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WBF-Wirtschaftsbetriebe Freital GmbH,
Beteiligungs- und Verwaltungsgesell-
schaft, Freital

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2013

1  Grundlagen des Unternehmens

Neben der Beteiligungsverwaltung der Tochtergeselischaften fir die GroRe Kreisstadt Freital
erfillte die WBF-Wirtschaftsbetriebe Freital GmbH, Beteiligungs- und Verwaltungsgesell-
schaft, Freital kurz \WBF"), im Geschéftsjahr 2013 Aufgaben der Wirtschaftsférderung auf
der Grundlage einer Vereinbarung mit der GroRen Kreisstadt Freital. Gesellschafier ist die
Grofie Kreisstadt Freital mit 100 % der Gesellschaftsanteile.

2 Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifi-
sche Rahmenbedingungen

Das Wirtschaftswachstum in Deutschland hat sich in 2013 weiter verlangsamt und betrug
insgesamt 0,4 % (Vorjahr 0,7 %).

In 2012 wurde durch die GroRRe Kreisstadt Freital ein Auftrag zur Optimierung des Konzerns
hinsichtlich der Aufgabenverteilung sowie zur Steueroptimierung erteilt. Damit soll auf die
Entwicklung des Konzerns in den letzten Jahren reagiert werden. Das Konzept wurde im
Januar 2014 abschlieRend vorgestellt und vom Stadtrat im Mai 2014 grundsatzlich bestétigt.

12.007022-1412242 Anisge 1.4/1



2.2 Darstellung und Analyse des Geschaftsver-
laufs und des Geschaftsergebnisses 2013

Die WBF war im Jahre 2013 an folgenden Unternehmen beteiligt:

FREITALER STROM+GAS GMBH {kurz ,FSG") -64,0

TWE-Technische Werke Freital GmbH (kurz , TWF") 99,0
Freitaler Projektentwickiungsgesellschaft mbH (kurz ,FPE") 94,9
Gesallschaft zur Arbeitsférderung, Beschaftigung und Strukturentwicklung Freital '

it beschrankter Haftung — GABS i.L. (kurz ,GABS") - bis zum Abschluss der Liquidation

am 31. Mai 2013 100,0
Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH, Freital (kurz , TGF") 25,0

Das Betriebsergebnis der WBF wird maBgeblich durch die Ertrage aus den Beteiligungen an
der FSG und der TWF bestimmt. Im Berichtsjahr erfolgten insgesamt Ausschiittungen an die
WEF in Héhe von TEUR 1.328. Die Erhdhung des Jahresergebnisses um TEUR 73 im Ver-
gleich zum Vorjahr ist im Wesentlichen auf die um TEUR 34 gesunkenen sonstigen betriebli-
chen Aufwendungen und das um TEUR 58 verbesserte auRerordentliche Ergebnis zuriickzu-
fihren. Gegenlaufig wirkte sich insbesondere das um TEUR 29 gesunkene Beteiligungs-
ergebnis aus. Das Jahresergebnis von TEUR 1.289 liegt aufgrund der genannten Ein-
flussfaktaren mit TEUR 93 Gber dem geplanten Ergebnis.

Das Geschaftsjahr 2013 der FSG war wiederum sehr erfolgreich. Eine solide Eigenkapitalaus-
stattung, Umsétze und Jahrestberschisse, die voraussichtlich leicht unter dem Niveau des
Jahres 2013 liegen werden, sichern auch weiterhin eine gute Finanzlage des Unternehmens.
Der Wettbewerb im Strom- und Gasgeschaft hat sich weiter verstarkt. Das Stromnetz wird
von 95 (Vorjahr 105) und das Gasnetz von 56 (Vorjahr 55) Handlern genutzt.

Der Jahresiiberschuss betragt TEUR 2.300 (Vorjahr TEUR 2.033). Die FSG hat eine Vorabaus-
schiittung fir das Geschéftsjahr 2013 von TEUR 1.000 vorgenommen. Darlber hinaus wurden
aus dem Bilanzgewinn des Geschéftsjahres 2012 weitere TEUR 1.000 an die Gesellschafter
ausgeschiittet. Die WBF erhielt entsprechend ihres Anteils ‘an der FSG jeweils einen Aus-
schiittungsbetrag von TEUR 540.

Die TWF erzielte im Jahr 2013 wiederum ein gutes Jahresergebnis mit einem Jahresiber-
schuss von TEUR 766 (Vorjahr TEUR 725). Die Ertragslage hat sich (berwiegend positiv
entwickelt. Im Geschaftsjahr 2013 erfolgte eine Ausschuttung in Hoéhe von TEUR 250, welche
mit TEUR 248 auf die WBF entfiel. Die Vertrage zwischen der Gesellschaft und der Stadt
Freital zu den Freibadern, Sportstatten, Abwasseranlagen und zur Gebiudebetreuung wurden
erfillt. Im Cateringbereich wurde in 2013 der Betrieb der JWirtschaft” im Technologie- und
Grinderzentrum Ubermommen.

Die EPE hat das Geschaftsjahr 2013 mit einem Ergebnis von TEUR 278 (Vorjahr TEUR 116)
abgeschlossen. Die Ertrage aus dem Verkauf von unbebauten Grundstiicken erreichten in
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2013 einen im Vergleich zu den Vorjahren hohen Wert, insbesondere aus dem Baugebiet
. Birkigter Hang". Der Bedarf an Grundstiicken in guter Lage ist weiterhin vorhanden. Neben
der planmé&Rigen Tilgung der Darlehen erfolgte die Tilgung von Altverbindlichkeiten gegeniber
der Stadt Frejtal in Hohe von TEUR 64,

in 2013 erfolgten die Eréffnung des Technologie- und Griinderzentrums durch die TGF sowie
der Beginn der Vermietung des Objektes. Die TGF erzielte im Geschéftsjahr 2013 einen
Jahresfehlbetrag in Héhe von TEUR 195, der im Wesentlichen durch Verwaltungs- und Zins-
aufwendungen verursacht wurde. Die Liquiditét der Gesellschaft wurde durch Einlagen und
Liquiditatshilfen der Hauptgesellschafterin sowie durch Zuwendungen des Freistaates Sach-

sen gesichert.

Aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der GroRen Kreisstadt Freital zur Liquidation der
GABS zum 31. Dezember 2011 erfolgte in 2013 nur noch eine minimale Geschéaftstatigkeit.
Die Geselischaft wurde zum 31. Mai 2013 liquidiert. Das Rumpfgeschéftsjahr 2013 wurde mit
einem Ergebnis von TEUR 5 abgeschlossen. Die Gesellschaft wurde im Handelsregister

geldscht.

2.3 Lage des Unternehmens

Vermogensliage

Die Bilanzsumme der WWBF hat sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 179 erhdht. Aus der
jahrlichen Einzahlung von TEUR 150 in die Kapitalriicklage der FPE sowie der Zuflhrung zur
Kapitalriicklage der TGF von TEUR 80 resultiert eine Zunahme des Finanzanlagevermdgens.
Die sonstigen Vermégensgegensténde stiegen aufgrund der erhOhten Forderungen gegen-
Uber dem Finanzamt, insbesondere aus dem Rickerstattungsanspruch aus einbehaltener
Kapitalertragsteuer, um TEUR 389. Gegenléufig wirkte sich insbesondere die stichtags-
bezogene Verminderung der liquiden Mittel um TEUR 285 sowie der Rickgang der Forderun-
gen gegen verbundene Unternehmen um TEUR 158 aus.

Die Eigenkapitalquote der WBF hat sich im Vergleich zum Vorjahr von 98,4 % auf 98,6 % nur
geringfligig verandert. Das Eigenkapital hat sich um TEUR 196 erhéht.

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten bestanden wie im Vorjahr auch im Berichtsjahr
nicht.

Ertragslage

Im Geschéaftsjahr 2013 wurden unveréndert zum Vorjahr Umsatzeridse in Hohe von TEUR 19
erzielt, welche aus Beratungsleistungen sowie Pachterldse resultieren.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige haben sich im Vergleich zum Vorjghr um TEUR 8 auf
TEUR 125 erhoht und enthalten hauptsachlich Zuwendungen zur Forderung der Wirtschaft in
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der GroRen Kreisstadt Fraital, Ertrage aus Weiterberschnungen sowie Mietertrdge aus einer
kurzfristigen Vermietung.

Der Riickgang der sonstigen betrieblichen Aufwendungen um TEUR 34 auf TEUR 77 resultiert
insbesondere aus gesunkenen Aufwendungen fur Wirtschaftsférderung und Beratungen
sowie Rechts-, Beratungs-, Jahresabschiuss- und Prifungskosten.

Die Geschaftsfiihrung beurteilt den Geschéftsverlauf insgesamt als positiv.

Finanzlage

Die WBF und die Tochtergesellschaften waren jederzeit in der Lage, ihren Zahlungsverpflich-
tungen nachzukommen. Zur Uberbriickung kurzfristiger Liquiditdtsengpésse bei der TGF
besteht ein Darlehensvertrag zwischen der WBF und der TGF, weilcher jedoch zum Bilanz-
stichtag von der TGF nicht in Anspruch genommen wurde.

Dem Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit fir das Geschaftsjanr 2013 von TEUR 719
(i. Vj. TEUR 1.367) stand ein negativer Cash Flow aus der Investitionstétigkeit von TEUR -233
(i. Vj. TEUR -275) sowie aus der Finanzierungstatigkeit von TEUR -770 {i. Vj. TEUR -575) ge-

genlber,

Der Bestand an flissigen Mitteln hat sich um TEUR 285 auf TEUR 504 zum 31. Dezember
2013 vermindert.

Investitionen und Mitarbeiterentwicklung

Von der WBF und ihren Beteiligungen wurden in 2013 insgesamt EUR 13,5 Mio (Vorjahr
EUR 16,3 Mio) investiert. Diese Summe gliedert sich wie folgt auf:

Die WBF fiihrte im Geschaftsjahr 2013 insgesamt [nvestitionen von TEUR 233 durch. Hiervon
entfielen TEUR 230 auf Investitionen in das Finanzanlagevermégen sowie TEUR 3 auf Investi-
tionen in das Sachanlagevermaogen.

Das Investitionsvolumen der FSG betragt in 2013 TEUR 2,561 und bewsgte sich weiterhin auf
hohem Niveau. Die Investitionen erfolgten vorrangig in die Strom- und Gasnetze sowie den
Anbau an das Geschaftsgebdude der FSG.

Die TWF investierten in 2013 TEUR 924. Schwerpunkte waren Investitionen in Heizungsanla-
gen, in EDV sowie Erweiterungsmafinahmen im FEZ Hains.

Die FPE investierte in 2013 ca. TEUR 308 vorrangig in die Grundstiickserschlieung (betrifft
Zugénge im Umlaufvermégen) und Grunderwerb.

Die TGF investierte in 2013 TEUR 9.493 in das Technologie- und Grinderzentrum sowie in
den Technologie- und Grinderpark.
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Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht Uber zu der durchschnittlichen Anzahl der Beschaftig-
ten der Gesellschaften im Geschéftsjahr 2013. Die Zahlen beinhalten auch geringfigig Be-
schaftigte, Aushilfen und Teilzeitbeschéftigte.

WBF 1
FSG 52
TWF _ 128
FPE 10
TGF 3
GABS (bis zur Liquidation) 2
Summe W ‘ . : 206

3 Bericht iiber die zukiunftige
Entwicklung sowie Chancen und
Risiken des Unternehmens

3.1 Chancenbericht

Chancen werden inshesandere in Verbindung mit der positiven Entwicklung der Beteiligungen
der WBF gesehen. Die zentrale Beteiligungsverwaltung und -steuerung soll ausgebaut wer-
den. Mogliche Abschiiisse von Beherrschungsvertragen werden gepriift. Vorgesehen ist die
Bildung eines einheitlichen Energieversorgungsunternehmens mit den mafgeblichen Sparten
Strom, Gas und Fernwirme. Optimierungen im steuerlichen Bereich werden vorbereitet. Die
redundante Aufgabenerflliung in den Gesellschaften ist zu reduzieren.

Tatsachen, die den Bestand des Konzerns in seiner Gesamtheit gefahrden oder seine Ent-
wicklung wesentlich beeintrachtigen kénnen, bestehen nicht.

3.2 Risikobericht

Die Ertragslage der WBF héngt in entscheidendem Mafe von den erwirtschaiteten Gewinnen
der Tochtergesellschaften ab. Bei den Tochtergesellschaften vorhandene Risiken werden auf
der Grundlage von Planungsrechnungen und Jahresabschliissen regelméaRig analysiert, um die
notwendigen Mafinahmen einzuleiten. Fir quantifizierbare Risiken wurden in den Gesellschaf-
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ten entsprechende Riickstellungen gebildet. Seitens der Tochtergeselischaften erfolgen
quartalsweise Risiko-Berichterstattungen an die WBF.

Von besonderer Bedeutung fur die FSG sind Preisrisiken, aber auch Chancen beim Terminein-
kauf von Strom und Gas. Die Risiken auf der Beschaffungsseite werden durch eine struktu-
rierte Beschaffung minimiert.

Die Auswirkungen der Verdnderungen auf dem Energiemarkt sind in der Sparte Warmever-
sorgung der TWF laufend zu beobachten, um notwendige Mafnahmen rechtzeitig einleiten zu
kénnen. Die Analyse der Besuchergruppen und -interessen im Freizeit- und Erholungszentrum
Hains ist fortzusetzen, um die Angebote entsprechend anzupassen und weiterzuentwickeln.

Risiken bei der FPE bestehen hinsichtlich méglicher Liquiditdtsengpédsse infolge des nur
schwer planbaren Abverkaufs der Grundstiicke. Diese Probleme kbnnen innerhalb des Kon-
zernverbundes (ber Gesellschafterdarlehen geldst werden.

Risiken bei der TGF ergeben sich aus der Vermietung des Technologie- und Grinderzentrums
sowie der Vermarktung der Grundstiicke des Technologie- und Grlnderparks. Liguiditatseng-
passe werden iiber die Gewahrung von Gesellschafterdarlehen geltst.

Die Liquidation der GABS wurde am 31. Mai 2013 abgeschlossen. Alle Forderungen, Ruck-
stellungen und Verbindlichkeiten der GABS wurden mit Vereinbarung von der WBF Uber-

nommen.

Bestandsgefahrdende Risiken sind aus Sicht der WBF derzeit nicht erkennbar.

3.3 Prognosebericht

Es wird fiir das Geschaftsjahr 2014 mit einem vergleichbar guten Ergebnis der Tochtergeseli-
schaften gerechnet. An die WBF werden voraussichtlich ca. EUR 1,3 Mio ausgeschuttet,
wovon ca. EUR 1,1 Mio aus der FSG rasultieren werden. Das erwartete Jahresergebnis der
WRBF flr das Geschaftsjahr 2013 liegt infolgedessen bei ca. EUR 1,2 Mio. Aufgrund der guten
Eigenkapitalausstattungen der FSG, TWF und FPE ist die WBF in der Lage, auf mdgliche
Ergebnisschwankungen anderer Tochtergesellschaften zu reagieren.

4  Nachtragsbericht

Vorgénge, die fiir die Beurteilung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von besonderer
Bedeutung wéren, sind nach dem 31, Dezember 2013 nicht eingetreten.
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5 Angaben gemal 8 99 SachsGemO
fur den Beteiligungsbericht

Wir verweisen hierzu auf unsere Anlage zum Lagebericht.

Freital, den 11. Juli 2014

@
Dr. Klaus Bohm
Geschéftsfihrer

12.007022-1412242 Aniage 1.4/7



