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Technologie- und Griinderzentrum
Freital GmbH, Freital

Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2013

1 Grundlagen des Unternehmens

Die Grindung der Gesellschaft Technologie- und Grinderzentrum Freital GmbH {im Folgenden
kurz , TGF” genannt) erfolgte mit der Aufgabe der Errichtung und dem Betrieb des Techrolo-
gie- und Griinderzentrums (F1 Freitaler Technologiezentrum) und der ErschlieBung eines Tech-
nologie- und Gewerbeparks {F2 Freitaler Technologiepark).

Mit der Realisierung der Projekie auf innerstadtischen Industrisflachen werden stidtebauliche
Zielstellungen und gleichzeitig wasentliche Impulse flir die Wirtschaftsférderung gesstzt.
Erstmals entstehen komplexe Blro- und Gewerbefldchen als Angebot flr Existenzgrinder so-
wie klein-und mittelstéindige Unternehmen,

Wasentliche Grundlage fir die Umsetzung des Bauvorhabens ist die Férderung aus Mitteln
der Gemeinschaftsaufgabe —Verbesserung der ragionalen Wirtschaftsstruktur — durch den
Freistaat Sachsen.

2 Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche und branchen-
spezifische Rahmenbedingungen

Im Grofiraum der Landeshauptstadt Dresden hat sich die Immobilienwirtschaft in den letzten
Jahren positiv entwickelt. Die Gesellschaft kann zukinftig an dieser Entwicklung teilhaben.
Aktuslle Verhandlungen mit Mietinteressenten und Erweiterungswiinsche von Beastandsmie-
tern verlaufen erfolgversprechend. Die verkehrsglnstige Lage, hervorragende Erweiterungs-
moglichkeiten, vollstindige Medienerschlieung einschlieflich Breitband-Internet werden von
Mietern und Interessenten geschatzt.
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2.2 Geschéftsverlauf und Lage des Unter-
nehmens

2.2.1 Geschiftsveriauf 2013

Im Geschiftsiahr 2013 wurde ein Jahresfehlbetrag ven TEUR 195 erzielt; welcher deutlich
unter dem geplanten Jahresfehlbetrag von TEUR 364 liegt. Urséchliich hierflr sind im Wesent-
fichen unter dem Plan tiegende Aufwendungen fir Abschreibungen auf Sachanlagen.

Die Investitionsmalnahmen wurden- planma&g umgesetzt. Das F1 Freitaler Technologiezent-
rum wurde im V. Quartal eréfnet. Mit mueterspez:flschen Aushauten wirde begonnen. Diese
Aushauten werden sntsprechend der neu abgeschlossenen Mietvertrage fertgefihrt,

Im Bereich des F2 Freitaler Technofogieparks sind die unterirdischen Baufreimachung und die
Altlastensanlerung im Wesentlichen abgeschlossen Ein erster Abschmtt der ErschlieBungsan-
lagen ist raalisiart.

Die Geschéftstihrung beurteilt den Gesc’héftsverlauf insgesamt als zufriedenstellend.

222 Ertragslage

Der Jahresfehibetrag betrug im Geschaftsjahr 2013 TEUR 195 {i. Vj. TEUR 134}, welcher im
Wesentlichen durch Verwaltungsaufwendungen von TEUR 146 (0. Vj. TEUR 80) und Zinsauf-
wendungen vorr TEUR 86 (i Vi, TEUR 88) verursacht wurde. '

m Berichtsiahr konnten zudem erstmalig Umsatzerldse in Folge des Beginns. der Vermie-
tungstétigkeit des F1 Freitaler Technologiezentrum in Hodhe von insgesamt TEUR 67 erzielt
waerdan. Zum 31, Dezember 2013 wurde benm F1 Freitaler Techﬁo oglezentrum ein Vermis-
tungsstand von 15 % erreicht. ; S

Die sonstigen betrieblichen Ertriige betreffen im Wesentlichen Zuschiisse des Freistaates
Sachsen, denen korrespendierend Materiglaufwendungen flir den Abriss und die Erschliefung
der Grundstilcke entgegen stehen. Der verbleibende, nicht finanzierts Teil wurde, ber die
Bestandsveranderung, dem Bestand der zum Verkauf bestlmmten Grundstucke des F2 Freita-
ler Technologispark zugefthrt. :

2.2.3 Finanzlage

Die Liguiditdt der Gesellschaft war im- Geschafisiahr 2013 jederzeit gesichert. Die Ausgaben
wurden als Liquidititshilfen der Gesellschafterin, sowie durch Zuwendungen des Freistaates
Sachsen finanziert.
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Dem Cash Flow aus laufender Geschafistiitigkeit von TEUR -1.095 {i. V|. TEUR -1,674) und
dem Cash Flow aus Investitionstétigkeit von TEUR -8.671 {i. V|. TEUR -9.365) stand ein positi-
ver Cash Flow aus Finanzierungstéitigkeit von TEUR 5.784 (i. Vj. TEUR 10.869) gegenuber.

2.2.4 Vermogenslage

Die Gesellschaft investierte im Berichtsjahr TEUR 8.5671 (i. Vj. TEUR 9.365) in das Anlagever-
mé&gen. Die Zugédnge betreffan fast ausschlieRiich das F1 Freitaler Technologiezentrum. Dem-
gegenlber steht auf der Passivseite der Sonderposten aus Zuschilssen zur Finanzierung des
Anlagevermdgens durch Zuschiisse des Freistaates Sachsen von insgesamt TEUR 17.345
(i. Vi. TEUR 11.603).

Die Differenz aus den fiir den F2 Freitaler Technologiepark bisher entstandenen Aufwendun-
gen in Hohe von TEUR 3.247 und den hierflr vereinnahmten Zuschissen des Freistaates
Sachsen in Hohe von TEUR 2.248 waerden auf der Aktivseite unter der Position zum Verkauf
bestimmte Grundstlicke angesetzt.

Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich um TEUR 124 gegenlber dem Vorjahr erhdht. Der
ZUfithrung zur Kapitalricklage von TEUR 318 stand der Jahresfehlbetrag des Geschiftsjahres
2013 von TEUR 185 entgegen. Die Eigenkapitalguote betrdgt zum 31. Dezember 2013 4.7 %
{i. Vj. 5,5 %}

Unter den Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern wird das Liquidithtsdarlehen der
Grofien Kreisstadt Freital in Hohe von TEUR 4.000 {i.Vj, TEUR 2.600) ausgewiesen. Der
Rlckgang der sonstigen Verbindlichkeiten um TEUR 1.664 resultiert im Wesentlichen aus der
vollsténdigen Verwendung der im Vorjahr unter diesem Posten ausgewiesenen noch nicht
verbrauchten Zuschilsse des Freistaat Sachsens in Héhe von TEUR 1.680.

3 Nachtragsbericht

Vorgéngs, die fir die Beurteilung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage von besonderer Be-
deutung wéren, sind nach dem 31, Dezember 2013 nicht eingetreten.
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4  Prognosebericht

In Abhéingigkeit vom weitern Vermietungs- und Vermarktungserfolg erwartet die TGF eine
positive Geschiftsentwicklung. Der F2 Freitaler Technologiepark wird planméRig im Jahr 2014
femggestelit

Die Planung fir 2014 geht von elnem Jahresfehlbetrag von TEUR 361 -aus. Hierbei snnd stei-
gende Erldse aus der Vermietung des sowie erste Verkaufserldse von Gewerbefldchen des F2
Freitaler Technologleparks barlicksichiigt. Gegenlédufig warden sich stelgende Aufwendungen
sus Abschreibungen fir Sachanlagen suswirken. :

Fiir- 2014 sind weiters invastitionen in das F1 Freitaler Technologiezentrum und den F2 Fraita-
ler Techinologiepark in Héhe von insgesamt TEUR 1.586 vorgesehen D|e Finanzierung erfolgt
‘Uhar Férdermitiel und Gessllschafterdarlehen.

5 Chancen- und Risikobericht

Die Gessllschaft sieht ihr Chancenpetenzial in dem im' Plan fiegenden Vermietungserfolg des
F1 Freitaler TechnbiogiezéntrUms, welcher durch Vorvertrige und Marketingma@nahmen
sichergestellt Werden soll. Darlber hinaus wiirde sich die erfol gre;che Vermarktung von
Grundstiicken des F2 posmv au‘f dle Vermbgens— Fmanz— und Ertragslage der Gesetischaft
auswirken,

Fir die TGF bestsht hinsichtlich erfolgreicher Vermietung und Verkauf ein Risiko. Diesem
Risiko begegnet die Gesellschaft, indem intensive Gesprdche mit pctenmellen Interessenten
gefiihrt werden und die ersten Mietvertrage fir das F1- gsschlossen w rden Frste Vorvertra-
ge fir einzeine Fiurstiicke der F2 sind bisher noch nicht abgeschlossen. Da diese Sachverhalte
hohe Auswirkungen auf die Vermdgens-, Fihanz- und Ertragslage der TGF haben, hat die
Gesellsehaft zur Absicherung gegen diesss Liguiditdtsrisiko und zur Aufrechterhaltung der
jederzsitigen Zahlungsféhlgkent ginen fortlaufenden Liquidit&tsplar erstellt, der permanent an
die aktusllen Anderungen angepasst wird.

Die Entwicklung der Grundstlickspraise wird von der Gesellscheft als Risiko, aber auch als
Chance gesehen. Durch die N&he zum Raum Dresden hatten die Immobilienpreise in der
Vergangenhait eing leicht steigende Tendenz.

Die Finanzplanung beinhaltet kurzfristige Gesellschafterdarlehen, um den dar(iber hinausge-
henden Liquidititsbedarf zu decken. Mit Datum vom 23. August 2012 konnte ein Liquiditéts-
rahmenkraditvertrag mit der Grofien Kreisstadt Freital abgeschlossen werden, der die Finan-
zisrung der Gessllschaft langfristig sichert. Dieser Rahmenvertrag. hat sine Laufzeit bis zum
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31. Dezember 2014 und gewsdhrt der TGF einen Liguiditdtsrahmen von TEUR 7.000. Die
Verzinsung ist in Festzinsbereiche und Bersiche mit variabler Verzinsung unterteilt. Im Fali des
Zahlungsausfalls hat dis Gesellschaft ihre Anspriiche auf Auszahlung des mit Bescheid vom
28. April 2011 der Landesdirektion Sachsen bewilligten Zuwendungsbetrag von TEUR 20.799
bis zu einer Héhe von TEUR 7.000 an die GroRRe Kreisstadt Freital abgetreten.

Die weitere langfristige Finanzierung erfolgt durch die Gewidhrung eines Gesellschafterdarle-
hens an die TGF in Hoéhe von TEUR 4.500. Darliber hinaus wird der TGF bis ldngstens zum
31. Dezember 2017 ein Liguiditdtsrahmen von bis zu TEUR 1.000 zur Verflgung gestelit,

Durch die Gesellschafter der TGF erfolgen zusétzlich eigenkapitalstirkende Malnahmen
mittels Zuflhrungen zur Kapitalrlcklage, welche sich aus entsprechenden Regelungen im
Gesellschaftsvertrag ergeben.

Die Geschéftsleitung flhrt in einem regelmaRigen Prozess angemessene Risikobeurteilungen
durch und stelit angemessen sicher, dass bestandsgefahrdende Risiken rechizeitig erkannt
werden. Zur Uberwachung bestandsgefihrdender Risiken hat die Geschaftsfiihrung insbe-
sondere das (voraussichtliche) Betriebsergebnis sowie die Liquidititssituation der Geselischaft
als Frihwarnsignale definiert.

Bestandsgeféhrdende Risiken sind flr die Gesellschaft derzeit nicht erkennbar.

im Einzelnen wurden folgende Maflinahmen zur Erkennung bestandsgefdhrdender Risiken
ergriffen:

# RegelmaRige Liquiditdtskontrollen,

# regelméRige Plan-Ist-Vergleiche {im Wesentlichen durch Auswertung von beauftragten und
abgerechneten Baulsistungen),

® regelmdlig stattfindende Projektbesprechungen, in denen Uber Planungs-, Steuerungs-
und Vergabethemen diskutiert wird sowie Ldsungsvorschlége erarbeitet werden.
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6 Angaben gemiR § 99 SichsGemO
fiir den Beteiligungsbericht

Wir verweisen higrzu aut unsere Anlage zum Lajgeberioht..
Freital, den 6. Juni 2014

Technclogie- und Griinderzentrum Freital GmbH

Jorg-Peter Schautz
Geschaftsfihrer
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