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Flachen fur Steliplatze

Kemmeenad  Die Stellplatze sind aul den dafir gekennzeichnelen Flachen bzw, fur die sinzeinen
neuen Gewerbeeinhadien auf dem sigenen Grundstuck anzuordnen und im
Bauantragavertanien nachzuwsisen. Stellplatze und Garagen nach § 12 BaulVO sowie
Nebenaniagen nach § 14 BauNVO sind aufler aul den dafur vorgesshenen Flachen

nur innerhalb der Baugrenzen zulassig,

Flichen fiir Versorgungsank

Al sind
Kiirket oder geputzt). Beton. Holz oder eine Metal-\Glaskonstruktion zulassig

Farben Fordi gelty besge/ ocker)
Tuverwenden. Sgnafiarben Leucrtarben Ind g nltnzem Oberflachen sind unzulassig.

sD Satisidach
FD Flacndach
wo Walmdach

Als Dachformen werden grundsatziich nur Flachdscner
Satteldacher oder Walmdacher zugelassen.

Griinflichen und Maknahmen zum Schutz, zur Plege und zur
von Natur und Landschaht

| [—

Die dlfentichen Grinflachen sind als Rasenfischen mit Baumphanzungen
‘gemast Plandarstellung zu gestalten, Straucher konnen auf einem
Flachenantail von maximal 15% gepflanzt werden. For die Planzungen g
Phanzeniist 1

Qualtat und Groentndung:
Baume - Hochstamm 3

8 Baden. STU 18-20 cm

uche? - BakwaLe, 5 T1. 60 100 ¢m
Varsiegelung von Fldchen
Fur die Bafestigung van PRW- Stellpatzen sind wasserdurchlassige
(z8B. zu verwanden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern sowie Bindungen
fur 8 jon und fur die Eif von Biumen und Strbucherm

Flachen ma Bindungen fur Bapﬂmzunu und die Erhaltung von Baumen,
‘Strauchem und sanstigen Bepdlar

Q-
Pfianzfische 1 (PF 1)
von Baumen und Strauchem PF 1 sind

Erhaltung
die bastahenden Baume sut Daver zu ematen, abgangpe Baume sind zu
ersetzen. Es ist eine erganzende Strauchpflanzung auf einem Flachenanteil
yon miestons 20% herutefen und auf Daer 2 arhaben. Fur e
Antan der

Pllanzfliche 2 (FF 2)

Auf den Flachen for die Erhaltung von Baumen und Straushern PF 2 sind
{8 bestananden Saume o Doer 20 o, sbganiis Gaume s 2
ersetzen, Es ist eine ergdnzends Baum- und Strauchpflanzung auf ei

Dl 2 ertidon,
Fur die Pflanzungen sind Arten der Pflanzenkiste 1 zu verwendan

Cumbtat i Grblenbindung:
Baume - Hochatamm 3 xv., md Balen, STY 12-14 em
Suuducher - Balerware, 5 Tr, 80- 100 ¢m

™™™ o renon s s s

Pflanzfliche 3 (PF 3)

At der mit PF 3 dat Baumen
ist ¢ine Baumraihe zu Dauer zu ermalen.

Der Pflanzabstand der Baume dar 10 m nicht Uberschreiten. Auf einem

Flacnenanteil von mindestens 40% sind Siraucher zu mlnzm und auf

Dauer zu erhaiten. Far die Pflanzungen git Planz

Qualtst und Getlien
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Stuaucher - Baberware. §Tr. 80- 100

Bindungen fr Bepflanzungen
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O und G Darindug.
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Stelptatzanlagen sind zu begrinen. Je 10 Stelickitze ist sin standartgerechter
Laubbaum gem. Pflanzenists 1 2u pflanzen und auf Dauer zu srhalen
Cusital i s danbindung:

Baume - Hochatamm 2.1 . mi Saben. STU 1418 em

MNicht Grundstiicksflschen

Auf den nicht uberbauten Grundstuckslachen ist je 250 m* bebauter Grundflache
mindestens ein mmm-r-ﬂ-rl.wbbqw L pn-nm und auf Dauer 2u rhaltsn

Dazu
Qualtst und Geobanraung
Blme«Hochtamm 21 v w8 Baben, 5T 1314 om

Klettergehatz
Fassadenflachen, die auf einer Lange von 15 m kaine Fenster, Tore - Tarsftnungen
sufweisen, sind mit Mettamden bzw, rankenden Pflanzen Zu begrunes

Pro sngefangene 5 i WWandische st mindostens | Plarze gem Planzeniste 3 vorzusshen

Pflanzeniisten
Planzenliste 1

8o Berberis vui
Cornus mas

Rotar Hartrisgel  Comus sanguines

Hi Corylus aveliana

Phaflenhutchen  Eucnymus suropseus
igustrum vuigare

Rate Hackankis  Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Kreuzdom Rhamnus cathartcus

Prianzeniiste 2
Berg- Ao Acer preudoplalans
Gom.Esche  Fraxinus excelsior
Stie- Eicha Guercus robur
Winler-Linds  Tiia cordata

Fistier- Uims  Uimus minor
Phanzeniiste 3

Plefanwinde  Aristolochia macrophyfia
Efeu Hedera helix

quingusfolia Enge
Wider Wein  Parthanocissus ticuspidata Veitchi’
Wistaria Wisteria sinens’s / foribunda

Sonstiges
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Technologie- und Gewerbepark Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zeichenerklarung

Art und MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO) Zulassig sind:

aF Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplitze und éffentliche Betriebe,

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen, die mit Datum der Gilltigkeit des Bebauungsplanes im Bestand vorhanden sind.
Unzuldssig sind: Alle anderen hier nicht aufgefiihrten Nutzungen gem. § 8 BauNvO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
A" Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaft

GH 20,00 m maximale Gebaudehdhe (iber OK Stralle bezogen auf die mittige Anliegerlénge

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

———— Baugrenze
a abweichende Bauweise
zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
im Sinne der offenen Bauweise ohnen Léngenbegrenzung
Verkehrsflaichen
Stralenverkehrsflache v Einfahrt
offentliche Parkflache F FuBRweg

T
B
e

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsgriin Flachen fiir Stelllpatze

Die Stellplatze sind auf den dafiir gekennzeichneten Flachen bzw. fiir die einzelnen neuen Gewerbeeinheiten
auf dem eigenen Grundstiick anzuordnen und im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Stellplétze und
Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind aufter auf den dafiir
vorgesehenen Fléchen nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Q Wasser

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat Gas
© -

Gestalterische Festsetzungen

Fassaden Als Aukenwandmaterial der Gewerbegebzude sind Mauerwerk (Naturstein, Klinker oder
geputzt), Beton, Holz oder eine Metall- / Glaskostruktion zuléssig.
Farben Fir die Farbgestaltung sind vorzugsweise "Naturténe" (cremeweil/gelb/beige/ocker)
zu verwenden. Signalfarben, Leuchtfarben und glénzende Oberfldchen sind unzuléssig.
SD Satteldach
FD Flachdach
WD Walmdach

Als Dachformen werden grundsetzlich nur Flachdécher, Sattelddcher oder Walmdacher zugelassen.

Griinflachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

offentliche Griinflache

Die &ffentlichen Griinflachen sind als Rasenflachen mit Baumbepflanzungen

gemal} Plandarstellung zu gestalten, Strducher kénnen auf einem Flachenanteil von maximal
15% gepflanzt werden. Fir die Pflanzungen gilt

Pflanzliste 1.

Qualitét und GréRenbindung: Baume-  Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 18- 20 cm
Straucher- Ballenware, 5 Tr., 60- 100 cm

Versiegelung von Flachen Fir die Befestigung von PKW- Stellplétzen sind wasserdurchléssige
und begriinte Beldge (z.B. Rasensteine, Schotterrasen) zu verwenden.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern

Pflanzfldche 1 (PF 1%
uf den Flachen fur die Erhaltung von B&umen und Strauchern PF 1 sind die bestehenden Biume auf Dauer zu erhalten,
abgéngige Béume sind zu ersetzen. Es ist eine ergénzende Strauchpflanzung auf einem Flachenanteil von mindestens 20%

herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Fiir die Pflanzungen sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Pflanzfiéche 2 (PF 2)

Auf den Flachen fir die Erhaltun g von Baumen und Strauchern PF 2 sind die bestehenden Biume auf Dauer zu erhalten,
abgéngige Bdume sind zu ersetzen. Es ist eine ergédnzende Baum- und Strauchpflanzung auf einem Flichenanteil von mindestens

60% herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Bdume- Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 12- 14 cm
Straucher- Ballenware, 5 Tr., 60- 100 cm

Qualitat und Grolenbindung:

rees Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baum, zu erhalten
A Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ RS g Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striauchern
8 Q00 g
Pflanzflache 3 (PF 3)

Auf der mit PF 3 gekennzeichneten Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem ist eine
Baumreihe zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Pflanzabstand der Baume darf 10 m nicht
Uberschreiten. Auf einem Flachenanteil von mindestens 40% sind Striucher zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Fir Pflanzungen gilt Pflanzliste 1.

Qualitat und GréRenbindung:

B&ume- Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 12- 14 cm

Strducher- Ballenware, 5 Tr., 60- 100 cm

Bindungen fiir Bepflanzungen Pflanzbindung Baum

Straflenbdume

Entsprechend der Plandarstellung sind entlang der éffentlichen Straften auf den &ffentlichen
Grinfldchen, den Flachen fiir Verkehrsgriin und den gewerblichen Flachen Baume gem.
Pflanzenliste 2 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Qualitat und GroRenbindung:

B&ume Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 18- 20 cm

Stellplatze

Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Je 10 Stellplétze ist ein standortgerechter Laubbaum gem.
Pflanzliste 1 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Qualitit und GréRenbindung:

Bdume- Hochstamm 2 x v., mit Ballen, STU 14- 16 cm

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen

Auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen ist je 250 m? bebauter Grundflache mindestens
ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Dazu sind vorzugsweise Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Qualitét und GréRenbindung:

B&ume- Hochstamm 2 x v., mit Ballen, STU 12- 14 cm

Klettergehdlze

assadenflachen, die auf einer Lange von 15 m keine Fenster, Tore und Tiiréffnungen
aufweise, sind mit kletternden bzw. rankenden Pflanzen zu begriinen.
Pro angefangene 5 m Wandfldche ist mindestens 1 Pflanze gem. Pflanzenliste 3 vorzusehen.

Pflanzlisten:

Pflanzliste 1 Pflanzliste 2
Baumpflanzung
Feld- Ahorn Acer campestre Berg- Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus Gem. Esche Fraxinus exelsior
Vogel- Kirsche Prunus avium Stiel- Eiche Querus robur
Trauben- Kirsche  Prunus padus Winter- Linde  Tilia cordata

Flatter- Ume  Ulmus minor

Strauchpflanzun
Gem. Felsenbirme  Amelanchier ovalis

Berberitze Berberis vulgaris w

Kornelkirsche Cormus mas ) | . .

Roter Hartriegel Comnus sanguinea Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Haselnuss Coylus avellana Efeu Hedera helix ) )
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Jungfernrebe l—:’anhenocmsﬂs quinquefolia
Liguster Ligustrum vulgare , ) Engelmannil”
Rote Heckenkir. Lonicera xylosteum Wilder Wein Eart_l'lquussus tricuspidata
Schlehe Prunus spinosa C ‘.’e"cf‘“ . . "
Kreuzdom Rhamnus cartharticus  VVisterie Wisteria sinensis/ floribunda

Viburnum lantana
Vibumum opulus

Woll. Schneeball
Gew. Schneeball

Sonstiges
Abgrenzung des archdologischen X
Relevanzbereiches Ortskern Déhlen 4
1 Im Bereich der Fldche 1, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, ist eine vollstandige Versiegelung ohne jegliche Begriinung

vorzunehmen. Tiefenborungen zum Zwecke einer Grundwasser- oder
Erdwarmenutzung sind ausgeschlossen.

Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefardeten Stoffen belastet ist

2 Im Bereich der Flache 2, deren Béden gering umweltgefirdend belastet sind,
ist fiir jegliche Begriinungsmafinahmen ein Bodenaustasch vorzunehmen.

Fur das Grundstuick Nr. 448/8- Alpha-Chemie GmbH ist mit einer Veranderung
im Sinne § 1 Abs. 10 BauNVO die Altlastenerkundung und -sanierung durchzufiihren.

Grundwassermessstelle

Die Grundwassermessstellen sind zu erhalten und nicht zu Gberbauen.

B

889
112/2

| —

Geb&ude Bestand

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

GE 1 Nummerierung der Baufelder

| mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

]

Nutzungsschablone: Nutzungsart Grundflachenzahl Anlage 2.2
Geschossigkeit Dachform J zur Vorlage
maximale Gebaudehdhe Bauweise B 2014/065

Geologie:
Die Ergebnisse von Untersuchungen mit geologischem Belang (z.B. Geotechnische/
Baugrundgutachten, Versickerungsgutachten) sind dem Landesamt fiir Umwelt und

Geologie zu libergeben bzw. ist das Abteufen von Bohrungen anzuzeigen.

Arché&ologische Fundstellen

Teile des Plangebietes liegen innerhalb eines archiologischen Relevanzbereiches. Fiir das
Bodendenkmal gilt:

1.

Der Bauherr hat fiir Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
rechzeitig vor Malinahmebeginn die Erteilung der denkmalschutz- rechtlichen Genehmigung
nach § 14 S&chsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt zu beantragen.
2.

Archéologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefalscherben, Graber, Knochen,
Geréte aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind
sofort dem Landesamt fiir Arch&ologie (Tel. 0351- 8926 602) und/oder der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten - auch auRerhalb der gekennzeichneten
Relevanzbereiche- Bodendenkmale entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt fiir
Archaologie unverziglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustindge
Fachbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. (§ 20 SachsDSchG).

3.

Da das Vorhaben in einem archdologischen Relevanzbereich liegt, kénnen sich im Zuge der
Erdarbeiten archéologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht
auszuschliefien. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist ein
uneingeschrénkter Zugang zu den Baustellen und jede mégliche Unterstiitzung zu gewdhren.
Die bauausfiihnrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

4,

Der Passus unter 3. ist schriftlich im Wortlaut den bei ErschlieBungen mit Erdarbeiten
beauftragten Firmen zu Gbermitteln und muss an deren Baustellen vorliegen.

5.

Der Passus unter 3. ist schriftlich im Wortlaut an den Bauherrn zu (ibermitteln und

muss an deren Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauftragten Firmen vorliegen.

6.

Das Landesamt fiir Archdologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlieungs-,

Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vorher

zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfilhrenden Firmen, Telefonnummer .

und den verantwortlichen Bauleiter benennen.

Bodenschutz

Die Verwendung von (iberschiissigem Bodenmaterial auBerhalb des Bauvorhabens bzw. der Einbau
von Bodenmaterialien von einem anderen Herkunftsort ( Massenzufiihrung) ist nur zul3ssig, wenn

diese Materialien auf mégliche Schadstoffbelastungen untersucht und als verwertungs- bzw. einbaufhig
bewertet wurden. Beim Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial gelten die Anforderungen des Erlasses
des SMUL "Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial (Erlass vom 19.12.2005,
Az.: 46-8980.50/6). Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Eintrag von
Fremdstoffen) im Rahmen der temporaren Baustelleneinrichtung und Lagerflichen sind auf das den
Umsténden entsprechende notwendige Ausmaf zu beschrénken sowie nach Abschluss der
Baumafinahme zu beseitigen.

Vermessun

Vermessungs- und Grenzmarken sind entsprechend § 7 SichsVermG vom 12.Mai 2003
verbffentlicht im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 7/200 nicht zu entfernen
bzw. zu verdndern. Sollten Maflnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte
gefahrdet sind, ist dies unverziglich dem VA Pirna anzuzeigen.

Radon

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse kénnen geogen bedingte erhdhte Radonkonzentrationen

in der Bodenluft von vornherein nicht ausgeschlossen werden. Diese Radonbelastungen unterliegen
keinen gestzlichen Regelungen. Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch

Zutritt von Radon in Aufenthaltsraumen empfiehlt die zusténdige atomrechtliche Aufsichtsbehérde unter
Bezugnahme auf die Empfehlung der Strahlenschutzkommission fiir belastete Bauflichen geeignete
MaRnahmen zur radongeschiitzten Bauweise vorzusehen. Die Mafnahmen sollten so ausgelegt werden,
dass in neu zu errichtenden Aufenthaltsrdumen im jahrlichen Mittel die Radonkonzentration 200 Bg/m? in
der Raumluft nicht liberschreitet. Nahere Erlduterungen und Hinweise zur radongeschiitzten
Bauausflihrung kénnen durch den Bauherren bei der Radonberatungsstelle der Staatlichen
Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft (BfUL) in Bad Schlema,

Prof.- Dr.- Rajewski- Stralle 4, 08301 Schlema (Telefon 03772- 242 14) eingeholt werden.

Bergbau

Es wir empfohlen, alle Baugruben von zustandigen Bauverantwortlichen auf das
Vorhandensein von Spuren alten Bergbaus (iberpriifen zu lassen. Uber eventuell
angetroffene Spuren alten Bergbaus ist geméaR § 4 SachsHohlrVO das Sachsische
Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zeichenerklarung

Satzungsplan

Planungsstand 04.12.2014




