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Nr.
1 Landratsamt Séchsi- Bauleitplanung:

sche Schweiz-
Osterzgebirge
vom 14.07.2014

Im Artenschutzbeitrag wird auf eine Beachtung der
Belange im Baugenehmigungsverfahren verwiesen.
Dies ist im vorliegenden Fall nicht mdglich, weil nicht
zwangslaufig ein Baugenehmigungsverfahren folgt.
Die Empfehlungen des Artenschutzbeitrags missen
deshalb vollstandig in die Festsetzungen aufgenom-
men werden.

Die geplanten Baumstandorte werden sich auf nichtof-
fentlicher Flache befinden. Glnstiger wéare die Aus-
weisung einer offentlichen Grunflache. Andernfalls
bedarf es vertraglicher Regelungen zur Umsetzung
der Festsetzungen.

Naturschutz:

Durch das Biuro MEP Plan GmbH Dresden wurde ein
Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan ,Dorfplatz
Pesterwitz* erstellt.

Im Gutachten vom 29. April 2014, Seite 16 Nr. 7 wer-
den Hinweise zur Ubernahme von MaRnahmen in den
Bebauungsplan aufgezeigt. Weiterhin verweist der

Die Hinweise werden berucksichtigt.

Die Empfehlungen des Artenschutzbeitra-
ges werden in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Mit der Festsetzung einer 6ffentlichen
Grunflache wird eine konkrete Abgrenzung
von spateren Eigentumsverhaltnissen vor-
genommen. Da gegenwartig jedoch noch
nicht entschieden ist, wie eine spatere
Grundsticksteilung erfolgen wird, muss
auf die Festsetzung einer offentlichen
Grunflache verzichtet werden. Die festge-
setzten Baumstandorte beinhalten eine
Standortfestsetzung, die als solches immer
zwingend einzuhalten ist, unabhangig von
den Eigentumsverhdltnissen. Eine vertrag-
liche Regelung zur Umsetzung von Fest-
setzungen ist aus rein rechtlicher Sicht
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht mog-
lich und erforderlich.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Empfehlungen des Artenschutzbeitra-
ges werden in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Eine vertragliche Vereinbarung zur Einhal-
tung der artenschutzrechtlichen Belange
ist zwischen der Stadt Freital und dem

Die Empfehlungen des Arten-
schutzbeitrages unter Punkt 7 (vgl.
Anlage zur Begriindung Bebau-
ungsplan) sind in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen.

Die Empfehlungen des Arten-
schutzbeitrages werden in die
Festsetzungen des Bebauungs-
planes aufgenommen (vgl. Pkt.1).
Eine vertragliche Vereinbarung zur
Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Belange ist zwischen der
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Nr.
Artenschutzbeitrag auf Seite 15 Nr. 6 auf die Notwen- | Eigentiimer abzuschlieRRen. Stadt Freital und dem Eigentimer
digkeit einer Ausnahmeregelung nach 8§ 45 Abs. 7 abzuschlief3en.
BNatSchG im Zuge der Realisierung der Arten-
schutzmaf3nahmen.

Hierfir ist eine Befreiung gemal 8 67 BNatSchG
durch die untere Naturschutzbehdrde zu erteilen.

Die Prifung der Unterlagen ergab, dass ein Bauge-
nehmigungsverfahren nicht in jedem Fall notwendig
ist. Somit ist es aber zwingend erforderlich, die Arten-
schutzmafl3inahmen gemaR Nr. 7 des Artenschutzbei-
trages in den B-Plan aufzunehmen und festzusetzen.
Nur dann kann die genannte Befreiung (S. 15 Nr. 6)
geman § 67 BNatSchG in Aussicht gestellt werden.

Zudem ist eine vertragliche Vereinbarung zur Einhal-
tung der artenschutzrechtlichen Belange It. Arten-
schutzbeitrag zwischen der Stadt Freital und dem
Eigentimer nachzuweisen.

Immissionsschutz:
a) Nutzung der Flache

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes Die festgesetzte zulédssige Nutzungsart

bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die -MI* entspricht der Darstellung des ver-

geplante Nutzung der Flache als Mischgebiet gemaR | bindlich vorliegenden Flachennutzungs-

§ 6 BauNVO. planes und beinhaltet dementsprechend
die Konkretisierung der im Flachennut-

Hinweis zur Abwagung: zungsplan ausgewiesenen allgemeinen

Bislang ist nicht abschéatzbar, ob die Immissionsricht- | Darstellung ,M*.

werte fur allgemeine Wohngebiete an der umliegen- Unter Berlicksichtigung der drtlichen Situa-

den Bebauung eingehalten werden kénnen. Konflikte |tion und der geplanten Gro3enordnung der

koénnen sich hier aus der geplanten wirtschaftlichen ergénzenden Bebauung erscheint die

Nutzung der Tiefgaragenstellplatze im Nachtzeitraum | Ausarbeitung einer gesonderten schall-
durch die Zu- und Abfahrtszeiten fur gewerbliche Nut- | technischen Prognose nicht erforderlich.
zer ergeben. Es ist nicht zu erwarten, dass fir die ge-
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Anders als im Abwéagungsprotokoll dargestellt, befin-
det sich die Tiefgarage nicht komplett unter dem Ge-
lAndeniveau, sondern ist auf der Seite des Wohnhau-
ses Dresdner Stral3e 4 offen.

b) Verkehrslarm

Der Punkt 2 der Stellungnahme vom 16. Januar 2014
findet im Abwagungsprotokoll zum 1. Entwurf des
Bebauungsplanes keine Beriicksichtigung und ist
weiterhin offen.

Es ist anhand einer schalltechnischen Prognose bzw.
einer Uberschléagigen Berechnung zu belegen, dass
die schalltechnischen Orientierungswerte fir Ver-
kehrslarm nach der DIN 18005-1 fur Wohnungen des
geplanten Mischgebietes nicht Uberschritten werden.
Wenn Schallschutzmaflinahmen erforderlich sind, sind
diese in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
Ubernehmen.

Begriindung:

Fur das Planvorhaben ist nachzuweisen, dass am
Standort eine gesunde Wohn- und Lebensqualitat
vorhanden ist. Anhaltspunkte bietet hier die DIN
18005.

Aufgrund der viel befahrenen Stral3e an der Grenze
des Plangebietes ist zu ermitteln, mit welchen Immis-
sionen an der kiinftigen Bebauung (Baugrenze) zu
rechnen ist.

Werden die Werte Uberschritten, sind aktive bzw.
passive SchallschutzmafRhahmen fir die geplante
Bebauung in die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB aufzunehmen.

Hierzu enthalt die Planung bzw. Abwagung keinerlei
Aussagen.

plante Nutzung die schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 nicht ein-
gehalten werden kdnnen. Die geplante
Tiefgarage befindet sich unter dem Gelan-
deniveau und stellt zweifellos auch bezig-
lich ihrer GroRenordnung von max. 60
Pkw-Stellplatzen in der Endausbaustufe
keinen so erheblichen Emissionsfaktor dar,
der dazu veranlassen wirde, gesonderte
schalltechnische Betrachtungen anzustel-
len. Bei solchen Tiefgaragenstellplatzen ist
es in aller Regel Ublich, wenn nicht alle
Stellplatze von den Nutzern der Wohnge-
baude bendétigt werden, diese auch fremd
zu vermieten. Wie viel und welche Stell-
platze davon betroffen sein werden, kann
zum jetzigen Zeitpunkt nicht eingeschétzt
werden, ebenso wenig wie eine Aussage
Uber mdgliche Verkehrsbewegungen in der
Nachtzeit.

Bei der stadtebaulichen Planung besteht
ein Grundprinzip darin, die unterschiedli-
chen Nutzungsarten insgesamt so zu ord-
nen, dass sie sich gegenseitig nicht stéren
bzw. durch die Festsetzung einer konkre-
ten Nutzungsart keine unzumutbaren Be-
lastungen gegenuber einer vorhandenen
benachbarten Nutzungsart entstehen kén-
nen.

Dieses Prinzip ist im vorliegenden Fall voll

umféanglich angewendet worden, so dass
aus Sicht des vorbeugenden Immissions-
schutzes keine Konflikte bestehen kénnen.
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Durch die anderen am Verfahren beteiligten Fachbe-
reiche unseres Hauses wurden keine Hinweise oder
Bedenken vorgetragen.

Anmerkung:

Die Stellungnahme des LRA als Behotrde/Trager 6f-
fentlicher Belange beinhaltet keine abschlieRende
Prifung der formellen und materiellen RechtmaRigkeit
der Satzung.

2 Soziale Dienste
Pesterwitz

vom 16.07.2014

(Dr. Friedrich/B. Kohler)

Die Soziale Dienste Pesterwitz GmbH ist Eigentiimer
aller Flachen, die mit dem ausgelegten Bebauungs-
plan Uberplant werden. Auf dieser Flache ist die Ab-
rundung und Erganzung des Ortszentrums von
Pesterwitz durch die Errichtung von mehrgeschossi-
gen Wohngebauden geplant, die im Erdgeschoss mit
gewerblichen, Dienstleistungs- und Verkaufseinrich-
tungen unterlagert werden. Gleichzeitig eréffnet die
geplante Bebauung der Stadt Freital, speziell dem
Ortsteil Pesterwitz, die Moglichkeit, einen 6ffentlichen
Vorplatz zu gestalten und damit Freiraum- und Auf-
enthaltsqualitat fr die Besucher und Birger dieses
Ortsteils von Freital erheblich zu steigern.

Es ist erklarter Wille der Stadt Freital, dass der Fla-
cheneigentimer einen signifikanten Teil seiner FI&-
chen der Stadt fur die Gestaltung eines Ortsteilzent-
rums zur Verfiigung stellt. Dies kann aber nur ge-
schehen, wenn diese Flache tatsachlich auch als 6f-
fentlicher Platz nutzbar wird und wenn wir gleichzeitig
in die Lage versetzt sind, die dort gewiinschte bauli-
che Arrondierung der Ortsmitte mit den uns verblei-
benden Flachen wirtschaftlich zu realisieren.

Im Rahmen der ersten Abwagung zum
vorliegenden Bebauungsplan im Mai 2014
hat der Stadtrat einige Anderungen beziig-
lich der urspriinglich getroffenen Festset-
zungen vom Oktober 2013 beschlossen.

Bei der anschlieRenden Uberarbeitung
sind deshalb neben der Aufnahme von
grinordnerischen Festsetzungen insbe-
sondere die Festsetzungen zur Geschos-
sigkeit und zu den zulassigen Gebaudeho-
hen entsprechend geéandert worden. Bei
allen Anderungen wurden die zahlreichen
vorgetragenen Einwendungen der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und auch der Offentlichkeit in ent-
sprechender Weise berlcksichtigt.

Ein ganz wesentlicher Diskussionspunkt
war und ist das stadtebauliche Erschei-
nungsbild der neu geplanten Gebdude im
Kontext mit dem vorhandenen Erschei-
nungsbild des Dorfplatzes von Pesterwitz.
Das heutige stadtebauliche Erscheinungs-
bild des Dorfplatzes ist ganz entscheidend
von den in den letzten Jahren errichteten

Im Entwurf des Bebauungsplanes
sind folgende Anderungen vor-
zunehmen:

-Festsetzung der Gebaudehthe
max. 288,20 m HN

-Zahl der Vollgeschosse

H-1v

-Anpassung der Baufeldgrenze-
Verschiebung in westliche Rich-
tung

-Im Falle einer 4-geschossigen
Bebauung ist das Obergeschoss
als Dachgeschoss auszubilden.
-separate Festsetzung der
Tiefgarage
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Damit die MalRnahme finanziell darstellbar und reali-
sierbar ist (incl. Aufziige und barrierefreie Grundrisse),
muss jedoch die nutzbare Flache fir Wohnen minimal
drei Wohngeschosse ermdéglichen,

wobei das 3. WG durchaus oberhalb der Trauflinie im
ausgebauten Dachgeschoss moglich ist, die nutzbare
Flache aber nicht mehr als 10 % gegeniber den an-
deren Wohngeschossen verringert sein darf.

Die Planung unseres Vorhabens lauft von Anbeginn in
Abstimmung mit der Stadtverwaltung Freital und dem
Ortschaftsrat Pesterwitz. Entsprechend dieser Ab-
stimmung haben wir auch unsere konkrete Vorberei-
tung und Objektplanung fur die kinftige Bebauung
unter umfassender Berlcksichtigung der beabsichtig-
ten Gestaltung und Aufwertung des Ortsteilzentrums
weiter vorangetrieben.

Nach der ersten Beteiligungsrunde zum Bebauungs-
plan, in der Birger, Nachbarn und die Verwaltung
eine Vielzahl von Hinweisen und Anregungen zur
laufenden Planung abgegeben haben, sahen wir uns
veranlasst, unsere Objektplanung dahingehend zu
Uberarbeiten und deutlich zu modifizieren.

Das urspriinglich vorgesehene leicht geneigte Sattel-
dach wurde in ein steil geneigtes Satteldach (an ei-
nem besonderen Punkt als Mansarddach ausgebildet)
geandert.

Die urspringlich vorgesehenen 4 Geschosse (Unter-
lagerung zzgl. 3 Wohngeschosse) mit einem leicht
geneigten Satteldach wurden in unserer Planung auf
ein Geschoss Unterlagerung zzgl. 2 Wohngeschosse

Neubauten gepragt.

Eine ergénzende Bebauung des Dorfplat-
zes soll zu keiner Beeintrachtigung dieses
vorhandenen Erscheinungsbildes fuhren.

Deshalb muss sich jegliche Neubebauung
in gestalterischer Form und in Bezug auf
ihre Baumasse dem Bestand Rechnung
tragen.

Entscheidender Orientierungspunkt ist
dabei die auf der gegenuberliegenden

StralRenseite befindliche Neubebauung
des Dorfplatzes.

Zwischenzeitlich und im Ergebnis der Dis-

kussionen wurde vom Vorhabentrager ein

Uberarbeitetes Konzept vorgelegt, welches
die eben erwahnten stéadtebaulichen Rah-

menbedingungen erfillte.

Bei den konkreten Festsetzungen wird
deshalb die Mdglichkeit einer 3- bis
4geschossigen Bebauung eingeraumt,
wobei das vierte Geschoss von seiner
gestalterischen Auspragung als Dachge-
schoss in Erscheinung treten muss. Auf
diese Weise wird eine Uberpragung der
vorhandenen Substanz verhindert.

Bei der Festsetzung der zulassigen maxi-
malen Gebaudehohe erfolgt eine Festset-
zung mit dem Hohenbezug HN 76.

Die konkrete Zahlenangabe von 288,2 m
Uber HN 76 stellt sicher, dass die Neube-
bauung nicht héher als die vorhandene
Bebauung am Dorfplatz sein kann. Hierzu
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Nr.

mit einem 3. Wohngeschoss im ausgebauten Dach- erfolgte durch das Vermessungsbiro Pip-

geschoss umgeplant, um auch im AuReren der bishe- | pig eine Bestandsvermessung am Standort

rigen Bebauung am Dorfplatz gerecht zu werden. EDEKA.

Die Gebaude wurden deutlich weiter von der Grund-
stiicksgrenze des Nachbargrundstiicks der Familie
Schone abgeriickt, als es fur die gesetzlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen erforderlich wére, um
keine nachbarschaftlichen Konflikte zu erzeugen. Ein
weiteres Abrlcken ist nicht mdglich, da an der Ein-
mundung der Straf3e fir einen gefahrloseren An-
schluss und den Nachweis der Schleppkurve beim Um den Bedenken der angrenzenden
Einbiegen des Busses der Stadt Freital die Méglich- | Nachbarn Rechnung zu tragen wird vorge-
keit der Kurvenaufweitung eingeraumt und dafiir Fla- | Schlagen, die Baugrenze in westliche Rich-
chen abgegeben werden sollen. tung zu verschieben.

Es wurde ein konzeptioneller Vorschlag fur die Frei-
raumgestaltung erarbeitet und der Stadtverwaltung
Freital vorgestellt, welcher hinsichtlich der zukinftigen
Flachenabgrenzungen die Verhandlungsgrundlage fir
einen Vertrag mit der Stadt bilden soll. Bei allen Be-
sprechungen war bisher klar, dass der Mal3stab der
bestehenden Wohnbebauung (Uberlagerung Edeka)
Mafstab fur die Abrundung des Dorfplatzes sein soll.
Auch aus der Beteiligung der Biirger bzw. TOB geht
dies hervor (im Sinne § 34 BauGB). Diese vorhande-
ne Bebauung ist viergeschossig, wobei das obere
Geschoss ein ausgebautes Dachgeschoss ist. Die
Hohe des Gebaudes betragt 16 m, der First liegt bei
288 m NN.

1. Der inzwischen vorliegende Bebauungsplan
schreibt als Bezugspunkt zur Hohenentwicklung die
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Nr.

Hohe an der Einfahrt Edeka mit 271,79 m NN vor und
eine maximale Geb&audehthe von 14 m. Diese Fest-
setzung widerspricht den bisherigen Abstimmungen,
da damit das neu zu errichtende Gebaude mit dem
First 2,21 m unter der vorhandenen Bebauung bleiben
musste, eine dreigeschossige Wohnnutzung tber der
Unterlagerung ware nur mit Flachdach realisierbar,
was den gestalterischen Vorstellungen der Stadt und
der Burger widerspricht. Diese Festsetzung ist mit den
stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt, die im Be-
bauungsplan und der bisherigen Abwégung darge-
stellt werden, nicht zu begriinden, da dort immer von
der Gleichwertigkeit und der Gleichbehandlung beider
Standorte ausgegangen wird. Wir gehen davon aus,
dass es sich hierbei um ein Versehen handelt, da ja
die Festsetzung der absoluten Gebaudehthe dem
Ansinnen der Orientierung an der vorhandenen Be-
bauung bereits genligen wirde.

2. Der vorliegende Bebauungsplan schreibt eine Drei-
geschossigkeit zwingend vor. In der bisherigen Ab-
stimmung wurde die Notwendigkeit, eine hochwertige
Bebauung mit barrierefreien Grundrissen und einer
ErschlieBung mit Aufzug und Tiefgarage auf drei
Wohngeschossen realisieren zu missen immer ak-
zeptiert und Wert auf eine ansprechende Gestaltung
der Fassaden sowie eindeutige Gliederung in Erdge-
schoss, Wohngeschoss und Dachgeschoss gelegt,
wobei das Dachgeschoss nicht auf 70 % der Flache
der anderen Wohngeschosse reduziert werden kann.
Wir gehen davon aus, dass der Ausbau des Dachge-
schosses mit einer Nettowohnflache von mindestens
90 % im Verhaltnis zu den anderen beiden Wohnge-
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schossen ermdéglicht werden kann, um die abge-
stimmten Planungen zum beiderseitigen Vorteil um-
setzen zu kdnnen.

3. Wir haben im Vertrauen auf die Abstimmungen
bereits viele Vorleistungen erbracht, die Planung zur
TG liegt als Genehmigungsplanung fertig vor.

Weitere Hinweise:

- Wir gehen davon aus, dass die Festsetzung des Ein-
und Ausfahrtsbereiches andere Ein- und Ausfahrten
nicht ausschliel3t, da diese Zufahrt nattrlich nicht zur
ErschlieBung des Grundstiickes ausreicht, insbeson-
dere fur Anlieferung, Rettungsfahrzeuge usw.

- Wir gehen weiterhin davon aus, dass die Baum-
standorte im Rahmen der Ausfiihrungsplanung noch
geringfugig verschoben werden kénnen, da Modalita-
ten zum Haltestellenbereich, zur Ausrundung der Kur-
ve zwischen Dresdner Stral3e und Dorfplatz usw.
noch im Projekt zu kléaren sind.

- Der Bereich fir die Stellplatze sollte unmittelbar an
die offentliche Verkehrsflache grenzen, um die direkte
Anfahrt zu erméglichen.

Es wird vorgeschlagen, keine konkreteren
Festsetzungen zur Anordnung der offentli-
chen Stellplatze in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Dies ist im stadtebaulichen
Vertrag zur Ubernahme der Flachen im
Einklang mit der Freiflachengestaltung des
Dorfplatzes einschlie3lich der Zufahrtsbe-
reiche, Begriinung u.A. festzuschreiben.
Die Pflanzbindungen der Baume am Elb-
talblick sowie die Mdglichkeit der geringfu-
gigen Veranderung der Pflanzstandorte
am Dorfplatz werden im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung geprift.

Die offentlichen Stellpléatze sind im
stadtebaulichen Vertrag zur Uber-
nahme der Flachen im Einklang
mit der kinftigen Freiflachenge-
staltung des Dorfplatzes ein-
schlie3lich der Zu- und Abfahrtsbe-
reiche, Begriinungen u.A. festzu-
schreiben.

Die Pflanzbindungen der Baume
am Elbtalblick sowie die Méglich-
keit der geringfligigen Veréande-
rung der Pflanzstandorte am Dorf-
platz sind im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung zu prifen.
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3 Fam. Ritschel
vom 11.07.2014

Bezugnehmend auf den bereits eingelegten Wider-
spruch werden folgende Einwendungen gegen den
zweiten Entwurf des Bebauungsplanes ,Dorfplatz” in
Pesterwitz vorgebracht:

Der vorgelegte Entwurf zeigt unverandert Gebaude
mit drei Vollgeschossen, wobei im Bebauungsplan
eine maximale Gebaudehdhe mit 14 Metern festge-
setzt ist. Der hierfir ausgewiesene Hohenbezugs-
punkt stellt die hochste Erhebung des Areals dar.
Sowohl in Richtung Dorfplatz, als auch in Richtung
unseres Grundsttickes ist das Gelande stark abfal-
lend, so dass im Ergebnis zwar eine bauliche Geb&u-
dehohe von 14 Metern gegeben sein wird, unter Be-
trachtung des abfallenden Geléndes die entstehenden
Gebaude aber wieder deutlich héher sind, als die
unmittelbar benachbarten.

Unseres Erachtens ist der gewahlte Hohenbezugs-
punkt nicht hinnehmbar. Die Firsthdhen der entste-
henden Gebaude sollen den Firsthdhen der direkt
benachbarten Gebaude auch direkt angepasst wer-
den. Nur dadurch ist zu vermeiden, dass durch die
neuen Gebaude der Ortskern einen massiven Eingriff
erfahrt und das Erscheinungsbild empfindlich negativ
gepragt wird. Eine Anderung des bisherigen Bebau-
ungsplanes hinsichtlich des Einwandes, dass das
Ortshild massiv gestort wird, ist nicht zu erkennen.
Vielmehr ist wohl beabsichtigt, durch standiges Er-
wahnen der maximalen Gebaudehdhe von 14 Metern
ohne Hinweis auf die Besonderheiten des Gelandes,
vom eigentlichen Problem abzulenken.

Es wird vermutet, dass allein wirtschaftliche Griinde

Mit Bezug auf die im Mai 2014 getroffene
Abwéagungsentscheidung zu den vorge-
brachten Bedenken ist grundséatzlich fest-
zustellen, dass eine erneute Stellungnah-
me nur zu den geénderten Teilen des Be-
bauungsplanes (Planfassung vom Juni
2014) zulassig war.

Die Abwégungsentscheidung bezieht sich
demzufolge grundsétzlich nur auf Einwen-
dungen, die mit der gednderten Planfas-
sung fir zulassig erklart worden sind.

Im Rahmen der Uberarbeitung sind neben
der Aufnahme von griinordnerischen Fest-
setzungen insbesondere die Festsetzun-
gen zur Geschossigkeit und zu den zulas-
sigen Gebaudehohen entsprechend gean-
dert worden. Bei allen Anderungen wurden
die zahlreichen vorgetragenen Einwen-
dungen der Behodrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange und auch der Of-
fentlichkeit in entsprechender Weise be-
racksichtigt.

Ein ganz wesentlicher Diskussionspunkt
war und ist das stédtebauliche Erschei-
nungsbild der neu geplanten Gebaude im
Kontext mit dem vorhandenen Erschei-
nungsbild des Dorfplatzes von Pesterwitz.
Das heutige stadtebauliche Erscheinungs-
bild des Dorfplatzes ist ganz entscheidend
von den in den letzten Jahren errichteten
Neubauten gepragt.

Im Entwurf des Bebauungsplanes
sind folgende Anderungen vor-
zunehmen:

-Festsetzung der Gebaudehothe
max. 288,20 m HN

-Zahl der Vollgeschosse

H-1v

-Anpassung der Baufeldgrenze-
Verschiebung in westliche Rich-
tung

-im Falle einer 4-geschossigen
Bebauung ist das Obergeschoss
als Dachgeschoss auszubilden.
-separate Festsetzung der
Tiefgarage
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Nr.

Bedenken / Anregungen

urséchlich daflr sind, dass der Investor entgegen aller
bisher vorgebrachten Einwendungen an einem Ge-
baude mit drei Vollgeschossen festhalten will.

Des Weiteren wird eingewendet, dass die geplanten
Stellplatze Richtung Mittelweg die Kapazitaten dieser
»Anliegerstrale” deutlich tbersteigen. Durch den bis-
lang gegebenen Anliegerverkehr und die Nutzung der
genannten StralRe durch die Gartennutzer der Garten-
sparte ist das Verkehrsaufkommen nach unserem
Empfinden bereits sehr hoch und hinsichtlich der vor-
handenen StralRenbreite nicht erweiterungsféhig.

Die Problematik des GibermaRigen Verkehrsaufkom-
mens wird auch fir die geplante Zufahrt des neuen
Gebaudekomplexes gesehen. Die bestehende Ful3-
gangerampel an der Dresdner Stral3e behindert be-
reits jetzt den Durchgangsverkehr Dresdner Stral3e.
Zusatzlich ist die Lage des Bushaltepunktes direkt vor
dem geplanten Gebaudekomplexes ein weiterer Ver-
kehrsknotenpunkt. Es wird eingewendet, dass sowohl
der Anliegerverkehr als auch der Durchgangsverkehr
durch das fehlende Verkehrskonzept zum Bauvorha-
ben empfindlich beeintrachtigt wird und daher auch
ein Gefahrenpotential darstellt. Es ist unfassbar, dass
diesbeziglich keine Uberlegungen zur Entscharfung
der bereits jetzt angespannten Verkehrssituation er-
folgten.

Wir gehen weiterhin von einer Wertminderung unse-
res Grundstuickes aus, sollte das Bauvorhaben unver-
andert umgesetzt werden.

Eine ergénzende Bebauung des Dorfplat-
zes soll zu keiner Beeintrachtigung dieses
vorhandenen Erscheinungsbildes fuhren.

Deshalb muss sich jegliche Neubebauung
in gestalterischer Form und in Bezug auf
ihre Baumasse dem Bestand Rechnung
tragen.

Entscheidender Orientierungspunkt ist
dabei die auf der gegenlberliegenden

StralRenseite befindliche Neubebauung
des Dorfplatzes.

Bei den konkreten Festsetzungen wird
deshalb die Mdglichkeit einer 3- bis 4 ge-
schossigen Bebauung eingeraumt, wobei
das vierte Geschoss von seiner gestalteri-
schen Auspragung als Dachgeschoss in
Erscheinung treten muss. Auf diese Weise
wird eine Uberpragung der vorhandenen
Substanz verhindert. Bei der Festsetzung
der zulassigen maximalen Gebaudehdhe
erfolgt eine Festsetzung mit dem Hohen-
bezug HN 76. Die konkrete Zahlenangabe
stellt sicher, dass die Neubebauung nicht
hoher als die vorhandene Bebauung am
Dorfplatz sein kann.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplanes
sind samtliche bauordnungsrechtlichen
Vorschriften zwingend einzuhalten. Das
betrifft in umfassender Weise den Nach-
barschutz, der mit der vorgeschriebenen
Einhaltung von Abstandsflachen fur alle
Nachbargrundsticke zu gewahrleisten ist.
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11

Beschlussvorschlag

Abweichende planungsrechtliche Festset-
zungen sind dazu nicht méglich.

4 WEG Schone
vom 14.07.2014

Nach Einsichtnahme der Unterlagen zu oben ange-
fuhrten Bauvorhaben geben wir als direkt angrenzen-
de Eigentimer des Grundstlckes Flur Nr. 97 unsere
Stellungnahme/Einspruch zur geplanten Bebauung
ab.

1. Auch wenn seitens der Stadtverwaltung Freital,
Stadtbauamt Freital, SG StraRen- und Tiefbau bisher
aus Griunden der Sicherheit und der Leichtigkeit des
Verkehrs keine Einwéande fiir eine Anbindung der
Tiefgarage von der Dresdner Stral3e aus bestehen,
bitten wir dennoch um unbedingte nochmalige Pri-
fung der Sachlage. Auf Grund des sehr hohen Ver-
kehrsaufkommens auf der Dresdner Stral3e, des un-
mittelbar angrenzenden Kreuzungsbereiches mit Am-
pelanlage und PKW-Stellplatzen kommt es bereits
jetzt in diesem Bereich zu erheblichen Stau- und Ge-
fahrensituationen.

2. Der Hohenbezugspunkt fir die Maximalh6he von
14 m, welcher auf dem Bebauungsplan sich an der

vorhandenen StraRenhdhe orientiert ist zu Uberpriifen.

Das Grundstiick wurde im Lauf der Jahre aufgefullt.
Es besteht ein Gefélle von West nach Ost bis

zu ca. 1,20 m. Somit geht man bei der Bebauungs-
héhe vom héchsten Punkt aus. Was wiederum fur
uns keine Verringerung der Maximalh6he bedeutet.

Mit Bezug auf die im Mai 2014 getroffene
Abwagungsentscheidung zu den vorge-
brachten Bedenken ist grundsétzlich fest-
zustellen, dass eine erneute Stellungnah-
me nur zu den geénderten Teilen des Be-
bauungsplanes (Planfassung vom Juni
2014) zuléssig war.

Die Abwéagungsentscheidung bezieht sich
demzufolge grundsatzlich nur auf Einwen-
dungen, die mit der geénderten Planfas-
sung fir zulassig erklart worden sind.

Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe und
zur Geschossigkeit wurden mit der gean-
derten Planfassung noch einmal Gberpruift
und entsprechend den Gegebenheiten und
Erfordernissen neu geregelt. Zur Festle-
gung der maximalen Gebaudehthe wurde
eine Bestandsvermessung an der Bebau-
ung Edeka vorgenommen. Mit der Maxi-
malen Gebaudehohe von 288,20 m HN 76
soll gewéhrleistet werden, dass die Be-
bauung an keiner Stelle die der vorhande-
nen Dorfplatzbebauung Ubersteigt.

Diese Modifikation stellt sicher, dass eine
Beeintrachtigung des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes fiir den Dorfplatz insge-
samt ausgeschlossen wird.

Im Entwurf des Bebauungsplanes
sind folgende Anderungen vor-
zunehmen:

-Festsetzung der Gebaudehothe
max. 288,20 m HN

-Zahl der Vollgeschosse

1-1v

-Anpassung der Baufeldgrenze-
Verschiebung in westliche Rich-
tung

-Im Falle einer 4-geschossigen
Bebauung ist das Obergeschoss
als Dachgeschoss auszubilden.
-separate Festsetzung der
Tiefgarage
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Beschlussvorschlag

5 Fr. Birgit Schlicke
vom 13.07.2014

Ich erhebe Widerspruch gegen den im Stadtpla-
nungsamt Freital vorliegenden zweiten Entwurf zum
0.g. Bauvorhaben. Folgende Einwande werden auf-
gefuhrt:

An diesem Entwurf hat sich, auBer einer Anderung an
der Architektur, nichts zur ersten Planung zu Gunsten
der Anwohner verandert.

Diese Planung grenzt an eine Tauschung. Es wird
dem Betrachter suggeriert, dass eine Verringerung
der Gebaudehohe aufgrund der Anderung des Da-
ches vorgenommen wurde. Die beiden Gebaude ha-
ben jedoch weiterhin drei Vollgeschosse und ein voll
ausgebautes Dachgeschoss, mit einer angegebenen
Firsthbhe von 14 m!

Ich erhebe Einwand gegen den gewahlten Messpunkt
Ecke Dresdner Stral3e /EDEKA. Das Gelande fallt
sowohl zum Dorfplatz, als auch in Richtung meines
Grundstiickes ca. 2 m ab. Das heil3t, der Messpunkt
befindet sich an der héchsten Stelle des Areals. Der
Boden wird angeglichen und damit erstreckt sich Ge-
samthohe sogar auf 16 m! Die Firsthbhen der neuen
Gebaude ubersteigen damit bei weitem die Hohen der
Ubrigen Hauser.

Verringern Sie die Gebédudehdhe entsprechend der
Gesamtbebauung in Pesterwitz und richten Sie sich
nicht nach einem einzelnen Geb&ude auf den Dorf-
platz!

Die Neubauten entstehen auf einem Areal, das bis zur

Mit Bezug auf die im Mai 2014 getroffene
Abwéagungsentscheidung zu den vorge-
brachten Bedenken ist grundséatzlich fest-
zustellen, dass eine erneute Stellungnah-
me nur zu den geénderten Teilen des Be-
bauungsplanes (Planfassung vom Juni
2014) zulassig war.

Die Abwégungsentscheidung bezieht sich
demzufolge grundsétzlich nur auf Einwen-
dungen, die mit der geénderten Planfas-
sung fir zulassig erklart worden sind.

Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe und
zur Geschossigkeit wurden mit der geén-
derten Planfassung noch einmal Gberpriift
und entsprechend den Gegebenheiten und
Erfordernissen neu geregelt.

Diese Modifikation stellt sicher, dass eine
Beeintrachtigung des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes fir den Dorfplatz insge-
samt ausgeschlossen werden kann. Zur
Festlegung der neuen Héheneinordnung
wurde eine Bestandsvermessung an der
Bebauung Edeka vorgenommen. Mit der
maximalen Gebaudehthe von 288,20 m
HN 76 soll gewahrleistet werden, dass die
Bebauung an keiner Stelle die der vorhan-
denen Dorfplatzbebauung Ubersteigt.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplanes
sind samtliche bauordnungsrechtlichen
Vorschriften zwingend einzuhalten. Das
betrifft in umfassender Weise den Nach-
barschutz, der mit der vorgeschriebenen
Einhaltung von Abstandsflachen fur alle

Im Entwurf des Bebauungsplanes
sind folgende Anderungen vor-
zunehmen:

-Festsetzung der Gebaudehothe
max. 288,20 m HN

-Zahl der Vollgeschosse

H-1v

-Anpassung der Baufeldgrenze-
Verschiebung in westliche Rich-
tung

-Im Falle einer 4-geschossigen
Bebauung ist das Obergeschoss
als Dachgeschoss auszubilden.
-separate Festsetzung der
Tiefgarage
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Nr.

Bauplanung reines Wohngebiet war und nur als Nachbargrundsticke zu gewahrleisten ist.
Mischgebiet fiir den Bau der Gebaudebldécke umge-
wandelt wurde. Es befinden sich hier derzeit aus-
schlieBlich Einfamilienh&user und Garten. Wieso der | Abweichende planungsrechtliche Festset-
Neubau dem Dorfplatz zugeordnet wird, ist mir unver- | zungen sind dazu nicht méglich.
standlich. Der Dorfplatz befindet sich vollumfanglich
auf der anderen Stral3enseite Dorfplatz.

Es muss aul3erdem gepriift und bewiesen werden, ob
bei der Planung dieses Wohn- und Geschéaftshauses
auch die umweltrechtlichen Belange eingehalten wur-
den.

Meines Wissens befindet sich unter Anderem an die-
ser Stelle die Frischluftschneise nach Dresden. Es
besteht der Verdacht, dass diese aufgrund des Aus-
maldes der Gebaude abgeschnitten wird.

Mit dem Bau der Parkmdglichkeiten ,,An den Garten*
und der angrenzenden Grinflache erfolgt ein Einri-
cken des Gebaudes A von dieser Stral3e her. Dieses
Gebaude A ruckt damit noch weiter in den Sichtbe-
reich der Einfamilienhausbesitzer. Die Bebauung
muss hier zu Gunsten der betroffenen Grundstiicke in
Richtung Grundsttickgrenze ,An den Garten® ver-
schoben werden.

Der Bau der Parkplatze fuhrt auRerdem zu noch ho-
herem Verkehrsaufkommen auf der Anliegerstral3e
»,An den Garten* (hoch frequentiert durch Anwohner
und Gartenbesitzer). Hinsichtlich der vorhandenen
Stral3enbreite ist eine Erweiterung des Verkehrsauf-
kommens nicht gegeben. Es stehen bereits gentigend
Parkplatze auf den Dorfplatz und durch den Bau der
TG zur Verfugung.
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14

Die Problematik des GibermaRigen Verkehrsaufkom-
mens wird auch fir die geplante Zufahrt — hauptsach-
lich TG-Einfahrt — des neuen Gebaudekomplexes
gesehen. Die bestehende Ful3gangerampel an der
Dresdner Stral3e behindert bereits jetzt den Durch-
gangsverkehr in Richtung Freital und in die Wohnge-
biete in Pesterwitz.

Zusatzlich ist die Lage des Bushaltepunktes direkt vor
dem geplanten Komplex ein weiterer Verkehrsknoten-
punkt. Es wird eingewendet, dass sowohl der Anlie-
gerverkehr, als auch der Durchgangsverkehr durch
das fehlende Verkehrskonzept zum Bauvorhaben
empfindlich beeintrachtigt wird und daher auch ein
Gefahrenpotential darstellt.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass diesbezlglich keine
Uberlegungen zur Entscharfung der bereits jetzt an-
gespannten Verkehrssituation erfolgten.

Es wird vermutet, dass es sich hier alleine um mone-
tare Grinde des Investors und der Stadt handelt, an
der Anzahl der Wohneinheiten nichts zu verandern
und damit auch an der dafur benétigten Geb&dudeho-
he. Ein Grund zu dieser Vermutung ist auch die For-
derung des Investors, nicht erwahnt zu werden.

Ich gehe weiterhin von einer Wertminderung meines
Grundstulickes durch diesen Planentwurf aus.
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6 Hr. Dr. Wolfram Horn Nach Einsichthahme in den Uberarbeiteten Planent-
vom 15.07.2014 wurf musste ich zu meiner groRen Uberraschung fest-
stellen, dass dieser beziglich der verkehrlichen Be-
lange gravierende Mangel aufweist.

Die Entwurfsverfasser gehen offenbar davon aus,
dass die derzeitige offentliche Verkehrsflache der
StralRe ,Dorfplatz® nicht zu erweitern ist. Das ist je-
doch ein gravierender Irrtum!

An der hier bestehenden und richtigerweise in ihrer
Lage (mdglichst nahe an der Dresdner Stral3e) auch
kiinftig beizubehaltenden Bus-Haltestelle ,Wurgwitzer
StralRe“ ist der Gehweg derzeit nur ca. 1,3 m breit.
Bereits jetzt kommt es regelmafiig zu Behinderungen
fur aussteigende Fahrgdaste, insbesondere wenn diese
auch noch Kinderwagen oder Fahrrader dabei haben.
Da die Haltestelle auch zentrale Funktion fiir Bus-Netz
(nicht zuletzt auch Schiler) in Richtung Wurgwitz,
Zauckerode und Potschappel hat, muss hier auf jeden
Fall alsbald auch ein Fahrgastunterstand errichtet
werden. Dies erfordert eine Verbreiterung des Geh-
weges auf mindestens 2,5 bis 3 m. Diese Verbreite-
rung zu Lasten der hier derzeit ca. 5 m breiten Fahr-
bahn vorzunehmen, wiirde bedeuten, dass es durch
die an der Haltestelle haltenden Busse weiterhin (und
sogar in verstarktem MalRe) zu Behinderungen des
flieBenden Kraftfahrzeugverkehrs auf der Dresdner
Stral3e kommt — und zwar in beiden Richtungen! Da
auch an der Haltestelle ,Mittelweg“ keine Busbucht
vorhanden ist, wird beim Halten des Busses der flie-
Rende Kraftfahrzeugverkehr aus Dresden bereits hier
angehalten, weil ein gefahrloses Uberholen nicht
maglich ist.

Mit Bezug auf die im Mai 2014 getroffene
Abwéagungsentscheidung zu den vorge-
brachten Bedenken ist grundséatzlich fest-
zustellen, dass eine erneute Stellungnah-
me nur zu den geénderten Teilen des Be-
bauungsplanes (Planfassung vom Juni
2014) zulassig war.

Die Abwégungsentscheidung bezieht sich
demzufolge grundsétzlich nur auf Einwen-
dungen, die mit der geénderten Planfas-
sung fir zulassig erklart worden sind.

Grundsatzlich haben sich beztglich der
VerkehrserschlieBung in keiner Planfas-
sung Anderungen ergeben und die Stel-
lungnahme der fir diese Belange zustéan-
digen Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange haben zum Konzept
der Verkehrserschlie3ung keine Bedenken
vorgetragen. Daruiber hinaus muss er-
wahnt werden, dass die teilweise genann-
ten verkehrsrechtlichen Fragen nicht Ge-

genstand eines Bauleitplanverfahrens sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist allein

die gesicherte Erschliefung darzustellen
und dies ist in ausreichender Weise ge-

schehen.
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Beschlussvorschlag

Die notwendige Verbreiterung der ¢ffentlichen Ver-
kehrsflache setzt den entsprechenden Grunderwerb
durch die Stadt Freital voraus. Da die im Planentwurf
vorgesehenen Stellplatzflachen vermutlich zur Kom-
pensation nicht ausreichen werden, sind Auswirkun-
gen auf das eigentlich geplante Bauvorhaben nicht
auszuschlie3en. Insofern ist eine entsprechende Fest-
legung im B-Plan unverzichtbar. Bei Bedarf

sollte hierzu ein solides Verkehrsgutachten eingeholt
werden, welches auch Kfz-Stréme und Fahrgastzah-
len, vielleicht auch die Belange des Radverkehrs und
die Querung der Dresdner Stral3e durch mit dem Bus
ankommende Fahrgaste, bericksichtigt.

Davon auszugehen, dass die absehbar notwendige
Erweiterung einer offentlichen Verkehrsflache nach
Beschluss eines B-Planes dann schon irgendwie in
einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor zu
vereinbaren ist, halte ich jedenfalls fir mehr als ab-
wegig und kann nicht im 6ffentlichen Interesse liegen.

Hr. Matthias Neef
vom 14.07.2014

Nach Einsichtnahme der Unterlagen im zweiten Ent-
wurf zum geplanten Bauvorhaben lege ich erneut
Widerspruch gegen die geplante Bebauung des o.g.
Flurstiicks ein.

Aus den angepassten Planen ist weiterhin erkennbar,
dass sich die beschriebene Baumal3hahme — entge-
gen der Aussage im ausgelegten Bebauungsplan —
nicht in die ortliche Struktur des gesamten Gebaude-
bestandes von Pesterwitz einfligt. Die geplanten Ge-
baudehohen lbersteigen immer noch die im Umfeld
befindlichen Bestandsbauten deutlich.

Offensichtlich wurden die im ersten Entwurf vorgeleg-
ten Bauplane nur marginal modifiziert und hauptsach-

Mit Bezug auf die im Mai 2014 getroffene
Abwéagungsentscheidung zu den vorge-
brachten Bedenken ist grundsatzlich fest-
zustellen, dass eine erneute Stellungnah-
me nur zu den geéanderten Teilen des Be-
bauungsplanes (Planfassung vom Juni
2014) zuléssig war.

Die Abwéagungsentscheidung bezieht sich
demzufolge grundsétzlich nur auf Einwen-
dungen, die mit der gednderten Planfas-
sung fur zulassig erklart worden sind.

Die Festsetzungen zur Gebdudehdhe und
zur Geschossigkeit wurden mit der gedn-
derten Planfassung noch einmal Uberprift

Im Entwurf des Bebauungsplanes

sind folgende Anderungen vor-

zunehmen:

-Festsetzung der Gebaudehéhe

max. 288,20 m HN

-Zahl der Vollgeschosse

-1v

-Anpassung der Baufeldgrenze-
Verschiebung in westliche Rich-
tung

-Im Falle einer 4-geschossigen
Bebauung ist das Obergeschoss
als Dachgeschoss auszubilden.

-separate Festsetzung der
Tiefgarage
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Beschlussvorschlag

lich die entsprechenden Bemessungsgrundlagen be-
zuglich des Hohenbezugspunktes angepasst. Eine
Anpassung an die Ubliche Gebaudehdhe aul3erhalb
des Dorfkernes wurde nicht vorgenommen. Die ge-
planten Stellplatze am Mittelweg werden die Kapazita-
ten dieser Anliegerstral3e deutlich Ubersteigen. Durch
den bislang gegebenen Anliegerverkehr und die Nut-
zung der genannten Stral3e durch die Gartennutzer
der Gartensparte ist das Verkehrsaufkommen bereits
sehr hoch und aufgrund der geringen Stral3enbreite
nicht erweiterungsfahig.

Die Problematik des tbermafigen Verkehrsaufkom-
mens besteht auch weiterhin fur die geplante Zufahrt
des neuen Gebaudekomplexes. Die Fuldgangerampel
an der Dresdner Straf3e behindert bereits jetzt den
Durchgangsverkehr. Zusatzlich ist die Lage des Bus-
haltepunktes direkt vor dem geplanten Gebaudekom-
plex ein weiterer Verkehrsknotenpunkt. Sowohl der
Anliegerverkehr als auch der Durchgangsverkehr wird
durch das fehlende Verkehrskonzept zum Bauvorha-
ben empfindlich beeintrachtigt.

Ich muss weiterhin von einer direkten und erheblichen
Wertminderung meines Grundstiickes und einer mas-
siven Reduzierung der Lebensqualitat in Pesterwitz
ausgehen!

und entsprechend den Gegebenheiten und
Erfordernissen neu geregelt.

Diese Modifikation stellt sicher, dass eine
Beeintrachtigung des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes fir den Dorfplatz insge-
samt ausgeschlossen werden kann.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplanes
sind samtliche bauordnungsrechtlichen
Vorschriften zwingend einzuhalten. Das
betrifft in umfassender Weise den Nach-
barschutz, der mit der vorgeschriebenen
Einhaltung von Abstandsflachen fur alle
Nachbargrundstiicke zu gewahrleisten ist.

Abweichende planungsrechtliche Festset-
zungen sind dazu nicht moglich.

8 Fam. Mehnert
vom 17.07.2014

Gegen die Bebauung der ehemaligen Gartnerei mit
einem Mehrzweckgebé&ude gibt es vom Grundsatz her
keine Einwande.

Allerdings ist durch die Hohe des vorgesehenen Ge-
baudes mit den geplanten Fenstern unser Grundstiick

Mit Bezug auf die im Mai 2014 getroffene
Abwagungsentscheidung zu den vorge-
brachten Bedenken ist grundsatzlich fest-
zustellen, dass eine erneute Stellungnah-
me nur zu den geénderten Teilen des Be-
bauungsplanes (Planfassung vom Juni

Im Entwurf des Bebauungsplanes
sind folgende Anderungen vor-
zunehmen:

-Festsetzung der Gebaudehéhe
max. 288,20 m HN

-Zahl der Vollgeschosse

l-1v
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Nr.
standig von oben herab einsehbar und schrankt damit | 2014) zulassig war. -Anpassung der Baufeldgrenze-
die Privatsphare deutlich ein. Die Abwagungsentscheidung bezieht sich | Verschiebung in westliche Rich-
Mit der Festsetzung des Nullpunktes auf StraRenhéhe | demzufolge grundsétzlich nur auf Einwen- tung _ _
diirfte sich im Vergleich zur Ersatzplanung keine we- | dungen, die mit der geanderten Planfas- | -Im Falle einer 4-geschossigen
sentliche Veranderung der Gesamthhe des Gebau- | sung fiir zuldssig erklart worden sind. Bebauung ist das Obergeschoss
des und der damit konzipierten Fenster ergeben. Die Festsetzungen zur Gebaudehshe und | &S Dachgeschoss auszubilden.
Die GroRe des Grundstiickes der ehemaligen Gartne- | zyr Geschossigkeit wurden mit der gean- -_:Is_(_aparate Festsetzung der
rei lieRe eine Bebauung mit weniger Geschossen und | derten Planfassung noch einmal tberpriift iefgarage
deutlich geringerer Hohe bei gleicher Nutzung zu. und entsprechend den Gegebenheiten und
Ich bitte um Prifung dieser Moglichkeit. Erfordernissen neu geregelt.
Diese Modifikation stellt sicher, dass eine
Beeintrachtigung des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes fur den Dorfplatz insge-
samt ausgeschlossen werden kann.
9 Fr. Frost Zum vorliegenden tberarbeiteten Entwurf des Bebau- | Mit Bezug auf die im Mai 2014 getroffene | Im Entwurf des Bebauungsplanes

vom 17.07.2014

ungsplanes ,Dorfplatz Pesterwitz* gebe ich als Eigen-
timerin des gegenuber liegenden Grundstiicks fol-
gende Stellungnahme ab:

1. Ich bitte um Uberpriifung der geplanten Tiefgara-
genein- und —ausfahrt, da die Verkehrssituation durch
den FuRgangeriiberweg und die PKW-Stellplatze im
Kreuzungsbereich hier auf wenigen Metern sowieso
schon sehr unibersichtlich ist.

2. Weiterhin bitte ich um Uberpriifung der geplanten
Grinflachen. Es sind nur 35 m2 geplant, bisher wurde
das Grundstiick gartnerisch genutzt und bot damit
sehr viel Grun fur die umgebende Wohnbebauung.

3. Ich bitte um Verzicht auf das von lhnen angestrebte
verkurzte Verfahren gemaR § 13a BauGB und Durch-

Abwagungsentscheidung zu den vorge-
brachten Bedenken ist grundsatzlich fest-
zustellen, dass eine erneute Stellungnah-
me nur zu den geénderten Teilen des Be-
bauungsplanes (Planfassung vom Juni
2014) zuléssig war.

Die Abwégungsentscheidung bezieht sich
demzufolge grundsétzlich nur auf Einwen-
dungen, die mit der geanderten Planfas-
sung fur zuldssig erklart worden sind.

Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe und
zur Geschossigkeit wurden mit der geédn-
derten Planfassung noch einmal Gberpruft
und entsprechend den Gegebenheiten und
Erfordernissen neu geregelt. . Zur Festle-
gung der neuen Hoéheneinordnung wurde
eine Bestandsvermessung an der Bebau-
ung Edeka vorgenommen. Mit der Gebau-

sind folgende Anderungen vor-
zunehmen:

-Festsetzung der Gebaudehothe
max. 288,20 m HN

-Zahl der Vollgeschosse

1-1v

-Anpassung der Baufeldgrenze-
Verschiebung in westliche Rich-
tung

-Im Falle einer 4-geschossigen
Bebauung ist das Obergeschoss
als Dachgeschoss auszubilden.
-separate Festsetzung der
Tiefgarage
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fuhrung einer Umweltpriifung geman § 2, Abs. 4
BauGB, um zumindest zu gewabhrleisten, dass die
erhebliche Anzahl Baume auf dem Grundstiick erhal-
ten bleiben kann oder entsprechende Ausgleichs-
malRnahmen erfolgen. Auch wird durch die geplante
Bebauung der derzeit vorhandene Grinzug im Ortsteil
Pesterwitz erheblich reduziert. Bisher ist dieser ledig-
lich durch den historischen Dorfplatz geschwacht (vgl.
beigefligte Darstellung). Das neue Baugebiet in der
geplanten Form wirde den Grinzug durchbrechen
und die jetzt noch vorhandene Kaltluftschneise behin-
dern.

4. Hinsichtlich der in der Ortschaftsratssitzung be-
kanntgewordenen Schlackeauffiillungen bitte ich um
Festschreibung von Prifmalinahmen im Bebauungs-
plan und der Uberpriifung des Gelandes auf Muniti-
ons- und Kampfmittelriickstande aus dem 2. Welt-
krieg.

5. Weiterhin bitte ich um Ausweisung des Gebietes
als reines Wohngebiet. Die durch Ihre Behdrde mit
der Uber das Grundstiick verhangten Veranderungs-
sperre geplanten stadtebaulichen Ziele sind mit der
Ausweisung als reines Wohngebiet ebenso umzuset-
zen und bieten uns Anwohnern mehr Schutz vor einer
Verschlechterung der jetzigen Situation.

6. In diesem Zusammenhang bitte ich um eine deut-
lich verringerte Grundflachenzahl. Eine von lhnen
beschriebene zulassige Uberschreitung aus stadte-
baulichen Griinden ist nicht nachvollziehbar. Vielmehr
wirde dieses Argument dazu fihren, eine Verringe-

dehéhe von 288,20 m HN 76 soll gewahr-
leistet werden, dass die Bebauung an kei-
ner Stelle die der vorhandenen Dorfplatz-
bebauung Ubersteigt.

Diese Modifikation stellt sicher, dass eine
Beeintrachtigung des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes fur den Dorfplatz insge-
samt ausgeschlossen wird.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebau-
ungsplanes wurde die grundsatzliche Lo-
sung der VerkehrserschlieRung einschliel3-
lich Tiefgaragenein- und —ausfahrt Gber-
pruft und dabei festgestellt, dass diese
ErschlieBung in der vorliegenden Form
auch von den dafur zustandigen Tragern
offentlicher Belange nicht beanstandet
wurde.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplanes
sind samtliche bauordnungsrechtlichen
Vorschriften zwingend einzuhalten. Das
betrifft in umfassender Weise den Nach-
barschutz, der mit der vorgeschriebenen
Einhaltung von Abstandsflachen fur alle
Nachbargrundstiicke zu gewdhrleisten ist.

Abweichende planungsrechtliche Festset-
zungen sind dazu nicht méglich.
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rung der GRZ vorzunehmen, da die Flache durch die
gartnerische Nutzung weitestgehend unbebaut war.

7. Ich rege an, die Gebaudehdhe um ein Stockwerk
zu reduzieren (zwei plus Dach), da dies einerseits
dann den von Ihnen beschriebenen harmonischen
Abschluss gewahrleisten wiirde, andererseits ist die
jetzt festgeschriebene Gebaudehdhe von 14 m unter
Bericksichtigung der Tatsache, dass sich die Gebau-
de ca. 1m Uber der Nachbarbebauung befinden, dazu
angetan, hier gerade einen ,Fremdkoérper® zu erzeu-
gen. Ebenfalls gibt es in der Umgebungsbebauung
aul3er einer Ausnahme (betreutes Wohnen, Dorfplatz)
— als Solitar — nur die Variante zwei Vollgeschosse
plus Mansardgeschoss. Ich bitte daher um Fest-
schreibung dieser Geschossigkeit. Nur diese Ausfiih-
rungsart wirde die Gebaudegestaltung der umliegen-
den Hauser aufnehmen. Insbesondere bitte ich um die
Verwendung einer einheitlichen Hohenbezugsbasis.
Bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezieht
sich die Geschosshéhe auf Oberflache, Fu3boden,
Erdgeschoss und im Erlauterungsbericht wird von
einer NN-HOhe gesprochen. Allein dies kann in der
praktischen Umsetzung zu erheblichen Hohendiffe-
renzen in der Gebaudeausfuhrung fuhren.

8. Im Zusammenhang mit den Anregungen zur Grund-
flachenzahl ist auch das derzeit ausgewiesene Bau-
feld zu reduzieren, da hier eine Nichteinhaltung der
Abstandsflachen planerisch vorprogrammiert ist. Die
Einhaltung der Abstandsflachen ist in die textliche
Festsetzung der Satzung aufzunehmen.
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9. Ich bitte um Festschreibung einer Dachneigung
gemal’ der Umgebungsbebauung.




