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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaR der baulichen Nutzung, B ise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Aligemeines Wohngebiet (gemaB § 4 BauNVvO)

uldssi
Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen
GRZ 0,3 maximal zuldssige Grundflachenzahl
n , Zahl der Vollgeschosse als Hochsimal entsprechend Nutzungsschablone
TH=6,50m maximale Traufhthe ent chend Nut: 1ablone b 1 auf die g

mittige StraRenhéhe und die B_Emm Anliegerbreite der an das Grundstiick
hiieenden Erschliefung

FH=9,75m maximale Firsthohe entsprechend Nutzungsschablone bezogen auf die jewe
mittige Stralenhdhe und die mittige Anliegerbreite der an das Grundstiick
anschlieRenden ErschlieBungssirale

S a— Baugrenze

Garagen und Carports sind ausschlieRlich im Baufenster zulassig
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind im Bereich zwischen Baugrenze
und Strassenbegrenzungslinie unzuldssig.

E nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflichen

Straenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fulgéngerbereich
Fulwege

ik Ein- und Ausfahribereich

Gestalterische Festsetzungen
sSD Satteldach
WD Walmdach

Die zulassige Dachneigung betragt fur Hauptgebaude mit einem VoligeschoR
15° - 48° und fir Hauptgebdude mit zwei Vollgeschossen maximal 25°.
Garagen und Carports sind auch mit Flachddchemn zuléssig

Fiir die Farbgestaltung von Fassaden und Dachemn sind mit der unmittelbaren
Umgebung harmonisierende “Naturtone” zu verwenden.

Signalfarben, Leuchtfarben und gldnzende Oberfldchen sind nicht zugelassen.
Geschlossenes Mauerwerk ist fiir Einfriedungen unzulassig.

Fiir Einfriedungen zu 6 ichen Strakenverkehr hen, einschlieflich Hecken-
und Strauchpflanzungen, ist ein Mindestabstand von 0,5 m erforderlich

(das gilt nicht bei FuRwegen).

Sonstige Festsetzungen
grnoy

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e ol

_ : _ Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (Regenriickhaltung)

*o
nj\o Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

@ Regenriickhaltebecken

(A] Abslellflache fur Millbehalter

Festsetzungen zur Griinordnung

D offentliche Grunflache

Die offentliche Grinflache ist als Wiesenfliche mit Baum- und Strauchpflanzungen,

Wegeverbindungen und einem Spielbereich fur Kinder von 6 bis 12 Jahren zu
gestalien. Der Deckungsgrad der Pflanzung muss mindestens 20% betragen.
Die Wiesenfldchen sind extensiv zu entwickeln und durch zweischiirige Mahd auf
Dauer zu erhalten. Es gilt Pflanzenliste 1.

Im ostlichen Bereich der offentlichen Grinfliche sind innerhalb der Fléche fiir

Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

vorgezogene Artenschutzmalinahmen (CEF-Mallnahmen) zu realisieren.

{ G Spielplatz

Parkanlage

MaBnahmen und Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

H! m_mnzmn_.nqgma_._m:_.:m:ncamn.._c_n,Nc%ammmc:un_._am:.i_nw_::mé:
Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft sind vorgezogene Artenschutzmafinahmen (CEF-
MaBnahmen) zur Sicherung der lokalen Zauneidechsenpopulation sowie des

Nachtkerzenschwarmers durchzufiihren. Dazu sind geeignete Biotopstrukturen aus
tationsarmen Rohboden, N in- und Sandschiittungen sowie Baumstubben

mit begleitenden Strauchpflanzungen anzulegen. Die Biotopstrukturen sind auf
mindestens 15 % der Mallnahmenflache anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Die verbleibenden Flachen sind als zweischirige extensive Wiese anzulegen und m_._q

Dauer zu erhalten.

Far die Strauchpflanzungen gilt Pflanzenliste 2.

Fur die Etablierung der Wirtspflanzen des Nachkerzenschwarmers ist eine Initial-
ansaat mit Arten der Gattung Weidenréschen auszufihren.

<mH.E‘wEB von Flachen
Fiir die Befestigung von PKW- Stellplatzen und Feuerwehrzufahrten sind wasser-

durchldssige und begriinte Beldge (2.B. Rasensteine, Schotterrasen) zu verwenden.

Kompensationsmainahmen aufierhalb I 1 :

ErsatzmaBinahme E 1 - Streuobstwiese, GroRburgk

Auf einer Teilfliche von 5.400 m? des Flurstiickes 37/36 der Gemarkung Grofiburgk

ist eine Streuobstwiese durch Anpflanzung von hochstammigen Wildobstbaumen

anzulegen. Das vorhandene Intensivgriniand ist als extensive Wiese zu entwickeln

und durch zweischirige Mahd auf Dauer zu unterhalten

Qualitat und ! i B St 12 - 14 cm

ErsatzmaBlnahme E 2 - Streuobstwiese, Baumpflanzung und Biotoppflege,
Grofiburgk

Auf einer Teilfliche von 1.900 m* des Flurstiickes 36/34 der mmam;cnm Grofiburgk

ist eine Streuobstwiese durch Anpflanzung von imigen V nen
anzulegen. Die auf der Teilflache vorhandenen Blaufichten sind zu fallen und zu

roden und das vorhandene Intensivgrinland ist als extensive Wiese zu entwickeln

und durch zweischurige Mahd auf Dauer zu unterhalten.
Am nordlichen Rand der Teilfiache ist eine Baumreihe aus 16 mittelkronigen
Laubbdumen zu pflanzen.

Baum-Hochstamm, StU 12 - 14 em fur Obstbaume
Hochstamm, StU 116 - 18 cm fur Laubbaume

Qualitat und Gréienbindung”

ErsatzmaBnahme E 3 - Wildobst-Hain, Zauckerode

Auf einer Teilfldche des Flurstickes 188/55 der Gemarkung Zauckerode ist durch

>3u=m:nczu von 36 hochstammigen Wildobstbaumen ein Wildobsthain im

Charakter einer Streuobstwiese anzulegen

Qualitat und GroRenbindung. Baum-Hochstamm, StU 12 - 14 cm fur Obstbaume

ErsatzmaBnahme E 4 - Aufforstung, Zauckerode
Auf einer Teilfldache von 1.760 m* des Flurstiickes 188/55 der Gemarkung

Zauckerode ist eine Laubholzaufforstung mit Waldmantel anzulegen und auf Dauer

zu erhalten.

Quahtat und Grof g

Ersatzstruktur fir den Wendehals, Pesterwitz

In der Obstplantage auf Flurstiick 130/2 der Gemarkung Pesterwitz sind als
Ersatzstruktur fiir den Wendehals zwei Nistkdsten in mindestens 1,8 m Hohe
anzubringen und auf Dauer zu erhalten.

Anpflanzung von Bdumen, Striuchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen und Striuchern

Flédchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der Flachen PF 1 mit Bindungen fiir die Bepflanzung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Baum- und Strauchpflanzungen
gemaR Pflanzenliste 3 vorzunehmen und auf Dauer zu erhaiten.

Je Baugrundstiick sind innerhalb der ausgewiesenen Fliche 2 hochstdmmige
Laubbdume zu pflanzen, der Flachenanteil der Strauchpflanzungen muss 30 %
betragen.

Qualitat und GroBenbmndung Baum-Hochstamm, StU 16 - 18 em

Straucher-Ballenware, 5 Tr. 60 - 100 cm

Im Bereich der Flache PF 2 mit Bindungen fir die Bepflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind je Baugrundstiick mindestens 2
hochstémmige Obstbaume geman Pfianzenliste 3 zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

Die Anpflanzung von Koniferen ist innerhalb der Fldche PF 2 nicht zuldssig.

Qualitat und GréBenbindung Baum-Hochstamm, StU 12 - 14 em

Im Bereich der Flache PF 3 mit Bindungen fiir die Bepflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Baum- und Strauchpflanzungen
gemal Pflanzenliste 3 vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.

Je Baugrundstiick istinnerhalb der ausgewiesenen Fldche mindestens ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen, der Flachenanteil der Strauchpflanzungen
muss 50 % betragen.

Baum-Hochstamm, StU 16 - 18 cm
Straucher-Ballenware, 5 Tr 80 - 100 cm

Qualitét und GréBenbindung.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der Flachen mit Bindungen fir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
siratenbegleitenden Baumpflanzungen zu erhalten, abgdngige B&ume sind zu
ersetzen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzbindung Baum

Entlang der P sind prechend der P| g Laubbaume
einer Art gemaB Pflanzenliste 1 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Baume - Hochstamm 4 x v.,
mit Ballen, STU 20-25 cm

Qualitat und Gréfenbindung.

Im Bereich der Mischverkehrsflachen sind an den aus dem Plan ersichtlichen
Standorten Laubbdume einer Art gemaR Pflanzenliste 2 zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten.

Qualitat und Grofenbi : F 3xv STU16-18¢cm

Die Randbereiche der Flache fur Regenwasserriickhaltung sind mit Bdumen und
Strduchern geméf Pflanzenliste 4 zu begriinen

Qualitat und GréBenbindung” Baum-Hochstamm, STU 16 - 18 em
Straucher-Ballenware, 5 T., 60 - 100 cm

Eassadenbegrunung

Fassadenfldchen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster-, Tor- und Tiréffnungen
aufweisen, sind mit kiettemden bzw. rankenden Pflanzen zu begriinen.

Es ist pro angefangene 5 m Wandflache eine Pflanze geman Pflanzenliste 5
vorzusehen.

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind zu begrinen und je 100 m?

bebauter Grundfiache ist zusatzlich zu den Pflanzbindungen innerhalb der Fldchen
zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen mindestens
ein standortgerechter kleinkroniger Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum
gemaR Pflanzenliste 3 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Qualitat und A B , StU12-14cm
Pflanzenliste 1
Baume:
Acer campestre Feld-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus x camea Rotblihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
cher
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna / lagvigata ~ WeiRdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Gemeine Heckenrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Pflanzenliste 2

Straucher.

Berberis vulgaris Berberitze

Cytisus scoparius Besen-Ginster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Gemeine Heckenrose
Rosa glauca Hecht-Rose
Pflanzenliste 3

Béume:

Acer campestre Feld-Ahom

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium "Plena” Vogel-Kirsche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Obstbdume;

Juglans regia Walnuss

Malus domestica Kulturapfel in Sorten
Prunus avium Kultur-Siikirsche in Sorten

Kulturbirne in Sorten
Kultur-Pllaume

Pyrus communis
Prunus domestica

Straucher.

Amelanchier ovalis Felsenbirne -
Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna / laevigata ~ Weiltdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Gemeine Heckenrose
Viburnum opulus Schneeball
Pflanzenliste 4

Baume:

Alnus glutinosa mn_._im_N.mlm

Fraxinus excelsior

Salix alba Silber-Weide

Ulmus laevis Flatter-Uime
traucher:

Salix cinerea Grau-Weide

Salix viminalis Korb- Weide

Viburnum opulus Schneeball

Pflanzenliste §

Klettergehdlze:

Parthenocissus tncuspidata Wilder Wein
Efeu Hedera helix
Rosa spec. Kletterrosen

Clematis spec Waldrebe, Clematis

BESTANDSANGABEN/HINWEISE
= vorhandene Flursticksgrenzen

128

209 vorhandene Flursticksnummern

R Konzept der Wegefihrung in ffentlicher Granflche

Nutzungsschablone
Nutzungsart mEzn___wn:n:Nmz
Geschossigkei Traufhhe
Bauweise maximale Firsthdhe
2zulassige Dachform
Die D der Li imG ich des Bebauur

entspricht dem katasterméaBigen Bestand und gilt fiir Ubersichiszwecke.
Rechtsanspriiche kbnnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Freital hat am gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Délzschener Stralie Ost” in Freital-Pesterwitz beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am
Kreisstadt Freilal, ortsiiblich bekannt gemacht.

im Freitaler Anzeiger, Amisblatt der GroRen

Freital,

Mattig
Oberblrgermerster

1. Der Stadtrat der Grofen Kreisstadt Freital hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen gemd § 21. V. m.
§ 13a BauGB beschlossen. Die beigefiigte Begriindung wurde gebilligt.

Freital,

Mattig
Oberbiirgermeister

2 Die éffentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung gemat
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde am beschlossen.

Freital,

Mattig
Oberbargermeister

8. Der Entwurf des mmom::anuv_w:mm und n_m mmua:nc:m haben gemdR § 3 >rm 2 BauGB
! in der Zeit vom
Die dffentliche Auslegung ist si dem I.:im.m, dass Bedenken und Anregungen waihrend der
>:m_on==w«—:m_ von jedermann schriflich oder zu Protokoll geftend gemacht werden kannen

im Freitaler Anzeiger, Amtsblatt der Groflen Kreisstadt Freital, ortstblich
amr.w:;. gemacht worden.

Freital,

Méttig
Oberbirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind am
zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Freital,

Mattig
Oberbilrgermeister

Der Stadtral der Stadt Freilal hat am die fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen gemaB § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Freital,
S
Mattig
Oberblrgermeister
Der Stadtrat der Stadt Freital hat am den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.
Die Begrandung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
Freital,
6
Mattig
Oberbirgermeister
| Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
| Satzung sowie der beigefiigten Begrindung, wird hiermit ausgefertigt.
| Freital,
|
7 Mattig
Oberbirgermeister
Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhall
Auskunft zu erhalten ist, sind am .. durch Verdffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Freital, dem Freitaler ):Nu_um., Nr. . ortsblich bekannt gemacht worden.
In der Bek hung ist auf die G g der Verletzung von Verfahrens- und
Formvarschriften und den Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
8. (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-

anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung istam ... . in Kraft getreten.

Freital,

Mattig
Oberbirgermeister

NORDEN

Grofe Kreisstadt Freital

- Bebauungsplan
"Dolzschener Stralle Ost" in
Freital-Pesterwitz
Planzeichnung und textliche Festsetzungen
Original-MaBstab 1 : 500 Planungsstand: April 2015
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