Informationsvorlage

Vorlagen-Nr.: 1 2015/014

Amt: 61 Stadtplanungsamt Datum: 19.08.2015
Verfasser: Frau Gttel

Beratungsfolge Termin Behandlung
Technischer und Umweltausschuss 02.09.2015 nicht 6ffentlich
Ortschaftsrat Pesterwitz 07.09.2015 offentlich
Stadtrat 10.09.2015 offentlich
Betreff:

Antrag des Ortschaftsrates Pesterwitz vom 18.06.2015 zur gednderten Beschlussvorlage
B 2015/033 - Bebauungsplan "Délzschener Straf3e Ost" in Freital-Pesterwitz und 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes der GroRRen Kreisstadt Freital

Sach- und Rechtslage:

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,, Délzschener Stralde Ost* in Freital — Pesterwitz
und 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der GroRen Kreisstadt Freital

Vorlagennr.: B 2013/64

Beschlussnr.: 005/2014 vom 17. Januar 2014

Die GroRe Kreisstadt Freital arbeitet seit Anfang 2014 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Ddlzschener Strake Ost* in Freital, OT Pesterwitz und der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

Ziel ist die Schaffung von Baurecht fiir ca. 55 Eigenheime.

Im Rahmen der Diskussionen zu o. g. Bebauungsplanverfahren im Ortschaftsrat Pesterwitz
wurden eine Reihe Themen angesprochen, die aus Sicht des Ortschaftsrates im
Zusammenhang mit der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes einer Loésung
bedirfen.

Der entsprechende Antrag des Ortschaftsrates vom 18.06.2015 an den Oberburgermeister
ist in Anlage 1 beigefiigt.

Mit der Informationsvorlage wird im Folgenden zu den einzelnen Punkten Stellung
genommen:

zu 1. Gewahrleistung der Beschulungsmdéglichkeit - Beschulung Pesterwitzer Schiler in der
Grundschule Pesterwitz

In der Stadt Freital gibt es einen Grundschulbezirk. Somit kdnnen die Kinder unabhangig
vom Wohnort in einer der sieben Grundschulen angemeldet werden. Insgesamt kénnen 14
Klassen (350-392 Schiiler) pro Jahrgang gebildet werden. In der Grundschule in Pesterwitz
kénnen auch tUber das Jahr 2017/2018 pro Jahrgang zwei Klassen gebildet werden, wenn es
dafir entsprechenden Bedarf gibt. Eine Einschrdnkung gibt es bei einer durchgéngigen
Zweizugigkeit insofern, dass in einer von acht Klassen auf Grund der Zimmergrof3e nur 25
Schiuler beschult werden konnen.




Aktuell (21.07.2015) wurden die in Pesterwitz wohnhaften Kinder fir die kommenden
Schuljahre mit folgendem Ergebnis ermittelt (Quelle: Meldestelle):

Schuljahr 2016/2017 - 35 Kinder
Schuljahr 2017/2018 - 32 Kinder
Schuljahr 2018/2019 - 27 Kinder
Schuljahr 2019/2020 - 13 Kinder
Schuljahr 2020/2021 - 31 Kinder
Schuljahr 2021/2022 - 18 Kinder

Aus diesen aktuellen Zahlen ist ersichtlich, dass in den kommenden sechs Schuljahren
Aufnahmemdglichkeiten in Pesterwitz bis zur Auslastung der Zweizugigkeit (53 bzw. 56
Schiler/innen / pro Jahrgang) bestehen. Darlber hinaus kénnen nach der Sanierung der
Grundschule Wurgwitz im Jahr 2017 auch dort — bei Bedarf - zusatzlich Pesterwitzer Kinder
aufgenommen werden.

zu 2. Sicherstellung der Kinderbetreuung
Die Bedarfsplanung der Freitaler Kindertageseinrichtungen betrachtet das gesamte
Stadtgebiet. Diese Planung sieht vor, dass fir 100 % der Freitaler Kinder im Alter von 3 — 7
Jahren und fur 90 % der Freitaler Kinder im Alter von 1 — 3 Jahren Einrichtungsplétze oder
Tagespflegeplatze zur Verfligung stehen.

Fur Kindertageseinrichtungen nutzen Eltern das Wunsch- und Wahlrecht. Dieses flhrt bei
Krippen- und Kindergartenkindern auch dazu, dass bei der Wahl der Kindertageseinrichtung
nicht immer die Kindereinrichtung in Wohnortndhe ausgesucht wird. Aktuell besuchen einige
Kinder aus dem Ortsteil Pesterwitz u. a. die Kita ,Samenkorn“ sowie auch verschiedene
Dresdner Einrichtungen. Somit ist auch zukinftig davon auszugehen, dass nicht alle
Pesterwitzer Kinder auch die Kita in Pesterwitz besuchen werden, wenngleich dies mit den
aktuellen Prognosezahlen grundséatzlich mdglich ware.

Die Pesterwitzer Kindertageseinrichtung hat eine Kapazitdat von 41 Krippenplatzen plus 4
Platze in der Tagespflege und 122 Platze im Kindergarten. Somit kénnen in der Krippe pro
Jahr ca. 22 Kinder und im Kindergarten 30 Kinder aufgenommen werden.

Der Schulhort ist rAumlich immer an der Grundschule angesiedelt. Es wird dabei der Hort an
der jeweiligen Grundschule genutzt. Die Hortkapazitat kann bei Bedarf auf 100 % erweitert
werden, da eine Doppelnutzung der Klassenrdume maoglich ist.

zu 3. Umsetzung der BaumafRnahme ,Dorfplatz* als Ortskern — Einordnung der
Haushaltmittel fir die Dorfplatzgestaltung

Voraussetzung fir die Planung und Umsetzung der MalBnahmen ist der Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens ,Dorfplatz Pesterwitz* einschlief3lich der vertraglichen Regelungen
in Form eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Eigentiimer. Es ist beabsichtigt, dass der
Eigentimer Teile der Aul3enanlagen des Areals an die Stadt fur die weitere
Dorfplatzgestaltung tibertragt.

Dazu bedarf es der Entscheidungen des Stadtrates zur Einordnung der nétigen Haushalts-
mittel.

Die Umsetzung der MaBnahme kann nur im zeitlichen Konsens mit der Hochbaumal3nahme
erfolgen, d. h. dass zuerst zumindest der Rohbau inkl. ErschlieRung stehen muss, um mit
der Umsetzung der Vorplatzgestaltung einschlie3lich Bushaltestelle und Stellplatzen zu
beginnen.

Fur den Haushalt 2016 werden durch das Stadtbauamt die Planungskosten fir die
Mafnahme im Haushalt angemeldet.

(Anlage 2 — Neugestaltung Ortszentrum Pesterwitz)




zu 4. FPE — schrittweise Bebauung

Die Veraulierung der Grundstiicke ist im Wirtschaftsplan der Freitaler
Projektentwicklungsgesellschaft mbH auf einen Zeitraum von 4 Jahren ausgelegt. Dadurch
wird automatisch auch erreicht, dass die Bebauung in einem ahnlichen Zeitraum erfolgen
wird.

zu 5. Festsetzungen im Bebauungsplan
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Bebauung nur mit Einzelh&usern als Ein-bzw.
Zweifamilienhdusern erfolgen soll.

Zu 6. Schaffung eines Bolzplatzes und einer BMX- Strecke als Ersatz
Die Neuanlage eines Bolzplatzes soll im Bereich der Sportanlagen Pesterwitz erfolgen (siehe
auch Punkt 11).

zu 7. Containerstellplatze

Die 4 vorhandenen Containerstellplatze in Pesterwitz sind im Ortsteil raumlich gut verteilt.
Bei Einhaltung des Leerungszyklus sind diese erfahrungsgemal bisher meist ausreichend.
Insofern wére die Einrichtung eines zusatzlichen Stellplatzes sinnvoll. Die Stadt Freital
misste diesen beantragen und herrichten. Hier sollte der Vorschlag zum Standort vom
Ortschaftsrat kommen.

zu 8. Schaffung von AusgleichsmaRnahmen im Grinflachenbereich

Die in den letzten Jahren ausgewiesenen und realisierten Baugebiete haben immer
landwirtschaftlich bzw. obstbaulich genutzte Flachen in Anspruch genommen, die einer
Erholungsnutzung nicht zug&ngig waren. Insofern sind keine Erholungsflachen tberplant
worden. Durch den Einwohnerzuwachs und die allgemeine Bevélkerungsentwicklung mit
einem hoéheren Anteil an Senioren ist allerdings der Bedarf an nutzbaren siedlungsnahen
Freiraumen gestiegen. Deshalb ist im Geltungsbereich des B-Planes ,Ddlzschener Stralle
Ost“ eine sehr grolRe 6ffentliche Grinflache ausgewiesen worden, die an die bestehenden
Griunflachen anbindet und damit ein Teil des Griinflachen- und Wegenetzes in Pesterwitz
wird. Diese Grunflache wird mit Wegen, Sitzmoglichkeiten und einem Spielbereich fur Kinder
gestaltet und kann damit (im Gegensatz zur aktuellen Situation) von allen Pesterwitzern
genutzt werden.

Als weiteres Element im Wege- und Griinsystem soll der ehemalige Friedhof am Parkweg
(neben den Sportanlagen Pesterwitz) als offentliche Parkanlage zuganglich gemacht
werden. Dazu sind umfangreiche Pflege- und SicherungsmalRnahmen am Baumbestand
erforderlich, dartiber hinaus eine Instandsetzung des Wegesystems, Aufstellen von Béanken,
Sicherungsmafinahmen an einigen noch vorhandenen Grabsteinen und
Reparaturmaflinahmen an der Einfriedung. Gepruft wird, ob in nérdlicher Richtung am Rande
der Sportanlagen die FulRwegeverbindung bis an den vorhandenen FuBweg herangefiihrt
werden kann, der zwischen Gorbitzer Straf3e und Otto-Harzer-Stral3e verlauft. Damit kann
das wohnungsnahe FuRwegesystem weiter ausgebaut werden. Mit dieser MalRhahme wird
vor allem auf die Anspriche von alteren Bewohnern reagiert, in dem kleine Rundwege mit
Sitzmaoglichkeiten im Bereich von Griinflachen angeboten werden.

zu 9/10. Sicherung des Bestandes der Feuerwehr und der Gemeinschafts-und Sportanlagen
und konzeptionelle Lésungen fur das Gutshofgebaude

Die FPE als Eigentiimerin des Gebaudes hat mit der Stadt Freital einen gultigen Mietvertrag
fur die R&ume der Freiwilligen Feuerwehr und liel3 erst im Juni 2015 neue Spezialtore
einbauen.

Der Schitzenverein besitzt einen erst im Juni 2015 aktualisierten Mietvertrag. Die Kegelbahn
wird von der FPE selbst betrieben und verursacht jahrlich einen erheblichen Fehlbetrag.

In der Aufsichtsratssitzung der FPE am 22.07.2015 wurde erértert, dass fur das
Gutshofgebaude eine Gesamtkonzeption zu erarbeiten ist. Dazu sollen unterschiedliche
Ldsungsansatze aufgezeigt und dem Aufsichtsrat der FPE vorgestellt werden.




Ziel der Gesamtkonzeption ist es Wege aufzuzeigen, wie eine rentierliche Bewirtschaftung
des Objektes maoglich ist.

zu 11. Bedarfsgerechte Anpassung der bestehenden Sportanlagen

Die Sportanlagen Pesterwitz befinden sich teilweise auf Altfrankener Flur und damit auf dem
Gebiet der Landeshauptstadt Dresden.

Das Baurecht fur die Anlagen wurde durch einen B-Plan geschaffen, der durch einen
Planungsverband der ehemaligen Gemeinden Pesterwitz und Altfranken aufgestellt und
beschlossen wurde. Der B-Plan trat im Jahre 2000 in Kraft.

Gegenwartig wird an einem Entwicklungskonzept gearbeitet, welches perspektivisch neben
dem Neubau einer Zweifeldsporthalle und eines Kunststoffrasengrol3spielfeldes auch die
Einordnung eines Bolzplatzes und eines Vereinshauses ermdglicht.

Gegenwartig werden Gesprache mit dem Stadtplanungsamt Dresden vorbereitet, um die
planungsrechtlichen Zuléssigkeiten zu prifen und gegebenenfalls eine Anpassung des
B-Planes uber ein Plandnderungsverfahren zu erreichen.

(Anlage 3 — Entwicklungskonzept Sportanlagen Pesterwitz)

zu 12. Ausbau des FulRwegenetzes nach Freital

Geplant ist gegenwartig ein FuBweg auf der Freitaler Stral3e zwischen dem derzeitigen
Ausbauende und dem Buswendeplatz. Eine entsprechende Beschlussvorlage wird im
Stadtrat September 2015 eingebracht.

Bereits im Jahr 2007 gab es umfangreiche Untersuchungen und Vorplanungen fir einen
kombinierten Rad- und Gehweg von Pesterwitz nach Zauckerode.

Die geplante Trasse wurde nicht genehmigt, da diese teilweise durch das
Flachennaturdenkmal ,Pesterwitzer Weinberg“ verlauft.

Rumberg
Oberblrgermeister
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