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Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2014

1 Grundlagen des Unternehmens§

Die Griindung der Gesellschaft. Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH {im Folgenden
kurz ., TGF" genannt) erfolgte 'mit der Aufgabe der Errichtung und dem Betrieb des Technolo-
gie- und Grinderzentrums (F1 Freitaler Technologiezentrum) und der Erschlieung eines
Technologie- und Gewerbeparks (F2 Freitaler Technologiepark).

Mit der Realisierung der Projekte auf innerstidtischen Industrieflichen werden stadtebauliche
Zielsteilungen und gleichzeitig wesentliche Impulse fir die Wirtschaftsférderung gesetzt.
Erstmals entstehen komplexe Blro- und Gewerbefldchen als Angebot fir Existenzgrinder
sowia klein- und mittelsténdige Unternehmen.

Wesentliche Grundlage fir die Umsetzung des Bauvorhabens ist die Forderung aus Mitteln
der Gemeinschaftsaufgabe — Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur — durch den
Freistaat Sachsen.

2 Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche und branchen-
spezifische Rahmenbedingungen

Im Grofdraum der Landeshauptstadt Dresden hat sich die Immobilienwirtschaft in den letzien
Jahren positiv entwickelt. Die Gesellschaft kann zukiinftig an dieser Entwicklung teilhaben.
Aktuelle Verhandlungen mit Mietinteressenten und Erweiterungswiinsche von Bestandsmie-
tern verlaufen erfolgversprechend. Die verkehrsglinstige Lags, hervorragende Erweiterungs-
méglichkeiten, vollstindige MedienerschlieBung einschliellich Breitband-Internet werden von
Mietern und Interessenten geschétzt.
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2.2 Geschéaftsverlauf und Lage des Unter-
nehmens

2.2.1 Geschéftsverlauf 2014

Im Geschéftsverlauf 2014 wurde ein Jahresfehlbetrag von TEUR 526 erzielt, der unter dem
Planergebnis von TEUR 361 liegt. Urséchlich hierflir sind im Wesentlichen die unter Plan
lisgenden Erlése aus Gewerbemieten und Grundstiicksverkéufen sowie hohere Betriebskos-
ten und sonstige Steuern.

Das F1 Freitaler Technologiezentrum wurde im V. Quartal 2013 erdffnet. In 2014 erfolgten
investive Restleistungen sowie mieterspezifische Abgrenzungsn und Ausbauten.

Im Bereich F2 Freitaler Technologiepark wurden die restlichen Leistungen fur Altlastensanie-
rung und ErschlisRungsaniagen realisiert. Der Bereich ist damit fertiggestellt.

Die Geschaftsfihrung beurteilt den Geschaftsverlauf insgesamt als zufriedenstellend.

2.2.2 Ertragslage

Der Jahresfehlbetrag betrug im Geschéfisjahr 2014 TEUR 526 {i. Vj. TEUR 135).

Die Umsatzer'dse aus Vermietung erreichten TEUR 114 (. Vj. TEUR 67). Der Vermietungs-
stand betragt per 31. Dezember 2014 41,6 % (i. Vi. 156 %). Darliber hinaus wurden im Be-
richtsjahr erste Umsatzerldse aus dem Verkauf von Grundstlicken des F2 Freitaler Technolo-
giepark in Héhe von-TEYUR-7-erzielt:

Die sonstigen betrieblichen Ertrige betreffen im Wesentlichen Zuschiisse des Freistaates
Sachsen, denen korrespondierend Materialaufwendungen fiir den Abriss und die Erschlieung
der Grundstiicke entgegenstehen. Der verbleibende, nicht finanzierte Teil wurde, Uber die
Bestandsveranderung, dem Bestand der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke des F2 Freita-
ler Technologiepark zugefihrt.

Des Weiteren wird die Aufldsung des Sonderpostens flr die erhaitenen Zuschusse fir F1 in
den sonstigen betrieblichen Ertrigen gezeigt. Demgegeniiber stehen die erstmals im gesam-
ten Jahr angefalienen Abschreibungen und Betriebskosten.

Umsatzsteusrkorrekturen im Zusammenhang mit der Ubergabe von ErschlieRungsanlagen an

die GroRe Kreisstadt Freital haben das Ergebnis zusétzlich periodenfremd mit TEUR 80 belas-
tet.
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2.2.3 Finanzlage

Die Liquiditdt der Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2014 jederzeit gesichert. Alle Zahlungs-
verpflichtungen konnten termingemé&R erflllt werden. Die Ausgaben wurden durch Zuwen-
dungen des Freistaates Sachsen, Liquiditatshilfen der Gesellschafterin und Eigenmittel finan-
ziert,

Dem negativen Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit von TEUR-1.254 (. V.
TEUR-1.095) sowie aus Investitionstétigkeit von TEUR -1.251 {i. Vj, TEUR -8.5671) stand sin
positiver Cashflow aus Finanzierungstatigkeit von TEUR 2.490 (i. Vj. TEUR 5.784) gegentiber.

2.2.4 Vermégenslage

Die Gesellschaft investierte im Berichtsjahr TEUR 1.251 (i, V]. TEUR 8.5671) in das Anlagever-
mdgen. Die Zugédnge betreffen fast ausschliellich das F1 Freitaler Technologiezentrum. Dem-
gegenliber steht auf der Passivseite der Sonderposten aus Zuschiissen zur Finanzierung des
Anlagevermégens durch Zuschlsse des Freistaates Sachsen von TEUR 16.794 (i V],
TEUR 17.345).

Die Differenz aus den fir den F2 Freitaler Technologiepark bisher entstandenen Aufwendun-
gen in Héhe von TEUR 4,535 und den hierflr versinnahrten Zuschissen des Freistaates
Sachsen in Hohe von TEUR 3.408 wird auf der Aktivseite unter der Position zum Verkauf
bestimmt Grundstiicke angesetzt.

Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich um TEUR 376 gegentbér dem Vorjahr vermindert.
Der Zuflihrung zur Kapitalrlicklage von TEUR 160 stand der Jahresfehlbetrag des Geschafts-
jahres 2014 von TEUR 526 entgegen. Die Eigenkapitalquote betrdgt zum 31, Dezember 2014
-3,0:% (i, V|. 4,7 %). : : :

Unter den Verbindlichksiten gegenliber Gesellschaftern wird das langfristige Gesellschafter-
darlehen Uber TEUR 4.500 (i. Vj. TEUR 0) sowie das Liguiditatshilfen der GroRen Kreisstadt
Freital in Hohe von TEUR 750 (i. V]. TEUR 4.000} ausgewiesen.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuern in H8he von
TEUR 174. Dieser Betrag resultiert im Wesentlichen aus Umsatzsteuerkorrekturen im Zu-
sammenhang mit de,r,lf}be_rtragung von Erschlieungsanlagen an die GroRRe Kreisstadt Freital.
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3 Nachtragsbericht

Mit Stadtratsbeschiuss der GroBen Kreisstadt Freital vom 2. Juli 2015 wurde die Erhhung der
Liquiditatshilfe von hochstens TEUR 1.000 auf hdchstens TEUR 1.750 beschlossen.

Weitere Vorgédnge, die fir die Beurteilung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von be-
sonderer Bedeutung wéren, sind nach dem 31, Dezember 2014 nicht eingetreten.

4 Prognosebericht

In Abhangigkeit vom weiteren Vermietungs- und Vermarktungserfolg erwartet die TGF sine
positive Geschaftsentwicklung.

Die Planung fiir 2015 geht von einem Jahresfehlbetrag von TEUR 411 aus. Hierbei sind stei-
gende Erlése aus der Vermietung sowie Verkaufserlése von Gewerbeflachen des F2 Freitaler
Technologieparks beriicksichtigt,

Flir 2015 sind weitere Investitionen in das F1 Freitaler Technologiezentrum von insgesamt
TEUR 250 sowie in das F2 Freitaler Technologiepark von TEUR 25 vorgesehen. Die Finanzie-
rung soll Ober Fordermittel sowie die lnanspruchnahme von Liguiditdtshilfen der Grofsen
Kreisstadt Freital erfolgen.

B  Chancen- und Risikobericht

Die Gesellschaft sieht ihr Chancenpotenzial im Vermietungserfolg des F1 Freitaler Technolo-
giezentrums, welcher durch Vorvertrige und Marketingmalnahmen sichergestellt werden
soll, Im Bereich des F2 Freitaler Technologiepark kdnnte durch Verkauf von Grundsticken
positiv auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wirken,

Flr die TGF besteht hinsichtlich erfolgreicher Vermietung und Verkauf ein Risiko, Dem begeg-
net die Gesellschaft, indem intensive Gespriche mit potenziellen interessenten gefilhrt wer-
den. Da diese Sachverhalte hohe Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der TGF haben, hat die Gesellschaft zur Absicherung gegen dieses Liguidititsrisiko und zur
Aufrechterhaltung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit einen fordaufenden Liguiditdtsplan
erstellt, der permanent an die aktuellen Anderungen angepasst wird.
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Die Entwicklung der Grundstlickspreise wird von der Gesellschaft als Risike, aber auch als
Chance gesehen. Durch die Ndhe zum Raum Dresden hatten die Immobilienpreise in der
Vergangenheit eine leicht steigende Tendenz.

Die weitere langfristige Finanzierung erfolgt durch die Gewahrung eines Gesellschafterdarle-
hens an die TGF in Hohe von TEUR 4.500. Darlbker hinaus wird der TGF bis l&ngstens zum
31. Dezember 2017 ein Liguiditdtsrahmen von bis zu TEUR 1.000 zur Verfligung gestellt,
welcher mit Stadtratsheschluss vomn 2. Juli 2015 auf TEUR 1.750 erndht wurde.

Im Fall des Zahlungsausfalls hat die Gesellschaft ihre Anspriche auf Auszahlung des mit
Bescheid vom 28. April 2011 der Landesdirektion Sachsen bewilligten Zuwendungsbetrag von
TEUR 20.799 bis zu einer Héhe von TEUR 7,000 an die Grolke Kreisstadt Freital abgetreten
sowie eine Grundschuld Uber TEUR 6.000 bestellt.

Darliber hinaus erfolgen durch die Gesellschafter der TGF eigenkapitalstdrkende Malknahmen
durch ZufUhrungen zur Kapitalriicklage, welche sich aus entsprechenden Regelungen im
Gesellschaftsvertrag ergeben.,

Die Geschéaftsleitung flhrt in einem regelmaligen Prozess angemessene Risikobeurteilungen
durch und stellt angemessen sicher, dass bestandsgefihrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden. Zur Uberwachung bestandsgefahrdender Risiken hat die Geschaftsfihrung insbe-
sondere die Liguiditdtssituation sowie das (voraussichtliche) Betriebsergebnis der Gesellschaft
als Frithwarnsignale definiert.

Bestandsgefdhrdende Risiken sind fir die Gesellschaft derzeit nicht erkennbar,
Im Einzelnen wurden folgende MafRnahmen zur Erkennung bestahdsgefdhrdender Risiken
ergiiffen: : -

B Regelmaliige Liquiditdtskontrollen,

W regelméfRige Plan-lst-Vergleiche (im Wesentlichen durch Auswartung des Vermietungs-
standes im F1 Freitaler Technologiezentrum sowie zur Vermarktung von Grundstlicken im
F2 Freitaler Technologiepark),

B regelmiRig stattfindende "Projektbesprechungen, in denen Ober Planungs- und Steuerungs-
themen diskutiert wird sowie Losungsvorschldge erarbsitet werden.
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6 Angaben gemaR § 99 SachsGemO
fiir den Beteiligungsbericht

Wir verwaisen hierzu auf unsere Anlage zum Lagebericht.

Freital, den 3. Juli 2015

Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH

qﬂbﬂwz

Jorg-Peter Schautz
Geschaftstlhrer
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