Beschlussvorlage

Vorlagen-Nr.: B 2016/043

freigegeben

Amt: 61 Stadtplanungsamt Datum: 30.05.2016
Verfasser: Gittel, Sabine

Beratungsfolge Termin Behandlung
Technischer und Umweltausschuss 15.06.2016 nicht 6ffentlich
Ortschaftsrat Pesterwitz 20.06.2016 offentlich
Stadtrat 23.06.2016 offentlich
Betreff:

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes "Délzschener Strale
Ost" in Freital-Pesterwitz und der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Grof3en
Kreisstadt Freital

Sach- und Rechtslage:

Aufstellungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes "Doélzschener StraRe Ost " in
Freital-Pesterwitz und 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der GroRen Kreisstadt
Freital

Vorlagen-Nr.: B 2013/64

Beschluss-Nr.: 005/2014 vom 16. Januar 2014

Beschluss zu Entwurf und Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes "Dolzschener
StraRe Ost " in Freital-Pesterwitz und 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der GroRen
Kreisstadt Freital

Vorlagen-Nr.: B 2015/033

Beschluss-Nr.: 068/2015 vom 10. September 2015

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "Ddlzschener Stral3e Ost " in Freital-Pesterwitz und
die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der GroRen Kreisstadt Freital haben in der Zeit
vom 27.01.2014 bis 21.02.2014 sowie vom 03.03.2014 bis 14.03.2014 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB offentlich ausgelegen. Die
Behdrden wurden gemalf § 4 (1) BauGB friihzeitig beteiligt.

Der erforderliche Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde in der
vorgezogenen Behordenbeteiligung ermittelt und in  Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehtrde des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge festgelegt (8 2
Abs. 4 BauGB).

Ein Umweltbericht ist nach § 2a Abs. 4 BauGB erstellt worden, der die
Umweltauswirkungen analysiert, bewertet und bilanziert sowie die erforderlichen
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRhahmen festsetzt.

Da eine vollstdndige Kompensation im Plangebiet nicht moglich ist, wurden externe Flachen
im Stadtgebiet untersucht und ins MaRnahmenkonzept des B-Planes aufgenommen (siehe
Umweltbericht). Neben den Kompensationsflichen E1 bis E4 konnte nunmehr den
Forderungen der Naturschutzbehdrden zur Flachenentsiegelung durch die Malinahmen
.,RuUckbau Stallgebdude Pesterwitz* und ,Rickbau Melkstation Kohlsdorf* entsprochen
werden. Ein entsprechender Vertrag mit dem Eigentiimer, dem Staatsbetrieb Sachsisches
Immobilien- und Baumanagement, wurde abgeschlossen.




Zur Prifung der Betroffenheit von nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzten
Tierarten wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt durch die MEP PLAN GmbH
2014/2015 eine Artenschutzprifung durchgefiihrt, welche die artenschutzrechtlichen
Belange am Standort untersucht und entsprechende MafRnahmen festsetzt (siehe Bericht zur
Artenschutzprifung).

Als vorgezogene Malinahme des B-Planes wurden Ersatzlebensrdume fir Zauneidechsen
geschaffen. Die Umsiedlung der Eidechsen erfolgt seit Fruhjahr 2015 und wird stetig auf
Wirksamkeit der ArtenschutzmafRnahme kontrolliert.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der GroRen Kreisstadt Freital erfolgt im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Hierzu wurden im Vorfeld der Planung die raumordnerischen Stellungnahmen der
Landesdirektion Dresden sowie des Regionalen Planungsverbandes Oberes
Elbtal/Osterzgebirge eingeholt.

Das foérmliche Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit zum Planentwurf erfolgte nach § 3
Abs. 2 BauGB in Form der offentlichen Auslegung des B-Planes fir die Dauer von einem
Monat in der Zeit vom 19.10.2015 bis 20.11.2015. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden um ihre Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB gebeten.

Des Weiteren wurden sie aufgefordert, Informationen, die fir die Vervollstandigung des
Umweltberichtes sowie fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, zur Verfiigung zu stellen.

Im Offentlichkeits- und Beteiligungsverfahren wurden insgesamt 43 Stellungnahmen
abgegeben, darunter 24 Stellungnahmen von Behoérden bzw. benachbarten Gemeinden
sowie 19 Stellungnahmen von Privaten.

Der Wortlaut der Stellungnahmen sowie die Ergebnisse der Prifung und die
Abwéagungsvorschlage sind im Abwagungsmaterial (siehe Anlage) dargestellt.

Folgende redaktionelle Anderungen wurden in den Satzungsplan sowie in die 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes tibernommen:

ENP-Anderung:
e Korrektur des Planzeichens — Abwasser
¢ Aufnahme eines Nordpfeils in die Planzeichnung
o Korrektur des Textes zur zentralortlichen Funktion auf Seite 5 der Begriindung

B-Plan:

e Berichtigung Flursticksnummern bei den Kompensationsmafnahmen E2 und E4

e Aufnahme von RickbaumalRnahmen in die grinordnerischen Festsetzungen

e Ergénzung der Erlauterungen zur Regenwasserableitung/Regenrickhaltebecken und
zur Léschwasserversorgung unter Punkt 5

e Erganzung weiterer Hinweise zum Immissionsschutz in der Begrindung unter Punkt
6.3

e Ergénzung der Erlauterungen zur ErschlieBung durch Hinweise des Stadtbauamtes
zur VerkehrserschlielRung unter Punkt 5

e Erganzung der Erlauterungen durch Hinweise und Auflagen der Technischen Werke
Freital unter Punkt 5



Umweltbericht:

Erganzung des Textes zur Verkehrsintensitat bzgl. des Verkehrs zur Ver- und
Entsorgung (Kapitel 2.4)

Erganzung eines Hinweises zum B-Plan ,Ddlzschener StraRe® im Kapitel 6 sowie
Kapitel 6.2 (unter Teiluberschrift: extensiv genutztes mesophiles Grinland)
Erganzung der Beschreibung und naturschutzfachlichen Bilanzierung der
Maflnahmen Al und A2 in den Kapiteln 7.1, 7.2 und 8

Anpassung der naturschutzfachlichen Bilanzierung durch die Aufnahme der
MafRnahmen Al und A2 in den Kapiteln 7.2, 7.3 und 8

Erganzung von Ubersichtsplanen zu den MaRnahmen Al und A2 als Anlage 1 und
Anlage 2

Anderung der Anlagennummern fur die MaRnahmen E1, E2, E3/E4 und die
Artenschutzprifung

Berichtigung der Flursticksnummern bei den MaBhahmen E2 und E4 in den Kapiteln
7.1, 7.2 und 8 sowie auf den zugehorigen Ubersichtsplanen

Ergdnzung  der  Flursticksnummer und der Gemarkung bei  der
Artenschutzmal3nahme V4 im Kapitel 7.4

Erganzungen bzgl. der Ausfihrung und des Monitorings bei der
ArtenschutzmalRnahme CEF1 in den Kapiteln 7.4 und 8

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Freital beschliel3t die in der Anlage zur Vorlage
B2016/43 enthaltenen Vorschlage zur Abwagung der Stellungnahmen der
Behorden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange und der Offentlichkeit zur 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes der GrofRen Kreisstadt Freital und zum
Entwurf des Bebauungsplanes "Do6lzschener Stral’e Ost " in Freital-Pesterwitz.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen redaktionellen Anderungen in
die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes und in den Bebauungsplan
einzuarbeiten.

Rumberg

Oberbiirgermeister

Anlagen:
Abwéagungsmaterial
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