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Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2015

1. Grundlagen des Unternehmens

Die Griindung der Gesellschaft Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH (im Folgenden
kurz ,, TGF" genannt) erfolgte mit der Aufgabe der Errichtung und dem Betrieb des Technologie-
und Grinderzentrums (F1 Freitaler Technologiezentrum) und der ErschlieRung eines Technolo-
gie- und Gewerbeparks (F2 Freitaler Technologiepark).

Mit der Realisierung der Projekte auf innerstéadtischen Industrieflachen werden stédtebauliche
Zielstellungen und gleichzeitig wesentliche Impulse fur die Wirtschaftsférderung gesetzt. Erst-
mals entstehen komplexe Biro- und Gewerbefldchen als Angebot fiir Existenzgriinder sowie
klein- und mittelstandige Unternehmen.

Wesentliche Grundlage fur die Umsetzung des Bauvorhabens ist die Forderung aus Mitteln der
Gemeinschaftsaufgabe — Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur — durch den Frei-
staat Sachsen.

2. Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifische Rahmenbedingungen

Im Grofsraum der Landeshauptstadt Dresden hat sich die Immobilienwirtschaft in den letzten
Jahren positiv entwickelt. Die Gesellschaft kann zukinftig an dieser Entwicklung teilhaben. Ak-
tuelle Verhandlungen mit Mietinteressenten und Erweiterungswiinsche von Bestandsmietern
verlaufen erfolgversprechend. Die verkehrsglnstige Lage, hervorragende Erweiterungsmog-
lichkeiten, vollstandige MedienerschlielRung einschlieRlich Breitband-Internet werden von Mie-
tern und Interessenten geschatzt.
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2.2 Geschiéftsverlauf und Lage des Unternehmens
2.1.1 Geschaftsverlauf 2015

Im Geschaftsverlauf 2015 wurde ein Jahresfehlbetrag von TEUR 315 erzielt, der Uber dem Plan-
ergebnis von TEUR -411 liegt. Ursachlich hierfir sind im Wesentlichen die positive Entwicklung
von Vermietung und Verkauf der erschlossenen Grundsticke.

Das F1 Freitaler Technologiezentrum wurde im [V. Quartal 2013 eréffnet. In 2015 erfolgten mie-
terspezifische Strukturierungen und Ausbauten.

Im Bereich F2 Freitaler Technologiepark wurden Leistungen im Zusammenhang mit dem Ver-
kauf und der Parzellierung der Grundstticke erbracht.

Die Geschaftsfihrung beurteilt den Geschaftsverlauf insgesamt als positiv.

Im Jahr 2015 konnte die Gesellschaft gegenliber dem Fordermittelgeber die Gesamtprojekte
F1 und F2 abrechnen. Im Ergebnis erhielt die Gesellschaft im Jahr 2015 nochmals Fordermittel
von TEUR 2.028. Diese Zuwendungen haben die Ertrags- und Liquiditdtslage der Gesellschaft
nachhaltig positiv beeinflusst. Die Gesellschaft war in der Lage, Zwischenfinanzierungen von
insgesamt TEUR 1.600 zurlickzuzahlen und entsprechend eines Sonderkindigungsrechtes
TEUR 450 des langfristigen Gesellschafterdarlehens zu tilgen.

2.1.2 Ertragslage
Der Jahresfehlbetrag betrug im Geschaftsjahr 2015 TEUR 315 (i. Vj. TEUR 526).

Die Umsatzerldse aus Vermietung erreichten TEUR 247 (i. Vj. TEUR 114). Der Vermietungs-
stand betragt per 31. Dezember 2015 51,2 % (i. Vj. 41,5 %). Im Berichtsjahr wurden Umsatzer-
|6se aus dem Verkauf von Grundstliicken des F2 Freitaler Technologiepark in Hoéhe von
TEUR 486 (i. Vj. TEUR 7) erzielt. Der Vermarktungsstand betragt per 31. Dezember 2015
51,5 % (i. Vj. 11,56 %).

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen im Wesentlichen Zuschiisse des Freistaates Sach-
sen, denen korrespondierend Materialaufwendungen flir die Baufreimachung und die Erschlie-
Rung der Grundstlicke entgegenstehen. Des Weiteren wird die Aufldsung des Sonderpostens
flr die erhaltenen Zuschisse fir F1 in den sonstigen betrieblichen Ertradgen gezeigt.

2.1.3 Finanzlage
Die Liquiditat der Gesellschaft war im Geschaftsjahr 2015 jederzeit gesichert. Alle Zahlungsver-
pflichtungen konnten termingemaf unter Ausnutzung von Skonti erfillt werden. Die Ausgaben

wurden durch Zuwendungen des Freistaates Sachsen, Liquiditatshilfen der Gesellschafter und
Eigenmittel finanziert.
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Dem negativen Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit von TEUR -5638 (i. Vj. TEUR -1.254)
sowie aus Investitionstatigkeit von TEUR -181 (i. Vj. TEUR -1.251) stand ein positiver Cashflow
aus Finanzierungstatigkeit von TEUR 1.217 (i. Vj. TEUR 2.490) gegentiber.

2.1.4 Vermogenslage

Die Gesellschaft investierte im Berichtsjahr TEUR 181 (i. Vj. TEUR 1.251) in das Anlagevermo-
gen. Die Zugange betreffen fast ausschlieRlich das F1 Freitaler Technologiezentrum. Demge-
genulber steht auf der Passivseite der Sonderposten aus Zuschissen zur Finanzierung des An-
lagevermogens durch Zuschlsse des Freistaates Sachsen von TEUR 17.871 (i.V].
TEUR 16.794).

Die Differenz aus den flr den F2 Freitaler Technologiepark bisher entstandenen Aufwendungen
in Hohe von TEUR 4.654 und den hierflr vereinnahmten Zuschissen des Freistaates Sachsen
in Hohe von TEUR 3.753 abzlglich des Buchwertes der bereits verkauften Grundstlicke von
TEUR 411 wird auf der Aktivseite unter der Position zum Verkauf bestimmte Grundstiicke an-
gesetzt.

Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich um TEUR 165 gegenilber dem Vorjahr vermindert.
Der Zuflhrung zur Kapitalrlicklage von TEUR 150 stand der Jahresfehlbetrag des Geschaftsjah-
res 2015 von TEUR 315 entgegen. Die Eigenkapitalquote betragt zum 31. Dezember 2015
2,4 % (i. V). 3,0 %).

Unter den Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern wird das langfristige Gesellschafterdar-
lehen Gber TEUR 4.050 (i. Vj. TEUR 4.500) ausgewiesen.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuern in Héhe von
TEUR 4.

3. Nachtragsbericht

Es sind keine Vorgange, die flr die Beurteilung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von
besonderer Bedeutung waren, nach dem 31. Dezember 2015 eingetreten.

4. Prognosebericht

In Abhangigkeit vom weiteren Vermietungs- und Vermarktungserfolg erwartet die TGF eine po-
sitive Geschaftsentwicklung.

Die Planung fir 2016 geht von einem Jahresfehlbetrag von TEUR 252 aus. Hierbei sind stei-

gende Erlése aus der Vermietung sowie Verkaufserldse von Gewerbeflachen des F2 Freitaler
Technologieparks berlicksichtigt.
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Fir 2016 sind weitere Investitionen in das F1 Freitaler Technologiezentrum von insgesamt
TEUR 125 sowie in das F2 Freitaler Technologiepark von TEUR 15 vorgesehen. Die Finanzie-
rung erfolgt aus Eigenmitteln der TGF.

5. Chancen- und Risikobericht

Die Gesellschaft sieht inr Chancenpotenzial im Vermietungserfolg des F1 Freitaler Technologie-
zentrums, welcher durch Vorvertrage und MarketingmalRnahmen sichergestellt werden soll. Im
Bereich des F2 Freitaler Technologiepark konnte der Verkauf von weiteren Grundsttcken positiv
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wirken.

Fur die TGF besteht hinsichtlich erfolgreicher Vermietung und Verkauf ein Risiko. Dem begeg-
net die Gesellschaft, indem intensive Gesprache mit potenziellen Interessenten gefliihrt wer-
den. Da diese Sachverhalte hohe Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der TGF haben, hat die Gesellschaft zur Absicherung gegen dieses Liquiditatsrisiko und zur Auf-
rechterhaltung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit einen fortlaufenden Liquiditatsplan erstellt,
der permanent an die aktuellen Anderungen angepasst wird.

Die Entwicklung der Grundstickspreise wird von der Gesellschaft als Risiko, aber auch als
Chance gesehen. Durch die Ndhe zum Raum Dresden hatten die Immobilienpreise in der Ver-
gangenheit eine leicht steigende Tendenz.

Die weitere langfristige Finanzierung erfolgt durch die Gewahrung eines Gesellschafterdarle-
hens an die TGF in Hohe von TEUR 4.050. Dartiber hinaus wird der TGF bis zum 31. Dezember
2017 ein Ligquiditatsrahmen von bis zu TEUR 1.750 zur Verfligung gestellt.

Darlber hinaus erfolgen durch die Gesellschafter der TGF eigenkapitalstarkende MaRnahmen
durch Zuflhrungen zur Kapitalrlicklage, welche sich aus entsprechenden Regelungen im Ge-
sellschaftsvertrag ergeben.

Die Geschéftsleitung flihrt in einem regelméaRigen Prozess angemessene Risikobeurteilungen
durch und stellt angemessen sicher, dass bestandsgefdhrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden. Zur Uberwachung bestandsgefiahrdender Risiken hat die Geschaftsfiihrung insbeson-
dere die Liquiditatssituation sowie das (voraussichtliche) Betriebsergebnis der Gesellschaft als
Frihwarnsignale definiert.

Bestandsgefédhrdende Risiken sind fir die Gesellschaft aus Sicht der Geschéftsfihrung derzeit
nicht erkennbar.

Im Einzelnen wurden folgende Malinahmen zur Erkennung bestandsgefdhrdender Risiken er-
griffen:
RegelmaRige Liquiditatskontrollen,

regelmaRige Plan-Ist-Vergleiche (im Wesentlichen durch Auswertung des Vermietungsstan-
des im F1 Freitaler Technologiezentrum sowie zur Vermarktung von Grundstlicken im F2
Freitaler Technologiepark),
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B regelmalig stattfindende Projektbesprechungen, in denen Uber Planungs- und Steuerungs-
themen diskutiert wird sowie Losungsvorschlage erarbeitet werden,

B Beurteilung von Risiken aus moglichen Rickzahlungen von Férdermitteln am Ende des For-
derzeitraumes im Jahr 2016 gemafl Nebenbestimmungen des Forderbescheides.

6. Angaben gemal 8§ 99 SachsGemO fiir den
Beteiligungsbericht

Wir verweisen hierzu auf unsere Anlage zum Lagebericht.
Freital, den 20. Mai 2016

Technologie- und Grinderzentrum Freital GmbH

Jorg-Peter Schautz
Geschéaftsfuhrer
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