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1 Anlass

Im Stadtgebiet von Freital soll im Bereich zwischen der HuttenstraBe,
der LutherstraBe und der Bahntrasse auf ehemaligen Bahnflachen ein
ca. 31.5083 m2 groBes Gewerbegebiet angelegt werden. Die Flachen
wurden friher als Verladebahnhof genutzt und sind deshalb mit
oberflachennahen Altlasten kontaminiert. Die Stadt Freital plant durch
die Ausweisung des Gewerbegebietes nun auf den frei werdenden
Flachen die Erweiterung des angrenzenden Freitaler Technologieparks
F2, der zurzeit auf dem Gelande der inzwischen abgebrochenen
Windberg Arena Freital* errichtet wird. Zur Herstellung der
stadtebaulichen Ordnung und als Voraussetzung zur Erlangung von
Baurecht soll ein Bebauungsplan fiir ein Gewerbegebiet geman § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgestellt werden. Es sollen sich
Gewerbebetriebe aller Art mit Lagerhdusern, Lagerplatzen und
offentlichen Betrieben, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude und
Anlagen fir sportliche Zwecke ansiedeln kénnen.

Das Areal des Plangebietes befindet sich im Innenbereich der Stadt
Freital. Es besteht deshalb laut §13a Baugesetzbuch (BauGB) in der in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722) geéndert, die Mdoglichkeit den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufzustellen. Da die beplanten Flachen eine
GroéBe von mehr als 20.000 m2 und weniger als 70.000 m2 haben, ist
nach §13a Abs. 1.2 BauGB in einer (berschlagigen Prifung
nachzuweisen, dass der Bebauungsplan keine erheblichen
Umweltauswirkungen haben wird.

Entsprechend den Angaben des Gesetzestextes sind die mdglichen
Umweltauswirkungen unter der Beriicksichtigung der Anlage 2 BauGB
zu prifen.
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2 Allgemeine Beschreibung des
Untersuchungsraumes/Standortes
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Abbildung 1 Lage des B-Plangebiets

Naturrdumlich betrachtet liegt Freital auf der Grenze von zwei
Landschaftseinheiten. Im Westen gehort Freital zum ,Mittelsachsischen
LéRhGgelland® und im Osten zum ,Osterzgebirge®.

Das B-Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet von Freital im Ortsteil
Dohlen. Es erstreckt sich unmittelbar entlang der Bahnstrecke nach
Dresden und liegt zwischen der HittenstraBe, der SchachtstraBe, der
LutherstraBe und der Eisenbahntrasse. Das B-Plangebiet schliet an
seiner sidostlichen Grenze an den bereits in der Umsetzung
befindlichen Technologiepark F2 an.

Freital liegt im Bereich des Ubergangs vom Hiigelland- bzw. Elbklima
zum feucht-kihleren Klima im Vorland des Erzgebirges. Es herrschen
hier durchschnittliche Niederschlage von 670 - 800 mm und
Jahresmitteltemperaturen von Uber 7,8- 8,7°C. Das Gebiet des
Bebauungsplanes befindet sich im Siedlungsbereich mit einem hohen
Versiegelungsgrad und dichter Bebauung, so dass es auch zu
verstarkter Aufheizung kommen kann.

Die Flachen im B-Plangebiet befanden sich jahrzehntelang in intensiver
Nutzung als Guterbahnhof und unterlagen somit einer Vielzahl
anthropogener Beeintrachtigungen und Veranderungen der natirlichen
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Potentiale. Der groBte Teil der Flache mit ca. 18.000 m? ist mit
versiegelten und teilversiegelten Verkehrsflachen, Gleisen und
zurlickgebauten Gleisflachen Uberbaut. Von einem groBem Teil der
Gleise wurden nur die Schienen zurlickgebaut, so dass das Schotterbett
noch vorhanden ist. Nach dem Wegfall der Nutzung als Glterbahnhof
und dem Rickbau der Gleise entstanden auf den teilversiegelten bzw.
unbefestigten Flachen sand- und schottergepragte Sukzessionsflachen
mit einem Ruderal- und Magerbewuchs. Entlang der Bahntrasse und im
stdwestlichen Plangebiet konnte sich ein lockerer Gehélzaufwuchs
entwickeln. Entlang der LutherstraBe im Nordwesten gibt es einen
dichteren Baumbestand in Form einer Baumreihe.

Die Béden im Plangebiet sind durch Uberbauung, vorhandene
Aufschittungen/  Abgrabungen und  durch  Schadstoffeintrage
vorbelastet.

Das Grundwasser ist laut Landschaftsplan der Stadt Freital
(Arbeitsstand 1997) relativ geschiitzt und hat eine mittlere Gefahrdung.
Im naheren Bereich des B-Plans kommen keine FlieB- und
Stillgewasser vor. Der Fluss WeiBeritz ist das néachstgelegene
FlieBgewéasser und ist ein Gewasser 1. Ordnung. Die WeiBeritz liegt
Ostlich in einer Entfernung von ca. 375-500 m und ist durch die
Dresdner StraBBe und die Bahntrasse vom Gewerbegebiet abgeschirmt.
Somit befindet sie sich auBerhalb des Wirkbereichs des B-Plangebiets
und direkte und indirekte Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen
werden.

Bedingt durch die Aufgabe der Nutzung und die genannte Entwicklung
hat sich das Plangebiet in den letzten Jahren als potentieller
Lebensraum flr verschiedene Tierarten entwickelt. Zum Nachweis der
Besiedlung durch geschitzte Tierarten und zur Ermittlung mdglicher
MaBnahmen zum Schutz bzw. der Erhaltung der Populationen wird ein
artenschutzrechtliches Gutachten durch das Naturschutzinstitut Region
Dresden e.V. erarbeitet. Es sind bereits jetzt Nachweise der streng
geschitzten Zauneidechse im Plangebiet bekannt. So fluhrt die
Deutsche Bahn AG eine Altlastensanierung auf Teilflaichen des B-
Plangebietes durch. Um die Tétung von Exemplaren im Zuge der
Sanierung der Altlasten und den damit verbundenen Bodenaustausch
zu vermeiden, mussten Exemplare der Zauneidechse auf angrenzende
neu geschaffene Ersatzhabitate umgesiedelt werden.

Q | lu\u'm'l\.\T‘fm;m'[\iiuldin‘ Biro Grohmann
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3 Beschreibung der Merkmale des
geplanten Vorhabens
3.1 Merkmale des Vorhabens nach Anlage 2, Nr. 1 BauGB

Die Flachen des B-Planes sind zum grof3en Teil durch vorhandene und
ehemalige Verkehrsflachen und Gebdude auf einer GréBe von ca.
18.000 m2 ({berbaut. Diese sollen vollstandig abgebrochen und
zurlickgebaut werden, so dass die Flachen fir die Nutzung als
Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO zur Verflgung stehen. Zugleich
wird die Sanierung der Altlastenflachen durch die Deutsche Bahn AG
umgesetzt.

Fir das Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 vorgegeben,
die Zahl der Vollgeschosse ist fiir alle Baufenster auf 2 beschrankt. Hier
ist eine maximale Traufhdhe in Bezug auf das Gelande mit 324,00 m
zulassig.

Folgende Nutzungen sind fir den Geltungsbereich des B-Plans geplant:

Geltungsbereich 31.503 m?

Gewerbeflache (GRZ 0,8) 30.341 m2

davon Uberbaubare Flache (=80%)

davon Flachen mit Bindung fur Erhaltung und
Bepflanzung von Baumen und Straduchern bzw.
Flachen mit Bindung fur Bepflanzung von
Baumen und Strauchern

Verkehrsflache 1.162 m?

Laut Flachennutzungsplan der Stadt Freital ist das Plangebiet als
Eisenbahnanlage ausgewiesen. Da die bisher angedachte Nutzung als
Bahnflache nicht mehr sinnvoll ist und die Flachen von der DB AG nicht
mehr gebraucht werden und zugleich weitere Flachen fir den bereits
vorhandenen Technologiepark F2 bendtigt werden, ist die Ausrichtung
als rein gewerblich genutztes Gebiet folgerichtig. Die Flachen des B-
Plangebietes sind noch als Bahnflachen gewidmet. Aktuell lauft beim
Eisenbahnbundesamt ein Entwidmungsverfahren, um die Bahnflachen
fir eine anderweitige Nutzung freigegeben zu kénnen. Nach dem
erfolgreichen Abschluss dieses Verfahrens, kann der
Satzungsbeschluss flur das B-Planverfahren getroffen werden und es
kann im Zuge der nachsten Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Anpassung der Flachenausweisung als Gewerbegebiet erfolgen. Die
Ziele des Bebauungsplanes stehen damit dann anderen Planen und
Programmen nicht entgegen.

Infolge der Bebauung des Geléndes bei Umsetzung des geplanten B-
Planes kommt es zum Verlust von Ruderal- und Sukzessionsflédchen,
Gehdlzstrukturen und Einzelbdumen. Insgesamt werden bei Umsetzung
der Planung ca. 25.435 m? versiegelt sein. Durch den Rickbau von
bisher voll- und teilversiegelten Flachen und der Anlage neuer
Grinflachen kann der Eingriff gemindert werden. Der Versieglungsgrad
und der Anteil teilversiegelter Flachen im Bestand sind, wie man im
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folgendem Planauszug und den Luftbildern sehen kann, auf Grund der
urspriinglichen Nutzung deutlich héher, als vor Ort wahrgenommen
werden kann.

Py

Abbildung 2 Ausschnitt Topografische Karte TK25 ab 1990
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Beschreibung des geplanten Vorhabens

Y k Lagerflache, jetzt nicht mehr
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Abbildung 3 nérdliches Plangebiet Luftbild 2005
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Beschreibung des geplanten Vorhabens

s

Abbildung 4 slidliches Plangebiet Luftbild 2005

Die Flachen wirken griiner, als sie es tatsachlich sind, da sich durch
Sukzession in den Fugen und Zwischenrdumen von Pflasterflachen und
von befestigten Belegen sowie auf teilversiegelten ehemaligen
Gleisflachen Gréaser, Krauter und teilweise ein junger Gehdlzaufwuchs
entwickeln konnten. So gab es im Jahr 2005 noch eine gréBere
Lagerflache im nordwestlichen Plangebiet mit ca. 2.000 m2, die jetzt
kaum noch zu erkennen ist. Im Bestand sind es ca. 7.150 m2, die bereits
vollversiegelt sind. Somit ist von einer Neuversiegelung von 18.284 m?
auszugehen. Hinzu kommen noch weitere anthropogen Uberpragt und
vorbelastete Flachen im Bestand, wie teilversiegelte Verkehrsflachen,
Gleise und die verbliebenen Schotterflachen von versiegelten Gleisen,
mit einer GesamtflachengréBe von ca. 10.850 m?, die versiegelt werden
sollen. Beriicksichtigt man die ehemalige Lagerflache im nordwestlichen
Plangebiet, so reduzieren sich die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden durch die Neuversiegelung vieler bereits vorbelasteter Flachen

] Stand
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deutlich. Zusétzlich sollen erheblich mit umweltgefdéhrdenden Stoffen
belastete B6den abgetragen, ausgetauscht und entsorgt werden.

Insgesamt stellt die geplante Umnutzung der nicht mehr bendtigten
vorbelasteten Bahnflachen im Innenstadtbereich eine
VermeidungsmaBnahme dar, da so der neue Flachenverbrauch von
unbelastet Grin- und Landwirtschaftsflachen im Umland von Stadten
reduziert wird.

Bei Abschluss des B-Planverfahrens unter Beriicksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben und unter Abstimmung mit den jeweiligen
Fachbehérden kénnen erhebliche anlagebedingte Emissionen, Unfélle
und Abfélle ausgeschlossen werden. Die Beseitigung der belasteten
Bdden verbessert zum Teil den Zustand des Schutzgutes Boden, dass
belastete Bdden saniert werden. Aus diesen Griinden ist bei der
Umsetzung des B-Planes nicht mit umwelt- und gesundheitsbezogenen
Problemen zu rechnen.

—— | lu\u'm'l\.\T‘fm;m'[\ziuldin‘ Biiro ¢ n‘ol\n\u:\r\
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4 Gebiete, die nach Anlage 2, Nr. 2
BauGB durch das Vorhaben
moglicherweise betroffen sind

4.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
européaische Vogelschutzgebiete (NATURA 2000)

Das Plangebiet liegt zwischen 3 Teilgebieten vom FFH-Gebiet ,,Taler
von Vereinigter und Wilder WeiBeritz“ mit der Nummer SCI 4947-301
Landesinterner Nr. 37 E. Die Teilgebiete haben einen Abstand von ca.
615 m bis zu 1.160 m zum Vorhaben. Da sich das B-Plangebiet auf
bereits vorbelasteten und Uberbauten Flachen im Siedlungsbereich der
Stadt Freital befindet, wird das FFH- Gebiet nicht durch das Vorhaben
raumlich und funktional tangiert. Indirekte negative Auswirkungen auf
das Schutzgebiet und seine Erhaltungsziele kénnen ausgeschlossen
werden.

7,
4 / I

FFH- Schutzgebiet

Als né&chstgelegenes Vogelschutzgebiet ist im SlUdwesten das SPA-
Gebiet ,,WeiBeritztéler“ mit der Nummer DE 5047 — 451 gelegen. Es

hat eine Entfernung von ca. 2,7 km zum geplanten Vorhaben und wird
somit nicht durch das Vorhaben rdumlich und funktional tangiert.

A
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Auf Grund der groBen raumlichen Entfernung und wegen der Art der
kiinftigen Nutzung im B-Plangebiet werden die Schutzziele der Natura
2000- Schutzgebiete nicht berlhrt und es wird keine Verschlechterung
der Ausgangswerte dieser Gebiete geben.

4.2  Naturschutzgebiete geman § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Das Naturschutzgebiet NSG Windberg befindet sich ca. 670 m
stiddstlich des Plangebietes auf dem Windberg, der sich ca. 180 m Utber
der Talsohle der WeiBeritz erhebt. Zu dem ca. 107 ha groBen NSG
gehoéren der Windberg und seine bewaldeten Hange. Das NSG hat als
Frischluftproduzent  fir das  Dohlener Becken und als
Naherholungsbereich eine sozialhygienische Bedeutung. Negative
Auswirkungen durch das Vorhaben auf das NSG ,Windberg“ kénnen
durch die rdumliche Trennung ausgeschlossen werden.

Die Schutzziele des NSG sind zu achten und es besteht ein
Verschlechterungsverbot fir die Ausgangswerte des Gebietes.

4.3 Nationalparke gemaB § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im ndheren und weiteren Untersuchungsraum gibt es keine
Nationalparke.

4.4 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete
gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

Biosphédrenreservate kommen im n&heren und weiteren Umfeld des
Plangebietes nicht vor.

Ca. 570 m sudoéstlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Windberg“ mit
einer FlachengréBe von ca. 168 ha. Das LSG schlieBt das NSG
~Windberg“ mit ein. Aufgrund der Lage kénnen flir das LSG wie beim
NSG ,Windberg“ negative Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Die Schutzziele des LSG sind zu achten und es besteht ein
Verschlechterungsverbot fir die Ausgangswerte des Gebietes.

4.5 gesetzlich geschiitzte Biotope geman § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Auf Grundlage des Landschaftsplanes der Stadt Freital und anhand
einer ortlichen Begehung kénnen Vorkommen von geschitzten
Biotopen nach §30 des Bundesnaturschutzgesetzes i.V.m. § 21 des
Séchsischen Naturschutzgesetzes innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ausgeschlossen werden. In den Listen der
Unteren Naturschutzbehérde sind fir das B-Plangebiet keine § 21
Biotope verzeichnet.

L A N T -
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4.6 Schutzgebiete nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Wasserschutzgebiete gemaB § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete geman § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes befinden sich nicht im Umfeld des B-
Plangebietes. Das Uberschwemmungsgebiet der WeiBeritz liegt in
stidostlicher Richtung etwa 185 m entfernt (Bereich Dresdner StraBe/
Einmindung zur SchachtstraBe). Es hat keinen Einfluss auf das B-
Plangebiet und das Plangebiet hat keine Auswirkungen auf das
Uberschwemmungsgebiet, da im Plangebiet MaBnahmen zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser vorgesehen sind.

4.7 Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdgtsnormen bereits tiberschritten sind

Mit der Umsetzung des B-Planes wird sich die Versiegelung erhdhen.
Da jedoch zum gréBten Teil teilversiegelte Verkehrsflachen, Gleise und
Schotterflachen von zurlickgebauten Gleisen betroffen sind und
erheblich belastete Bdden saniert werden sollen, werden der Eingriff in
das Schutzgut Boden und die Umweltauswirkungen unerheblich sein.

4.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes

Laut Raumordnungsgesetz ist die Siedlungstétigkeit rdumlich zu
konzentrieren und sie ist vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit
ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten. Der
Freiraum ist durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere
Fachplanungen zu schiitzen; es ist ein groBraumig CUbergreifendes,
Okologisch wirksames Freiraumverbundsystem zu schaffen. Das
Gewerbegebiet ist auf bereits bebauten Flachen im innerstadtischen
Raum geplant, die nach Abbruch und Entsiegelung neu strukturiert und
Uberbaut werden sollen. Vorhandene Freirdume und
Freiraumverbundsysteme werden nicht beeintrachtigt, so dass dies den
Vorgaben des Raumordnungsgesetzes entspricht.

4.9 Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die als archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind

Im Plangebiet befinden sich keine in amtlichen Listen oder Karten
verzeichneten Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die Léander bestimmten
Denkmalschutzbehdrde als archaologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

Im Umfeld des geplanten Technologie- und Gewerbeparkes befinden
sich folgende Denkmaéler:

ehemaliges Rathaus Déhlen, Lutherstr. 22,

ehem. Amtsgericht, LutherstraBe 24

ehem. Koénigliches Kammergut Déhlen, Johann-Georg-
Palitzsch-Hof 1,
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Lutherkirche mit Kirchhof und Denkmalhalle, Lutherstral3e,
Fabrikantenvilla mit Villengarten, Schachtstr. 15,

Eine Betroffenheit dieser Denkmale durch den Technologie- und
Gewerbeparkes ist nicht gegeben.
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5 Abschatzung der
Umweltauswirkungen

Bezugnehmend auf die Ausfihrungen in Kap. 3 Und 4 kdnnen folgende
Aussagen getroffen werden.

5.1 Mogliche Betroffenheit der Gebiete nach Anlage 2, Nr.
2 BauGB:

5.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
europdische Vogelschutzgebiete (NATURA 2000)

mkeine Betroffenheit von Natura 2000- Schutzgebieten, da keine
rdumlichen bzw. funktionalen Zusammenhange zum geplanten
Bauvorhaben bestehen.

5.1.2 Naturschutzgebiete gemaB § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes

mkeine Betroffenheit von Naturschutzgebieten, da keine raumlichen
bzw. funktionalen Zusammenhange zum geplanten Bauvorhaben
bestehen.

5.1.3 Nationalparke geméaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

mkeine Betroffenheit von Nationalparken, da keine rdumlichen bzw.
funktionalen Zusammenhange zum geplanten Bauvorhaben bestehen.

5.1.4 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméan
den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

mkeine Betroffenheit von Biospharenreservaten und
Landschaftsschutzgebiete, da keine raumlichen bzw. funktionalen
Zusammenhange zum geplanten Bauvorhaben bestehen.

5.1.5 (gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

mkeine Betroffenheit von geschiitzten Biotopen nach § 30 des
BNatSchG i.V. mit § 21 S&chsNatSchG, da keine rdumlichen bzw.
funktionalen Zusammenhange zum geplanten Bauvorhaben bestehen.

5.1.6 Schutzgebiete nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

mkeine Betroffenheit von Schutzgebieten nach Wasserhaushaltsgesetz,
da keine raumlichen bzw. funktionalen Zusammenh&nge zum
geplanten Bauvorhaben bestehen.

5.1.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits (iberschritten sind

mkeine Betroffenheit von Gebieten in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits Uber schritten sind.

tro Girohmann
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5.1.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet mit hoher Bevolkerungsdichte auf
bereits bebauten Flachen geplant, so dass den Vorgaben im Sinne
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes entsprochen wird.

5.1.9 Denkmailer, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die als archdologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind

mkeine Betroffenheit von in amtlichen Listen oder Karten verzeichneten
Denkmaélern, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

5.2  Einschatzung der Erheblichkeit/Nachhaltigkeit der
Umweltauswirkungen des Vorhabens bezogen auf die
Schutzgiiter Boden, Wasser:

5.2.1 Schutzgut Boden

merhebliche, nachhaltige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten,

da durch die Minimierung der Bodenversiegelung infolge der geplanten
Bebauung auf das unbedingt erforderliche Maf und der Uberbauung
anthropogen (Uberpragter belasteter Flachen keine zusétzliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu erwarten sind. Die
Neuversiegelung von Grinflachen ist unerheblich. Die Verdnderung
der Bodenverhéltnisse durch Bodenaushub und Modellierung sind
gegenliber dem anthropogenen vorbelasteten Ausgangszustand
unerheblich.

5.2.2 Schutzgut Wasser

mkeine erheblichen, nachhaltigen Umweltauswirkungen, da bis auf
mogliche bauzeitliche Auswirkungen kein dauerhafter Schadstoff-
eintrag erfolgt. Es kommt zu einer geringen Neuversiegelung
gegenlber dem Ausgangszustand. Es ist eine Rickhaltung von
Niederschlagswasser geplant.

5.2.3 Schutzgut Natur und Landschaft

=Erhebliche, nachhaltige Umweltauswirkungen kdénnen ausgeschlossen
werden, da es nur zu einer Umnutzung vorbelasteter Bahnflachen
kommt. Eine im B-Plan geplante festgesetzte Begriinung bzw. die
Erhaltung bestehender Grinstrukturen fihrt zur Minderung der
Eingriffe in Natur und Landschaft. Der Biotopwert wird sich durch die
Umnutzung von einer Bahnanlage in ein Gewerbegebiet nicht
wesentlich verschlechtern. Die DB AG hat 2016 in Teilen des
Grundstickes MaBnahmen zur Sanierung von belasteten Bdden
durchgefiihrt und dazu Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen fir den
Artenschutz umgesetzt. Die Umsiedlungsflachen befinden sich im
kiinftigen Gewerbegebiet, sodass eine erneute Umsiedlung auf andere

-hitelktur-Biro Grohmann
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Flachen erforderlich wird. Dafir sind externe Freiflachen zum
naturschutzfachlichen Ausgleich und far vorgezogene
ArtenschutzmaBnahme (CEF) in der naheren Umgebung des
Plangebietes vorgesehen.
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6 Zusammenfassung

Aufgrund der in Kap. 4 und 5 getroffenen Aussagen kann eingeschatzt
werden, dass keine erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen
durch das geplante Gewerbegebiet zu erwarten sind.

Das Gewerbegebiet hat keinen erheblichen Eingriff in Natur und
Landschaft und in geschitzte Gebiete gemafi Anlage 2 des BauGB zur
Folge. Insgesamt werden laut Planung nur wenige Flachen im Bestand
neu versiegelt sein. Dabei werden zum gré3ten Teil bereits vorbelastete
Bahn- und Verkehrsflachen Uberbaut.

Die Vorprifung des Einzelfalles gemai §13a BauGB hat ergeben, dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden
darf.
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