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5./ FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
/
' 4 . . .. . . " " I .. .. 0. Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Freital hat am 01.12.2016 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
¢ / Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundsticksflache Anpflanzung von Baumen, Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes "F2_A Freitaler Technologiepark - Erweiterung" beschlossen.
R Erhaltung von Baumen und Strauchern
163 Der Aufstell h de am 09.06.2017 im Freitaler Anzeiger, Amtsblatt der Grof
© ; (G5) | cewerbegeniet (gemit s Baunvo) o o s 7 oo ester, At s Groter
7 R Julssia sind: Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und die Erhaltung von Bdumen, ’
é_ ,/, Gueasesrgesbetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Freital,
g \ ; N Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude Pflanzbindung 1 (PF 1) Rumberg
= . . . L . . . Oberblrgermeister
c. ausnahmsweise zulassig sind: _ o o Auf den Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Stréauchern PF 1 sind &
o 2 Wohnungen fulr Aufglchts- und Bereltschgﬁspersonen sowie fur Betrlebg'lnha.ber die bestehenden Baume auf Dauer zu erhalten, abgangige Baume sind zu o . ) )
> ; and %eﬂtf'ehbSIG'tgr’Bd'e dem Gev;/erbebztnetb ._zugeordnet und ihm gegeniber in ersetzen. Es ist eine erganzende Strauchpflanzung auf einem Flachenanteil 1. D'g ngenglghe été3|egténg deszgegg%q%stﬂane&twurfes und der Begriindung gemag
(_f ) rundfiache und Baumasse untergeordnet sin von mindestens 20 % herzustellen und auf Dauer zu erhalten. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 22.06. eschiossen.
%)3 % 89 unzulissig sind: Fur die Pflanzungen sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Freital
:: Q) " 5 ' 7 alle anderen hier nicht aufgefiihrten Nutzungen gemaf § 8 BauNVO . . ) )
K 7 d Qualitat und GréRenbindung: Baume - Hochstamm 3 xv., STU 12 - 14 cm Rumberg
7 % Straucher - Ballenware, 5 Tr., 60 - 100 cm I ;
g L GRZ 08  Grundflichenzahl Oberbirgermeister
/ 4
FI0 ) Bind fiir die Erhalt B3
! ) ] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR inaungen tur die Erhaltung von Baumen 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
/’/ in der Zeit vom 31.07.2017 bis einschlieRlich 01.09.2017 o&ffentlich ausgelegen.
7 / : " o ; Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
" ,//’ GE GRZ 0,8 GH maximale Gebaudehdohe ‘ Bindung zur Erhaltung Baum Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
°® - M max. GH 20,00 m maRgebender Bezugspunkt ist die mittlere vorhandene StraBenhdhe der ) Emk 21.?7.2017h|{r1 Frc(ajltaler Anzeiger, Amtsblatt der GrofRen Kreisstadt Freital, ortstblich
/ jeweiligen ErschlieRungsstrale StraBenbaume e«annt gemacht worden.
I / a FD/SD/WD Die Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe kann als Ausnahme Die entsprechend der Plandarstellung vorhandenen StraRenbidume am westlichen Ereital
fiir betriebstechnisch erforderliche Bauteile zugelassen werden Rand des Plangebietes sind auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind am ’
g ’ gleichen Standort durch Baume derselben Art bzw. gemaf Pflanzenliste 1 zu
_______ Baugrenze ersetzen und auf Dauer zu erhalten. glézri?];ggermeister
a abweichende Bauweise Qualitét und GréBenbindung: Baume-Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 18 - 20 cm
. .. e . . 3. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am
zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
Bauweise ohne Langenbegrenzung Bindungen fiir Bepflanzungen .
reital,
Verkehrsflachen
Pflanzbindung Baum Rumberg
StraRenverkehrsflachen ° Oberblirgermeister
Stellplatze
A Zufahrtbereiche vom vorhandenen StralRennetz Eteleblatzr?]nla?nen Psflln?] Zz:ntl)i:t_c(;an;n;un. \fJIZ n120e stl?::zlatzfe I:;St ein stan(rj]olrttgerechter 4. Der Stadtrat der Stadt Freital hat am die fristgerecht vorgebrachten
aubbaum gem. iia P aut Lauer zu erhaiten. Stellungnahmen gemaR § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB geprilft.
P offentliche Parkflachen Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Qualitéat und GréBenbindung: Béaume-Hochstamm 2 x v., mit Ballen, STU 14 - 16 cm
Flachen fiir Ver- und Entsorgung Freital,
Rumberg
RRB Flache fur geplantes Regenriickhaltebecken Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen Oberbiirgermeister
Gestalterische Festsetzungen Entsprechend der Plandarstellung sind innerhalb der gewerblichen Flachen Baume geman
Pflanzenliste 1 und 2 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. ) S. Der Stadtrat der Stadt Freital hat am den Bebauungsplan, bestehend aus der
l sSD Satteldach Zusatzlich ist auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen je 250 m? bebauter Grundflache Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.
. ED mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
S || Flachdach Dazu sind vorzugsweise Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.
@ \‘ Freital
! WD Walmdach ’
le \ '| Qualitéat und Gré3enbindung: Béume-Hochstamm 2 x v., mit Ballen, STU 12 - 14 cm
| ] Als Dachformen werden grundsatzlich nur Flachdacher, Satteldacher oder gltj)renrtt))?;;%ermeister
43 Walmdacher zugelassen.
@& ' .
1\ \\ | — iqe Klettergeholze
\\ o Sonstige Festsetzungen 6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
o0 \\ Fassadenflachen, die auf einer Lange von 15 m keine Fenster, Tore und Tiréffnungen Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
L o . aufweisen, sind mit kletternden bzw. rankenden Pflanzen zu begriinen.
’ ‘\\.\ [:] Geltungsbereich des Bebauungsplanes Pro angefangene 5 m Wandflache ist mindestens 1 Pflanze gemaf Pflanzenliste 2 vorzusehen. Freital,
. 430
b Rumberg
12 y Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist Pflanzenlisten Oberbiirgermeister
T Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Pflanzenliste 1 Baumpflanzung
14 b m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- Feld-Ahorn Acer campestre
T 4/2 3// A 5 1 ) , schutzgesetzes Hainbuche Carpinus betulus 7. | Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
HUttenstraBe 21 \ /) /) Vogel-Kirsche Prunus avium wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
6 B \ 3 ’ Trauben-Kirsche Prunus padus Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... durch Verdéffentlichung im Amtsblatt der
774 7 ¢ 7 }‘ 2 ’ e Festsetzungen zum Schallschutz Stadt Freital, dem Freitaler Anzeiger Nr. ......... ortstiblich bekannt gemacht worden.
9 g 5 = 2 2 6 © 5 4 | @ x‘ ) GE GRZ 0,8 Strauchpflanzung In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
7 ! 5 3 |4 Sektoren fiir Gerduschzusatzkontingente: Bezugspunkt und Winkelangaben ; : : ; Formvorschriften und den Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
8 8/4a | /7 5 6 3 1 IS max. GH 20,00 m Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
9 8 8 7 4 Tabelle A Sekt . Berberitze Berberis vulgaris " . ;
3 O - / “ FD/SD/WD ektoren-Bezugspunkt: Kornelkirsche Cormnus mas anspriichen (§ 44 BauGB) hmgeW|esin v;/torden.
, 4 i . X . Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
| 3] . lon” 448 4 UTM-Koordinaten (ETRS89): 405564 / 5651582 Roter Hartriegel Cornus sanguinea g g
"Ortskern Donhien 5 Winkel (Nord = 0°; rechtsdrehend) Haselnuss Corylus avellana Freital,
ah8 Bodendenkm§\| \ Sl = — / it bis Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
= 36 ’ / Liguster Ligustrum vulgare Rumberg
39 Sektor A >208° <282° Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Oberbiirgermeister
48 Sektor B >282 <40 Schlehe Prunus spinosa
ey Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Sektor C >4 118 .
31 = e : Woll. Schneeball Viburnum lantana
Sektor D >118 <174 Gew. Schneeball Viburnum opulus
Sektor E >174 <208 Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entspricht dem katastermaRigen Bestand und gilt fir Ubersichtszwecke.
) Pflanzenliste 2 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.
, ABCDE Sektorenbezeichnung Gem. Esche Fraxinus excelsior
4/ [(Fol / S 7% /7 B Aoy Y e Sektorengrenzen Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Tabelle B
ausgewiesenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder
tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) Gberschreiten.

8 NACHRICHTLICHE UBERNAHME
/ Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die Emissions-
) ;ontit:gkentﬁ der I:Iéfhen in der Tages- und Nachtzeit um die in der Tabelle C angegebenen D Abgrenzung des archaologischen Relevanzbereiches Ortskern Déhlen
usatzkontingente LEk , zus.
/
/] Den Flachenbezug fur die Emissionskontingente stellen die innerhalb der Gebietsgrenze BESTANDSANGABEN/HINWEISE
/) sowie Flursticksgrenzen bzw. Knotenlinien vorhandenen Flachen dar.
/
/ Die Kontingentierung bezieht sich auf schutzbediirftige Einrichtungen auRerhalb des & bestehende Gebaude auerhalb des Geltungsbereiches
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. hand Flurstiick
Emissionskontingente LEk tags und nachts in dB (A) vorhandene Flurstucksgrenzen
et || —T——— | T vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
abelle Fliche Lex in dB(A) 448 /
T in m? Tag Nacht — Flurstiicksnummer An I d g e 1 ZU B 2 O 1 7 O 2 7
FI 01 1.400 64 50 45
E: 22 :;3 : jg : vorhandene Stral3enverkehrsflachen
FI 04 1.600 63 48 7 7
10 63 . GrofRe Kreisstadt Freital
448 / FI06 1.500 62 47 Nutzungsschablone
38 )/ F107 2.800 62 46
! 85 FI 08 2.300 61 43 Nutzungsart Grundflachenzahl
’ — s FI09 2.200 60 42 : . : ” -
448 )/ 35 F110 3500 % Py maximale Geschossigkeit| maximale Gebaudehdhe B b I
37 )/ FI 11 1.600 60 38 Bauweise zulassige Dachform e a u u n gs p a n
Q) / F112 2.300 60 39 " = - - [T]
g 85 s 4200 ® . F2_A Freitaler Technologiepark - Erweiterung
N . . . ..
g 50 ,’ Zusatzkontingente LEK,zus. tags und nachts in dB (A) (Bebauungsplan der InnenentW|ckIung gemaB § 13a BauGB)
/
‘z? /) Tabelle C Sektor A | SektorB | SektorC | SektorD | SektorE
~N Lekaus in Tag 1 0 9 0 3 Planzeichnung und textliche Festsetzungen
O g
%9) dB(A) Nacht 7 0 10 1 3
448 / / MaRstab 1 : 1000 Planungsstand: Mai 2017
2 4 /4 Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
)/ ' Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte j im Richtungssektor
85 )/ / k Lex;idurch LEki+ LEK zus k zuU ersetzen ist. Stadtverwaltung Freital, Stadtplanungsamt
& . / Y, 4 Sind einer Anlage mehrere Teilflachen (auch aus angrenzenden Bebauungsplanen) zuzuordnen, ) . . i
51 / 21 so ist der Nachweis fiir die Teilflichen gemeinsam zu filhren, d. h. es erfolgt eine m \\|  PLANUNGSBURO BOTHE | Landschaftsarchitektur-Biiro Grohmann
@ / Summation der zuldssigen, aus den Emissionskontingenten ermittelten Immissionskontingenten ap Wasastrate 8, 01219 Dresden : 01219 Dresden, Wasastralle 8
4o .. .g o 9 L A{ www.planungsbuero-bothe.de www.buero-grohmann.de
/' aller zur Anlage gehdrigenTeilflachen.




