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Antrag auf Aufstellungsbeschluss
fir einen Bebauungsplan im Bereich Gartenstralle

Guten Tag Herr Schautz,

hiermit méchten wir uns fur die gefihrten Gesprache und Abstimmungen bedanken. Nach
Rlcksprache mit dem Ortschaftsrat des Ortsteiles Wurgwitz, sowie weiteren
Abstimmungen mit den Grundstlickseigentimern haben wir uns entschieden nunmehr
auch offiziell den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den in der Anlage
dargesteliten Bereich einzureichen und um Vorstellung und Entscheidung durch die
erforderlichen Gremien insbesondere auch des Stadtrates zu bitten.

Wie besprochen wird bereits jetzt die Ubernahme der Planungskosten sowie eine enge
Zusammenarbeit insbesondere mit der Stadtverwaltung zugesichert. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte der beigeflgten Beschreibung, fir Erganzungen
stehen wir gern zur Verflgung.

Weiterhin bitten wir Ihrerseits um Information an den Regionalen Planungsverband, dass
im Zuge einer Fortschreibung des Regionalplanes keine mit dem Vorhaben
konkurrierenden oder ausschlieRenden Darstellungen (z.B. Vorrang Landwirtschaft) neu
ausgewiesen werden.
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Antrag

auf Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan
im Bereich Gartenstralle der Stadt Freital



Baubeschreibung zum Antrag auf Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan im
Bereich Gartenstrale der Stadt Freital Stand 20.09.17

Die OSTRAUER Baugesellschaft mbH beabsichtigt durch die OSTRAUER Projekt +
Grund GmbH i.G. eine Flache von ca. 4,9 ha im Bereich der Gartenstrale gemeinsam
mit der Stadt Freital zu beplanen, nach Genehmigung zu erschlieen und so zum
Wohnbaustandort fur Einfamilienhauser zu entwickeln. Wie von der Stadtverwaltung
Freital angeregt wurde im Mai eine Vorabfrage beim Landratsamt, der Landesdirektion
sowie dem Regionalen Planungsverband zur Kldrung der planerischen
Rahmenbedingungen gestellt. In Auswertung dieser Stellungnahmen und der darauf
gefUhrten Gespréche u.a. mit dem Ortschaftsrat des Ortsteils Wurgwitz wurde die
Planung etwas angepasst. Insbesondere sollen Maglichkeiten gepruft werden um das
Baugebiet noch starker mit der Umgebung zu vernetzen und eine organische Entwicklung
zu fordern. Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes werden weitere Aspekte
vertiefend bearbeitet. So wird in einem hydrologischen Gutachten die gesicherte
ErschlieBung von Schmutz- und Regenwasser nachgewiesen werden. Dabei wird durch
eine Kombination von reduzierter Versieglung, Ruckhaltung und dezentraler Versickerung
eine Gefahrdung oder UberméaRige Beanspruchung der vorhandenen Kanale und Bache
ausgeschlossen. Ein Artenschutzgutachten wird in Verbindung mit dem
Grinordnungsplan die kologischen Aspekte prifen und Vorschlage fur Schutz- bzw.
AusgleichsmaRnahmen erarbeiten, die nach Méglichkeit auch ortsnah direkt zu
Verbesserungen im Ortsteil Wurgwitz fuhren sollen. Durch Baugrunduntersuchungen und
Abstimmungen mit dem Bergamt sind Restrisiken der frilheren bergbaulichen Tatigkeit im
Plangebiet zu minimieren bzw. auszuschlieBen. Seitens der Stadt Freital wird der
Nachweis zum Flachenbedarf fiir Wohnbauland als Teilbereich der Uberarbeitung des
INSEK erbracht.

Gern mdchten wir so auch zu einer weiterhin positiven Ausstrahlung der Stadt Freital
beitragen und ein Baugebiet schaffen, dass fur die Bewohner zu einem lebenswerten
Stiick Heimat wird und eine nachhaltige Bereicherung der stadtischen Entwicklung
darstellt. Deshalb bitte wir um Zustimmung zum Antrag auf Aufstellung eines

Bebauungsplanes fur das Plangebiet.






Vorabfrage: Bebauungsplan
Wohngebiet GartenstraBie”
Grofe Kreisstadt Freital

Vorhabentréger

OSTRAUER Baugeselischaft mbH
OSTRAUER Projeki + Grund GmbH
MerschUtzer Str. 13

04749 Ostrau

Planbearbeitung

BUro fUr Stédtebau GmbH

Chemnitz
Leipziger StraBe 207
09114 Chemnitz

Stadt

GroBe Kreisstadt Freital
Dresdner StraBe 56
01705 Freital



Vorabfrage: Bebavungsplan ,Wohngebiet Gartenstrae" GroBe Kreisstadt

Freital

Stand:

Stadt:
Landkreis:

Land:

Planverfasser:

GeschdaftsfUhrer:

Verantworll. Bearbeiter:

Geschaéftsleitung

Chemnitz, April 2017

April 2017

GroBe Kreisstadt Freital
Sachsische Schweiz- Osterzgebirge

Freistaat Sachsen

BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz
Leipziger StraBe 207 09114 Chemnifz

E-Mail: staedtebau.chemnitz@t-online.de

Architekt Dipl.-Ing. Thomas Lohse

Stadtplaner Dipl.-Geogr. Thomas Naumann

Stadtplanerin M. Sc. Simone Irmscher



Projekt: wohngebiet GartenstraBe, Freital
Lage: Freital, Gemarkung Niederhermsdorf

Wohnbauland GartenstraBe (Flursticke 162/1; 162/2; 164/2; 167/h; 167/14; 167/f;
167/6: 167/5: 167/4; 167]3; 167/2 und 152/e sowie Teilweise von FlurstGck 164/1; 161/3;
160; 152/g und 150/b der Gemarkung Niederhermsdorf)

ObjekigréBe: insgesamt ca. 491 ha
Iweckbestimmung: Wohnbaufl&che
APNV-Anbindung: Busverbindung (OberstraBe, UnterstraBe)

Sonstiges: Eigentum: Private

1usdatzliche Informationen:

Lage: Die Wohnbaufldche, bzw. die BaugrundstUcke liegen westlich der
GartenstraBe im Ortsteil Niederhermsdorf.

Beschreibung:

Gemeinsam mit der Stadt Freital plant die OSTRAUER Baugesellschaft mbH ein
Wohngebiet westlich der GartenstraBe zu ermichten. Damit soll der starken Nachfrage
in dieser Region enfsprochen werden. In der Stadt gibt es nach Aussage der
stadtverwaltung derzeit keine offenen Plangebiete.

Die Wohnbaufldche hat eine ginstige Lage, geeignete Topografie und Anbindung
an den OPNV. Die ErschlieBung zum Wohngebiet soll Uber die GartenstraBe erfolgen.

Mit dem Vorhaben erfolgt eine Abrundung der vornandenen Bebauung unter
Weiterentwicklung der gegebenen Siedlungsstruktur. Die derzeitigen Planungen
gehen von cg.f«;_Q_@oupideen fur Einfamilienh&user in 2 Bauabschnitten aus.

FUr die kUnftige Planung als Wohnbaugebiet soll ein Bebauungsplan aufgestellt
werden.

Im Fidichennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Freital ist die betreffende
wohnbauflache Uberwiegend als Fldche for Landwirtschaft dargestelit.

Die Errichtung von schidsselfertigen Einfamilienhdusern gehért zum Kerngeschaft der
OSTRAUER Baugesellschaft mbH, einem regionalen mittelstandigen Unternehmen.

Infrastruktur/ ErschlieBung: Die ErschlieBungsstraBen mussen noch gebaut werden.
Umgebung: Die maBgebliche Umgebung ist wohnbaulich gepragt.

Lufibild / Lageplan: Siehe beiliegender Plan
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