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Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH, Freital
Lagebericht 2017

1.  Grundlagen des Unternehmens

Die Grindung der Gesellschaft Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH (im
Folgenden kurz ,TGF* genannt) erfolgte mit der Aufgabe der Errichtung und dem Be-
trieb des Technologie- und Griinderzentrums (F1 Freitaler Technologiezentrum) und
der ErschlieBung eines Technologie- und Gewerbeparks (F2 Freitaler Technologie-
park). Mit der Realisierung der Projekte auf innerstadtischen Industrieflachen werden
stadtebauliche Zielstellungen und gleichzeitig wesentliche Impulse fur die Wirtschafts-
forderung gesetzt. Erstmals entstehen komplexe Biro- und Gewerbeflachen als Ange-
bot fur Existenzgrunder sowie klein- und mittelstandige Unternehmen.

Wesentliche Grundlage fur die Umsetzung des Bauvorhabens ist die Férderung aus
Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe — Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruk-
tur — durch den Freistaat Sachsen.

2. Wirtschaftsbericht

21 Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifische Rahmenbedingungen

Im GrolRraum der Landeshauptstadt Dresden hat sich die Ansiedlung von klein- und
mittelstandischen Unternehmen in den letzten Jahren positiv entwickelt. Die Gesell-
schaft kann zukilinftig an dieser Entwicklung teilhaben. Aktuelle Verhandlungen mit
Mietinteressenten und Erweiterungswinsche von Bestandsmietern verlaufen erfolg-
versprechend. Die verkehrsglinstige Lage, hervorragende Erweiterungsmaglichkeiten,
vollstandige Medienerschlieung einschliel3lich Breitband-Internet werden von Mietern
und Interessenten geschatzt.

2.2 Geschiftsverlauf und Lage des Unternehmens
2.21 Geschaftsverlauf 2017

Im Geschéaftsverlauf 2017 wurde ein Jahresfehlbetrag von TEUR -155 erzielt, der deut-
lich Gber dem Planergebnis von TEUR -227 liegt. Wesentliche Ursachen hierfir sind
besonders die deutlich gesteigerten Umsatzerlése aus Vermietung im F1 und der da-
mit verbundenen Verringerung der Leerstandskosten. Hinzu kommen weitere Einspa-
rungen und Optimierungen auf der Aufwandsseite. Der Verkauf der erschlossenen
Grundstucke im F2 Freitaler Technologiepark verlief planmafig. Im Geschéaftsjahr
wurden zwei Grundstlickskaufvertrage notariell beurkundet. Weiterhin wurden Rest-
leistungen im Zusammenhang mit dem Verkauf und der Parzellierung der Grundstticke
erbracht.
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Im Februar 2016 konnte die Gesellschaft gegenlber dem Férdermittelgeber fur die
Gesamtprojekte F1 und F2 den Mittelverwendungsnachweis einreichen. Die Prufung
ist noch nicht abgeschlossen.

Fir das neue Projekt F2_A Erweiterung Freitaler Technologiepark ist der Férdermittel-
bescheid mit Datum vom 2. Juni 2017 ergangen. AnschlieRend erfolgte der damit im
Zusammenhang stehende Grunderwerb der ehemaligen Bahngrundstlicke (Besitz-
Ubergang 1. August 2017).

Die Geschéftsfihrung beurteilt den Geschaftsverlauf insgesamt als positiv.

21.2 Ertragslage
Der Jahresfehlbetrag betrug im Geschaftsjahr 2017 TEUR -155 (Vorjahr TEUR -365).

Der Vermietungsstand (unterschriebene Mietvertrage) betragt per 31. Dezember 2017
90,2 % (i. Vj. 65,0 %). Der Vermarktungsstand (unterschriebene Grundstickkaufver-
trage) betragt per 31. Dezember 2017 81,5 % (Vorjahr 70,0 %).

Unter den sonstigen betrieblichen Ertragen wird die Aufldsung des Sonderpostens fur
die erhaltenen Zuschusse F1 gezeigt.

2.1.3 Finanzlage

Die Liquiditat der Gesellschaft war im Geschéaftsjahr 2017 jederzeit gesichert. Alle Zah-
lungsverpflichtungen konnten termingemal® unter Ausnutzung von Skonti erfullt wer-
den. Die Ausgaben wurden aus Eigenmitteln sowie unter Zuhilfenahme aus der Liqui-
ditatshilfe der Stadt Freital finanziert.

Ein weiteres von der Stadt Freital zugesagtes Gesellschafterdarlehen zur Finanzierung
des Projekts F2_A steht zum Abruf bereit.

2.1.4 Vermogenslage

Die Gesellschaft investierte im Berichtsjahr TEUR 394 (Vorjahr TEUR 264) in das An-
lagevermogen. Die Zugange betreffen fast ausschlieBlich das F1 Freitaler Technolo-
giezentrum. Demgegenuber steht auf der Passivseite der Sonderposten aus Zuschus-
sen zur Finanzierung des Anlagevermdgens durch Zuschisse des Freistaates Sach-
sen von TEUR 16.657 (Vorjahr TEUR 17.264).

Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich um TEUR 5 gegenlber dem Vorjahr ver-
mindert. Der Zuflihrung zur Kapitalrticklage von TEUR 150 stand der Jahresfehlbetrag
des Geschaftsjahres 2017 von TEUR -155 entgegen. Die Eigenkapitalquote betragt
unverandert zum Vorjahr 1,5 %.
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Unter den Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern wird das langfristige Gesell-
schafterdarlehen sowie der in Anspruch genommene Liquiditatshilferahmen der Gro-
Ren Kreisstadt Freital ausgewiesen.

3. Prognosebericht

In Abhangigkeit vom weiteren Vermietungs- und Vermarktungserfolg erwartet die TGF
eine positive Geschéaftsentwicklung.

Die Planung fur 2018 geht von einem Jahresfehlbetrag von TEUR -121 aus. Hierbei
sind steigende Erlése aus der Vermietung sowie Verkaufserlose von Gewerbeflachen
des F2_A Erweiterung Freitaler Technologiepark bertcksichtigt.

Fir das neue Projekt F2_A Erweiterung Freitaler Technologiepark sind Investitionen in
das Umlaufvermdgen von TEUR 2.570 geplant. Die Investitionen werden durch die
beschiedenen Férdermittel, Gesellschafterdarlehen und Eigenmittel finanziert.

4. Chancen- und Risikobericht

Die Gesellschaft sieht ihr Chancenpotenzial im Vermietungserfolg des F1 Freitaler
Technologiezentrums, welcher durch Vorvertrage und MarketingmalRnahmen sicher-
gestellt werden soll. Im Bereich des F2 Freitaler Technologiepark wird der Verkauf der
letzten freien Grundstlicke positiv auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft wirken. Fur weitere Gewerbeansiedlungen fuhrt die Gesellschaft aktuell
die Erweiterung des Freitaler Technologieparks (F2_A) durch.

Fir die TGF besteht hinsichtlich erfolgreicher Vermietung und Verkauf ein Risiko. Dem
begegnet die Gesellschaft, indem intensive Gesprache mit potenziellen Interessenten
geflhrt werden. Da diese Sachverhalte hohe Auswirkungen auf die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der TGF haben, hat die Gesellschaft zur Absicherung gegen
dieses Liquiditatsrisiko und zur Aufrechterhaltung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit
einen fortlaufenden Liquiditatsplan erstellt, der permanent an die aktuellen Anderun-
gen angepasst wird.

Die Entwicklung der Grundstuckspreise wird von der Gesellschaft als Risiko, aber
auch als Chance gesehen. Durch die Nahe zum Raum Dresden haben die Immobi-
lienpreise eine steigende Tendenz.

Daruber hinaus erfolgen durch die Gesellschafter der TGF eigenkapitalstarkende

MaRnahmen durch Zufihrungen zur Kapitalriicklage, welche sich aus entsprechenden
Regelungen im Gesellschaftsvertrag ergeben.
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Die Geschéftsleitung flihrt in einem regelmafligen Prozess Risikobeurteilungen durch
und stellt sicher, dass bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden. Zur
Uberwachung bestandsgefahrdender Risiken hat die Geschéaftsfihrung insbesondere
die Liquiditatssituation sowie das (voraussichtliche) Betriebsergebnis der Gesellschaft
als Frihwarnsignale definiert.

Bestandsgefahrdende Risiken sind fir die Gesellschaft aus Sicht der Geschaftsflih-
rung derzeit nicht erkennbar.

Im Einzelnen wurden folgende Malinahmen zur Erkennung bestandsgefahrdender
Risiken ergriffen:

regelmafige Liquiditatskontrollen,

regelmaRige Plan-Ist-Vergleiche,

regelmaRig stattfindende Projektbesprechungen, in denen uber Planungs- und
Steuerungsthemen diskutiert wird sowie Losungsvorschlage erarbeitet werden,
Beurteilung von Risiken aus moglichen Rickzahlungen von Foérdermitteln am Ende

des Forderzeitraumes gemal Nebenbestimmungen des Férdermittelbescheides.

5. Angaben gemaR § 99 SachsGemO fiir den Beteiligungsbericht

Wir verweisen hierzu auf unsere Anlage zum Lagebericht.
Freital, den 30. April 2018

Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH

Alexander Karrei
Geschaftsflhrer
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