Informationsvorlage

Vorlagen-Nr.: 1 2018/017

Amt: 61 Stadtplanungsamt Datum: 31.07.2018
Verfasser: Frau Bley

Beratungsfolge Termin Behandlung
Technischer und Umweltausschuss 23.08.2018 nicht 6ffentlich
Stadtrat 06.09.2018 offentlich
Betreff:

Information zum Abschluss des Sanierungsverfahrens Freital-Potschappel fir das Bund-
Lander-Programm SEP und Vorbereitung der Gebietsabrechnung

Sach- und Rechtslage:
Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB)
Das Besondere Stadtebaurecht ist im Baugesetzbuch im Zweiten Kapitel
zusammengefasst
88 136 — 191 BauGB

» Stadtebauférderungsgesetz

» Verwaltungsvorschrift des Sé&chsischen Staatsministeriums des Innern Uber die
Forderung der  Stadtebaulichen Erneuerung im Freistaat =~ Sachsen
(Verwaltungsvorschrift Stadtebauliche Erneuerung — VwV StBauE) vom 20. August
2009 in der jeweils geltenden Fassung

Beschliisse:

» Beschluss Nr.: 122/1995 vom 29.06.1995, Vorlage 95/097/02 - Satzung Uber die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Freital Potschappel
(Sanierungssatzung)

> Beschluss Nr.: 080/2001 vom 07.06.2001, Vorlage 2001/046 - 1. Anderungssatzung
der Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Freital-
Potschappel

» Beschluss Nr.: 032/2012 vom 03.05.2012, Vorlage B 2012/022 — Ermittlung und
Erhebung von Ausgleichsbetragen in den Sanierungsgebieten Deuben und
Potschappel

» Beschluss Nr.: 102/2012 vom 06.12.2012, Vorlage B 2012/083 Verlangerung der Frist
fur den Abschluss freiwilliger Vereinbarungen zur Ablésung von Ausgleichsbetragen
in den Sanierungsgebieten Deuben und Potschappel

Informationsvorlagen:
» I-Vorlage Nr.: | 2017/007 vom 22.06.2017 Informationen zum Abschluss des

Sanierungsgebietes Freital-Potschappel fir das Bund-Lander-Programm und
Vorbereitung der Gebietsabrechnung




Ablauf eines Sanierungsverfahrens

Im Rahmen von stadtebaulichen SanierungsmalBhahmen wird ein Gebiet durch die
Behebung stadtebaulicher Missstande verbessert oder umgestaltet. Die Durchfiihrung eines
Sanierungsverfahrens wird durch sanierungsrechtliche Instrumente, Fordermittel und
steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten unterstitzt.

Seit Inkrafttreten der Sanierungssatzung Potschappel am 29.06.1995 wurde ein Grof3teil der
stadtebaulichen Missstande im Gebiet, durch viele offentliche und private MalRnahmen,
beseitigt.

Der Durchfuhrungszeitraum fir das Sanierungsgebiet wurde von der SAB bis zum
30.12.2019 verlangert. Im I. Quartal 2019 soll das Sanierungsgebiet-Potschappel
geschlossen und mit der Abrechnung begonnen werden.

Der Abschluss der Sanierung erfolgt durch Aufhebung der Sanierungssatzung nach § 162
BauGB sowie fir Einzelgrundstiicke durch Entlassung nach § 163 BauGB.

Nach Aufhebung der Sanierungssatzung erfolgt die Erhebung von Ausgleichsbetragen fir
alle noch nicht vorzeitig abgelésten Grundsticke.

Gebietsziele (vgl. Neuordnungskonzept (NOK) 2001 inkl. Erweiterung Kapitel 5) und
Zielerreichung (Auswahl)

» Ergénzung der stadtebaulichen Struktur (sowohl MFH/EFH)

Ziel noch nicht vollstandig erreicht: durch weitere Abbriiche entstanden noch mehr
Baullcken/Brachflachen, in den letzten Jahren hat allerdings eine Trendwende
eingesetzt, so dass Flachen entlang der Coschiitzer Straf3e sowie in den stdostlichen
Quartieren neu bebaut werden konnten, weitere Neubaupotenziale wurden in 2017
benannt.

» Entlastung der Dresdner Strale durch Tangente, Umgestaltung Stral3enraum
(Parken/Begrunung)

Ziel teilweise erreicht: Schaffung von Querungshilfen, Parkraumgestaltung,
Griungestaltung haben die Dresdner StralRe bereits aufgewertet, weitere Bereiche
sollen sukzessive folgen.

» Entlastung Coschuitzer Stral3e sowie Umgestaltung StralRenraum

Ziel teilweise erreicht: Schaffung von Querungshilfen, Parkraumgestaltung haben die
Coschitzer StraRe bereits aufgewertet, weitere Bereiche kénnten sukzessive folgen,
Neugestaltung Knotenpunkt Gitterseer Straf3e ist erfolgt.

» Gestaltung der Uferbereiche der Weil3eritz auch als verbindende Element

Ziel teilweise erreicht: weitere Grin- und Freiflachenaufwertung denkbar.

» Ful3- und Radweg entlang der Weil3eritz

Ziel teilweise erreicht: Radweg inzwischen fast durchgéngig befahrbar, neuer
Anschluss im Bereich ,Goldener Lowe“ entstanden, Verkehrskonflikte inzwischen
durch Wegefuhrung weitgehend behoben.

» Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes sowie der Flache der ehem. Miihle

Ziel erreicht: Platzflache an der ehem. Muhle wurde bereits umgestaltet, ebenfalls
Bereiche am Rathaus/Bahnhof, dort ist durch die Umnutzung des Bahnhofs eine
weiterfihrende Gestaltung fir 2018 vorgesehen.



» Wiederbelebung ,Goldener Léwe*“ sowie gestaltete Platzbereiche und Freisitzflachen an
der Weil3eritz

Ziel teilweise erreicht: Platzflachen sowie Anbindung Uber die Dresdner Stral3e/an die
Weil3eritz erfolgt.
» Gestaltung Brache Einmindung Wilsdruffer StraBe (ehem. Tankstelle), Umnutzung fir
Handel und Gastronomie sowie Schaffung einer stadtebaulichen Platzsituation

Ziel teilweise erreicht: Brache ist beraumt, Discounter-Standort entstanden, fehlender
stadtebaulicher Abschluss zur Kreuzung.

» Schaffung eines Parkplatzes fur das Kulturhaus im Bereich der Potschappler Stral3e

Ziel noch nicht erreicht: Alternativen im Bereich der neu gestalteten Dresdner Stral3e
sowie an der Burgker Strafl3e vorhanden.

» Jugendpark 2000/Platz der Jugend (Park), attraktivere Gestaltung der parkahnlichen
Anlage auch als Treffpunkt fur Jung und Alt

Ziel teilweise erreicht: Neugestaltung erfolgt, Mehrzweckspielflache entsteht in 2018,
stadtebaulicher Abschluss im sudlichen Bereich als weiteres Flachenpotenzial
denkbar.

» Erhalt des Charakters sowie Aufwertung der Siedlungen/Quartiere (u. a. Reichardstralie,
Paul-Buttner-Weg, Richard-Wagner-Platz)
Ziel erreicht: weitgehende Sanierung/Aufwertung der Quartiersbereiche.

» Flachen fir Ansiedlung von Gewerbe

Ziel teilweise erreicht: weitere Flachenpotenziale vorhanden, an der Carl-Thieme-
StraRe sowie im 0Ostlichen Gebietsbereich zwischen Bahn und Weil3eritz entwickeln
sich die Standorte sukzessive.

Zusatzlich zu den o. g. Zielen ist ein Grofdteil der Gebaude, StraBen und Freiflachen
aufgewertet worden, so dass fur groRe Teile des Gebietes nur noch die Nachnutzung
verbleibender Flachenpotenziale (Freiflachen/Bauliicken) als Ziel verbleibt.

Im Zeitraum von 1992 bis voraussichtlich 31.12.2019 wurde/wird fir die Umsetzung
der 0. g. Ziele ein Gesamtforderrahmen von ca. 16,6 Mio. € verwendet. Davon sind 2/3
(ca. 11,1 Mio. €) Zuschiisse von Bund/Land.

Wertermittlungsverfahren

Der Gesetzgeber schreibt in 8 154 Baugesetzbuch (BauGB) vor, dass die
Grundstuckseigentimer zum Abschluss der Sanierung zu einem kleinen Teil an den Kosten
und Aufwendungen der Sanierung in Form eines Ausgleichsbetrags in Geld zu beteiligen
sind, wenn sich der Bodenwert der Grundsticke durch die Sanierung erhoht hat.

Mit dem Wertermittlungsstichtag 31.12.2017 und Qualitatsstichtag 31.03.2019 wurden die
zonalen Anfangswerte fortgeschrieben sowie die vorlaufigen zonalen Endwerte des
Sanierungsgebietes durch den Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Landkreis
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge ermittelt.



Erhebung von Ausgleichsbetragen

Summe der mdglichen Einnahmen aus den Ausgleichsbetragen = 816.122,14 €
Bereits seit 2012 besteht fiir die Eigentimer im Gebiet die Mdglichkeit eine vorzeitige
Ablosevereinbarung mit der Stadt abzuschlieRen.

Folgende Ergebnisse konnen zu abgeschlossenen Abldsevereinbarungen festgestellt
werden:

Anzahl der Erhebungsfalle insgesamt = 422

Anzahl der unterzeichneten Ablésevertrage = 363

entspricht einer Quote von ca. 85 % aller abzulésenden Grundstiicke
Summe der Einnahmen aus den Ablésebetragen = 697.745,89 €

Alle Grundstiickseigentimer werden 2018 noch einmal angeschrieben und bekommen die
Maoglichkeit eine vorzeitige Ablosevereinbarung mit der Stadt zu schlie3en.

Verfahrensablauf

- 03/2019 Beschluss zur Aufhebung der Sanierungssatzung
- 04/2019 bis 06/2019 Fortschreibung Zonengutachten durch den
Gutachterausschuss

- 07/2019 bis 10/2019 Erstellung Einzelgutachten fir AGB-Bescheide, Wertansatze
Sanierungsabrechnung durch GUA
- 04/2019 bis 11/2019 Erarbeitung Gebietsabrechnung durch die STEG

- 12/2019 Beschluss des Stadtrates zur Bestatigung der
Gebietsabrechnung

- 30.12.2019 Abgabe Sanierungsabrechnung bei der SAB

- ab 01/2020 Erhebung Ausgleichsbetrége per Bescheid und anschlieRend

Ldschung der Sanierungsvermerke

Rumberg
Oberblrgermeister
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