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Bebauungsplan , Becker" Flache
Sehr geehrte Frau Schattaneck,

- mit der verbindlichen Reservierung der Gewerbefldche der Becker-Umweltdienste GmbH in
Freital/Sachsenplatz, Gemarkung Deuben, Flurstlicksnummer 200, 155/2, 155/3, 156/1, 156/3,
156/4 durch den Investor HD Investitions und Verwaltungs GmbH bitten wir um Aufstellung
eines Bebauungsplan-Verfahren nach BauGB §1-§10 fiir die Anderung als Gewerbeflache in
einen Wohnstandort.

Im Vorfeld wurde uns durch die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen die Daten
des HQ100 der Vereinigten WeiBeritz (ibergeben. Die geplante Hoheneinordnung des
zuklinftigen Wohnbaustandortes liegt iber den Werten des HQ 100.

Des Weiteren wurde im Umweltamt des Landkreises Sachsische Schweiz die Bebaubarkeit des ‘
Standortes erfragt. Es wurde mitgeteilt, dass entsprechend der Ausbaustufe HQ100 der
Standort fir eine Wohnbebauung geeignet ist.

Zu beachten wére eine Hochwasser angepasste Bauweise. Der Standort ist nach Uberpriifung
im Landratsamt altlastenfrei kartiert.

Die Trager offentlicher Belange — Sachsisches Oberbergamt, Technische Werke Freital GmbH,
Deutsche Telekom Technik GmbH, Wasserversorgung WeiBeritzgruppe GmbH, GDMcom,
Freitaler Strom+Gas GmbH und Enso Netz GmbH wurden mit dem ersten Entwurf beteiligt.

Die Riickldufe lassen die Feststellung zu, dass der Standort erschlossen werden kann.
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Mit freundlic‘hen GriiBen /
Dipl.-Ing. Hardy Wolf, Ardhitekt (DA
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Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 17.652m? und umfasst die Flurstiicke 200,
201, 155/2, 155/3, 156/1, 156/3, 156/4 und Teile von 199 Gemarkung Deuben.

Es ist im aktuellen Flachennutzungsplan als Gewerbeflache ausgewiesen und gehért
aktuell noch der Becker-Umweltdienste GmbH.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Weil3eritz und dem Plangebiet
Sachsischer Wolf tangiert.

Ostlich grenzt er an den Windberg, siidlich und westlich wird er durch den
Sachsenplatz und dessen griinderzeitlichen Blockrandbebauung und teilweise
lockerer Einzelhausbebauung begrenzt.

Das Plangebiet wird Giber den Sachsenplatz erschlossen. Im Zufahrtsbereich wird es

mit einer strallenbegleitenden Bebauung arrondiert und komplettiert.

Eine direkte fulaufige Anbindung an das Gelande des ,Sachsischen Wolfes" ist tiber
einen Briickenschlag geplant.

Der Anschluss an den Mullers Weg kdnnte eine weitere ErschlieBungsverbindung als
Fahrrad- oder FuBweg darstellen.

Zielstellung ist die Schaffung von qualitativ hochwertigen Wohnformen
(Sonderwohnformen, barrierefreie Wohnformen) an der Weileritz als direktes
Pendant zum Gelande des Sachsischen Wolfes. Die Einbeziehung der
Naherholungsraume Windberg und Weileritz steht dabei im Vordergrund. Die
geplante verkehrsberuhigte und gemischt genutzte StralRe mit dem hausnahen
ruhenden Verkehr &ffnet sich facherartig Richtung WeiReritz auf, schafft damit
aufweitende Gruinzonen fur Gemeinschaftsflachen und Platz fir Wohngebaude mit
drei bis vier Geschossen die Ost-West orientiert sind. Die nérdlichen Gebaude
passen sich mit Ihren abgewinkelten Fassaden dem Bogenschlag der WeiReritz an.
Der Windberg bleibt durch die StraRenfiihrung und Lage der Gebaude immer
optischer Bezugspunkt.
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Benutzung der Daten des Liegenschaftskatasters nach MaRgabe von §13
des Séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes.

Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRen,
insbesondere von Grenzmafen oder Grenzabstanden nicht geeignet.
Gefertigt durch: Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge,
Schlofpark 22, 01796 Pirna

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landkreis Séchsische Schweiz-Osterzgebirge

Schlof3park 22

01796 Pirna

Flurstiick: 156/1

Gemarkung: Deuben (3720)

Gemeinde:  Stadt Freital

Kreis: Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:1500 mit
Katasternachweis nach § 12 Abs. 2
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