Anlage 1 zur Vorlage B 2018/049 - Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet private Gartenanlage” in Freital-

Zauckerode 1
Ifd. Einwender/ Bedenken / Anregungen Ergebnis der Priifung und Abwagung/
Nr. Betroffener Beschlussvorschlag
1 Landesdirektion Sachsen Ziel der vorlegten Planung ist die Verlagerung bestehender Garten- bzw. Erho- Kein Abwagungserfordernis
lungsflachen. Diese wird erforderlich, da die betroffenen Grundstiicke gemafd Keine Bedenken zum Vorhaben.
(05.04.2018) Planfeststellungsbeschluss fiir den weiteren Rohstoffabbau vorgesehen sind. Die

Grundstiicke liegen innerhalb eines im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge
ausgewiesenen Vorranggebietes oberflichennaher Rohstoffe.

Die vorgesehene Ersatzflache wird von zwei Seiten von bestehender Wohnbe-
bauung begrenzt und fungiert gemaR Planfeststellungsbeschluss fiir den
Lehmabbau bisher als Ausgleichsfliche. Dafiir wurden 60 hochstimmige Obst-
geholze gepflanzt.

Aus Sicht der Raumordnung bestehen zum vorgelegten Bebauungsplan fiir die | Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verlagerung von sieben Erholungsgrundstiicken keine grundsitzlichen Beden- | Die Zustimmung der Naturschutzbehorde (Stellungnahme Ifd.
ken, sofern fiir die Inanspruchnahme der bisher als Ausgleichsfliche fungieren- | Nummer 3) des Landkreises Sachsische Schweiz Osterzgebir-
den Teilflichen entsprechend gleichwertiger Ersatz geschaffen wird. Dazu ver- ge liegt vor.

weisen wir insbesondere auf die Stellungnahmen der zustindigen Naturschutz-
behdrde.

Wir weisen darauf hin, dass sich das Bebauungsplangebiet gemaR Raumord-
nungskataster innerhalb eines groRflachigen bergbaulichen Hohlraumgebietes
befindet.

Mit dieser Stellungnahme aus der Sicht der Raumordnung wird den Stellung-
nahmen der dbrigen Trager 6ffentlicher Belange nicht vorgegriffen.

2 | Landesdirektion Sachsen Im o.g. Verfahren haben wir dankend die Unterlagen erhalten und nehmen dazu | Kein Abwigungserfordernis

(Luftfahrtbehérde) Stellung. Keine Einwande oder Bedenken zur Planung
Das Plangebiet liegt nicht im Bauschutzbereich eines Flugplatzes, aber im
(28.03.2018) Schutzbereich einer Flugsicherungsanlage (§18a LuftVG). Wir haben daher die

Betroffenheit des Schutzbereiches der Flugsicherungsanlage gepriift mit dem
Ergebnis, dass die Vorschrift des §18a LuftVG der Planung nicht entgegensteht.
Ferner sind keine diesen Standort betreffende oder beeinflussende Planungen
aus den Bereichen des Luftverkehrs bekannt. Es bestehen aus luftverkehrsrecht-
licher Sicht keine Einwdnde oder Bedenken zum Vorhaben.

Die anliegende Heftung geben wir Ihnen zu unserer Entlastung zurtick.

3 Landkreis Sachsische Im Rahmen der Anhdrung/Tréager &ffentlicher Belange beteiligen Sie das Land-
Schweiz-Osterzgebirge ratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge zur Priifung 6ffentlich-rechtlicher
Interessen. Zur Beurteilung lagen die Planunterlagen in der Fassungen vom
(25.04.2018) 20.12.2017 vor. Im Ergebnis der Priifung aller Belange ergibt sich folgende Stel-
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Ifd. Einwender/
Nr. Betroffener

Bedenken / Anregungen Ergebnis der Priifung und Abwéigung/

Beschlussvorschlag

lungnahme.

Bauleitplanung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahmen des
Regionalen Planungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie der Landesdi-
rektion Sachsen als oberer Raumordnungsbehdrde verwiesen.

Naturschutz

Bei Beriicksichtigung der nachfolgenden Anforderungen bestehen keine Einwin-
de:

Die Ersatzpflanzung von 20 hochstdmmigen Obstgehdlzen einheimischer, regio-
naler Sorten auf dem Flurstiick 408 der Gemarkung Déhlen ist als griinordneri-
sche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Der Erhalt dieser
Neupflanzung muss dauerhaft gesichert werden (dingliche Sicherung).
Begriindung:

Fir das geplante Sondergebiet wird eine im Planfeststellungsbeschluss vom
31.05.2000 fiir das Vorhaben , Tontagebau Freital” der Firma Ziegelwerk Eder
GmbH festgesetzte Kompensationsfliche in Anspruch genommen. Unter Beriick-
sichtigung von zu erhaltenden Baumen ist die Pflanzung von 20 Obstgehélzen als
Ersatz erforderlich (Schreiben Dr. Wehrtschiitz v. 16.08.2016). Da keine Ande-
rung des Planfeststellungsbeschlusses erfolgt, sind die Ersatzpflanzung sowie der
Erhalt der Bdume (iber die griinordnerischen Festsetzungen dauerhaft zu si-
chern. Diese Forderung ergibt sich aus §15 Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Gewdsserschutz

Bei Beriicksichtigung folgender Anforderungen bestehen keine Einwinde:

1. Leitungsrechte, die fiir die zentrale Schmutzwasserentsorgung im Ge-
biet erforderlich sind, miissen dinglich gesichert sein.

2. Die konkrete Ldsung fiir die ordnungsgemiRe Sicherung der Nieder-
schlagsentwasserung (in Abhéngigkeit von der Geeignetheit des Unter-
grundes zur Versickerung) muss vor Bestétigung des B-Planes vorliegen.
In der Begriindung zum B-Plan ist zum Regenwasser aufgefiihrt:
»Regenwasser ist entsprechend der Aufnahmefihigkeit des Bodens vor
Ort zu Versickern. Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwisse-
rung wird ebenfalls versickert. Ein Baugrundgutachten wird dazu erar-
beitet und VersickerungsmalRnahmen konkretisiert.”

Die Stellungnahmen (1, 4) liegen vor.

Den Hinweisen wird gefolgt

Keine Einwénde bei Beriicksichtigung der Anforderungen
Der Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge und die
Landesdirektion wurden beteiligt und geben im Folgenden
eine Stellungnahme ab.

Die Ersatzpflanzung von 20 hochstimmigen Obstgehdlzen auf
dem Flurstiick 408, Gemarkung D&hlen wird als griinordneri-
sche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. (re-
daktionelle Ergdnzung in den textlichen Festsetzungen)

Keine Einwinde bei Beriicksichtigung der Anforderungen
Das anfallende Regenwasser ist in einer Zisterne zu speichern.
Der Uberlauf erfolgt in ein flaches horizontales Bauwerk (bei
0,8-1,5m). Als flaches horizontales Bauwerk sind eine Rohr-
versickerung, Rigolenversickerung, Sickerblécke oder Sicker-
tunnel It. Baugrundgutachten méglich.

Die textlichen Festsetzungen und Begriindung werden dahin
gehend erweitert.
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Ifd. Einwender/ Bedenken / Anregungen Ergebnis der Priifung und Abwégung/
Nr. Betroffener Beschlussvorschlag

Flr den Fall, dass die Untergrundverhaltnisse nicht oder nicht ausrei-
chend zur Versickerung geeignet sind, ist eine Alternative fiir die gesi-
cherte Niederschlagsentwdsserung auszuweisen. Neben Geeignetheit
der Untergrundverhiltnisse ist auch die Gelindetopografie (insbeson-
dere fiir die obere Baufeldreihe zu beriicksichtigen).

Abfall und Bodenschutz

Die textliche Festsetzung in Bezug auf die Geldndeverinderungen sollte um

nachfolgend aufgefiihrte Passage erweitert werden:

Anfallender Bodenaushub ist dabei vorrangig auf dem jeweiligen Grundsttick

wiederzuverwerten.

Hinweise:

Die vom Vorhaben betroffenen Flurstiicke sind nicht im Séchsischen Altlastenka- | Den Forderungen wird gefolgt

taster (SALKA) als Altlasten oder altlastenverdichtige Flichen registriert. In den textlichen Festsetzungen wird hinzugefiigt, dass anfal-
Sollten wahren der Planungs- und Bauarbeiten bisher nicht bekannte schidliche |lender Bodenaushub vorrangig auf dem Grundstiick wieder-
Verunreinigungen oder Belastungen des Bodens festgestellt werden (z.B. Ab- zuverwerten ist.

fallablagerungen, Mineraldllinsen, Verkippung von Chemikalien u.a.), ist der
Bauherr entsprechend BBodSchG i.V. m § 10 10 Séchs-ABG verpflichtet, dies dem | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Landratsamt Sdchsische Schweiz —Osterzgebirge als untere Bodenschutzbehérde
unverziiglich mitzuteilen und die weiteren MaRnahmen abzustimmen. Die Bau-
arbeiten sind bis zur Kldrung einzustellen. Es sind MaRnahmen zu treffen, die
eine Ausbreitung oder Verschleppung der Kontamination verhindern.

Aufgrund des Altlastenverdachts benachbarter Grundstiicke kann bei Erdarbei-
ten Boden mit schadlichen Verunreinigungen anfallen, dieser ist entsprechend
zu entsorgen. Die Ergebnisse aller in diesem Zusammenhang durchgefiihrten
Untersuchungen sind dem Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge als
unterer Bodenschutzbehérde zur Kenntnis zu bringen.

Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Halde,
die aufgrund der langjdhrigen Bergbaunutzung und den damit verbundenen
Ablagerungen von uranhaltigem Abraum und Steinkohleresten als radioaktiv
belastet angesehen werden kann.

Hierzu wird empfohlen, die fiir strahlenschutzrechtliche Belange zustéindige Das LfULG wird bei Vorhandensein von radioaktiv belastetem
Behdrde (Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Postfach | Material informiert.

540137 01311 Dresden, Abteilung 5: Klima, Luft, Ldrm, Strahlen,
abt.5.lfulg@smul.sachsen.de) einzubeziehen. Das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
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Zauckerode 4
Ifd. Einwender/ Bedenken / Anregungen Ergebnis der Priifung und Abwiagung/
Nr. Betroffener Beschlussvorschlag

wurde beteiligt und nimmt unter der Ifd. Nummer 6 Stellung.
Durch die anderen am Verfahren beteiligten Fachbereiche unseres Hauses wur-
den keine Hinweise oder Bedenken vorgetragen.

4 Regionaler Planungsver- Der o.g. Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der 1. Gesamtfortschreibung Kein Abwagungserfordernis
band Oberes Elb- des Regionalplans' sowie Entwurfs der 2. Gesamtfortschreibung des Regional- Keine Einwdnde zum Vorhaben.
tal/Osterzgebirge plans2 fiir die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge gepriift.

Im Ergebnis der Priifung teile ich lhnen mit, dass der geplanten Umsiedlung einer
(09.04.2018) Kleingartenanlage aufgrund des weiteren Lehmabbaus am bisherigen Standort

keine regionalplanerischen Festlegungen entgegenstehen.

Die Lage der Kompensationsfldche innerhalb eines Vorbehaltgebietes Natur und
Landschaft entspricht Ziel 7.1.2 Regionalplan, wonach derartige MaRnahmen zur
Entwicklung der dieser regionalplanerischen Festlegung zugrunde liegenden
Freiraumbelange beitragen und das Skologische Verbundsystem stirken sollen.

! Die 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplans fiir die Region Elb-
tal/Osterzgebirge ist seit 19.11.2009 durch Bekanntmachung im Amtlichen An-
zeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 47/2009 verbindlich.

* Der Beteiligungsentwurf (Stand 09/2017) fiir das Verfahren nach §§ 9 und 10
ROG i.V.m: § 6 Abs. 2 SdchsLPIG wurde durch Beschluss der Verbandsversamm-
lung am 14.09.2017 freigegeben.

5 | Staatsbetrieb Zentrales Das geplante Vorhaben beriihrt keine hier bekannten beabsichtigten oder Kein Abwagungserfordernis
Flachenmanagement bereits eingeleiteten Planungen und MalRnahmen des Freistaates Sachsen, Es werden keine Belange beriihrt.
vertreten durch den Staatsbetrieb Zentrales Flichenmanagement. Bedenken,
(04.04.2018) Anregungen oder Forderungen werden nicht vorgebracht.

Bei einer nachtréglichen Anderung, die Belange des Freistaates beriihren kénn-
ten, bitte ich um eine erneute Vorlage der Pline zur Priifung. Ich gehe davon
aus, dass bei einer Inanspruchnahme von Flichen, die Eigentum des Freistaates
Sachsen sind, eine Abstimmung mit dem Staatsbetrieb Zentrales Flichenma-
nagement erfolgt.
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Ifd. Einwender/ Bedenken / Anregungen Ergebnis der Priifung und Abwagung/
Nr. Betroffener Beschlussvorschlag
6 Landesamt flir Umwelt, Mit dem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sichsischen Landesamtes

Landwirtschaft und Geolo- | fiir Umwelt, Landwirtschaft, Geologie (LfULG) als Triger &ffentlicher Belange.

gie Wir weisen darauf hin, das im LfULG nur die Belange

- Flugldrm
(19.03.2018) - Anlagensicherheit/Storfallversorge

- Natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz/Fischerei/Fisch- und Teichwirtschaft und

- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustadndigkeit nicht moglich.

Wir haben die Priifung und Einschadtzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der
nachfolgenden Unterlagen vorgenommen.

(1) Anschreiben ARCHITEKTURplan aus Freital (Herr Hardy Wolf) vom
19.03.2018 mit den Unterlagen (2)

(2) Stadt Freital: Entwurf Bebauungsplan ,Sondergebiet private Gartenan-
lage”, im Auftrag des Ziegelwerkes EDER GmbH aus Freital bestehend
aus Planzeichnung, Textteil; Begriindung, aufgestellt durch ARCHITEK-
TURplan aus Freital, vom 20.12.2017

(3) Sdchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie mit
Landesdatenbank geologischer Aufschliisse.

(4) Kataster fiir Natirliche Radioaktivitit in Saschen, basierend auf Kennt-
nissen liber den Altberghau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnis-
sen aus dem Projekt ,,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Be-
wertung bergbaulicher Altlasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes
fiir Strahlenschutz.

1. Zusammenfassendes Priifergebnis Kein Abwdgungserfordernis

Seitens LfULG stehen der Planung keine rechtlichen Bedenken entgegen. Das zu | Es bestehen keine rechtlichen Bedenken.

iberplanende Gebiet liegt in der radioaktiven Verdachtsfliche Nr. 21 (Freital) Das Vorhandensein von Radonstrahlung wird im Zuge der
(4). Zum gegenwartigen Kenntnisstand (4) liegen uns aber keine konkreten An- Baumalnahme durch einen Fachkundigen gepriift und in

haltspunkte lber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fiir dieses Plange- | einem radiologischen Gutachten dokumentiert.
biet vor. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung empfehlen wir, die fach- | Die Hinweise werden beriicksichtigt.
lichen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.(siehe Punkt 2)
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Ifd. Einwender/ Bedenken / Anregungen Ergebnis der Priifung und Abwiagung/
Nr. Betroffener Beschlussvorschlag

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken. Im Rahmen der weiteren Plan- | Es bestehen aus geologischer Sicht keine Bedenken.
bearbeitung empfehlen wir die in Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu Die gegebenen Hinweise werden beriicksichtigt.
beriicksichtigen.
Die Belange des Flugldrms, Belang der Anlagensicherheit/ Storfallvorsorge sowie | Es gibt keine Berlihrungspunkte mit Belange des Flugldrms,
Belange des Fischartenschutzes bzw. Der Fisch- und Teichwirtschaft sind nicht Anlangensicherheit/Storfallvorsorge sowie Belange des Fisch-

bertihrt. artenschutzes.
2. Hinweise natiirliche Radioaktivitit Es wird den Empfehlungen gefolgt
Stdwestlich angrenzend befindet sich laut Kataster (4) das Objekt ,Halde Das Vorhandensein von Radonstrahlung wird im Zuge der

10ppelschacht” (GRS-Nr. 6121); ein Objekt des Steinkohle Altbergbaus. Es kann | BaumaRnahme durch einen Fachkundigen gepriift und in
daher fiir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden, dass bei BaumaRnahmen | einem radiologischen Gutachten dokumentiert.

Bereiche mit Bergmaterial angetroffen werden. Es ist bekannt, dass diese Mate-
rialien eine erhohte Radioaktivitdt aufweisen kdnnen.

Daher wird empfohlen, wenn solche Materialien angetroffen werden, eine radio-
logische Untersuchung (gammaspektometrische Analyse) durchfiihren zu lassen
und abhangig vom Ergebnis der Untersuchungen ggf. die Strahlenschutzbehérde
zu informieren.

Informationen sowie Handlungsempfehlungen fiir eine strahlenschutzgerechte | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und sichere Verwertung und Beseitigung von radioaktiven Stoffen bei BaumaRg-
nahmen entnehmen Sie bitte unseren Internetseiten unter
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/strahlenschutz/30991.htm bzw. dem
Leitfaden ,Radioaktive Stoffe bei BaumaRnahmen* der LfULG-Schriftenreihe,
Heft 13/2013 (Link zur Publikation:
https://pulikationen.sachsen.de/bdb/artikel/19172).

Dabei ist jedoch zu beachten, dass zum 31.12.2018 das neue Strahlenschutzge-
setz in Kraft tritt, welches insbesondere fiir den Bereich der radioaktiven Altlas-
ten neue Regelungen enthalt (http://ww.gesetze-im-
internet.e/strschg/BJNR196610017.html).

3. Hinweise Geologie
3.1 Baugrunduntersuchungen Den Forderungen wird gefolgt

Die flir Baugrund- und Versickerungsuntersuchungen notwendigen Baugrund- Die Bohrungen werden rechtzeitig beim Geologischen Dienst
bohrungen, bitten wir vor Beginn beim Geologischen Dienst Sachsens, Abteilung | angemeldet. Die Ergebnisse werden zur Verfiigung gestellt.
Geologie des LFULG anzumelden und die Ergebnisse nach Bohrende an unsere
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Nr. Betroffener Beschlussvorschlag

Einrichtung zu Ubergeben (vgl. §§4, % Lagerstattengesetz). Ab sofort steht in
Sachsen fiir die Erfassung und Ubermittlung von Bohranzeigen nach Lagerstét-
tengesetz eine Internetanwendung zur elektronischen Bohranzeige unter EL-
BA.SAX bzw. www.bohranzeige.sachsen.ed zur Verfligung.

3.2 Vorhandene Geodaten Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Im Sachsischen Bohrarchiv (3) stehen im Umfeld des Plangebietes keine Boh-
rungsinformationen zu Recherchezwecken zur Verfligung. Das Plangebiet befin-
det sich auf dem Geologischen Messtischblatt Nr. 4947 Blatt Wilsdruff im MaR-
stab 1:25.000 (Ausgabe 2005). Dieses ist (iber den Staatsbetrieb Geobasisinfor-
mation und Vermessung Sachsen beziehbar (vgl. http://www. Landesvermes-
sung.sachsen.de/inhalt/produkte/karten/geol/v-geol/gk25liste.html). Die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse lassen sich
auf den geologischen Themenkarten des LfLUG im Internet unter der Internet-
adresse http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/7657.htm einsehen.
3.3 Unterirdische Hohlrdume Kein Abwagungserfordernis

Die Planungsflache liegt nach unserem Kenntnisstand in einem Gebiet mit unter- | Die Stellungnahme des Séchsischen Oberbergamtes liegt vor.
irdischen Hohlrdumen. Aufgrund dieser Situation wird empfohlen, eine Stellung-
nahme des zustdndigen Sichsischen Oberbergamtes einzuholen.

7 Landesamt flir Archdologie | Das Landesamt flir Archdologie erhebt gegen das o0.g. BV keine Einwinde. Wir Kein Abwagungserfordernis
bitten, die ausfihrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemiR | Keine Einwinde zur Planung
(27.03.2018) §20 SachsDSchG hinzuweisen.
8 | Landesamt fiir Denkmal- Das o.g. Vorhaben beriihrt keine Belange des Landesamtes fiir Denkmalpflege. Kein Abwdgungserfordernis
pflege Es werden keine Belange beriihrt.

(21.03.2018)

9 |Sdchsisches Oberbergamt | Mit Ihrem Schreiben vom 19. Marz 2018 beteiligen Sie das Sichsische Oberberg-
amt als Trager offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

(25.04.2018) Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:

Bergbauberechtigung und Betrieb Kein Abwagungserfordernis
Das Vorhaben befindet sich zum gréten Teil im Bergwerkseigentum Freital, das | Keine Bedenken vorgetragen
zur Lehmgrube Freital — Baustoffwerk Freital gehért. Rechtsinhaber und Unter-
nehmer ist die Ziegelwerk Freital Eder GmbH, Wilsdruffer Strae 25 in 01705
Freital.
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8

Ergebnis der Priifung und Abwéagung/
Beschlussvorschlag

Dem Vorhaben in der beschriebenen Form stehen bergrechtlichen Belange nicht
entgegen.

In Umsetzung des Planfeststellungsverfahrens vom 31. Mai 2000 fiir das Vorha-
ben Tontagebau Freital ist das Flurstiick 188/221 der Gemarkung Zauckerode als
naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahme (Anlegen einer Streuobstwiese) vor-
gesehen.

Im Sachsischen Oberbergamt wurde gepriift, ob die gemiR Bebauungsplan vor-
gesehene Umnutzung des Ausgleichsgrundstiickes 188/221 durch Gérten eines
Anderungsverfahrens zum Planfeststellungsbeschluss bedarf. Dies ist nicht der
Fall, da es sich um eine unwesentliche Anderung handelt. Die Zustim mung der
unteren Naturschutzbehérde und der Stadt Freital liegen mit den Unterlagen
dem Oberbergamt vor.

Altbergbau, Hohlraumgebiete

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem tber Jahrhunderte
hinweg umfangreiche bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden. Im unmittel-
baren Bereich des Bauvorhabens wurde zwischen 130 — 180m Tiefe Steinkohle
abgebaut. Die abbaubedingten Bodenbewegungen sind erfahrungsgemiR abge-
klungen.

Unmittelbar westlich des Vorhabens befindet sich die Halde des ,,Oppel-
Schachtes”. Eine Gefdhrdung fiir das Vorhaben ist daraus jedoch nicht abzulei-
ten.

Nach den uns bekannten Unterlagen sind im Bereich des Vorhabens keine stillge-
legten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschiden oder andere nachtei-
lige Einwirkungen erwarten lassen.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Eine Anderung zum Planfeststellungsbeschlusses (Umnutzu ng
Ausgleichsgrundstiick Streuobstwiese in Girten) wurde sei-
tens des Sdchsischen Oberbergamtes gepriift.

Ein Anderungsverfahren ist nicht notwendig, die Anderungen
sind unwesentlich. Die Zustimmungen der unteren Natur-
schutzbehdrde und der Stadt Freital liegen vor.

Kein Abwadgungserfordernis
Keine Bedenken vorgetragen

10

GroRe Kreisstadt Freital
Ordnungsamt

Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Kein Abwagungserfordernis
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11 | GroBe Kreisstadt Freital Das Stadtbauamt der GroRen Kreisstadt Freital bezieht zum o.g. Bebauungsplan

Stadtbauamt

wie folgt Stellung:

Das SG Griinflichen/Umwelt gibt folgende Hinweise mit der Bitte um Beachtung
und entsprechende Einarbeitung.

Auf Grundlage der Festsetzung im Planfeststellungsbeschluss vom 31.05.2000 ist
die besagte Fldche einer Streuobstwiese. Diese ist nach §21 des Sachsischen
Naturschutzgesetzes ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Jegliche Handlungen, die
zur Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrichtigungen fiihren kdnnen,
sind verboten.

Die Bestimmungen der Unteren Naturschutzbehdrde im Schreiben von
16.06.2016 sind zwingend einzuhalten. Die geforderte Ersatzpflanzung auf dem
Flurstlick 408 der Gemarkung Freital-Déhlen ist mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde und dem Sachgebiet Griinflichen und Umwelt der Stadt Freital konkret
abzustimmen. Als Empfehlung fiir die weitere Pflege dieser Flache kann die Ko-
operation mit dem Landschaftspflegeverband der Region Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge angeregt werden.

Alle bestehenden Obstgehdlze, die nicht zwingend von den BaumaBnahmen
betroffen sind, sind zu erhalten und zu pflegen.

Die Zuwegung zu den Garten und die PKW-Stellflichen sind wasserdurchldssig zu
gestalten.

Eine naturnahe Gestaltung der Garten mit in Teilflichen extensiver Bewirtschaf-
tung ist erstrebenswert. Der Charakter der ehemaligen Streuobstwiese sollte
weitestgehend erhalten bleiben. Dadurch ware eine Untersagung der Pflanzung
von Nadelgehdélzen zu empfehlen. Die Einfriedungen der Gartengrundstiicke sind
mit einheimischen Laubgehdlzen zu gestalten.

Eine Biindelung der Parkflichen auBerhalb des Gelandes der Streuohstwiese
bzw. der Garten wire, ebenso wie die Reduzierung der GroRe der Grundflache

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Forderungen wird gefolgt und die textlichen Erldute-
rungen entsprechend erweitert:

»Die Zuwegung und PKW Stellflichen erhalten einen wasser-
durchlassigen Belag.”

Unter ,sonstige Festsetzungen” werden folgende textliche
Festsetzungen aufgenommen

»Pflanzungen mit Nadelgehdlzen sind untersagt.”

Der vorhandene Textteil ,Einfriedungen” wird um den Passus
»einheimische Laubgehdlze” erweitert.

Dem Wunsch kann nicht gefolgt werden.

Die Anordnung eines auBerhalb des B-Plan Gebietes liegen-
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der fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen von 50m? auf laut Rahmenkleingar- | den Parkplatzes ist fiir die GroBe der Gartenanlage und des
tenverordnung auf 24m?, wiinschenswert. daraus resultierenden Parkplatzbedarfes unverhaltnismaRig.

Eine Neuversiegelung an anderer Stelle ist nicht zielfiihrend.
Fiir die weitere Bewirtschaftung der Garten sind Festsetzungen bspw. In Bezug Im Umkreis stehen keine Fldchen fiir sieben Gartengrundstii-
auf Kompostierung oder Einsatz von chemischen Mitteln zu treffen. Diese kon- cke und deren Parkplatzbedarf zur Verfiigung.
nen mit dem Sachgebiet Griinflichen und Umwelt der Stadt Freital abgestimmt | Bei dem bestehenden und dem geplanten Grundstiick fiir die
werden. Grundlegend kann hier die Rahmenkleingartenverordnung des Landes- Gartenanlage handelt es sich um keine Kleingartenanlage im
verbandes Sachsen der Kleingartner e.V. eine Orientierung sein. Sinne des Bundeskleingartengesetzes.
Festsetzungen zur Bewirtschaftung sind nicht Inhalt der Bau-

Allg. Hinweise zum Gehélzschutz leitplanung.
Alle vom Bauvorhaben betroffenen erhaltenswerten Biume sind gem. DIN Die Begriindung wird um den Abschnitt Gehdlzschutz erwei-
18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vegetationsfldchen bei Bau- tert.
malnahmen” vor baubedingt schidigendem Einfliissen zu schiitzen. Die auf den
Grundstlicken vorhandenen Gehélze, die von dem Bauvorhaben nicht unmittel-
bar tangiert werden, sollen erhalten bleiben.
Seitens des SG StraBen- und Tiefbau werden folgende Forderungen erhoben: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fir die Errichtung der Anbindung der privaten ErschlieBungsstralRe an das 6f- Die Forderungen werden beriicksichtigt, ein Ausfithrungsplan
fentliche StralRennetz ist eine Ausfiihrungsplanung zur Genehmigung einzu- wird rechtzeitig eingereicht.
reichen.
Der Anschluss erfolgt liber einen abgesenkten Bordstein.
Das Lichtraumprofil im Bereich der zu errichtenden Verkehrsfliche ist vor Bau- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
beginn zu priifen. Ggf. sind MaBnahmen in Abstimmung mit dem SG Griinfla-
chen/Umwelt durchzufiihren.

12 | Industrie- und Handels- Die IHK Dresden hat in die libergebenen Unterlagen zum Entwurf des Bebau- Kein Abwagungserfordernis

kammer Dresden ungsplanes ,Sondergebiet private Gartenanlage” der Stadt Freital Einsicht ge- Keine Bedenken zur vorliegenden Planung.
nommen.
(24.04.2018) Wir unterstiitzen die Absicht des ortsansassigen Unternehmens Ziegelwerk

Freital EDER GmbH, die fiir die vollstdndige Ausnutzung des genehmigten Ab-
baugebietes von Ziegellehm in den Gemarkungen Zauckerode und D&hlen bené-
tigten Flurstiicke von den derzeitigen Eigentiimern zu erwerben und dafiir Er-
satzflachen zur Verfligung zu stellen.
Zur Umsiedlung einer privaten Gartenanlage in das Plangebiet bestehen keine
Bedenken.

~Sondergebiet private Gartenanlage" in Freital-
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Planungsabsichten kammerzugehdriger Unternehmen, die im weiteren Verfah-
ren Berticksichtigung finden sollten oder diesem entgegenstehen, sind uns zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

13 | Landesverein Sachsischer | Die Ziele des Bebauungsplanes sind mit den Belangen des Landesvereins Sichsi- | Kein Abwigungserfordernis

Heimatschutz scher Heimatschutz e.V. vereinbar, dem vorgelegten B-Plan wird die Zustimmung | Zustimmung wird erteilt
erteilt.
(12.04.2018)
14 | Landesarbeitsgemein- Wir bedanken uns fiir die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme. Als Lan-
schaft (LAG) der Anerkann- | desarbeitsgemeinschaft Naturschutz (LAG) gemiR § 36 Abs. 3 SachsNatSchG der
ten Naturschutzvereini- anerkannten Naturschutzvereinigungen und in Vertretung fiir:
gungen Sachsens - Grine Liga Saschen e.V.

- Landesverein Sdchsischer Heimatschutz e.V.
- NABU Landesverband Sachsen e.V.

(Schutzgemeinschaft - Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Sachsen e.V.

Deutscher Wald) Nehmen wir nach Prifung der Unterlagen auf Grundlage des §36 Abs. 1 Satz
2 SdchsNatSchG wie folgt zu lhrem Schreiben Stellung:

(25.04.2018) Der Landesverein Sdchsischer Heimatschutz e.V. und die Schutzgemeinschaft

Deutscher Wald, Landesverband Sachsen e.V. stimmen dem o0.g. Vorhaben zu.
Der NABU Landesverband Sachsen e.V. und die GRUNE LIGA Sachsen e.V. lehnen
das o.g. Vorhaben mit nachfolgender Begriindung ab:

Zustimmung im Wortlaut seitens der Landesverein Sichsischer Heimatschutz Kein Abwigungserfordernis
e.V.: Zustimmung wird erteilt

Die Ziele des Bebauungsplanes sind mit den Belangen des Landesvereins Sichsi-
scher Heimatschutz e.V. vereinbar, dem vorgelegten B-Plan wird die Zustimmung

erteilt.
Zustimmung im Wortlaut seitens der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Kein Abwdgungserfordernis
Landesverband Sachsen e.V.: Zustimmung wird erteilt

Vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren.

Die Ziegelwerk Freital EDER GmbH ist aufgrund ihrer Abbaukonzeption bestrebt,
die nicht im Eigentum des Unternehmens befindlichen Gartengrundstiicke zu
erwerben und daflir Ersatzgrundstiicke zur Verfligung zu stellen. Auf einem der
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vorgeschlagenen Grundstiicke entstehen auf einer Teilfliche von ca. 7.540 m?
sieben Gartenparzellen. Jede Parzelle erhilt ein Baufeld, auf dem ein max. 50m?
groBes Wochenendhaus errichtet werden kann. Die Schutzgemeinschaft Deut-
scher Wald (SDW), LV Sachsen duBert sich hierzu mit folgender Stellungnahme:
Als anerkannter Naturschutzverein stimmen wir dem Entwurf des B-Planes zu.
Das griinordnerische Konzept wird durch die Forderungen des Planfeststellung-
beschlusses vom 31.05.2000 gepragt.

Alle Flachen fiir die Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen bleiben anndhernd vollsténdig erhalten. Die Art und Weise der
Ausfiihrung notwendiger PflanzmaRnahmen im Rahmen der Eingriffskompensa-
tion sowie die getroffene Auswahl von standortgerechten Baum- und Strauchar-
ten werden seitens der SDW beflirwortet. Eine Fertigstellungspflege von einem
Jahr und eine anschliefende Entwicklungspflege von zwei Jahren ist sicherzustel-
len-

Ausgewiesene Flichen mit bestehenden Bepflanzungen gem3ll §9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB sind zu erhalten und vorhabenbedingte Beschddigungen zu vermeiden.
Ist ein Ausfall von Gehdlzen zu verzeichnen, sind diese im Verhaltnis 1:2

(Ausfall: Ersatz) bis zur ndchst folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Wochenendhduser sind laut Forderung des Sachsischen Waldgesetztes in
mindestens 30m Abstand zum angrenzenden Waldgebiet zu errichten.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung am Planungsverfahren.

Begriindung zur Ablehnung im Wortlaut seitens des NABU Landesverband
Sachsen e.V.:

Das Ziegeleiwerk Freital EDER ist Inhaber des Bergrechts zum Abbau von Ziegel-
lehm des Abbaugebietes, welches derzeit noch eine private Gartenanlage dar-
stellt. Den Gartenbesitzern soll eine Ersatzflache zur Verfiigung gestellt werden.
Diese ist jedoch eine Streuobstwiese und im Planfeststellungsbeschluss zum
Tontagebau Freital (Freiberg 31.05.2000) als solche festgesetzt. Man geht davon
aus, dass ein Teil der Baume u.a. im Eigentumsbereich der Gartennutzer erhalten
bleibt. Es ist jedoch zu beflirchten, dass die dann einstige Streuobstwiese ihre
Eigenschaft als gesetzlich geschiitztes Biotop im Sinne des §21 Absatz 1 Satz4

Die Hinweise werden beriicksichtigt und im Zuge der Bauaus-
flihrung sichergestellt.

Die Planung hat einen Abstand zur Waldgrenze von 30 Me-
tern beriicksichtigt.

Die festgelegten KompensationsmaRnahmen wurden

in Umsetzung des Planfeststellungsverfahrens vom 31. Mai
2000 fiir das Vorhaben Tontagebau Freital ist das Flurstilick
188/221 der Gemarkung Zauckerode als natur-
schutzfachliche Ausgleichsmalnahme (Anlegen einer Streu-
obstwiese von 60 hochstdmmigen Bdumen) bereits mit einer
Mehranpflanzung von 17 Baumen erfiillt. Im Zuge der Bau-
malBnahme wird auf den Schutz und Erhalt der Bestandsge-
hdlze geachtet. Sollte ein Ausfall von Gehdlzen im Zuge der
Baumalinahme zu verzeichnen sein, so werden diese ersetzt.

Den Bedenken kann nicht gefolgt werden

Im Rahmen der Planfeststellung zum Lehmtagebau Freital
(Freiberg 31.05.2000) wurden die notwendigen Kompensati-
onsmoglichkeiten/ - orte und —umfiange umfassend analy-
siert.

Die Fliche 188/221 Gemarkung Zauckerode wurde von der
hiesigen Naturschutzbehérde bestatigt und durch die Berg-
baubehorde festgeschrieben.
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verliert. Streuobstwiesen gehdren zu den artenreichsten Biotopen ganz Mittel-
europas. Sie bieten beste Voraussetzungen fiir eine hohe Artenvielfalt. So kén-
nen zahlreiche Arten nebeneinander existieren. Mehr als 5000 Tier- und Pflan-
zenarten leben auf einer Streuobstwiese. Durch den , Gartencharakter”, evtl.
noch mit Dliingung geht dies verloren.

Das Alter der ,,Streuobstwiese” auf Flurstiick 118/221 Gem. Zauckerode wird auf
ca. 10 Jahre geschétzt, leider ist der Abstand der Bdume sehr grof und der Un-
terwuchs sehr artenarm.

Wird in diesem jungen Obstbaumbestand erneut eingegriffen und Kleingérten
angelegt, so diirfte die Gesamtfldche ihren Biotop-Status verlieren, d.h. es muss
in addquater GroRer Ersatz geschaffen werden, um den gesetzlichen Anforde-
rungen entsprechen zu kénnen.

Das Flurstlick 408 Gem. Déhlen wird fiir eine Ersatzanlage einer Streuobstwiese
vorgeschlagen. hier ist jedoch zu beachten, dass

- Grole Teile des Flurstiicks 408 Gem. Déhlen als LRT 6510 (Lebensraum-
typ Flachlandméahwiese) ausgewiesen sind und daher eine Bepflanzung
mit Obstbdumen zumindest teilweise im Widerspruch dazu steht.

- Eine Neupflanzung von Obstbdumen die Funktionalitdt im Naturhaus-
halt erneut zeitlich nach hinten stellt, da junge Bdume kleiner sind und
noch nicht sie volle Funktionalitdt im Naturhaushalt besitzen

- Artenschutzbelange zu priifen sind

Wir schlagen daher folgende Manahmen vor:

1. Streichung der Biotopflache Flurstiick 118/221 Gem. Zauckerode mit
notwendiger Fallung von ca. 20 Obstbdumen und Anlage von Privat-
Gérten, Erhalt der lbrigen 40 Obstbaume vorbehaltlich der Priifung der
Artenschutzbelange

2. Aufwertung vorhandener Biotopflachen durch die Pflanzung von neuen
Obsthdaumen im Verhdltnis 1:2, d.h. fiir jeden gefallten Obstbaum 2
neue, um das Riicksetzen der Funktionalitdt im Naturhaushalt zu kom-
pensieren

3. Pflanzung der neuen ca. 40 Obstbdume NICHT auf Flurstiick 408 Gem.

Sowohl von den fiir die Bauleitplanung zustdndigen Behorden
wie z. B. der Landesdirektion

Sachsen, der Regionale Planungsverband und das
Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge wurde der
Planfeststellungsbeschluss bestétigt.

Das in der Stellungnahme bezeichnete Flurstiick 118/221
Gemarkung Zauckerode ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Gemeint ist sicher das Flurstiick 188/221.

Auf dem Flurstiick 188/221 Gemarkung Zauckerode bleiben
in einem Bereich von 3000m? 25 Obstgehdlze erhalten, dies
entspricht formell bereits den Anforderungen an einen per-
spektivischen Streuobstwiesenbestand. Im Bereich der sieben
Gdrten bleiben zudem 40 weitere Obstgehdlze erhalten, das
Potential als Streuobstwiese erhdht sich demnach um das
Dreifache.

Jedoch ist der Bestand einer artenschutz- und biotopseitig
existenten Streuobstwiese zur heutigen Zeit noch nicht gege-
ben, da die Anlage der Obstgehdlze noch im Zeitraum unter
15 Jahren liegt. Mit der geplanten Verdnderung ist davon
auszugehen, dass eine derart langfristige Entwicklung als
tatsachlich wirksame Streuobstwiese von meist liber 50 Jah-
ren gegeben ist.

Ein Umsetzen der Bdume rechtfertigt den Pflanzvorlauf von
10 Jahren nicht. Denn mit dem Verpflanzungsschock setzt ein
Entwicklungsstopp ein, welcher durch eine Neupflanzung
bereits anndhernd kompensierbar sein kann.

Das Flurstiick 408 Gemarkung D&hlen ist im Vorfeld umfang-
reicher Priifungen unterzogen worden und als Ergebnis
ausgewdhlt und von den Fachbehorden bestatigt worden.
Insbesondere wird auf die Stellungnahme der Unteren Natur-
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Déhlen, da dort LRT 6510 sondern als Ergdanzungspflanzung in wertvol-
len Streuobst-Habitaten mit Vorkommen des Juchtenkifers (Osmoder-
ma eremita), wo dringend Nachpflanzungen erforderlich, méglich und
schnellstmdglich geboten sind: Flurstiicke Gem. Freital-Saalhausen 1/6,
2/4, 105/3, 106 und Freital-Zauckerode 110, 111, 114/1, 115/1, 116/3
Aufgrund der Defizite in den vorliegenden Unterlagen lehnt der NABU Sachsen
den Bebauungsplan ,Sondergebiet private Gartenanlage” in Freital Gem. Zauck-
erode (Lehmabbau) ab.
Wir bitten um Auseinandersetzung mit den vorgetragenen Einwendungen um
Zustellung der Abwédgung zum Vorhaben.

Begriindung zur Ablehnung im Wortlaut seitens der GRUNE LIGA Sachsen e.V.:
Die Griine Liga Sachsen e.V. bedankt sich fiir die Einbeziehung in oben genanntes
Verfahren.

Wir lehnen das Vorhaben ab.

Das Ausweichgeldnde fiir die Kleingdrtner ist eine im PFP Tontagebau Freital
festgeschriebene und geschitzte Streuobstwiese. Diese ist ein geschiitztes Bio-
top nach §21/ 4 BNatSchG. Der Verlust des Schutzstatus droht mit der Umset-
zung der Kleingdrten. Die Ausgleichsflidche fiir die Streuobstwiese ist zum Teil
eine Flachlandmahwiese (LRT 6510) und somit von einer Bepflanzung ausge-
schlossen.

Das Ganze ist in sich nicht schliissig und der Ausgleich/Ersatz kann als nicht er-
bracht angesehen werden.

Seitens der tbrigen Mitglieder der LAG:
-Landesverband Sachsen e.V.

- BUND Landesverband Sachsen e.V.
Landesverband Sachsischer Angler e.V.
Wird keine LAG-Stellungnahme abgegeben.

schutzbehdrde des Landkreises Sachsische Schweiz - Osterz-
gebirge vom 16.08.2016 verwiesen, die Bestandteil der Of-
fentlichkeitsbeteiligung gemal §§ 3(2) und 4(2) BauGB war.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass im
Rahmen des durchgefiihrten Planverfahrens die Belange der
Naturschutzbehdérde des Landkreises Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge in angemessener und ausreichender Weise
beriicksichtigt worden sind.

Den Bedenken kann nicht gefolgt werden
Die in der Stellungnahme formulierte Ablehnung der vorlie-
genden verbindlichen Bauleitplanung ist nicht begriindet.

Auf dem Flurstiick 188/221 Gemarkung Zauckerode bleiben
in einem Bereich von 3000m? 25 Obstgehdlze erhalten, dies
entspricht formell bereits den Anforderungen an einen per-
spektivischen Streuobstwiesenbestand. Im Bereich der sieben
Gérten bleiben zudem 40 weitere Obstgehdlze erhalten, das
Potential als Streuobstwiese erhéht sich demnach um das
Dreifache.

Jedoch ist der Bestand einer artenschutz- und biotopseitig
existenten Streuobstwiese zur heutigen Zeit noch nicht gege-
ben, da die Anlage der Obstgehdlze noch im Zeitraum unter
15 Jahren liegt. Mit der geplanten Verdnderung ist davon
auszugehen, dass eine derart langfristige Entwicklung als
tatsdchlich wirksame Streuobstwiese von meist Giber 50 Jah-
ren gegeben ist.

Das Flurstiick 408 Gemarkung Ddhlen ist It. der unteren Na-
turschutzbehdérde nicht homogen als Mihwiese zu betrach-
ten. Teile davon sind bereits Altstreuobstbestinde.
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Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass im
Rahmen des durchgefiihrten Planverfahrens die Belange der
Naturschutzbehorde des Landkreises Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge in angemessener und ausreichender Weise
berlicksichtigt worden sind.

15

NABU

(25.04.2018)

Der NABU-Landesverband Saschen e.V. bedankt sich fir die Zustellung der Un-
terlagen.
Das Ziegeleiwerk Freital EDER ist Inhaber des Bergrechts zum Abbau von Ziegel-
lehm des Abbaugebietes, welches derzeit noch eine private Gartenanlage dar-
stellt. Den Gartenbesitzern soll eine Ersatzflache zur Verfiigung gestellt werden.
Diese ist jedoch eine Streuobstwiese und im Planfeststellungsbeschluss zum
Tontagebau Freital (Freiberg 31.05.2000) als solche festgesetzt. Man geht davon
aus, dass ein Teil der Baume u.a. im Eigentumsbereich der Gartennutzer erhalten
bleibt. Es ist jedoch zu befiirchten, dass die dann einstige Streuobstwiese ihre
Eigenschaft als gesetzlich geschiitztes Biotop im Sinne des §21 Absatz 1 Satz4
verliert. Streuobstwiesen gehdren zu den artenreichsten Biotopen ganz Mittel-
europas. Sie bieten beste Voraussetzungen fiir eine hohe Artenvielfalt. So kén-
nen zahlreiche Arten nebeneinander existieren. Mehr als 5000 Tier- und Pflan-
zenarten leben auf einer Streuobstwiese. Durch den ,Gartencharakter”, evtl.
noch mit Diingung geht dies verloren.
Das Alter der ,Streuobstwiese” auf Flurstlick 118/221 Gem. Zauckerode wird auf
ca. 10 Jahre geschatzt, leider ist der Abstand der Bdume sehr groR und der Un-
terwuchs sehr artenarm. Wird in diesem jungen Obstbaumbestand erneut ein-
gegriffen und Kleingérten angelegt, so diirfte die Gesamtfldche ihren Biotop-
Status verlieren, d.h. es muss in addquater GréRer Ersatz geschaffen werden, um
den gesetzlichen Anforderungen entsprechen zu kénnen.
Das Flurstlick 408 Gem. Ddhlen wird fiir eine Ersatzanlage einer Streuobstwiese
vorgeschlagen. Hier ist jedoch zu beachten, dass

- GroBRe Teile des Flurstlicks 408 Gem. Dohlen als LRT 6510 (Lebensraum-

typ Flachlandmdhwiese) ausgewiesen sind und daher eine Bepflanzung
mit Obstbdumen zumindest teilweise im Widerspruch dazu steht.
- Eine Neupflanzung von Obstbdumen die Funktionalitidt im Naturhaus-

Den Bedenken kann nicht gefolgt werden

Im Rahmen der Planfeststellung zum Lehmtagebau Freital
(Freiberg 31.05.2000) wurden die notwendigen Kompensati-
onsmoglichkeiten/ - orte und —umfange umfassend analy-
siert.

Die Flache 188/221 Gemarkung Zauckerode wurde von der
hiesigen Naturschutzbeh&rde bestatigt und durch die Berg-
baubehorde festgeschrieben.

Sowohl von den fiir die Bauleitplanung zustdndigen Behérden
wie z. B. der Landesdirektion

Sachsen, der Regionale Planungsverband und das
Landratsamt Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge wurde der
Planfeststellungsbeschluss bestitigt.

Das in der Stellungnahme bezeichnete Flurstiick 118/221
Gem. Zauckerode ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Gemeint ist sicher das Flurstilick 188/221.

Auf dem Flurstiick 188/221 bleiben in einem Bereich von
3000m? 25 Obstgehdlze erhalten, dies entspricht formell
bereits den Anforderungen an einen perspektivischen Streu-
obstwiesenbestand. Im Bereich der sieben Garten bleiben
zudem 40 weitere Obstgehdlze erhalten, das Potential als
Streuobstwiese erhoht sich demnach um das Dreifache.
Jedoch ist der Bestand einer artenschutz- und biotopseitig
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halt erneut zeitlich nach hinten stellt, da junge Baume kleiner sind und | existenten Streuobstwiese zur heutigen Zeit noch nicht gege-

noch nicht sie volle Funktionalitdt im Naturhaushalt besitzen ben, da die Anlage der Obstgehélze noch im Zeitraum unter
- Artenschutzbelange zu prifen sind 15 Jahren liegt. Mit der geplanten Verdnderung ist davon
Wir schlagen daher folgende MaBnahmen vor: auszugehen, dass eine derart langfristige Entwicklung als
1. Streichung der Biotopflache Flurstiick 118/221 Gem. Zauckerode mit tatsdchlich wirksame Streuobstwiese von meist liber 50 Jah-
notwendiger Fallung von ca. 20 Obstbaumen und Anlage von Privat- ren gegeben ist.
Garten, Erhalt der (ibrigen 40 Obstbdume vorbehaltlich der Priifung der |Ein Umsetzen der Baume rechtfertigt den Pflanzvorlauf von
Artenschutzbelange nur 10 Jahren nicht. Denn mit dem Verpflanzungsschock setzt
2. Aufwertung vorhandener Biotopfldchen durch die Pflanzung von neuen | ein Entwicklungsstopp ein, welcher durch eine Neupflanzung
Obstbaumen im Verhaltnis 1:2, d.h. fir jeden geféllten Obstbaum 2 bereits anndhernd kompensierbar sein kann.
neue, um das Riicksetzen der Funktionalitat im Naturhaushalt zu kom- | Die Inanspruchnahme des Flurstiickes 408 der Gemarkung
pensieren Déhlen, welches zum Teil bereits Altstreuobstbestand auf-

3. Pflanzung der neuen ca. 40 Obstbdume NICHT auf Flurstlick 408 Gem. weist (vgl. Luftbild) als neue Ausgleichsfliche fiir das Flur-
Déhlen, da dort LRT 6510 sondern als Erganzungspflanzung in wertvol- | stlick 188/221 der Gemarkung Zauckerode, welches fiir die
len Streuobst-Habitaten mit Vorkommen des Juchtenkdfers (Osmoder- | Umsiedlung der Kleingartenanlage ehemals Zauckeroder
ma eremita), wo dringend Nachpflanzungen erforderlich, maglich und | StraBe, die im Zuge des Lehmabbaus gemaR Planfeststel-
schnellstmdglich geboten sind: Flurstiicke Gem. Freital-Saalhausen 1/6, | lungsbeschluss des Oberbergamtes Freiberg in Anspruch
2/4, 105/3, 106 und Freital-Zauckerode 110, 111, 114/1, 115/1, 116/3 genommen werden muss, wurde umfangreich mit den zu-

Aufgrund der Defizite in den vorliegenden Unterlagen lehnt der NABU Sachsen | stdndigen Fachbehdrden sowie dem Oberbergamt Freiberg

den Bebauungsplan ,Sondergebiet private Gartenanlage” in Freital Gem. auch hinsichtlich der natur- und artenschutzrechtlichen Be-
Zauckerode (Lehmabbau) ab. lange gepriift und bestatigt.(vgl. Stellungnahmen unter Punkt
Wir bitten um Auseinandersetzung mit den vorgetragenen Einwendungen um 1,3,4...).

Zustellung der Abwagung zum Vorhaben. Die als Alternativen benannten Fldchen befinden sich nicht im

Eigentum der Ziegelwerke Eder GmbH und somit fiir den
Vorhabentrager nicht verfiigbar.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass im
Rahmen des durchgefiihrten Planverfahrens die Belange des
Natur- und Artenschutzes in angemessener und ausreichen-
der Weise berlicksichtigt worden sind.
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16 | Freitaler Strom+Gas Die bei uns eingereichten Unterlagen zum o.g. Bauvorhaben wurden entspre- Kein Abwagungserfordernis

chend lhrer Anfrage bearbeitet. Als Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
mit Ausziigen der Bestandsunterlagen, mit dem in unserer Rechtstragerschaft
befindlichen Leitungsbestand, sowie durch uns betriebener Anlagen.
Weiterhein erhalten Sie Leitungsauskiinfte der in Rechtstragerschaft der WSB
Projekt GmbH Dresden befindlichen Leitungsbestinde und Anlagen (Windkraft)
Diese Stellungnahme ist ein Jahr ab Ausstellungsdatum und nur in Verbindung
mit den beiliegenden Merkbldttern giiltig.

Unabhéangig von dieser Leitungsauskunft ist bei Tiefbau- und Abbrucharbeiten
eine Auskunft (,Schachtschein”) iiber den aktuellen Leitungsbestand in unserer
Geschaftsstelle einzuholen.

Leitungsauskiinfte kénnen Sie bequem Uber unsere Internetseite anfordern:
www. Fsg-freital.de/leitungsauskunft

Zustimmung zum Bauvorhaben wird vorbehaltliche der Einhaltung der Bedin-
gungen gemadl nachfolgender Stellungnahme erteilt.

Stellungnahme der FREITALER STROM+GAS GMBH

Erforderliche Umverlegungen, Verrohrungen oder Schutzrohrverlangerungen Die Hinweise sind flir das Planverfahren nicht relevant und
von vorhandenen Anlagen der FSG sind gesondert zu beantragen und werden betreffen allein die spatere Bauausfiihrung.

aus Kosten des Antragstellers oder auf Grundlage bestehender Vertrige projek-
tiert und realisiert.
Den Bestand unserer Versorgungsleitungen, betriebseigenen Fernmelde- und
Telekommunikationsleitungen, sowie Anlagen der Stadtbeleuchtungen, ent-
nehmen Sie bitte dem beiliegendem Lageplan (Anlage 1,2).
Als Anlagen erhalten Sie folgende Merkblatter, welche zwingend zu berlicksich-
tigen sind:

- Richtlinie zur Herstellung von Leitungsgraben flir Mikrorohr (Glasfaser)-,

Gas- uns Strom

- Arbeiten im Bereich von Ersorgungsleitungen
Bei BaumaBnahmen ist von umbautem Raum zu den vorhandenen Leitungstras-
sen ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.
Bei Bepflanzungen ist zu den vorhandenen Leitungstrassen ohne SchutzmaR-
nahmen ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten. Bepflanzungen in
Gasleitungsnahe sind nach DVGW-Hinweis GW 125 und der DIN 18920 vorzu-
nehmen.
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Durch Umgestaltung darf die Tiefenlage und Uberdeckung der Versorgungslei-
tungen nicht verdandert werden. Sollte dies erforderlich sein, ist umgehend mit
uns Kontakt aufzunehmen.

Das Setzen von Fundamenten, Tiefbohrungen oder Stralleneinldufen direkt Giber
Versorgungsleitungen ist nicht gestattet.

Die Standsicherheit der Maste der 6ffentlichen Beleuchtung ist wahrend des
Bauzeitraumes zu gewahrleisten.

Durch die Baumalnahme dirfen Sicherheit und Zugangigkeit der Versorgungslei-
tungen nicht beeintrachtigt werden.

Stellungnahme fiir die Lichtsignalanlagen der Stadt Freital Kein Abwagungserfordernis
Im von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Lichtsignalanlagen der
Stadt Freital.

Leitungsauskunft fiir Anlagen der WSB Projekt GmbH, Schweitzer Str. 3a, 01069
Dresden Kein Abwagungserfordernis
Im von lhnen angegebenen Baubereich befinden sich keine Anlagen (Windkraft)
der WSB Projekt GmbH.

17 | ensoNETZ Als Anlage erhalten Sie die Stellungnahmen unserer Fachbereiche
X Elt-Anlagen
(12.04.2018) X Gasanlagen

Mit Fragen wenden Sie sich bitte an den zustdndigen Regionalbereich oder den
angegebenen Ansprechpartner unter Angabe der ENSO-Registriernummer.

Stellungnahme Strom
Im Angefragten Bereich befinden sich Fernmeldekabel der ENSO NETZGmbH. Die | Kein Abwégungserfordernis

Lage entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Plan. Keine Einwdnde zum Vorhaben.
Von dem dargestellten Fernmeldekabel der ENSO NETZ GmbH wird zu den ge- Die Hinweise sind fir das Bauleitverfahren nicht relevant und
planten Bauobjekten ein seitlicher Mindestabstand von 1,0m gefordert. betreffen allein die spatere Bauausfiihrung

Bei Unterschreitung wahrend der Bauphase erbitten wir Riicksprache mit unse-
rer Fachabteilung TIF, Herrn Gersch, Tel. 0351/4685509.

Fir die Angabe des Leitungsbestandes der stddtischen Energieversorgung Freital
wenden Sie sich bitte an die FREITALER STROM+GAS GMBH, Potschappler StraRRe
2,

01705 Freital.

Unsere Stellungnahme fiir Ihr Bauvorhaben gilt 1 Jahr.
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Anlage 2 Lagepléne

Stellungnahme Gas

Im vorgesehenen Baubereich befinden sich keine Nieder-, Mittel- und Hoch-
druckgasversorgungsanlagen sowie Steuerkabel und KKS-Anlagen der ENSO Netz
GmbH.

Hinweis:

Da sich im Baubereich Anlagen der Freitaler Strom+Gas GmbH befinden kénnen,
sind Zustimmungen beim zustdndigen Netzbetreiber:

Freitaler Strom+Gas GmbH, Potschappler Str. 2, 01705 Freital einzuholen.
Unsere Stellungnahme fiir Ihr Bauvorhaben gilt 1 Jahr.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtar-
beiten bei uns einholen.

Unsere Stellungnahme fiir Ihr Bauvorhaben gilt 1 Jahr.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtar-
beiten bei uns einholen.

Kein Abwadgungserfordernis
Keine Einwdnde zum Vorhaben.

Die Freitaler Strom+Gas GmbH wurde beteiligt und
gibt unter der Ifd. Nummer 16 eine Stellungnahme ab.

18

Wismut GmbH

(12.04.2018)

GemadR der §§ 110 bis 113 des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 bezieht der
Bereich Sanierung Aue/Kénigstein, Standort Kénigstein zu o.g. Bauvorhaben wie
folgt Stellung:

Der Standort des Vorhabens liegt auRerhalb des Einwirkungsbereiches der von
1968 bis 1989 durchgefiihrten unterirdischen Gewinnungsarbeiten des ehemali-
gen Bergbaugebietes , Willi Agatz” der SDAG Wismut. Im betreffenden Gebiet
sind nach unserem gegenwartigen Kenntnisstand sowohl in der damaligen
bergménnischen Gewinnungsphase keine Auswirkungen eingetreten als auch in
der noch laufenden Sanierungsphase keine Auswirkungen durch die ehemalige
bergmannische Tatigkeit der SDAG Wismut Wismut zu erwarten.

Zum Altbergbau bis 1968, wenden Sie sich bitte entsprechend der im Freistaat
Sachsen giiltigen Gesetzlichkeit (§ 7 Hohlraumverodnung) an:

Sachsisches Oberbergamt

Postfach 1364

09583 Freiberg

Unsererseits sind keine Medientrdger vorhanden.

Die eingereichten Unterlagen werden zu den Akten genommen.

Kein Abwagungserfordernis
Keine Einwdnde zum Vorhaben.

Das Séchsische Oberbergamt wurde beteiligt und nimmt
unter der Ifd. Nummer 9 Stellung.
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19 | Technische Werke Freital | Zu dem uns mit Schreiben vom 19.03.2018 zugesandten Bebauungsplan in der Dem Vorschlag der Schmutzwasseranbindung wird gefolgt,

(11.04.2018)

Planfassung 20.12.2017 nehmen wir wie folgt Stellung:

Die betreffenden Grundstiicke (Flurstiicke 188/221 sowie T.v. 202/2, Gemarkung
Zauckerode) besitzen gegenwadrtig keinen Anschluss an die &ffentliche Kanalisa-
tion.

Die geordnete Entwadsserung des B-Plan-Gebietes ware wie folgt denkbar:

1. Schmutzwasser:

Der Anschluss des anfallenden Schmutzwassers ware aus unserer Sicht am
Schacht ZAQS0097 des &ffentlichen Schmutzwasserkanals DN200 im Schachtweg
(Wohngebiet Zauckerode) denkbar und aus hydraulischen Gesichtspunkten mog-
lich.

Hintergrund:

Das im Flurstlick 325/12 Gemarkung Déhlen auf dem Geldnde des Regenriickhal-
tebeckens befindliche Pumpwerk ist verschlissen und soll im Zuge der Erschlie-
Bungsarbeiten auRer Betrieb genommen werden. Es ist sinnvoll, dass gesamte
Einzugsgebiet des Pumpwerks (ca. 15 Grundstiicke) gemeinsam mit dem B-Plan-
Gebiet an eine neu zu errichtende Entwésserungsleitung tiber das Flurstiick
188/221 Gemarkung Zauckerode an die bestehende Kanalisation im Bereich
Schachtweg anzuschlieBen und damit im freien Gefélle zu entwdssern.

Mit dem Ziegelwerk Eder wurden dazu bereits erste Gespréache gefiihrt, die Zu-
stimmung zur Leitungsverlegung (iber das Flurstlick 188/221 Gemarkung Zauck-
erode wurde zugesichert.

In Vorbereitung der Bauausfiihrung sind bitte alle weiterfiihrenden Planungen
gemeinschaftlich abzustimmen. Weiterhin ist fiir die einzelnen Gartengrundstii-
cke durch den Bauherrn beim Abwasserbetrieb der Stadt Freital die Beantragung
einer Anschlussgenehmigung gemaR Abwassersatzung der Stadt Freital § 14
erforderlich.

2. Regenwasser

Das in den Gartengrundstiicken und Zufahrten anfallende Regenwasser ist
schadlos jeweils im Grundstiick des Anfalls zu versickern.

Anbei erhalten Sie Bestandspldne der &ffentlichen Kanalisation im betreffenden
Bereich.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

die textlichen Festsetzungen und die Begriindung werden
erganzt.

Die weiterfiihrenden Planungen werden zwischen Investor
und Abwasserbetrieb abgestimmt. Die Gartenhduser werden
zusammen mit den 15 Grundstiicken an die neue Entwésse-
rungsleitung angeschlossen. Eine Anschlussgenehmigung wird
rechtzeitig beantragt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Das anfallende Regenwasser ist in einer Zisterne zu speichern.
Der Uberlauf erfolgt in ein flaches horizontales Bauwerk (bei
0,8-1,5m). Als flaches horizontales Bauwerk sind eine Rohr-
versickerung, Rigolenversickerung, Sickerblécke oder Sicker-
tunnel It. Baugrundgutachten moglich.
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20 | Zweckverband Abfallwirt- | Der Entwurf des o.g. Bebauungsplans liegt uns zur Stellungnahme vor.

schaft Oberes Elbtal

(12.04.2018)

Im Planungsgebiet gibt es keine Anlagen, die sich in der Inhaberschaft des ZAOE
befinden.

Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung bestehen unsererseits keine
grundsdtzlichen Einwdnde. Ergdanzen zum Punkt 6.8 — Abfallrecht der Begriin-
dung zum Bebauungsplan, nachdem zu erwartender Hausmiillanfall auf den
Parzellen durch die Garteneigentiimer zu entsorgen sei, méchten wir folgenden
Hinweis geben:

Nach §5 Abs. 3 der Abfallwirtschaftssatzung (AWS) des ZAOE sind Eigentiimer
von Grundstiicken, auf denen lberlassungspflichtige Abfille (z.B. Restabfall,
Bioabfall, Sperrmiill) aus privaten Haushalten und Abfille zur Beseitigung aus
anderen Herkunftsbereichen anfallen kénnen, verpflichtet, ihre Grundstiick an
die Abfallentsorgung nach MaRnahme dieser Satzung anzuschlieRen (Anschluss-
zwang). Entsprechend &5 Abs. 8 AWS kann diese Pflicht auch fiir Wochenend-
grundstiicke bestehen.

Lagebedingt kann eine Entsorgung mit in den im Einsatz befindlichen Entsor-
gungsfahrzeugen direkt an den Gartengrundstlicken aber nicht durchgefiihrt
werden. Der Transport von Abfallbehaltern von den Grundstiicken bis zur nichs-
ten befahrbaren Strae scheint angesichts der Strecke und der geringen Nutzung
unverhaltnismaBig. Daher besteht hier nach schriftlichem Antrag beim ZAOE die
Mdéglichkeit des Anschlusses an die 6ffentliche Abfallentsorgung mittels Restab-
fallsacken des ZAOE.

Diese miissten dann am Entleerungstag an der StraRe ,Am Pulverturm” zur Ent-
sorgung bereitgestellt werden, dass der Verkehr nicht behindert wird. (Wende-
stelle)

Wir bitten um Information liber den weiteren Verfahrensverlauf.

Keine Einwidnde zum Vorhaben

Den Empfehlungen kann nicht gefolgt werden.

Durch die temporére Nutzung der Gartengrundstiicke und
mit den zu rechnenden geringen Abfallmengen ist ein An-
schluss an die Abfallentsorgung unverhaltnismaRig.

Die Lagerung der Restabfallsdacke an der StraRe ,,Am Pulver-
turm“ meist nach dem Wochenende und die daraus resultie-
renden langen Lagerzeiten in der Woche beeintrichtigen
nachbarschaftsrechtliche Belange. Der anfallende Abfall ist
von den Parzelleneigentiimern h&uslich zu entsorgen.

21

Wasserversorgung
Weileritzgruppe
(02.05.2018)

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 19.03.2018 teilen wir lhnen folgendes
mit:

Als Anlage erhalten Sie drei Bestandsplane flr die Gebiete ,Kleingartenanlage
neu”, ,Kleingartenanlage alt” und fiir die Ausgleichsfliche. Wie aus der beigefiig-
ten Bestandskopie ersichtlich ist, befindet sich auf dem Gelidnde der bisherigen
Kleingédrten die Anschlussleitung (Kundenanlage). Die Lage ist der Wasserversor-
gung Weilleritzgruppe GmbH (WVWGmbH) nicht bekannt und hat nur informa-

Das Ordnungsamt der GrofRRen Kreisstadt Freital wurde betei-
ligt.
Die Loschwasserversorgung ist gesichert (siehe Stellungnah-
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torischen Charakter. Auf den beiden anderen Flachen befinden sich keine Anla-
gen zur offentlichen Trinkwasserversorgung.

Bezug nehmend auf Punkt 6.4 Léschwasser der Begriindung zum Bebauungsplan
teilen wir lhnen mit, dass die Aufgabe des Brandschutzes der GROSSEN KREIS-
STADT FREITAL obliegt und wir insoweit aus verstiandlichen Griinden nicht
berechtigt sind, flr Dritte zu sprechen. Wir bitten Sie deshalb, beziiglich der
Umsetzung des Brandschutzkonzeptes Kontakt mit der GROSSEN KREISSTADT
FREITAL aufzunehmen.

Die Bereitstellung von Wasser zu Feuerldschzwecken aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik
(a.a.R.d.T.) ist in der unmittelbaren Umgebung des Bebauungsstandortes auf-
grund der hydraulischen Leistungsfahigkeit der Rohrleitungen nicht maglich.
Gegenliber der GROSSEN KREISSTADT FREITAL haben wir die Betriebsarmatur
Nr. 79 auf der Gerhart-Hauptmann-StraRe Ecke Am Pulverturm (UFH 80 auf
Leitung DN 300) benannt, an der im ungestdrten Betriebszustand ohne Aner-
kennung einer Rechtspflicht und bei jeglichem Haftungsausschluss zusitzlich
Wasser fiir Feuerldschzwecke bis 96 m3/h wahrend der gréRten stiindlichen
Abgabe eines Tages mit maximalem Wasserverbrauch entnommen werden kann
(Spitzenlastfall: Qd_max, Qh_max).

Ein Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz fiir die geplante Gartenanlage
ist prinzipiell méglich. Im Punkt 7.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist Ih-
rerseits geplant, jede Gartenparzelle mit einem Hausanschluss zu versorgen. Dies
ist nicht méglich, da aufgrund der geringen Wasserabnahme bei Gartengrund-
stiicken Stagnation und magliche Aufkeimungen des Wassers in der Hausan-
schlussleitung nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kén-
nen.

In diesem Zusammenhang méchten wir lhnen zunichst die Problematik der
Nutzung von Wochenend- bzw. Gartengrundstiicken erlutern.

Die Wasserversorgung von Garten- und Wochenendgrundstiicken unterscheidet
sich aufgrund der Tatsache, dass dem Lieferverhéltnis in der Regel keine kontinu-
ierliche und ganzjdhrige Wasserbelieferung zugrunde liegt, in technischer Hin-
sicht entscheidend von den (iblichen Vertragsverhiltnissen.

Dies hat damit zu tun, dass zwischen den Zeiten der Wasserentnahme mehr oder

me Ifd. Nummer 10)

Den Forderungen wird gefolgt und die textlichen Erliute-
rungen wie folgt gedndert.

Das Sondergebiet private Gartenanlage erhilt nur einen
Hausanschluss im Bereich der ErschlieRungsstraRe fiir alle
Parzellen.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Davon ausgehend wird in jedes Gartenhaus eine Untervertei-
lung mit Zahleinrichtung gelegt.

Die saisonale Nutzung von Mai bis Oktober begriindet das
Abstellen und Ausbauen der Wasseruhr. Die Leitung wird bis
in die Wochenendhauser entleert.

Den Hinweisen wird gefolgt.




Anlage 1 zur Vorlage B 2018/049 - Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet private Gartenanlage® in Freital-

Zauckerode 23
Ifd. Einwender/ Bedenken / Anregungen Ergebnis der Priifung und Abwiagung/
Nr. Betroffener Beschlussvorschlag

weniger langere Zeitabschnitte folgen, in denen kein Wasser, wie beispielsweise | Mit Wiederinbetriebnahme im Mai, wird der Absperrhahn
in der Woche oder im Winterhalbjahr, entnommen wird. gedffnet und gespiilt.

Wahrend dieser Zeit steht das Wasser ungenutzt in der Anschlussleitung und der | Es wird mit Abschluss eines Versorgungsverhaltnisses ein
Hausinstallation. Dieser Tatbestand ldsst sich mit der in der Fachwelt unbestrit- | gesonderter Vertrag mit dem Versorgungsbetrieb abge-
tenen Erkenntnis und im technischen Regelwerk verarbeiteten Normen, dass schlossen.

- Trinkwasser den Weg zum Wasserhahn moglichst rasch zuriicklegen
sollte,

- Wasser, wenn es ldngere Zeit im Hausanschlusses oder in der Kunden-
anlage nicht flieRt, stagniert (Stagnationswasser),

- Stagnationswasser seine Eigenschaften innerhalb kurzer Zeit, indem es
Inhaltsstoffe des Materials der Rohrleitungen und metallische
Korrosionsprodukte aufnehmen kann, verandert und

- nach ldngerer Zeit mikrobielle Verdnderungen durch Aufkeimen des
Wassers eintreten kénnen

nicht ohne weiteres in Ubereinstimmung bringen. Ein gesundheitlich zuverl3ssi-
ges, hygienisch und &sthetisch einwandfreies Trinkwasser ist nur dann gewéhr-
leistet, je regelmaRiger und 6fter es an allen Entnahmestellen im Grundstiick
entnommen wird (Quelle: TRINK WAS - TRINKWASSER AUS DEM HAHN, Um-
weltbundesamt, Juni 2006).

Dem Gesundheitsschutz der Bevdlkerung Rechnung tragend hat der Gesetzgeber
vor mehr als 30 Jahren in der Verordnung liber Allgemeine Bedingungen fiir die
Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) vom 20. Juni 1980, zuletzt geindert am
11. Dezember 2014, sowohl fiir das Versorgungsunternehmen als auch fiir den
Grundstiickseigentiimer Pflichten formuliert und niedergelegt. Insbesondere
verweisen wir in diesem Zusammenhang auf § 15 Absatz 1:

»Anlagen und Verbrauchseinrichtungen sind so zu betreiben, dass Stérungen
anderer Kunden, stérende Riickwirkungen auf Einrichtungen des Wasserversor-
gungsunternehmens oder Dritter oder Riickwirkungen auf die Giite des Trink-
wassers ausgeschlossen sind”

Es stellt sich in diesem Zusammenhang die Frage, wie dieser gesetzlich festgeleg-
te Anspruch aus dem Vertragsverhaltnis unter Praxisbedingungen insbesondere
bei Garten- und Wochenendgrundstiicken erfiillt werden kann.

Ndhere und detaillierte Erérterungen hierzu sind in den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (a.a.R.d.T.), wie beispielsweise die DIN EN 806, DIN EN 1717
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und nationaler Ergdnzungsnormen oder dem Regelwerk der Deutschen Vereini-
gung des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) aufgefiihrt und werden durch
Bezugnahme in Abs. 2 § 12 (AVBWasserV) zum integrierten Bestandteil des Ver-
sorgungsvertrages.

Mit der DIN EN 806-5 wurde ein Normenteil geschaffen, der sich vor allem an
den Betreiber (Grundstiickseigentiimer) der Trinkwasserverbrauchseinrichtun-
gen richtet, indem ihm Hinweise und Hilfestellungen gegeben werden, den vom
Gesetzgeber auferlegten Verpflichtungen aus der AVBWasserV nachzukommen.
Der ofter anzutreffende Einwand, dass es sich bei 0.g. Vorschriften lediglich um
technische Regelungen mit Empfehlungscharakter handelt, die naturgemaR nicht
jeden Einzelfall erfassen, dndert aber nichts daran, dass die a.a.R.d.T. regelmaRig
als sogenannte ,antizipierte” Sachverstidndigen Gutachten von den Gerichten
angesehen werden.

Schon nach drei Tagen Abwesenheit wird bei der Wiederinbetriebnahme der
Kundenanlage im technischen Regelwerk gefordert, dass alle Entnahmestellen
jeweils fiir 5 Minuten voll zu 6ffnen sind, um das in den Leitungen vorhandene
abgestandene Trinkwasser ablaufen zu lassen.

In Abhangigkeit der Entnahmestellen im Haus, der Lénge der Kundenanlage und
der jahrlichen Belegung des Grundstiickes ergibt sich allein aus dieser notwendi-
gen technischen MalRnahme ein durchschnittlicher Wasserverbrauch von 3
m3/Quartal bzw. ca. 12 m3/Jahr pro angeschlossene Parzelle. Rechtsgrundlage
hierfiir ist Punkt 8.7 der Erganzenden Bedingungen der WVWGmbH zur AVB-
WasserV.

Diese Wassermenge ist fiir das Wasserversorgungsunternehmen ein Indiz dafiir,
dass mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Gefahren durch mogliche Riickwirkun-
gen und Aufkeimungen stagnierenden Wassers fiir die 6ffentliche Wasserversor-
gung ausgehen. Gleiches trifft natlirlich auf jede einzelne Parzelle zu.

Bei beabsichtigter saisonale Nutzung des Grundstiickes von Mai bis Oktoher
eines jeden Jahres ist entsprechend der technischen Vorschriften die Hauptab-
sperrvorrichtung oder das Ventil am Abgang des Hausanschlusses an der Versor-
gungsleitung durch das Versorgungsunternehmen zu schlieRen und bei Wieder-
inbetriebnahme im Friihjahr zu 6ffnen und der Hausanschluss zu splilen. Diese
Leistungen sind fiir den Grundstlickseigentiimer entsprechend der ,Ergénzenden
Bedingungen” der Gesellschaft zur AVBWasserV (Preisblatt) kostenpflichtig.
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Zudem muss die Hausinstallation vom Grundstilickseigentiimer entleert werden.
Bei der zeitweiligen Stilllegung des Hausanschlusses und der Entleerung der
Kundenanlage vermindert sich die technisch notwendige Wasserentnahme auf 6
m?3/Jahr. Grundgebiihren sind auch wahrend der zeitweiligen Stilllegung des
Hausanschlusses auf der Grundlage der AVBWasserV zu entrichten.

Aufgrund der im vorliegenden Fall gegeniiber den sonst iblichen Abnahmever-
hiltnisse abweichenden Bedingungen bedarf es zum Abschluss eines Versor-
gungsverhdltnisses einer gesonderten Vereinbarung, welche im Rahmen der
Beantragung der Herstellung des Hausanschlusses mit dem Grundstiickseigen-
tiimer abgeschlossen wird. Er hat hier unter Berlicksichtigung der jeweiligen
Situation die Wahlmdglichkeit zwischen beiden zuvor benannten méglichen
Varianten.

Fiir die Herstellung des Hausanschlusses ist zu gegebener Zeit durch den Grund-
stiickseigentliimer ein Antrag beim Versorgungsunternehmen zu stellen.

Sollten weitere Fragen auftreten, so bitten wir Sie, sich mit unserem zustandigen
Mitarbeiter in Verbindung zu setzen (Herr Lehnert, Telefon (03 51) 6 48 04-40).
In unserem Internetauftritt (www.wvwgmbh.de) kénnen Sie sich liber weitere
aktuelle Themen informieren.

22 | Vodafone Kabel Deutsch- | Wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 19.03.2018 Kein Abwagungserfordernis
land GmbH Keine Einwédnde zum Vorhaben.
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von
(23.04.2018) Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich

befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht

geplant.
23 | GDMcom mbH Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft
zum angefragten Bereich fiir die folgenden Anlagenbetreiber:
(23.04.2018)
Betreiber, Hauptsitz, Betroffenheit, Anhang Kein Abwéagungserfordernis
- EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, Potsdam, nicht betroffen*, Keine Bedenken vorgetragen

Auskunft allgemein
- Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle, nicht betroffen, Auskunft Allge-
mein
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- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen) (1),
Schwaig b. Niirnberg, nicht betroffen, Auskunft Allgemein
- GaslLINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsun-
ternehmen mbH & Co. KG, Straelen, nicht betroffen*, Auskunft Allge-
mein
- Gugas GmbH, Altenreptow, nicht betroffen*, Auskunft Allgemein
- Innogy Gas Storage NWE GmbH, Dortmund, nicht betroffen*, Auskunft
Allgemein
- ONTRAS Gastransport GmbH (2), Leipzig, nicht betroffen, Auskunft All-
gemein
- VNG Gasspeicher GmbH (2), Leipzig, nicht betroffen, Auskunft Allge-
mein
*GDMcom ist fir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum
Teil zustandig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Ndhere
Informationen, Hinweise und Auflagen entnehmen Sie bitte den Anhéngen.
(1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG“) ist Eigentiimer und Betreiber der
Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH (,FGT“), der Erdgasver-
sorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportge-
sellschaft Thiringen-Sachsen mvH (ETG).
(2} Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanla-
gen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor-
schriften zur Entflechtung vertikal integrierteer Energieversorgungsunterneh-
men bis zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den Geschiftsbereich ,Netz” zuzuord-
nenden Energieanlagen auf die ONTRAS —-VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und Ihr Eigentum an den dem Ge-
schdftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspei-
cher GmbH Ubertragen hat. Die VNG- Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr
Eigentliimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber ge-
rechnet werden muss, bei denen weitere Ausklinfte einzuholen sind!

Bitte prufen Sie ob der angefragte Bereich korrekt dargestellt ist. Der dargestellte Bereich ist korrekt.
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Anhang — Auskunft Allgemein

Reg.-Nr.: 05009/18

PE-Nr.: 05009/18

ONTRAG Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft GmbH
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden | Kein Abwigungserfordernis

Planungen der/s oben genannten Anlageneigentiimer/s. Wir haben keine Ein- Keine Einwdnde zum Vorhaben.
wiande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden Die Auflagen werden berlicksichtigt.

oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen {iberschreiten, so ist es
notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren. Sofern im Zuge des o.g. Vorha-
bens BaumaRnahmen vorgesehen sein, hat durch den Bauausfiihrenden zeitnah
vor Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunterneh- | Kein Abwégungserfordernis
men mbH & Co. KG Keine Einwadnde zum Vorhaben.
GUGAS GmbH

EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH
Innogy Gas Storage NWE GmbH

Bitte beachten Sie, dass GMDcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betrei-
bers fiir Auskunft zustédndig ist, Im angefragten Bereich befinden sich keine von
uns verwalteten Anlagen der/des oben genannten Anlagenbetreiber/s, ggf. muss
aber mit Anlagen der oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet
werden. Wir verweisen an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf die
folgenden Anlagenbetreiber:

GasLINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunterneh-
men mbH & Co. KG
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Paesmiihlenweg 10+12
47638 Straelen

GUGAS GmbH

Herr Heidschmidt
Zehnfeldweg 17
17087 Altentreptow

EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH
GroRRbeerenstr. 181-183
14482 Potsdam

Innogy Gas Storage NWE GmbH

Flamingoweg 1

44139 Dortmund

Weitere Anlagenbetreiber:

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden
kdnnen, fir die GMDcom fiir die Auskunft nicht zusténdig ist.

24 | Deutsche Telekom Technik | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzei-
gentlimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. & 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche
(30.04.2018) Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-

ben.

Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich der B-Plan-Fldche befinden sich die Telekommunikationslinien der Kein Abwagungserfordernis

Telekom Deutschland GmbH (siehe Anlagen). Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Wir gehen davon aus, dass die Telekommunikationslinien nicht verdndert wer-
den miissen.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien diirfen nicht Giberbaut werden
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und miissen jederzeit zuganglich bleiben.
Zur Sicherung der Telekommunikationslinien bitten wir um die Eintragung einer | Es wird eine beschrinkt personliche Dienstbarkeit im Grund-
beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom buch zugunsten der Telekom nach vorgegebenen Wortlaut
Deutschland GmbH mit folgendem Wortlaut zu bewirken: eingetragen. Dies geschieht im Zuge der Parzellierung. Den
,Die Telekom Deutschland GmbH ist berechtigt, Telekommunikationslinien- Bauherren werden die Lageplane der Leitungstrassen mit
/anlagen aller Art nebst Zubehér zu errichten, zu betreiben, zu dndern, zu erwei- | Hinweis der Nichtiiberbauung libergeben.

tern, auszuwechseln und zu unterhalten. Sie darf zur Vornahme dieser Handlun-
gen das Grundstiick nach vorheriger Terminabsprache, bei unaufschiebbaren
MaBnahmen (z.B. Endstdrungen) jederzeit betreten und bei Bedarf befahren.
Uber und in einem Schutzbereich von 50cm beiderseits der Telekommunikati-
onslinien/-anlagen diirfen ohne Zustimmung der Telekom Deutschland GmbH
keine Einwirkungen auf den Grund und Boden, gleich welcher Art und welchem | Die Hinweise sind fiir das Planverfahren nicht relevant und
Zweck, vorgenommen werde, durch die die Telekommunikationslinien/-anlagen | betreffen allein die spatere Bauausfiihrung

gefdhrdet oder beschadigt werden kénnen. Das Recht kann einem Dritten (iber-
lassen werden.”

Unsere Anlagen sind in der Regel im Gehwegbereich mit 0,5m und im StralRenbe- | Die Hinweise sind flr das Planverfahren nicht relevant und
reich mit 0,8m Uberdeckung verlegt. Durch nachfolgende BaumaRnahmen oder | betreffen allein die spitere Bauausfiihrung

ortlichen Gegehenheiten kann es jedoch zu Abweichungen kommen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekom-
munikationslinien vermieden werde. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden (iber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH informieren. Tiefbaufir-
men, Versorgungsbetriebe und Behérden kénnen die Planauskiinfte jederzeit
kostenlos (iber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel” unter
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de beziehen. Voraussetzung dazu ist der
Abhschluss eines Nutzungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmefallen ma-
nuell bearbeitet. Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten
kommen.

Flr diese Félle bitten wir Ihre Unterlagen schriftlich an

Deutsche Telekom Technik GmbH

T NL Ost

PTI 11 Fertigungssteuerung

01059 Dresden
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zu senden.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.
25 | Stadt Dresden Die mit dem Schreiben vom 19. M&rz 2018 durch das Planungsbiiro , Architektur | Kein Abwiagungserfordernis
plan” iibergebenen Unterlagen zu o.g. Planung wurden auf der Grundlage von Belange werden nicht beriihrt.
(03.04.2018) §2 (2) und § 4 BauGB gepriift.
Es wurde festgestellt, dass aus derzeitiger Sicht planungsrelevante Belange der
Landeshauptstadt Dresden nicht beriihrt werden.
26 | Stadt Bannewitz Die mit dem Schreiben vom 19.03.2018 (ibersandten Unterlagen zu o0.g. beab- Kein Abwagungserfordernis
sichtigter Bauleitplanung wurden auf Grundlage von §4(2) BauGB. Es wurde Belange werden nicht beriihrt.
(03.04.2018) festgestellt, dass planungsrelevante Belange der Gemeinde Bannewitz nicht
berlihrt werden.
27 | Stadtverwaltung Rabenau | Mit lhrem Schreiben vom 19.03.2018 baten Sie um Stellungnahme zu 0.g. MaR- | Kein Abwigungserfordernis
nahme. Der Technische Ausschuss stimmte in seiner gestrigen Sitzung dem Plan- | Keine Einwinde zum Vorhaben.
(11.04.2018) entwurf zu 0.g. MaRnahme, in der Fassung vom 20.12.2017 zu.
Die Stadt Rabenau hat keine Einwinde gegen das Vorhaben und stimmt die-
sem zu.
28 | Stadt Tharandt Die Stadt Tharandt hat zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Son- Kein Abwiagungserfordernis
dergebiet private Gartenanlage” Planungsstand 03/2018 in Freital keine Beden- | Keine Bedenken zum Vorhaben.
(10.04.2018) ken. Belange der Stadt Tharandt werden damit nicht beriihrt.
29 | Gemeinde Klingenberg Entsprechend lhrer Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Kein Abwagungserfordernis

(26.04.2018)

Belange nach §4 Abs. 2 BauGB und §2 Abs. 2 BauGB teilen wir lhnen mit, dass
der vorliegende Bebauungsplan ,Sondergebiet private Gartenanlage” in Techni-
schen Ausschuss der Gemeinde Klingenberg am 24.04.2018 beraten wurde und
das Einvernehmen erteilt wurde. Seitens der Gemeinde Klingenberg bestehen
keine Einwendungen zu den vorliegenden Unterlagen.

Keine Bedenken vorgetragen
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30 |Burgerl
(19.04.2018)

Wir legen hiermit gegen den Entwurf des oben angefiihrten Bebauungsplanes
WIDERSPRUCH ein mit folgenden Begriindungen.

Aus dem Entwurf des uns vorliegenden Bebauungsplanes geht hervor, dass die
einzige Zufahrt zur geplanten Gartenanlage das Strédchen ,Am Pulverturm® sein
wird.

Dieses StralRchen besitzt keinen FuBRweg!!! Es wird hauptsadchlich benutzt von
Kindergartengruppen, Schiilern, Eltern mit Kinderwagen und Kleinkindern, Spa-
ziergdngern und Passanten, die zu den Haltestellen unterwegs sind.

Weiterhin wird das StrdaRchen befahren von Post- und Paketzustellern, Autos der
Kommune und Gartenbaubetrieben die Wald und Griinanlagen pflegen und 4
Autos, die den Eigentliimern der Hauser 16,18 und 20 gehdren.

Es muss jetzt schon mit grofer Vorsicht und Riicksichtnahme auf der engen Stra-
Re gefahren werden, damit Niemand zu Schaden kommt. GréReres Verkehrsauf-
kommen bewaltigt dieses StralRchen auf keinen Fall und das lehnen wir deshalb
auch mit Nachdruck ab.

Weiterhin werden, vor allem in den Sommermonaten, nicht genligend Parkplat-
ze flir Gaste und Betreiber der Gartenanlage vorhanden sein. Es wird kreuz und
quer geparkt werden. In dem StrdRchen ,Am Pulverturm®, ,,am und im Wald-
stiick” also so nah wie mdglich an der Gartenanlage. Es ist wirklich nicht anzu-
nehmen, dass Gédste und Angehdrige die Getrdnke, das Grillgut und den Kuchen
100derte von Metern zu Full zum Ziel zu schleppen.

Wir haben uns vor 10 Jahren zum Kauf des Grundstiickes Am Pulverturm 20
entschlossen und der Hauptgrund hierfiir war, dass wir an einer kleinen StraRe
ohne Durchgangsverkehr leben wollten und dies soll auch so bleiben.

Vom Neubaugebiet her existiert bereits eine breitere StraRe mit FuBweg. Hier
kénnte man ohne weiteren den Verkehr zur geplanten Gartenanlage einflieBen
lassen.

Hier scheut man wahrscheinlich die Auseinandersetzung mit einer grofen Woh-
nungsbaugesellschaft. Mit einer Handvoll Hausbesitzer geht das wohl einfacher.
Eine andere Erkldrung finden wir nicht, wenn man eine einfache Lésung einer
komplizierteren vorzieht.

Im Zuge des Entwurfes zum Bebauungsplan wurden die ver-
schiedenen Mdéglichkeiten der gesicherten ErschlieBung an
das offentliche Verkehrsnetz gepriift.

Der Anschluss Giber das Wohngebiet ,,Am Pulverturm®,
»Schachtweg”, ,Gliick-Auf -StralRe” und ,,Gerhart-
Hauptmann-StraRe” wurden gepriift. Der Anschluss an die
Gliick-Auf-Stralle wurde seitens des Stadtbauamtes der Stadt
Freital abgelehnt.

Es handelt sich hierbei um eine Gartenanlage mit sieben Par-
zellen, welche hauptsdchlich am Wochenende und saisonal
von Mai bis Oktober genutzt wird. Eine dauerhafte Wohnnut-
zung wurde ausgeschlossen. Mit einem hohen Verkehrsauf-
kommen und enorme Anzahl der Nutzer/Géaste kann dem-
nach nicht gerechnet werden, ein Durchgangsverkehr ist
durch die Planung ausgeschlossen.

In den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans steht jeder Parzelle ein Parkplatz zur Verfi-
gung, Besucherparken ist entlang der Stichstralle im ein-
gangsnahen Bereich der jeweiligen Gartenparzelle parallel zur
Fahrtrichtung geplant.

Lt. den Technischen Werken Freital ist das auf dem Flurstlick
325/12 Gemarkung Déhlen befindliche Pumpwerk verschlis-
sen und muss ersetzt werden. Es ist sinnvoll das gesamte
Einzugsgebiet des Pumpwerkes (ca. 15 Grundstlicke) gemein-
sam mit dem B-Plan-Gebiet an eine neu zu errichtende Kana-
lisation im Bereich Schachtweg anzuschlieRen und damit im
freien Gefdlle zu entwdssern.

Diese notwendige BaumaBnahme wurde zum Anlass genom-
men, die Erschliefung der Gartenparzellen neu zu konzipie-
ren. Die ErschlieBung der sieben Gartenparzellen von der
StraBe ,,Am Pulverturm® entfillt, sie erfolgt nunmehr von der
Gerhart-Hauptmann-StrafRe parallel zur siidlichen Grenze des
Plangebietes.

Mit der gednderten ErschlieRungslésung wird somit den Hin-
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weisen der Biirger zum Teil Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan - Entwurf und Begriindung- ist zu dndern.
Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die Gerhart- Haupt-
mann-Strafle.

31

Birger 2
(23.04.2018)

Hiermit lege ich Einspruch gegen die geplante Zuwegung zur Gartenanlage liber
die StraBe ,Am Pulverturm” ein. Anbei einige Variantenvorschliage mit Fotos fiir
eine Zufahrt zu den Gérten.
Variante 1: Zufahrt neben den Parkpldtzen am Ende , Gliick-Auf-StraRe”
Vorteile:

- Kuirzeste Zufahrt zur Anlage tber ,Gliick-Auf-StraRe”, wenig Verlust an

Im Zuge des Entwurfes zum Bebauungsplan wurden die ver-
schiedenen Mdglichkeiten der gesicherten ErschlieRung an
das &ffentliche Verkehrsnetz gepriift.

Der Anschluss iiber das Wohngebiet ,,Am Pulverturm®,
»Schachtweg”, ,Gliick-Auf -StraRe” und ,Gerhart-
Hauptmann-StraRe” wurden geprift. Der Anschluss an die

Grinflache Gliick-Auf-StralRe wurde seitens des Stadtbauamtes der Stadt
- Keine Verlust an Parkpldtzen, da Zuwegung links neben den Parkpldtzen | Freital abgelehnt.
(Steine) liegt Der Anschluss an die StraBe ,Schachtweg” wiirde die Inan-

- Einige Bdume und Straucher miissen versetzt werden
= Minimale Berlhrungspunkte mit FuBgéngern und Radfahrern
Variante 2: Zufahrt Schachtweg vom Wendehammer {iber ca. 9m kombinierten
Fahr- FuBweg
Erfordernisse:
- Verbreiterung des FuRweges fiir gemeinsame Nutzung
PKW/FuRgéanger/Radfahrer
- Relativ kurze Anbindung an &ffentliche Verkehrswege, Zufahrt iber
»Schachtweg”
- Am Beginn des ehemaligen FuBweges Schild ,Spielstrake”, wird in
Freital ,Am kleinen Weg" auch so gemacht
- Gemeinsame Lange ca. 9-10m
- Zuwegung allerdings langer als Variante 1
Variante 3: Zufahrt Uber Gerhart-Hauptmann-Str.
- Relativ aufwendig, lange Wege in der Gartenanlage
- Ebenfalls Kreuzung von einem kombinierten FuR- Radweg
- Gefille GréRer
- Ldngste Zuwegung mit aufwendiger Einbindung in
Gerhart-Hauptmann- StraRe
Variantenbewertung:
Mein Favorit ist Variante 1:

spruchnahme von privatem Grund nach sich ziehen.

Der Wegfall zusdtzlicher Gehdlze, vor allem auch auf privaten
Grund und Parkflichen an der StraRe , Schachtweg” stehen
nicht im Verhdltnis zu der geplanten ErschlieRung von sieben
Garten.
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Kiirzeste Anbindung an &ffentliches Stralennetz Es handelt sich hierbei um eine Gartenanlage mit sieben Par-
Geringster Verlust an Gartenflache fiir interne Zuwegung zellen, welche hauptsdchlich am Wochenende und saisonal
Kiirzeste gemeinsame Strecke mit FuBgé@ngern und Radfahrern (Ausschilderung | von Mai bis Oktober genutzt wird. Eine dauerhafte Wohnnut-
als Spielstralle andenken) zung wurde ausgeschlossen. Mit einem hohen Verkehrsauf-
Geringster Aufwand fiir FuRwegverbreiterung kommen und enorme Anzahl der Nutzer/Géste kann dem-
Der Baum mir Nummer 1016 kann versetzt werden oder der Weg wird im Bogen | nach nicht gerechnet werden, ein Durchgangsverkehr ist
gefiihrt durch die Planung ausgeschlossen.
In den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
Nachteile fiir Zuwegung liber StraRe ,,Am Pulverturm®: bauungsplans steht jeder Parzelle ein Parkplatz zur Verfii-
Lange gemeinsame Strecke FulRganger (insbesondere viele Kinder), Radfahrer, gung, Besucherparken ist entlang der Stichstrafle im ein-
Autoverkehr gangsnahen Bereich der jeweiligen Gartenparzelle parallel zur
TagsUber sind viele Schiiler und Kindergarten- bzw. Hortkinder auf dem Pulver- | Fahrtrichtung geplant.
turmweg und StraBe ,,Am Pulverturm® unterwegs Lt. den Technischen Werken Freital ist das auf dem Flurstiick
Der Pulverturmweg (Verbindung zwischen , Gllick-Auf-Str. und Strae ,Am Pul- | 325/12 Gemarkung Déhlen befindliche Pumpwerk verschlis-
verturm”) wird leider auch von Kraftfahrzeugen genutzt, weil sich kiirzere Fahr- | sen und muss ersetzt werden. Es ist sinnvoll das gesamte
strecken ergeben kénnen. Insbesondere auch fiir zuklinftige Gartenbesitzer, weil | Einzugsgebiet des Pumpwerkes {(ca. 15 Grundstiicke) gemein-
ein Teil direkt aus Zauckerode kommt. Es gibt keine mechanischen Sperren, sam mit dem B-Plan-Gebiet an eine neu zu errichtende Kana-
welche eine illegale Nutzung verbieten. lisation im Bereich Schachtweg anzuschlieRen und damit im
Bei Feierlichkeiten/Gartenfesten reichen, wie in anderen Kleingartenanlagen freien Gefélle zu entwdéssern. Diese notwendige BaumaR-
auch, die Parkpldtze nicht aus, was zwangsweise dazu fiihrt, dass dann in der nahme wurde zum Anlass genommen, die ErschlieRung der
schmalen offentlichen StraRe oder im Wendehammer geparkt wird, weil die Gartenparzellen neu zu konzipieren. Die ErschlieBung der
Zufahrt in der Gartenanlage nur 2,50m breit ist. sieben Gartenparzellen von der Strale ,Am Pulverturm”
Das flihrt dazu, dass z.B. im Brandfall die Feuerwehr behindert wird, oder ein entfallt, sie erfolgt nunmehr von der Gerhart-Hauptmann-
Einsatz unmdoglich ist. StralRe parallel zur siidlichen Grenze des Plangebietes.
Unter Berlicksichtigung von Aufwand, Nutzen, Verkehrssicherheit und Zufahrt Mit der gednderten ErschlieBungsldsung wird somit den Hin-
fiir Notdienste erscheint mit Variante 1 am giinstigsten fiir alle Verkehrsteilneh- | weisen der Biirger zum Teil Rechnung getragen.
mer. Der Bebauungsplan - Entwurf und Begriindung- ist zu dndern.
Die Kartenansicht wurde freundlicherweise vom Ziegelwerk Eder bereitgestellt. | Die VerkehrserschlieRung erfolgt iiber die Gerhart- Haupt-
mann-Strafle.
32 | Biirger3 Wir erheben hiermit Einspruch gegen die Bebauungsplan mit folgenden Begriin- | Es handelt sich hierbei um eine Gartenanlage mit sieben Par-
(17.04.2018) dungen: zellen, welche hauptsadchlich am Wochenende und saisonal
1. Die geplante Verkehrsanbindung zur Gartenanlage erfolgt iiber den von Mai bis Oktober genutzt wird. Eine dauerhafte Wohnnut-
Wendehammer am Ende der Strafle ,Am Pulverturm®. Weiterhin tiber | zung wurde ausgeschlossen. Mit einem hohen Verkehrsauf-
eine Griinfldche entlang der anliegenden Grundstiicke. Durch den zu kommen und enorme Anzahl der Nutzer/Géste kann dem-
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Ergebnis der Priifung und Abwagung/
Beschlussvorschlag

erwartenden Verkehr liegt eine Beeintrachtigung der Lebensqualitdt der
Anwohner vor. Es bedeutet letztendlich eine Wertminderung der
Grundstiicke. Damit sind wir nicht einverstanden.

2. Der Abstand von der geplanten Gartenanlage zu den Grundstticken der
Anwohner ist zu gering. Beim Kauf der Grundstiicke wurde uns betitigt,
dass die ,Streuobstwiese” nicht bebaut wird, da sie der Ausgleich fiir
die neu erschlossenen StrafRen ist. Wir haben uns deshalb fiir das jetzige
Grundstiick entschieden, um die versprochene Ruhe zu haben. Der Ab-
stand muss erweitert werden.

3. Die jetzige Streuobstwiese wird intensiv von Hundebesitzern genutzt.
Bei Bebauung der vorgesehenen Flache ist davon auszugehen, dass nun
nur die noch freien Griinflichen benutzt werden. Dieses muss durch
Einzdunen der verbliebenden Griinflichen ausgeschlossen werden.

Es wird gebeten, die Einwendungen bei der Uberarbeitung der Planung zu be-
riicksichtigen.

nach nicht gerechnet werden, ein Durchgangsverkehr ist
durch die Planung ausgeschlossen.

Der Abstand der nichst gelegenen Parzelle zur Grundstiicks-
grenze betrdgt 16m und wird als ausreichend betrachtet.

Zur weiteren Abgrenzung des Gartenbereiches zum vorhan-
denen Wohnbereich des Bebauungsplanes ,,Am Pulverturm*
wird vorgeschlagen, an der sidlichen Grenze des Plangebie-
tes eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25, Buchstabe
a) und Abs. 6 BauGB festzusetzen.

Lt. den Technischen Werken Freital ist das auf dem Flurstiick
325/12 Gemarkung D&hlen befindliche Pumpwerk verschlis-
sen und muss ersetzt werden. Es ist sinnvoll das gesamte
Einzugsgebiet des Pumpwerkes (ca. 15 Grundstiicke) gemein-
sam mit dem B-Plan-Gebiet an eine neu zu errichtende Kana-
lisation im Bereich Schachtweg anzuschlieRen und damit im
freien Gefélle zu entwassern.

Diese notwendige BaumalRnahme wird zum Anlass genom-
men, die ErschlieBung der Gartenparzellen neu zu konzipie-
ren. Die ErschlieRung der sieben Gartenparzellen von der
Strafle ,Am Pulverturm® entfillt, sie erfolgt nunmehr von der
Gerhart-Hauptmann-StraRe parallel zur siidlichen Grenze des
Plangebietes.

Mit der gednderten ErschlieBungslésung werden den Hinwei-
sen der Biirger zum Teil Rechnung getragen. Der Bebauungs-
plan — Entwurf und Begriindung- ist zu &ndern

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die Gerhart- Haupt-
mann-Strafe.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt

eine Rechtssetzung im Bereich des 6ffentlichen Rechts.

Beim Grundstiicksverkehr und insbesondere bei den

in diesem Zusammenhang zu erzielenden Preisen

handelt es sich um reines Privatrecht.

Insofern sind Preise, Verkaufspreise oder Kaufpreise
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fiir die Aufstellung einer 6ffentlichen Rechtsnorm nicht
relevant.
33 | Blrger4 Im Zusammenhang mit der oben geplanten MaRnahmen legen wir wie folgt Im Rahmen der Planfeststellung zum Lehmtagebau Freital

{10.04.2018)

Widerspruch ein.

- Die jetzige Streuobstwiese sollte nie bebaut werden. Dies wurde uns
beim Kauf unseres Grundstiickes versichert. Die Begriindung lautete:
diese ist ein Ausgleich fiir die neu bebauten StraRen. Entsprechend ha-
ben wir uns zum Kauf entschieden, da ja keine weiteren Anlieger und
die entsprechende Ruhe vorhanden sind.

- Nunmehr wird durch die Bebauung ein Stiick Natur zerstdrt und damit
auch die damit verbundene Ruhe.

- Der zu erwartende Verkehr wird zusétzlich fiir eine Beeintrachtigung
der Ruhe sorgen,

- Insbesondere wenn dieser mit einer Zufahrt (iber den Wendehammer
am Ende des Pulverturmes erfolgt.

- Esist grundsétzlich von einem Wertverlust unseres Grundstiickes aus-
zugehen, zumal die Bebauung an unserer Grundstiicksgrenze durch uns
gedndert wird. Dies ist wiederum mit Investitionen verbunden, welche
durch uns aufgebracht werden miissen.

Wir erwarten bei der Uberarbeitung der Planung einen gréReren Abstand der
geplanten Gartenanlage zu unserem Grundstiick. Zusétzlich sollte gepriift wer-
den, die Verkehrsanbindung grundsétzlich liber die gegeniiberliegende Seite,
dem Neulandgebiet, durchzufiihren. Beim Bau der StraRe sollte ebenfalls gepriift
werden ob der Untergrund so gestaltet ist, dass keine Staubentwicklung vorhan-
den ist.

Aus dem o.g. erwarten wir gleichzeitig eine entsprechende Entschidigung fiir
den Wertverlust unseres Grundstiickes. Hierzu kénnen Sie in Zusammenarbeit
mit dem Ederwerk uns einen angemessenen Vorschlag unterbreiten.

(Freiberg 31.05.2000) wurden die notwendigen Kompensati-
onsmdoglichkeiten/ - orte und —umfange umfassend analy-
siert. Das Grundstlick wurde als Streuobstwiese zur Aus-
gleichsmaRnahmenumsetzung definiert und bestitigt.

Der Streuobstbestand bleibt auch mit der privaten Gartenan-
lage erhalten.

Es handelt sich bei der Planung um eine Gartenanlage mit
sieben Parzellen, welche hauptsichlich am Wochenende und
saisonal von Mai bis Oktober genutzt wird. Eine dauerhafte
Wohnnutzung wurde ausgeschlossen. Mit einem hohen Ver-
kehrsaufkommen und enorme Anzahl der Nutzer/Gaste kann
demnach nicht gerechnet werden, ein Durchgangsverkehr ist
durch die Planung ausgeschlossen.

Der Anschluss an die Gliick-Auf-StraRe wurde seitens des
Stadtbauamtes der Stadt Freital abgelehnt.

Lt. den Technischen Werken Freital ist das auf dem Flurstiick
325/12 Gemarkung Déhlen befindliche Pumpwerk verschlis-
sen und muss ersetzt werden. Es ist sinnvoll das gesamte
Einzugsgebiet des Pumpwerkes (ca. 15 Grundstiicke) gemein-
sam mit dem B-Plan-Gebiet an eine neu zu errichtende Kana-
lisation im Bereich Schachtweg anzuschlieRen und damit im
freien Gefalle zu entwéssern.

Diese notwendige BaumaBRnahme wird zum Anlass genom-
men, die ErschlieBung der Gartenparzellen zu Gberdenken
und zu Uberplanen. Die ErschlieBung der sieben Gartenparzel-
len von der Strae ,Am Pulverturm* entfillt, sie erfolgt nun-
mehr von der Gerhart-Hauptmann-StraBe parallel zur siidli-
chen Grenze des Plangebietes.
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Ergebnis der Priifung und Abwéagung/
Beschlussvorschlag

Mit der gedanderten Erschliefungsldsung werden den Hinwei-
sen der Biirger zum Teil Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan — Entwurf und Begriindung- wird ange-
passt und ein zweites Mal ausgelegt. Es wird noch einmal die
Gelegenheit gegeben sich zu den gednderten Sachverhalten
zu dulern.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt eine
Rechtssetzung im Bereich des éffentlichen Rechts. Beim
Grundstiicksverkehr und insbesondere bei den in diesem
Zusammenhang zu erzielenden Preisen handelt es sich um
reines Privatrecht.

Insofern sind Preise, Verkaufspreise oder Kaufpreise fir die
Aufstellung einer 6ffentlichen Rechtsnorm nicht relevant.

34

Blirger 5
(17.04.2018)

Gegen den 0.g. Bebauungsplan legen wir Widerspruch ein mit folgenden Be-
grindungen:

Die geplante Verkehrsanbindung zur Gartenanlage soll iber die StraBe am Pul-
verturm lber den Wendehammer erfolgen, lber eine Griinfliche entlang der
anliegenden Grundstilicke ,,Am Pulverturm 16“. Die StraRe mit Wendehammer
war bisher fiir die Nutzung der Bewohner (Anlieger) ausreichend. Aus der jetzi-
gen Planung geht hervor, dass daraus eine Durchgangsstrafle mit erhéhtem
Verkehrsaufkommen werden soll. Aufgrund der fehlenden Gehwege ist unsere
StralRe fiir den Durchgangsverkehr ungeeignet.

Wie soll die Sicherheit der FuBganger zukiinftig gewahrleistet werden?

Bisher wurde der anliegende FuBgédnger- und Fahrradweg vom Neubau Zaucker-
ode zu unserer Strafle rege genutzt. Es sind viele Kinder und auch Senioren tég-
lich unterwegs. Die vorhandene Breite unserer Strale ,Am Pulverturm® stellt
damit eine groRe Gefahrdung fiir Mensch, Tier und Leben dar. AuBerdem stellt
es eine Gefahrdung der Anwohner dar, da der Abstand Grundstlick — StralRe
gering ist. Aus der Planung geht keine Lésung dieses Problems hervor.

Durch die geplante Neuanbindung und dem zu erwartenden Verkehr liegt fiir
uns eine erhebliche Beeintrachtigung unserer Lebensqualitit vor, sowie eine
erhebliche Wertminderung unseres Grundstlickes ,Am Pulverturm 16“ vor. Beim
Kauf unseres Grundstiickes wurde uns damals von der Firma Eder versichert,
dass die ,Streuobstwiese” nicht bebaut wird, das sie als Ausgleich fiir die bebau-

Es handelt sich hierbei um eine Gartenanlage mit sieben Par-
zellen, welche hauptsachlich am Wochenende und saisonal
von Mai bis Oktober genutzt wird. Eine dauerhafte Wohnnut-
zung wurde ausgeschlossen. Mit einem hohen Verkehrsauf-
kommen und enorme Anzahl der Nutzer/Géste kann dem-
nach nicht gerechnet werden, ein Durchgangsverkehr ist
durch die Planung ausgeschlossen.

Bei der StraRe ,,Am Pulverturm” handelt es sich um eine 5 m
breite Stralle, die entweder als Begegnungsverkehr fiir PWKs
oder einspurig mit Personenverkehr geplant wurde.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt eine
Rechtssetzung im Bereich des 6ffentlichen Rechts. Beim
Grundstiicksverkehr und insbesondere bei den in diesem
Zusammenhang zu erzielenden Preisen handelt es sich um
reines Privatrecht.

Insofern sind Preise, Verkaufspreise oder Kaufpreise fiir die
Aufstellung einer dffentlichen Rechtsnorm nicht relevant.

Es handelt sich bei der vorlegten Planung um eine nicht
durchgehende StraRe.

Lt. den Technischen Werken Freital ist das auf dem Flurstiick
325/12 Gemarkung D&hlen befindliche Pumpwerk verschlis-
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ten Flachen dient. Deshalb haben wir uns fiir dieses Grundstlick entschiedene. sen und muss ersetzt werden. Es ist sinnvoll das gesamte
Im Bebauungsplan ist der Abstand zu unseren Grundstiicken nicht ausreichend. | Einzugsgebiet des Pumpwerkes (ca. 15 Grundstiicke) gemein-
Wir haben damit keine uns zustehende Ruhe. sam mit dem B-Plan-Gebiet an eine neu zu errichtende Kana-
Beim , Adventstreffen” mit dem Bewohnern und der Firma Eder wurde uns ein lisation im Bereich Schachtweg anzuschlieRen und damit im
anderer Plan des Neubaus der StraRe zur Gartenanlage vorgestellt. Die StraBe freien Gefille zu entwissern.
sollte von der anderen Seite, aus Richtung Neubaugebiet Zauckerode angelegt Diese notwendige BaumaBnahme wird zum Anlass genom-
werden. men, die ErschlieBung der Gartenparzellen zu Gberdenken
Ware das nicht die bessere Losung fiir alle? und zu Gberplanen. Die ErschlieBung der sieben Gartenparzel-
Reicht nicht eine nicht durchgehende StralRe in die Gartenanlage zu? len von der StralRe ,,Am Pulverturm” entfillt, sie erfolgt nun-
Wir bitten Sie, diese Einwendungen bei der Uberarbeitung der Planung zu be- mehr von der Gerhart-Hauptmann-StraRe parallel zur stidli-
rlicksichtigen. chen Grenze des Plangebietes.
Mit der geanderten ErschlieBungslésung wird den Hinweisen
der Birger zum Teil Rechnung getragen.
Der Bebauungsplan — Entwurf und Begriindung- wird ange-
passt und ein zweites Mal ausgelegt. Es wird noch einmal die
Gelegenheit gegeben sich zu den gednderten Sachverhalten
zu dulern.
35 | Biirger 6 Wir sind von der geplanten Bebauung bzw. Umnutzung des Flst. 188/221 der

(27.04.2018)

Gemarkung Zaukerode als Anlieger der vorgesehenen Zufahrt zum geplanten
»Sondergebiet private Gartenanlage” iber die Anliegerstr./verkehrsberuhigte
Stichstr. ,,Am Pulverturm” unmittelbar betroffen.

Den o0.g. Bebauungsplanentwurf und insbesondere die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung (Umnutzung und Verkehrsanbindung) lehnen wir aus den nach-
folgend genannten Griinden ab und beantragen insofern eine Uberarbeitung
bzw. Abanderung des B-Planes.

Der Bebauungsplan in seiner jetzigen Form beriicksichtigt unserer Meinung nach
lediglich die Interessen der bisherigen Gartengrundstiicksbesitzer auf Flst. Teil
von 202/2 der Gemarkung Zaukerode und damit eng verbunden ganz besonders
die wirtschaftlichen Interessen der Firma Ziegelwerk Freital EDER GmbH. Bislang
werden mit dem B-Plan nur regionalplanerische und wirtschaftliche Interessen
Dritter entsprochen. Auf Seite 5 der Begriindung zum B-Plan wird dies am Ende
des Abschnittes 2.2 so auch klar zum Ausdruck gebracht. Die Interessen der

Die bisherige Gartenanlage an der ehemaligen Zauckeroder
Strafe liegt im Abbaubereich des Ziegelwerkes EDER GmbH
und ist Bestandteil des Planfeststellungsbeschlusses Ziegel-
lehm des Oberbergamtes Freiberg vom 31.05.2000. Die berg-
rechtlichen Belange sind hier primdr zu betrachten und die
Umsiedlung der bisherigen Kleingartenanlage ein Erfordernis.
Der Standort des Bebauungsplanes Flurstiick 188/221 der
Gemarkung Zauckerode, welcher bisher als naturschutzfachli-
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Anwohner/ Anlieger, deren Grundstlcke an die geplante Gartenanlage bzw. an
die Stichstr. ,Am Pulverturm®, die als Zufahrtsstr. zur Gartenanlage dienen soll,
grenzen, wurden dagegen nicht beriicksichtigt. Wir weisen somit darauf hin,
dass es nicht zuldssig ist, die Interessen der von Flst. T.v. 202/2 nach Flst.
188/221 umzusiedelnden Gartengrundstiicksbesitzer (iber die Interessen der
Anwohner/Anlieger, wie wir es sind, zu stellen. Im Gegensatz zu uns sind die
umzusiedelnden Gartengrundstiicksbesitzer mit Umsetzung des B-Planes nicht
schlechter gestellt als vorher. Ein Interessensausgleich fiir diese Gartengrund-

stiicksbesitzer ist somit vorgesehen, flir uns als Anwohner/Anlieger jedoch nicht.

Das ist ungerecht und kann und darf nicht sein. Auch fiir uns muss es einen Inte-
ressensausgleich geben!

Es liegt zweifellos eine Beeintrachtigung unserer Interessen vor. Die Beeintrich-
tigungen bzw. negativen Auswirkungen des B-Plan-Entwurfs stellen sich fiir uns
wie folgt dar:

Die Zufahrt flir die umzusiedelnden Gartengrundstiicksbesitzer zum ,Sonderge-
biet private Gartenanlage” ist Uber die Anliegerstr./verkehrsberuhigte Stichstr.
~Am Pulverturm®, deren Anlieger wir sind, vorgesehen. Entgegen der Begriin-
dung zum Bebauungsplanentwurf sind wir der Auffassung,

dass die Verkehrsanbindung lber die StraRBe "Am Pulverturm" zu Komplikatio-
nen, Sicherheitsrisiken sowie einer zusdtzlichen und unnétigen Belastung (Ver-
kehrsbelastung) der Anlieger fiihren wird. Das mit der geplanten Verkehrsanbin-
dung verbundene erhéhte Verkehrsaufkommen und die nicht nur in der Er-
schlieBungs- und Aufbauphase, sondern fortlaufend jihrlich in den Monaten
Marz bis Oktober, zu erwartenden Verschmutzungen werden Ihre Ursachen in
der Bebauung des urspriinglich als Ausgleichsfldche (Streuobstwiese) ausgewie-
senen Flst. 188/221 haben.

Die jetzige Stumpfstralle/Sackgasse wird mit Umsetzung des B-Planes in seiner
jetzigen Entwurfs-fassung zweifellos starker frequentiert werden. Diese Stralle
ist jedoch vom baulichen Untergrund her nicht fiir stirkeren Verkehr, zum Teil
wahrscheinlich noch mit Kfz iber 7,5 Tonnen, ausgelegt.

che AusgleichsmaBnahme fiir den Lehmabbau (Anlegen einer
Streuobstwiese) diente, wurde in ergdnzenden Abstimmun-
gen zwischen der Ziegelwerk EDER GmbH, dem Oberbergamt
und der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Sdchsische Schweiz/Osterzgebirge hinsichtlich der Eignung als
Flache flr die Umsiedlung gepriift und bestatigt. Als neue
Ausgleichsflache wurde das Flurstiick 408 der Gemarkung
Déhlen bestdtigt. Die entsprechenden Unterlagen und Stel-
lungnahmen waren Bestandteil der Auslegungsunterlagen
zum Planverfahren.

Gleichfalls wurde durch das Sachsische Oberbergamt gepriift,
ob die gemdl} Bebauungsplan vorgesehene Umnutzung des
Ausgleichsgrundstiickes 188/221 durch Garten eines Ande-
rungsverfahrens zum Planfeststellungsbeschluss bedarf. Dies
ist nicht der Fall, da es sich um eine unwesentliche Anderung
handelt.

Im Zuge der Verhandlungen zur Entwé&sserung des Areals mit
den Technischen Werken und dem Vorhabentréger hinsicht-
lich der neu geplanten Schmutzwasseranbindung zum
Schachtweg, wurde die ErschlieBung neu konzipiert und die
verkehrliche Anbindung iiber die Gerhart- Hauptmann-Stralle
vorgeschlagen.

Somit wird den Bedenken der Anlieger hinsichtlich eines zu
hohen Verkehrsaufkommens an der StraBe ,Am Pulverturm®
Rechnung getragen.
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Des Weiteren ist nicht nur wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase, sondern
auch spater (jahrlicher Transport von Erden, Baumaterialien aller Art, Pflanzen
etc.) mit einer nicht in unserer Verantwortung liegenden Verschmutzung der
Fahrbahn zu rechnen. Wir machen in diesem Zusammenhang nochmals deutlich,
dass die Stichstrale Am Pulverturm derzeit entsprechend ihrer gegenwirtigen
Nutzung als reine Anliegerstraf3e eingestuft ist, mit allen sich daraus ergebenden
Pflichten fiir uns als Anwohner.

Darliber hinaus besteht die Befiirchtung, dass auf der vorgenannten Anliegerstr.
auch Besucher der acht Gartengrundstlicksbesitzer parken werden. Die auf dem
»Sondergebiet private Gartenanlage” vorgesehenen Stellplitze fiir die Garten-
grundstiicksbesitzer sowie die dortigen Abstellméglichkeiten auf der sechs Me-
ter breiten Wegefldche reichen dafiir ganz bestimmt nicht aus. Insbesondere an
Wochenenden bzw. in den Sommermonaten besteht die begriindete Annahme,
dass das Gasteaufkommen der Gartengrundstiicksbesitzer sehr hoch sein wird
und dementsprechend nicht garantiert werden kann, dass die AnliegerstraRe
szugeparkt” wird.

Bezlglich der Trinkwasser- und Elektroenergieversorgung wird in der Begriin-
dung zum Bebauungs-plan lediglich davon gesprochen, dass beabsichtigt ist, die
Gartenparzellen an das 6ffentliche Trink-wasser- und Stromnetz anzuschlieRen.
Auch diesbeziiglich ist zu befiirchten, dass die Anbindung (iber die vorgenannte
Anliegerstralie erfolgen wird, was mit weiteren Stérungen bzw. Beeintréichtigun-
gen der vorhandenen StraBe verbunden sein wird.

Dem Gebot, die vorgenannten Beeintrachtigungen fiir uns so gering wie méglich
zu halten, wurde im vorliegen B-Plan-Entwurf bislang in keinster Weise entspro-
chen. Zusétzlich merken wir dazu an, dass im Vorfeld der Aufstellung des B-Plan-
Entwurfs auf eine Umweltpriifung und auf eine friihzeitige Unterrichtung der
Anlieger aus unserer Sicht bewusst verzichtet wurde. Eine Vermeidung oder
Gering-haltung der Beeintréchtigung der Anwohner/Anlieger war also nie vorge-
sehen. Die Wechselbeziehungen zwischen dem Ziegelwerk EDER und der Kom-
mune stehen unserer Meinung nach im Vordergrund und die Interessen der
Anwohner/Anlieger sollen dahinter zuriicktreten.

GemadR den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans steht jeder Parzelle ein Parkplatz zur Verfi-
gung, Besucherparken ist entlang der StichstraRe im ein-
gangsnahen Bereich der jeweiligen Gartenparzelle parallel zur
Fahrtrichtung geplant. Diese Flache ist ausreichend bemes-
sen.

Der Trinkwasseranschluss erfolgt (iber die Gerhart-
Hauptmann-Strafie. Die Begriindung wird dahingehend ange-
passt. Der Stromanschluss erfolgt Giber die Bestandsleitung im
Grundstiick 188/221.

Im Rahmen des durchgefiihrten Planverfahrens sind die Be-
lange der Naturschutzbehorde des Landkreises Sichsische
Schweiz-Osterzgebirge in angemessener und ausreichender
Weise abgestimmt und beriicksichtigt worden.

GemadR den gesetzlichen Regelungen des Baugesetzbuches
und in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden wird
das Planverfahren als Verfahren der Innenentwicklung ge-
maf § 13a BauGB ohne Umweltpriifung und Beteiligung ge-
maR & 3 (1) BauGB durchgefiihrt. Ein VerfahrensverstoR ist
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Wir fordern daher, die Zufahrt sowohl in der ErschlieRungs- und Aufbauphase als
auch spater, also generell, wie bereits in der im Juni 2016 vom Ingenieurbiiro
Méoscke & Werner (Dipl.-Ing. H. Wolf) erarbeiteten Planentwurfszeichnung (An-
lage 2 zur Vorlage B 2016/083 vom 16.08.2016) vorgesehen, iiber die Gliick-Auf-
Str. des Wohngebietes Zaukerode zu fiihren. Es ist fiir uns sowieso nicht erkenn-
bar, warum an diesem ersten Entwurf nicht festgehalten wurde. Diese Variante
ist aus unserer Sicht bei einer Realisierung der Umnutzung der Streuobstwiese
wesentlich besser geeignet.

Im Ubrigen wird mit dem vorliegenden B-Plan-Entwurf die urspriinglich ange-
dachte 6kologische Nutzung der Ausgleichsflache/Streuobstwiese und die ge-
geniiber uns und anderen Mitanwohnern bei Erwerb der Grundstiicke beworbe-
ne Nahe zur relativ unberihrten Natur (naturnahes Wohnen) und die damit
verbundene Ruhe ad absurdum gefiihrt. Es wurde uns urspriinglich sogar versi-
chert, dass die Streuobstwiese unbebaut bleibt. MaRgeblich beim Grundstiicks-
kauf durch uns im Jahre 2003 war zudem auch, dass sich die AnliegerstraRle in
einem durch die Lage vorgegebenen deutlich verkehrs-beruhigten Bereich befin-
det. Mit der jetzt geplanten Verkehrsfiihrung durch diese AnliegerstralRe zu den
Gartengrundsticken ist dieser auch wirtschaftliche Lagevorteil nicht mehr gege-
ben.

Am Ende ist fiir uns insbesondere Folgendes interessant: Wer kiinftig hat die
durch die Benutzung der Anliegerstralle durch die Gartengrundstiicksbesitzer
resultierenden Folgeschéden zu tragen? Wer hat zuklinftig die durch die Gar-
tengrundstiicksbesitzer verursachten Verschmutzungen zu beseitigen bzw. ist fiir
die Kehrpflicht verantwortlich? Welcher Interessensausgleich ist fiir uns als An-
lieger der GartenzufahrtsstraRe vorgesehen?

Wir bitten Sie daher nochmals, den Bebauungsplanentwurf unter Beriicksichti-
gung der vorgenannten Punkte nochmals zu priifen und entsprechend zu iiber-
arbeiten, zu dndern bzw. anzupassen.

nicht zu erkennen.

Eine frihzeitige Information zum Vorhaben erfolgte in Form
von Anliegergesprdchen im Frihjahr 2018 durch den Vorha-
bentréager.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes soll (iber die
Gerhart- Hauptmann StraBe erfolgen.

Im Rahmen der Planfeststellung zum Lehmtagebau Freital
(Freiberg 31.05.2000) wurden die notwendigen Kompensati-
onsmdéglichkeiten/ - orte und —umfinge umfassend analy-
siert. Das Grundstiick wurde als Streuobstwiese zur Aus-
gleichsmalnahmenumsetzung definiert und bestitigt.

Die Anlage als Streuobstwiese bleibt auch mit der privaten
Gartenanlage erhalten.
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36 | Biirger7 Wir sind unmittelbar von der Umnutzung des Flurstlicks 188/221 der Gemarkung

(27.04.2018)

Zauckerode betroffen.

Hiermit legen wir gegen die Umnutzung und insbesondere gegen die im Bebau-
ungsplan aktuell vorgesehene Verkehrsanbindung Widerspruch ein.

Entgegen lhrer Begriindung zum Bebauungsplan sind wir der Auffassung, dass
die Verkehrsanbindung iiber die Strafe "Am Pulverturm" zu Komplikationen,
Sicherheitsrisiken sowie einer zusdtzlichen und unnétigen Belastung der Anlieger
flihrt.

Die StichstraBe zum Wendehammer flihrt (iber einen abgesenkten Bordstein, ist
sehr schmal und besitzt keinen separaten FuRweg. Am Wendehammer erfolgt
ein nahtloser Ubergang in einen FuR- und Radweg. Insgesamt erweckt die Stich-
straRe dadurch den Eindruck eines Gehweges, der nur zum Erreichen der Haus-
nummern 16, 18 und 20 selten befahren wird. Fiir die in Zauckerode
wohnenden Schiiler dient er als Schulweg zur Wilhelmine-Reichard-Schule, die
Kinder der DRK-Kindertagesstatte Zwergenland am Birkenwald sowie Familien
aus Zauckerode nutzen ihn regelmaRig, um zum Kinderspielplatz an der Gerhart-
Hauptmann-Stra8e zu gelangen. Insgesamt herrscht ein relativ starker FuRgan-
gerverkehr, an dem hédufig kleine Kinder beteiligt sind. Ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen wire geradezu gefdhrlich flr die Jlingsten unserer Gesellschaft.

Die geringe Breite der StichstralRe fiihrt dazu, dass diese bereits durch einen
Lieferwagen oder Paketdienst versperrt und fiir ein weiteres Fahrzeug unpas-
sierbar wird. Eine Person mit Kinderwagen bengtigt nahezu die halbe Strallen-
breite. Es gibt keine Ausweichmdoglichkeit, da die StraRe zu beiden Seiten durch
Zaune bzw. Mauern begrenzt wird. Durch einen eventuell abgestellten PKW
wiirde der Rettungsweg zu den neuen Grundstiicken blockiert werden. Die Stra-
Re Am Pulverturm ist damit als Verkehrsanbindung ungeeignet.

Dariiber hinaus ist zu befiirchten, dass die Anlieger Am Pulverturm durch ein
regelmdRig erhéhtes Verkehrsaufkommen belastet wiirden.

Die urspriingliche Planung laut Anlage 2 zur Vorlage B 2016/083 vom 16.08.2016
sieht die Verkehrsanbindung lber die Gliick-Auf-StraRe vor. Diese Variante ist
aus unserer Sicht bei einer Realisierung der Umnutzung wesentlich besser geeig-
net. Fir uns ist nicht nachvollziehbar, wieso die Planung der Verkehrsanbindung
hier gedndert wurde.

Im Zuge der Verhandlungen zur Entwdsserung des Areals mit
den Technischen Werken und dem Vorhabentriger hinsicht-
lich der neu geplanten Schmutzwasseranbindung zum
Schachtweg, wurde die Erschliefung neu konzipiert und die
verkehrliche Anbindung liber die Gerhart- Hauptmann-StraRe
vorgeschlagen.

Somit wird den Bedenken der Anlieger hinsichtlich eines zu
hohen Verkehrsaufkommens an der StraRe ,Am Pulverturm*
Rechnung getragen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist zu dndern und erneut
auszulegen.

Der Anschluss an die Gliick-Auf-StraBe wurde seitens des
Stadtbauamtes der Stadt Freital abgelehnt.
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Eine sinnvolle Alternative wére auch noch die Verkehrsanbindung von unten
tiber die Gerhart-Hauptmann-StraRe. In diesem Fall wiirden weder die Anlieger
Am Pulverturm noch die Bewohner der Gliick-Auf-StraRe durch das Vorhaben in
unndtiger Weise belastet.

Die Obstwiese selbst ist derzeit frei zuginglich und wird von vielen Freitaler
Blrgern flr Freizeitaktivitdten genutzt. Zum Beispiel lassen im Herbst viele Kin-
der hier ihre Drachen steigen.

Eine Alternative hierfiir ist in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Weiter-
hin hat auch die Tierwelt die Fliche in Anspruch genommen. Die Umnutzung der
Flache fiihrt zu deren Einfriedung und damit zur Einschriankung der Bewegungs-
freiheit in der Gegend. Dies finden wir sehr bedauerlich, zumal die Firma Ziegel
Eder den Kaufern der Grundstiicke Am Pulverturm versichert hat, dass die sich in
ihrem Eigentum befindliche Flache dauerhaft frei und zugénglich bleibt.
Mehrere Anlieger Am Pulverturm haben lhre Kaufentscheidung auf Grund dieser
Zusage getroffen.

Die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der geplanten BaumaRnahmen redu-
ziert sich auf bloRes Zahlen vom Bdumen. Insofern wurden wesentliche Aspekte
wie die zu erwartende Lirmbeldstigung, Nachteile durch die Einfriedung, erh&h-
tes Verkehrsaufkommen oder der Einfluss auf die Tierwelt, die sich auf der
Obstwiese angesiedelt hat, gar nicht betrachtet. Die Planung der BaumaRnahme
hatte unter Berlicksichtigung dieser Aspekte sicher anders ausgesehen.

Wir bitten Sie, den Bebauungsplan unter Beriicksichtigung dieser Punkte noch-
mals zu priifen und anzupassen.

Die Obstwiese befindet sich im Privatbesitz und ist keine
offentlich gewidmete Fliche.

Der Obstbestand bleibt auch mit der privaten Gartenanlage
erhalten. Das Erfordernis der Umverlagerung der Gartenanla-
ge von der ehemaligen Zauckeroder StraRe ist bedingt durch
die Festsetzungen des Planfeststellungsbeschlusses Abbau
Ziegellehm des Sdchsischen Oberbergamtes Freiberg vom
31.05.2000. Die bergrechtlichen Belange sind hier primér zu
betrachten und die Umsiedlung der bisherigen Kleingartenan-
lage ein Erfordernis. Der Standort des Bebauungsplanes
Flurstiick 188/221 der Gemarkung Zauckerode, welcher bis-
her als naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahme fiir den
Lehmabbau (Anlegen einer Streuobstwiese) diente, wurde in
ergdanzenden Abstimmungen zwischen der Ziegelwerk EDER
GmbH, dem Oberbergamt und der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landratsamtes Sichsische Schweiz/Osterzgebirge
hinsichtlich der Eignung als Fl4che fiir die Umsiedlung gepriift
und bestdtigt. Als neue Ausgleichsfliche wurde das Flurstiick
408 der Gemarkung Déhlen bestétigt. Die fachliche Ausei-
nandersetzung mit Natur- und Artenschutz erfolgte bereits im
Jahr 2016. Die entsprechenden Unterlagen und Stellungnah-
men waren Bestandteil der Auslegungsunterlagen zum Plan-
verfahren.




