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TEILA
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ( BauGB, BauNVO, PlanzV 90 )

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiet private Gartenanlage (SO) nach § 10 BauNVO

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
50m? maximale Grundflache des Wochenendhauses
b Bauweise, offen, nur Einzelhauser zulassig.

Eine dauerhafte Wohnnutzung ist unzulassig.

TH=2.75m  maximale Traufhdhe entsprechend Nutzungsschablone
bezogen auf die jeweilige festgesetzte OK FFB EG Uber NHN

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} entsprechend der
Nutzungsschablone

FH=425m  maximale Firsthohe entsprechend Nutzungsschablone
bezogen auf die jeweilige festgesetzte OK FFB EG Uber NHN

w.om.mo je Parzelle festgeschriebene OK FFB EG (iber NHN in m

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

memsmm=== Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHE (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

r=<7=-"

('St 1 Stellplatze

bacead

FW FuBweg

5. GRUNFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15)

private Grinflache im Eigentum des Ziegelwerkes Eder GmbH
Die Grunflache ist als Wiesenflache mit Erhalt der

Baum- und Strauchpflanzungen (Kennzeichnung als Baum,
Strauch Bestand) gemal} des Planfeststellungsbeschlusses
zum Tontagebau Freital vom 31.05.2000 zu erhalten.

private Griinflache der Parzelleneigentimer

6. MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

@ Baum, im Bestand

1020  Zwingend zu erhalten, da es sich um Ausgleichspflanzungen
gemal Planfeststellungsbeschluss zum Tontagebau Freital
vom 31.05.2000 handelt.

@ Strauch, im Bestand

pooov e Waldgebiet

._ Bestandsbaume innerhalb der Garten, welche zu erhalten sind

. Bestandsbaume

O Baumverlust

1000 Nummer gemaf Baumliste, z.B. Nr. 1000

POO0000
e 9 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
Qo000 d
7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Bl B EE Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches

SD Satteldach
Die zulassige Dachneigung betragt 15° - 20°.

A|V Firstrichtung

8. PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE/ INFORMELLE PLANDARSTELLUNG
% Flursticksnummern
——  Flurstiicksgrenzen
@ Grundstlckskennziffer

— Abgrenzung Gartenparzellen geplant

TF Bemalung in m
X 205.00 Hohenpunkte Bestand Giber NHN in m

—=--—-=-—-=-— Grenze Gemarkung

9. ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. Art der baulichen Nutzung

2. maximale Grundflache Wochenendhaus
3. Bauweise

4. maximale Traufhéhe in m

5. Zahl der Vollgeschosse
6.
7.
8.
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maximale Firsthéhe in m
Dachform
Dachneigung
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TEIL B VERFAHRENSVERMERKE
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB) 1. Der Stadtrat der Grolen Kreisstadt Freital hat am 01.12.2016 gem&R §2 Abs.1 BauGB die

Rechtsgrundlagen
*Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 geéndert worden ist
#Planzeichenverordnung (PlanzVVO 90), 18.12.1990
» Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06. Juni 2013, das zuletzt durch
Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 geandert worden ist
» Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016,
die durch Artikel 3 des Gesetzes am 10. Februar 2017 gedndert worden ist
«Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 geandert worden ist
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO)

2.
1.1 Sondergebiet private Gartenanlage (SO) nach § 10 BauNVO.

(1) Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in Betracht
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete.
(2) Fir Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen.
Im Vorhabengebiet (Sondergebiet private Gartenanlage) sind Wochenendhauser zulassig, deren
Grundrisse und Erschlieffung den Anforderungen flr temporareres Wohnen entsprechen. Eine dauerhafte
Wohnnutzung der Gérten ist nicht zulassig. Eine Weitervermietung wird ausgeschlossen.
Nebenanlagen sind nicht zulassig.

3.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1 Fr die einzelnen Parzellen gilt das Maft der baulichen Nutzung entsprechend der im Plan festgesetzten

Baugrenzen und der Nutzungsschablone.
2.2  Fur jede Parzelle sind Héhenbezugspunkte ab OK FFB EG festgelegt.
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
1 Fir das Baugebiet ist eine offene Bauweise mit der Mallgabe zur Einzelhausbebauung festgesetzt.
3.2  Der Abstand zwischen Baugrenze und Parzellengrenze/ Grundstiicksgrenze betragt mindestens 3m.
STELLPLATZE

.1 Auf jedem Parzellengrundstiick ist ein Stellplatz nachzuweisen. Der Parzelle 7 werden zwei Stellplatze
zugeordnet. Die erforderlichen Stellplatze sind aulderhalb des Baufensters zulassig und sind direkt an der 4,
zweckbestimmten Verkehrsflache des Grundstlickes anzuordnen. Die Lage wird durch den Rechtsplan
vorgegeben.

2 Die Zuwegung und die PKW-Stellplatze sind in wasserdurchléssigem Belag auszufiihren.

3  Garagen und Carports sind nicht zulassig.

4  Besucherparken ist entlang der Stichstralke (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) im
eingangsnahen Bereich der jeweiligen Gartenparzelle parallel zur Fahrtrichtung méglich.

5.
VERKEHRSFLACHEN

1  Die Verkehrsanbindung erfolgt liber die Gerhart-Hauptmann-Stralie, parallel zur stdlichen

Grundstiicksgrenze.

Die 3,00m breite Zufahrt ist mit Aufweitung im Kurvenbereich als Rasengitterfahrspur in der Griinflache

gefiihrt und gehort als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung den kinftigen

Parzelleneigentiimern. Die Gartenparzellen selbst werden Uber eine 6,00m breite Wegeflache mit
sandgeschlammter Decke erschlossen. Diese Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist anteilig

den Parzellenflachen zugeschlagen. Auf dieser Teilflache ist das Besucherparken parallel zur

Fahrtrichtung vorgesehen. Die gesamte Verkehrsflache obliegt in der Unterhaltung den

Parzelleneigentimern. 6
EINFRIEDUNGEN

1  Einfriedungen der Gartengrundstiicke kénnen als Strauchhecken (einheimische Laubgehdlze) mit
hintersetztem Maschendrahtzaun/ Stabgitterzaun bis zu einer Héhe von 1,20 m ausgebildet werden.
Sie sind in einem Abstand von mindestens 0,25 m von der Straltenbegrenzungslinie auf dem jeweiligen
Grundstiick zu errichten.

.2 Einfriedungsmauern und geschlossene Betonsockel sind nicht zuldssig.

MEDIENANSCHLUSS 7.

1  Das Plangebiet erhalt einen Hauptanschluss fir Strom und Trinkwasser.

Jede Gartenparzelle erhélt eine Strom- und eine Trinkwasserunterverteilung.

.2 Der Anschluss des anfallenden Schmutzwassers erfolgt am Schacht ZA0S0097 des offentlichen
Schmutzwasserkanals im Schachtweg.

Der Ubergabepunkt befindet sich im Bereich der neuen Zufahrt an die neu zu errichtende
Entwéasserungsleitung ber das Flurstiick 188/221.

.3 Regenwasser ist in einer Zisterne zuriick zu halten. Der Uberlauf ist in eine Versickerungsanlage
einzuleiten.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

1  Gebdudegrofe
Die innerhalb der Baugrenzen zu errichtenden Gebaude haben eine Grundflache von maximal 50m?. 8.

.2 Dachform - Dachneigung, Firstrichtung
Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15°- 20°. Die Firstrichtung ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

3  Terrassen
Ausnahmsweise zuldssig It. §31 BauGB sind Terrassen mit einer maximalen Grundflache von 15m?
aulerhalb der Baugrenzen. Die Terrasse muss zwingend an das Wochenendhaus angrenzen und darf
nicht fest iberdacht werden.

4 Gebéudehbhen 9
Das Wochenendhaus ist auf ein Vollgeschoss mit einer maximalen Traufhéhe von 2,75m und einer )
maximalen Firsthohe von 4,25m begrenzt. Als Bezugspunkt gilt die im Plan festgesetzte Hohe
ab OK FFB EG.

5 Geldndeveranderungen
Fir die Errichtung von Gebauden, Stellplatzen und deren Zufahrten ist die Veranderung des natirlichen
Gefélles durch Aufschiitten oder Abgraben mdéglich soweit es bau- bzw. verkehrstechnische Belange
erfordern. Die Angleichung des Gelandes erfolgt fiir jedes Grundstiick separat.

Bei stark fallendem Geldndeverlauf kann im hausnahen Bereich bis 5m im Sinne der Ausbildung einer
Sockelzone das Gelédnde horizontal nivelliert werden.

B Materialien 10.
Die Gebaude sind in Holzbauweise auszufihren. Eine nach aulten sichtbare Holzschalung wird gefordert.

Als Dachdeckung sind Bahnendeckung, Bitumindse Schuppendeckung oder Verblechungen zu
verwenden.

.7 Fenster
Fenster sind in stehenden Rechteckformaten auszubilden. Dachliegefenster sind zulassig. Verspiegelte
Glasflachen sind nicht zulassig.

BODENSCHUTZ

.1 Der anfallende Bodenaushub ist vorrangig auf dem Grundstiick wiederzuverwerten, z.B. durch 11.
Massenausgleich im Bebauungsgebiet bzw. durch flachenhafte Erdauffillung.

.2 Abzutragender kulturfahiger Oberboden (Mutterboden) ist bei Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern,

im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

.3 Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit Abfallen und Reststoffen sind
zu vermeiden.

4  Sollten im Zuge der Erdarbeiten und sonstigen Bauarbeiten unbekannte Kontaminationsherde (z.B.
verdeckte Deponien, Chemikalien usw.) beriihrt oder angeschnitten werden, sind die Bauarbeiten sofort: 12.

9

einzustellen und die zustandigen Behdrden (LRA Sachsische Schweiz - Osterizgebirge/ Fachbereich
Umwelt) unverziglich zu benachrichtigen.

Bei Auffinden von Kontaminationen sind Arbeiten zur Erkundung, Sicherung/ Sanierung und Entsorgung
durch den Bauherren zu veranlassen. Die hierfiir anfallenden Kosten sind von den Bauherren zu tragen.

.5 Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es

sich um Kulturdenkmale handelt (wie z.B. Bodenverfarbungen, Gefalkscherben, Knochen, Gerate aus
Stein oder Metall, bearbeitetes Holz, Steinsetzungen), ist dies unverzuglich dem Landratsamt, Untere
Denkmalschutzbehdrde, anzuzeigen. Der Fund oder die Fundstelle ist vorerst in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern.

10. ARCHAOLOGISCHE HINWEISE

Bodenfunde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefalkscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und
Metall, Miinzen, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archaologie (Tel.
0351-8926650 - Gebietsreferent Herr Herklotz) zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstorungen zu sichern. Sollten bei Erclarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden ist ebenfalls das
Landesamt fiir Archaologie unverziiglich zu unterrichten.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern die zustandige Fachbehorde
nicht mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§20 SachsDSchG).

11. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr. 15, 20 UND 25 BAUGB)

Baumpflanzungen

Fir das Flurstiick 408 der Gemarkung Ddhlen sind 20 hochstammige Obstgeholze als Ersatzpflanzung
vorgesehen,

Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze ist eine Strauchhecke aus einheimischen Laubgehdlzen
als Sichtschutz und als Abschluss des Griinbereiches zur Bebauung Am Pulverturm zu pflanzen.

12. SONSTIGES

Pflanzungen mit Nadelgehdlzen sind untersagt.

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entspricht dem katasterméaRigen Bestand und gilt fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet private Gartenanlanlage" in Freital-Zauckerode
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.06.2017 im Freitaler Anzeiger, Amtsblatt der GrofRen
Kreisstadt Freital, ortsiiblich bekannt gemacht.

Freital,

Rumberg
Oberbilirgermeister

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung gemaf
§3 Abs.2 BauGB wurde am 08.02.2018 beschlossen.

Freital,

Rumberg
Oberblrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplan und die Begriindung haben gemal §3 Abs.2 BauGB in der
Zeit vom 26.03.2018 bis einschlieBlich 27.04.2018 6ffentlich in der Stadtverwaltung
ausgelegen und waren im Zentralen Landesportal Bauleitplanung unter
www.bauleitplanung.sachsen.de eingestellt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
am 16.03.2018 im Freitaler Anzeiger, Amtsblatt der Groflken Kreisstadt Freital, ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Freital,

Rumberg

Oberbiirgermeister
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind am
19.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme gemal §4 Abs.2 BauGB aufgefordert worden.
Freital,

Rumberg

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Freial hat am .. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen
gemal §2 Abs.2, §3 Abs.1 und 2, §4 Abs.2 BauGB gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Freital,

Rumberg
Oberbiirgermeister

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Begrindung geman
§3 Abs.2 BauGB wurde am ................o0.ccvveeen... beSChlossen.

Freital,

Rumberg
Oberbirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplan und die Begriindung haben geman §3 Abs.2 BauGB in der
Zeit vom .......ccooeeneenn.. bis einschlieBlich ..., erneut 6ffentlich in der Stadt-
verwaltung ausgelegen und waren im Zentralen Landesportal Bauleitplanung unter
www.bauleitplanung.sachsen.de eingestellt.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bederiken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
=10 | SO, im Freitaler Anzeiger, Amtsblatt der Grolken Kreisstadt Freital, ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Freital,
Rumberg

Oberblirgermeister

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am
............................ erneut zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR §4 Abs.2 BauGB aufgefordert

worden.
Freital,
Rumberg
Oberblrgermeister
Der Stadtrat der Stadt Freial hat am ..................... die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen

gemal §2 Abs.2, §3 Abs.1 und 2, §4 Abs.2 BauGB gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Freital,
Rumberg

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Freital hat am den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung gemal §10 BauGB beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Freital,

Rumberg
Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung, wird hiermit ausgefertigt.

Freital,

Rumberg
Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ......................... durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Freital, dem
Freitaler Anzeiger, ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und den Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB)
und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzungistam .........c.cc.ccveenee. in Kraft getreten.

Freital,

Rumberg
Oberblirgermeister

Anlage 1.2 zur Vorlage B 2019/007
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