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1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni
2017 geandert worden ist, sowie der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11. Mai 2016, die durch Artikel 3 des Gesetzes am 10. Februar 2017 geandert
worden ist, als Satzung aufgestellt.

Fir den Bebauungsplan gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, die
durch Artikel 3 des Gesetzes am 04. Mai 2017 geéndert worden ist, die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldéne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 90 -
PlanZV 90) vom 08.12.1990 sowie das Sachsische Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Sachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni

2013, das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 geandert worden ist.

2. Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck

Die Ziegelwerk Freital EDER GmbH ist Inhaber des Bergrechtes zum Abbau von Ziegellehm des in
der Anlage 8.1 (Auszug Flachennutzungsplan) dargestellten Abbaugebietes in den Gemarkungen
Zauckerode und Déhlen.

GemaB des bergrechtlichen Verfahrens des Oberbergamtes Freiberg vom 31.05.2000
(Planfeststellungsbeschluss) umfasst das Abbaugebiet auch die an der Zauckeroder Stral3e gelegene
Kleingartenanlage, die sich vorwiegend im Eigentum Dritter befindet.

Die Ziegelwerk Freital EDER GmbH ist bestrebt, die Gartengrundstiicke, die nicht im Eigentum des
Ziegelwerkes sind, jedoch fur den Abbau bendtigt werden, zu erwerben bzw. Ersatzgrundstiicke zur
Verfligung zu stellen.

Bei der Auswahl mdoglicher Ersatzgrundstiicke wurde das Flurstiick 118/221 Gemarkung Zauckerode
geprift, das sich im Eigentum der Ziegelwerk Freital EDER GmbH befindet. Auf diesem Grundstiick
wurde aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses zum Tontagebau Freital (Freiberg, 31.05.2000)
eine Streuobstwiese mit 60 Obstbdumen gepflanzt.

Auf dem vorgeschlagenen Grundstick entstehen auf einer Teilflaiche von ca. 7540m2 sieben
Gartenparzellen, welche durch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erschlossen
werden. Jede Parzelle erhalt ein Baufeld, auf dem ein max. 50m2 groBBes Wochenendhaus errichtet
werden kann.

Aufgrund der Pflanzbindung, welche aus der naturschutzrechtlichen ErsatzmaBnahme des
Planfeststellungsbeschlusses besteht, und durch Wegfall von angepflanzten B&umen mit der
Bebauung des Flurstickes 188/221 mit sieben Wochenendhausern auf ausgewiesener Teilflache,
wird in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde Séachsische Schweiz-Osterzgebirge eine weitere
Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 408 der Gemarkung Déhlen geschaffen, welche sich ebenfalls im
Eigentum der Ziegelwerk Freital EDER GmbH befindet.



Das aktuell im Flachennutzungsplan als Griinflache ausgewiesene Flurstiick 188/221 befindet sich
zwischen dem rechtskraftigen und zwischenzeitlich schon umgesetzten B-Plan ,Am Pulverturm“ und
dem vorhandenen Wohnungsbaugebiet Zauckerode aus den 70er/80er Jahren. Die Umnutzung der
Flache im Zuge der Erstellung eines Bebauungsplanes erfolgt geméan §13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung). Ziel ist es, den Charakter des Grundstiickes in gro3en Bereichen zu belassen
und durch eingegrenzte BaumaBnahmen flir Garteneigentiimer nutzbar zu machen. Der

Grincharakter wird durch die lockere Bebauung und Erhalt der Randzone beibehalten.

2.2 Regionalplanung

Die Stadt Freital gehort zum ,Regionalen Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge®“.

Der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge mit der 1. Gesamtfortschreibung 2009 stellt den
verbindlichen Rahmen flr die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Elbtal/Osterzgebirge
dar, insbesondere in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur.
Das Grundstlick, auf welchem sich aktuell die Kleingartenanlage befindet, ist Teil des Vorranggebietes
zum Tontagebau. Dieses ist als solches in der Tabelle ,Vorranggebiete* unter Nr. 42 (Regionalplan,
Teil 1, Seite 91/92) ausgewiesen (Anlage 8.4).

Dem Grundsatz G10.1 nach, soll das bestehende Abbaugebiet mdglichst vollstédndig erschlossen
werden ,um zusatzliche Neuaufschlisse weitgehend zu vermeiden®. Diesem Grundsatz folgend
bemdiht sich die Ziegelwerk Freital EDER GmbH seit Jahren um die Umsiedlung der am Standort
vorhandenen Kleingéarten. Durch die Aufstellung des B-Planes ,Sondergebiet private Gartenanlage®

sollen regionalplanerische und wirtschaftliche Interessen vereint werden.

3. Ausgangssituation
Die Kleingarten befinden sich derzeitig noch am Standort des Lehmabbaugebietes, welches mit

Bergrecht belegt ist. Zur weiteren ErschlieBung des genehmigten Abbaugebietes ist eine Umsiedlung
der Gartenparzellen notwendig.

Das Flurstiick 188/221, auf welchem sieben private Gartenparzellen entstehen sollen, befindet sich im
Eigentum der Ziegelwerk Freital EDER GmbH. Die Parzellen und die StraBe besonderer
Zweckbestimmung sollen an die zukinftigen Gartennutzer verkauft werden. Der angrenzende
Grlnbereich bleibt im Eigentum der Ziegelwerk Eder GmbH.

Die Umsiedlung erfolgt landschaftsschonend und erfordert die Neuanpflanzung von 20 Bdumen sowie
mittels Pflanzgebot fir die neuen Nutzer der Gartenparzellen die Schaffung und Unterhaltung einer
Heckenpflanzung.

Der Planfeststellungsbeschluss forderte die Pflanzung von 60 hochstammigen Obstgehdlzen, welche
in Form einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 188/221 realisiert worden ist.

Laut Kartierung vom 01.07.2016 durch das Vermessungsbuiro Pippig, Dipl.-Ing. (FH) Andreas Pippig,
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, ergab sich ein Bestand von 77 Gehdlzen, davon sind 64
Stick Obstbdume und 13 Stiick Gehdlze anderer Art (wie Birken, Kastanien, Ahorn und Holunder).

Im Bereich der Grinflachen, die im Eigentum des Ziegelwerkes Eder bleiben, werden 17 Obst- und 12
Geholze anderer Art als zwingend zu erhalten festgesetzt. Im Bereich der Griinflachen (Parzelle 1-7,

Verkauf an zukinftige Gartennutzer) befinden sich demnach noch 47 Obstgehdlze.



Laut Stellungnahme des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge/ Abteilung Umwelt vom
16.08.2016 kann davon ausgegangen werden, ,dass in den privatrechtlichen Bereichen der
Kleingéarten durchaus auf Dauer 50%"“ der ,Baume entsprechend der Zweckbestimmung erhalten und

unterhalten werden®. Es kann demnach von 24 zu erhaltenden Gehélzen ausgegangen werden.

AbschlieBend ergibt sich folgende Baumbilanz fir den Geltungsbereich:

Obstgehdlze Sonstige Gehdlze
Forderung nach Planfeststellungsbeschlusses .
vom 31.05.2000 60 Stiick
Zwingend zu erhaltene Bdume im 17 Stick 12 Stiuck
Eigentumsbereich Ziegelwerk Eder GmbH
B&ume im zukdnftigen Eigentumsbereich der .
Gartennutzer (Parzelle 1-7) 24 Stick
50% von 47 Obstbdumen
Bilanz — Neupflanzung als Ausgleichs- 19 Stiick )

mafBnahme auf Flurstlick 408

Nach Vorgesprachen mit dem Sachsischen Oberbergamt, dem Landratsamt Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge/ Abteilung Umwelt und der Stadt Freital verpflichtet sich die Ziegelwerk Freital EDER
GmbH mit der Pflanzung von 20 neuen Obstgehdlzen auf dem Flurstlick 408 der Gemarkung Déhlen
(im Eigentum der Ziegelwerk Freital EDER GmbH). Die Ersatzpflanzungen werden dinglich gesichert

und die Fertigstellung der unteren Naturschutzbehérde angezeigt.

4. Generelle Einordnung des Standortes und Zielstellung
Mit der Umsiedlung der Gartenanlage soll im urspringlichen Kleingartengebiet (Flursticke 296/4,

296/5, 296/6, 296/7, 297/1, 297/2, 298/1, 298/2, 299/1, 299/2, 300/1, 300/2, 301/1, 301/3, 301/4,

301/5, 301/6) der Lehmabbau ermdglicht werden. Weiter sollen folgende Ziele erreicht werden:

a) Stadtebau

- bauliche Arrondierung an die vorhandene Baustruktur des Baugebietes ,Am Pulverturm®
in aufgelockerter Form und Verbindung zum Wohngebiet Zauckerode.

- Erbalt der Griinzone vor der Kleingartenbebauung entlang der Gerhart-Hauptmann-StraBe

- Nord-Siid-Orientierung der baulichen Anlagen

- Aufnahme des Geléandes und Einordnung der baulichen Anlagen mit stadtebaulich geordneter
Struktur und héhengestaffelter Einordnung der Baukdrper (Festlegung der Hohenlage je Parzelle)

- Innere ErschlieBung durch eine StichstralBe

- Besucherparken entlang der StichstraBe im eingangsnahen Bereich der jeweiligen Gartenparzelle,
parallel zur Fahrtrichtung

b) Funktion

Das ,Sondergebiet private Gartenanlage® ist eine Ansiedlung von sieben Gartenparzellen mit jeweils

zugehoérigem Wochenendhaus unter Ausschluss einer dauerhaften Wohnnutzung.



c¢) Gebdudegestaltung

Eingeschossiges Wochenendhaus - Holzkonstruktion - mit einer maximalen Grundflache von 50m?2,
einem flach geneigten Satteldach und einer direkt angrenzenden Terrasse von maximal 15m2.

d) Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tber die ,Gerhart-Hauptmann-Strale®.

e) Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung

Ein Anschluss an die 6értliche Trinkwasserversorgung/ das O6ffentliche Abwasserentsorgungsnetz ist
abgestimmt. Die Wasserversorgung WeiBeritzgruppe GmbH stellt einen Trinkwasserschacht zur
Verflgung.

f) Griinplanung

Ein Grinordnungsplan wird nicht erstellt. Die KompensationsmaBnahmen — 20 Neupflanzungen auf
dem Flurstiick 408 der Gemarkung D&hlen - wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

5. Geltungsbereich und GroBe

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstlicke 188/221 und einen T.v. 202/2 der Gemarkung
Zauckerode. Die GroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 12.544 m2.

Die vorgesehene Flache fur die Gartenparzellen, einschlieBlich der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, betragt ca. 7.500m?

6. ErschlieBung des Standortes

6.1 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die Gerhart-Hauptmann-StraBe, parallel zur sidlichen
Grundstlicksgrenze.

Die 3,00m breite Zufahrt ist mit Aufweitung im Kurvenbereich als Rasengitterfahrspurflache in der
Grunflache gefuhrt und gehdrt als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung den zukinftigen
Parzelleneigentimern. Die Gartenparzellen selbst werden Uber eine 6,00m breite Wegeflache mit
sandgeschlammter Decke erschlossen. Diese Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist
anteilig den Parzellenflachen zugeschlagen. Auf dieser Teilflache ist das Besucherparken parallel zur
Fahrtrichtung vorgesehen. Die gesamte Verkehrsflache obliegt in der Unterhaltung den

Parzelleneigentimern.

6.2 Trinkwasser

Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung ist ein Anschluss an die &ffentliche Trinkwasserleitung
an die Gerhart-Hauptmann-StraBe vorgesehen. Eine detaillierte Abstimmung mit der
Wasserversorgung WeiBeritzgruppe GmbH (WVWGmMbH) ist im Zuge der Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange erfolgt. Die Trinkwasserleitung ist als Sommerleitung von Mai-Oktober geplant

und wird vor dem ersten Frost entleert und winterfest gemacht.



6.3 Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das im Flurstlick 325/12 Gemarkung Déhlen auf dem Gelande des Regenriickhaltebeckens
befindliche Pumpwerk ist verschlissen und soll im Zuge der ErschlieBungsarbeiten auBBer Betrieb
genommen werden. Es ist geplant, das gesamte Einzugsgebiet des Pumpwerks (ca. 15 Grundstilicke)
gemeinsam mit dem Plangebiet an eine neu zu errichtende Entwasserungsleitung Gber das Flurstiick
188/221 Gemarkung Zauckerode an die bestehende Kanalisation im Bereich Schachtweg

anzuschlieBen und damit im freien Gefélle zu entwassern.

Regenwasser

Das in den Gartengrundstiicken und Zufahrten anfallende Regenwasser wird in einer Zisterne
gespeichert. Der Uberlauf erfolgt in ein flaches horizontales Bauwerk (bei 0,9-1,7m). Als flaches
horizontales Bauwerk sind eine Rohrversickerung, Rigolenversickerung, Sickerblécke oder
Sickertunnel It. Baugrundgutachten vom 11.07.2018 und dem Versickerungsgutachten vom
19.12.2018 mdglich.

6.4 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung hat nach dem Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® zu
erfolgen. Als Richtwert flr den Léschwasserbedarf wird unter Annahme einer mittleren
Brandausbreitung fir Wohnbebauung mit nicht mehr als drei Vollgeschossen, ein erforderlicher
Léschbedarf von 48 m3/h festgelegt. Dieser Bedarf ist gesichert.

6.5 Elektroenergie
Zur Sicherung der Elektroenergieversorgung des Standortes ist eine Anbindung an das FSG-Netz
geplant.

6.6 Gasversorgung
Eine Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

6.7 Telekom
Eine Anbindung an das Telekommunikationsnetz ist nicht vorgesehen.

6.8 Abfalirecht
Der zu erwartende Abfall besteht vordergriindig aus Hausmll und ist durch die Garteneigentiimer zu

entsorgen.



7. Gehdlzschutz

Die zu erhaltenden Baume sind vor baubedingt schadigenden Einfliissen zu schiitzen. Das Plangebiet
ist als Streuobstwiese ausgewiesen. Diese ist nach §21 des S&chsischen Naturschutzgesetzes ein
geschitztes Biotop. Jegliche Handlungen, die zur Zerstdrung oder sonstigen erheblichen
Beeintrachtigungen flihren kénnen, sind verboten. Alle bestehenden Obstgehdlze, die nicht zwingend
von den BaumaBnahmen betroffen sind, werden erhalten und werden gepflegt.

Chemische Diingemittel werden untersagt, der Charakter der Streuobstwiese soll weitestgehend
erhalten bleiben.

8. Nutzung und Bebauungskonzept
8.1 Nutzung

Das Planungsgebiet ist gegenwértig im Flachennutzungsplan der Stadt Freital als Grinflache
ausgewiesen. Die Art der Nutzung ist prinzipiell entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

festgesetzt. Das Gebiet soll mit sieben Kleingarten als private Gartenanlage gepragt werden.

8.2 Bebauungsstruktur

Die Lage der Wochenendhauser wird durch Baugrenzen festgesetzt. Das griinordnerische Konzept
wird durch die Forderungen des Planfeststellungsbeschlusses vom 31.05.2000 gepréagt.

Ziel ist es, durch festgesetzte Pflanzgebote im Randbereich einen harmonischen Gesamteindruck zu
vermitteln. Die Wochenendhauser werden laut Forderung Forstrecht in mindestens 30 Meter Abstand

zum angrenzenden Waldgebiet errichtet.

8.3 Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 »sondergebiet private Gartenanlage® nach §10 BauNVO
(1) Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in Betracht
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete.
(2) Fir Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen.
Im Vorhabengebiet (Sondergebiet private Gartenanlage) sind Wochenendh&user zulassig,
deren Grundrisse und ErschlieBung den Anforderungen fiir temporéres Wohnen entsprechen.
Eine dauerhafte Wohnnutzung der Garten ist nicht zuldssig. Eine Weitervermietung wird
ausgeschlossen. Nebenanlagen sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Far die einzelnen Parzellen gilt das MaB der baulichen Nutzung entsprechend der im Plan
festgesetzten Baugrenzen und der Nutzungsschablone.

2.2 Far jede Parzelle sind Hohenbezugspunkte ab OK FFB EG festgelegt.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
3.1 Fir das Baugebiet ist eine offene Bauweise mit der MaBgabe zur Einzelhausbebauung
festgesetzt.



3.2

4.2
4.3
4.4

6.2

7.2

7.3

Der Abstand zwischen Baugrenze und Parzellengrenze/ Grundstiicksgrenze betragt

mindestens 3m.

STELLPLATZE

Auf jedem Parzellengrundstick ist ein Stellplatz nachzuweisen. Der Parzelle 7 werden zwei
Stellplatze zugeordnet.

Die erforderlichen Stellplatze sind auBerhalb des Baufensters zuldssig und sind direkt an der
zweckbestimmten Verkehrsflache des Grundstiickes anzuordnen. Die Lage wird durch den
Rechtsplan vorgegeben.

Die Zuwegung und die PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Belag auszufihren.
Garagen und Carports sind nicht zuléssig.

Besucherparken ist entlang der StichstraBe im eingangsnahen Bereich der jeweiligen

Gartenparzelle parallel zur Fahrtrichtung méglich.

VERKEHRSFLACHEN

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber die Gerhart-Hauptmann-StraBe, parallel zur sdlichen
Grundsticksgrenze. Die 3,00m breite Zufahrt ist mit Aufweitung im Kurvenbereich als
Rasengitterfahrspur in der Griinflache gefiihrt und gehért als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung den kilnftigen Parzelleneigentimern.

Die Gartenparzellen selbst werden (ber eine 6,00m breite Wegeflache mit sandgeschlammter
Decke erschlossen. Diese Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist anteilig den
Parzellenflachen zugeschlagen.

Auf dieser Teilflache ist das Besucherparken parallel zur Fahrtrichtung vorgesehen. Die

gesamte Verkehrsflache obliegt in der Unterhaltung den Parzelleneigentimern.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Gartengrundstlcke kénnen als Strauchhecken (einheimische Laubgehdlze)
mit hintersetztem Maschendrahtzaun/ Stabgitterzaun bis zu einer Héhe von 1,20 m
ausgebildet werden. Sie sind in einem Abstand von mindestens 0,25 m von der
StraBenbegrenzungslinie auf dem jeweiligen Grundstlick zu errichten.

Einfriedungsmauern und geschlossene Betonsockel sind nicht zulassig.

MEDIENANSCHLUSS

Das Plangebiet erhalt einen Hauptanschluss fiir Strom und Trinkwasser.

Jede Gartenparzelle erhalt eine Strom- und eine Trinkwasserunterverteilung.

Der Anschluss des anfallenden Schmutzwassers erfolgt am Schacht ZA0S0097 des
dffentlichen Schmutzwasserkanals im Schachtweg. Der Ubergabepunkt befindet sich im
Bereich der neuen Zufahrt an die neu zu errichtende Entwasserungsleitung Uber

das Flurstlck 188/221.

Regenwasser ist in einer Zisterne zuriick zu halten. Der Uberlauf ist in eine

Versickerungsanlage einzuleiten.



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.2

9.3

9.4

GESTALTUNG DER GEBAUDE

GebéaudegroBe

Die innerhalb der Baugrenzen zu errichtenden Gebaude haben eine Grundflache von maximal
50mz2.

Dachform - Dachneigung, Firstrichtung

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15°- 20°. Die Firstrichtung ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Terrassen

Ausnahmsweise zuldssig It. §31 BauGB sind Terrassen mit einer maximalen Grundfldche von
15m?2 auBerhalb der Baugrenzen. Die Terrasse muss zwingend an das Wochenendhaus
angrenzen und darf nicht fest Gberdacht werden.

Gebaudehbhen

Das Wochenendhaus ist auf ein Vollgeschoss mit einer maximalen Traufhéhe von 2,75m und
einer maximalen Firsthéhe von 4.25m begrenzt. Als Bezugspunkt gilt die im Plan festgesetzte
Hoéhe ab OK FFB EG.

Gelandeveranderungen

Far die Errichtung von Gebauden, Stellplatzen und deren Zufahrten ist die Veranderung des
natirlichen Gefélles durch Aufschitten oder Abgraben mdéglich, soweit es bau- bzw.
verkehrstechnische Belange erfordern. Die Angleichung des Gelandes erfolgt fir jedes
Grundstlck separat.

Bei stark fallendem Gelandeverlauf kann im hausnahen Bereich bis 5m im Sinne der
Ausbildung einer Sockelzone das Gelande horizontal nivelliert werden.

Materialien

Die Gebaude sind in Holzbauweise auszufiihren. Eine nach auBen sichtbare Holzschalung
wird gefordert. Als Dachdeckung sind Bahnendeckung, bituminése Schuppendeckung oder
Verblechungen zu verwenden.

Fenster

Fenster sind in stehenden Rechteckformaten auszubilden. Dachliegefenster sind zulassig.
Verspiegelte Glasflachen sind nicht zulassig.

BODENSCHUTZ

Der anfallende Bodenaushub ist vorrangig auf dem Grundstlick wiederzuverwerten, z.B. durch
Massenausgleich im Bebauungsgebiet bzw. durch flachenhafte Erdauffiillung.

Abzutragender kulturfahiger Oberboden (Mutterboden) ist bei Beginn der Bauarbeiten
getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.
Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit Abféllen und
Reststoffen sind zu vermeiden.

Sollten im Zuge der Erdarbeiten und sonstigen Bauarbeiten unbekannte Kontaminations-
herde (z.B. verdeckte Deponien, Chemikalien usw.) berihrt oder angeschnitten werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustédndigen Behérden (LRA Sachsische Schweiz -
Osterzgebirge/ Fachbereich Umwelt) unverziglich zu benachrichtigen.

Bei Auffinden von Kontaminationen sind Arbeiten zur Erkundung, Sicherung/ Sanierung und
Entsorgung durch die Bauherrschaft zu veranlassen. Die hierflr anfallenden Kosten sind von

den Bauherren zu tragen.
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9.5

10.

11.

12.

Werden bei Erdarbeiten Spuren von archdologischer Relevanz entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt (wie z.B. Bodenverféarbungen,
GefaBscherben, Knochen, Gerate aus Stein oder Metall, bearbeitetes Holz, Steinsetzungen),
ist dies unverzlglich dem Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehdrde, anzuzeigen. Der Fund

oder die Fundstelle ist vorerst in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu sichern.

ARCHAOLOGISCHE HINWEISE

Bodenfunde (auffallige Bodenverfarbungen, GefaBscherben, Gréber, Knochen, Geréate aus
Stein und Metall, Miinzen, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt fir
Arché&ologie (Tel. 0351-8926650 - Gebietsreferent Herr Herklotz) zu melden. Fundstellen sind
inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale
entdeckt werden ist ebenfalls das Landesamt fir Arch&ologie unverzlglich zu unterrichten.
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern die
zustandige Fachbehdrde nicht mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§20
S&chsDSchG).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 UND 25 BAUGB)

Baumpflanzungen

Fir das Flurstiick 408 der Gemarkung Dohlen sind 20 hochstdmmige Obstgehdlze als

Ersatzpflanzung vorgesehen.
Entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze ist eine Strauchhecke aus einheimischen
Laubgehélzen als Sichtschutz und als Abschluss des Griinbereiches zur Bebauung Am

Pulverturm zu pflanzen.

SONSTIGES

Pflanzungen mit Nadelgehdlzen sind untersagt.

11



9. Anlagen

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Lageplan Baumbestand

Baumliste

Auszug aus dem Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 1.Gesamtfortschreibung 2009
Baugrundgutachten/Versickerungsnachweis

a A~ WO N =

12
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ANLAGE 3
Vermessungsblro Pippig
Dipl.-Ing.(FH) Andreas Pippig
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Zum Weinberg 1
01705 Freital OT Pesterwitz
Tel. 0351 - 650 29 40
Fax 0351 - 650 30 55

Baumliste 20.12.2017
Objekt: Kleingartenumsiedlung
Gemeinde: Freital Gemarkung: Zauckerode Fist.: 188/221
Nummer Bezeichnung Baumart Stammdurch-[Stammumfang Kronendurch-

messer inm in m messer in m

1 1000 Kastanie 0,32 1,0 8
2 1001 Kastanie 0,38 1,2 8
3 1002 Birke 0,44 1,4 8
4 1003 Birke 0,27 0,8 6
5 1004 Birne 0,16/0,20 0,5/0,6 6
6 1005 Birke 0,47 1:5 6
7 1006 Kastanie 0,12 04 3
8 1007 Kastanie 0,30 0,9 6
9 1008 Kastanie 0,40 1,3 6
10 1009 Holunder 0,10/0,13 0,3/0.4 3
11 1010 Kastanie 0,35 1,1 8
12 1011 Kastanie 0,40 1.3 7
13 1012 Birke 0,30/0,35/0,30( 0,9/1,1/0,9 5
14 1014 Kirsche 0,05 0,2 1
15 1015 Apfel 0,05 0,2 1
16 1016 Apfel 0,12 0,4 3
17 1017 Apfel 0,05 02 1
18 1019 Apfel 0,05 02 1
19 1020 Apfel 0,12/0,08 0,4/0,3 2
20 1021 Birne 0,05 02 0,5
21 1022 Ahorn 0,05 0,2 1
22 1023 Apfel 0,05 0,2 1
23 1024 Zierapfel 0,08/0,07 0,2/0,2 1
24 1025 Kirsche 0,05 0,2 1
25 1026 Pflaume 0,05 02 1
26 1027 Apfel 0,05 0,2 1
27 1028 Apfel 0,12 0,4 3
28 1029 Apfel 0,16 0,5 4
29 1030 Pflaume 0,05 0,2 1
30 1031 Apfel 0,05 0,2 1
31 1032 Apfel 0,12 0,4 2
32 1033 Apfel 0,05 0,2 0,5
33 1034 Kirsche 0,05 0,2 1
34 1035 Apfel 0,03 0,1 0,5
35 1036 Kirsche 0,05 0,2 0,5
36 1037 Apfel 0,05 0.2 1
37 1038 Kirsche 0,05 0,2 1
38 1039 Apfel 0,05 02 1
39 1040 Apfel 0,05 0,2 1
40 1041 Kirsche 0,05 0,2 1
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Vermessungsbiiro Pippig

Dipl.-ing.(FH) Andreas Pippig

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Zum Weinberg 1

01705 Freital OT Pesterwitz

Tel. 0351 - 650 29 40

Fax 0351 - 650 30 55

Baumliste 20.12.2017
Objekt: Kleingartenumsiediung
Gemeinde: Freital Gemarkung: Zauckerode Flst.: 188/221
Nummer Bezeichnung Baumart Stammdurch-[Stammumfang Kronendurch-

messer inm inm messer in m

41 1042 Apfel 0,08 0,3 1
42 1043 Birne 0,05 0,2 1
43 1044 Pflaume 0,05 0,2 1
44 1045 Pflaume 0,05 0,2 1
45 1046 Apfel 0,05 0,2 1
46 1047 Apfel 0,10 0,3 2
47 1048 Kirsche 0,05 0,2 1
48 1049 Zierapfel 0,08 0,3 2
49 1050 Apfel 0,05 0,2 1
50 1051 Apfel 0,10 0,3 2
51 1052 Birne 0,05 0,2 0,5
52 1053 Apfel 0,05 0,2 1
53 1054 Birne 0,05 0,2 1
54 1055 Apfel 0,05 0,2 1
55 1056 Marunke 5x 0,12 0,4 6
56 1057 Kirsche 0,05 0,2 1
87 1058 Pflaume 0,05 02 1
58 1059 Birne 0,05 0.2 0,5
59 1060 Birne 0,09 0,3 1
60 1061 Kirsche 0,05 0,2 0,5
61 1062 Kirsche 0,05 0,2 1
62 1063 Apfel 0,05 0,2 0,5
63 1064 Pflaume 0,05 0,2 1
64 1065 Pflaume 0,05 02 1
65 1066 Apfel 0,05 0,2 1
66 1067 Kirsche 0,05 0,2 1
67 1068 Birne 0,06 0,2 1
68 1069 Kirsche 0,05 0,2 1
69 1070 Apfel 0,05 0,2 1
70 1071 Apfel 0,05 0,2 1,5
71 1072 Kirsche 0,05 0,2 2
72 1073 Birne 0,05 0,2 1
73 1074 Birne 0,05 0,2 1
74 1075 Marunke 6x0,10 0,3 6
75 1076 Birne 0,05 0,2 1
76 1077 Kirsche 0,05 0,2 1
77 1078 Kirsche 0,05 0,2 1,5
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ANLG 6E Y

Seite 92 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge
1. Gesamtfortschreibung 2009
Nr. Kreis Rohstoff | Ortslage
Vorranggebiete fir den Abbau von sonstigen Lockergesteinen

31 | Stadt Dresden Lehm Dresden-Ost: Kleinluga

Stadt Dresden/ , :
2 LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Letim Breden-Qst: Loskwiiz
33 | LK Meilen Kaolin Seilitz-WeiRerdewerk
34 |LK MeiRen Kaolin Seilitz
35 | LK MeiRRen Kaolin nordlich Ockrilla
36 |LK Meien Syenodioritzersatz westlich Radeburg
37 | LK MeiBken Lehm stidwestlich Graupzig
38 | LK Meilten Ton nordlich Canitz
39 | LK MeilRen Kaolin westlich Schletta
40 | LK Meilken Lehm Strehla-Forberge
41 | LK S#chsische Schweiz-Osterzgebirge | Lehm sidlich Grumbach
42 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Lehm Freital

Vorranggebiete fur den Abbau von Festgesteinen
43 | LK Meilken Andesit nordlich Leutewitz
45 | LK Meilten Granit MeilRen/Steinweg
46 | LK Meilken Rhyolith (Quarzporphyr) Meilten-Dobritz
47 | LK Meillen Monzonit siidwestlich Kleinschénberg
48 | LK Meilten Grauwacke ostlich Bréknitz
49 | LK Meif3en Grauwacke stdlich Bieberach/\Wetterberg
50 | LK Meiken Grauwacke ostlich Sacka
51 | LK Meilken Grauwacke stdostlich Rodern
52 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Granodiorit/Mikrogabbro | éstlich Oberottendorf
53 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Granodiorit/Mikrogabbro éstlich Berthelsdorf/Hohwald-Valtengrund
54 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Granodiorit/Mikrogabbro | stlich Berthelsdorf/Hohwald-Grenzland
55 | LK S&chsische Schweiz-Osterzgebirge | Sandstein Lohmen
56 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Sandstein sudlich Doberzeit
57 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Sandstein nordwestlich Dorf Wehlen
58 | LK Sichsische Schweiz-Osterzgebirge | Sandstein stdlich Dorf Wehlen
59 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Sandstein nérdlich GroRcotta/ Lohmgrund | (2 Teilfl.)
60 | LK Séachsische Schweiz-Osterzgebirge | Sandstein nérdlich GrofRcotta/Lohmgrund Il
61 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Sandstein sudwestlich Pirna-Neundorf
62 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Sandstein westlich Reinhardtsdorf
Qs s ; E Amphibolit-Hornblende- L
63 | LK Séachsische Schweiz-Osterzgebirge gesteine (Metabasite) nérdlich Nentmannsdorf
T ; : Amphibolit-Hornblende- T —
64 | LK Séachsische Schweiz-Osterzgebirge gesteine (Metabasite) nordlich Friedrichswalde
65 | LK Séachsische Schweiz-Osterzgebirge | Kalkstein Borna-Gersdorf/nordlich Borna
66 |LK Sé&chsische Schweiz-Osterzgebirge | Andesit stidostlich Wilsdruff
67 | LK Séachsische Schweiz-Osterzgebirge | Gneis/Quarzphyllit westlich Grumbach
68 | LK Séachsische Schweiz-Osterzgebirge | Andesit nordwestlich Wurgwitz
69 | LK Sichsische Schweiz-Osterzgebirge gﬂmﬂ?““ (Granit ostiich Ulberndorf
70 | LK Séchsische Schweiz-Osterzgebirge | Rhyolith (Quarzporphyr) | westlich Hartmannsdorf
71 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Rhyolith (Quarzporphyr) s(dlich Rothenbach
72 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge ;“;’r‘;‘-"yﬁ”“ (Gennit: westlich Barenstein
73 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge | Gneis westlich Lauenstein
; ; " Calcitmarmor/ : . g

74 | LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge DRl aHTIOr stdwestlich Hermsdorf/Erzgebirge
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Baugrundgutachten fiir den Neubau von Gartenhéusern
01705 FREITAL, GERHART-HAUPTMANN-STR.
Gemarkung Zauckerode, Flst. 188/221, 202/2 Tfl.
Auftraggeber: Ziegelwerk Eder Freital GmbH, Freital

Zusammenfassung des Gutachtens

01705 Freital-Zauckerode
Gerhart-Hauptmann-Str.
Gemarkung Zauckerode, Flst. 188/221, 202/2

Geologie des Griindungsbereiches

Weichselkaltzeitlicher LéBlehm, oberflichennah umgelagert, tiber Niederhas-
lich-Formation, Unterrotliegendes

Baugrundschichten

Schicht1 0,00 m - 0,20 m Mutterboden, umgelagert OU, UL
Schicht2 0,20 m—-2,20 m  Schluff, schwach sandig, umgelagert UL, SU*
Schicht3 2,20 m —-3,00 m  Schluff, schwach feinsandig bis

feinsandig UL, SU*
Flir Schicht 2 bei < 0,5 m: Fiir Schicht 2 bei 0,8 m:
Ks=8MN/m3beib=1,0m Ks=15MN/m3beib<0,5m
6= 150kN/m2 o= 160 kN /m2
Bodenklassen:
Schicht 1 ] Schicht 2 4
Schicht 3 4
Grundwassersituation

Kein Grundwasser, in Schichten 2, 3 zeitweilig aufstauendes Sickerwasser
niederschlagsabhéangig méglich

Griindung / Erdbau
Tragende Bodenplatte mit Frostschiirzen bis 0,8 m bzw. frostsicherer Aufbau
0,8 m, oder Streifenfundamente b < 0,5 m, h= 0,8 m, Tragschicht 15-20 cm

Versickerung von Oberfliichenwasser
Horizontales Bauwerk, Versickerung in Schicht 2 bei 0,8-1,5 m

Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol.
01683 Nossen, Dresdner Str. 39
Tel. 035242-66257, Fax 035242-66258, Mail: m.mokosch@t-online.de
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Baugrundgutachten fiir den Neubau von Gartenhéusern
01705 FREITAL, GERHART-HAUPTMANN-STR.
Gemarkung Zauckerode, Flst. 188/221, 202/2 T1l.
Auftraggeber: Ziegelwerk Eder Freital GmbH, Freital

Blatt | ]

Allgemeine Angaben

Auftraggeber

Ziegelwerk Eder Freital GmbH
01705 Freital, Wilsdruffer Str. 25
als Bauherrin

1.2 Zweck des Gutachtens

Baugrundbeurteilung fiir den Neubau von Gartenhiéiusern
01705 Freital. Gerhart-Hauptmann-Str.
Gemarkung Zauckerode, Flst. 188/221. 202/2 Tfl.

1.3 Vorliegende Unterlagen und Informationen

Liegenschaftskarte 1:2.000, Geoportal Sachsenatlas, 09.07.2018.

Lageplan ca. 1:1.500, Bebauungsplan, gesendet am 27.06.2018.

Geologische Karte 1:25.000 mit Erlduterungen, Blatt 4947: Geologische Karte von
Sachsen, Nr. 65 Blatt Wilsdruff, 3. Aufl. W. ALEXOWSKY, U. HOFFMANN, F.
HORNA. M. KURZE, J.W. SCHNEIDER. K.-A. TROGER, Freiberg 2005.

Geologische Karte 1:25.000 mit Erlduterungen, Blatt 4947: Geologische Karte von
Sachsen, Nr. 65 Blatt Wilsdruff, 2. Aufl. K. PIETZSCH, Leipzig 1916.

Geologische Karte 1:50.000 der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen, Blatt 2668
Dresden. Sichsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Dresden 1994,
Hydrogeologische Karte der DDR. Blatt 1209-3/4 Dresden W / Dresden O.
Hydrogeologische Grundkarte: Quartire Grundwasserleiter; Karte der Hydroisohypsen:;
Karte der Grundwassergefihrdung. — GFE Halle, 1983.

Ortsbesichtigung und Baugrundbohrungen des Gutachters, vertreten durch Rico
Werrmann (MSc geol.), am 03.07.2018.

Baugrundbtiro Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol.
01683 Nossen, Dresdner Str. 39
Tel. 035242-66257, Fax 035242-66258, Mail: m.mokosch@t-online.de




Baugrundgutachten fiir den Neubau von Gartenhéiusern
01705 FREITAL, GERHART-HAUPTMANN-STR.
Gemarkung Zauckerode, Flst. 188/221, 202/2 Tfl.
Aufiraggeber: Ziegelwerk Eder Freital GmbH, Freital

Blatt 2

2 Lage- und Zustandsbeschreibung
2.1 Allgemeine Lagemerkmale

Freistaat Sachsen, Landkreis Sichsische Schweiz - Osterzgebirge
Adresse: 01705 Freital, Gerhart-Hauptmann-Str.
Gemarkung Zauckerode, Flst. 188/221, 202/2

2.2 Topographische Lage

Amtliche topographische Karte 1:25.000: Nr. 4947 Wilsdruff
Koordinaten: H = 5653.,80 bis 5653,92

R =5404.58 bis 5404,74

200 bis 212 m iiber NN

2.3 Gebietsmerkmale

Das Objekt liegt im siidlichen Teil von Zauckerode, seit 1922 Stadtteil von Freital (39.361
Einwohner auf 40,45 km? zum 31.12.2016).

Auf der historischen geologischen Karte von 1916 (vgl. Anlagen) ist das weitere Umfeld noch
durch den Steinkohlenbergbau gepriigt. Die heute seit langem begriinte Abraumhalde
nordwestlich des heutigen Baugebietes wurde damals vom Oppelschacht in Zauckerode
betrieben und war mit diesem durch eine Huntebahn verbunden. Das Pulver-Haus diente als
zentrales Sprengmittellager fiir die Schachtanlagen.

Zur DDR-Zeit wurde die Freifldche zwischen dem ehemaligen Oppelschacht und der Halde
durch ein Wohngebiet in Plattenbauweise iiberbaut. Weiter siidlich wurde ein Baugebiet nach
1990 in vier Bauabschnitten erschlossen.

In dem Zwischengebiet auf der Westseite der Gerhart-Hauptmann-Strafle, befinden sich Flst.
188/221, und eine Teilfliche von Flst. 202/2, bisher als Griinfliche genutzt. Fiir das Gebiet
liegt der Bebauungsplan ..Sondergebiet private Gartenanlage™ vor. Es ist eine entsprechende
ErschlieBung fiir 8 Kleingirten mit Gartenhdusern vorgesehen, da die bisherige Fliche von
der Ziegelwerk Eder GmbH fiir den Rohstoffabbau ben&tigt wird.

Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol.
01683 Nossen, Dresdner Str. 39
Tel. 035242-66257, Fax 035242-66258, Mail: m.mokosch(@t-online.de
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2.4 Regionale geologische Situation

Das Objekt befindet sich im siidwestlichen Teil der Elbezone, in der mit Ablagerungen des
Oberkarbons bis Oberperms ausgefiillten D&hlener Senke. In dieser Struktur ging im heutigen
Stadtgebiet von Freital seit 1542 Bergbau auf Steinkohle um und wurde nach seiner
Einstellung 1947 in der Zeit von 1950 bis 1989 von Dresden-Gittersee aus durch Bergbau auf
Uranerze abgeldst.

Der Untergrund wird von sedimentéiren Ablagerungen des Oberkarbons bis
Unterrotliegenden gebildet. Ab 5-6 m unter Geldnde stehen Schluffsteine und Sandsteine
der Niederhiislich-Formation, h6heres Autun, sPNa/ *), mit unregelméBigen Einlagerungen
von kohligem Pflanzendetritus an.

Die quartdre Uberdeckung besteht bis zur Oberfliche weichselkaltzeitlichem L&Blehm,
¢QW?). Oberfléichennah wurde dieser durch 2,0-2,5 m méchtige Auffiillungen ersetzt.

Ein Grundwasserleiter liegt im Untergrund nicht vor. Zeitweilig aufstauendes Sickerwasser
kann nach starken und anhaltenden Niederschligen und in Tauperioden in der
L6Blehmbedeckung und in den Auffiillungen aufireten.

2.5 Aufschlussverhiltnisse

In der niheren Umgebung des Baugrundstiickes waren tiefere Aufschlilsse, wie Baugruben
fir unterkellerte Gebsiude, zur Zeit der Ortsbesichtigung nicht vorhanden. Am 03.07.2018
wurden in dem Plangebiet sechs Baugrundbohrungen bis maximal 3,0 m unter Gelinde
niedergebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugrunduntersuchung basierend auf den
durchgefiihrten Bohrungen keine Gewidhrleistung fir die Homogenitét des gesamten
Baugrunds bietet. Gem#B DIN 4020:2010-12 sind ,,Aufschliisse in Boden und Fels als
Stichprobe zu bewerten. Sie lassen fiir zwischenliegende Bereiche nur Wahrscheinlichkeits-
aussagen zu, sodass ein Baugrundrisiko verbleibt.“

Sollten wihrend der Bauausfilhrung gravierende Unterschiede hinsichtlich des Bodens
verglichen mit dem Gutachten auftreten, ist umgehend der verantwortliche Sachverstindige
zu kontaktieren.,

*) Bezeichnungen auf der geologischen Karte 1:25.000 (2005), vgl. Anlage

Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol.
01683 Nossen, Dresdner Str, 39
Tel. 035242-66257, Fax 035242-66258, Mail: m.mokosch@t-online.de
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3 Baugrundbeschreibung
3.1 Lokale geologische Situation

Bohrungen am 03.07.2018, 09:30-13:30
Bohrgercit: RKS, Wacker Neuson, TYP BH 55
Bohrwerkzeuge: Rammbkernsonden, 60, 40, 36 mm
Dokumentierte Schichtenprofile

Bohrung 1  Parzelle 5

0.00-0,20 m  Mutterboden, kiinstlicher Aufirag, graubraun

0,20-2,50 m  Schluff, feinsandig, Ziegelspuren, Auff., graubraun, mittelbraun
2,50-3,00 m  Schluff, feinsandig, mittelbraun

Bei 3,00 m Endteufe.

Kein Grundwasser.

Bohrung 2  Parzelle 6

0,00-0,25 m Mutterboden, kiinstlicher Aufirag, graubraun
0,25-0.40 m  Kies, Schotter, Auffiillung. grau

0.40-2,50 m  Schluff, feinsandig, schwach kiesig, graubraun, grau
2,50-3,00 m  Schluff, feinsandig, mittelbraun

Bei 3,00 m Endteufe.

Kein Grundwasser.

Bohrung 3  Parzelle 7

0.00-0,20 m  Mutterboden. kiinstlicher Auftrag, graubraun

0.20-1.50 m  Schluff, schwach kiesig, schwach sandig, mittelbraun, rotbraun
1,50-3,00 m  Schluff, feinsandig, mittelbraun

Bei 3,00 m Endteufe.

Kein Grundwasser.

[Mu]
[U, fs]
U, fs

[Mu]

[G. A]
[U, fs, ¢']
U, fs

[U._ g-., Ssl
U, fs
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Bohrung4 Parzellel/2

0,00-0,20 m Mutterboden, kiinstlicher Auftrag, graubraun [Mu]
0,20-2,20 m  Schluff, feinsandig, Ziegelspuren, Auff., mittelbraun, graubraun [U, fs]
2,20-3,00 m Schluff, feinsandig, mittelbraun U, fs
Bei 3,00 m Endteufe.

Kein Grundwasser.

Bohrung5 Parzelle 3

0,00-0,20 m Mutterboden, kiinstlicher Auftrag, graubraun [Mu]
0,20-2,00m  Schluff, schwach sandig, Ziegelspuren, mittelbraun, rotbraun [U, s’]
2,00-3,00m Schluff, feinsandig, graubraun, mittelbraun U, fs
Bei 3,00 m Endteufe.

Kein Grundwasser.

Bohrung 6 Parzelle 4

0,00-0,20 m Mutterboden, kiinstlicher Auftrag, graubraun [Mu]
0,20-2,20 m  Schluff, schwach kiesig, schwach sandig, Ziegelspuren, rotbraun [U, g’, 5]
2,20-3,00 m Schluff, schwach feinsandig, mittelgrau U, fs’

Bei 3,00 m Endteufe.

Kein Grundwasser,

3.2 Schichtenmodell

Aus den Bohrungen ergibt sich folgendes Schichtenmodell fiir den Bereich der zu
errichtenden Gartenhiiuser:

Schicht 1 0,00 m—-0,20 m Mutterboden, umgelagert
Schicht 2 0,20m-2,20m Schluff, schwach sandig, umgelagert
Schicht 3 2,20m-3,00m Schluff, schwach feinsandig bis feinsandig
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4 Baugrundbeurteilung
4.1 Geotechnische Merkmale der Baugrundschichten

Schicht 1 (Mutterboden, umgelagert)

Konsistenz weich bis steif, jahreszeitlich unterschiedlich
Lagerungsdichte iiberwiegend gering
Frostempfindlichkeit stark (F 3) nach ZTVE-STB 94
Fliefsempfindlichkeit hoch

Feuchrwichte <18kN/m3

Kohdision ¢’ <2kN/m?
Konsistenzverdnderung mdglich

Bodenklasse 1

Bodengruppen OuU, UL

Reibungswinkel 10-15°

Farbe graubraun

Schicht 2 (Schluff, schwach sandig, umgelagert)

Konsistenz steif

Lagerungsdichte locker

Frostempfindlichkeit stark (F 3) nach ZTVE-STB 94
Flieflempfindlichkeit hoch

Feuchnwichte 20,5 kN /m3

Kohdision ¢’ =2kN/m?
Konsistenzverdnderung moglich

Bodenklasse 4

Bodengruppen UL, SU*

Reibungswinkel R B

Farbe rotbraun, mittelbraun, graubraun
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Schicht 3 (Schluff, schwach feinsandig bis feinsandig)

Konsistenz steif

Lagerungsdichte locker
Frostempfindlichkeit stark (F 3) nach ZTVE-STB 94
Fliefempfindlichkeit hoch

Feuchtwichte 20,5 kN / m3
Kohdsion ¢’=2kN/m?
Konsistenzverdnderung mdéglich

Bodenklasse 4

Bodengruppen UL, SU*
Reibungswinkel 20°

Farbe mittelbraun, mittelgrau

4.2 Schichtbezogene Steifemoduln

i Mutterboden Es= 2-4MN/m?
2. Schluff, schwach sandig Es= 5-12 MN / m?
9 Schluff, schwach feinsandig bis feinsandig Es= 5-12 MN/m?

4.3 Vorgaben fiir Bettungsmodul und zuliissigen Sohldruck

Die Lastabtragung erfolgt auf Schicht 2. Der mittlere Steifemodul ist

E;=8,5 MN / m2.

Der Bettungsmodul ist immer von der Fundamentbreite b abhéngig.

Nach der erweiterten Formel von JAKY ist der Bettungsmodul niherungsweise

Ks=Es/ (fb)

mit dem Formfaktor f = 1,1 bei einem Lingen-/Breiten-Verhiltnis der Bauwerke von ca.
1,25:1, und daher

K¢ =8 MN / m3 bei tragender Bodenplatte,

Ks= 16 MN / m3 bei Streifenfundamenten b < 0,5 m.
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Der zuldssige Sohldruck kann nach DIN 1054:2005-01, Tabelle A4, fiir eine
Mindesteinbindetiefe von < 0,5 m bzw. 0,8 m abgeschitzt werden. Es liegt eine
Regelfallbemessung vor.

Der interpolierte Tabellenwert fiir gemischtkdrnigen Boden, steif (Tab. A.4) betréigt 150
kN/m2 bzw. 160 kN/m2.

Als zuléssiger Sohldruck wird angenommen:

6 = 150 kN / m? bei tragender Bodenplatte,

o = 160 kN / m? bei Streifenfundamenten.

Der Bemessungswert des Sohlwiderstandes nach DIN 1054-101, Tabelle A.6.6, wird
angenommen mit

o R,d =210 kN / m2 bei tragender Bodenplatte,

6 R,d = 230 kN / m? bei Streifenfundamenten b < 0,5 m.

44 Grundwassersituation

Grundwasser wurde in den Bohrungen nicht angetroffen und ist nicht zu erwarten. Zeitweilig
aufstauendes Sickerwasser kann nach starken und anhaltenden Niederschligen und in
Tauperioden in den Schichten 2 und 3 auftreten.

4.5 Griindungsempfehlungen

Die Griindung ist sowohl mit tragender Bodenplatte als auch mit Streifenfundamenten, b < 0,5
m, h = 0,8 m, méglich. Bei tragender Bodenplatte sind Frostschiirzen bis 0,8 m unter Gel4nde
oder ein frostsicherer Unterbau von 0,8 m (Verdichtung auf DpPr > 0,98) erforderlich. Im
flichenhaften Bereich unter den Bodenplatten ist eine Tragschicht von 10-15 ¢m mit
Verdichtung auf DPr > 0,98, zumindest im Austausch gegen Schicht 1, ausreichend.
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Griindungsparameter:

Tragende Bodenplatte:

Einbindetiefe <0,50m

zuldssiger Sohldruck 6 =150 kN / m?

Bemessungswert des Sohlwiderstandes o R,d=210kN/m?

Bettungsmodul bei b= 1,0 m ks=8 MN/m?3

Feuchtwichte cal y=20,5kN/m3

maximale Seizungen s=0,8cm

maximale Setzungsdifferenz As < 0,5 cm (bei Bauwerksbreite ca. 10 m)

Streifenfundamente b < 0,5 m:

Einbindetiefe 0,80 m

zuldissiger Sohldruck o= 160 kN / m?

Bemessungswert des Sohlwiderstandes o g 4 =230 kN / m?

Bettungsmodul bei b < 0,5 m ks=16 MN / m3

Feuchtwichte cal y=20,5kN/m3

maximale Setzungen s=0,8cm

maximale Setzungsdifferenz As < 0,5 cm (bei Bauwerksbreite ca. 10 m)

4.6 Empfehlungen zum Erdbau

Baugrubenaushub Bdschung senkrecht (nach DIN 4124, Tiefe < 1,25 m)

Wiedereinbau Aushubmaterial von Schicht 2 nicht verdichtungsfihig,
zur Randverfiillung korngestuftes Brechkorn- oder
Rundkorngemisch erforderlich
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4.7  Versickerung von Oberflichenwasser

Eine Versickerung von Oberflichenwasser, z.B. aus dem Uberlauf einer Zisterne, ist moglich,

sollte aber in ein flaches horizontales Bauwerk (bei 0.8-1,5 m, Rohrversickerung,
Rigolenversickerung, Sickerblicke oder Sickertunnel der Bauart Graf) mit k=3 - 106 ms-! in

Schicht 2 erfolgen.

Nossen, 11.07.2018 Dr. Matthias Mokosch

5 Anlagen

5.1 Ausziige aus
Topographische Karte 1:50.000 (TK 50)
Geologische Karte 1:25.000, 4. Aufl. (von 2005), vergroBert auf 1:10.000
Geologische Karte 1:25.000, 3. Aufl. (von 1916), vergroBert auf 1:10.000
Liegenschaftskarte 1:2.000
Lageplan ca. 1:500

52 Fotodokumentation
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Liegenschaftskarte 1:2.000
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Bild 1: Freital-Zauckerode, Gerhart-Hauptmann-Str., Flst. 188/221, 202/2 Tfl, Blick nach W.

Blick tiber das Plangebiet nach Norden.




Bild 3: Blick tiber die Baufliiche nach Osten.
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Bild 4: Parzelle 4. Schluff, schwach feinsandig unter Schluff, schwach kiesig, bei 2,0-2,5 m.
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Bild 6: Parzelle 5, Bereich 2,5-3,0 m, Schiuff, feinsandig.



