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1. Veranlassung und Begrindung des Planerfordernisses

Die Grol3e Kreisstadt Freital hat im Jahr 1994 den Bebauungsplan ,Baugebiet
Burgker Stralle“ aufgestellt und beschlossen. Mit diesem Bebauungsplan wurde
Baurecht fur Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen
nordlich und sudlich der Burgker Stral3e und entlang der Otto-Dix-Stral3e geschaffen.
Der Uberwiegende Teil der geplanten Bauflachen ist seitdem realisiert worden.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Parkplatz Schloss Burgk® befindliche
Areal war im Bebauungsplan von 1994 als Mischbauflache und Wohnbauflache
ausgewiesen. Neben Wohnen sollten am Standort auch Gewerbeflachen entstehen.
Dieser Teil ist bisher nicht realisiert.

Obwohl in Freital auf Grund der aktuellen positiven Einwohnerentwicklung durchaus
Bedarf zum Neubau von Wohnungen bzw. Gewerbeflachen besteht, ist fur die
betreffende Flache aktuell eine andere Entwicklung notwendig.

Der Ausbau von Schloss Burgk mit vielfaltigen Angeboten erfordert eine
entsprechende begleitende Infrastruktur- Deshalb soll an Stelle von Wohnen und
Gewerbe ein Parkplatz errichtet werden.

Die Notwendigkeit zur Errichtung eines Parkplatzes ist aus der Bestandssituation
begrindet- im Schlossgelande befindet sich ein Parkplatz mit lediglich 36 PKW-
Stellplatzen. Stellplatze fir Busse sowie gesonderte Mitarbeiterstellplatze sind nicht
vorhanden. Zusatzliche Stellplatze konnen im Geldnde des Schlosses nicht
geschaffen werden. Der angrenzende offentliche Stral3enraum bietet auf Grund der
geringen Querschnitte keine Mdoglichkeiten zum gefahrlosen Abstellen von PKW. Bei
Veranstaltungen werden gegenwartig dennoch alle sich bietenden Mdoglichkeiten
zum Parken genutzt. Autos versperren das Areal. Eine zlgige Erreichbarkeit fur
Feuerwehr und Rettungswagen in den Schlosskomplex ist oft nicht mdglich. Die
nachstgelegene offentliche Parkmaoglichkeit ist der Parkplatz am Platz des Friedens,
dieser ist jedoch fast 1km entfernt und der Weg dorthin ist mit einem erheblichen
Hohenunterschied verbunden. Gleichzeitig unterliegt dieser Parkplatz einer
Mehrfachnutzung.

Die bisherige Mdoglichkeit der Benutzung der Parkflachen am ehemaligen REAL
entfallt aufgrund der Wiederaufnahme der Nutzung durch das Erlebnisland

,Oskarshausen®.



Schloss Burgk mit seinen stadtischen Sammlungen hat eine regionale Bedeutung.
Die ,Stadtischen Sammlungen Freital® gehdren zu den gréfdten und bedeutendsten
nichtstaatlichen Museumskomplexen im Freistaat Sachsen. Die Vielfalt der dort
verwahrten Sammlungen weist in ihrer Bedeutung weit Uber ein (bliches
Stadtmuseum hinaus. Mit seiner Kunstsammlung tbersteigt es auch die Einordnung
als Regionalmuseum und ist mit anderen stadtischen Kunstsammlungen, wie in
Chemnitz und Glauchau, zu vergleichen. Freital besitzt qualitatsvolle Sammlungen
zu den Bereichen Naturkundemuseum, Geschichtsmuseum, Kulturgeschichts-
museum, technisch-wissenschaftliches Museum und Kunstmuseum. Diese
Komplexitat macht seine herausgehobene Stellung im Kulturraum deutlich. Neben
Museumsausstellungen im herkdbmmlichen Sinne gibt es Schauanlagen,
Freilichtausstellungen und eine zugangige originale Bergwerksanlage.

Die stadtischen Sammlungen konnten im Jahr 2017 insgesamt mehr als 19.000
Besucher begrif3en. Die Sonderausstellungen des Hauses wurden dariber hinaus
von mehr ebenfalls mehr als 19.000 Interessierten besucht.

Als Besuchermagnet sollen touristisch-museale Angebote zum Steinkohlebergbau,
die Sammlung Pappermann sowie eine Porzelline-Prasentation als Imagetrager und
Eventmagnet Highlights von regionaler Bedeutung werden. Dazu ist parallel eine
Erweiterung bestehender Angebote und zielgerichtete Ausrichtung neuer
touristischer Veranstaltungsangebote erforderlich.

Neben den musealen Aktivitaten gibt es im Schloss noch zahlreiche andere
Angebote mit teils erheblichem Besucherverkehr. Dies sind zum Beispiel
standesamtliche Trauungen oder abendliche Veranstaltungen im Festsaal des
Schlosses. Darliber hinaus sorgen Gastronomie und Veranstaltungssale fir
regelmanigen Besucherverkehr.

Zur Tradition geworden sind Grof3veranstaltungen im Schlosskomplex, die sehr viele
Besucher anziehen. Uber mehrere Jahre hat sich jeweils am Osterwochenende das
sogenannte Osterspektakel, ein mittelalterliches Markttreiben, zu einem
Anziehungspunkt fur bis zu jeweils 7.000 Besucher entwickelt. Weiterhin finden im
Rahmen des Windbergfestes im Schlossgelédnde Veranstaltungsteile statt, u.a. das
Oldtimertreffen. Im Friahjahr bietet das Schlossareal den Rahmen fir den
Bergmannstag und am 1. und 2. Adventswochenende flr den weit Uber die

Stadtgrenzen hinaus bekannten Schlossadvent.



Im Sommer finden im Schlosshof Freilichtkonzerte statt, die jeweils bis zu 700
Besucher haben.

Im Schlossareal wurde in den letzten Jahren mit dem Themenspielplatz ,Burgkania®
eine Attraktion geschaffen, die weitere Besucher anzieht.

Die Schlossanlage bietet Entwicklungspotenzial, das in Hinblick auf den ruhenden
Verkehr weitere Anforderungen nach sich zieht. Es wird konkret an einem Konzept
zur Umnutzung und Sanierung der Scheune im Schlossareal sowie dem
Wiederaufbau des historischen Torhauses gearbeitet. Die Scheune bietet bei einer
Umgestaltung zu multifunktional nutzbaren Veranstaltungsrdumen Potenzial fur bis
zu 300 Besucher auf zwei Etagen.

Insgesamt ist die Bekanntheit und Beliebtheit des Schlosses Burgk in den letzten
Jahren stetig gewachsen. Die vielfaltigen Veranstaltungen und das Bedurfnis der
Menschen nach niveauvoller Kultur und Unterhaltung, verbunden mit einer
angenehmen Aufenthaltsqualitét, spiegelt dies wider.

Die Schaffung adaquater geordneter Parkmdglichkeiten und einer barrierefreien
Zuganglichkeit vom Parkplatz zum Schlossareal sind dabei wesentlicher Bestandteil

der Gesamtentwicklung des Schlosskomplexes.



2. Verfahrensrechtliche/ planungsrechtliche Erlauterungen

Mit dem Bebauungsplan ,Parkplatz Schloss Burgk® wird ein Teil des rechtskréftigen

Bebauungsplanes ,Baugebiet Burgker Strale aus dem Jahr 1994 Uberplant.

Das Aufstellungsverfahren wird im Verfahren nach § 13a BauGB - Bebauungsplan

der Innenentwicklung - durchgefihrt.

Die Anwendungsvoraussetzungen wurden in Abstimmung mit dem Landratsamt

Sachsische Schweiz/Osterzgebirge geprift und bestatigt.

Das bedeutet:
Auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird
verzichtet und die Offentlichkeit kann sich im Rahmen der o6ffentlichen
Auslegung Uuber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentliche
Auswirkungen der Planung informieren und innerhalb dieser Frist zur Planung
auf3ern.

- Die Erforderlichkeit eines Ausgleiches im Sinne der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz entfallt bei der Fallkonstellation des § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

- GemalR § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie einer zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Um den Interessen der Anwohner und Trager offentlicher Belange frihzeitig gerecht
zu werden, wurde bereits von Februar bis Marz 2019 eine Beteiligung am
Bauleitplanverfahren durchgefuhrt. Mit den Erkenntnissen aus den Hinweisen der
Burger und Trager offentlicher Belange wurde der B-Plan-Entwurf entsprechend
qualifiziert.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (8 13a, Abs.2,
Satz 2).



3. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Burgk und umfasst die Flurstiicke T.v. 51/8,
52/7, 52/8, 52/9 und T.v. 52/67 der Gemarkung GroR3burgk. Das Plangebiet wird wie
folgt begrenzt:

e im Siuden von der Burgker Stral3e,

e im Westen von einer Freiflache mit dem historischen Forderturm,

e im Norden von Wohnbebauung der Stral3e Altburgk,

e im Osten von der Wohnbebauung der StraRe Am Dathepark.

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 9.350 m2 100 %
StraRenverkehrs- und FuRwegflachen 217 m?2 2,3%
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.837 m? 51,7 %
Grunflachen 4.296 m2 46,0 %




4.  Stadtebauliches Konzept/ Festsetzungen

Die planerische Zielstellung des Bebauungsplanes besteht darin, einen Parkplatz zu
entwickeln, der hauptséachlich fur Gaste des Schlosses Burgk zur Verfigung steht.
Der Bedarf resultiert aus den aktuell bereits vielfaltigen gegebenen Ausstellungen
und Nutzungen im  Schlossgelande sowie der geplanten  weiteren
Nutzungsintensivierung.

Das Entwurfskonzept fir den Parkplatz sieht den Neubau von insgesamt 113 Pkw-
Stellplatzen und 3 Bus-Stellplatzen vor. Die Stellplatze fur die Busse werden zentral
angeordnet und mit einer grof3ziigigen Aufenthaltsflache einschlie3lich Béanken
versehen. Mit der zentralen Anordnung der Busparkplatze wird der gréf3stmogliche
Abstand zu den umliegenden Wohngebauden erreicht, die ndrdlich und sudlich des
Plangebietes vorhanden sind. Mit der Beschrénkung auf 3 Stellplatze fiur Busse wird
die zu erwartende Schallimmission deutlich minimiert.

Vom Parkplatz aus ist eine FuRBwegeverbindung in norddéstlicher Richtung geplant,
um einen direkten Zugang zum Schloss Burgk zu schaffen. Die Grinflache im
Ostlichen Teil des Geltungsbereiches bleibt in ihrer Grol3e und Funktion sowie mit
dem gesamten Geholzbestand zur Retention von Niederschlagswasser, als
Biotopverbund und lokalklimatische Ausgleichsflache erhalten, der urspriinglichen
Festsetzung aus dem Bebauungsplan ,Baugebiet Burgker Stral’e® (1994) wird damit
inhaltlich im vollen Umfang entsprochen.

Der Parkplatz ist Uber zwei Aus- bzw. Zufahrten direkt an die Burgker Stral3e
angebunden. Die Fahrgassen auf dem Parkplatz werden bituminds befestigt, die
Stellplatze fur PKW werden mit versickerungsoffenen Belagen gestaltet.

Im Bereich des Parkplatzes ist der Bau eines eingeschossigen, maximal 60 m?
grol3en Sanitdrgebaudes zulassig, welches insbesondere fur den Busparkplatz von

Bedeutung ist.
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Ausschnitt aus dem Gestaltungsplan Parkplatz

Der Parkplatz wird mit 29 hochstdmmigen Laubbdumen begrint, erganzende
Bepflanzungen erfolgen mit Bodendeckern und Solitarstrduchern. Entlang der
Burgker Strale wird eine ca. 2 m breite Heckenpflanzung aus Laubgehdlzen
festgesetzt, um den Parkplatz optisch abzugrenzen. Am noérdlichen Rand des
Parkplatzes kdnnen wegen der Lage verschiedener Medienleitungen keine Baume
gepflanzt werden, die Anpflanzung von Strauchern ist jedoch méglich.

Fur das Plangebiet besteht aus dem Bebauungsplan von 1994 Baurecht fir Wohn-
und Mischgebietsflachen, es wurde jedoch bisher keine Bebauung vollzogen und die
Flache wird aktuell als Grunland genutzt. Die mit dem aktuellen B-Plan verbundene
Nutzungsanderung fuhrt zu einem Verlust an Grinlandvegetation, die mit der
Anpflanzung von Gro3grin kompensiert wird, dartber hinaus sollen im nérdlich
angrenzenden Schlossareal auf der ehemaligen Streuobstwiese wieder neue
hochstammige Obstbaume gepflanzt werden, um den Biotopverbund in Nord-Sud-
Richtung zu stérken.

Eine mogliche Beeintrdchtigung der umliegenden Wohnbebauung durch
Schallimmissionen wurde in einem schalltechnischen Gutachten gepruft (siehe

Anlage). Demnach werden durch die verschiedenen Parkplatz-Frequentierungen die




rechtlich  verbindlichen Grenzwerte  der  Verkehrslarmschutzverordnung
(16.BImSchV) allerorts und zu jeder Zeit eingehalten.

Zur Abgrenzung des Parkplatzes zu den Grundstiicken Altburgk wird ein niedriger,
etwa 1 m hoher Blend- und Sichtschutz zur Abschirmung von Scheinwerferlicht
festgesetzt.

Aufgrund bestehender vertraglicher Reglungen wird am Nordrand des Plangebietes
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, welches die Zufahrt zu dem
Grundstiick Altburgk Nr. 52 sichert.

Fur das Plangebiet ist seitens der Landesdirektion Sachsen auf folgende
einschrdnkende Nutzungsbedingungen fir die (berplante Flache hingewiesen
worden: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Parkplatz Schloss Burgk"
befindet sich in einem Gebiet mit unterirdischen Hohlraumen gemald 88
SachsHohIRVO. AulRerdem liegt der nérdliche Teil des Plangebietes in einem als
archaologisches Kulturdenkmal ,Historischer Ortskern“ ausgewiesenen Bereich, It.
Landesamt fur Arch&ologie ist dieser Bereich als arch&ologischer Relevanzbereich

ausgewiesen.



5. Erschliel3ung

Die verkehrliche Anbindung des Parkplatzes erfolgt Gber zwei neu herzustellende
Zufahrten. Der FuBweg zum Schloss Burgk wird am nordlichen Rand der
vorhandenen Griunflache gefuhrt und bindet gegentber von der Schlosszufahrt an

die Stral3e ,Am Dathepark® an.

Die innere ErschlieBung des Parkplatzes ist so organisiert, dass die Busse einen
separaten Bereich zum Parken und Ein- und Aussteigen haben. Die
Stellplatzbereiche fir PKW sind separat erschlossen.

Im Bereich fur die Busse ist der Bau eines Sanitdrgebaudes geplant. Dieses wird mit
den erforderlichen Medien (Strom, Trinkwasser, Schmutzwasser) erschlossen. Der
Parkplatz selbst wird entsprechend den Anforderungen fur eine Ausleuchtung von
Parkplatzen beleuchtet, ebenso der FuBweg zum Schloss Burgk.

Die Regenwasserableitung von den Verkehrsflachen erfolgt Uber ein neu zu
errichtendes Kanalnetz, welches an den vorhandenen Regenwasserkanal anbindet.
Dieser verlauft am nérdlichen Rand des Plangebietes und quert mittig das Plangebiet
in Nord-Sud-Richtung. Im Bereich der Grinflache am 6stlichen Rand des
Plangebietes verlauft eine Hochspannungsfreileitung der ENSO. Eine
Schmutzwasserleitung ist im Bestand ebenfalls vorhanden, sie verlauft am Nordrand
des Plangebietes. Weitere Medien, die im Plangebiet verlaufen, sind Elt-Leitungen
fur die offentliche Beleuchtung (am Nordrand des Plangebietes) und
Niederspannungs- und Mittelstromkabel (am Stdrand des Plangebietes).

Mit dem Bestand an Medien ist die Ver- und Entsorgung des geplanten Parkplatzes
einschliel8lich des Sanitdrgebdudes gesichert. Netzerweiterungen sind nicht

erforderlich.
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6. Erlauterung zu Grinordnung und grinordnerisches Konzept
Lage im Naturraum

Naturraumlich betrachtet liegt Burgk in einer kleinen Teilflache des 0stlichen
Erzgebirgsvorlandes im Becken von Freital und Kreischa. Das Ostliche
Erzgebirgsvorland vermittelt von den Hohen des Osterzgebirges zum tief gelegenen
Elbtal im Sinne einer Abdachung. Das generelle Gefalle in norddstlicher Richtung
bewirkt eine Gliederung des Naturraumes in zahlreiche Plateaus und Rickengebiete
einerseits sowie in tief eingeschnittene Téler andererseits. Dazu kommen
Beckenstrukturen. Der Ubergang zur Elbtalweitung ist durch aufgeloste Hange an
den Randlagen von 4 bis 5 km breiten Lossplateaus gekennzeichnet, die durch
guerende Flisse gegliedert sind. Das B-Plangebiet befindet sich am FulRe des
Windbergs am Rand des Weil3eritztales. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt auf
einer Hohe von 198-210 m 0. NN.

Geologie und Boden

Laut der geologischen Ubersichtskarte des LfULG (M 1:400.000) wird der
Untergrund des Plangebietes aus dem ,Unterem Rotliegendem® gebildet. Dabei
handelt es sich um auffallig rot gefarbte Gesteine, aus denen diese Gesteinseinheit
aufgebaut ist. Die Gesteinsarten des Untergrundes werden laut Hydrogeologischer
Ubersichtskarte - HUK 200 des LfULG aus einem Gemisch von Schluffstein,
Konglomerat, Kalkstein und Kohleflézchen gebildet.

Im Plangebiet ist laut digitaler Bodenkarte (BK 50) als Leitbodenform ein
Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Sandschutt (Lockermaterial) anzutreffen. Fir
die konkrete Plangebietsflache konnte im Rahmen der Baugrunduntersuchung
jedoch festgestellt werden, dass der natirlich anstehende Lehm ohne Stérungen
bzw. Belastungen noch vorhanden ist. Radiologische Auffalligkeiten wurden bei der
Beprobung nicht ermittelt. Die Bdden sind nicht vernasst, die dkologische Feuchte-
Stufe ist trocken (3-4) und die pH-Wert-Stufe ist sehr stark sauer (4 - 3). Die Béden
des Geltungsbereiches des B-Planes haben laut den Auswertekarten Bodenschutz
(M 1:50.000) eine geringe natirliche Bodenfruchtbarkeit und ein geringes
Wasserspeichervermdgen. Alle Boden im Geltungsbereich besitzen eine geringe
Eignung als Filter und Puffer fir Schadstoffe zu wirken. Der groéf3te Teil der Béden
des Geltungsbereiches besitzt eine hohe Erodierbarkeit. Die Boden haben keine

11



besondere Standorteigenschaft. Sie haben jedoch eine landschaftsgeschichtliche
Bedeutung. Kleine Teilflachen an den Randern des Geltungsbereiches mit insgesamt
ca. 300 m? sind durch Verkehrsflachen versiegelt. Weitere 130 m? bestehen aus

Wege- und Parkplatzflachen aus einem Schotterbelag oder einem Okopflaster.

Hydrologische Verhéaltnisse

Im B-Plangebiet gibt es keine FlielRgewasser. Im Sidosten gibt es eine
Retentionsanlage zur Aufnahme des Wasserabflusses der Dachwasser der
angrenzenden Bebauung. Die Anlage ist begrint und zu Teilen naturnah gestaltet.
Sie fuhrt nur temporar Wasser und soll erhalten bleiben. In einer Entfernung von ca.
150 m verlauft im Norden der Bach Burgker Wasser. Der Bach ist ein Gewasser
[I. Ordnung und mindet ca. 515 m nordwestlich des Plangebietes in Freital Déhlen in
die Weil3eritz. Die Weil3eritz flie3t spater in den Hauptvorfluter Elbe. Genaue
Angaben zum Grundwasserstand sind nicht bekannt. Das Grundwasser selbst wird
im Plangebiet durch einen Kluftgrundwasserleiter in dem vorhandenen
Sedimentgestein, das aus einer Mischung von Schluffstein, Konglomerat, Kalkstein
und Kohleflozchen gebildet wird, gefiihrt (vgl. Hydrogeologische Ubersichtskarte -
HUK 200 des LfULG). Das Schutzpotenzial der grundwasseriiberdeckenden

Schichten des gesamten Plangebietes wird laut HUK 200 als unguinstig bewertet.

Klimatische Verhéltnisse

Freital-Burgk liegt im Bereich des Ubergangs vom Hiigelland- bzw. Elbklima zum
feucht-kiihleren Klima im Vorland des Erzgebirges. Im Ostlichen Erzgebirgsvorland
herrschen durchschnittliche Jahresniederschlage von 685 mm. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei 8,1°C. Sie steigt mit zunehmender Nahe zum Elbtal
(geringere Hohe) an. Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des
Siedlungsbereiches des Ortsteiles Burgk. Es ist eine Grunlandflache. Noérdlich,
sudlich und 6stlich schlief3en sich gut durchgrinte Siedlungsflachen von Burgk an.
Nordwestlich befinden sich starker bebaute Gewerbeflachen und das berufliche
Schulzentrum ,Otto Lilienthal®.

Sudlich der Otto-Dix-StraRe und der Burgker Strale schlieRen sich
Landwirtschaftsflachen, Kleingarten sowie Waldbereiche an den Hangen des
Windbergs an. Nach Norden erstrecken sich nordlich des Baches Burgker Wasser

weitere Waldflachen. Alle landwirtschaftlich genutzten Freiflachen im B-Plangebiet
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bilden wichtige Kaltluftentstehungsgebiete. Die Waldflachen sind fur die
Frischluftentstehung von besonderer Bedeutung. Die sich bei windschwachen
Strahlungswetter nachts bildende Kaltluft ist — wenn sie nicht Uber belastete Flachen
flieBt — Frischluft und ist in kritischen Situationen haufig der einzige
.Frischluftlieferant. Der Kaltluftabfluss im Plangebiet erfolgt in nordwestlicher
Richtung. In den gut durchgriinten norddstlich angrenzenden Siedlungsbereichen in
Verbindung mit den Grinlandflachen und den bewaldeten Talhangen sudlich des B-
Plangebietes gibt es kaum Probleme durch Uberwarmung, welche die Zufuhr von
Frischluft unbedingt notwendig machen. Lediglich die Gewerbeflachen und das
Berufsschulzentrum im Nordwesten benotigen aufgrund der gréf3eren Bebauung und
Versiegelung eine verstarkte Frischluft- und Kaltluftzufuhr. Diese bleibt ist jedoch
auch nach Bebauung des Geltungsbereiches gewahrleistet, da nérdlich und
norddstlich angrenzende Wald- und Grinflachen fur ein ausreichende Kalt- und

Frischluftzufuhr sorgen.

Arten- und Biotoppotential

Das Umfeld des Plangebietes ist von lockerer und gut begriinter Wohnbebauung
gepragt. Im Nordwesten schliel3en sich stéarker bebaute und versiegelte Flachen von
einem Gewerbestandort und dem Berufsschulstandort an.

Das B-Plangebiet selbst wird vor allem durch eine groRe zusammenhéngende
intensiv gepflegte Griunlandflache gepréagt, die im Siddwesten bis an die Burgker
Stral3e reicht. Im Siudosten schlief3t sich eine begrinte Retentionsflache mit einem
wertvollen Baum- und Strauchbestand an. Im Osten erstreckt sich an der Stral3e
Altburgk ein Parkplatz. Kleinere versiegelte Randflachen der Burgker Strafl3e und des
stralRenbegleitenden Gehweges gehdren auch zum B-Plangebiet. Der Belag der
vorhandenen Stral3en- und Wegeflachen setzt sich aus Asphalt und Verbundpflaster
zusammen. Im Nordwesten des Plangebietes verlauft ein Schotterweg. Die

Parkplatzflachen sind aus Okopflaster gebaut.
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Artenschutz

Nach aktuellem Kenntnisstand gibt es im B-Plangebiet keine Vorkommen von
besonders oder streng geschitzten Arten bzw. deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Im B- Plangebiet und dessen Umfeld kommen Tierarten als
~Kulturfolger vor, die ihre Lebensweise an menschliche Siedlungsstrukturen (z.B.
Gebaude und Grunflachen) angepasst haben. Diese Arten sind zumeist ungefahrdet.
Die Veranderung von Lebensraumen wird von den anpassungsfahigen Arten
weitgehend toleriert. Die vorhandenen Lebensraume der ,Kulturfolger besitzen eine
allgemeine Bedeutung. Weniger frequentierte Bereiche sind als Ruckzugsraume und
Nischen von geschitzten oder gefahrdeten Arten zu werten. lhnen kommt eine
hohere Bedeutung zu. Diese Flachen befinden sich im Sidosten des
Geltungsbereiches. Es handelt sich dabei um die Retentionsflachen mit einem
wertvollen Baum- und Strauchbestand. Eine starke Veranderung des Lebensraumes
und Intensivierung der Nutzung wirde zu einer Verschiebung des Artenspektrums
fuhren. Die Baume und Straucher sind durch den B-Plan und seine Umsetzung
jedoch nicht betroffen. Sie sind als 6ffentliche Griinflache tber eine griinordnerische
Festsetzung im Bebauungsplan festgesetzt und bleiben als Lebensraum erhalten.
Lediglich ein schmaler Grunstreifen dieser Grunflachen soll zukinftig als Ful3weg
ausgebaut werden. Die anderen Flachen innerhalb des B-Planes sind zum grof3ten
Teil als Lebensraum fir besonders und streng geschitzte Arten von geringer
Bedeutung. Deshalb konnen im Ergebnis der ortlichen Begehungen mit
Uberschlagiger Prufung der Artenschutzbelange erhebliche Beeintrachtigungen von
besonders und streng geschitzten Arten sowie der Eintritt eines

Verbotstatbestandes gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet schlief3t stdlich an das Schloss Burgk an. Das Schloss bildete
zusammen mit dem Rittergut im 19. Jahrhundert die Residenz des Freiherrn Carl
Friedrich August Dathe von Burgk und war zugleich administrativer Mittelpunkt des
1819 gegriindeten Freiherrlich von Burgker Steinkohlen- und Eisenhittenwerkes.
Seit 1946 befindet sich an dem Ort das seit 1923 bestehende Freitaler Museum - die
Stadtischen Sammlungen Freital. Das Schloss mit seinen Anlagen und den

umgebenden Grinflachen hat einen hohen Wert fir die Erholung und das
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Landschaftsbild. Im Schloss gibt es die Mdglichkeit verschiedene viele Anlasse, wie
z.B. Hochzeiten, Familienfeiern, Firmenjubilaen und Vereinsfeste in einen
besonderen Rahmen zu feiern. Es finden regelmallig Tagungen, Kongresse,
Konzerte, Ausstellungen und anderes mehr statt. Es gibt dort das Schlosscafe
Buddenhagen und einen Spielplatz. Stdlich des Geltungsbereiches liegt der 350 m
hohe landschaftsbildpragende Windberg mit dem Konig-Albert-Denkmal. Dies ist
ebenfalls ein beliebter Ausflugsort. Von hier oben hat man einen bedeutenden Blick
Uber die Stadt Freital. Der grof3te Teil des Plangebietes selbst hat als Grunflache mit
dem Blick in Richtung des Tales der Weileritz einen mittleren Wert fur das
Landschaftsbild. Landschaftsbildpragend ist ein ehemaliger Bergbauforderturm
nordostlich des Plangebietes. Wertvoll fur das Landschaftsbild im Geltungsbereich
sind die Gehdlzstrukturen der Retentionsflache. Negativ ist ein grof3er Strommast zu

werten. Das Plangebiet hat fiir die Erholungsnutzung eine nachrangige Bedeutung.

Geschutzte Biotope und Schutzgebiete

Im Bereich des B-Plangebietes gibt es keine geschitzten Biotope. Nordlich des
Geltungsbereiches liegt nordlich der StraRe Altburgk in einer Entfernung von ca. 8 m
eine Streuobstwiese. Dieser Biotop ist als Biotop nach § 30 BNatSchG in Verbindung
dem 8§ 21 Sé&chsNatSchG geschutzt und mit der Biotopnummer 4948U1590 im
Biotopverzeichnis eingetragen. Auf der Wiese gibt es jedoch nur noch wenige
Obstbaume. Eine Betroffenheit dieses Biotopes durch das geplante Vorhaben kann
ausgeschlossen werden.

Im naheren Umfeld des Plangebietes erstreckt sich sudlich des Plangebietes in
einem Abstand von ca. 290 m das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Windberg“ mit
der Schutzgebietsnummer d 39. In dem gleichen Abstand liegt das
Naturschutzgebietes (NSG) Windberg, das zugleich eine Teilflache des FFH-
Gebietes ,Taler von Vereinigter und Wilder Weileritz“ (EU-Nr.: 4947-301) ist. Das
nachste europaische Vogelschutzgebiet mit der Bezeichnung ,Weileritztaler* (EU-
Nr.: 5047-451) hat einen Abstand von ca. 3,3 km und liegt stdwestlich des
Plangebietes. Eine Beeintrachtigung des LSG, des NSG und der beiden Natura-
2000- Schutzgebiete durch das B-Plangebiet kann aufgrund der Entfernung und der
dazwischenliegenden Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie aufgrund der

vorhandenen Landwirtschaftsflachen ausgeschlossen werden.
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Umweltplanerische Bewertung und grinordnerische Malinahmen

Zu erwartende Auswirkungen des Bauvorhabens auf naturr@umliche Potentiale
Mit der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes sind aufgrund der geringen
Versiegelung im Bestand und der geplanten Bebauung von Griunflachen zum Teil
negative Auswirkungen auf die Umwelt verbunden, die sich jedoch relativieren mit

Blick auf das vorhandene Baurecht aus dem Bebauungsplan von 1994.

Flache:

Es findet eine Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung bzw. Teilversiegelung
von. ca. 5.425 m? unbebauter Griinflachen im Siedlungsraum statt, fiir die jedoch
bereits Baurecht besteht. Der Grad der Uberbauung mit dem Parkplatz ist nicht
hoher als nach dem aktuellen Baurecht fir die Wohn- und Mischgebietsflachen
maoglich ware. Hinzu kommt, dass die Verkehrsflachen nur zweidimensional wirken,
die dritte Dimension wird nicht ausgefullt, da mit Ausnahme einer Kkleinen
Sanitaranlage keine Gebaude errichtet werden kénnen.

Den rechtlichen Vorgaben bzgl. des sparsamen Umgangs mit dem Boden und der
Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
(Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung) wird mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes in Teilen entsprochen. Eine Flacheneinsparung ergibt sich in
der vorliegenden Planung daraus, dass im unmittelbaren Anschluss an bebaute und
erschlossene Siedlungsflachen und StraBen die bestehende Infrastruktur in
O0konomischer Weise mitgenutzt werden kann. Durch die unmittelbare Néhe des
Parkplatzes zum Schloss werden neue kurze Verbindungswege geschaffen. Ein
grolerer Flachenverbrauch als Folge des Baus langerer ZufahrtsstralRen zu weiter
entfernt gelegenen Flachen wird vermieden. Es wird eine Flache bebaut, die zum
Teil anthropogen vorgepragt ist (Auffillungen bis zu 1m Tiefe). Die Versiegelung wird
durch die Festsetzung versickerungsfahiger Belage reduziert. Die Mdglichkeiten der
Flacheneinsparung auf der Ebene der Bebauungsplanung werden ausgeschopft.
Weitere Moglichkeiten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der

Bauplanung und —ausfiihrung zu bertcksichtigen.
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Arten- und Biotoppotential:

Die am sudostlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Griunflachen mit ihrem
Baum- und Strauchbestand bleiben erhalten und werden Uber die grinordnerischen
Festsetzungen als offentliche Griunflache gesichert und durch ergdnzende
Bepflanzung mit 29 Baumen und Strauchern in ihrer vielfaltigen Funktion gestarkt. Im
Rahmen der Bauphase sind die gehoélzbestandenen Flachen durch Bautatigkeit
potenziell gefahrdet, mit geeigneten SchutzmaflRnahmen kdnnen Beeintrachtigungen
minimiert bzw. ausgeschlossen werden. Es kommt mit der Umsetzung vor allem zu
einem Verlust von intensiv bewirtschafteten Grinlandflachen mit einem

nachrangigen Wert fur das Arten- und Biotoppotential.

Boden und Wasserpotenzial:

Hauptindikation fir die Qualitat des Bodens ist das natirlich gewachsene Bodenprofil
als Ausdruck Jahrhunderte andauernder Nutzung. Aufgrund der intensiven
Grunlandnutzung und dem Verlauf mehrerer Versorgungsleitungen im Plangebiet ist
davon auszugehen, dass das Bodengeflige in groRen Teilen bereits tiefgriindig und
nachhaltig verandert wurde und dem natirlichen Zustand nicht mehr entspricht.
Deshalb sind fur diese Flachen nur bedingt erhebliche, nachhaltige
Umweltauswirkungen zu erwarten, die sich vor allem aus der Neuversiegelung
ergeben. Die Veranderung der Bodenverhéltnisse durch Bodenaushub und
Modellierung sind gegentber dem anthropogenen vorbelasteten Ausgangszustand
unerheblich.

Mit der Festsetzung der Flachen als Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung als oOffentliche Parkflache fir 113 PKW-Stellplatze und 3
Stellplatze fur Busse sowie FuRBwegflachen sollen maximal ca. 4.600 m2 Uberbaut
und versiegelt bzw. teilversiegelt werden einschlieBlich der Errichtung eines
eingeschossigen  Sanitdrgebdudes. Um geplante Stral3en-, Wege- und
Parkplatzflachen realisieren zu kdnnen, sind auf Teilflachen groé3ere Erdbewegungen
notwendig. Zur Minimierung mdglicher Beeintrachtigungen sollen innerhalb der
Verkehrsflachen Pkw- und Busstellplatze in sickerfahiger Bauweise (z.B.
Rasensteine, Natursteinpflaster mit versickerungsoffenen Fugen) angelegt werden.
Infolge der Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen bzw. durch die
Verdichtung in der Bauphase kommt es zur Reduzierung der

Grundwasserneubildungsrate (Reduzierung des Wasseraufhahmevermdgens), die
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jedoch auf Grund der bindigen Bdden ohnehin eingeschrankt ist. Darlber hinaus
muss in der Bauphase mit starkerer Gefahrdung durch Schadstoffeintrage gerechnet
werden. Es ist deshalb auszuschlie3en, dass in der Bau- und Betriebsphase

wassergefahrdende Stoffe in den Boden bzw. das Grundwasser gelangen kénnen.

Klimapotenzial:

Das Klimapotenzial (= Fahigkeit des Raumes, auf klimatisch belastende Situationen -
wie starke Aufheizung - ausgleichend zu wirken) und Luftqualitat werden durch die
geplante BaumafRnahme nicht wesentlich beeinflusst. Mit der geplanten Anpflanzung
von Grof3griin (Baumen) innerhalb des B-Plangebietes wird die Aufheizung durch die
Beschattungswirkung verringert, Staub gebunden und die Luftfeuchtigkeit erhéht.
Diese MalRnahmen dienen, neben der Verbesserung der lokalklimatischen
Verhéltnisse auch der Lebensraumschaffung fur die Fauna und der Verbesserung
des Landschaftsbildes.

Erholungspotenzial / Landschaftsbild

Mit dem geplanten Parkplatz werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher
eine nachrangige Bedeutung fur eine Erholungsnutzung hatten. Bedingt durch die
Landschaftssituation ist die landschaftliche Einbindung des Plangebietes von grol3er
Bedeutung. Deshalb wurden mehrere Baumpflanzungen festgesetzt und es sollen
die Abstandsflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen gestaltet werden. Der
Parkplatz hat fur das Erholungspotenzial indirekt eine positive Auswirkung, weil er fur
die ErschlieBung des Schlosses Burgk geplant wird und die Attraktivitdt des Schloss

erhohen wird.

Grunordnerische MaRnahmen

Das grunordnerische Konzept zielt darauf ab, vorhandene hochwertige Bereich zu
erhalten und die aus naturschutzfachlicher Sicht notwendige Durchgrinung des
Plangebietes zu gewabhrleisten.

Die gehdlzgepragten Grinflachen am 6stlichen Rand werden als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt und damit erhalten.
Mit dieser Festsetzung wird auch der urspriinglichen Intention des Bebauungsplanes
,Baugebiet Burgker Stralle“ (1994) entsprochen. Um die innere Durchgrinung des
Gebietes zu sichern, sind zusatzliche Baumpflanzungen festgesetzt, dabei wird ein

Zusammenhang zur Anzahl der Stellplatze hergestellt, fur 8 Stellplatze ist ein
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hochstammiger Baum zu pflanzen. Diese MalRnhahmen dienen, neben
Gestaltungseffekten, der Lebensraumschaffung fur die Fauna und der Verbesserung
der lokalklimatischen Verhaltnisse und des Landschaftsbildes.

Zur Aufwertung und Starkung des Biotopverbundes in nord- sidlicher Richtung
werden auf einer Teilflache von 1.800 m2 des Flurstickes 1/2 der Gemarkung
Gro3burgk in der vorhandenen Wiesenflache der geschiitzten Streuobstwiese mit
der Biotopnummer 4948U1590 an Stelle abgangiger Baume neue Obstbdume
gepflanzt. Fur die Pflanzung sind hochstammige Baume zu verwenden. Die Grél3e

der Flache lasst eine Anpflanzung von 20-25 Baumen zu.
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