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Angaben zum Standort

Die Flache des ,Sachsischen Wolfes"
befindet sich im Stadtteil Deuben. Das
Areal befindet sich stralRenbegleitend
und im Kreuzungsbereich der Staats-
straBen S 36 Poisentalstrale und der
S194 Dresdner StraRe. Gegeniiber der
Flache, die Ubrigens nach dem am
Standort  errichteten  Lokal  der
Grunderzeit und deren Besitzer Wolf
benannt wurde, befindet sich der
Busbahnhof und nahe gelegene S-
Bahnhof der Bahnlinie Dresden-
Freiberg.

Neben der Begrenzung durch die
Staatsstralen im Slidwesten und
Nordwesten, wird die Flache durch die
sldliche Bebauung der LeRkestralle im
Norden und die Vereinigte Weieritz im
Siden begrenzt. Der Full des
Windberges befindet sich in direktem
Sichtbezug im Osten.

Das zu beplanende Areal umfasst rund
21.500 m? und war bis zum Jahr 2010
mit dem in der Folge als Klubhaus der
Edelstahlwerker genutzten Sachsischen
Wolf , sowie mit den baulichen Resten
einer ehemaligen = Maschinenhalle
bebaut. welche ebenso in den
vergangenen Jahren zurlckgebaut
worden.

Standort
Séachs. Wolf

Abb. 1: Karte von Freital

Abb. 2: Blick auf das Areal und den Windberg
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Die Stadt Freital bereitete seit mehreren Jahren die modellhafte Entwicklung eines Stadtteilzentrums
am Standort vor. Die stadtebauliche Zielstellung - zentrumsnahe Funktionen am Standort anzusiedeln
mindete in einer bundesweiten Ausschreibung im Jahre 2016 zur Investorensuche mit einer
Beschreibung des Standortes zu den gewiinschten einzubringenden Nutzungen, u.a. die von
Einzelhandelbetrieben (zur Versorgung mit innenstadtrelevanten Sortimenten), Gastronomie, Wohn-,
gesundheitliche - und kulturelle Nutzungen sowie die Unterbringung des ruhenden Verkehrs unter
Beachtung der stadtebaulich-raumlichen Situation.

Die Flache wurde nach einem Bewerbungszeitraum von mehreren Wettbewerbern mit
unterschiedlichen Konzepten beplant und die Auswahl durch umfangreiche Debatten in der
Bevdlkerung, den Stadtrdten und der Verwaltung finalisiert. Der Zuschlag ging an die ,RTLL
Generalbau GmbH & Co. KG" aus Kirchberg. Der formelle Aufstellungsbeschluss (B 2017/042) fiir den
Bebauungsplan Areal Sachsischer Wolf* mit dem zugrundeliegenden Entwurf von ,RTLL" folgte im
September 2017.

Die ,HD Investitions und Verwaltungs GmbH" hatte sich im Auslobungsverfahren mit einem Entwurf
des Freitaler Architekturbiro W.Werkplan GmbH, Dipl.-ing. Hardy Wolf beteiligt. An der
stadtebaulichen Konzeption soll festgehalten werden und im Zuge der Planungsarbeit weitere
Untersetzung finden.

Die Bebauung des Areales kann nur (iber eine stadtebauliche Neuordnung und dem Planinstrument
Bebauungsplan rechtskraftig gesichert werden.

Der Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplanes soll neben
dem zu erwerbendem Flurstiick
299/10 die Flurstiicke 318/2,
318/3, 318/4, 313/2, 313/4,
317/1, 317/2, 299/11 sowie
298/1 umfassen.

Die vorteilhafte ~ AnschlieRung
an den OPNV mit unmittelbarer
N&he zur S-Bahn und zum
Busbahnhof sowie die gute
fuBlaufige Erreichbarkeit von
den umliegenden
Wohnstandorten,  beglinstigen
die Ansiedlung.

Abb. 3: Geltungsbereich

Der Investor strebt eine Nutzung des Grundstiickes mit u.a. mit Handel, Dienstleistung, Gastronomie
sozialen Einrichtungen und tempordrem Wohnen in der Pragung eines Sondergebietes an. Eine
Flache soll mittels Schaffung eines Stadtplatzes am Briickenschlag zum sich kiinftig entwickelndem
Wohnareal am Sachsenplatz, jenseits der Vereinigten WeiReritz, gestaltet werden.

Die Bebauung wird im stadtebaulichen Konzept durch eine strafenbegleitende Gebaudekubatur, die
die Geschossigkeiten der umliegenden Grinderzeitbebauung aufnimmt gepragt und der
Kreuzungsbereich Dresdner StraRRe/ Poisentalstraie baulich gefasst.

Ein zweiter Baukérper ist in der Riicklage der Dresdner StraRe mit 3geschossiger Bebauung geplant.
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Bruckenschlag
Zum gepianten
Wehngebiet

Abb. 4: aktuelle Planung

QUELLEN:

Abb. 1: Stepmap
https://www.stepmap.de/karte/freital-RsVsvhVrDb

Abb. 2: Foto Werkplan GmbH

Abb. 3: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Flurstiick 299/10, Gemarkung Deuben

Abb. 4: Planung Werkplan GmbH, Freital
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Briickenschlag

zum geplanten
Wohngebiet
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Baukarper 1
Handel, Dienstleistung

iick hi EG - 5.500 m? Mietfliche
Briickenschlag 0G1- 1.540 m? Mietfliche
zum geplanten . 0G2- 1.200 m? Mietflziche

Wohngebiet "
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Stadtplatz

SchlieBen des
stadtebaulichen Raums
Dresdner-/Poisentalstrafe
Aufnahme der Traufhéhen
(12 - 14m) der umliegenden
Griinderzeitbauten

Baukorper 2
Handel, Dienstleistung, soziale
Einrichtungen

EG - 2.400 m? Mietfliche
0G1- 1.080 m? Mietfliche
0G2- 1.080 m?* Mietfliche
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