Beschlussvorlage

Vorlagen-Nr.: B 2020/023

freigegeben

Amt: 20 Finanzverwaltung Datum: 01.04.2020
Verfasser: Funk, Andreas

Beratungsfolge Termin Behandlung
Stadtrat 07.05.2020 oOffentlich
Betreff:

Erwerb des Flurstiicks 16 der Gemarkung Potschappel (Kantstr. 7), Bewilligung einer
Uberplanmafigen Auszahlung in Hohe von 322.500,00 €

Sach- und Rechtslage:

Das hier betroffene Flurstiick 16 der Gemarkung Potschappel mit einer Gesamtflache von
1.220 m2 steht im Eigentum des Pfarrlehns zu Potschappel, der Evangelisch-Lutherischen
Kirchgemeinde Freital steht ein dinglich gesichertes Nutzungsrecht zu.

Derzeit wird das Grundstiick durch die psychosoziale Kontakt- und Beratungsstelle Freital
der Diakonie sowie dem Schulertreff Mundwerk e.V. genutzt. Neben der grundsatzlich weiter
bestehenden Zusammenarbeit ist derzeit geplant, den Schilertreff Mundwerk mdglichst n
den Raumen zu belassen. Entscheidend hierfir sind die férderrechtlichen Gegebenheiten.

Um eine ganzheitliche Aufwertung des Schulstandortes G.-E.-Lessing in Freital-Potschappel
zu realisieren und den aktuellen sowie zukinftigen Anforderungen gerecht zu werden, wird
das vorhandene Schulgebaude um einen Erweiterungsbau erganzt. Aufgrund der
vorhandenen réaumlichen Randbedingungen konnen dabei nicht alle flachenméalRigen
Anforderungen des Schulbetriebes im projektierten Erweiterungsbau untergebracht werden.
Dadurch riickte das auf dem Nachbargrundstiick befindliche Objekt ,Kantstralte 7“ in den
Fokus. Die Nutzungsmdglichkeiten wurden geprift, es sind Kapazitdten vorhanden, um
bendtigte FachunterrichtsrAume sinnvoll abzubilden.

Das Bestandsgebaude Kantstr. 7 wird in Vorbereitung der Umnutzung bedarfsgerecht
saniert. Eine barrierefreie ErschlieBung wird aus Grinden der VerhaltnismaRigkeit nicht
geschaffen. Im Bereich des Kellergeschosses sind MafRnahmen zur Trockenlegung und
Abdichtung des Mauerwerkes erforderlich. Im Restgebaude sind Riss- und Putzsanierungen
am Mauerwerk durchzufihren. Die AulRenfassade bleibt im Bestand erhalten, wird aber
Ausbesserungs- und Malerarbeiten unterzogen. Die Fenster werden erneuert, entsprechend
der Nutzeranforderungen werden aulR3enliegende Rollladen montiert. Das Dachtragwerk wird
Uberprift und bedarfsgerecht erttichtigt, die Schieferdachdeckung wird ausgebessert.

Die vorhandenen Innentiiren werden aufgearbeitet. Wéande erhalten neue Tapetenbelage
bzw. Maleranstriche. Bedarfsorientiert werden Akustik- bzw. Trockenbaudecken installiert.
Die haus-, elektro- und sicherheitstechnischen Anlagen und Einbauten werden Uberpruft und
bedarfsgerecht erneuert bzw. erganzt.

Zu weiteren Einzelheiten wird auf das in Anlage 2 beigefiigte Nutzungskonzept verwiesen.

Zum Grundstick liegt ein Verkehrswertgutachten vom 18.11.2019 vor. Dieses weist einen
Verkehrs-/Marktwert in Héhe von 331.000,00 € aus.




Das Grundstiick ist mit alteren Hypotheken aus den Jahren 1921 bzw. 1928 zu Gunsten der
damaligen Sparkasse des Plauenschen Grundes zu Deuben belastet, diese Belastungen
sind vor dem Erwerb zu l6schen und werden nicht ibernommen.

Finanzielle Auswirkungen:

Nach entsprechenden Verhandlungen soll das Grundstiick zu einem Preis von insgesamt
300.000,00 € erworben werden. Dieser Preis steht jedoch noch unter dem Vorbehalt der
Bestéatigung durch die zustandigen Gremien der Kirchgemeinde. Die anfallenden
Vertragsnebenkosten belaufen sich auf ca. 22.500,00 €, der Gesamtfinanzierungsbedarf
betragt damit 322.500,00 €.

Der Grunderwerb ist im Bereich Liegenschaften (Produktkonto 111303.782110, Teilhaushalt
05 - Finanzverwaltung) darzustellen. Hier wurde im Haushaltsplan 2020 eine Ermé&chtigung
in Héhe von 100.000,00 € veranschlagt, diese wurde jedoch bereits vollstandig in Anspruch
genommen.

Der Finanzierungsbedarf betragt insgesamt 322.500,00 €, damit ist ein UberplanmaRiger
Bedarf in entsprechender Héhe darzustellen. Dieser kann aus vorhandenen und verflgbaren
liquiden Mitteln finanziert werden.

Gemall 8§ 79 SachsGemO sind Uberplanmalige Auszahlungen zulassig, wenn ein
dringendes Bediirfnis besteht und die Finanzierung gewahrleistet ist, diese Voraussetzungen
liegen hier vor.

Der Verringerung von liquiden Mitteln in Hohe von insgesamt 322.500,00 € steht bilanziell
ein entsprechender Zugang an Grundvermdgen gegeniber. Von den Anschaffungskosten
entfallt ein Anteil von rund 214.400,00 € auf das vorhandene Geb&aude, hieraus entsteht -
ohne Beriicksichtigung der Sanierungs-/Umbaukosten - ein jahrlicher Abschreibungsaufwand
von ca. 6.100,00 €.

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Freital bestatigt den Ankauf des Flurstiicks 16
(1.220 m? der Gemarkung Potschappel vom Pfarrlehn zu Potschappel
(Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde Freital) zum Kaufpreis von 300.000,00 €.

2. Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Freital beschliet zur Finanzierung des
Grunderwerbs im Produktkonto 111303.782110 (Liegenschaften, Auszahlungen fur
Grunderwerb) eine UberplanmaBige Auszahlung in Hohe von 322.500,00 €, die zu
Lasten der vorhandenen liguiden Mittel gedeckt wird.

Rumberg
Oberburgermeister
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