Beschlussvorlage

Vorlagen-Nr.: B 2020/068

freigegeben

Amt: 20 Finanzverwaltung Datum: 13.11.2020
Verfasser: Funk, Andreas

Beratungsfolge Termin Behandlung
Finanz- und Verwaltungsausschuss 03.12.2020 nicht 6ffentlich
Stadtrat 10.12.2020 oOffentlich
Betreff:

Erwerb einer unvermessenen Teilflache des Flurstlicks 124/22 der Gemarkung Dohlen,
Bewilligung einer auRerplanmafigen Verpflichtungserméchtigung in Hohe von 633.300 Euro

Sach- und Rechtslage:

Die GroRRe Kreisstadt Freital hat gemalR § 6 Sachsisches Gesetz Uber den Brandschutz,
Rettungsdienst und Katastrophenschutz die Gewahrleistung des Brandschutzes als o6rtliche
Brandschutzbehdrde im Stadtgebiet als weisungsfreie Pflichtaufgabe sicherzustellen. Dies
beinhaltet vor allem die Aufstellung, Ausriistung, Unterhaltung und den Einsatz einer den
ortlichen  Verhdltnissen entsprechenden leistungsfahigen  o6ffentlichen  Feuerwehr
einschlieB3lich deren Ausstattung mit den erforderlichen baulichen Anlagen und deren
Einrichtungen und Ausristungen.

Auf dem Grundstick Am Glaswerk 3 in Doéhlen befindet sich derzeit das gréf3te Objekt
unserer Feuerwehr. Dessen Hauptgebdude wurde urspringlich im Jahr 1917 als
Modelltischlerei fertiggestellt, im Jahr 1927 von der Stadt Freital zum Feuerwehrdepot
umgenutzt und in den zuriickliegenden neun Jahrzehnten mehrmals umgebaut sowie mit
Erganzungsbauten versehen. An diesem Standort sind die Stadtteilfeuerwehr Déhlen und die
hauptamtlichen Krafte samt umfangreicher und spezieller Einsatz- und Fahrzeugtechnik
stationiert. Auf3erdem befinden sich zahlreiche Buro-, Schulungs- und Sozialrdume,
Werkstatten und Lagerrdaume im Objekt. Der Gebaudekomplex entspricht Gberwiegend nicht
den gegenwartig geltenden rechtlichen Bestimmungen moderner Geratehduser wie
beispielsweise den Vorschriften fur die Grol3e der Fahrzeugstellplatze (derzeit zu niedrig und
teils zu kurz) oder den Vorschriften fir die gebaudeenergetische Beschaffenheit. Fir die
Arbeitssicherheit relevante rechtliche Vorgaben kénnen aufgrund der vorhandenen baulichen
Gegebenheiten teilweise nicht umgesetzt werden. Hauptsachlich bedarf auch die veraltete
bauliche Geb&dudesubstanz (Grundmauern standig durchnasst, dadurch erhdhte Feuchtigkeit
im Erdgeschoss und sdmtliche Kellerraume nicht nutzbar) bei weiterer Nutzung des Objektes
perspektivisch einer grundlegenden Sanierung. Aus wirtschaftlichen Grinden ist der Neubau
einer modernen Feuerwache mit Berlicksichtigung des neuesten Standes der Technik einer
kostenaufwéndigen Sanierung eines Uber 100 Jahre alten verschlissenen Gebaudes
vorzuziehen. Gleichzeitig muss mit dem Neubau eine klare langst Gberféllige Strukturierung
eines derart grollen Feuerwehrstandortes gemal? den gegenwartig geltenden rechtlichen
Bestimmungen - zum Beispiel konsequente Trennung Schwarz-/Weil3bereich - einhergehen.




Die Suche nach einem geeigneten Grundstiick fir den Neubau einer zentralen Feuerwache
gestaltet sich schwierig. Nachdem verschiedene Varianten nicht zum Erfolg fuhrten, ergibt
sich aktuell die Mdglichkeit, eine Teilflache des Flurstiicks 124/22 der Gemarkung Doéhlen
(ca. 6.000 m?) von der Glashutte Freital GmbH zum Preis von 100,00 Euro/m2 zu erwerben.
Unter teilweiser Einbeziehung des Flurstiicks 124/8 (Pkw-Stellplatze, Eigentum
Wohnungsgesellschaft Freital mbH) lielBe sich auf dieser Flache der Neubau einer
Feuerwache grundsétzlich realisieren.

Aus diesem Grund schlagt die Verwaltung vor, eine Teilflache von ca. 6.000 m2 des
Flurstiick 124/22 der Gemarkung Dohlen zum Preis von 600.000,00 Euro von der Glashitte
Freital GmbH zu erwerben.

Finanzielle Auswirkungen:

Nach dem Angebot und entsprechenden Verhandlungen soll die Teilflache von ca. 6.000 mz
zu einem Preis von 100,00 Euro/m2 erworben werden, der Kaufpreis belauft sich damit auf
insgesamt 600.000,00 Euro. Die anfallenden Vertragsnebenkosten betragen einschlief3lich
der Vermessungskosten insgesamt ca. 33.300,00 Euro. Der Gesamtfinanzierungsbedarf
belauft sich damit auf 633.300,00 Euro.

Da der Grunderwerb fir die kiinftige Nutzung des Grundstiicks als Standort einer zentralen
Feuerwache erforderlich ist, ergibt sich ein entsprechender Handlungsbedarf. Die
Grundstucksflache ist verfugbar. Der Verkaufer bittet um eine Entscheidung zum
Grunderwerb noch im Jahr 2020, der Abschluss eines entsprechenden Kaufvertrages soll im
1. Quartal 2021 abgeschlossen sein. Eine Kaufpreiszahlung wird damit erst im Haushaltsjahr
2021 erfolgen, insofern ist der Vorgang bei der Haushaltsplanung 2021 zu bertcksichtigen.

Die Entscheidung zum Grunderwerb soll jedoch im Haushaltsjahr 2020 getroffen werden. Die
haushaltsrechtliche Grundlage hierfir bildet eine entsprechende Verpflichtungsermachtigung
(VE) im Sinne von 8§ 81 Sachsische Gemeindeordnung (S&chsGemO). Im Bereich
Liegenschaften (Produktkonto 111303.782110, Teilhaushalt 05 - Finanzverwaltung) wurde
im Haushaltsjahr 2020 keine entsprechende VE veranschlagt, insofern wird die Bewilligung
einer aufBerplanmafigen VE notwendig.

Gemall § 81 Abs. 5 SachsGemO sind auf3erplanméaRige VE zuldssig, wenn ein dringender
Bedarf besteht und der in der Haushaltssatzung festgesetzte Gesamtbetrag der VE nicht
Uberschritten wird. Beim Vorhaben ,Grundhafter Ausbau der Rabenauer Strale“ wurde eine
VE in H6he von 950.000,00 Euro veranschlagt. Mit der Umsetzung dieses Vorhabens kann
jedoch im Haushaltsjahr 2020 nicht begonnen werden, da die fir die Finanzierung
erforderliche Bewilligung von Zuwendungen im laufenden Jahr nicht zu erwarten ist. Damit
steht diese VE zur Deckung des auRerplanméafigen Bedarfs beim Grunderwerb zur
Verfligung.

Die Entscheidung uber die Bewilligung aul3erplanméRiger VE mit einem Wert von mehr als
100.000,00 Euro obliegt dem Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Freital. Gleiches gilt fur die
Entscheidung tber den Grunderwerb.

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat der GrofRRen Kreisstadt Freital bestatigt den Ankauf einer
unvermessenen Teilflaiche von ca. 6.000 m2 des Flursticks 124/22 der Gemarkung
Dohlen von der Glashutte Freital GmbH zum Kaufpreis von vorlaufig 600.000,00
Euro. Sich nach Vermessung ergebende Mehr- oder Minderflachen sind zum Preis
von 100,00 Euro/m2 auszugleichen.



2. Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Freital beschlief3t zur Finanzierung des
Grunderwerbs im Produktkonto 111303.782110 (Liegenschaften, Auszahlungen fur
Grunderwerb) eine aulBerplanmalige Verpflichtungsermachtigung in Hdhe von
633.300,00 Euro, die zu Lasten der Verpflichtungsermachtigung beim Vorhaben
»Grundhafter Ausbau Rabenauer StraBe“ (Produktkonto 543001.785120,
StaatsstralRen, Auszahlungen fir TiefbaumaflRnahmen) gedeckt wird.

Rumberg
Oberbirgermeister

Anlage 1 Luftbild
Anlage 2 Flurkarte
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