Anlage 24 zur Vorlage B 2020/065
2. Entwurf vom 10.02.2021

ToF

TECHNOLOGIE- UND
GRUNDERZENTRUM FREITAL

Wirtschaftsplan

Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH

fur das Wirtschaftsjahr vom

01.01.2021 - 31.12.2021


funk
Textfeld
Anlage 24 zur Vorlage B 2020/065
2. Entwurf vom 10.02.2021


Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH Wirtschaftsplan 2021

Inhaltsverzeichnis

Allgemeine Ausfuhrungen

Wirtschaftsplan

1. Inhalte der Geschiftstatigkeit und strategische Entwicklung - Vorbericht....... 1
2, Erfolgsplan........occiiiiiierr 2
3. ] F= T4 o -1 1Ot 7
4, INVestitioNSProgramm ... 10
5. LiqUidItatSplan .........eeeeeee s 1
6. [T 4 P-4 o F- o O 12
7. StellentbersiCht..........oooo i ———————— 12

15.10.2020



Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH Wirtschaftsplan 2021

Abbildungsverzeichnis

AbDIldUNG 1 - EFfOIgSPIaN .......eeeiiiieie e 2
ADBDIIAUNG 2 - UMSAIZEIIOSE. ......eeeieiiiieiiiieiteeeeeet ettt sen s nnennnnennnnnnnne 3
Abbildung 3 - GrundstUCKSVErKAUTE............uuiiiiiiiiii e 3
Abbildung 4 - Buchgewinne aus Grundsticksverkaufen..........cccccooceeiiiiiiiiiiiicce e, 3
Abbildung 5 - BestandsVeranderung.............uucoiiiiiiiiiiiiiee e 4
Abbildung 6 - sonstige betriebliche Ertrage ..........c.oooomiiiiiii i, 4
Abbildung 7 - MaterialaufWwand ..............oooiiiiiiii e 4
Abbildung 8 - sonstige betriebliche Aufwendungen .............coooiiiiiiiiiiiiieeicceee e, 6
ADbbIldUNG 9 - BIlanNZPlan..........oouuieiii e ———— 7
Abbildung 10 - ANlageVEIMOGEN .......cccoiiiiiiiieee e e e e e e e e e eaaaaes 7
ADBDIIAUNG 11 = VOITALE... .o e e e e e e e e e e 8
Abbildung 12 - Verbindlichkeiten Gesellschafter............cccooooiiiiicii e, 9
Abbildung 13 - Investitionen AnNlageVverMOJEN...........uuuuuriuueeiiiiiiiiiieeieeieeeeeeeeeeeeeeeneneenaeeeeaenae 10
Abbildung 14 - Investitionen UmlaufvermoOgen...............coviiiiiiiiiiiiiie e 10
Abbildung 15 - LIQUIdItAISPIaN. ... e 11
ADBDIIAUNG 16 - KreditliMIEN .......eeeeiiieiieie ittt nnnnnnnnnee 12
Abbildung 17 - StellenUbersiCht..........ooeii e 12

15.10.2020



Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH Wirtschaftsplan 2021

Allgemeine Ausfilhrungen

Unter Zugrundelegung der kommunalen Gesetzgebung im Freistaat Sachsen (u. a. Gemein-
deordnung des Freistaates Sachsen — SachsGemO sowie der Sachsischen Eigenbetriebsver-
ordnung — SachsEigBVO) sowie den satzungsgemaflen Regelungen zum Wirtschaftsplan in
den Unternehmen der GroRRen Kreisstadt Freital (,Stadt Freital“) wurde die nachfolgende Wirt-
schaftsplandokumentation anhand der Vorgabe ,einheitliche standardisierte Wirtschaftspla-
nung fir Unternehmen mit Beteiligung der Stadt Freital” erarbeitet.

Der Wirtschaftsplan beinhaltet dabei folgende Plandokumente: Erfolgsplan, Bilanzplan, In-
vestitionsprogramm, Liquiditatsplan sowie Stelleniibersicht.

Diesen Plandokumenten, die im Einzelnen auch verbal erlautert werden, wurde ein Vorbericht
vorangestellt. Schwerpunktmafig wird in diesem Vorbericht auf folgende Aspektes eingegan-
gen:

e den Stand und die voraussichtliche Entwicklung der Aufgaben, die durch das Unter-
nehmen wahrgenommen werden — auch vor dem Hintergrund der von der Stadt Freital
Ubertragenen Aufgaben,

o die zur Aufgabenerfillung eingesetzten Mittel und Strategien sowie

e die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens unter Zugrundelegung der einzel-
nen o. g. Plandokumente.

Der Vorbericht (Abschnitt 1) und die o. g. Plandokumente (Abbildungen 1 ff.) einschlielich der
verbalen Erlauterung (Abschnitte 2 bis 7) stellen den Wirtschaftsplan des Unternehmens dar.

Die in diesem Abschnitt enthaltenen ,Allgemeinen Ausfliihrungen® sowie die in den Anlagen
zusammengefassten zusatzlichen Informationen richten sich ausschlief3lich an die Adressaten
des Wirtschaftsplanes (Gesellschafter, Beteiligungscontrolling bzw. Finanz- und Verwaltungs-
ausschuss der Stadt Freital, Aufsichtsrate).

Der Wirtschaftsplan (flir das betreffende Planjahr) ist unter Berlicksichtigung der Vorjahreser-
gebnisse (festgestellte Ergebnisse im Prifbericht zum Jahresabschluss und Daten des Wirt-
schaftsplanes des Vorjahres), der bisherigen Erkenntnisse (V-Ist) und des Planes zum laufen-
den Geschéftsjahre sowie der bekannten Entwicklungen fiir das Planjahr sowie dem Planjahr
folgenden vier Geschaftsjahren aufgestellt worden. Die Berlicksichtigung des Vorjahresergeb-
nisses und der Daten des Wirtschaftsplanes des Vorjahres erfolgten erganzend zum Zwecke
des Vergleiches bzw. als Daten- und Informationsgrundlage fir die Erstellung des Beteili-
gungsberichts der Stadt Freital.

Freital, den 15.10.2020

Alexander Karrei
Geschaftsfiuhrer

15.10.2020
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Wirtschaftsplan

1. Inhalte der Geschaftstatigkeit und strategische Entwicklung - Vorbericht

Die Griindung der Gesellschaft Technologie- und Griinderzentrum Freital GmbH (im Folgen-
den kurz ,TGF* genannt) erfolgte mit der Aufgabe der Errichtung und dem Betrieb des Tech-
nologie- und Griinderzentrums (F1 Freitaler Technologiezentrum) und der Erschlieflung eines
Technologie- und Gewerbeparks (F2 Freitaler Technologiepark).

Im Wirtschaftsjahr 2018 haben mit dem Projekt F2_A Erweiterung Freitaler Technologiepark
weitere ErschlieBungsarbeiten begonnen, welche 2020 weitestgehend fertig gestellt worden
sind.

Mit dem Projekt F3 Freitaler Technologiepark Ost wurden 2018 die Voraussetzungen fir zu-
kinftige gewerbliche Ansiedlungen auf den Weg gebracht. Hier wurden entsprechende Be-
schlusse der Gremien (Stadtrat, Aufsichtsrat) gefasst. Ein entsprechender Férdermittelantrag
ist im Marz 2020 eingereicht worden und befindet sich in Bearbeitung bei der Landesdirektion
Sachsen. Fur den Fall eines positiven Bescheides im Jahr 2021 ist uns ein Férdersatz in Hohe
von 85% + 5% ,Coronaaufschlag” also 90% in Aussicht gestellt worden.

Mit der Realisierung der Projekte auf innerstadtischen Industrieflaichen werden stadtebauliche
Zielstellungen und gleichzeitig wesentliche Impulse fir die Wirtschaftsférderung gesetzt. Erst-
mals entstehen komplexe Buro- und Gewerbeflachen als Angebot fiir Existenzgriinder sowie
klein- und mittelstandige Unternehmen.

Wesentliche Grundlage fir die Umsetzung des Bauvorhabens ist die Forderung aus Mitteln
der Gemeinschaftsaufgabe — Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur — durch den
Freistaat Sachsen.
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2. Erfolgsplan

Im Vergleich zum Wirtschaftsplan 2020 wird im V_IST 2020 voraussichtlich ein um 254 TEUR
besseres Jahresergebnis in Héhe von 223 TEUR erreicht. Diese voraussichtliche Ergebnis-
verbesserung ist insbesondere auf die Realisierung von Buchgewinnen aus dem Verkauf von
Grundstiicken des F2A in Hohe von 213 TEUR, auf um 37 TEUR hohere Mieterlose aus dem
F1 Freitaler Technologiezentrum sowie auf 90 TEUR niedrigere Zinsaufwendungen in Verbin-
dung mit der Anpassung der Zinskonditionen des Gesellschafterdarlehens mit der Stadt Freital
zurlckzufuihren. Gegenlaufig wirkt sich insbesondere eine fir den Bereich der Porzelline im
F2A vorzunehmende Teilwertabschreibung in Héhe von 130 TEUR auf den aktuell realisier-
baren Marktpreis von 58 EUR/m? aus.

Abweichend zur Planung fir das Jahr 2020 wurden im V_IST 2020 keine Zufihrungen zu der
Ruckstellung fiir Gewinne aus Grundstiicksverkaufen bericksichtigt (gem. Wirtschaftsplan
2020 wurden Zuflhrungen in Héhe von 195 TEUR geplant). Aufgrund der Ergebnisse der im
Rahmen der laufenden Betriebsprifung fir die Jahre 2015 bis 2017 aufgestellten Sparten-
rechnung ist zum jetzigen Zeitpunkt keine Rickstellungsbildung fiir realisierte Buchgewinne
aus Grundstlcksverkaufen vorzunehmen. Daher wirken sich die im Planungszeitraum darge-
stellten Buchgewinne aus Grundstlcksverkaufen (abweichend von der Darstellung im Wirt-
schaftsplan 2020) direkt positiv auf das Jahresergebnis aus.

Fir das Jahr 2021 wird mit einem Jahreslberschuss von 147 TEUR geplant. Der Riickgang
gegenuber dem V_IST 2020 resultiert insbesondere aus niedrigeren geplanten Mieterlésen im
F1 Freitaler Technologiezentrum in Héhe von 47 TEUR, da fir den Planungszeitraum eine
durchschnittliche Vermietungsquote von 85% angesetzt wird. Zudem liegen die geplanten
Buchgewinne aus Grundstlicksverkaufen des F2A mit 78 TEUR voraussichtlich um 5 TEUR
unter dem V_IST 2020 (TEUR 213 abzgl. auRerplanmaRige Abschreibungen von 130 TEUR).

Die geplante Ergebnisentwicklung wird im nachfolgenden Erfolgsplan dargestellt.

Lfd. IST PLAN V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1.|Umsatzerlése 1.245.765 | 1.437.273 | 1.814.256 | 1.344.437 | 1.107.175| 1.443.814 | 1.165.374 878.557
2.|Bestandsveranderung 24564 ) -135.660| -415.746 7.291 27.220| -554.107 | -279.898 2.276
3.]Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0 0 0 0 0 0
I.|Gesamtleistung (Summe 1. bis 3.) 1.270.329 | 1.301.613 | 1.398.510 | 1.351.728 | 1.134.395 889.707 885.476 880.833
4.[Sonstige betriebliche Ertrage 2.147.455| 1.620.507 | 1.262.777 | 2.983.534 | 2.142.858 621.507 621.507 621.507
5.|Materialaufwand 2.192.399 | 1.618.700 | 1.276.043 | 3.161.365 ]| 2.157.888 389.100 397.021 404.972
a|Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe ... 0 0 0 0 0 0 0 0
b|Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 2.192.399 ] 1.618.700 | 1.276.043 | 3.161.365 | 2.157.888 389.100 397.021 404.972
6.|Personalaufwand 56.403 56.829 59.262 60.264 61.770 63.314 64.897 66.520
a|Loéhne und Gehalter 46.603 47.122 47.497 48.300 49.508 50.745 52.014 53.314
b|soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung ... 9.801 9.707 11.765 11.964 12.263 12.569 12.883 13.205
7.|Abschreibungen 772.929 794.570 905.668 771.930 767.024 766.265 753.226 754.183
alauf imm. Vgg. des Anlagevermdgens und Sachanlagen 772.929 794.570 775.668 771.930 767.024 766.265 753.226 754.183
blauf Vermdégensgegenstéande des Umlaufvermogens ... 0 0 130.000 0 0 0 0 0
8.|Sonstige betriebliche Aufwendungen 103.468 322.390 124.650 126.250 126.250 126.250 126.250 105.750
Il.|Betriebsergebnis (Summe I. + 4. - 5. bis 8.) 292.585 129.631 295.665 215.454 164.321 166.284 165.588 170.915
9.|Ertrage aus Beteiligungen / Gewinnabfiihrung 0 0 0 0 0 0 0 0
10.|Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen ... 0 0 0 0 0 0 0 0
11.|Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 0 0 0 0 0 0 0
12.|Abschreibungen auf Finanzanlagen und Wertpapiere ... 0 0 0 0 0 0 0 0
13.|Aufwendungen aus Verlustiibernahmen 0 0 0 0 0 0 0 0
14.|Zinsen und dhnliche Aufwendungen 148.973 144.620 51.954 47.723 42.919 40.753 38.563 36.351
lll.|Finanzergebnis (Summe 9. bis 11. - 12. bis 14.) -148.973 | -144.620 -51.954 -47.723 -42.919 -40.753 -38.563 -36.351
IV.|Ergebnis vor Steuern (Summe Il. + L. 143.612 -14.989 243.710 167.731 121.402 125.531 127.025 134.564
15.|Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 0 0 0 0 0 0 0
V.|Ergebnis nach Steuern (Summe IV. - 15.) 143.612 -14.989 243.710 167.731 121.402 125.531 127.025 134.564
16.|Sonstige Steuern 26.771 16.759 21.028 20.000 19.000 18.000 17.000 17.000
VI.|Ergebnis ohne Ergebnisabfiihrung (V. - 16.) 116.841 -31.748 222.682 147.731 102.402 107.531 110.025 117.564
17.|Ausgleichszahlung an Minderheitsheitsgesellschafter 0 0 0 0 0 0 0 0
18.|Auf Grund Gewinnabfiihrungsvertrag abgefiihrter Gewinn 0 0 0 0 0 0 0 0
19.|Ertrage aus Verlustiibernahme 0 0 0 0 0 0 0 0
VIl.|Jahresiibersch. / -fehlbetr. (VI. - 17. - 18 + 19.) 116.841 -31.748 222.682 147.731 102.402 107.531 110.025 117.564

Abbildung 1 - Erfolgsplan
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Im Folgenden werden die wesentlichen Positionen des Erfolgsplans naher erlautert:
Umsatzerl0se
Wie in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt resultieren die Umsatzerlése insbesondere aus

der Vermietung von Gewerbeflachen im F1 Freitaler Technologiezentrum, dem Verkauf von
Gewerbegrundstiicken sowie Erlésen aus Betriebskostenabrechnungen.

Lfd. IST PLAN |V-IST9+3] PLAN PLAN Folgejahre
Nr.[Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1.|Umsatzerlse
Vermietung und Verpachtung
Mieterlose 625.920 | 576.721| 602.931 557.361 562.934 | 568.564 | 574.249 | 579.992
Stellplatze 36.695 33.000 34.950 35.300 35.652 36.009 36.369 36.733
sonstige Vermietungs- und Verpachtungserlése 33.261 13.400 22.165 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Summe 695.875| 623.121] 660.046 612.660 618.587 | 624.573 | 630.618 | 636.725
Betriebskosten (Umlagen) 254.204 250.971 262.370 232.861 235.070 237.302 239.555 | 241.832
Verkauf von Grundstiicken 295.686 | 563.181 882.123 498.916 253.518 | 581.940 | 295.200 0
Umsatzerldse aus Betreuungstétigkeit 0 0 9.717 0 0 0 0 0
Ubrige neutrale Umsatzerlése 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe Umsatzerlose 1.245.765 | 1.437.273 | 1.814.256 | 1.344.437 | 1.107.175 | 1.443.814 | 1.165.374 | 878.557

Abbildung 2 - Umsatzerlose

Fiar das V_IST 2020 werden im F1 ein durchschnittlicher Vermietungsstand von 91% (ent-
spricht einer vermieteten Flache von 8.892 m?) sowie Mieterlése von 603 TEUR erwartet. Un-
ter Berucksichtigung der Erlése aus Stellplatzmieten sowie sonstigen Vermietungs- und Ver-
pachtungserldésen ergeben sich im V_IST 2020 Umsatzerlése aus der Vermietung und Ver-
pachtung von 660 TEUR. Dem Planungszeitraum 2021 bis 2025 wird ein durchschnittlicher
Vermietungsstand von 85% (entspricht einer vermieteten Flache von 8.306 m?) zu Grunde
gelegt, was zu einer Verminderung der Mieterlése im Vergleich zum V_IST 2020 fihrt. Im
Rahmen der Planung wird zudem eine jahrliche Steigerung der Mieterldse von 1% berlcksich-
tigt.

Die geplanten Erlése aus Grundstiicksverkdufen stellen wie folgt dar:

F2 F2_A F3 Gesamt
Jahr Abgang Flache | Umsatzerlose | Abgang Flache | Umsatzerlose | Abgang Fliche | Umsatzerlose | Abgang Flache | Umsatzerlése
in m? in EUR in m? in EUR in m? in EUR in m? in EUR
2020 (V_IST) 0 0 15.308 882.123 0 0 15.308 882.123
2021 847 49.126 7.755 449.790 0 0 8.602 498.916
2022 0 0 4.371 253.518 0 0 4.371 253.518
2023 0 0 0 0 9.699 581.940 9.699 581.940
2024 0 0 0 0 4.920 295.200 4.920 295.200
2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 847 49.126 27.434 1.585.431 14.619 877.140 42.900 2.511.697

Abbildung 3 - Grundstiicksverkaufe

Die geplanten Veraulierungspreise liegen beim F2 und F2A zwischen 57 und 59 EUR/m? und
beim F3 bei 60 EUR/m?2. Da die Ubergabe der Infrastrukturflachen nach Abschluss des jewei-
ligen Projektes unentgeltlich an die Stadt Freital erfolgen wird, wurden die entsprechenden
Flachen in der oben aufgeflihrten Darstellung nicht berticksichtigt.

Die Buchgewinne aus Grundstlicksverkaufen entwickeln sich im Planungszeitraum wie folgt:

IST PLAN | V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre
2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Umsatz aus Grundstiicksverkaufen laufendes Jahr|  295.686 563.181 882.123 498.916 253.518] 581.940| 295.200 0
Buchwertabgang] -281.410] -367.891] -669.095| -420.889] -230.318] -556.339] -282.152 0
Buchgewinn 14.276] 195.290] 213.028 78.027. 23.200 25.601 13.048 0

Abbildung 4 - Buchgewinne aus Grundstiicksverkaufen
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Bestandsverénderung

Der Posten Bestandsveranderung setzt aus der Veranderung des Bestands an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken sowie der noch nicht abgerechneten Betriebskosten zusammen
und entwickelt sich im Planungszeitraum wie folgt:

IST PLAN | V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre
2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
ErschlieBungskosten abgzl. Zuschiisse 302.974 231.500 261.676 425.993 255.328 0 0 0
Buchwertabgang verkaufte Grundstiicke] -281.410] -367.891| -669.095] -420.889| -230.318| -556.339| -282.152 0

Aktivierung Betriebskosten Ifd. Jahr]  239.000] 250.971 230.673 232.861 235.070] 237.302| 239.555] 241.832
Buchwertabgang Betriebskosten (Vorjahr)] -236.000] -250.240] -239.000] -230.673] -232.861] -235.070| -237.302] -239.555
24.564| -135.660| -415.746 7.291 27.220 | -554.107 | -279.898 2.276

Abbildung 5 - Bestandsverdanderung

Sonstige betriebliche Ertrage

Der in der Bilanz gebildete Sonderposten beinhaltet Férdermittel des Freistaats Sachsen fur
den Neubau des F1. Die Aufldsung des Sonderpostens erfolgt planmaRig Gber die Nutzungs-
dauer des F1 und betragt im Planungszeitraum konstant 607 TEUR pro Jahr. Dariber hinaus
werden unter den sonstigen betrieblichen Ertragen insbesondere die verwendeten Zuschusse
auf die im Geschaftsjahr angefallenen ErschlieBungskosten ausgewiesen. Bezuglich der Ent-
wicklung der Zuschilisse verweisen wir insbesondere auf die Ausfihrungen zu den zum Ver-
kauf bestimmten Grundstlicken im Bilanzplan in Abschnitt 3.

Lfd. IST PLAN V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
4.|Sonstige betriebliche Ertrage

Aufldsung Sonderposten (planmaRig) 606.507 606.507 606.507 606.507 606.507 606.507 606.507 606.507
Ertrage aus Verkauf von Anlagevermégen 0 0 676 0 0 0 0 0
Ertrage aus Auflésung von Riickstellungen 16.847 0 17.200 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
sonstige betriebliche Ertrage aus Grundstiicken 18.275 12.000 20.455 0 0 0 0 0
Zuschisse (Fordermittel) 1.496.946 | 1.002.000 613.116 | 2.362.027 | 1.521.352 0 0 0
Versicherungsentschadigungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubrige sonstige Ertrage (nicht neutral) 822 0 370 0 0 0 0 0
Neutrale sonstige Ertrage 8.058 0 4.453 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Summe sonstige betriebliche Ertrage 2.147.455 | 1.620.507 | 1.262.777 | 2.983.534 | 2.142.858 621.507 621.507 621.507

Abbildung 6 - sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

Die Materialaufwendungen entwickeln sich im Planungszeitraum wie folgt:

Lfd. IST PLAN | V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre

Nr.|Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5. Mat:rialaufwand
a|Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe ... 0 0 0 0 0 0 0 0

bJAufwendungen fiir bezogene Leistungen
F1 - Anteil der Betriebskosten aus bezogenen Leistungd 294.301 310.800 ] 283.510 286.345 289.208 | 292.100 | 295.021| 297.972

F1 - Reperaturen 67.409 32.000 68.383 50.000 55.000 60.000 65.000 70.000

F1 - Renovierungskosten bei Mieterwechsel 29.037 37.000 47.867 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000

F1 - Aufwand fir Hausbewirtschaftung 1.732 5.400 1.491 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

F2 - Aufwand fiir Verkaufsgrundstiicke 5.500 5.000 2.800 0 0 0 0 0

F2A - Aufwand fiir Verkaufsgrundstiicke 1.774.396 | 1.128.500 | 788.270 137.000 0 0 0 0

F3 - Aufwand fiir Verkaufsgrundstiicke 20.025| 100.000 83.722 | 2.651.020 | 1.776.680 0 0 0

Summe] 2.192.399 | 1.618.700 | 1.276.043 | 3.161.365 | 2.157.888 | 389.100 | 397.021| 404.972

Summe Materialaufwand 2.192.399 | 1.618.700 | 1.276.043 | 3.161.365] 2.157.888 | 389.100 | 397.021 | 404.972

Abbildung 7 - Materialaufwand

Der Materialaufwand beinhaltet die in einem Jahr anfallenden Betriebskosten des laufenden
Geschéftsjahres. Die anteilige Weiterberechnung der Betriebskosten erfolgt im Folgejahr tber
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die Betriebskostenabrechnung gegeniber den Mietern. Die abgerechneten Kosten werden in
den Umsatzerlésen aus Betriebskosten (Umlagen) des jeweiligen Folgejahres ausgewiesen.

Ein wesentlicher Bestandteil des Materialaufwandes resultiert zudem aus Aufwendungen flr
die Erschliefung der Grundstlicke zur Erweiterung des Freitaler Technologieparks F2_A und
F3 Freitaler Technologiepark Ost. Bezlglich der Entwicklung der Erschliellungskosten verwei-
sen wir insbesondere auf die Ausflihrungen zu den zum Verkauf bestimmten Grundstiicken im
Bilanzplan in Abschnitt 3.

Personalaufwand

Mit der Neubestellung von Herrn Karrei zum Geschéaftsfihrer der TGF zum 01.01.2017 Gbt er
diese Funktion als Doppelfunktion zu seiner Geschaftsfihrertatigkeit bei der Freitaler Projekt-
entwicklungsgesellschaft GmbH aus. Da die Gehaltszahlung vollstandig durch die FPE erfolgt,
findet auf Basis eines geschlossenen Dienstleistungsvertrages eine anteilige Weiterberech-
nung von der FPE an die TGF (auf Basis des tatsachlichen Arbeitsaufwandes) statt. Der Auf-
wand aus der Weiterberechnung wird im sonstigen betrieblichen Aufwand unter Kostenumla-
gen/Dienstleistungen (bzgl. der auf das F1 anfallenden Arbeitsstunden) bzw. unter den Auf-
wendungen fur Verkaufsgrundstlicke im Materialaufwand (bzgl. der auf das F2, F2A bzw. F3
anfallenden Arbeitsstunden) ausgewiesen.

Der Personalaufwand der TGF beinhaltet demnach ausschlieRlich die Aufwendungen fir die
Vollzeitstelle der Assistentin der Geschaftsflihrung inklusive aller sozialen Abgaben. Der Pla-
nung wurde die durchschnittliche Personalkostensteigerung fur vergleichbare Tatigkeiten in
den anderen stadtischen Gesellschaften zugrunde gelegt.

Abschreibungen

Neben den planmaRigen Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande des Anla-
gevermogens und Sachanlagen werden im V_IST 2020 dariber hinaus 130 TEUR Abschrei-
bungen auf Vermégensgegenstande des Umlaufvermdgens ausgewiesen.

Im Rahmen des Berichtes zur Betriebsprifung fir die Jahre 2012 bis 2014 vom 14. August
2018 wurde seitens des Finanzamts auf die strikte Anwendung des Grundsatzes der Einzel-
bewertung bzgl. der Ermittlung der Buchwerte der zur VeraufRerung bestimmten Grundstiicke
hingewiesen.

Infolgedessen wurden die ErschlieBungskosten des F2A gesondert fir separat definierte Be-
reiche erfasst und die Buchwerte unter Beriicksichtigung der Zuschiisse sowie von Grund-
stiicksverkaufen je Bereich individuell ermittelt. Unter Bertcksichtigung der bis zum Jahres-
ende 2020 anfallenden ErschlieBungskosten ergibt sich fur den Bauabschnitt ,Porzelline” ein
voraussichtlicher Buchwert von 144 EUR/m?, welcher den geplanten VeraulRerungserlés von
58 EUR/m? deutlich Ubersteigt. Unter Anwendung des strengen Niederstwertprinzips von
§ 253 Abs. 4 HGB ist demnach eine Teilwertabschreibung auf den Marktpreis bzw. beizule-
genden Zeitwert in Hohe von 130 TEUR vorzunehmen.
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Lfd. IST PLAN V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
8.|Sonstige betriebliche Aufwendungen
Mieten und Raumkosten 0 0 0 0 0 0 0 0
Blrobedarf 3175 6.300 2.729 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Personalleasing 0 0 0 0 0 0 0 0
Gebiihren, Beitrdge und Abgaben 2.884 4.000 3.772 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
Versicherungen 2.100 3.000 2.867 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Kostenumlagen, Dienstleistungen 21.070 30.500 36.500 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
EDV 18.266 18.900 19.923 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Jahresabschluss- und Priifungskosten 11.667 12.000 17.811 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000
sonstiger Beratungsaufwand, Rechtsberatung 2.697 3.000 536 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
Notar-, Gerichts- und Prozesskosten 1.588 0 0 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
Aufsichtsratsvergiitungen 6.875 7.550 6.750 6.750 6.750 6.750 6.750 6.750
Telefon, Fax, Porto 3.815 3.600 2.748 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
Wasser, Energie, Reinigung Biiro-/ Konferenzrdume TGF 1.704 2.500 3.819 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
Werbung, Offentlichkeitsarbeit, Spenden 6.656 5.500 5.500 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Reisekosten 24 2.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Aufwendungen Verkaufsgrundstiicke 13.733 210.290 9.188 20.500 20.500 20.500 20.500 0
Weiterbildung 0 3.000 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Fahrzeugkosten 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubrige sonstige Aufwendungen (nicht neutral) 2.526 10.250 6.341 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Neutrale sonstige Aufwendungen 4.687 0 5.165 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Summe sonstige betriebliche Aufwendungen 103.468 322.390 124.650 126.250 126.250 126.250 126.250 105.750

Abbildung 8 - sonstige betriebliche Aufwendungen

Wie bereits erlautert, erfolgt abweichend zu der Darstellung im Plan 2020 im V_IST 2020 sowie
in den Folgejahren keine Zuflihrung zu der Riickstellung fir Gewinne aus Grundstiicksverkau-
fen mehr, weshalb die Aufwendungen flir Verkaufsgrundstiicke im Vergleich zum Plan 2020
deutlich reduziert sind.

Die erhéhten Aufwendungen bei den Jahresabschluss- und Prifungskosten im V_IST 2020
stehen in Verbindung mit der laufenden Betriebspriifung fur die Jahre 2015-2017.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen entfallen insbesondere auf ein langfristiges Gesellschafterdarlehen der
Stadt Freital zur Deckung des Eigenanteils fir das Projekt F1.

Dartber hinaus sind Zinsen fir die Inanspruchnahme von zeitweise bendtigten Liquiditatshil-
fen bei der Stadt Freital in Abhangigkeit von den zeitlich anfallenden ErschlieRungskosten des
Projekts F2_A und F3, den Zahlungseingangen beantragter Férdermittel und dem Zeitverlauf
des Verkaufs von Grundstlicken sowie Bereitstellungsentgelte bertcksichtigt.

Durch den 1. Nachtrag zum Vertrag Uber ein Gesellschafterdarlehen vom 20.12.2019 /
23.01.2020 erfolgte eine Reduzierung der Verzinsung des Darlehens von 3,39% auf 1,05%
p.a. mit Wirkung ab 01.01.2020. Insbesondere aufgrund dieser Anpassung konnten die Zins-
aufwendungen im V_IST 2020 im Vergleich zum Plan 2020 um 93 TEUR reduziert werden.

Sonstige Steuern

Die sonstigen Steuern beinhalten im Wesentlichen die Grundsteuer.
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3. Bilanzplan

Dem Wirtschaftsplan liegt die folgende Bilanzplanung zugrunde:

Lfd. IST IST PLAN V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre

Nr.]Angaben in EUR 2018 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
I.]Immaterielle Vermdgensgegenstinde 4.596 2.943 1.666 2.290 1.712 1.503 1.503 1.503 1.503
Il.|Sachanlagen 19.828.544 | 19.212.788 | 18.308.424 | 18.472.273 | 17.720.420 | 16.973.105 | 16.226.340 | 15.492.614 | 14.757.931
IIl.|Finanzanlagen 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A.|Anlagevermdgen 19.833.140 | 19.215.731 | 18.310.090 | 18.474.563 | 17.722.132 | 16.974.608 | 16.227.843 | 15.494.117 | 14.759.434
|.[Vorréte 1.560.232 | 1.584.796| 1.430.797 | 1.039.050 | 1.046.341| 1.073.561 519.454 239.556 241.832
1.|Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.|Unfert. Erz./Leist., Betriebsk., zum Verkauf best. Grundsiicke 1.520.564 | 1.584.796 | 1.430.797 ] 1.039.050] 1.046.341] 1.073.561 519.454 239.556 241.832
3.|Fertige Erzeugnisse und Waren 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.|Gelei Anzahlungen 39.668 0 0 0 0 0 0 0 0
Il.|Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 34.226 121.599 36.748 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000
1.|Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 7.527 62.155 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
2.|Forderungen gegen nahestehende Personen 289 48 31.748 0 0 0 0 0 0
3.|Sonstige Vermogensgegenstande 26.411 59.396 0 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
IIl.|Wertpapiere 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IV.|Kassenbestand, Bundesbankguth., Guth. bei Kreditinstituten 353.852 174.340 460.046 373.159 206.335 217.204 811.603 | 1.119.059 | 1.150.624
B.|Umlaufvermégen 1.948.310 | 1.880.735| 1.927.591) 1.447.209] 1.287.676 ] 1.325.765| 1.366.057 | 1.393.614 | 1.427.456
C.|Rect b 1.790 300 0 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
AKTIVA 21.783.240 | 21.096.765 | 20.237.681 | 19.923.772 | 19.011.809 | 18.302.373 | 17.595.900 | 16.889.731 | 16.188.890
|.]Gezeichnetes Kapital, Festkapital 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000
Il.|Kapitalriicklage, allgemeine Riicklage 2.026.846 | 2.026.846 ] 2.058.595] 2.026.846 | 2.026.846 ] 2.026.846| 2.026.846| 2.026.846| 2.026.846
1l.]Gewinnriicklagen 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IV.|Bilanzgewinn/-verlust -1.616.776 | -1.499.936] -1.578.949 ] -1.277.253 ] -1.129.522 | -1.027.121 -919.589 -809.565 -692.000
A.|Eigenkapital 435.070 551.911 504.646 774.593 922.324 | 1.024.725| 1.132.257 | 1.242.282 | 1.359.846
B.|Sonderposten aus Zulagen, Zuschiissen bzw. BKZ 16.051.259 | 15.444.752 | 14.838.245 | 14.838.245 | 14.231.738 | 13.625.231 | 13.018.724 | 12.412.217 | 11.805.711
1.|Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.|Steuerriickstellungen 0 5.115 0 0 0 0 0 0 0
3.|Sonstige Riickstellungen 73.227 67.278 431.819 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000
C.|Riickstellungen 73.227 72.393 431.819 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000
1.|Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.|Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 277.569 281.904 250.971 280.000 280.000 280.000 280.000 280.000 280.000
3.|Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 224.062 329.753 62.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
4.]Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen 4.650.000 | 4.322.821] 4.150.000 ] 3.848.934 ] 3.395.747 | 3.190.416| 2.982.919| 2.773.232| 2.561.333
5.|Sonstige Verbindlichkeiten 70.374 87.938 0 0 0 0 0 0 0
D.|Verbindlichkeiten 5.222.005 | 5.022.416] 4.462.971] 4.228.934] 3.775.747 ] 3.570.416 | 3.362.919| 3.153.232| 2.941.333
E.|Rect b 1.681 5.294 0 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
PASSIVA 21.783.240 | 21.096.765 | 20.237.681 | 19.923.772 | 19.011.809 | 18.302.373 | 17.595.900 | 16.889.731 | 16.188.890

Abbildung 9 - Bilanzplan

Im Folgenden werden die wesentlichen Positionen des Erfolgsplans naher erlautert:

Anlagevermogen

Die geplante Entwicklung des Anlagevermdgens wird in nachfolgender Abbildung dargestellt:

Lfd. IST PLAN V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
I.|Immaterielle Vermégensgegenstinde
Restbuchwert 1.1. 4.596 3.206 2.943 2.290 1.712 1.503 1.503 1.503
Investitionen 0 1.000 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
Anlagenabgange (Restbuchwert) 0 0 0 0 0 0 0 0
PlanmaRige Abschreibungen [A] 1.653 2.540 2.153 2.078 1.709 1.500 1.500 1.500
AufRerplanmaBige Abschreibungen [B] 0 0 0 0 0 0 0 0
Zuschreibungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Restbuchwert 31.12. 2.943 1.666 2.290 1.712 1.503 1.503 1.503 1.503
1l.|Sachanlagen
Restbuchwert 1.1. 19.828.544 | 19.070.454 | 19.212.788 | 18.472.273 | 17.720.420 | 16.973.105 | 16.226.340 | 15.492.614
Investitionen 155.519 30.000 33.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000
Anlagenabgénge (Restbuchwert) 0 0 0 0 0 0 0 0
PlanméaRige Abschreibungen [A] 771.276 792.030 773.514 769.853 765.315 764.765 751.726 752.683
AufRerplanmaRige Abschreibungen [B] 0 0 0 0 0 0 0 0
Zuschreibungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Restbuchwert 31.12. 19.212.788 | 18.308.424 | 18.472.273 ] 17.720.420 | 16.973.105 | 16.226.340 | 15.492.614 | 14.757.931

Abbildung 10 - Anlagevermoégen

Bzgl. der geplanten Zugange zum Anlagevermodgen verweisen wir auf unsere entsprechenden
Ausflhrungen zum Investitionsprogramm in Abschnitt 4.
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Umlaufvermogen

Das Umlaufvermdgen der TGF wird maRgeblich durch die unter dem Vorratsvermégen aus-
gewiesenen noch nicht abgerechneten Betriebskosten und den zum Verkauf bestimmten
Grundstlicken sowie dem Bestand an liquiden Mitteln gepragt. Bzgl. der Entwicklung der liqui-
den Mittel verweisen wir auf unsere Darstellung des Liquiditatsplans in Abschnitt 5.

Die folgende Abbildung stellt die Entwicklung des Vorratsvermégens im Planungszeitraum dar:

IST PLAN V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre
2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Baugebiet F2
Flache Verkaufsgrundstiicke in gm
Stand 1.1. 3.563 1.313 847 847| 0 0 0 0
+ Zugange (] 0 0| 0| 0 0| 0 0|
./. Abgénge -2.716| 0 0] -847| 0 0] 0 0]
Stand 31.12. 847 1.313] 847| 0| 0 0| 0 0|
Buchwert in EUR
Stand 1.1. 166.734| 49.609) 49.715 52.515 0 0 0 0
+ Zugéange (AK/HK) 15.043) 5.000 2.800 0| 0 0| 0 0|
.. Zuschiisse 0 0 0 0 0 0 0 0
./. Abgénge -132.061 0 0] -52.515 0 0] 0 0]
Stand 31.12. 49.715 54.609] 52.515 0| 0 0| 0 0|
Baugebiet F2_A
Flache Verkaufsgrundstiicke in gqm
Stand 1.1. 28.508| 26.943] 27.434 12.126 4.371 0| 0 0|
+ Zugange (o] 0 0| 0| 0 0| 0 0|
./. Abgénge -1.074| -8.275| -15.308| -7.755| -4.371 0| 0 0|
Stand 31.12. 27 434 18.668 12.126 4.371 0 0| 0 0|
Buchwert in EUR
Stand 1.1. 1.047.074] 1.144.664| 1.165.633| 541.692 230.318 0] 0 0|
+ Zugénge (AK/HK) 1.764.854] 1.128.500] 788.270 137.000 0 0| 0 0]
.I. ZuschUsse -1.496.946] -1.002.000 -613.116 -80.000 0 0| 0 0|
./. Abgénge -149.349 -367.891 -669.095| -368.374| -360.318, 0| 0 0|
.. AuRerplanméRige Abschreibung (Porzelline) 0| 0 -130.000| 0| 130.000 0| 0 0|
Stand 31.12. (inkl. auBerplanm. AfA-Porzelline) 1.165.633] 903.273 541.692 230.318 0 0| 0 0|
Baugebiet - F3
Flache Verkaufsgrundstiicke in qm
Stand 1.1. 14.619 15.998 14.619 14.619 14.619 14.619 4.920 0|
+ Zugéange 0| 0 0| 0| 0 0| 0 0|
.. Abgange 0| 0 0| 0| 0 -9.699 -4.920 0]
Stand 31.12. 14.619 15.998 14.619 14.619 14.619 4.920 0 0|
Buchwert in EUR
Stand 1.1. 110.424 121.944 130.448 214.170| 583.163 838.491 282.152 0|
+ Zugéange (AK/HK) 20.025| 100.000 83.722 2.651.020 1.776.680 0| 0 0|
.I. Zuschisse 0| 0 0] -2.282.027 -1.5621.352 0| 0 0|
.. Abgange 0| 0 0| 0| -556.339 -282.152 0|
Stand 31.12. 130.448| 221.944 214.170 583.163 838.491 282.152 0 0|
noch nicht abgerechnete Betriebskosten
Stand 1.1. 236.000 250.240| 239.000| 230.673 232.861 235.070 237.302 239.555]
Zugange (Abgrenzung Betriebskosten fir Ifd. Jahr) 239.000 250.971 230.673| 232.861 235.070 237.302] 239.555 241.832]
Abgange (Auflosung Abgrenzung Vorjahr) -236.000 -250.240 -239.000 -230.673 -232.861 -235.070 -237.302 -239.555
Stand 31.12. 239.000 250.971 230.673 232.861 235.070 237.302 239.555 241.832
GESAMT 31.12. 1.584.796) 1.430.797| 1.039.050 1.046.341 1.073.561 519.454 239.556| 241.832]

Abbildung 11 - Vorrite

Die ErschlieBungskosten fir das F2 im Jahr 2020 beinhalten noch geringe Aufwendungen flr
Grundsticksanpassungen und Vermessungsleistungen sowie Restleistungen fir das letzte
verbliebene Verkaufsgrundstick. Die VerauRerung des Grundstticks ist fur 2021 geplant.
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Der Abschluss der ErschlieBung (Restleistungen) des F2_A ist fur das erste Halbjahr 2021
geplant. Nach aktuellem Planungsstand werden die Projektkosten knapp 100% der kalkulier-
ten Berechnung betragen. Bezlglich der erwarteten Grundstiicksverkaufe sowie der auller-
planmaRigen Abschreibung verweisen wir auf unsere Ausflihrungen zum Erfolgsplan in Ab-
schnitt 2.

Hinsichtlich der ErschlieBung des F3 wurde am 31. Marz 2020 der Férdermittelantrag bei der
Landesdirektion Dresden eingereicht. Fur die in den Jahren 2021 und 2022 geplanten Er-
schlieBungskosten von 4.427 TEUR wird eine Férderung in H6he von 3.803 TEUR erwartet.
Unter Einbeziehung der bis Ende 2020 angefallenen ErschlieRungskosten wirde sich der Ei-
genanteil auf 624 TEUR belaufen. Bei der Ermittlung der erwarteten Forderung wurde ein in
Aussicht gestellter erhdhter Fordersatz (90% statt 85%) aufgrund der Corona-Pandemie be-
rucksichtigt.

In den jeweiligen Baugebieten enthaltene Infrastrukturflachen werden grundsatzlich mit 1 EUR
bewertet, da diese nach Abschluss des Projektes unentgeltlich an die Stadt Freital Gbertragen
werden.

Eigenkapital

Aufgrund der geplanten positiven Jahresergebnisse im Planungszeitraum und der jeweiligen
Verrechnung mit dem bestehenden Verlustvertrag wird ein kontinuierlicher Anstieg des Eigen-
kapitals erwartet.

Sonderposten

Der flr Foérdermittel in Verbindung mit dem Neubau des F1 gebildete Sonderposten wird plan-
mafig Uber die Nutzungsdauer des F1 aufgeldst. Die Auflésung betragt im Planungszeitraum
konstant 607 TEUR pro Jahr.

Ruckstellungen

Die Ruckstellungen beinhalten insbesondere Rickstellungen fiir unterlassene Instandhaltun-
gen sowie flr Jahresabschluss- und Prifungskosten.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten resultieren insbesondere aus erhaltenen Anzahlungen auf Betriebskos-
ten sowie Verbindlichkeiten aus der Finanzierungstatigkeit gegenliber der Stadt Freital.

Die Entwicklung der Verbindlichkeiten gegenlber der Stadt Freital stellt sich wie folgt dar:

Lfd. IST PLAN |V-IST9+3] PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Verbindlichkeiten Gesellschafter
davon verzinsliche Darlehen Stadt 3.800.000 | 3.800.000 | 3.598.934 | 3.395.747 | 3.190.416 | 2.982.919 | 2.773.232 | 2.561.333
davon verzinsliche Liquiditétshilfen Stadt Freital 500.000 350.000 250.000 0 0 0 0 0
Zugang im Geschéftsjahr Darlehen Stadt Freital 0 0 0 0 0 0 0 0
Zugang im Geschéftsjahr Liquiditétshilfen Stadt Freital 0 0 0 0 0 0 0 0
Tilgung im Geschéftsjahr Stadt Darlehen 0 0] -201.066 | -203.187 | -205.331| -207.497 | -209.687 | -211.899
Tilgung im Geschéftsjahr Stadt Liquiditatshilfen -350.000 | -150.000 | -250.000 j -250.000 0 0 0 0

|___|Zinsaufwand im Geschéftsjahr 144.817 ] 144.620 51.954 47.723 42.919 40.753 38.563 36.351

Abbildung 12 - Verbindlichkeiten Gesellschafter

Bezuglich weiterer Ausflihrungen zu den Verbindlichkeiten gegenuber der Stadt Freital ver-
weisen fur auf den Liquiditatsplan in Abschnitt 5.
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4. Investitionsprogramm

Anlagevermogen

Fir den mieterspezifischen Ausbau im F1 sind flr die Jahre 2021 bis 2025 30 TEUR pro Jahr
geplant. Daruber hinaus wird mit Investitionen in immaterielle Vermodgensgegenstande in Hohe
von jahrlich 1,5 TEUR und in Betriebs- und Geschéaftsausstattung in Héhe von jahrlich 3 TEUR
geplant

IST PLAN | V-IST9+3| PLAN PLAN Folgejahre

Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Investitionen
immaterielle Vermdgensgegenstande

- immaterielle Vermégensgegensténde 0| 1.000 1.500 1.500] 1.500 1.500 1.500 1.500
Sachanlagen

- Herstellungskosten F1 104.637| 30.000 30.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000

- GWG, Betriebs- und Geschaftsausstattung 2.886 0 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000

Summe| 155.519| 30.000 33.000 18.000] 18.000 18.000 18.000 18.000

Finanzanlagen

- Finanzanlagen 0| 0 0 0] 0 0 0 0
Investitionen Anlagevermdgen gesamt 155.519 31.000 34.500, 19.500]  19.500 19.500 19.500 19.500

Abbildung 13 - Investitionen Anlagevermoégen

Umlaufvermogen

Die Investitionen fur die ErschlieRung von zum Verkauf bestimmten Grundstlicken stellen sich
im Planungszeitraum wie folgt dar:

IST PLAN | V-IST9+3| PLAN PLAN Folgejahre
Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Projekte Umlaufvermogen
- Baugebiet - F2 15.043 5.000 2.800 0 0 0 0 0
- Baugebiet - F2_A 1.764.854| 1.128.500] 788.270] 137.000] 0 0 0 0
- Baugebiet - F3 20.025{ 100.000 83.722] 2.651.020] 1.776.680 0 0 0
Investitionen Umlaufvermégen gesamt 1.799.921| 1.233.500 874.792] 2.788.020] 1.776.680 0 0 0

Abbildung 14 - Investitionen Umlaufvermoégen

Die ErschlieBungskosten fur die Projekte F2, F2_A und F3 sind liquiditatswirksam und werden
im Materialaufwand unter den Aufwendungen flir bezogene Leistungen ausgewiesen.

Die ErschlieBungskosten sind jedoch nicht ergebniswirksam, da sie in gleicher Héhe den Be-
stand an Vorraten der Verkaufsgrundstiicke erhéhen. Diese Erhéhung flhrt zu einer positiven
Bestandsveranderung. Im Falle von erhaltenen Fordermitteln erhdht sich der Bestand um die
Differenz der ErschlieRungskosten abzliglich der erhaltenen Férdermittel (positive Bestands-
veranderung). Die erhaltenen Férdermittel selbst sind in den sonstigen betrieblichen Ertragen
enthalten.

Bezuglich weiterfihrender Ausflihrungen zu den einzelnen Projekten verweisen flr auf unsere
Ausfihrungen zum Umlaufvermégen im Rahmen des Bilanzplans in Abschnitt 3.
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5. Liquiditatsplan

Der Liquiditatsplan stellt sich in der Gliederung nach DRS 21 wie folgt dar:

Lfd. IST PLAN V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre

Nr. Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1. Periodenergebnis 116.841 -31.748 222.682 147.731 102.402 107.531 110.025 117.564
2. +/— Abschr./Zuschr. auf Gg. des Anlagevermdgens 772.929 794.570 775.668 771.930 767.024 766.265 753.226 754.183
3. +/— Zunahme/Abnahme der Riickstellungen -834 174.814 7.607 0 0 0 0 0
4. +/— Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage -606.507] -606.507] -606.507] -606.507] -606.507| -606.507| -606.507| -606.507
5. |-/+ Zun./Abn. der Vorréte, der Ford. aus L&L, anderer Aktiva -110.447] 229.317] 630.645 -7.291 -27.220] 554.107| 279.898 -2.276
6. +/— Zun./Abn. der Verb. aus L&L, anderer Passiva 111.599] -284.332] -345.710 0| 0 0 0 0|
7. —/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gg. des Anlageverm. 0| 0 0| 0] 0 0 0 0
8. +/— Zinsaufwendungen/Zinsertrage 148.973 144.620 51.954 47.723] 42.919 40.753 38.563 36.351
9. — Ertrage aus Zuschiissen des Freistaates Sachsen -1.496.946| -1.002.000] -613.116] -2.362.027] -1.521.352 0 0 0
10. + Aufwendungen flr ErschlieBungskosten 1.799.921] 1.233.500 874.792] 2.788.020] 1.776.680 0 0 0
11. | — Beteiligungsertrage 0| 0 0| 0 0 0 0 0
15. | = Cashflow aus der laufend: aftstatigkeit 735.528 652.234 998.015 779.579 533.947 862.150 575.205] 299.315
16. + Einzahl. aus Abg. von Gg. des immat. AV und von Sachanlagen 0| 0 0| 0| 0 0 0 0
17. | — Auszahl. fur Invest. in das immat. AV und in Sachanlagen -155.519| -31.000 -34.500 -19.500 -19.500 -19.500 -19.500 -19.500
20. + Einzahl. aus Abg. von Gg. des Finanzanlagevermégens 0| 0 0| 0| 0 0 0 0
21. | — Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlageverm.** 0| 0 0| 0] 0 0 0 0
22. | — Auszahlungen fiir ErschlieBung der zum Verkauf bestimmten Liegenschaften -1.799.921| -1.233.500] -874.792] -2.788.020] -1.776.680 0 0 0
28. | + erhaltene Zinsen 0 0| 0 0] 0 0 0 0|
29. + erhaltene Beteiligungsertrage/Dividenden 0| 0 0| 0 0 0 0 0
30. | = Cashflow aus der Investitionstatigkeit -1.955.440| -1.264.500] -909.292] -2.807.520] -1.796.180 -19.500 -19.500 19.500
31. + Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 0| 0 0| 0 0 0 0 0
35.1| + Einzahl. aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten Kl 0| 0 0| 0| 0 0 0 0
35.2| + Einzahl. aus der Aufnahme von Liquiditatshilfen Stadt Freital 0| 0 0| 0| 0 0 0 0
36.1| — Auszahlungen aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten KI 0| 0 0| 0| 0 0 0 0
36.2| — Auszahlungen aus der Tilgung Darlehen Stadt Freital 0| 0] -201.066] -203.187] -205.331] -207.497| -209.687| -211.899
36.3| — Auszahlungen aus der Tilgung Liquiditatshilfen Stadt Freital -350.000] -150.000] -250.000] -250.000 0 0 0 0
37. + Einzahl. aus erh. Zuschissen/Zuwendungen f. Investitionen 1.519.220] 1.002.000 613.116] 2.362.027] 1.521.352 0 0 0
40. — gezahlte Zinsen -128.820] -144.620, -51.954 -47.723]  -42.919 -40.753 -38.563 -36.351
41. | — Gezahlte Dividenden 0 0 0 0 0 0 0 0
43. | = Cashflow aus der Fi i atigkeit 1.040.400!| 707.380 110.096] 1.861.117] 1.273.102| -248.250| -248.250| -248.250|
44. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -179.512] 95.114 198.819] -166.824 10.868 594.400 307.455 31.565
47. + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 353.852 364.932 174.340 373.159) 206.335| 217.204] 811.603] 1.119.059
48. | = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 174.340]  460.046]  373.159 206.335] 217.204| 811.603| 1.119.059] 1.150.624|

Abbildung 15 - Liquiditatsplan

Langfristige Absicherung der Finanzierung

Gemal Stadtratsbeschluss und Kreditvertrag steht der Gesellschaft seit dem 31.12.2014 ein
langfristiges Gesellschafterdarlehen tber 4,5 Mio. EUR mit Zinsbindung von 10 Jahren und
einem Zinssatz von 3,39 % zur Verfigung. Durch den 1. Nachtrag zum Vertrag Uber ein Ge-
sellschafterdarlehen vom 20.12.2019 / 23.01.2020 erfolgte eine Reduzierung der Verzinsung
des Darlehens von 3,39% auf 1,05% p.a. mit Wirkung ab 01.01.2020. Die Zinsaufwendungen
fur das Darlehen konnte daraufhin von 129 TEUR gem. Wirtschaftsplan 2020 auf 39 TEUR
gem. V_IST 2020 reduziert werden. Die Restschuld zum 31.12.2020 wird 3.599 TEUR betra-
gen.

Dartber hinaus sind Zinsen fir die Inanspruchnahme von zeitweise bendtigten Liquiditatshil-
fen bei der Stadt Freital in Abhangigkeit von den zeitlich anfallenden ErschlieRungskosten des
Projekts F2_A und F3, den Zahlungseingangen beantragter Férdermittel und dem Zeitverlauf
des Verkaufs von Grundstlicken sowie Bereitstellungsentgelte bertcksichtigt.

Zur Finanzierung der Projekte F2 Freitaler Technologiepark und F2_A Erweiterung Freitaler
Technologiepark war zur Deckung der Eigenanteile die Aufnahme von weiterem Fremdkapital
erforderlich. Dies erfolgte vorrangig Uber die Inanspruchnahme des vorhandenen Liquiditats-
rahmens der Stadt Freital in Héhe von bis zu 2.850 TEUR. Gem. V_IST 2020 soll im Jahr 2020
eine Tilgung in H6he von 250 TEUR erfolgen, so dass die Inanspruchnahme per 31.12.2020
250 TEUR betragt. Im Geschéaftsjahr 2021 soll die Tilgung des Restbetrages in Hohe von
250 TEUR erfolgen, so dass mit Auslaufen der Vereinbarung zum 31.12.2021 die Restschuld
vollstandig getilgt ist.

Obwohl gem. oben aufgefiihrten Liquiditatsplan die Finanzierung des Projektes F3 Freitaler
Technologiepark Ost (bei zeitnaher zur Verfigung Stellung der Férdermittel) auch ohne die
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Aufnahme von weiterem Fremdkapital durchgefiihrt werden kann, ist der Abschluss einer An-
schlussvereinbarung mit der Stadt Freital Uber einen Liquiditatsrahmen von 1.500 TEUR ge-
plant. Diese soll insbesondere Liquiditatsrisiken vorbeugen, sofern die Férdermittel nicht zeit-
nah zu den zu leistenden ErschlieBungskosten bereitgestellt werden kénnen.

Die nachfolgende Ubersicht enthalt eine Darstellung der Kreditlinien:

Lfd. IST PLAN V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre

Nr. Angaben in EUR 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
‘nachrichtlich - Ubersicht Kreditlinien
bestehende Kreditlinien Banken 0 0| 0 0] 0 0 0| 0|
In Anspruch genommen Banken 0| 0 0| 0| 0 0 0 0
bestehende Kreditlinien Stadt Freital 2.850.000] 2.850.000] 2.850.000] 2.850.000] 1.500.000] 1.500.000] 1.500.000| 1.500.000
In Anspruch genommen Stadt Freital 500.000| 350.000 250.000| 0| 0 0 0 0
bestehende Kreditlinien WBF 150.000 150.000 150.000 150.000] 150.000 150.000 150.000 150.000
In Anspruch genommen WBF 0| 0 0| 0 0 0 0 0
Freie Linien zum Stichtag 2.500.000] 2.650.000f 2.750.000] 3.000.000] 1.650.000| 1.650.000| 1.650.000) 1.650.000

Abbildung 16 - Kreditlinien

6. Finanzplan
Die nach § 20 Abs. 1 SachsEigBVO geforderten Angaben im Finanzplan zu Ertrdgen und Auf-

wendungen sowie zu Mittelzu- und -abfliissen sind im Erfolgsplan bzw. Liquiditatsplan enthal-
ten. Bezlglich des Investitionsprogrammes verweisen wir auf Abschnitt 4.

7. Stelleniibersicht

Die der Planung zugrunde gelegte Stellentbersicht stellt sich wie folgt dar:

IST PLAN V-IST 9+3 PLAN PLAN Folgejahre
Angaben in VZA* 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Betriebsleitung, Geschéftsfiihrung** 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
Allgemeine Verwaltung 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Auszubildende*** 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe VZA 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50

*) VZA = Volizeitaquivalent, bei Beschéftigten entspricht ein VZA einer regelmaRigen Wochenarbeitszeit von 40 Stunden
**) Entlohnung des Geschéftsfiihrers erfolgt vollstandig durch FPE (es erfolgt eine anteilige Weiterverrechnung an TGF)
***) 1 Auszubildender = 0,25 VZA

Abbildung 17 - Stelleniibersicht

Die Gesellschaft hat einen Geschéaftsfiuhrer in Personalunion und eine Assistentin der Ge-
schéaftsfuhrung in Vollzeit angestellt. Die Entlohnung des Geschéftsfihrers ist mit der 100-pro-
zentigen Zahlung des Geschéftsfiihrergehaltes der FPE abgegolten. Bzgl. der vorgenommen
Weiterberechnung der Aufwendungen von der FPE an die TGF verweisen flr auf unsere Aus-
fuhrungen zum Personalaufwand im Rahmen des Erfolgsplans im Abschnitt 2.

Zur Erfillung der Aufgaben der TGF werden zusatzlich Dienstleistungen von Firmen der Re-
gion, darunter auch stadtische Unternehmen erbracht.
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