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Wohnungsgesellschaft Freital mbH Wirtschaftsplan 2021

Allgemeine Ausfuhrungen

Unter Zugrundelegung der kommunalen Gesetzgebung im Freistaat Sachsen (u. a. Gemein-
deordnung des Freistaates Sachsen — SachsGemO sowie der Sachsischen Eigenbetriebsver-
ordnung — SachsEigBVO) sowie den satzungsgemalen Regelungen zum Wirtschaftsplan in
den Unternehmen bzw. Eigenbetrieben (,Unternehmen®) der GrofRen Kreisstadt Freital (,Stadt
Freital“) wurde die nachfolgende Wirtschaftsplandokumentation anhand der Vorgabe ,einheit-
liche standardisierte Wirtschaftsplanung flr Unternehmen mit Beteiligung der Stadt Freital
erarbeitet.

Der Wirtschaftsplan beinhaltet dabei folgende Plandokumente: Erfolgsplan, Bilanzplan, In-
vestitionsprogramm, Liquiditatsplan, Finanzplan sowie Stelleniibersicht.

Diesen Plandokumenten, die im Einzelnen auch verbal erlautert werden, wurde ein Vorbericht
vorangestellt. Schwerpunktmafig wird in diesem Vorbericht auf folgende Aspekte eingegan-
gen:

e den Stand und die voraussichtliche Entwicklung der Aufgaben, die durch das Unter-
nehmen wahrgenommen werden — auch vor dem Hintergrund der von der Stadt Freital
Ubertragenen Aufgaben,

¢ die zur Aufgabenerfillung eingesetzten Mittel und Strategien sowie
die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens unter Zugrundelegung der einzel-
nen o.g. Plandokumente.

Der Vorbericht (Abschnitt 1) und die o. g. Plandokumente (Abbildungen 1 ff.), einschlieRlich
der verbalen Erlauterung (Abschnitte 2 bis 7), stellen den zur Veréffentlichung bestimmten
Wirtschaftsplan des Unternehmens dar.

Die in diesem Abschnitt enthaltenen ,Allgemeinen Ausfiihrungen® sowie die in den Anlagen
zusammengefassten zusatzlichen Informationen sind hingegen nicht zur Veréffentlichung vor-
gesehen. Die in den Anlagen zusammengefassten zusatzlichen Informationen richten sich
ausschliefllich an die Adressaten des Wirtschaftsplanes (Gesellschafter, Beteiligungscontrol-
ling, Stadtrat bzw. Finanz- und Verwaltungsausschuss der Stadt Freital, Aufsichtsrate).

Der Wirtschaftsplan (flr das betreffende Planjahr) ist unter Berticksichtigung der Vorjahreser-
gebnisse (festgestellte Ergebnisse im Prifbericht zum Jahresabschluss und Daten des Wirt-
schaftsplanes des Vorjahres), der bisherigen Erkenntnisse (V-Ist) und des Planes zum laufen-
den Geschaftsjahr sowie der bekannten Entwicklungen flr das Planjahr sowie dem Planjahr
folgenden drei Geschaftsjahre aufgestellt worden. Die Berticksichtigung der Vorjahresergeb-
nisse und Daten des Wirtschaftsplanes des Vorjahres erfolgte ergdnzend zum Zwecke des
Vergleiches bzw. als Daten- und Informationsgrundlage fir die Erstellung des Beteiligungsbe-
richts der Stadt Freital.

Fir das Planjahr ist eine Planung zusatzlich in einzelne Quartale vorgenommen worden. Die
Quartalsplanung dient lediglich internen Zwecken sowie einem quartalsbezogenen Reporting
an das Beteiligungscontrolling der Stadt Freital (Plan-Ist-Vergleich).

Freital, den 19.10.2020

Henryk Eismann
Geschéftsfuhrer
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Wirtschaftsplan
1. Inhalte der Geschaftstatigkeit und strategische Entwicklung
1.1. Vorbericht

Die wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland begann zunachst auch im Jahr 2020 insgesamt
positiv. Dennoch hatte sich der konjunkturelle Aufschwung abgeschwacht. Es gab bereits erste
Anzeichen fir eine Rezession. Die Auswirkungen der Umwelt- und Klimapolitik, der Handels-
krieg zwischen China, der EU und den USA sowie die Unsicherheiten aus der Brexit-Situation
lieRen schwierigere wirtschaftliche Zeiten erwarten. Unter diesen Vorzeichen erreichte die im
Januar 2020 in China ausgebrochen Corona-Seuche Europa. Ab Mitte Marz 2020 wurden po-
litische MaRRnahmen eingeleitet und das gesamte Land einem wirtschaftlichen und sozialen
Stillstand unterworfen. Die in diesem Zusammenhang erlassene Gesetzgebung beinhaltete
auch erhebliche Benachteiligungen flur die gewerbliche Wohnungswirtschaft. Negative Auswir-
kungen daraus konnten jedoch durch stringente Auslegung minimiert werden. Auch nach Auf-
hebung der meisten Beschrankungen ist die nachlassende Konjunktur in vielen Branchen
deutlich spurbar.

Im Spannungsfeld dieser Situation verlief die wirtschaftliche Entwicklung der WGF mbH in
2020 dennoch positiv. Die Vermietungserlése aus Wohnungsvermietungen sind weiter ange-
stiegen und werden fiir das Jahr 2020 bei rund 11.981 TEUR erwartet [Plan: 11.900 TEUR].
Damit ergibt sich ein voraussichtlicher Anstieg um ca. 280 TEUR im Vergleich zum Vorjahr.
Auch fur 2021 wird mit einem Anstieg der Vermietungserlose geplant. Er resultiert, neben der
Beibehaltung der erreichten Vermietungserlose, aus der Mietsteigerung bei Neuvermietung
sowie aus zusatzlichen Mieteinnahmen der Gewerbeflachen und Wohnungen im City-Center.
Die Gesamtleistung liegt im Forecast bei rund 16.697 TEUR und damit nahezu auf dem Plan-
ansatz von 16.677 TEUR.

Auch in 2020 haben sich im Instandhaltungsbereich die Baupreise weiter verteuert. Die meis-
ten Budgetansatze waren dennoch ausreichend. Durch die unklaren Verhaltnisse, was die ge-
sundheitlichen Auswirkungen und die behdérdlichen Anordnungen betrafen, musste Ende Marz
2020 eine Entscheidung zur Durchflihrung der Strangsanierung in Zauckerode, welche im be-
wohnten Zustand durchgefiihrt werden muss, getroffen werden. Nach Abwagung aller Um-
stdnde wurde die Strangsanierung des Objektes Weiliger Hang 3a-e auf 2021 verschoben.
Alle weiteren wesentlichen Instandhaltungsvorhaben und entsprechende ErsatzmaflRnahmen
konnten abgewickelt werden. Bei den anderen GuV-Positionen (z.B. sonstige betriebliche Er-
trage, Personalaufwand, Zinsaufwendungen) ergeben sich leicht positive Effekte.

Die Finanz- und Liquiditatslage war auch in 2020 jederzeit geordnet und stabil. Diese Entwick-
lung wird auch fiir 2021 und die Folgejahre erwartet. Das Jahresergebnis 2020 wird nach dem
gegenwartigen Forecast nach Steuern bei 1.954,8 TEUR und damit Gber dem Planansatz von
866,0 TEUR liegen. Diese Prognose stellt nunmehr die Grundlage fur den folgenden Wirt-
schaftsplan 2021 der Wohnungsgesellschaft Freital mbH dar. Der folgende Wirtschaftsplan
wurde als Plan unter ,Normalbedingungen® entwickelt, da bisher keine gesicherten Erkennt-
nisse Uber mogliche wirtschaftliche Entwicklungen und damit bei Verwerfungen eine entspre-
chende Abweichung zum Normalzustand dokumentiert werden kann.
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1.2. Ausgewaihlte Schwerpunkte ab 2021
WGF — Wir Gestalten Freital
Vermietung

Bei den Vermietungserlésen geht die Planung von weiter steigenden Erlésen aus. Diese re-
sultieren aus zusatzlichen Vermietungen im Gewerbebereich und der Neuvermietung von
Wohnraum, der dann im Allgemeinen zu wirtschaftlich besseren Konditionen vermietet wird.
Um dies zu erreichen, sind allerdings regelmaRig erhebliche Instandhaltungsaufwendungen
notwendig. Auch in 2021 werden wieder zusatzliche positive Effekte aus einem Sonderpro-
gramm fir den Wohnungswiederbezug erwartet.

Instandhaltungsprogramm

Der Instandhaltungsaufwand dient maf3geblich dazu, zlgig attraktiven, zeitgemafien Wohn-
raum anbieten zu kdnnen. Auch die Gromaflnahme der Umrlstung der elf 5-Geschosser-
Blocke in Freital-Zauckerode dient diesem Zweck. Hier werden ab 2021 noch etwa 8.800
TEUR flr eine zeitgemale Heizung und Warmwasserversorgung sowie Elektroinstallation ein-
gesetzt. In 2021 sind dafiir 1.700 TEUR eingeplant. Das weitere Instandhaltungsprogramm
beinhaltet die regelmafRigen technischen Erneuerungen des Bestandes sowie den Austausch
von Friatherm-Wasserleitungen und Dachsanierungen in verschiedenen Objekten zur Vermei-
dung von weiteren Schaden. Au’erdem wird die schrittweise Umristung des Bestandes auf
ein elektronisches Schlielsystem fortgefuihrt, um die Schlielanlagen, die altersmafig an ihren
Grenzen gekommen sind und sonst konventionell erneuert werden mussten, zu ersetzen.

Investitionsprogramm

Das Investitionsprogramm wird ab 2021 durch den Schwerpunkt der Schaffung eines Wohn-
und Geschaftskomplexes an der Lel3kestralRe mit einem Investitionsvolumen von rund 15,6
Millionen Euro gepragt. Damit will die WGF mbH, als 100%ige Tochtergesellschaft der Stadt
Freital, einen weiteren Beitrag zur Gestaltung des neuen Stadtzentrums leisten. Investitions-
seitig wird aullerdem das Balkonanbauprogramm fortgesetzt und der Erwerb der Lutherstralie
18 als Erganzung des Geschéftssitzes Lutherstralte 22 angestrebt.

Finanzierungsplan

Zur Finanzierung des geplanten Neubauvorhabens eines Wohn- und Geschaftskomplexes auf
der LeRkestral3e ist eine zustimmungspflichtige Kreditneuaufnahme in H6he von insgesamt 9
Millionen Euro im Plan enthalten. Die Kredittranchen verteilen sich dabei auf die Jahre 2021
bis 2023.

Weitere Digitalisierung der Prozesse der WGF

Die zeitgemale Abbildung der Arbeitsablaufe mit einer entsprechenden Daten- und Dokumen-
tenhaltung ist Voraussetzung fir eine zukunftsfahige Verwaltung. Um auf diesem Weg weiter
voranzukommen, ist nach der erfolgten Einfiihrung des digitalen Interessentenmanagement,
der digitalen Wohnungsabnahme und der digitalen Verkehrssicherung die Weiterentwicklung
beim ERP-System mit digitalem Dokumentenmanagement geplant. Dieses wird einen schnel-
len und rechtssicheren Zugriff auf sdmtlichen ein- und ausgehenden Schriftverkehr der WGF
ermoglichen. Dieses Vorhaben wurde im 2. Halbjahr 2020 begonnen und wird voraussichtlich
in 2021 abgeschlossen werden.
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2. Erfolgsplan

Der Erfolgsplan stellt sich wie folgt dar:

Lfd. PLAN IST PLAN | V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
1.|Umsatzerlése 16.562,0 | 16.451,0 | 16.645,0 | 16.770,9 | 16.880,0 | 17.068,0 | 17.214,0 | 17.360,0
2.|Bestandsveranderung 61,1 64,5 32,2 -74,2 60,9 50,0 0,0 0,0
3.|Andere aktivierte Eigenleistungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
l.|Gesamtleistung (Summe 1. bis 3.) 16.623,1 | 16.515,5 | 16.677,2 | 16.696,6 | 16.940,9 | 17.118,0 | 17.214,0 | 17.360,0
4.|Sonstige betriebliche Ertrage 133,0 425,3 133,0 291,6 153,0 123,0 123,0 123,0
5.|Materialaufw and 10.295,0 | 10.684,6 | 10.350,0 [ 9.271,3] 10.495,0 | 10.245,0 | 10.230,0 | 10.125,0
a|Aufw endungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe ... 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
b|Aufw endungen fir bezogene Leistungen 10.295,0 | 10.684,6 | 10.350,0 | 9.271,3 | 10.495,0 | 10.245,0 | 10.230,0 | 10.125,0
6.|Personalaufw and 19754 1.846,2 19084 1.853,7| 2.022,3| 2.052,7| 2.068,9| 2.099,9
a[Léhne und Gehalter 1.660,0| 1.585,1| 1.577,2| 1.54855| 1.671,4| 1.696,4 | 1.709,8| 1.7355
b|soziale Abgaben und Aufw endungen fiir Altersversorgung .. 3154 261,1 331,2 305,3 351,0 356,2 359,1 364,4
7.]Abschreibungen 2.530,0 | 2.524,6 | 2.660,0| 2.660,0| 2.690,0| 2.720,0| 2.720,0| 2.970,0
alauf imm. Vgg. des Anlagevermbgens und Sachanlagen 2.530,0| 2.524,6 | 2.660,0| 2.660,0| 2.690,0| 2.720,0| 2.720,0( 2.970,0
blauf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens ... 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
8.| Sonstige betriebliche Aufw endungen 661,0 577,8 711,0 726,9 712,0 647,0 647,0 647,0
Il.[Betriebsergebnis (Summe I. + 4. - 5. bis 8.) 1.294,7 | 1.307,7| 1.180,8| 2.476,4| 1.174,6] 1.576,3| 1.671,1| 1.641,1
9.| Ertrage aus Beteiligungen / Gew innabfiihrung 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
10.|Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen ... 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
11.|Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrédge 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
12.|Abschreibungen auf Finanzanlagen und Wertpapiere ... 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
13.]Aufw endungen aus Verlustiibernahmen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
14.|Zinsen und &hnliche Aufw endungen 307,0 212,2 147,0 145,7 211,0 201,0 186,0 171,0
lll.|Finanzergebnis (Summe 9. bis 11. - 12. bis 14.) -307,0 -212,2 -147,0 -145,7 -211,0 -201,0 -186,0 -171,0
IV.|Ergebnis vor Steuern (Summe Il. +1IL.) 987,7| 1.0955( 1.033,8| 2.330,7 963,6 | 1.3753| 1.4851| 1.470,1
Auferordentliche Ertréage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Auferordentliche Aufw endungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
AuBerordentliches Ergebnis (Summe 15. - 16.) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
15.| Steuern vom Enkommen und Ertrag 158,0 180,9 165,4 372,9 154,2 220,1 237,6 235,2
16.|Sonstige Steuern 2,4 1,9 2,4 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
V.|Ergebnis nach Steuern (Summe IV. - 15. - 16.) 827,3 912,6 866,0 [ 1.954,8 806,4| 1.152,3| 1.2445| 1.231,9
17.]Ausgleichszahlung an Minderheitsheitsgesellschafter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
18.|Auf Grund Gew innabfihrungsvertrag abgefihrter Gew inn 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
19.|Ertrage aus Verlustiibernahme 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vl.|Jahresiibersch. / -fehlbetr. (V. - 17. - 18. +19.) 827,3 912,6 866,0 | 1.954,8 806,4| 1.152,3| 1.2445| 1.231,9
Nachrichtlich - Summe der Ertrdge und Aufwendungen
a) Summe der Ertrage 16.756,1 | 16.940,8 | 16.810,2 | 16.988,3 | 17.093,9 | 17.241,0 | 17.337,0 | 17.483,0
b) Summe der Aufw endungen 15.928,8 | 16.028,2 | 15.944,2 | 15.033,5| 16.287,5 | 16.088,7 | 16.092,5 | 16.251,1
Jahresiibersch. / -fehlbetr. 827,3 912,6 866,0 | 1.954,8 806,4| 1.152,3| 1.2445| 1.231,9
Nachrichtlich - Verwendung Jahresergebnis
a) zur Tilgung des Verlustvortrags 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
b) zur Einstellung in Riicklagen 1.182,0| 1.624,2 8273 | 1.954,8 806,4| 1.152,3| 1.2445| 1.231,9
c) Abflhrung / Ausschittung 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
d) Vortrag auf neue Rechnung 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Jahresiibersch. / -fehlbetr. 1.182,0 | 1.624,2 827,3| 1.954,8 806,4| 1.152,3| 1.2445| 1.231,9

Abbildung 1 - Erfolgsplan

Die Umsatzerlése sind maRgeblich gepragt durch die Erlése aus Vermietungen, die fir das
Jahr 2021 in H6he von ca. 12.100 TEUR erwartet werden. Weiterhin werden die Umsatzerlése
durch Umsatze aus der Betriebskostenabrechnung gepragt, die auf 4.650 TEUR geschatzt
werden. Diese beruhen aufgrund der zum Zeitpunkt der Erstellung des Wirtschaftsplans fiir
2021 noch nicht feststehenden H6he der Betriebskosten auf einer Schatzung.

Die Umsatze aus der Betreuung von fremden Wohnungsbestanden (Verwalterentgelte) wer-
den 2021 durch den Abgang einiger Verwaltungseinheiten planmaRig bei 80 TEUR liegen.

Die fur 2021 geplanten Sonstigen betrieblichen Ertrage in Héhe von 153 TEUR setzen sich
aus Ertragen aus der Aufldsung des Sonderpostens fir Investitionszulage [53 TEUR], Ertragen
aus Versicherungserstattungen und verschiedenen kleineren Positionen [100 TEUR] zusam-
men.
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Der Planaufwand wird im Jahr 2021 von Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung (Betriebs-
kosten und Instandhaltungskosten), Personalaufwendungen, Abschreibungen und Sonstigen
betrieblichen Aufwendungen bestimmt.

Die geplanten Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung im Jahr 2021 in Hohe von 10.495
TEUR setzen sich dabei aus Aufwendungen in Form von Betriebskosten [5.150 TEUR nach
Schatzungen] sowie Instandhaltungsaufwendungen [5.345 TEUR] zusammen. Die Instandhal-
tungsaufwendungen beinhalten die normale, regelmaRig wiederkehrende Instandhaltung in
Hohe von 2.900 TEUR. Der Plan beinhaltet dabei ein Sonderbudget fir Wiederbezugsmal-
nahmen, welches aufgrund der Rickgabesituation von besonders langjahrig genutzten Woh-
nungen mit einem entsprechenden hohen Wiederbezugsaufwand notwendig wird. Aulierge-
woéhnliche Instandhaltungsaufwendungen, die im Zusammenhang mit Naturereignissen ste-
hen (Sturm, Hochwasser) oder durch aul3erplanmaRige technische Havarien notwendig wer-
den, sind nicht eingeplant. Zusatzlich zur normalen Instandhaltung ist im Jahr 2021 die Durch-
fuhrung weiterer Einzelmalinahmen mit einem Umfang von 2.445 TEUR vorgesehen. Schwer-
punkt der Instandhaltungsmafnahmen ist dabei die Fortfiihrung der Sanierung der 5-Geschos-
ser in Zauckerode, in 2021 durch die coronabedingte Nichtdurchflihrung der MalRnahme in
2020 erneut der Block Weildiger Hang 3a-e.

PLAN IST PLAN [ V-IST | PLAN PLAN Folgejahre

Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
Regelmaiig wiederkehrende Instandhaltungen

- Wohnungen (Wiederbezug) 1.500,0 1.500,0 1.500,0 1.500,0

- Technik 600,0 600,0 600,0 600,0

- WBZ Gewerbeeinheiten 100,0 100,0 100,0 100,0

- Sonderbudget Wiederbezug 700,0 500,0 500,0 500,0
Zwischensumme 0,0 0,0 0,0 0,0 2.900,0 2.700,0 2.700,0 2.700,0
EinzelmaRnahmen ohne RegelmaRigkeit

- Sanierung Asphalt Parkplatz City-Center 100,0

- Strangsanierung Zauckerode 1.700,0 1.900,0 1.600,0 1.950,0

- Dachsanierung diverse Objekte 50,0 110,0 290,0

- Filtersanierung Frischwasser 30,0 20,0

- Umristung auf iLog-SchlieRsystem - gesamter Bestand 100,0 100,0 250,0

- Vorplanung Strangsanierung Deuben-Sid 100,0

- Austausch Friatherm Dresdner Str. 235/237 50,0

- Deckenddmmung diverse Objekte 80,0 100,0 140,0

- Austausch Friatherm Oberhausener Str. 115,0 115,0

- Umbau Gas --> Elt. Eigentlimeranlage Oppelstr. 30,0

- Dresdner Str. 260 a-c Elt-Strangsanierung 150,0

- Bernhard-Naumann-\Weg Trockenlegung 75,0

- Austausch Friatherm Kronertstr. 12-16 40,0
Zwischensumme 0,0 0,0 0,0 0,0 2.445,0 2.345,0 2.280,0 2.125,0
Sicherheitsreserve
Instandhaltungen gesamt 0,0 0,0 0,0 0,0 5.345,0 5.045,0 4.980,0 4.825,0

Abbildung 2 - Instandhaltungsprogramm

Die Personalaufwendungen werden in 2021 bei etwa 2.022 TEUR erwartet. Das Personal-
budget beinhaltet eine durchschnittliche Gehaltsanpassung von 5%. Die Abschreibungen wer-
den sich in 2021 nach vorlaufigen Berechnungen bei etwa 2.690 TEUR bewegen. Eine genau-
ere Prognose wird erst nach dem Jahresabschluss 2020 moglich sein.

Sondereffekte, wie Zuschreibungen und aufRerplanméaflige Abschreibungen, werden im Plan
nicht bertcksichtigt, da sie derzeit nicht bekannt sind.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen, das heildt sachliche Verwaltungsaufwendungen
zur Aufrechterhaltung des Geschaftsbetriebes sowie sonstige periodenfremde Aufwendungen,
werden in 2021 bei 712 TEUR erwartet.

Die periodenfremden Aufwendungen beinhalten die jahrlichen Ausbuchungen von Mietforde-
rungen, die auf Grund von Uneinbringlichkeit notwendig werden. Aulerdem werden in diesen
Aufwendungen auch Buchverluste aus Verkaufen und sonstige Aufwendungen, die sich auf
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Vorjahre beziehen, ausgewiesen. Diese periodenfremden Aufwendungen kénnen sehr unter-
schiedlich ausfallen. Fir 2021 sind bisher keine wesentlichen, auflergewdhnlichen Betrage flr
diesen Bereich bekannt.

Das Finanzergebnis wird in 2021 bei rund -211 TEUR erwartet. Es setzt sich ausschlieflich
aus Zinsaufwendungen zusammen. Diese sinken durch in Vorjahren vorgenommene Sonder-
tilgungen und Umschuldungen, bei denen zum Teil erheblich niedrigere Zinssatze vereinbart
werden konnten. Erhéhend auf den Zinsaufwand wirkt sich die eingeplante Kreditaufnahme
fur die Finanzierung des Neubaus auf der LelRkestralle aus.

Insgesamt flhrt dies zu einem Ergebnis vor Steuern in Hohe von 963,6 TEUR.

Auf dieser Grundlage ergibt sich eine Steuerschatzung in der Kérperschaftssteuer in Hohe von
rund 154,2 TEUR. Sonstige Steuern werden in Hohe von 3,0 TEUR erwartet.

Nach Steuern ergibt sich fur das Geschaftsjahr 2021 ein geplanter Jahresiiberschuss in
Hohe von rund

+806.4 TEUR.
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3. Bilanzplan

Dem Wirtschaftsplan liegt folgende Bilanzplanung zugrunde:

Lfd. PLAN IST PLAN | V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024

.| Immaterielle Vermdgensgegenstande 110,1 46,5 130,1 192,7 222,77 202,7 182,7 162,7
Il.[Sachanlagen 86.117,9 | 86.879,6 | 86.035,3 | 86.401,6 | 90.241,6 | 94.076,6 | 95.436,6 | 94.926,6
ll.|Finanzanlagen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
A.|Anlagevermadgen 86.228,0 | 86.926,1 | 86.165,4 | 86.594,4 | 90.464,4 | 94.279,4 | 95.619,4 | 95.089,4
l.|Vorrate 4.850,0 | 4.663,3| 4.775,0| 4.589,1 4.650,0| 4.700,0 | 4.700,0| 4.700,0
1.|Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2.|Unfert. Erz./Leist., Betriebsk., zum Verkauf best. Grundslicke| 4.850,0 [ 4.663,3| 4.775,0| 4.589,1 4.650,0| 4.700,0 | 4.700,0| 4.700,0
3.|Fertige Erzeugnisse und Waren 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
4.|Geleistete Anzahlungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Il.|Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde 465,0 684,0 465,0 465,0 465,0 465,0 465,0 465,0
1.|Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 65,0 414 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0
2.|Forderungen gegen nahestehende Personen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3.|Sonstige Vermdgensgegenstande 400,0 642,7 400,0 400,0 400,0 400,0 400,0 400,0
lll. [ Wertpapiere 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IV.|Kassenbestand, Bundesbankguth., Guth. bei Kreditinstituten 2.872,8 | 2.680,2| 2.776,7| 3.949,0 3.733,2| 3.897,5| 3.744,0| 3.937,9
B.[Umlaufvermoégen 8.187,8 | 8.027,5( 8.016,7 | 9.003,1 8.848,2| 9.062,5| 8.909,0| 9.102,9
C.|Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
B.[Sonstige Aktiva 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
AKTIVA 94.415,8 | 94.954,4 | 94.182,1 | 95.597,5| 99.312,6 | 103.341,9 | 104.528,3 | 104.192,2

.| Gezeichnetes Kapital, Festkapital 1.150,5( 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5
II.| Kapitalriicklage, allgemeine Riicklage 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9| 11.888,9| 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9
lll.{Gew innriicklagen 61.736,0 | 61.813,7 | 62.714,5 | 62.726,3 | 64.681,1 | 65.487,6 | 66.639,8 | 67.884,3
IV.|Bilanzgew inn/-verlust 827,3 912,6 866,0 | 1.954,8 806,4| 1.152,3| 1.2445| 1.231,9
A.|Eigenkapital 75.602,7 | 75.765,7 | 76.619,8 | 77.720,5| 78.526,9 | 79.679,2 | 80.923,7 | 82.155,5
B.|Sonderposten aus Zulagen, Zuschiissen bzw. BKZ 1.478,0 | 1.477,8| 1.4249 | 1.42438 1.371,8 | 1.318,8 | 1.265,8| 1.212,8
1.|Ruckstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2.|Steuerriickstellungen 20,0 18,5 20,0 20,0 20,0 50,0 50,0 50,0
3.|Sonstige Riickstellungen 270,0 387,0 270,0 300,0 270,0 270,0 270,0 270,0
C.[Riickstellungen 290,0 405,5 290,0 320,0 290,0 320,0 320,0 320,0
1.[Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 10.393,1 | 10.421,6 | 9.2953 | 9.316,9| 12.326,9 | 15.326,9 | 15.321,9 | 13.906,9
2.|Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 5.500,0 | 5.554,8| 5.400,0| 5417,6| 5.400,0| 5.400,0( 5.400,0| 5.400,0
3.|Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 800,0 974,9 800,0 800,0 800,0 700,0 700,0 600,0
4.|Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen 327,1 333,7 3271 572,0 572,0 572,0 572,0 572,0
5.|Sonstige Verbindlichkeiten 25,0 20,4 25,0 25,7 25,0 25,0 25,0 25,0
D.[Verbindlichkeiten 17.045,2 | 17.305,4 | 15.847,4 | 16.132,1 | 19.123,8 | 22.023,8 | 22.018,8 | 20.503,8
E.[Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
F.|Sonstige Passiva 100,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
PASSIVA 94.516,6 | 94.954,4 | 94.182,1 | 95.597,5| 99.312,6 | 103.341,9 | 104.528,4 | 104.192,2

Abbildung 3 - Bilanzplan

Die Bilanzsumme der WGF mbH wird per 31.12.2021 planmaRig bei rund 99.313 TEUR liegen.
Dabei werden die Aktiva im Bereich des Anlagevermogens rund 90.464 TEUR ausmachen,
das Umlaufvermdgen wird bei rund 8.848 TEUR liegen. Der Finanzmittelbestand der WGF
mbH wird per 31.12.2021 planmaRig bei etwa 3.733 TEUR erwartet. Auf Seiten der Passiva
erhoht sich das Eigenkapital weiter auf rund 78.527 TEUR. Es wird somit per 31.12.2021 eine
bilanzielle Eigenkapitalquote von 79,1% erreicht. Die Verbindlichkeiten ggi. Kreditinstituten
werden nach der fur 2021 im Plan enthaltenen Nettokreditaufnahme i.H.v. 3.010 TEUR auf
12.327 TEUR steigen.
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4. Investitionsprogramm

Die geplanten Investitionen stellen sich im Detail wie folgt dar:

PLAN IST PLAN | V-IST PLAN PLAN Folgejahre

Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
RegelmaRig w iederkehrende Investitionen

- GWG, Betriebs- und Geschaftsausstattung 100,0 150,0 150,0 150,0 150,0

- immaterielle Vermdgensgegensténde 100,0 146,2 50,0

- Finanzanlagen

- Aktivierte Eigenleistungen

- Planungen, Sonstige 0,0 0,0
Zw ischensumme 0,0 0,0 200,0 146,2 200,0 150,0 150,0 150,0
Fortflihrung von Investitionsprojekten bzw . abgeschl. Projekte

Altprogramm komplett - bis 2019 3.290,0 | 3.986,6 | 2.040,0 | 22141

Neubau LeRkestralRe 6.000,0 | 6.000,0 | 3.600,0

Balkonanbau Schachtstr. 210,0 180,0 180,0 90,0

Komplexsanierung Rotkopf-Gorg-Str. 7 600,0

Balkonanbau Sidstrae 21, 22-26 85,0 130,0

Erw erb Lutherstr. 18 / Gestaltung Aufenanlagen 100 150,0

Aufzuganbau Glick-Auf-Str. 3 120,0

Balkonanbau div. Objekte 1.600,0
Zw ischensumme 3.290,0 | 3.986,6 | 2.040,0| 2.214,1]| 6.360,0| 6.3850 (| 3.910,0 2.290,0
Sonstige, derzeit noch nicht konkret geplante Projekte (Summe)
Investitionen gesamt 3.290,0 | 3.986,6 | 2.240,0 | 2.360,4| 6.560,0| 6.535,0 | 4.060,0 | 2.440,0

Abbildung 4 - Investitionsprogramm

Das Investitionsprogramm wird ab 2021 durch den Neubau des Wohn- und Geschaftskomple-
xes an der LeRkestrale gepragt sein. Hier werden 41 Wohnungen und ca. 1.200 m Gewerbe-
flache entstehen. Damit soll ein weiterer Beitrag zur Entwicklung des Stadtzentrums Freital
geleistet werden.

Das Balkonanbauprogramm auf der Schachtstralte wird fortgesetzt und 2024 planmafig be-
endet.

Ein wesentlicher Bestandteil zur weiteren Entwicklung der WGF ist der geplante Erwerb der
Lutherstr. 18. Dieses Obijekt ist derzeit im Besitz der WBF mbH und soll perspektivisch als
Hausmeisterstutzpunkt genutzt werden. Damit soll die Konzentration des gesamten Personals
der WGF am Standort Lutherstral3e erreicht werden.

Sonstige Investitionen in GWG, BGA und immaterielle Vermégensgegenstande erfolgen im
Rahmen der geplanten Weiterentwicklung der Ausstattung der WGF.
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5. Liquiditatsplan

Der Liquiditatsplan stellt sich in der Gliederung nach DRS 21 wie folgt dar:

Lfd. PLAN IST PLAN | V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Nr. Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
1. Periodenergebnis 827,3 912,6 866,0 | 1.954,8 806,4| 1.152,3| 1.2445( 1.231,9
2.[+/~ Abschr./Zuschr. auf Gg. des Anlagevermdgens 2.530,0 | 2.5246| 2.660,0| 2.660,0|] 2.690,0| 2.720,0| 2.720,0| 2.970,0
3.| +/— Zunahme/Abnahme der Riickstellungen -30,0 -8,8 -30,0 -85,5 -30,0 30,0 0,0 0,0
4.| +/- Sonstige zahlungsunw irksame Aufw endungen/Ertréage -53,0 -53,1 -53,0 -53,0 -53,0 -53,0 -53,0 -53,0
5.[|—/+ Zun./Abn. der Vorrate, der Ford. aus L&L, anderer Aktiva -61,1 57,8 -32,2 2941 -60,9 -50,0 0,0 0,0
6.[+/— Zun./Abn. der Verb. aus L&L, anderer Passiva -164,3 -115,8 -75.1 -68,5 -18,3 -100,0 -0,0 -100,0
7.|-/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gg. des Anlageverm. 0,0 -188,7 0,0 -125,6 0,0 0,0 0,0 0,0
8.| +/— Zinsaufw endungen/Zinsertrage 307,0 212,2 147,0 145,7 211,0 201,0 186,0 171,0
9. — Beteiligungsertrage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
15.| = Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit* 3.355,8 | 3.340,9 | 3.482,7| 4.722,0| 3.545,2| 3.900,3 | 4.097,5( 4.219,9
16.| + Einzahl. aus Abg. von Gg. des immat. AV und von Sachanlagy 0,0 0,0 0,0 157,6 0,0 0,0 0,0 0,0
17.] = Auszahl. fur Invest. in das immat. AV und in Sachanlagen -2.720,0 | -3.986,6 | -2.240,0 | -2.360,4 | -6.560,0 | -6.535,0 | -4.060,0 | -2.440,0
20.| + Enzahl. aus Abg. von Gg. des Finanzanlagevermdgens 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
21.| — Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlageverm.** 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
28.| + erhaltene Zinsen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
29.| + Beteiligungsertrage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
30. = Cashflow aus der Investitionstatigkeit -2.720,0 | -3.986,6 | -2.240,0 | -2.202,7 | -6.560,0 | -6.535,0 | -4.060,0 | -2.440,0
31.| + Enzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
33.| — Auszahlungen aus Egenkapitalherabsetzungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
35.| + Enzahl. aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 0,0 0,0 0,0 0,0| 4.000,0] 4.000,0| 1.000,0 0,0
36.| — Auszahlungen aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten -1.300,0 | -1.211,2| -1.120,0 | -1.104,8 -990,0 | -1.000,0 | -1.005,0 | -1.415,0
37.| + Hnzahl. aus erh. Zuschiissen/Zuw endungen f. Investitionen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
40.| — gezahlte Zinsen -307,0 -212,2 -147,0 -145,7 -211,0 -201,0 -186,0 -171,0
41.] — gezahlte Dividenden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
43.| = Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -1.607,0 [ -1.423,4| -1.267,0 | -1.250,4 | 2.799,0 | 2.799,0 -191,0 | -1.586,0
44. Zahlungsw irksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -971,2 | -2.069,0 -243 | 1.268,9 -215,8 164,3 -153,5 193,9
47.| + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 3.844,0| 4.7492| 2.801,0| 2.680,2| 3.949,0| 3.733,2| 3.897,5| 3.744,0
48.| = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.872,8 | 2.680,2| 2.776,7| 3.949,0| 3.733,2| 3.897,5| 3.744,0| 3.937,9

Abbildung 5 - Liquiditatsplan

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit wird [rechnerisch] bei rund 3.545 TEUR
liegen. Aus dem Investitionsprogramm folgend wird der investive Cashflow bei -6.560 TEUR
erwartet. Der Cashflow aus der Finanzierungstéatigkeit beinhaltet die Zins- und Tilgungsleis-
tung der WGF mbH in H6he von rund +2.799 TEUR, 4.000 TEUR entfallen dabei auf Neuauf-
nahmen, -990 TEUR auf Tilgungen und -211 TEUR auf Zinszahlungen.

Die planmafige Veranderung des Finanzmittelbestandes liegt bei -215,8 TEUR, so dass alle
die der WGF zuflieBenden Mittel fir die im Plan enthaltenen MalRnahmen verwendet werden.

Daraus ergibt sich per 31.12.2021 ein [rechnerischer] Liquiditdtsbestand in Ho6he von rund

+3.733,9 TEUR.
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6. Finanzplan

Die nach § 20 Abs. 1 SachsEigBVO geforderten Angaben im Finanzplan zu Ertragen und Auf-
wendungen sowie zu Mittelzu- und -abflissen sind im Erfolgsplan bzw. Liquiditatsplan enthal-
ten. Beziglich des Investitionsprogramms verweisen wir auf Abschnitt 4.

Nachfolgend dargestellt werden die Angaben zu den Finanzbeziehungen zur Stadt Freital so-
wie zu Verpflichtungsermachtigungen und den daraus resultierenden Zahlungen:

Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle

PLAN
2019

IST
2019

PLAN
2020

V-IST
2020

PLAN
2021

PLAN Folgejahre
2022 2023 2024

Geldeinzahlungen
laufende Geschéftstatigkeit

laufende Zuwendungen/Zuschiisse von der Stadt Freital

Sonstige laufende Einzahlungen von der Stadt Freital

Investitionstatigkeit

Investitionszuwendungen von der Stadt Freital

Sonstige investive Einzahlungen von der Stadt Freital

Finanzierungstatigkeit

Kapitalerhohung durch die Stadt Freital

Verlustausgleich durch die Stadt Freital

Kreditaufnahme von der Stadt Freital

Sonstige Einzahlungen von der Stadt Freital

SUMME der Geldeinzahlungen

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0 0,0 0,0

Geldauszahlungen
laufende Geschéftstatigkeit

laufende Zuwendungen/Zuschiisse an die Stadt Freital

(auch Riickzahlungen)

Zinsauszahlungen an die Stadt Freital

Sonstige laufende Auszahlungen an die Stadt Freital

Investitionstatigkeit

Investitionszuwendungen an die Stadt Freital

(auch Riickzahlungen)

Sonstige investive Auszahlungen an die Stadt Freital

Finanzierungstatigkeit

Kapitalentnahme durch die Stadt Freital

Gewinnabfiihrung an die Stadt Freital

Kredittilgung an die Stadt Freital

Sonstige Auszahlungen an die Stadt Freital

SUMME der Geldauszahlungen

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0 0,0 0,0

SALDO (Geldeinzahlungen abziiglich Geldeinzahlungen)

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0 0,0 0,0

Abbildung 6 - Erganzende Angaben zum Finanzplan
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7. Stelleniibersicht

Die der Planung zugrunde gelegte Stellentbersicht stellt sich wie folgt dar:

PLAN IST PLAN V-IST PLAN PLAN Folgejahre

Angaben in VZA* 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024

Betriebsleitung, Geschaftsfiihrung 5,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
Rechnungwesen 6,50 7,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00
Service und Vermietung 12,00 12,00 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
Technik und Hausservice 16,00 16,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00
Auszubildende** 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,00 0,00
Summe VZA 39,75 39,25 38,25 38,25 38,25 38,25 38,00 38,00

Abbildung 7 - Stelleniibersicht

Der Stellenplan sieht fur 2021 insgesamt 38,25 Planstellen vor. Der altersbedingte Perso-
nalumbau der vergangenen Jahre ist abgeschlossen, sodass nunmehr mit einer stabilen Per-
sonalbasis gearbeitet werden kann.
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Anlage 1 Ubersicht der nahestehenden Personen

Ubersicht nahestehende Personen

Eigenbetrieb Abwasser Freital ... AWB. .
[Freitaler Projektentwicklungsges. . FPE
FREITALER STADTWERKE GMBH . Fsw
“'I;echnologie- und Griunderzentrum Freital GmbH m7;§F
_TWF-Technische Werke Freital GmbH TWF
WBF-Wirtschaftsbetriebe Freital GmbH WBF
ﬂohnungsgesellschaft Freital mbH meI/K”GF
_Stadt Freital o Stadt
Fremdgesellschafter der FSG FremdGes

In Anlage 10 sind die Beziehungen zu den aufgefiihrten nahestehenden Personen im Detail
dargestellt.
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Anlage 2 Darstellung bereinigtes Jahresergebnis

Die betriebs- sowie periodenfremden, nicht regelmafigen Ertrage und Aufwendungen wurden
zum Zweck der besseren Vergleichbarkeit fur die Ist-Werte des Vorjahres und die Werte des
voraussichtlichen Ist fur das laufende Jahr im neutralen Ergebnis dargestellt.

Diese Werte wurden bei der Planung aufgrund ihres Charakters nicht berticksichtigt.

PLAN IST PLAN | V-IST PLAN PLAN Folgejahre

Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
Nachrichtlich - Neutrale Aufwendungen und Ertrage

Neutrale Umsatzerlose 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neutrale sonstige betriebliche Ertrédge 30,0 214,9 30,0 141,3 30,0 0,0 0,0 0,0
Neutraler Materialaufw and 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neutraler Personalaufw and 0,0 -28,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
AuferplanmaRige Abschreibungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neutrale sonstige betriebliche Aufw endungen 0,0 0,0 0,0 36,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Neutrale Ertrage/Aufw endungen im Finanzergebnis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Auferordentliches Ergebnis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neutrale Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neutrale sonstige Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bereinigtes Jahresergebnis 797,3 668,8 836,0 | 1.850,4 776,41 1.1523 1.2445 1.2319

Anlagenband
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Anlage 3 Detailplanung Rohertrag

Lfd. PLAN IST PLAN V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|]Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
1.[Umsatzerlose
Erlése Vermietung 11.700,0| 11.700,7| 11.900,0 11.980,9] 12.100,0 12.200,0| 12.300,0| 12.400,0
Erl6se Betriebskostenabrechnung 4.700,0 4.591,0 4.600,0 4.645,8 4.650,0 4.738,0 4.784,0 4.830,0
Erlése Betreuungstéatigkeit 112,0 1131 95,0 99,0 80,0 80,0 80,0 80,0
Sonstige Umsatzerldse 50,0 46,2 50,0 45,1 50,0 50,0 50,0 50,0
Ubrige peutrale Umsatzerlose 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe Umsatzerlose 16.562,0 | 16.451,0| 16.6450| 16.770,9] 16.880,0] 17.068,0| 17.214,0| 17.360,0
2.|Bestandsveranderung 61,1 64,5 32,2 -74,2 60,9 50,0 0,0 0,0
Betriebsleistung 16.623,1| 16.5155| 16.677,2| 16.696,6] 16.940,9] 17.118,0| 17.214,0| 17.360,0
5.|Materialaufwand
a|Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe ... 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
b|Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
Betriebskosten 5.200,0 5.059,9 5.100,0 5.071,9 5.150,0 5.200,0 5.250,0 5.300,0
Instandhaltungskosten 5.095,0 5.624,7 5.250,0 41994 5.345,0 5.045,0 4.980,0 4.825,0
Sonstige 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe Aufw. F. Hausbew. (bezogene Leistungen) 10.295,0| 10.684,6| 10.350,0 9.271,3] 10.495,0 10.245,0| 10.230,0| 10.125,0
Summe Materialaufwand 10.295,0 | 10.684,6 | 10.350,0 9.271,3] 10.4950] 10.2450| 10.230,0( 10.125,0
nachrichtlich - davon peutraler Materialaufwand 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0 0,0 00
Rohertrag 6.328,1 5.830,9 6.327,2 7.425,3 6.445,9 6.873,0 6.984,0 7.235,0
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Anlage 4 Detailplanung der librigen Ertrage und Kosten - Gesamtzeitraum

Lfd. PLAN IST PLAN V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
4.|Sonstige betriebliche Ertrage
Auflésung Sonderposten (planmaRig) 53,0 53,1 53,0 53,0 53,0 53,0 53,0 53,0
W eiterberechnungen, Nutzungsentgelte 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zuwendungen Stadt Freital 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mieten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sachbezug 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zuschisse 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Versicherungsentschadigungen 40,0 1491 40,0 92,5 60,0 60,0 60,0 60,0
Ubrige sonstige Ertrage (nicht neutral) 10,0 83 10,0 4,8 10,0 10,0 10,0 10,0
Ertrage aus Zuschreibungen (neutral) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
U brige neutrale sonstige Ertrage 30,0 2149 30,0 141,3 30,0 0,0 0,0 0,0
Summe sonstige betriebliche Ertrage 133,0 425,3 133,0 291,6 153,0 123,0 123,0 123,0
8.|Sonstige betriebliche Aufwendungen
Konzessionsabgabe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Instandhaltung, Wartung, Werkzeuge 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mieten und Raumkosten 30,0 33,5 30,0 32,5 35,0 35,0 35,0 35,0
Fahrzeugkosten 45,0 32,9 45,0 44,8 45,0 45,0 45,0 45,0
Geblihren, Beitrage und Abgaben 45,0 40,9 45,0 36,2 45,0 45,0 45,0 45,0
Versicherungen 30,0 258 30,0 23,5 30,0 30,0 30,0 30,0
Kostenumlagen, Dienstleistungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Buchhaltung, Steuerberatung, Jahresabschluss 65,0 47,2 65,0 66,5 65,0 65,0 65,0 65,0
Sonstiger Beratungsaufwand 70,0 85,3 70,0 56,7 70,0 70,0 70,0 70,0
Kosten Aufsichtsrat 10,0 77 10,0 78 10,0 10,0 10,0 10,0
Reinigung 19,0 20,2 19,0 22,4 25,0 25,0 25,0 25,0
Telefon, Fax, Porto, EDV 160,0 129,6 160,0 203,8 180,0 135,0 135,0 135,0
Werbung, Offentlichkeitsarbeit, Spenden 100,0 91,8 150,0 125,5 120,0 100,0 100,0 100,0
Reisekosten 2,0 04 2,0 0,0 2,0 2,0 2,0 20
Ausbuchung von Forderungen (Ubliche Hohe) 20,0 12,8 20,0 228 20,0 20,0 20,0 20,0
U brige sonstige Aufwendungen (nicht neutral) 65,0 49,5 65,0 474 65,0 65,0 65,0 65,0
Neutrale sonstige Aufwendungen 0,0 0,0 0,0 36,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe sonstige betriebliche Aufwendungen 661,0 577,8 711,0 726,9 712,0 647,0 647,0 647,0

16.|Steuern vom Einkommen und Ertrag

Steuern der Periode 158,0 180,9 165,4 372,9 160,6 226,6 2442 2419
Neutrale Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe Steuern vom Einkommen und Ertrag 158,0 180,9 165,4 372,9 160,6 226,6 2442 2419

17.|Sonstige Steuern

Sonstige Steuern der Periode 24 1,9 24 3,0 3,0 3,0 3,0 30
Neutrale sonstige Steuern 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe sonstige Steuern 24 1,9 24 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
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Anlage 5 Detailplanung Finanzergebnis

Lfd. PLAN IST PLAN V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
9.|Ertrége aus Beteiligungen / Gewinnabfiihrung
- Ertrége von nahestehenden Personen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Sonstiger Sachverhalt 1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Sonstiger Sachverhalt 2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neutrale Ertrage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe Ertrége aus Beteiligungen / Gewinnabfiihrung 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

10.|Ertrage aus Wertpapieren und Ausleihungen*

- Sonstiger Sachverhalt 1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Sonstiger Sachverhalt 2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neutrale Ertrage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe Ertrége aus Wertpapieren und Ausleihungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

11.|Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- Ertrége von nahestehenden Personen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Zinsertrage Guthaben Kreditinstitute 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Sonstiger Sachverhalt 1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Sonstiger Sachverhalt 2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neutrale Ertrage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

14.|Zinsen und &hnliche Aufwendungen

- Zinsen Darlehen Banken 300,0 205,7 140,0 138,7 195,0 185,0 170,0 155,0
- Zinsen Betriebsmittelkredite 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Zinsen Darlehen nahestehende Personen 7,0 6,5 7,0 7,0 16,0 16,0 16,0 16,0
- Zinsen sonstige Darlehen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Ubrige Zinsaufwendungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neutrale Aufwendungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe Zinsen und dhnliche Aufwendungen 307,0 212,2 147,0 145,7 211,0 201,0 186,0 171,0
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Anlage 6 Detailplanung des Anlagevermoégens und der Sonderposten

Lfd. PLAN IST PLAN | V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
I.[Immaterielle Vermégensgegenstande

Restbuchwert 1.1. 60,1 40,3 50,1 46,5 192,7 222,7 202,7 182,7
Investitionen 70,0 31,5 100,0 146,2 50,0 0,0 0,0 0,0
Anlagenabgéange (Restbuchw ert) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
PlanméRige Abschreibungen [A] 20,0 25,3 20,0 0,0 20,0 20,0 20,0 20,0
AuBerplanmaige Abschreibungen [B] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zuschreibungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Restbuchwert 31.12. 110,1 46,5 130,1 192,7 222,7 202,7 182,7 162,7

Il.|Sachanlagen
Restbuchwert 1.1. 85.977,9 | 85.235,2 | 86.535,3 | 86.879,6 | 86.401,6 | 90.241,6 | 94.076,6 | 95.436,6
Investitionen 2.650,0 | 4.332,4( 2.140,0| 2.214,1| 6.510,0| 6.535,0| 4.060,0 | 2.440,0
Anlagenabgange (Restbuchw ert) 0,0 188,7 0,0 321 0,0 0,0 0,0 0,0
PlanmaRige Abschreibungen [A] 2.510,0 | 2.499,3| 2.640,0| 2.660,0| 2.670,0| 2.700,0 | 2.700,0 | 2.950,0
AuBerplanmaRige Abschreibungen [B] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zuschreibungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Restbuchwert 31.12. 86.117,9 | 86.879,6 | 86.035,3 | 86.401,6 | 90.241,6 | 94.076,6 | 95.436,6 | 94.926,6
nachrichtlich
Einzahlungen aus Abgéngen 0,0 157,6

lll.|Finanzanlagen
Restbuchwert 1.1. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Investitionen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Anlagenabgange (Restbuchw ert) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
PlanméRige Abschreibungen [A] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
AuBerplanmaige Abschreibungen [B] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zuschreibungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Restbuchwert 31.12. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nachrichtlich
Einzahlungen aus Abgéngen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nachrichtlich

Abschreibungen auf Vermbégensgegensténde des Umlauf-
vermégens, soweit diese die in der Kapitalgesellschaft

tiblichen Abschreibungen tiberschreiten [C] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
7.|Abschreibungen ([A] +[B] +[C] 2.530,0 | 2.524,6 | 2.660,0| 2.660,0| 2.690,0| 2.720,0 | 2.720,0 | 2.970,0
B.|Sonderposten aus Zulagen, Zuschiissen bzw. BKZ

Buchw ert zum 1.1. 1.531,0 1.530,9| 1.4779| 1.477,8| 1.4248| 1.371,8| 1.3188| 1.265,8

Zugange 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Riickzahlungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

PlanmaRige Auflésungen 53,0 53,1 53,0 53,0 53,0 53,0 53,0 53,0

AuBerplanmaBige Auflésungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Restbuchwert 31.12. 1.478,0 | 1.477,8| 1.4249| 1.4248| 1.371,8| 1.318,8| 1.2658 | 1.212,8
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Anlage 7 Detailplanung der Vorrate und erhaltenen Anzahlungen

Lfd. PLAN IST PLAN V-IST PLAN PLAN Folgejahre

Nr.|Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
I.|Vorrite
1.|Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,0 0,0 0,0 0,08 0,0 0,0] 0,0] 0,0
2.|Unfert. Erz./Leist., Betriebsk., zum Verkauf best. Grundstiicke 4.850,0 4.663,3 4.775,0 4.589,1 4.650,0 4.700,0 4.700,0 4.700,0
3.|Fertige Erzeugnisse und Waren 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
4.|Geleistete Anzahlungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Summe Vorrite 4.850,0 4.663,3 4.775,0 4.589,1 4.650,0 4.700,0 4.700,0 4.700,0
| 2.|Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen | 55000] 55548| 5.4000| 5417.6] 54000] 54000] 54000] 5.4000]|
11.11.20

Anlagenband



Wohnungsgesellschaft Freital mbH

Wirtschaftsplan 2021

Anlage 8 Entwicklung des Eigenkapitals

Lfd. PLAN IST PLAN | V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
l.|Gezeichnetes Kapital, Festkapital
Stand 1.1. 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5] 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5
Erhohungen (idR zahlungsw irksam) 0,0 0,0 0,0 0,0
Verminderungen (idR zahlungsw irksam) 0,0 0,0 0,0 0,0
Stand 31.12. 1.150,5( 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5| 1.150,5] 1.150,5( 1.150,5| 1.150,5
Il.|Kapitalriicklage / Allgemeine Riicklage
Stand 1.1. 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9| 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9
Erhohungen, zahlungsw irksam 0,0 0,0 0,0 0,0
Erhoéhungen, nicht zahlungsw irksam 0,0 0,0 0,0 0,0
Verminderungen, zahlungsw irksam 0,0 0,0 0,0 0,0
Verminderungen, nicht zahlungsw irksam 0,0 0,0 0,0 0,0
Stand 31.12. 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9 | 11.888,9
lll.[Andere Gewinnriicklage
1.[Stand 1.1. 28.999,5 | 28.999,5 | 30.623,7 | 30.623,7 | 31.536,3 | 33.491,1 | 34.297,5 | 35.449,8
Erhéhungen 1.546,5| 1.624,2 900,8 912,6 | 1.954,8 806,4 | 1.152,3| 1.244,5
Verminderungen 0,0 0,0 0,0 0,0
Stand 31.12. 30.546,0 | 30.623,7 | 31.524,5 | 31.536,3 | 33.491,1 | 34.297,5 | 35.449,8 | 36.694,3
lll.[Gewinnriicklage nach DMBIIG
2.|Stand 1.1. 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1
Erhéhungen 0,0 0,0 0,0 0,0
Verminderungen 0,0 0,0 0,0 0,0
Stand 31.12. 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1 | 31.190,1
IV.|Bilanzgewinn/-verlust
Stand 1.1. 1.546,5| 1.624,21 9008 912,6 | 1.954,8 806,4 | 1.152,3| 1.244,5
Ausschittung 0,0 0,0 0,0 0,0
Abgang, nicht zahlungsw irksam 1.546,5| 1.624,2 900,8 912,6 | 1.954,8 806,4 | 1.152,3| 1.244,5
Zugang, nicht zahlungsw irksam 0,0 0,0 0,0 0,0
Zugang Ergebnis laufendes Jahr 827,3 912,6 866,0 | 1.954,8 806,4] 1.152,3| 1.2445| 1.231,9
Stand 31.12. 827,3 912,6 866,0 | 1.954,8 806,4| 1.152,3| 1.2445| 1.231,9
Summe Eigenkapital 75.602,7 | 75.765,7 | 76.619,8 | 77.720,5 | 78.526,9 | 79.679,2 | 80.923,7 | 82.155,5
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Anlage 9 Detailplanung der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Lfd.|Angaben in TEUR mit IST V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|einer Nachkommastelle 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1.|Verb. ggi. Kreditinstituten
Darlehen 10.421,6 9.316,9] 12.326,9] 15.326,9| 15.321,9| 13.906,9
Betriebsmittelkredite 0,0 0,0
Zinsabgrenzung 0,0 0,0
Summe 10.421,6 9.316,9] 12.326,9] 15.326,9] 15.321,9] 13.906,9
nachrichtlich
Tilgung Darlehen 1.211,2 1.104,8 990,0 1.000,0 1.005,0 1.415,0
Zinsen Darlehen 205,7 138,7 195,0 185,0 170,0 155,0
Zinsen Betriebsmittel 0,0 0,0
Summe Kapitaldienst 1.416,8 1.2434 1.185,0 1.185,0 1.175,0 1.570,0
Neuaufnahme Darlehen 0,0 0,0 4.000,0 4.000,0 1.000,0
Ubersicht Kreditlinien
- Betriebsmittelkredit 1
bestehende Linie 460,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0
dav. in Anspr. genommen 0,0 0,0
- Betriebsmittelkredit 2
bestehende Linie 0,0 0,0
dav. in Anspr. genommen 0,0 0,0
- Betriebsmittelkredit 3
bestehende Linie 0,0 0,0
dav. in Anspr. genommen 0,0 0,0
Gesamt
bestehende Linie 460,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0 1.000,0
dav. in Anspr. genommen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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Anlage 10 Detailplanung der Beziehungen zu nahestehenden Personen

Lfd. PLAN IST PLAN V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Nr.|Angaben in TEUR mit einer Nachkommastelle 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
2.|Forderungen gegen nahestehende Personen
AWB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
FPE 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
FSW 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TGF 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TWF 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
WBF 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
WGF 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Stadt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
FremdGes 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe Forderungen gegen nahestehende Personen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nachrichtlich
davon verzinsliche Forderungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ausreichung im Geschéftsjahr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Riickzahlung im Geschéftsjahr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zinsertrag im Geschéftsjahr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
4.|Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen
AWB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
FPE 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
FSW 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TGF 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TWF 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
WBF 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
WGF 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Stadt 3271 333,7 3271 572,0 572,0 572,0 572,0 572,0
FremdGes 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Person 3271 333,7 3271 572,0 572,0 572,0 572,0 572,0
nachrichtlich
davon verzinsliche Darlehen 3271 3271 3271 3334 572,0 572,0 572,0 572,0
Zugang im Geschéftsjahr 0,0 0,0 255,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Tilgung im Geschéftsjahr 0,0 6,5 0,0 254 0,0 0,0 0,0 0,0
Zinsaufwand im Geschéftsjahr 7,0 6,5 7,0 9,0 16,0 16,0 16,0 16,0
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Anlage 11 Ubersicht der wesentlichen Kennzahlen

PLAN IST PLAN | V-IST PLAN PLAN Folgejahre
Einheit in [Klammern] angegeben 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2023 2024
Ergebnis-/Renditebezogene Kennzahlen (ohne Bereinigung "neutraler Effekte")
Materialaufw andsquote [in %] 61,9 64,7 62,1 55,5 62,0 59,8 59,4 58,3
E2 Personalaufw andsquote [in %] 11,9 11,2 11,4 11,1 11,9 12,0 12,0 12,1
Quote der sonst. Aufw endungen ./. Ertrége [in %] 3,2 0,9 35 2,6 33 3,1 3.1 3,0
EBITDA-Quote [in %] 19,3 20,6 21,3 29,0 20,3 22,7 23,3 24,6
Abschreibungsquote [in %] 2,9 2,9 3,1 3,1 3,0 2,9 29 3,1
Zinsquote [in %] 2,9 2,0 1,5 14 1,9 1,4 1,2 11
Steuerquote [in %] 16,0 16,5 16,0 16,0 16,0 16,0 16,0 16,0
E1 Leistung je VZA [TEUR] 418,2 420,8 436,0 436,5 442,9 447,5 450,0 456,8
Personalaufw and je VZA [TEUR] 49,7 47,0 49,9 48,5 52,9 53,7 54,1 55,3
D1 Egenkapitalrentabilitat [in %] 1,1 1,2 11 2,5 1,0 1,5 1,5 1,5
D2 Gesamtkapitalrentabilitat [in %] 12 1,2 11 2,2 1,0 1,3 14 1,3
Rentabilitat der Gesamtleistung [in %] 59 6,6 6,2 14,0 5,7 8,0 8,6 8,5
Return on Investment [in %] 29,7 33,2 31,0 69,8 33,5 40,2 43,1 42,3
Kennzahlen Vermoégensstruktur
A1 Anlagenintensitat [in %] 91,3 91,5 91,5 90,6 91,1 91,2 91,5 91,3
A2 Investitionsdeckung [in %] 93,0 57,9 118,8 112,7 41,0 41,6 67,0 121,7
Instandhaltungsquote [in %] - - - - - - - -
Forderungsumschlag [Faktor] 254,8 397,8 256,1 258,0 259,7 262,6 264,8 267,1
Debitorenlaufzeit [Faktor] 1,4 0,9 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,3
Kennzahlen Kapitalstruktur
B171 Quote des bilanziellen Eigenkapitals [in %] 80,0 79,8 81,4 81,3 79,1 771 774 78,8
Quote des w irtschaftlichen Eigenkapitals [in %] 81,1 80,9 82,4 82,3 80,0 78,0 78,3 79,7
A3 Fremdkapitalquote [in %] 18,9 19,1 17,6 17,7 20,0 22,0 21,7 20,3
B2 Eigenkapitalreichw eite 1 [Jahre] - - - - - - - -
B3 Eigenkapitalreichw eite 2 [Jahre] - - - - - - - -
C1 Effektivverschuldung [TEUR] 14.440,8 | 14.790,0 | 13.323,1 | 12.465,6 | 15.627,2 | 18.377,0 | 18.509,6 | 16.784,8
Verschuldungsgrad (statisch) [in %] 428,6 423,0 468,6 466,3 400,9 354,5 360,1 391,8
Verschuldungsgrad (dynamisch) [in %] 532,8 543,4 475,6 357,5 559,2 583,0 554,5 502,1
Kapitalumschlagshaufigkeit [Faktor] 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
Kreditorenlaufzeit [Tage] 28,0 32,8 27,8 31,1 27,4 24,6 24,6 21,3
Kennzahlen Cash Flow, Liquiditat
Investitionsdeckungsgrad [Faktor] 1,1 1,7 0,8 0,9 2,4 2,4 1,5 0,8
C2 Liquiditét 1. Grades [Faktor] - 0,3 - - - - - -
Liquiditat 2. Grades [Faktor] - 0,3 - - - - - -
Liquiditat 3. Grades [Faktor] - 1,0 - - - - - -
Cash Flow Rendite [in %] 20,2 20,2 20,9 28,3 20,9 22,8 23,8 243

Ergebnis-/Renditebezogene Kennzahlen (ohne Bereinigung "neutraler Effekte™)

Materialaufw andsquote [in %] Materialaufw and / Gesamtleistung
E2 Personalaufw andsquote [in %] Personalaufw and / Gesamtleistung
Quote der sonst. Aufw endungen ./. Ertrédge [in %] (sonst. betr. Aufw . + sonst. Steuern - sonst. Betr. Ertr.) / Gesamtleist.
EBITDA-Quote [in %] EBITDA / Gesamtleistung
Abschreibungsquote [in %] PlanméaRige Abschreibungen / durchschnitticher Restbuchw ert
Zinsquote [in %] Zinsaufw and / durschnittlicher Stand zinstragende Verbindlichkeiten
Steuerquote [in %] Ertragsteuern / Ergebnis vor Steuern
E1 Leistung je VZA [TEUR] Gesantleistung / VZA in der Periode
Personalaufw and je VZA [TEUR] Personalaufw and / VZA in der Periode
D1 Eigenkapitalrentabilitat [in %] Nettogew inn (JU vor Ergebnisabfiihrung) / durchschn. bilanzielles Eigenkapital
D2 Gesamtkapitalrentabilitat [in %] Nettogew inn (JU vor Ergebnisabfiihrung) + Zinsaufw and / durchschn. Bilanzsumme
Rentabilitat der Gesamtleistung [in %] Nettogew inn (JU vor Ergebnisabfiihrung) / Gesamtleistung
Return on Investment [in %] Rentabilitdt der Gesantleistung / Kapitalumschlaghaufigkeit
Kennzahlen Vermdégensstruktur
A1 Anlagenintensitat [in %] Anlagevermdgen / Gesamtvermdgen
A2 Investitionsdeckung [in %] planméRige Abschreibung / Investitionen (ohne Finanzanlagen)
Instandhaltungsquote [in %] Instandhaltungsaufw and / Investitionen (ohne Finanzanlagen)
Forderungsumschlag [Faktor] Umsatz / Forderungen aus L&L
Debitorenlaufzeit [Faktor] Forderungen aus Lieferungen und Leistungen / Umsatzerlése * 360
Kennzahlen Kapitalstruktur
B71 Quote des bilanziellen Eigenkapitals [in %] Bilanzielles Eigenkapital / Gesamtkapital
Quote des w irtschaftlichen Eigenkapitals [in %] (Bilanzielles Eigenkapital + 70 % der Sonderposten) / Gesamtkapital
A3 Fremdkapitalquote [in %] (Riickstellungen + Verbindlichkeiten + Ubrige Passiva + 30 % Sonderposten) / Gesamtke
B2 Egenkapitalreichw eite 1 [Jahre] Bilanzielles Eigenkapital / Jahresfehlbetrag mit Verlustausgleich
B3 Eigenkapitalreichw eite 2 [Jahre] Bilanzielles Eigenkapital / Jahresfehlbetrag ohne Verlustausgleich
C1 Efektivverschuldung [TEUR] ((Rickstellungen + Verbindlichkeiten + 30% Sonderposten) - (Forderungen + liquide Mitt
Verschuldungsgrad (statisch) [in %] ((Bilanzielles EK + 70 % SoPo) / (Gesamtkapital - Bilanzielles EK - 70 % SoPo) |
Verschuldungsgrad (dynamisch) [in %] (Gesamtkapital - Bilanz. EK - 70 % SoPo) / Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigk
Kapitalumschlagshaufigkeit [Faktor] Gesamtleistung / Durchschnittiches Gesamtkapital
Kreditorenlaufzeit [Tage] Verb. aus L&L / Materialaufw and * 360
Kennzahlen Cash Flow, Liquiditat
Investitionsdeckungsgrad [Faktor] Investitionen / planméfRige Abschreibungen
C2 Liquiditét 1. Grades [Faktor] Liquide Mittel / kurzfristige Verbindlichkeiten
Liquiditat 2. Grades [Faktor] (Liquide Mittel + kurzfristige Forderungen) / kurzfristige Verbindlichkeiten
Liquiditat 3. Grades [Faktor] Umlaufvermdgen / kurzfristige Verbindlichkeiten
Cash Flow Rendite [in %] Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit / Gesantleistung
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