Bebauungsplan "Stadtzentrum - Areal Sachsischer Wolf"

Freital

Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textliche Festsetzungen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - "Stadtzentrum” (§11 BauNVO)

Im Erdgeschoss des Sondergebietes sind Schank- und Speisewirtschaften sowie groffiichiger Einzethandel mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten zulassig.

Zulassige nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente:
90% innenstadtrelevantes Kernsortiment - hauptsachlich Lebensmittel:

Nahrungs- und Genussmittel, Back- und Konditoreiwaren, Fleisch- und Metzgereiwaren, Drogerie- und Parfumerieprodukte, Haus-
und Heimtextiien, Getranke, Schreibwaren, Bucher, Biroartikel, Zeitungen / Zeitschriften, (Schnitt-)blumen, freiverkaufiiche
Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)

10 % Randsortiment - Non-Food Artikel

In den Obergeschossen sind Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
kulturelle-, soziale- und gesundheitliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur sportliche Zwecke und Wohnnutzungen
zulassig.

Im gesamten Sondergebiet werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten, Lagerhduser, Fitnessstudios ausgeschlossen.

Kerngebiet (§7 BauNVO)
Im Erdgeschoss des Kemgebietes sind ausschlieflich Schank-

Einzelhandelsbetriebe dirfen eine Verkaufsflache von 500 m? nicht uberschreiten.

Zulassige innenstadtrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- und Parfimerieprodukte, Haus- und Heimtextilien, Einrichtungszubehor ohne Mobel, Bekleidung
einschiielich Schuhe, Lederwaren, Uhren, Schmuck, Foto, Optik, Spiel- und Sportwaren, Schreibwaren, Bicher, Buroartikel,

Kunstgewerbe, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, HiFi, Computer, Elektrohaushaltswaren (Kleingerate)

In den Obergeschossen sind die in §7 Abs. 2 genannten Nutzungen Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke zuldssig.
In den Obergeschossen werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Im gesamten Kerngebiet werden Tankstellen, Vergnugungsstatten, Fitnessstudios, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Wohnnutzung ausgeschlossen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§16-21 BauNVO)

GRZ 0,95 Das Mal der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,95 im Sondergebiet und Kerngebiet festgesetzt.
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal (§20 BauNVO) entsprechend Nutzungsschablone
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§20 BauNVO) entsprechend Nutzungsschablone
@ Zahl der Voligeschosse zwingend (§20 BauNVO) entsprechend Nutzungsschablone
TH: maximal zulassige Traufhohe in m GUber NHN entsprechend Nutzungsschablone
180.00
Die Bezugsebene ist NHN, der Bezugspunkt des Gelandes wird durch Planeintrag festgesetzt.
OK FFB: Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss als Mindest- und Hochstmal in m tber NHN

170.55 - 171.00

Die Bezugsebene ist NHN, der Bezugspunkt des Gelandes wird durch Planeintrag festgesetzt.

3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)
Dabei ist im Rahmen der offenen Bauweise eine Lange derin §22 Abs. 2 Satz 1 benannten Einzelhduser von tber 50 m zulassig. (gem. §9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §22 BauNVO)
=SS Baulinie
—— Baugrenze

Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien im Plan eingetragen. Die Baugrenzen dirfen

ausschlieflich an den Fassaden zur Dresdner- bzw. Poisentalstrale (SO) und zum Parkplatz (SO und MK) durch untergeordnete
Gebaudeteile um bis zu 1,50 m Tiefe und je 10 % pro Fassadenseite Uberschritten werden.

Stellplatze, Tiefgaragen, Zugange und Zufahrten sind auch aul3erhalb der Baugrenzen in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

4 Verkehrsflachen, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

gemischt genutzte Verkehrsflache
Die Gliederung in Fahr - und FuRgangerbereiche mit Hochborden sowie die Gestaltung von Strallenbegleitgrin ist zuldssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

und Speisewirtschaften sowie Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadtrelevantern Sortiment zuldssig. Es ist ein Einzelhandelsbetrieb mit maximal 700 m? Verkaufsflache zuldssig. Weitere

Bruckenkopf

Vorbehaltsflache fur die konstruktive Ausbildung eines Briickenauflagers mit einer UK von mindestens Hochwasserfall HQ200 plus 0, 5m
Freibord. Die Ausfuhrung und Platzierung im Gewasserrandstreifen ist durch die Untere Wasserbehorde des Landratsamtes Sachsische
Schweiz-Osterzegbirge zu genehmigen.

Full- und Radweg
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Einfahrtsbereich

5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen (§9 Abs.1 Nr. 12,14 BauGB)

o
©
-

6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
-O-O-O-O-O— unterirdische Leitung

Flache fur die Abfallentsorgung
Flache fur Trafostandort (1) / Flache fur Telekommunikationsanlagen (2)

Flache der Gasdruckregelanlage (Bestand)

7 Griinordnerische Festsetzungen
7.1 Griinflichen, Anpflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Samtliche nicht befestigte Flachen sind zu begrinen. Anpflanzungen und Begrinungen im Plangebiet sind entsprechend der nachfolgenden
Festsetzungen auszufihren.

Alle Anpflanzungen und Ansaaten sind innerhalb von 6 Monaten nach Abschluss der BaumalBnahme herzustellen. Anwuchsverluste und Ansaatausfalle
sind art- und qualitatsgerecht auszugleichen bzw. nachzuarbeiten.

Anpflanzungen im Baugebiet sind entsprechend der nachfolgenden Pflanzenauswahllisten mit standortgerechten Laubgehdlzen auszufihren.

7.2 Anpflanzung von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Pflanzbindung Baum

An den im Plan eingetragenen Standorten sind Baume der Auswahlliste 1 zu pflanzen, zu unterhalten und dauerhaft zu erhalten.

Voon den im Plan eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten um bis zu 2,00 m abgewichen werden. Der
Abstand zwischen den Baumen ist gleichmallig aufzuteilen, die Pflanzabstande in Bezug zur offentlichen Verkehrsflache gleichbleibend
einzuhalten.

Pro 10 Stellplatzfiachen ist ein Baumn It. Auswahlliste 2 zu pflanzen. Die Baumscheiben mit einer Grole von mind. 4m? sind als offene,
wasserdurchlassige Bodenflichen herzustellen und K. Auswahlliste 3 zu begrinen. Baum- und Unterpflanzungen sind zu pflegen, zu
unterhalten und dauerhaft zu erhalten.

Auswahlliste 1 - stralenbegleitende Baumpflanzungen

Aesculus carnea 'Briotii’ Rotbluhende Kastanie Ginkgo biloba Facherblattbaum, Ginkgo

Liquidambar styraciflua Amberbaum Platanus x hybrida Platane

Sophora japonica Schnurbaum Tilia x pallida Kaiser-Linde

Pflanzqualitat:  Hochstamm Stammumfang (StU) mind. 18/20cm, mind. 3x verpflanzt, mit Drahtballen (3xv mDb), erhohter Kronenansatz

Auswahlliste 2 - Baumpflanzungen Stellplatzflachen

Acer campestre Feld-Ahorn, in Sorten Acer platanoides Spitz-Ahom, in Sorten
Carpinus betulus Hainbuche Fraxinus omus Blumen-Esche
Liquidambar Amberbaum, in Sorten Prunus Kirsche in Arten und Sorten
Quercus Eiche in Aten und Sorten Sophora japonica Schnurbaum, in Sorten

Pflanzqualitat: Stammumfang (StU) mind. 14/16cm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen (3xv mDb)

private Grunflachen als Rasenflachen

§°°°°°°§ Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
OC00C00C
G1 MaRnahme G1

Im Umfeld der Gewerbeobjekte, an Stralen und auf den Parkplatzen sind die nicht befestigten und mit G1 gekennzeichneten Flachen zu
begrinen, zu pflegen, zu unterhalten und dauerhaft zu erhalten.

Die Begrinung hat mit Strduchern It. Auswahlliste 3 und Baumen It. Auswahlliste 2 zu erfolgen.

Auswablliste 3 - Strauchpflanzungen

Beberis (Berberitze in Arten und Sorten)

Cotoneaster (Felsmispel in niedrigen Arten und Sorten)
Lonicera (Heckenkirsche in Arten und Sorten)

Rosa (Bodendecker-/ Kleinstrauchrosen)
Stephanandra (Kranzspiere)

Cornus (Hartriegel in niedrigen Arten und Sorten)
Euonymus (Spindelstrauch in niedrigen Arten und Sorten)
Potentilla (Fingerstrauch in Arten und Sorten)

Spiraea (Spierstrauch)

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch 2xv mit Ballen/ Container

G2 MalRnahmen G2

Im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "Stadtplatz” ist die Begriunung zusatzlich mit Stauden und Grasern

zulassig. Die Flache ist zu mind. 10% durchlassig mit Planzfiachen zu gestalten.

Je angefangene 200 m? Flache im Bereich der Stadlplatz-Flache ist ein Baum If. Auswahlliste 2 zu pflanzen, zu pflegen, zu unterhalten und

dauerhaft zu erhalten.

7.3  Erhalt von Biumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Baumen

Der zu erhaltende Baum It. Planeintrag ist zu pflegen, zu unterhalten und daverhaft zu erhalten.

10 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schallschutz

Umgrenzungen der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§5
Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Fur schutzbedirftige Nutzungen ist an den Sud- und Nord-West Fassaden des SO und MK (Richtung Poisental- bzw. Dresdner Stralle)
vorzunehmen.

passiver  Schallschutz  nach DIN 4109

Anlieferungen dirfen zum Schutz von sensiblen Nutzungen in der Umgebung nur in der Zeit zwischen 06:00 und 22:00 Uhr erfolgen.

Bodenschutz, Altlasten

£ 3

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
Sachsisches Altlastenkataster (SALKA) unter AKZ 90200368 (LMT, Lufttechnik und Metallbau GmbH) und AKZ 90200630 (Betonwerk Oevermann)

Bei der Baumafinahme sind die Erdbaumalinahmen durch ein Ingenieurbiro fur Geotechnik und Umwelt fachtechnisch zu begleiten und zu dokumentieren. AufSerdem sind diese im Vorfeld
mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Fir belastetes Aushubmaterial ist im Rahmen einer radiologischen Sanierungsbegleitung ein Entorgungskonzept zu erstellen und mit dem
LfULG und der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Sollten bei kunftigen Baumafnahmen farblich, geruchlich bzw. in der Zusammensetzung auffallige Boden aufireten, ist das
weitere Vorgehen im Rahmen der fachtechnischen Baubegleitung abzustimmen. Schadstoffaustrage und Versickerung von Niederschlagswasser sind durch eine uberwiegende Versiegelung
der Freiflichen zu unterbinden - dazu wird eine Uberschreitung der GRZ bis auf 0,95 festgesetzt. Unversiegelte Flichen sind mit mindestens 0,35m unbelastetem Bodenmaterial aufzubauen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

BauNVO - Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alfasten - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Alfastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verardnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadichen Umwelieinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange -
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

PlanZV - Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsiellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 4. Mai 2017; (BGBI. | S. 1057)

SachsNatSchG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021
(SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist

SachsBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706) geandert worden ist

StriSchV - Verordnung zum Schutz vor der schadliichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzverordnung) vom 29. November 2018

Zur Herstellung des Lichtraumprofils und zur Abwendung von bauzeitlichen Beschadigungen sind Schnittmalnahmen an der Krone zulassig.
Die Arbeiten sind nachweislich von einem Fachbetrieb auszufihren.

Baumafnahmen im Wurzelschutzbereich sind nur zuldssig, wenn die erforderlichen WurzelschutzmalBnahmen auf ein Minimum beschrankt
und die notwendigen Schutzmafinahmen (Wurzelvorhang) mindestens 4 Wochen vor Baubeginn ausgefuhrt werden. Auf- und Abgrabungen
im Wurzelschutzbereich sind manuell auszufuhren und freigelegte Wurzeln innerhalb von 24 Stunden abzudecken und bei bauzeitlich
andauvernder Offenlage feucht zu halten.

8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

8.1 MinimierungsmaBnahmen

M1__ Geholzrodung bzw. Riickschnitt von Geholzen

Baumfallungen bzw. der Ruckschnitt von Baumen oder Hecken durfen unter Beachtung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ohne einen Ausnahmegrund nurim
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar und nur im Beisein eines Fachgutachters durchgefuhrt werden.

M2 __ Okologische Fallbegleitung

Geholzrodungen und Rickschnitt von Geholzen innerhalb des Brutzeitraumes oder auflerhalb des Fallzeitraumes sind durch einen Fachgutachter okologisch
zu begleiten. Dieser legt die ggf. erforderlichen artenschutzrelevanten MalRnahmen fest.

Fur die Bergung oder Umsiedlung geschitzter Arten muss eine schriftliche Befreiung von Verbotstatbestanden bei der Naturschutzbehorde beantragt werden.

M3 Kollision an Glasflachen vermeiden

Bei der Gestaltung der Baukorper sind Glasflachen so zu gestalten, dass nach Moglichkeit keine Klarglas-Durchsichten entstehen. Auf grolformatige,
nachtlich beleuchtete und spiegelnde Glasfronten ist weitgehend zu verzichten.

M4 Beleuchtung

Auf dem Plangebiet sind nach oben abgeschirmte Lampen vorzusehen, Gehause sind vollstandig zu kapseln. Die Leuchtmittel sind so zu wahlen, dass keine
Lichtemissionen unter 400nm emittiert werden, diese keinen UV-Anteil aufweisen. Vorzugsweise sind Leuchtmittel als Natriumhochdrucklampen oder LED im
Farbton warmweil} zu verwenden.

8.2 AusgleichsmaBnahmen
E1  Schaffung neuer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten

An den geplanten Gebauden sind Nisthilfen fur Fledermause und Vogel anzubringen. Fur die am und im Gebiet festgestellten Arten sind pro neu zu
errichtendem Gebaudekomplex mindestens 12 arttypische Nisthilfen fur die Arten Mauersegler, Blaumeise, Kohimeise, Hausrotschwanz, Bachstelze,
Zwergfledermaus und GrolRer Mauersegler anzubringen. Das Konzept der Anordnung ist von einem Fachgutachter fur Artenschutz erstellen zu lassen.

E2 _ Schaffung von Kleinlebensraumen bzw. Strukturen zum Erhalt der Artenvielfalt

Auswablliste 4 - Anpflanzung von heimischen Strauchern It. Artenschutzgutachten

Anpflanzung von heimischen Strauchern It. Artenschutzgutachten Punkt 8.2.

Die im Plan mit E2 bezeichneten Flachen sind aus artenschutzfachlichen Grunden mit frei wachsenden Strauchern It. Auswahlliste 4
zu bepflanzen, zu unterhalten und zu erhalten.

Berberis vulgans Berberitze Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cytisus scoparius Besen- Ginster Genista tinctoria Famer-Ginster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche, i.Sorte Clavey's Dwarf Ligustrum wulgare Liguster, auch i.Sorte Lodense'

Philadelphus coronarius Europaischer Pfeifenstrauch Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere, auch i.Sorte ,Schmidt’

9 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet HQ 100
Das bauliche Vorhaben im Uberschwemmungsgebiet ist durch die Untere Wasserbehérde zu genehmigen.

ANUEFERUNG | Anlieferbereich
S Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (OK FFB) wird durch Planeintag iber dem erwarteten Niveau HQ200 festgesetzt.
v & 4
Stadipiatz
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung “Stadtplatz” sind gestaltet zu befestigen und mit Ausstattungsgegenstanden und Wasserflache - Gewasser 1.0rdnung - Vereinigte Weileritz
Einbauten entsprechend der vorgesehenen Nutzung zu versehen und zu durchgrinen.
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Zur Uberwachung der Grundwassersituation sind zwei Grundwassermessstellen im Plangebiet zu errichten.

11 Sonstige Festsetzungen
‘ 168.84 Gelandehdhe Bestand - Bezugspunktin m dber NHN

standdrtlich an der Ausfahrt der Erschiieungsstrale auf die Dresdner Strafle, im Bereich der Ampelanlage festgesetzt.

Gelandehohe geplant in m iber NHN (§9 Abs. 3 BauGB)

& 17055

oy

.

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung Stellplatze

Die Stellplatzfiachen sind zu befestigen und entsprechend der Griinordnerischen Festsetzungen Punkt 7.2 zu begriinen.

TGa Zweckbestimmung Tiefgaragen

Die Tiefgarage ist aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet in hochwasserangepasster Bauweise zu errichten.

Bezeichnung:

L1 Mischwasserkanal DN500/750 (TWF Technische Werke Freital GmbH)
L2 Mittelspannungs-Kabeltrasse; Niederspannungsleitungen; Fernmeldeleitungen

(ENSO Netz GmbH & Freitaler Stadtwerke GmbH); Trinkwasserleitung; Abwasserleitung
(TWF Technische Werke Freital GmbH)

L3 Mittelspannungsleitung, Fernmeldeleitung (Freitaler Stadtwerke GmbH)
L4 Regenwasserkanal (DN1000) (Technische Werke Freital GmbH)

LS5 Niederspannungsleitung; Niederdruck-Gasleitung (Frettaler Stadtwerke GmbH)
Geh - & Fahrrecht zugunsten TTH Technikhandel Dresden GmbH

Bezeichnung:
L6 Mittelspannungsleitung (Freitaler Stadtwerke GmbH)

L7 Niederdruck- & Hochdruck-Gasleitung (Freitaler Stadtwerke GmbH) ; Fernmeldeleitung (PYUR GmbH)
L8 Niederspannungsleitung; Fernmeldeleitung (Freitaler Stadtwerke GmbH)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) - Leitungsfihrung siehe Anhang 6

schmale, mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) - Leitungsfuhrung siehe Anhang 6

L9 Mittelspannungsleitung, Niederspannungsleitung, o6ffentliche Beleuchtung, Fernmeldeleitung (Freitaler Stadtwerke GmbH)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung: Gewasserunterhaltung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grundwassermesstelle
Zur Uberwachung der Grundwassersituation sind zwei Grundwassermessstellen im Plangebiet zu errichten.

®

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m §89 SachsBO)

1 Dachgestaltung
FD/PD Flachdach/ Pultdach gemaR Nutzungsschablone

Die zuldassige Dachneigung von Pultdachern betragt 10° bis 15°.
Dacher von Nebenanlagen sind als Pult- oder Flachdacher zuldssig.

Flachdacher mit Solaranlagen diurfen als Kies- oder Bitumendach ausgefuhrt werden, alle anderen Flachdacher sind extensiv zu begrinen.
Im MK ist mindestens 50 % der Dachflache zu begrunen. Im SO ist mindestens 30 % der Dachflache zu begrinen.

Pultdacher sind mit Deckung in hellen Farben auszufihren. Grofflachige Solaranlagen sind zuldssig.

2 Fassadengestaltung

Sockelzonen

Zulassig ist die Gestaltung mit Verblendmauerwerk in beige bis orange-rot Tonen sowie die Gestaltung als Putzfassade in Erdtdnen.

Erdgeschosse

Zulassig ist die Gestaltung mit Verblendmauerwerk (gro3flachig) in beige bis orange-rot Tonen, als Putzfassaden in gedecktem Weil oder Erdtonen sowie mit gro3flachigen Glasfassaden.

Eine Gestaltung der Glasfassaden (bedrucken oder hinterkleben) ist zuldssig.

Die Hinweise des Artenschutzes zur Gestaltung von Glasfassaden um die Kollision von Vogeln zu vermeiden, sind bei der Ausfihrungsplanung zu beachten.

Obergeschosse

Zulassig ist die Gestaltung als Putzfassaden in gedecktern Weil oder Erdténen sowie mit nicht spiegelnden Metall- oder Kunststoffverkleidungen in gedeckten Erdtonen.
Ebenso ist eine kleinflachige-, gliedernde Gestaltung (z.B. Streifen) mit Verblendmauverwerk in beige bis orange-rot Tonen zuldssig.

3 Geschosshohen

Das Erdgeschoss ist als Uberhohtes Geschoss mit einer Geschosshohe von mindestens 5,00 m Hohe zu gestalten. Die Geschosshohe ist dabei definiert als senkrechter Abstand zwischen der

FuBbodenoberkante des Erdgeschosses und der FuRbodenoberkante des daruberliegenden Geschosses.

4 Unbebaute Freiflachen

Wege, Zufahrten und Stellplatze sind wasser- und luftundurchlassig zu versiegeln.

Nicht Uberbaute und nicht Uberbaubare Flachen, die nicht als Zufahrt/Stellplatz genutzt werden, sind mit mindestens 0,35m unbelastetem Bodenmaterial aufzubauen, zu begrinen und gartnerisch

entsprechend ihres Charakters zu unterhalten.

5 Werbeanlagen

Werbung ist im SO an der nord-westlichen Fassade zur Dresdner Stralle als horizontales Werbeband und hinter den Glasfassaden zulassig. Das Band darf maximal 1,50m hoch sein. Die

Oberkante des Werbebandes ist gleich der Oberkante der Decke uber dem Erdgeschoss.
An der nord-ostlichen Fassade des SO zum Parkplatz sind plastische Werbetrager zulassig.

Im MK ist Werbung ausschlieRlich an der nord-westlichen Fassadenseite zum Parkplatz als horizontales Werbeband zulassig. Das Band darf maximal 1,50m hoch sein. Die Oberkante des

Werbebandes ist gleich der Oberkante der Decke Uber dem Erdgeschoss.
Zulassig sind gestaltete Schaufenster.

An der Dresdner StralRe ist innerhalb der Grunflache ein Werbepylon von maximal 7,00m Hohe aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

BESTANDSANGABEN Nutzungsschablone
2 9 7 Flurstucksnummer der Gemarkung Deuben/Niederhaslich
Art der baulichen Nutzung
—0—=0-  Flurstiicksgrenzen der Gemarkung Deuben/Niederhaslich
Deuben Bauweise Mal der baulichen Nutzung
Niederhaslich Gemarkungsgrenze zwischen Deuben/Niederhaslich (GRZ)
\W Dachform Geschossigkeit
\
vorhandene Bebauung max. zulassige Traufhohe
[I:D:D:D:[I Ufermauer in m uber NHN
Hohe Oberkante FertigfuRboden EG als Mindest- und
HINWEISE Hochstmal in m uber NHN

1 Kartengrundlage

Der Bebauungsplan wurde im MaRstab 1:500 auf dem aktuellen Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Landkreis Sachsische

Schweiz-Osterzgebirge erstellt.

2 Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte

Bei der Umsetzung der Planung sollten gefahrdete Grenzmarken durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur gesichert werden (SachsVermG). Eine Gefahrdung der im Planungsgebiet
vorhandenen Lage- und Hohenfestpunkte ist dem Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Vermessungsamt unverzuglich mitzuteilen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle

Auskinfte zum geodatischen Festpunktnetz einzuholen.

3 Archaologie

Bodenfunde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Munzen, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem Landesamt fur Archaologie zu melden.

Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstorungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden ist ebenfalls das Landesamt fur Archaologie unverzuglich zu unterrichten. Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern die zustandige

Fachbehorde nicht mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. (§20 SachDSchG)

4 Bodenschutz, Altlasten

Bereiche des Geltungsbereiches sind als Altlastenverdachtsflache im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter AKZ 90200368 (LMT, Lufttechnik und Metallbau GmbH) und AKZ 90200630
(Betonwerk Oevermann) registriert. Das Betonwerk wurde 2010/11 zurlickgebaut und der Boden belassen. Das Turbowerk wurde 2012/13 zuriickgebaut jedoch nicht flachendeckend tiefenenttrimmert.

Bei baulichen Arbeiten bekannt werdende Altlasten bzw. selbst verursachte schadliche Bodenveranderungen sind gemal § 10 Abs. 2 SachsABG unverzuglich dem Landratsamt, Kreisumweltamt, Untere
Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen und die Arbeiten bis zur Feststellung der Kontamination und Festlegung der erforderlichen MaRnahmen einzustellen.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Bei Durchfuhrung von Bodenaufschlussen sind die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht entsprechend der einschlagigen rechtlichen Grundlagen zu bericksichtigen. Im Rahmen der Planung

von baulichen Anlagen ist eine notwendige Baugrunduntersuchung durchzufuhren.

6 Strahlenschutz

Auf dem Gebiet wurden bereits radiologische Begutachtungen durchgefuhrt. Auf deren Grundlage werden die sich ergebenden rechtlichen Anforderungen an den Strahlenschutz bericksichtigt. Der

Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m® fur die Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen muss eingehalten werden (§§ 121 -
132 StriSchG (2)/ §§ 153 -158 StriSchV (3). Der Zutritt von Radon muss durch eine fachgerechte Ausfuhrung der erdberthrten Bauteile und der MalRnahmen zum Feuchteschutz nach den allgemein

anerkannten Regeln der Technik verhindert werden.

7 Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz muss bei der Bauausfilhrung an die rechtlichen Anforderungen zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten bzw. Giberschwemmungsgefahrdeten Gebieten angepasst werden.

(hochwasserangepasste Bauweise)

(BGBI. | S. 2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. November 2020 (BGBI. | S. 2502) geandert worden ist
- TA Larm - Sechste Aligemeine Venvatungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lam) vom
26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), Geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist

- WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

VERFAHRENSVERMERKE

1 AUFSTELLUNGSVERMERK

Der Stadtrat der GrolRen Kreisstadt Freital hat am 07.11.2019 mit der Beschluss-Nr. 097/2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes im Verfahren nach §13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich am 22.11.2019 im
Amtsblatt “Freitaler Anzeiger" Nr. 21/2019 bekannt gemacht.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbiirgermeister

2 VERMERK UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Stadtrat der GrolRen Kreisstadt Freital hat am ................................ mit der Beschluss-Nr. ...................c..cccoce.c....den Entwurf
des Bebauungsplanesi. d. F.vom........................... mit seiner Begrindung gebilligt und nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i. d. F. vom .................. wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ......................... im Freitaler Amtsblatt "Freitaler Anzeiger" Nr.
coeeeete e e e DEKENNE gEMacht.

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
VOM....cceveeveen e e, UM Stellungnahme gebeten und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplansi. d. F............................ mit seiner Begriundung hat in der Zeit vom ................c.c......... bis
einschlieflich .............................. in der Stadtverwaltung Freital, Stadtplanungsamt, Dresdner Stralle 56, 01705 Freital
wahrend der Sprechzeiten offentlich ausgelegen.

Die Planunterlagen haben auch auf der Internetseite des Landesportals des Freistaates Sachsen unter
www.buergerbeteiligung.sachsen.de sowie auf der Internetseite der Stadt Freital www freital.de ausgelegen.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbiirgermeister

3 ABWAGUNGSVERMERK ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Stadtrat der GrolRen Kreisstadt Freital hat die wahrend des Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange am ............................. gepriift und mit Beschluss-Nr.
creerer e e e s UDET Si€ beschlossen.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbiirgermeister

4 VERMERK UBER SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Freital hat den Bebauungsplani.d. F. vom ...................... mit
weeeeeeee. Als Satzung beschlossen und die Begrindung zum Bebauungsplan

Beschluss-Nr.........ccoooeeee @M e

gebilligt.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbiirgermeister

5 AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie der Planzeichenerklarung und Textteil
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbiirgermeister

6 BEKANNTMACHUNGSVERMERK
Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am.................. im Freitaler

Amtsblatt "Freitaler Enzeiger" Nr. ................ ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB und
§ 215 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen i.S.d. § 44 Abs. 3
Satz 1, 2 und Abs. 4 BauGB sowie auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses als Satzung in Kraft.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbiirgermeister
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