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1 Veranlassung

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Freital hat am 07.11.2019 beschlossen, fiir das Areal , Sachsischer
Wolf“ ein Bebauungsplanverfahren durchzufiihren (Beschluss-Nr. 097/2019). Dies betrifft die Flursti-
cke 298/1, 299/10, 299/11, 313/2, 313/4, 318/2, 318/3, 318/4, 317/1 und 317/2 der Gemarkung Deu-
ben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GroRe von 22.140m?2.

Im Bebauungsplan-Entwurf wird ein ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,,Ortsteil-
zentrum® nach § 11 (1) BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet soll der Unterbringung von zentrenna-
hen Funktionen dienen. Im Erdgeschoss ist groflachiger Einzelhandel zur Nahversorgung vorgesehen,
in den Obergeschossen Verwaltung, Dienstleistungen, sozialen, kulturellen und gesundheitlichen Zwe-
cken dienende Nutzungen sowie Wohnen. AuRerdem sind die benoétigten Nebenanlagen und Stell-
platze vorgesehen. In den Obergeschossen des geplanten Baukoérpers 2 ist eine Kindertagesstatte ge-
plant.

Die ErschlieRung des Sondergebietes erfolgt tGiber die Dresdner Strale.

Das Plangebiet wurde jahrzehntelang gewerblich-industriell genutzt. Es ist im Sachsischen Altlastenka-
taster unter den Nummern AKZ 90200360 und AKZ 90200368 registriert. Der Riickbau friiherer Ge-
badude ist bereits erfolgt.

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen.
Da die geplanten Flachen eine GroRe von mehr als 20.000m? und weniger als 70.000m? aufweisen, ist
gemald § 13a (1) Nr. 2 BauGB nachzuweisen, dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auftreten werden. Dabei werden auch mogliche kumulative Effekte zusammen mit
dem unmittelbar benachbarten Bebauungsplangebiet ,,Wohnareal am Sachsenplatz”, das eine Grol3e
von ca. 19.340m? aufweist, mit betrachtet.

Die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erfolgt nach dem UVPG. Nach § 7 (1) UVPG fihrt die zustan-
dige Behorde die allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durch. Die allgemeine Vor-
prifung wird als Gberschlagige Prifung und Berlicksichtigung der in Anlage 3 UVPG aufgefiihrten Kri-
terien durchgefihrt. Zur Vorbereitung der Vorprifung ist der Vorhabentrager nach § 7 (4) UVPG ver-
pflichtet, der zustdandigen Behorde geeignete Angaben nach Anlage 2 UVPG zu den Merkmalen des
Vorhabens und des Standorts sowie zu den moglichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens zu Gbermitteln. Die Angaben zur Vorprifung werden mit dieser Unterlage vorgelegt.

Die Hinweise des Landratsamtes aus der Stellungnahme vom 28.04.2020 werden in die aktuelle Fas-
sung der Vorprifung eingearbeitet.
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Abb. 2: Nutzungskonzept Areal ,Sachsischer Wolf“ (WERKplan GmbH, Freital)
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Abb. 3: Nutzungskonzept fiir das benachbarte ,Wohnareal am Sachsenplatz” / separater Bebauungs-
plan (WERKplan GmbH, Freital)

Abb. 4: Luftbild des Plangebietes (Geoportal Sachsen, 2020)
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2 Merkmale des Vorhabens

Die vorliegende Priifung befasst sich damit, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen hervorrufen kann. Es werden die Merkmale beschrieben, die fiir die nachfolgende Einschat-
zung, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, erforderlich sind. Da-
bei werden MaRnahmen, die verhindern, dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen eintreten,
beriicksichtigt.

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Standort: GroRBe Kreisstadt Freital

2. Merkmale des Vorhabens | ja | nein Bemerkungen Bewertung
(Kriterien fiir die Vorpri-
fung des Einzelfalls nach
Anl. 2 u. 3 UVPG)

21 GroRe und Ausgestaltung des Vorhabens

e n u

Das Plangebiet ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ hat eine GréRe von ca. 22.140m?. Es wird
Sonstiges Sondergebiet ,Stadtzentrum” gemaR § 11 BauNVO sowie fiir den 6stlich Teil Kerngebiet ge-
mafR § 7 BauNVO festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird generell mit 0,95 festgesetzt. Im nord-
lichen Teil fiihrt eine 6ffentliche Stralle durch das Plangebiet, am siidlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes sind Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Die Planung erfolgt an einem bereits baulich vorgepragten, innerstadtischen Standort.

21,1 |Abrissarbeiten x | Das Plangebiet ist bereits berdumt bzw. frei X
von Hochbauten, teilweise mit alten Beton-
platten versiegelt, zum groReren Teil hat
sich auf Rohboden eine Ruderalflur entwi
ckelt.

212 |Rodungen von Gehédlzen X Im westlichen Teil des Plangebietes stehen X
nahe der Dresdner Strale mehrere Alt-
baume, die fur die Errichtung des Teilgebie-
tes 2 beseitigt werden miussen. Ein Aus-
gleich dafiir kann Uber Ersatzpflanzungen

erfolgen.

2.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten
(andere Projekte mit relevanten Umweltauswirkungen, Vorbelastungen wie Larm, Luftschadstoffe
Geriiche)

Liegen im Beurteilungsge- X Neben dem B-Plan ,Stadtzentrum - Areal X

biet andere Projekte mit Sachsischer Wolf“ befindet sich auf der ge-

relevanten Umwelteinwir- genliberliegenden Seite der Weilleritz der

kungen? B-Plan ,Wohnareal am Sachsenplatz” in
Aufstellung.

Bestehen Vorbelastungen Im Plangebiet ,Stadtzentrum — Areal Sachsi- X

hinsichtlich: scher Wolf“ bestehen Vorbelastungen

- Larm? X durch die angrenzenden StraRen, insbeson-

- Luftschadstoffe? X | dere die Dresdner Stral3e, sowie durch an-

- Gerliche? X | grenzende gewerbliche Nutzungen, insbe-
sondere durch Larm.
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Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Merkmale des Vorha-| ja | nein Bemerkungen Bewertung

bens (Kriterien fir die
Vorpriifung des Einzel-
falls nach Anl. 2 u. 3
UVPG)

e n u

2.3 Nutzung natrlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen/bio-
logische Vielfalt, Orts-/Landschaftsbild

2.3.1 | Flache X Durch das B-Plangebiet ,Stadtzentrum — X
Areal Sachsischer Wolf“ wird insgesamt
eine Flache von 22.140m? (iberplant. Davon
kdnnen bis zu 95% versiegelt werden (GRZ
0,95). Das sind 21.033m2. Ein GroRteil de
Plangebietsflache ist aufgrund friiherer Nut-
zungen bereits heute versiegelt, verdichtet
oder Gberformt.

2.3.2 |Boden X Es sind anthropogen tGberformte Boden im X
Stadtzentrum von Freital betroffen. Diese
weisen nur noch in eingeschranktem Um-
fang natiirliche Bodenfunktionen auf. Die

Boden sind teilweise durch Altablagerungen
belastet. Diese Béden erfahren durch die
Planung eine Uberbauung im oben bezeich-
neten Umfang. Zum Teil erfolgt Auftrag un-

belasteter Boden.

2.3.3 | Wasser X Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet X

Risikogebiet im Sinne von § 78b WHG und §
75 SachsWG

Gewdsserrandstreifen
Einleitung Regenwasser
Briicke Uber Weilleritz Gegenstand?

MafRnahmen zum Schutz: ...

Die Arbeit mit Maschinen im Gewdsser wird
auf das notwendige MaR begrenzt (liber-
wiegende Arbeit wird vom oben anschlie-
Renden Geldnde aus durchgefiihrt)

2.3.4 | Klima/Luft X Da die Flachen des Plangebietes keine be X
deutsamen lokalklimatischen Funktionen
wie Kaltluftabfluss und Frischluftentste-
hung aufweisen, ist nicht mit erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima/Luft zu rechnen

2.3.5 |Tiere/Pflanzen/biologi- X Nahe der Dresdner StralRe miissen 8 Alt- X
sche Vielfalt bdume mit Gber 100cm Stammumfang be-

seitigt werden. Vereinzelte weitere zu be-
seitigende Gehdlze sind jinger. Durch im B-
Plan vorgesehene Bepflanzungen kdnnen
die Geholzverluste kompensiert werden.
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Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
Stand: 24.02.2021

Grol3e Kreisstadt Freital:
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

2.3.5 |Tiere/Pflanzen/biologi- X Die artenschutzrechtliche Prufung (Land-
sche Vielfalt schaftsokologie Moritz, Kreischa, 2018) hat
(Fortsetzung) auf der Flache 13 Vogelarten nachgewiesen, y
als einzige briitende Art die Nebelkrahe,
eine haufige Art mit gutem Erhaltungszu-
stand. Hinweise auf Fledermausquartiere
im Plangebiet ergaben sich nicht. Die ge-
schitzte Zauneidechse wurde ebenfalls
nicht festgestellt. An einer Linde wurden
Baumhohlen festgestellt, jedoch keine Be-
siedlung von streng geschitzten Kaferarten.
Die Suche nach Raupen des Nachtkerzen-
schwarmers an vorhandenen Bestanden der
Nachtkerze blieb ohne Befund. Unter Be-
ricksichtigung der festgelegten arten-
schutzrechtlichen MaRBnahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
zu erwarten.
2.4 Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (voraus-
sichtlich anfallende Abfalle und Abwasser, Art der geplanten Entsorgung)
2.4.1 |Entstehen  beim  Be- Sofern die nach den Bodenuntersuchungen X
trieb/Bau (Erdbaulaboratorium Dresden, 10/2019 und
- geféhrliche Abfalle? x | 01/2020) bis in eine Tiefe von 2,8m festge-
- nicht gefshrliche Ab- stellten anthropogenen Auffillungen besei-
f5lle? x | tigt werden, fallt mit Altlasten belasteter
_ Abfille (Siedlungs-/Ge- Bodenaushub an, der umweltgerecht zu
werbeabfille)? X entsorgen Ist.
Im Rahmen der zukinftigen Nutzung sind
nur Ubliche Siedlungs- und Gewerbeabfalle
zu erwarten, die im Rahmen der geregelten
Entsorgung beseitigt werden.
2.4.2 | Fallt Bodenaushub an? X Durch Gelandeabtrag, insbesondere im Be- X
reich der Baufelder, fillt Bodenaushub an
der aus belasteten anthropogenen Auffiil-
lungen besteht und umweltgerecht zu ent-
sorgen ist.
2.5 Umweltverschmutzung und Belastigungen
(Abschatzung der voraussichtlich in Luft, Wasser und Boden emittierten Stoffe; durch Vorhaben deut-
lich wahrnehm- bzw. messbare Belastung der Umgebung; sind Beldstigungen oder Gesundheitsgefahr-
dungen von Mensch oder Tier moglich?)
251 |Entsteht Abwasser / wie Das Abwasser des Plangebietes kann in die
erfolgt die Entwasserung: anliegenden Schmutzwasserleitungen bzw.
- Betriebliche Abwasser- x | Kanalisation in der angrenzenden Dresdner
aufbereitung vor Ablei- Strale bzw. Poisentalstralle eingeleitet
tung? x | werden. (Technische Werke Freital GmbH)
§ Ableitung in Kanalisa- X" | Das von den befestigten Flachen ablau-
tion? .
s S N fende, unbelastete Niederschlagswasser
- Einleitung in ein Gewas- . L o e .
ser? wird gedrosselt in die Weileritz eingeleitet.
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Grol3e Kreisstadt Freital: Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Merkmale des Vorhabens | ja | nein Bemerkungen Bewertung
e n u
2572 |Werden Luftverunreini- Es sind bauzeitliche Luftverunreinigungen
gungen hervorgerufen? durch Baumaschinen/-gerate (Emissionen
— Luftschadstoffe? X von Abgasen, Feinstaub) zu erwarten, die
— Geriiche? X | durch geeignete MaRnahmen minimiert A

werden kénnen und im Rahmen der Zu-
mutbarkeit liegen. Keine anlage- und be-
triebsbedingten Luftverunreinigungen.

253 | Werden Larmemissionen Es sind bauzeitliche Larmemissionen durch
hervorgerufen? Baumaschinen zu erwarten, die jedoch im
- beim Bau? X Rahmen der Zumutbarkeit liegen. Die
— beim Betrieb? X Schallimmissionsprognose (ABD, 12/2019) y
besagt, dass die Larm-Orientierungswerte
unter Beriicksichtigung geeigneter passiver
LarmschutzmaBnahmen eingehalten wer-
den kénnen. (Verkehrs- u. Gewerbelarm)
254 |Sonstige Bauzeitlich kommt es zu Lichtemissionen
Umwelteinwirkungen? und Erschitterungen durch Baumaschi-
- Licht? X nen/-gerate. Diese liegen im Rahmen der
- Warme? X | Zumutbarkeit. Nach Realisierung des Bauge- X
- Erschiitterungen? x | bietes kommt es zu Lichtemissionen durch
- Strahlen? x | StraBen- und Gebadudebeleuchtung, wie fir
den innerstadtischen Bereich (blich.
2.5.5 |Kénnen Einwirkungen auf Die Boden bestehen bis in eine Tiefe von
den Boden und das| 2,8m aus belasteten anthropogenen Auffiil-
Grundwasser auftreten? lungen, darunter lagern Flusskiese. Der

liberwiegende Teil des Gebietes wird tber-
baut, Niederschlagswasser nicht vor Ort
versickert, sodass kein Durchstromen des
Grundwassers eintritt. Bodenaushub wird

umweltgerecht entsorgt. In der Schadstoff- X
untersuchung (Erdbaulaboratorium Dres-
den, 01/2020) wird festgestellt, dass das
Grundwasser bereits vorbelastet ist. Eine
erhebliche zusatzliche Belastung des Grund-
wassers durch Eintrage aus dem Baugebiet
ist nicht zu erwarten.
256 | Werden durch das Vorha- Da die Flachen des Plangebietes bisher weit-
ben Umweltauswirkungen gehend ungenutzt sind, erfolgt in der Regel
verringert? keine Verringerung der Umweltauswirkun-
— Lirmemissionen? x | gen. Jedoch kann bei einer geregelten Ent- «
- Abwassermenge? x |sorgung der belasteten Bdden (anthropo-
- Luftverunreinigungen? x | gene Auffillungen) davon ausgegangen
— Geruchsemissionen? x |werden, dass dies zu Entlastungen der
— Abfallanfall? x | Schutzglter Boden und Grundwasser fiihrt.
2.6 Stor-, Unfall- und Katastrophenrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und

Technologien (erfordert Vorhaben Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion gefahrlicher Stoffe?
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Grol3e Kreisstadt Freital:
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Merkmale des Vorhabens| i@ | nein Bemerkungen Bewertung
(Kriterien fiir die Vorpri-
fung des Einzelfalls nach G o U
Anl. 2 u. 3 UVPG)
26.1 |verwendete Stoffe und x | Bei Beachtung geltender Vorschriften zum X
. Gewadsserschutz nur geringe Stor-, Unfall-
Technologien? ..
und Katastrophenrisiken zu erwarten.
2.6.2 | die Anfilligkeit des Vorha- x | Bei Beachtung geltender Vorschriften zum X
bens fiir Stérfille im Sinne Gewdsserschutz nur geringe Stor-, Unfall-
des § 2 Nummer 7 der und Katastrophenrisiken zu erwarten.
Storfall-Verordnung, ins-
besondere aufgrund sei-
ner Verwirklichung inner-
halb des angemessenen
Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im
Sinne des § 3 Absatz 5a
des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes
2.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von Wasser oder Luft
271 |werden wassergefdhrdete x |Bei Beachtung allgemein geltender Vor- X
Stoffe eingesetzt oder er- schriften zum Einsatz wassergefahrdender
zeugt? Stoffe ist durch das Vorhaben nicht mit Risi-
ken fur die menschliche Gesundheit zu rech-
nen.
2.7.2 | werden Gefahrstoffe ein- x | Bei Beachtung allgemein geltender Vor- X
gesetzt, erzeugt oder kén- schriften zum Einsatz wassergefdahrdender
nen sie entstehen? Stoffe ist durch das Vorhaben nicht mit Risi-
ken fir die menschliche Gesundheit zu rech-
nen.
Bewertung:

e = erheblich nachteilig
n = nachteilig
u = unerheblich, nicht nachteilig
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Grol3e Kreisstadt Freital: Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
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3 Standort des Vorhabens

Hat das Vorhaben aufgrund der Merkmale seines Standorts erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-

gen? Es sind nur die Standortmerkmale zu beschreiben, die fiir die nachfolgende Einschatzung, ob das

Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hat, erforderlich sind.

Angabe der Schutzwiirdigkeit: h = hoch; m = mittel; g =gering

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

3 Standort des Vorhabens ja | nein Bemerkungen Schutz-
wiirdigkeit
h | m| g

31 bestehende Nutzung des Gebietes, insbes. als Flache fiir Siedlung, Erholung, land-, forst-, und fische-
reiwirtschaftl. Nutzungen, fir sonstige wirtschaftl. und 6ffentl. Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung
(Nutzungskriterien)

3.1.1 |Standort liegt im Geltungs- Standort liegt im Geltungsbereich des X
bereich nach BauGB: Flachennutzungsplanes Freital; der
Flachennutzungsplan (§ 5) X B-Plan ,Stadtzentrum — Areal Sachsi-
Bebauungsplan (§§ 30,31) x | scher Wolf” befindet sich im Planverfah-

B-Plan wahrend der Pla- ren nach BauGB
nungsaufstellung (§ 33) X

Unbeplanter Innenbereich

(§34)

AulRenbereich (§ 35)

3.1.2 Liegen im Beurteilungsge- X
biet
Wohngebiete? X
Erholungsgebiete? X
Waldgebiete? X
3.2 Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der natirlichen Ressourcen, insbe

sondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und
seines Untergrundes (Qualitatskriterien)

321 Besteht bereits eine Vorbe- X Die vorhandenen Boden- und Grund- X
- lastung des Bodens wasserbelastungen sind im Fachgutach-
oder des Grundwassers? ten zur Schadstoffuntersuchung be-

schrieben (Erdbaulaboratorium Dres-
den, 01/2020) und resultieren sowohl
aus friiheren Nutzungen als auch aus ge-
ogenen Belastungen.
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Grol3e Kreisstadt Freital:

B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“
Schutzwiir-
Standort des Vorhabens ja | nein Bemerkungen digkeit
h | m| g
3.2.2 Kommen innerhalb oder in| Die artenschutzrechtliche  Priifung| X
der Umgebung des Standor- (Landschaftsékologie Moritz, Kreischa,
tes besonders geschiitzte 2018) hat auf der Fliche 13 Vogelarten
Tier- und  Pflanzenarten nachgewiesen, als einzige briitende Art
vor? die Nebelkrihe, eine hiufige Art mit gu-
tem Erhaltungszustand. Hinweise auf
Fledermausquartiere im Plangebiet
ergaben sich nicht. Die geschiitzte Zau-
neidechse wurde ebenfalls nicht festge-
stellt.
An einer Linde wurden Baumhohlen
festgestellt, jedoch keine Besiedlung
von streng geschitzten Kaferarten.
Die Suche nach Raupen des Nachtker-
zenschwarmers an vorhandenen Be-
stdnden der Nachtkerze blieb ohne Be-
fund.
Unter Beriicksichtigung der festgelegten
artenschutzrechtlichen MafRnahmen
sind keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde zu erwarten.
33 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):
Uberschneidung bzw. Angrenzung des Untersuchungsraumes mit Schutzgebieten
3.3.1 FFH-Gebiete/ SPA-Gebiete X In der Nahe des Plangebietes befindet| x
(NATURA 2000 Gebiete) sich das FFHTGeblet ,,'I"aler'vc?’n Vereinig-
gemiR § 7 Abs. 1 Nr. 8 ter und 'Wl'lder WeiReritz (DEA'1947-
BNatSchG 301)'. Bei Einhaltung der fechtllchen
Bestimmungen zum Gewasserschutz
sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
zZu erwarten.
3.3.2 Naturschutzgebiete X Ostlich des Plangebietes befindet sichin | x
gemal § 23 BNatSchG geringer Entfernung das Naturschutzge-
biet Windberg, das lberwiegend aus
Waldlebensraumen am Hang des Wind-
berges besteht. Durch den Bebauungs-
plan werden keine Flachen des Schutz
gebietes beeintrachtigt.
3.3.3 Nationalparke gemall X
§ 24 BNatSchG

ScHuLz UMWELTPLANUNG, 02/2021

12



Grol3e Kreisstadt Freital:
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“
Schutzwiir-
Standort des Vorhabens ja nein Bemerkungen digkeit
h | m| g
334 Biosphdrenreservate  und X
Landschaftsschutzgebiete
gemdR §§ 25 und 26
BNatSchG
3.3.5 Naturdenkmaler X
gemall § 28 BNatSchG
3.3.6 geschiitzte Landschaftsbe- X
standteile gem. § 29
BNatSchG
3.3.7 gesetzlich geschiitzte Bio-| X In einer alten Linde an der Dresdner | x
tope gemiR § 30 BNatSchG StraBe wurden im Rahmen der arten-
/ § 21 SichsNatSchG schutzrechtlichen Untersuchungen
Baumhohlen festgestellt, jedoch kein
Befund an geschitzten baumbewoh-
nenden Tierarten (Landschaftsckologie
Moritz, Kreischa, 2018). Hohlenbdume
sind nach § 21 SachsNatSchG geschiitzt.
3.3.8 Wasserschutzgebiete, X Teile des E’Iangebietes befinden sich bis- | x
Heilquellenschutzgebiete, her im Uberschwemmungsgebiet der
Risikogebiete, Verein. Weilleritz. Nach noch unbesta-
Uberschwemmungsgebiete tigten aktuellen Arbeitsdaten der LTV
gemaR §§ 51, 53 Abs. 4, 73 kann jedoch eine Lage auRerhalb des
Abs. 1, 76 WHG durch HQ100 erfassten Gebietes ange-
nommen werden. (Zweidimensionale
hydrodynamisch-numerische Simulation
der Vereinigten WeilReritz, Fluss-km
6+300 -13+740, Basler+Hofmann GmbH,
12/2019). Es wird daher von keinen er-
heblichen Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes auf das Uberschwemmungs-
gebiet der Verein. WeiReritz ausgegan-
gen. Weiterhin relevant ist jedoch die
Lage im Risikogebiet n. § 78b WHG bzw.
§ 75 SachsWG, die besondere Mal3nah-
men zur Hochwasservorsorge erfordert.
3.3.9 |Werdenim Beurteilungsge- | x Es liegen teilweise hohe, anthropogen
biet Umweltqualitatsnor- bedingte Schadstoffkonzentrationen
men bereits Uberschritten hinsichtlich Arsen in der ungesattigten
(vgl. WRRL und Umsetzung Bodenzone vor, was diesbeziiglich eine
in Sachsen)? hohe Grundwasserbelastung bedeutet.
3.3.10 Gebiete mit hoher Bevolke- X Das Plangebiet befindet sich im Stadt-
rungsdichte zentrum von Freital, einem Gebiet mit
hoher Bevolkerungsdichte.
33.11 Denkmaler, Denkmaluen- X
sembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete von archdolo-
gischer Bedeutung
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Grol3e Kreisstadt Freital: Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ Stand: 24.02.2021

4 Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgi-
ter werden nunmehr beurteilt. Dabei erfolgt die Betrachtung schutzgutbezogen. Nach § 3 Satz 1i. V.

m. § 2 Abs. 1 UVPG kdénnen die Kriterien einzeln oder im Zusammenwirken die Erheblichkeit und damit
die UVP-Pflicht begriinden. Dabei wird entsprechend der quantitativen, qualitativen und zeitlichen
Tragweite der jeweiligen Auswirkung in erheblich und unerheblich differenziert.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt wird unter Verwendung der folgenden Kriterien
beurteilt:

- Artund AusmaR der Auswirkungen (geografisches Gebiet und betroffene Bevolkerung)

- Schwere (Qualitat und Intensitat der Auswirkung, auch Dauer und Haufigkeit) und Komplexitat
(mehrere Umweltglter und damit Wechselwirkungen vorhanden) der Auswirkungen

- Wabhrscheinlichkeit von Auswirkungen

- voraussichtlicher Zeitpunkt des Eintretens sowie Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Aus-
wirkungen

- Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelas-
sener Vorhaben

- Moglichkeit, die Auswirkungen durch MalRnahmen wirksam zu vermindern.

Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

4 Mogliche nachtei- Bemerkungen Bewertung
lige Umweltaus-
wirkungen auf e n u

Grundlage der
Merkmale des Vor-
habens und des

Standortes
41 Flache (Flachenverbrauch)
Baubedingt durch Baustelleneinrichtungsflachen auf bereits vorbelaste- X
ten Flachen des Plangebietes
Anlagebedingt Die maximal zuldssige Uberbauung betrdgt im Plangebiet X

95% der Fliache des Plangebietes, somit 95% von 22.140m?
= 21.033m?. Belastete Béden werden jedoch umweltge-
recht entsorgt. Die Flichen werden in Ubereinstimmung mit
den stadtebaulichen Zielen der Stadt Freital gestaltet.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. Die zukiinftige Nutzung X
entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Freital.
=> Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche werden aufgrund der hohen Vorbelastung im
Plangebiet insgesamt als unerheblich bewertet.
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Grol3e Kreisstadt Freital: Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“
4.2 Boden
(Veranderung der organischen Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung)
Baubedingt Erdabtrag u. anschlieBende Prifung der Schadstoffbelas- X
tung. Umweltgerechte Entsorgung belasteter Boden. Her
stellung von unbelastetem Untergrund, d.h. lediglich Einbau
von Erdmaterial das LAGA-Z0/Z0*-Werte im Eluat (siehe
LAGA TR Boden, Tabelle 11.1.2-3) erfillt.
Anlagebedingt Uberbauung von Béden im Rahmen der Festsetzungen des X
B-Planes zum Mal der baulichen Nutzung (s. oben)
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X
> Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden aufgrund der hohen Vorbelastung im
Plangebiet insgesamt als unerheblich bewertet.
4.3 Wasser (hydromorphologische Verdanderungen, Verdanderungen von Quantitat o. Qualitat des Was-
sers)
Baubedingt Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sowie dig X
Vereinigte WeiReritz sind bei Einhaltung rechtlicher und
fachlicher Standards fiir Bauarbeiten in Gewassernahe ver-
meidbar.
Anlagebedingt Es sind keine erheblichen anlagebedingten Auswirkungen X
zu erwarten. Durch den hohen Versiegelungsgrad werden
evtl. denkbare Kontaminationen des Grundwassers unter
bunden. Minimierung der Auswirkungen auf das Risikoge-
biet Hochwasser durch hochwasserangepasste Bauweisen.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. Der gesetzliche Gewas- X
serrandstreifen an der Weileritz ist einzuhalten.
—> Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt als unerheblich bewertet.
4.4 Luft/Klima (Auswirkungen auf das Kleinklima am Standort; Beitrdge des Vorhabens zum Klimawandel

z. B. durch Treibhausgasemissionen)

Mogliche nachtei- Bemerkungen Bewertung

lige Umweltaus- e n u

wirkungen

Baubedingt Es sind durch die Bautatigkeit lediglich geringfligige Wirkun- X
gen auf das Lokalklima zu erwarten. (Luftschadstoffe, Staub)

Anlagebedingt Anlagebedingt sind keine erhebliche Auswirkungen auf Luft- X

hygiene und Lokalklima zu erwarten. Durch den zugelasse-
nen Einsatz von Photovoltaik auf Dachern wird der win
schenswerte Einsatz regenerativer Energien unterstiitzt.

Betriebsbedingt Betriebsbedingt sind ebenfalls keine erheblichen Auswir- X
kungen zu erwarten, die Giber das in Innenstadten Ubliche
Malfs hinausgehen wiirden.

=> Fazit: Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft/Klima sind insgesamt als unerheblich einzu-
schitzen.
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Grol3e Kreisstadt Freital:
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
Stand: 24.02.2021

Bebauun

Bezeichnung des Vorhabens:

gsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(Auswirkungen auf Flora und Fauna)
Tiere: Vogel
Baubedingt Voribergehende Auswirkungen durch Bauldarm, Licht und X
Erschitterungen sowie Gehdlzbeseitigungen sind zu erwar-
ten. Bei Geholzbeseitigungen auRerhalb der Brutzeiten kon-
nen Beeintrachtigungen vermieden werden.
Anlagebedingt Es werden einzelne Gehdlze, die als Vogellebensraume die- X
nen, beseitigt. Daflir werden im B-Plangebiet auf den dorti-
gen Grinflachen jedoch auch neue Baume und Strdauche
gepflanzt.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. X
Tiere: Kriechtiere
Baubedingt Da bei der artenschutzrechtlichen Prifung keine Zau- X
neidechsen festgestellt werden konnten, ist nicht mit er-
heblichen Auswirkungen zu rechnen.
Anlagebedingt Keine erheblichen Auswirkungen.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen.
Tiere: Sdugetiere
Baubedingt Geschiitzte Fledermausarten nutzen das Gebiet als Jagdre- X
vier und orientieren sich dabei am Flusslauf der Vereinigten
WeiReritz. Dieser Habitatkorridor bleibt erhalten. Da Fle-
dermause nachtaktive Tiere sind werden sie durch den tags-
iber stattfindenden Baubetrieb nicht gestort. Reprodukti-
onshabitate von Fledermausen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Daher wird insgesamt nicht mit erheblichen Aus-
wirkungen auf Fledermause gerechnet.
Anlagebedingt Keine erheblichen Auswirkungen. Der Gewadsserrandstrei- X
fen an der WeilSeritz wird von Bebauung frei gehalten.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X
4.5 Tiere: Fische
Baubedingt Es finden keine Bauarbeiten im Gewasser statt. Bei Bauar- X
beiten in Gewdssernahe sind die rechtlichen und fachlichen
Standards des Gewadsserschutzes einzuhalten. Daher wer-
den keine erheblichen Auswirkungen auf die Fischfauna er-
wartet. .
Anlagebedingt Keine erheblichen Auswirkungen.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen.
Mogliche nachtei- Bemerkungen Bewertung
lige Umweltaus-
wirkungen a - u
Pflanzen / Biologi-
sche Vielfalt
Baubedingt Fallung von 8 Altbdumen > 100cm Stammumfang. Die Pla- X
nung sieht jedoch die Pflanzung von neuen Baumen ung
Strauchern auf Griinflichen des Plangebietes vor.
Anlagebedingt Es konnten im Gebiet keine geschiitzten Pflanzenarten fest- X
gestellt werden, daher keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.
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Grol3e Kreisstadt Freital: Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. X
Schutzgebiete
Baubedingt Baubedingt wird nicht in das in der Nahe befindliche FFH- X

Gebiet , Taler von Vereinigter und Wilder WeiReritz“ einge-
griffen. Bei Einhaltung der GewasserschutzmalRnahmen ist
nicht mit Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu rechnen.
Auch erhebliche Auswirkungen auf das 6stlich gelegene Na-
turschutzgebiet Windberg sind nicht zu erwarten.
Anlagebedingt Keine Auswirkungen auf Schutzgebiete. X
Betriebsbedingt Keine Auswirkungen auf Schutzgebiete. X
<> Fazit: Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt sind insgesamt,
unter Beachtung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen, als unerheblich einzuschatzen.
4.6 Landschaft
Baubedingt Die moglichen voriibergehenden Stérungen des Orts-/Land- X
schaftsbildes durch die Baustelleneinrichtung und den Bau-
betrieb sind keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen.
Anlagebedingt Die Art der Bebauung entspricht der Umgebung, daher X
keine erheblichen Auswirkungen. Die geplante teilweise
Dachbegriinung wirkt positiv auf das Landschaftsbild.

Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X
=> Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind insgesamt als unerheblich einzuschit-
zen.
4.7 Kulturelles Erbe- / sonstige Sachgiiter

(Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archiologisch bedeutende
Statten und Bauwerke und auf Kulturlandschaften)

Baubedingt Keine erheblichen Auswirkungen, da keine Kultur- und Sach- X
giter betroffen.

Anlagebedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X

Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X

~> Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/sonstige Sachgiiter sind insgesamt als uner-
heblich einzuschatzen.

4.8 Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit
(Auswirkungen sowohl auf einzelne Menschen als auch auf die Bevilkerung)
Baubedingt Vorlbergehende Beldstigung durch Larm, Staub und Luft X
schadstoffe ist keine erhebliche nachhaltige Auswirkung.
Anlagebedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X

=> Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschl. menschliche Gesundheit sind insge-
samt als unerheblich einzuschatzen.

Bewertung: e = erheblich nachteilig; n = nachteilig; u = unerheblich, nicht nachteilig

ScHuLz UMWELTPLANUNG, 02/2021

17



Grol3e Kreisstadt Freital: Allg. Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB

B-Plan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf” Stand: 24.02.2021
5 Bewertung moglicher kumulativer Effekte

Durch die weitgehende raumliche und zeitliche Koppelung der beiden Bebauungsplédne ,Stadtzentrum
— Areal Sachsischer Wolf“ und ,,Wohnareal am Sachsenplatz®, nur durch die Vereinigte WeiReritz ge-
trennt, sind mogliche kumulative Auswirkungen der beiden Bebauungspldne zu betrachten.

Tal o Tar alle
‘h & . LOTALTankstelle
2 F | .

i Puine’LEderfaﬁrik Sohre!

Abb. 5: Abgrenzung des benachbarten Bebauungsplangebietes ,,Wohnareal am Sachsenplatz” (aus:
WERKplan, 04/2019)

Das benachbarte Bebauungsplangebiet befindet sich auf der gegenliberliegenden Seite der Vereinig-
ten WeiBeritz und hat eine GroRe von ca. 19.340m?2. Dort ist im Bereich des jetzigen Gewerbegebietes
perspektivisch ein Wohngebiet vorgesehen. Dazu hat die GroRRe Kreisstadt Freital den Aufstellungsbe-
schluss am 06.09.2018 gefasst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 156/1, 155/3, 155/2, 156/4
und 156/3 der Gemarkung Deuben und die Flurstiicke 197, 199, 200 und 201 der Gemarkung Nieder-
haslich.

Sowohl die Freiflachen als auch die bestehenden Geb&dude/Lagerhallen werden derzeit intensiv durch
eine Entsorgungsfirma genutzt. Die Oberflache dieses Plangebietes ist derzeit zu Giber 80% versiegelt.
Der Investor plant durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet den Neubau von Mehrfamilien-
hausern.

Es sollen Wohngebaude und darin untergebrachte sonstige nicht storende Gewerbebetriebe in einzel-
nen Hausern entstehen. Der Geltungsbereich umfasst neben der Flache, die neu beplant wird, auch
den Gebaudekomplex der Verwaltung des Entsorgers, die am Standort verbleiben wird.
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Grol3e Kreisstadt Freital: Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ Stand: 24.02.2021

Fiir das geplante Wohngebiet am Sachsenplatz wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Mit
Nebenanlagen ist eine Uberbauung bis zu maximal 60% der Fliche méglich.

Bei einer derzeitigen Versiegelung von tiber 80% des Plangebietes bedeutet dies — bei vollstandiger
Umsetzung der Planung - eine erhebliche Reduzierung der Flachenversiegelung im Plangebiet durch
teilweisen Riickbau versiegelter Flachen.

In der Gesamtschau der beiden Plangebiete vermindern sich dadurch auch die Auswirkungen insbe-
sondere auf die Schutzgiiter Flache, Boden und Wasser erheblich. Wahrend der Oberflachenabfluss im
Gebiet ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ durch die zusatzliche Bebauung erhéht wird, vermin-
dert er sich im Gebiet ,Wohnareal am Sachsenplatz”.

Auch in Bezug auf die anderen Schutzgiiter ergeben sich im Gebiet ,Wohnareal am Sachsenplatz” Ent-
lastungswirkungen. So kann durch den hoheren Freiflaichenanteil mehr begriint und bepflanzt werden.
Dies kommt insbesondere den Schutzgitern Tiere/Pflanzen/Biotope und Klima/Luft zu Gute. Und auch
das Orts-/Landschaftsbild wird durch die Pflanzungen und den héheren Griinanteil lokal aufgewertet.
Die vom Gebiet ausgehenden Emissionen werden durch die Umwandlung der Gewerbeflachen in
Wohngebiet ebenfalls reduziert.

Obwohl aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB fiir das Bebauungsplangebiet
,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ keine naturschutzrechtliche Kompensation dafiir erforderlich
ist, kann festgehalten werden, dass die Entlastungswirkungen der Planung ,,Wohnareal am Sachsen-
platz” eine teilweise kompensatorische Wirkung entfalten werden.

Auch hinsichtlich der Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss, das Uberschwemmungsgebiet und
das Gewasser Vereinigte Weileritz ergeben sich positive Effekte, wenn man die Planung ,Wohnareal
am Sachsenplatz” einbezieht.

6 Bewaltigung wasserrechtlicher Restriktionen

Durch den Bebauungsplan bzw. die beiden benachbarten Bebauungsplane darf sich insgesamt keine
Verschlechterung der Gewasserqualitat der Vereinigten WeiReritz ergeben (WRRL-Verschlechterungs-
verbot). Weitere sich aus dem Wasserrecht ergebende Restriktionen sind insbesondere hinsichtlich
der Themen Uberschwemmungsgebiet, Lage im Risikogebiet und Gewasserrandstreifen einzuhalten.
Der Gewasserrandstreifen wird auf 5m Breite von Bebauung frei gehalten und ist fiir die LTV auch als
Unterhaltungsweg nutzbar.

Im Vordergrund steht die Frage, inwieweit das Uberschwemmungsgebiet der Vereinigten WeiReritz
betroffen ist und welche MalRnahmen ggf. getroffen werden kdnnen, damit die Hochwasserproblema-
tik durch die geplanten Baugebiete nicht verscharft wird.

Durch die anteilige Lage im Uberschwemmungsgebiet besteht das Bewertungserfordernis beziiglich
der Kriterien nach § 78 Abs. 3 HWSG Il. AuRerdem gelten die Verbote nach § 78 Abs. 4 HWSG Il und §
78a Abs. 1 HWSG Il. Abweichend von den Verboten kann die zustandige Behorde eine Genehmigung
erteilen oder MalRnahmen zulassen, wenn die Anforderungen entsprechend § 78 Abs. 5 HWSG Il bzw.
§ 78a Abs. 2 HWSG Il erfiillt sind.
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§ 78 Abs. 5 HWSG II: Die zustdndige Behorde kann abweichend von Absatz 4 Satz 1 die Errichtung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn

1. das Vorhaben

a)

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder
2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kdnnen.

Bei der Priifung der Voraussetzungen sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu bertick-
sichtigen.

Folgende Griinde lassen erwarten, dass die wasserrechtlichen Anforderungen erfiillt werden kdénnen:

- Die stadtebauliche Entwicklung Freitals wird nachhaltig neu geordnet und innerstadtische
Flachen werden - ohne Neuausweisung von neuen Baugebieten auf unversiegelten Fla-
chen am Siedlungsrand - sinnvoll nachgenutzt; dies ist auch ein wichtiges regionalplaneri-
sches Ziel.

- Die Stadt Freital hat ein starkes Interesse, Gewerbestandorte auszulagern und die wert-
vollen zentrumsnahen Flachen zu beleben. Das Gebiet grenzt an die Bebauung Sachsen-
platz und Mihlenviertel an.

- Das Hochwassergefahrdungspotiental wird durch das vorliegende Schutzziel HQ200 fir
Freital minimiert.

- Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt. Der Gewdsserschutzstreifen
wird eingehalten.

- Essind keine Auswirkungen durch riickstauendes Wasser oberhalb und abflieRendes Was-
ser unterhalb durch die Standortbebauung zu erwarten.

- Die Planung basiert auf den gefiihrten Vorgesprachen mit der LTV und dem Referat Ge-
wasserschutz des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge.

- Durch eine hochwasserangepasste Bauweise kdnnen Hochwasserschaden vermieden wer-
den.

Durch die LTV wurden Hochwassermodelle fir alle baulichen MaRRnahmen / Verbesserungen des Hoch-
wasserschutzes bis Ende 2019 berechnet. Die daraus resultierenden aktualisierten Gefahrenkarten sol-
len den Kommunen im Laufe des Jahres 2020 vorgestellt werden. Im Vorgriff darauf wurden in Bezug
auf das Plangebiet die Wasserspiegellagen anhand von aktuellen Arbeitsdaten der LTV durch das Biiro
Basler+Hofmann, Dresden, neu berechnet, mit dem Ergebnis, dass die Flachen des Plangebietes ,Stadt-
zentrum — Areal Sachsischer Wolf“ nun nicht mehr innerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQ100
liegen. Auch groRere Teile des benachbarten Plangebietes ,Wohnareal am Sachsenplatz” befinden sich
nach den neuesten Berechnungen nicht mehr im HQ100-Gebiet.
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Die geplante Briicke iber die Vereinigte Weileritz, die beide Baugebiete miteinander verbindet, ist
unter Berlicksichtigung eines HQ200 mit 50cm Freibord so zu bauen, dass sie kein Strémungshindernis
bei Hochwasser darstellt. Fiir den Briickenbau ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Das Plangebiet befindet sich im Risikogebiet im Sinne von § 78b WHG bzw. stellt ein Giberschwem-
mungsgefihrdetes Gebiet im Sinne von § 75 SachsWG dar, d.h. es kann zu Uberflutungen durch ext-
reme Hochwasserereignisse >HQio0 kommen. Daher sind im Plangebiet dem Risiko angepasste plane-
rische und bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um Schaden durch eindringendes Wasser soweit
wie moglich zu verhindern. Insbesondere sind bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Ein-
trag wassergefiahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu verhindern.

7 Fazit

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes , Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ auf die Schutzgiiter
des UVPG wurden im Sinne einer Allgemeinen Vorprifung nach UVPG und BauGB liberschlagig tber-
prift. Dabei konnten, unter Berlicksichtigung festgelegter Mallnahmen zur Minderung von Umwelt-
wirkungen, keine erheblichen nachteiligen Umweltwirkungen festgestellt werden.

Deshalb ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich.
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9 Fotodokumentation

Abb. 2: Vereinigte WeiBeriti, Blick flussaufwirts
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Abb. 3: Ruderaéch Udlicher Teil

Abb.4: ueraléhenwaeticerTeiI Altbambetand a DrednertraBe
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. 5: Ruderaﬂachen, stIicer T|I; Abumben a DesdnerStraBe
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Abb. 8: Ruderalflachen, nordwestlicher Teil; Betonplatten; n esdner Stralle
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Abb. ‘10: Ruderalﬂéchén,- éstiicher Teil; Blick auf den Windbéfg (Néturséhutzgebiet)
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