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Beratungsfolge Termin Behandlung
Technischer und Umweltausschuss 23.09.2021 nicht 6ffentlich
Stadtrat 07.10.2021 offentlich
Betreff:

Forderung von privaten MaBhahmen in den Férdergebieten der GroRRen Kreisstadt Freital
Sach- und Rechtslage:

» RL Stadtebauliche Erneuerung vom 14. August 2018 (SachsABI. S. 1047), die durch die
Richtlinie vom 6. September 2019 (SachsABI. S. 1326) ge&andert worden ist.

» Sachsische Haushaltsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. April 2001
(SachsGVBI. S.153), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018
(SachsGVBI. S.782) geandert worden ist.

Seit der Anderung der Verwaltungsvorschrift Stadtebauliche Erneuerung im Jahr 2015 gab
es in der Stadtebauforderung keine Méglichkeit mehr, Baumaflnahmen an der Gebaudehiille
von Gebauden privater Eigentimer mit einem pauschalen Betrag zu fordern. Es musste
grundséatzlich eine Kostenerstattungsbetragsberechnung (KEB) durchgefiihrt werden. Dies
hatte zur Folge, dass bei allen Gebauden oft nur eine sehr geringe Forderquote oder auch
gar keine Moglichkeit der Férderung berechnet werden konnte.

Mit der neuen Richtlinie des Sachsischen Staatsministeriums des Innern tber die Forderung
der Stadtebaulichen Erneuerung im Freistaat Sachsen (RL Stadtebauliche Erneuerung — RL
StBauE) vom 14. August 2018 ist es nach Absatz 7.2.4.2 wieder mdoglich, private
Instandsetzungen oder Modernisierungen von Dach und Fassade pauschal mit maximal 25
Prozent der zuwendungsfahigen Ausgaben (8 177 Absatz 4 Satz 4 des Baugesetzbuches)
zu fordern.

Dadurch kann fir private Eigentumer wieder ein Anreiz geschaffen werden, in die
energetische Sanierung ihrer Geb&dude zu investieren. Zur Ausreichung der Fdrderung
bedarf es keiner KEB mehr.

Dies soll nachfolgendes Beispiel verdeutlichen:

Vergleich Berechnung nach KEB und pauschale Foérderung

Eigentiimer stellt einen Antrag auf Forderung flr die Sanierung der Gebaudehille und fir
den Austausch der Heizungsanlage.

Gesamtkosten 120.000,00 €

1. Forderung nach KEB

Forderfahige Gesamtkosten (Gebaudehllle und Heizung) = 120.000,00 €




Vermietbare Flache = 480m?2
Miete pro m? = 5 €/m?

Nach Berechnung der KEB, unter Einbeziehung der zu beachtenden Parameter -
vermietbare Flache, Nettokaltmiete, einsetzbares Fremdkapital, einsetzbares Eigenkapital)
kommt heraus, dass eine Forderung nicht mdglich ist.

Forderung = 0,00 €

Kosten des Eigentiimers: 120.000,00 €
2. Forderung nach Absatz 7.2.4.2 der derzeit geltenden RL-StBauE (pauschal 25 %):

Gesamtkosten (Gebaudehlle und Heizung) = 120.000,00 €
davon férderfahige Kosten (nur Gebaudehille) = 70.000,00 €
Berechnung Zuwendung: 70.000,00 €/100 x 25 % = 17.500,00 €

Kosten des Eigentuimers: 102.500,00 €
Zuwendung fur Eigentiimer: 17.500,00 €

Uber die Anwendung der pauschalen Foérderung im Fordergebiet hat der Stadtrat zu
entscheiden. Dabei ist sicherzustellen, dass die Voraussetzungen fur die Inanspruchnahme
der Forderung ortstblich bekanntgemacht werden.

Voraussetzung fur die Gewéhrung von Stadtebaufordermitteln ist, dass die Stadt vor
Baubeginn einen  Weiterleitungsvertrag geschlossen hat, in dem sich der
Grundsttckseigentumer zur Durchfiihrung der nach Ziffer 2 genannten Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen verpflichtet hat. Der Weiterleitungsvertrag bedarf der
Schriftform und ist auf Grundlage der RL StBauE vom 14.08.2018 in der jeweils gltigen
Fassung zu schlieBen und umzusetzen.

Formlose Antrage fir den Abschluss einer Weiterleitungsvereinbarung sind schriftlich bei der
Stadtverwaltung einzureichen. Daraufhin wird der Grundstickseigentimer von der
Stadtverwaltung und dem Sanierungsbetreuer zur gemeinsamen Erarbeitung der
Weiterleitungsvereinbarung beraten. Ein Rechtsanspruch auf Stadtebaufordermittel besteht
nicht.

Grundlage fur die Gewahrung der Forderpauschale sind die hachgewiesenen Ausgaben flr
folgende Kostengruppen nach DIN 276 Ausgabe Dezember 2018:

. 320 - Grindung, Unterbau

o 330 - AuBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, auf3en,

. 360 - Décher,

. 390 - Sonstige Malinahmen fur Baukonstruktionen,

. 490 - Sonstige Malinahmen fir technische Anlagen,

o 510 - Erdbau,

. 520 - Grundung, Unterbau,

o 540 - Baukonstruktionen, mit Ausnahme der Kostengruppen 546-549,
o 561 - Allgemeine Einbauten (z. B. Fahrradstander, Pflanzbehalter, Abfallbehalter),
o 590 - Sonstige MalRnahmen fir Aul3enanlagen und Freiflachen,

o 730 - Objektplanung,

o 740 - Fachplanung, mit Ausnahmen der Kostengruppe 748.



Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass keine kleinteiligen MalRnahmen bzw.
laufende Instandhaltungen bezuschusst werden. Das Gebaude muss nach der Férderung
vollumfanglich modernisiert sein.

Die Mdglichkeit der pauschalen Forderung auf der Grundlage der RL Stadtebauliche
Erneuerung gilt in allen bestehenden und kiinftigen Gebieten der Stadtebauférderung (neu:
Forderprogramm Lebendige Zentren) in Freital. Voraussetzung fir ausgewiesene
Fordergebiete ist ein Beschluss des Stadtrates und eine Aufnahme dieses abgegrenzten
Bereiches durch die Bewilligungsbehérde in ein Férderprogramm.

Finanzielle Auswirkungen:

Neben der Forderung von o6ffentlichen Malinahmen sollen ebenfalls Férdermittel fur private
Eigentimer in der Stadtebauforderung ausgereicht werden. Die Kosten fur die Férderung
privater MaBhahmen und die damit entstehenden Aus- und Einzahlungen sind abhangig von
den zur Verfugung stehenden Fordermitteln des Freistaates, den verfigbaren Eigenmittel
der Stadt Freital sowie den beantragten privaten MaRhahmen. Die genaue HoOhe ist somit
noch nicht ermittelbar und wird im Rahmen der jahrlichen Haushaltsplanung erarbeitet.
Grundsatzlich ergibt sich fur die Stadt Freital eine Auszahlung, die im Haushaltsplan im
Produktkonto 511103.781800 (Stadtsanierung, Zuweisungen und Zuschisse flr
Investitionen an Ubrige Bereiche) zu veranschlagen ist. Gleichzeitig erhalt die Stadt
Fordermittel aus der Stadtsanierung i. H. v. 66,66 Prozent, welche im Produktkonto
511103.681190 (Stadtsanierung Zuwendungen vom Land) eingeplant werden missen. Das
verbleibende Drittel muss aus Eigenmitteln der Stadt gedeckt werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat der GroRBen Kreisstadt Freital beschlie3t in ausgewiesenen
Fordergebieten im FoOrderprogramm Lebendige Zentren (LZP) fur die
Instandsetzung oder Modernisierung der Geb&udehllle an Gebauden inkl. der
grundsticksbezogenen Aulenanlagen eine pauschale Férderung in Hohe von 25
Prozent der zuwendungsfahigen Ausgaben (8 177 Absatz 4 Satz 4 des
Baugesetzbuches) zu gewahren.

2. Aus diesem Beschluss entsteht kein Rechtsanspruch auf Foérderung fir die
EinzelmaBnahme. Uber die Bereitstellung der Forderung fur die EinzelmaRnahme
entscheidet die Verwaltung nach den zur Verfiigung stehenden Fordermitteln.

3. Die Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme der Forderung sind ortsiblich
bekannt zu machen.

Rumberg
Oberburgermeister
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