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GROSSE KREISSTADT FREITAL
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf* Freital — Stellungnahmen zum Entwurf i.d.F.der Offenlage vom 24.02.2021

Ubersicht der nach 84 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Lfd Beteiligung | Stellung-
NI " | Behorde/TOB Kurzel | Adresse Postleitzahl | Ort zum Ent- nahme zum
' wurf Entwurf

Behdrden
Bereich Landrat/
1 Landratsamt Sachsische Schweiz - S_tabsstelle Strate- LRA | PE 1002 53/54 01782 Pirna 17.06.2021 |28.07.2021
Osterzgebirge gie und Kreisent-
wicklung
2. | Landesdirektion Sachsen Referat 34/ Raum- | | g 09105 Chemnitz |17.06.2021 | 07.07.2021
ordnungsbehdrde
3. | Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / RPV | MeiRner StraRe 151 a | 01445 Radebeul |17.06.2021 |09.07.2021
Osterzgebirge
4, Landesamt fur Archaologie Sachsen LfA | Zur Wetterwarte 7 01109 Dresden 17.06.2021 |23.06.2021
5. 'S'Z;‘desamt fir Denkmalpflege Sach- LD | Schlossplatz 1 01067 Dresden |17.06.2021 |14.07.2021
6. |-andesamt fur Umwelt, Landwirtschaft LfULG | Postfach 54 01 37 01311 Dresden |17.06.2021 |22.07.2021
und Geologie
7. I';Zﬂfesamt fur Straenbau und Ver- LaSuV | Postfach 100763 01077 Dresden |17.06.2021 |28.07.2021
g, |Landestalsperrenverwaltung des Frei- LTV |Bahnhofstrale 14 01796 Pirmna 17.06.2021 |29.07.2021
staates Sachsen
9. Sachsisches Oberbergamt OBA | Postfach 1364 09583 Freiberg 17.06.2021 |03.08.2021
10, |Regionalverkehr Sachsische Schweiz-| \ \pongtelie Freital Déhlener StraRe 2 01705 Freital | 17.06.2021
Osterzgebirge GmbH
Staatsbetrieb Sachsisches Immobi- AuRenstelle Dres- . .
11 lien- und Baumanagement den SiB | Riesaer Stral3e 7h 01129 Dresden |17.06.2021 |06.07.2021
12. | Polizeidirektion Dresden Schiel3gasse 7 01067 Dresden 17.06.2021 |24.06.2021
DB Immobilien,
13. | Deutsche Bahn AG Region Sudost, DB AG | Trondlinring 3 04103 Leipzig 17.06.2021

Eigentumsma-
nagement

Fassung Marz 2022




GROSSE KREISSTADT FREITAL 3
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf* Freital — Stellungnahmen zum Entwurf i.d.F.der Offenlage vom 24.02.2021
Lfd Beteiligung | Stellung-
NI " | Behorde/TOB Kurzel | Adresse Postleitzahl | Ort zum Ent- nahme zum

' wurf Entwurf
14. |Eisenbahn-Bundesamt Q:r?e”Ste”e Dres- | EBa |Postfach 12 09 63 01010 Dresden |17.06.2021 |22.07.2021
15. | Bundeseisenbahnvermdgen D!_enststelle Ost August-Bebel-Stralte 01219 Dresden 17.06.2021

Biro Dresden 10
16. | Wismut GmbH Jagdschankenstr.29 09117 Chemnitz |17.06.2021 |12.07.2021
17. 'd”ednus”'e' und Handelskammer Dres- IHK |Langer Weg 4 01239 Dresden |17.06.2021 |15.07.2021
18. | Handwerkskammer Dresden HWK | Am Lagerplatz 8 01099 Dresden 17.06.2021
Versorgungsunternehmen
19. | Deutsche Telekom Technik GmbH Technik NL Ost Dresdner Str. 78 01445 Radebeul |17.06.2021 |14.09.2021
20. rze"leéh‘j‘glrba”d Abfallwirtschaft Obe- ZAOE |MeiRner Str. 151a 01445 Radebeul |17.06.2021 |29.06.2021
21. \c’;vrif:r"ersorgung Weileritzgruppe WVW | Dresdner Str. 301 01705 Freital 17.06.2021 |30.06.2021
22. | Freitaler Stadtwerke GmbH FSW | Potschappler Str. 2 01705 Freital 17.06.2021 |25.06.2021
23. | GDMcom mbH Maximilianallee 4 04129 Leipzig 17.06.2021 |22.06.2021
24. | SachsenNetze GmbH Regionalbereich Friedrich-List-Platz 2| 5,569 Dresden |17.06.2021 |18.06.2021
Heidenau 01069 Dresden
25. | Technische Werke Freital GmbH Abt. Abwasser TWEF | Hainsberger Str. 1 01705 Freital 17.06.2021 |09.07.2021
Kabel Deutschland Vertrieb und Ser- KohlgartenstralRe 11 - o
26. vice GMbH & Co. KG 13 04315 Leipzig 17.06.2021 |14.07.2021
Nachbargemeinden
Bannewitz,
27. | Gemeindeverwaltung Bannewitz OT Possendorf Schulstr. 6 01728 Possen- 17.06.2021 |22.06.2021
dorf

28. | Stadtverwaltung Wilsdruff Nossener StralRe 20 01723 Wilsdruff | 17.06.2021 |29.06.2021
29. | Stadtverwaltung Rabenau Markt 3 01734 Rabenau |17.06.2021 |30.06.2021

Fassung Marz 2022




GROSSE KREISSTADT FREITAL 4
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Lfd Beteiligung | Stellung-
NI " | Behorde/TOB Kurzel | Adresse Postleitzahl | Ort zum Ent- nahme zum
' wurf Entwurf
Klingenberg
30. | Gemeinde Klingenberg BachstralRe 6 a 01774 OT Pretz- |17.06.2021 |28.06.2021
schendorf
31. | Stadtverwaltung Tharandt Schillerstral3e 5 01737 Tharandt |17.06.2021 |07.07.2021
32. | Landeshauptstadt Dresden Stadtplanungsamt Postfach 12 00 20 01001 Dresden 17.06.2021 |05.07.2021
Anerkannte Naturschutzvereinigungen
33. |Landesjagdverband Sachsen e.V. HauptstraRe 156a 09603 chrr?irrSrha 17.06.2021
34. | Grine Liga Sachsen e.V. gf‘e’?gesges‘:haﬁs' Schiitzenplatz14 01067 Dresden | 17.06.2021
35, Landesverein Sachsischer Heimat- Wilsdruffer StralRe 01067 Dresden 17.06.2021
schutz 11/13
36. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald | L2ndesverband Stadtelner StraBe 54 | 04416 Markklee- |17 o5 2021
Sachene.V. berg
37. 'e'at;‘des"erba”d Sachsischer Angler Rennersdorfer StraRe 1 | 01157 Dresden  |17.06.2021
Regionalverband
38. | Naturschutzbund Deutschlands Dresden-Meil3en NABU | Kamenzer Str. 11 01099 Dresden 17.06.2021
e.V.
39. Bund fur Umwelt und Naturschutz Landesverband BUND Stral3e der Nationen 09111 Chemnitz | 17.06.2021
Deutschland Sachsen e.V. 122
40. | Staatsbetrieb Sachsenforst 'r:eor:fsélbse”e'b Ba- Alte Bohmische Str. 2 | 01773 Altenberg | 17.06.2021 |18.06.2021
Interessenverbande
41, | Selbsthilfeverband Menschen mit Be- Dresdner StraBe 93 | 01705 Freital 17.06.2021 |20.07.2021
hinderung Freital e.V. im BSK
42. |Handelsverband Sachsen e. V. Kdnneritzstr. 3 01067 Dresden 17.06.2021 | ---

Fassung Marz 2022
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Lfd Beteiligung | Stellung-
NI " | Behorde/TOB Kirzel | Adresse Postleitzahl | Ort zum Ent- nahme zum
) wurf Entwurf

Offentlichkeit
43. | Offentlichkeit 1 22.06.2021
44. | Offentlichkeit 2 22.07.2021
45. | Offentlichkeit 3 22.07.2021
46. | Offentlichkeit 4 23.07.2021

Ubersicht der ausgebliebenen Stellungnahmen

10 Regionalverkehr Sachsische Schweiz-Osterzgebirge GmbH 13 Deutsche Bahn AG

15 Bundeseisenbahnvermégen 18 Handwerkskammer Dresden

33 Landesjagdverband Sachsen e.V. 34 Grine Liga Sachsen e.V.

35 Landesverein Sachsischer Heimatschutz 36 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
37 Landesverband Sachsischer Angler e.V. 38 Naturschutzbund Deutschlands (NABU)
39 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) 42 Handelsverband Sachsen e. V.

Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise hatten folgende Beteiligte:

Landesamt fir Denkmalpflege Belange werden nicht berihrt

05 Stellungnahme vom 14.07.21

Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanage-
11 | ment
Stellungnahme vom 06.07.21

Planungen oder Mal3nahmen der Behorde werden nicht berthrt. Be-
denken, Anregungen oder Forderungen werden nicht vorgebracht.

Fassung Marz 2022
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12 | Polizeidirektion Dresden

Stellungnahme vom 24.06.21 Es bestehen keine Einwande.

Der Standort liegt aul3erhalb des ehemaligen bergbaulichen Einwir-
16 | Wismut GmbH kungsbereichs. Es sind It. aktuellen Erkenntnissen keine Auswirkun-
Stellungnahme vom 12.07.21 gen durch ehemalige bergménnische Tatigkeiten der SDAG Wismut
zu erwarten.

23 | GDMcom GmbH Die angefragten Unternehmen sind nicht betroffen. Es befinden sich
Stellungnahme vom 22.06.21 keine Anlagen in dem angefragten Bereich.

26 | Vodafone GmbH/ Kabel Deutschland Es werden keine Einwande geltend gemacht. Im Planbereich befin-
Stellungnahme vom 14.07.21 den sich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens.

27 | Gemeinde Bannewitz

Stellungnahme vom 22.06.21 Die Belange der Gemeinde werden nicht berihrt.

og | Stadtverwaltung Wilsdruff

Stellungnahme vom 29.06.21 Die Belange der Stadt Wilsdruff werden nicht berihrt.

o9 | Stadtverwaltung Rabenau Die Belange der Stadt Rabenau werden nicht beruhrt.
Stellungnahme vom 30.06.21 Den Vorhaben wird zugestimmt.

30 | Gemeinde Klingenberg

Stellungnahme vom 28.06.21 Es bestehen keine Einwendungen durch die Gemeinde Klingenberg.

31 | Stadt Tharandt

Stellungnahme vom 07.07.21 Die Belange der Stadt Tharandt werden nicht berihrt.

Fassung Marz 2022
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40 | Staatsbetrieb Sachsenforst
Stellungnahme vom 18.06.21

Da in direkter Nahe keine Landeswaldflachen angrenzen, steht dem
Bebauungsplan in Bezug auf die von uns zu vertretenden Belangen
nichts entgegen.

01 LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE - 28.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht beriicksichtigt:

A Votum:

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Freital hat am 07.11.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen
und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beim Landratsamt Landkreis Séchsische

Schweiz-Osterzgebirge vorgelegt.

Der Bebauungsplan in der Entwurfsfassung ist in einigen Punkten zu
Uberarbeiten. Art und Umfang entnehmen Sie bitte den nachfolgenden

Teilstellungnahmen der Fachbereiche unseres Hauses.

kein Abwagungserfordernis
Die Einwande werden an den betreffenden Stellen behandelt.

B Ausgewertete Unterlagen:

Entwurf des Bebauungsplanes ,Stadtzentrum - Areal Sachsischer
Wolf, bearbeitet durch das Ingenieurbiro W.WERKplan GmbH, ein-
gereicht am 17.06.2021 mit den Planteilen

|1] Teil A - Planzeichnung
|2] Teil B - Textliche Festsetzungen
|3| Teil C — Begrindung

jeweils in der Planfassung vom 24.02.2021, sowie

|4| Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG / BauGB vom
24.02.2021, Schulz UmweltPlanung

kein Abwagungserfordernis

Fassung Marz 2022
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01 LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE - 28.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

|5| Artenschutzrechtliche Prifung, Endbericht vom 09.07.2018, Land-
schaftstkologie Moritz

|6] Schallimmissionsprognose vom 01.11.2019 vom 24.02.2021,
Akustik Bureau Dresden

|7| Schadstoffuntersuchung vom 20.01.2020, Erdbaulaboratorium
Dresden

|8] Baugrunduntersuchung vom 29.01.2020, Erdbaulaboratorium
Dresden

|9] radiologische Erkundung vom 11.09.2018, IAF-Radiotkologie
GmbH

|10| Leitungsplan (Stand: ohne Angabe), M 1:750, WERKplan GmbH

C Stellungnahmen der Fachbereiche
Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme
des Regionalen Planungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie
die der Landesdirektion Sachsen als obere Raumordnungsbehérde ver-
wiesen.

kein Abwéagungserfordernis

Die zustandigen Stellen sind beteiligt worden.

Bauleitplanung

Aus Sicht der Stabsstelle Strategie und Kreisentwicklung bestehen
zu dem o.g. Vorhaben folgende Einwande, Bedenken und es erge-
ben sich folgende Hinweise:

1. Planzeichnunqg:

a) Vermaliung:

e Die Baufelder sind in sich und in Bezug auf deren Lage im Plangebiet
zweifelsfrei zu vermaf3en. Dabei ist ein unveranderlicher Bezugs-
punkt zu wéhlen, der auch bei einer Verdnderung der vorhandenen
Flurstiicksgrenzen Bestand hat.

kein Abwagungserfordernis
Die Einwande werden an den betreffenden Stellen behandelt.

Der Planteil A wird angepasst.

Die vorhandenen MalR3ketten werden um weitere erganzt und auf die Flurstiicks-
grenzen als unveranderlichen Punkt bezogen. Der Gewéasserrandstreifen wird be-
malfit.

Fassung Marz 2022
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01 LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE - 28.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

e Fir den Gewasserrandstreifen (5 m Breite) ist eine Vermaliung an
geeigneter Stelle einzutragen.

b) Hohenbezugspunkt:

Als Hohenbezugspunkt ist ein unveranderlicher Bezugspunkt oder eine
absolute Hohe (DHHN2016 / NHN) festzusetzen, der auch bei einer Ver-
anderung des Gelandes im Plangebiet oder der Flurstiicksgrenzen Be-
stand hat (bspw. Vermessungspunkt).

c) Begrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen:

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind stets eindeutig, vollziehbar
und nachvollziehbar zu gestalten. Die festgesetzten Geh-, Fahr-, Wege-
und Leitungsrechte sind dahingehend zu Uberarbeiten, dass bei der Fest-
setzung dieser jeweils der Kreis der Begunstigten angegeben ist (bspw. ,,
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten von [...]*). Die in Klammern ge-
setzte Angabe von Unternehmen ist dafir nicht ausreichend und nicht
zweifelsfrei.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Bezugspunkt mit diesen Voraussetzungen ist bereits in der Planzeichnung
enthalten. Siehe unter:

Planteil A — Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Pkt. 12 Sonstige Festsetzungen -2 1. Planzeichen

Der Planteil B wird geandert.

Die Festsetzungen werden Uberarbeitet und die Beginstigten der jeweiligen
Rechte benannt.

z.B. L1 Leitungsrecht 1 zugunsten des Abwasserbetriebes der GroRen Kreisstadt
Freital (Mischwasserkanal DN500/750)“

Die Aufzahlung der Begunstigten befindet sich kiinftig im Planteil B. Im Planteil A
wird lediglich das Planzeichen benannt. Siehe unter:

Planteil B 2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 2 Pkt. 8.1

Fassung Marz 2022
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01 LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE - 28.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

d) Flache fur die Abfallentsorgung:

In der Begriindung ist unter Pkt. 6.6 geschrieben, dass der Abfall des
Kerngebietes (MK) auf einem zentralen Standort an der ErschlieBungs-
stralle gesammelt wird und dass der Standort durch einen Planeintrag
festgesetzt ist. Der Planeintrag in der Planzeichnung liegt auf einer unbe-
stimmten Flache auf der Planstrale Ostlich des MK-Gebiets. Alleinste-
hend kann das Planzeichen keiner Flache zugeordnet werden. Da die
Festsetzung zu unbestimmt ist, ist sie nicht eindeutig vollziehbar.

Weiter ist die Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zu beach-
ten. Die Flache flr die Abfallentsorgung ist so zu gestalten, dass in einem
Hochwasserereignis keine Millbehalter, Einhausungen oder Abfall weg-
geschwemmt werden.

e) Planzeichen Ful3- und Radweg:

Es wird empfohlen das Planzeichen zur Darstellung des geteilten Ful3-
und Radweges nicht diagonal zu trennen, sondern vertikal. Die aktuelle
Darstellung des Planzeichens kdnnte missverstandlich aufgefasst wer-
den, dafliichtig betrachtet das Planzeichen dem Planzeichen eines reinen
Radweges sehr nahekommt.

f) La&rmschutzmafnahmen:

Es wird zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
mafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB empfohlen, die ,Umgrenzung der Flachen
fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen"
auch an der nordéstlichen Seite der geplanten Bebauung des an der Er-
schlieBungsstralle liegenden MK-Bereichs in Richtung Lelkestralie
zeichnerisch festzusetzen und damit planungsrechtlich zu sichern.

Der Planteil A wird angepasst, die Planteile B und C geéndert.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Die zeichnerische Festsetzung des Miullstandortes wird aufgrund der fehlenden
Objektplanung (Zahl Miilltonnen usw.) entfernt. Ein Hinweis zur Hochwassersi-
cherheit der Miillstandorte wird ergénzt: Siehe unter:

Planteil B - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 7.5

Planteil C = Pkt. 6.6 ,Abfallentsorgung, Wertstofferfassung“

Der Planteil A wird angepasst.

Das Planzeichen wird gemanR dem Hinweis Uberarbeitet und vertikal getrennt.
Planteil A — Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Pkt. 4 Ver-
kehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- 5. Planzeichen

Die Planteile A, B und C werden geandert.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Die Festsetzung der Larmschutzmafnahmen wird auch an der Nord-Fassade des
MK vorgesehen. Siehe unter

Planteil A — Planzeichnung

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 9 MaRhahmen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) - Pkt. 9.1 a)

Planteil C = Pkt. 5.6.1 ,Schallschutz”

Fassung Marz 2022
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01 LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE - 28.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

2. Textliche Festsetzungen:

a) Pkt. 1 Art der baulichen Nutzung:

e Kerngebiet (§ 7 BauNVO): Bei den festgesetzten zulassigen Nutzun-
gen in den Obergeschossen ist festzustellen, dass die festgesetzten
zulassigen Nutzungen in der Realitat prinzipiell auch eine sensible
Nutzung wie eine Kindertagesstatte ermdglichen wurden. Die Lage
der MK-Gebiete im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ100
ist dabei zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die bauliche Nachnutzung von innerstadtischen, integrierten und sowohl tech-
nisch als auch verkehrlich sehr gut erschlossenen Konversionsflachen liegt nicht
nur im Interesse der Stadt Freital selbst, sondern entspricht auch den geltenden
Ubergeordneten Planungsleitlinien.

Eine dauerhafte Nutzungsaufgabe auf diesen Flachen ist unter dem Blickwinkel
der Stadtentwicklung kein anzustrebendes Szenario. Die Planungen zur Errich-
tung eines Stadtzentrums sind so alt wie die Stadt Freital selbst und beziehen sich
aus naheliegenden Griinden ausnahmslos auf den in der geografischen Mitte der
Stadt gelegenen Bereich, in dem sich auch der Bebauungsplan befindet.

Damit stehen sich Ubergeordnete Zielstellungen der Siedlungsentwicklung und
des Hochwasserschutzes im Geltungsbereich gegentber, wobei die Darstellung
als Vorbehaltsgebiet eine Abwagung gegeneinander grundsatzlich erlaubt. Die
Realisierung eines Bausteins des Stadtzentrums ist an keiner anderen Stelle sinn-
voll und moglich. Daher wurde die mdgliche Gefahrdung von Leib und Leben
durch ein Extremhochwasser im Planungsprozess betrachtet und eine héchst-
mdogliche Sicherheit durch die getroffenen Festsetzungen erreicht.

Da sich das Plangebiet im Hochwasserrisikogebiet (§ 78 b WHG) und Uber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet (§ 75 SachsWG) befindet, wird vor der Bauge-
nehmigung ein Wasserrechtsverfahren nach §74 Abs. 1 SdchsWG notwendig.
Die hochwasserangepasste Bauweise und die notwendigen baulichen Maf3nah-
men werden in diesem Zuge nachgewiesen. Aufgrund dieser nachzuweisenden
gesetzlichen Regelung wurde die hochwasserangepasste Bauweise unter den
Hinweisen Plan Teil C Il Pkt. 7 bereits aufgenommen:

,Der Hochwasserschutz muss bei der Bauausfiihrung an die rechtlichen Anforde-
rungen zum Bauen in Hochwasserrisikogebieten bzw. tiberschwemmungsgeféhr-
deten Gebieten angepasst werden (hochwasserangepasste Bauweise).“

Fassung Marz 2022
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01 LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE - 28.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Hinweis zu der Tiefgarage (TGa im MK-Gebiet): Es wird empfohlen,
die Ausbildung der flutbaren Tiefgarage zugunsten einer VergroR3e-
rung des Retentionsraumes Uber entsprechende Festsetzungen zu
treffen. Weiter ist unter Pkt. 11 Sonstige Festsetzungen Tiefgaragen
(TGa) festgesetzt, dass die Tiefgarage aufgrund der Lage im Uber-
schwemmungsgebiet in hochwasserangepasster Bauweise zu errich-
ten ist.

Es ist zu empfehlen, dass diese Festsetzung auch fir die betroffenen
Nutzungen bzw. MK-Baugebiete gleichsam getroffen wird.

Redaktioneller Hinweis: In der Uberschrift des Pkt. 1 sind in Klammern
die betreffenden Paragraphen im BauGB angegeben. Redaktionell
darauf hinweisend, ist ,.§ 7 BauNVO* der Vollstandigkeit wegen zu er-
ganzen.

b) Pkt. 3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache:

Redaktionell darauf hinweisend, fehlt bei der Festsetzung der abweichen-
den Bauweise die Gesetzlichkeit hinter ,§ 22 Abs. 2 Satz 1 [...]“. Es ist die
BauNVO einzufiigen.

Sollte ein Extremszenario hdher als HQ300 eintreten, sind weite Teile Freitals um
die Weil3eritz vom Hochwasser betroffen. In diesem Fall muss im Rahmen der
Vorwarnzeit eine Evakuation der betroffenen Areale ausgerufen werden.

Die Planteile B und C werden korrigiert.

Es wird festgesetzt die Tiefgarage flutungsfahig auszufiihren. Die genauen Mal3-
nahmen sind mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. So kann der Auftrieb
des Gebaudes verringert werden. Im Planteil C wird die Empfehlung ausgespro-
chen, die Stellplatze den Angestellten des Gebietes zuzuordnen, sodass diese im
Vorwarnfall alarmiert werden kénnen und die Tiefgarage geschlossen bleibt. Das
Fluten mit Grundhochwasser wird somit in Kauf genommen. Siehe unter:

Planteil B 2 Pkt. | ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen® 2 Pkt. 3.3
Planteil C = 5.6.2 ,Hochwasserschutz*

Es wird auf die Ausfiihrungen zur Stellungnahme unter Pkt. 2.a) verwiesen.

Die Planteile A, B und C werden erganzt.

Der 87 BauNVO wird ergénzt. Siehe unter:

Planteil A - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 1 Art der bauli-
chen Nutzung

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 1 Art der bauli-
chen Nutzung

Planteil C = Pkt. 5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Planteil B wird erganzt.

Die BauNVO wird bei der Festsetzung der abweichenden Bauweise erganzt.
Siehe unter:

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen—> Pkt. 3 Bauweise,
Uberbaubare Grundstucksflache

Fassung Marz 2022
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01 LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE - 28.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

c) Pkt. 5.7.3 Redaktioneller Hinweis zu Festsetzungen zum Schutz vor
Altlasten:

In der Begriindung unter dem Pkt. 5.7.3 ,Schutz vor Altlasten" wird ge-
schrieben, dass aus den Ergebnissen des erstellten Gutachtens (Anlage
2) wie in Pkt. 3.1.2 Altlasten beschrieben, sich Festsetzungen ergeben
wirden, welche in der Begriindung unter dem Pkt. 5.7.3 in sechs aufei-
nanderfolgende Abséatze geschrieben stehen. In dem Planteil B Textliche
Festsetzungen dagegen, sind keine textlichen Festsetzungen hervorge-
bracht worden.

Festsetzungen kdnnen nur zeichnerisch oder textlich getroffen werden
und sind in die Planteile Planzeichnung und/oder textliche Festsetzungen
zu Uberfuhren. Anderweitig getroffene Festsetzungen, wie bspw. im Plan-
teil C Begrindung, oder in Fachgutachten, entfalten keine rechtsbindende
Wirkung.

d) Pkt. 7.2 Anpflanzung von Baumen:

Redaktioneller Hinweis: Unter der Auswabhlliste 3 - Strauchpflanzungen ist
bei Pflanzqualitat offenbar ein Schreibfehler untergekommen (,2xv*). Zur
besseren Lesbarkeit und Nachvollziehbarkeit, ist hier redaktionell nach-
zuarbeiten.

Die Planteile B und C werden geéndert.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Die genannten sechs Punkte befinden sich bereits in den textlichen Festsetzun-
gen unter dem Punkt 10 ,MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (89 Abs. 2 Nr. 24 BauGB) — Bodenschutz, Altlasten®, neben den Planzei-
chen Nr. 15.12.

Durch die Neugliederung des Bebauungsplanes in zwei getrennte Teile (Planzei-
chen und textliche Festsetzungen) werden die Festsetzungen in der Uberarbeite-
ten Planfassung deutlicher zu finden sein und auch zeichnerisch deutlicher als
SALKA Flache dargestellt. Siehe unter:

Planteil B - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 10 Umgrenzung
der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Es werden redaktionelle Ergédnzungen mit Hinweis auf den notwendigen Sanie-
rungsplan (8§ 143 StrISchG) aus der Stellungnahme des LfULG aufgenommen.

Der Planteil B wird korrigiert.

Der Schreibfehler wird korrigiert. Siehe unter:
Planteil B 2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen -2 Pkt. 12 Anpflanzun-
gen, Erhaltung von Baumen

Fassung Marz 2022
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01 LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE - 28.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

e) Pkt. 10 MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

Die zu dem Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® verwendete Bezeichnung
,umgrenzungen der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4
BauGB)® ist die Darstellung im Flachennutzungsplan.

Bei Bebauungsplanen ist gemafl Planzeichenverordnung (PlanzV) die
Bezeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB wie folgt zu wéh-
len (Planzeichen Nr. 15.6): ,Umgrenzung der Flachen fir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes®

Im Bebauungsplan sind die MalBnahmen innerhalb der Flachen naher zu
bestimmen.

Da Festsetzungen eindeutig, nachvollziehbar und vollziehbar zu treffen
sind, ist die Bezeichnung und die Gesetzlichkeit gemal des Einwandes
redaktionell zu &ndern.

Unter dem Planzeichen ,Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorge-
sehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind” ist in den Klammern Bezug auf eine falsche Gesetzlichkeit
genommen worden. Hier ist § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB anzuwen-
den.

f) Pkt. 11 Umgrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tenden Flachen:

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind stets eindeutig, vollziehbar
und nachvollziehbar zu gestalten. Die festgesetzten Wege- und

Der Planteil A wird korrigiert.

Die zugrundeliegende Angabe der Rechtsgrundlage wird lberarbeitet.

Siehe unter:

Planteil A - Legende 2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Pkt. 10 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -2 Schall-
schutz — ,Umgrenzung der Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgeset-
zes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)“

Der Planteil A wird korrigiert.

Die zugrundeliegende Angabe der Rechtsgrundlage wird Uiberarbeitet, jedoch mit
8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB. Die in der Stellungnahme angegebene Nr. 1
bezieht sich auf ,Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aul3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmali3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind“ — diese Rechtsgrundlage passt
nicht zum vorliegenden Fall (SALKA-Flachen). Siehe unter:

Planteil A - Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 2>

Pkt. 10 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind

Der Planteil B wird korrigiert.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Leitungsrechte sind dahingehend zu Uberarbeiten, dass bei der Festset-
zung der einzelnen Leitungsrechte je der zu begunstigende Personen
bzw. Untern ehmerkreis angegeben wird (bspw. ,Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Betreibers/Versorgungstragers). Die dafir in
Klammern gesetzte Angabe von Unternehmen ist nicht zweifelsfrei und
koénnte sich im Laufe der Zeit auch &ndern.

Die in der Begrindung unter Pkt. 3.3.1 bis 3.3.3 getroffenen Angaben,
entfalten im Gegensatz zu Festsetzungen keine rechtsbindende Wirkung.

3. Begriindung:

Pkt. 5.7.3 ,Schutz vor Altlasten“: Siehe dazu die Ausfihrungen dieser Teil-
stellungnahme unter Pkt. 2.c)

4. Allgemeine Hinweise:

a) Verwendung der Nutzungsschablone:

Fur eine zweifelsfreie Ubersichtlich- und Nachvollziehbarkeit wird emp-
fohlen, die Bezeichnung der jeweiligen Baugebiete in den einzelnen Nut-
zungsschablonen zusatzlich zu nummerieren, bspw. S01, S02 bzw. MK
1, MK2, usw.

b) Kartengrundlage/ Liegenschaftskataster:

Da sich die Liegenschaftskataster andern kénnen, sollte die Aussage ,ak-
tuell* durch den Stand (i.d.F. vom TT.MM.JJJJ) ergénzt werden.

¢) Rechtliche Grundlagen:

Die Festsetzungen werden richtiggestellt und die Beglnstigten der jeweiligen
Rechte benannt.

z.B. L1 Leitungsrecht 1 zugunsten des Abwasserbetriebes der GroRen Kreisstadt
Freital (Mischwasserkanal DN500/750) Siehe unter:

Planteil B2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 8 mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Der Planteil C wird geandert.

Die geforderten Anderungen (siehe Teilstellungnahme 2c) werden auch in der Be-
grindung vorgenommen. Siehe unter:

Planteil C > Pkt. 5.7 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der Planteil A wird geandert.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Die Planzeichnung wird entsprechend uberarbeitet und die Baugebiete fortlaufend
nummeriert. (SO1 — SO3; MK1; MK2). Siehe unter:

Planteil A Planzeichnung und Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen - Pkt. 1 Art der baulichen Nutzung - 1. und 2. Planzeichen

Der Planteil B wird ergénzt.

Die Angabe zum Stand des Auszugs aus dem Liegenschaftskataster (17.12.2019)
wird bei dem bestehenden Hinweis ,Kartengrundlage® erganzt. Siehe unter:
Planteil B = Pkt. lll Hinweise - Pkt. 1 Kartengrundlage

Fassung Marz 2022
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01 LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE - 28.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

In der Zwischenzeit der Offenlage und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen T6B zu der Planung, sind die Angaben unter diesem Pkt. zum
Teil nicht mehr aktuell und wurden geéndert. Das BauGB, die BauNVO
und die PlanZV wurden wie folgt geandert und sind in den Planunterlagen
an den betreffenden Stellen zu aktualisieren:

e “Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist"

e “Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist"

e “Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802) geéndert worden ist"

d) Artenschutzrechtliche Prifung - Endbericht:

In der Kopfzeile des Berichts steht Landeshauptstadt Dresden. Dies sollte
redaktionell geandert werden.

Die Planteile B und C werden korrigiert.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert. Siehe unter:
Planteil B = Pkt. IV Rechtliche Grundlagen
Planteil C = Pkt. 10 Rechtsgrundlagen

Das Gutachten wird geéndert.

Die Kopfzeile des Gutachtens wird Uberarbeitet und die Stadt Freital als Vorha-

bentrager bezeichnet.

Wirtschaftsférderung

Aus Sicht der Stabsstelle Wirtschaftsférderung bestehen zu dem o.g. Vor-
haben keine Einwande und es ergeben sich keine Hinweise.

Die Entwicklungsabsicht des neuen Stadtzentrums der Grol3en Kreisstadt
Freital wird aus Sicht der Wirtschaftsforderung ausdriicklich begrii3t. Das
Vorhaben wird zur Starkung der innerstéadtischen Strukturen fihren und
setzt einen bedeutsamen Impuls fir die Wirtschaftsentwicklung der Innen-
stadt. Es wird ein neues Zentrum als urbaner Anlaufpunkt fur die Bewoh-
ner und Gewerbetreibenden erschlossen. Durch ein besseres Service-
und Dienstleistungsangebot wird die Attraktivitat des innerstadtischen Le-
bens gesteigert. Damit verbunden ist eine Erweiterung des regionalen

kein Abwéagungserfordernis
Es ergeben sich keine Planédnderungen.

Fassung Marz 2022
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01 LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE - 28.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Arbeitsplatzangebotes. Ebenfalls begruf3t wird die Errichtung einer neuen,
barrierefreien FuRgénger- und Radfahrerbriicke als Verbindung zwischen
den beiden Ufern der Vereinigten Wei3eritz.

Denkmalschutz

Aus Sicht des Denkmalschutzes bestehen zu dem 0.g. Vorhaben keine
Einwande.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine in der Denkmalliste
erfassten Kulturdenkmale.

Im Bebauungsplanentwurf wird unter Hinweise Ziffer 3 auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden hingewiesen.

Es ist zu beachten, dass das Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen
und das Landesamt flr Archaologie als Trager 6ffentlicher Belange
am Verfahren zu beteiligen sind.

kein Abwéagungserfordernis
Es ergeben sich keine Plananderungen.

keine Abwagungserfordernis
Die zustandigen Behoérden sind beteiligt worden.

Naturschutz

Das naturschutzrechtliche Einvernehmen zu dem Bebauungsplan ,Stadt-
zentrum - Areal Sachsischer Wolf in Freital kann unter folgender Bedin-
gung erteilt werden:

Das artenschutzrechtliche Gutachten (Planunterlage Nr. 5) wird Bestand-
teil der Genehmigung bzw. der Satzung. Die aufgefiihrten Vermeidungs-
mafinahmen M1 bis M4 sind zu beachten und den Empfehlungen E1 bis
E3 ist zu folgen. Eine genaue Abstimmung uber die Anzahl der Schaffung
von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten, Schaffung von Kleinlebens-
raumen bzw. Strukturen zum Erhalt der Artenvielfalt sind bei der Bebau-
ung mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Begrindung:

kein Abwagungserfordernis

Den Forderungen wird gefolgt.

Die MaBnahmen M1 — M4 und E1 und E2 sind bereits Bestandteil der Festset-
zungen. Die AusgleichsmalRnahme E3 wird in geénderter Form in die Planunter-
lagen aufgenommen. Es wird eine Bluhflache auf den Griindachern festsetzt, da
am Boden entlang der Weil3eritz aufgrund des Radweges kein Platz fir einen
Bluhstreifen verbleibt. Siehe unter:

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen -2 Pkt. 13 ,Planungen,
Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,Artenschutzfachliche

Fassung Marz 2022
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Bebauungsplan gemaf
§ 13a BauGB. In diesem Fall sind die artenschutzrechtlichen Belange zu
prufen und zu beachten.

Diesbeziglich wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten (Planunter-
lage Nr. 5) erarbeitet. Dieses wird von Seiten der unteren Naturschutzbe-
horde anerkannt und die benannten Vermeidungsmalnahmen sowie
Empfehlungen zur Schaffung von Fortpflanzungs- und/der Ruhestatten
sowie Schaffung von Kleinlebensraumen bzw. Strukturen zum Erhalt der
Artenvielfalt gefolgt.

MaRRnahmen® 2 Pkt. 13.1 ,MinimierungsmalBnahmen* und 13.2 ,Ausgleichsmal3-
nahmen*
Planteil C 2 Pkt. 5.9.1 MinimierungsmafRnahmen

Zur bestehenden Festsetzung wird die Notwendigkeit der Abstimmung mit der
UNB hinzugefigt.

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen zu dem o.g.
Bebauungsplan Bedenken, da eine Bewertung der zukinftigen Larmein-
wirkungen (Gewerbelarmeinwirkungen intern der Flache und extern) in-
folge der Planvorhaben derzeit noch nicht erfolgen kann.

Begrindung:

Die vorliegende Schallimmissionsprognose der Fa. ABD von 19.01.2021
(Bericht Nr.: ABD 43048/19 -tp) ermittelt und bewertet lediglich die Ein-
wirkungen auf die Planflache, aber nicht die Auswirkungen der Planflache
auf die umliegende vorhandene Bebauung. z.B. befinden sich in den Ge-
bauden an der Poisentalstr. (Nr. 3 bis 7) Wohnnutzungen mindestens ab
dem 1. OG, die mindestens von der Anlieferungsflache betroffen sind.
Auch die Geb&ude Dresdner Stral3e 180 und Lel3kestraRe 5 und 9 kdnnen
von der Parkplatznutzung und der neuen Zufahrten beeintrachtigt sein.
Dies ist zu ermitteln und zu bewerten.

Die beabsichtigte Planung eines ,Wohnareals am Sachsenplatz" ist uns
bekannt, allerdings liegen uns noch keine Entwiirfe (auf3er in der hierzu
vorliegenden UVP-VP) vor. Mégliche Beeintrachtigungen des geplanten
Allgemeinen Wohngebiets durch die Planung sind hier ebenfalls zu be-
werten.

Die Hinweise werden an den betreffenden Stellen behandelt.

Der Forderung wird entsprochen.

Ein Nachgutachten zum Gewerbe-, Stral3enlarm wurde angefertigt.

Die Planteile A, B und C werden gemal3 den neuen Erkenntnissen geandert.
Das Nachgutachten und der gednderte Plan miissen den Behdrden und der
Offentlichkeit in einer Neuauslage zur Verfiigung gestellt werden.

Durch das Gutachten (Anlage 8 - Schalltechnische Untersuchung ABD 43048-
03/22 Gerauschkontingentierung sowie Larmvorsorge gemaf 16. BImSchV fur
die geplante ErschlieBungsstralRe) werden Flachenschallquellen fir die Kontin-
gentierung mit zulassigem flachenbezogenen Schallleistungspegel tags / nachts
fur Teilflachen berechnet. So kénnen Konflikte mit der Nachbarbebauung ausge-
schlossen werden.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Da der vom Plangebiet ausgehende Gewerbeldrm (z. B. durch Anliefe-
rung, Aul3enschallquellen, Parkplatz) stark von den geplanten Nutzungen
abhangt und diese noch nicht genau bekannt sind, sollte geprift werden,
ob fur das Plangebiet Teilflachen (ggf. pro Gebaude, Parkplatz usw.) nach
derzeitigem Wissensstand gebildet werden kénnen. Fir diese Teilflachen
konnten/ sollten mogliche flachenbezogene Schallleistungspegel errech-
net werden.

Damit wird fur jede Teilflache ein bestimmtes Larmkontingent, ein be-
stimmter moglicher Schallleistungspegel (eine mdgliche Larmemission)
im Bereich Mittelpunkt der Flache festgeschrieben.
Gewerbelarmvorbelastungen des Umfeldes mussen bertcksichtigt wer-
den. Der zukunftige Betreiber muss dann nur die Einhaltung dieses Larm-
kontingentes nachweisen.

Durch das Gutachten werden zum Schutz der umliegenden Bestandsbebauung
vor Gerauschimmissionen (Wohngebaude Lel3kestrale, kiinftige Wohnbebauung
am Sachsenplatz) wird fur die gewerblich zu nutzenden Flachen (Einzelhandel,
Parkplatze) eine Gerduschkontingentierung vorgenommen.

Die Festsetzung der unterschiedlichen Emissionskontingente fur Teilflachen des
Bebauungsplanes kann sicherstellen, dass die Schalltechnischen Orientierungs-
werte fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 an allen
umliegenden schiutzenswerten Gebauden eingehalten wird.

Dazu sind in den planzeichnerisch gekennzeichneten Bereichen nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel (Langzeit-
pegel) an keinem Immissionsort auRerhalb des Plangebietes héher sind, als die
zugehdrigen Immissionskontingente. Der Nachweis ist anhand der kritischen Im-
missionsorte durchzuftihren. (Anlage 8 zum Bebauungsplan)

Weiterhin werden zum Schutz der umliegenden Bebauung die zu erwartenden
Gerausche der neuen ErschlieBungsstralie geman Vorgabe der 16. BImSchV be-
rechnet. Zur Berechnung der Beurteilungspegel wurden Prognosedaten fir die
Stral3e angenommen. Diese begriinden sich aus der GroRe der Parkplatze, den
zulassigen Nutzungen und damit verbundenem Verkehrsaufkommen und der zu
erwartenden hauptsachlichen Fahrtrichtung (Ein- und Ausfahrtsrichtung etc.). Im
Ergebnis konnte keine Uberschreitung der Grenzwerte durch Verkehrslarm fest-
gestellt werden.

Planteil A - Legende = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 10
,MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen®“ = Schallschutz
= 2. Planzeichen

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 9 ,Mallnahmen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® - Pkt. 9.1
Schallschutz 2 Pkt. c)

Planteil C = Pkt. 5.6 ,MalRinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen®
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Hinweis:

In der vorliegenden Schallimmissionsprognose der Fa. ABD von
19.01.2021 (Bericht Nr.: ABD 43048/19 -tp) werden die Verkehrslarmim-
missionen und die maf3geblichen AuBenlarmpegel im Bereich zukiinftiger
Planflachen mit Hilfe der Richtlinien fir den Larmschutz an Straen - RLS
90 nachvollziehbar errechnet und dargestellt. Fir den Zeitraum Januar
2021 war dies vollig richtig, neu ist derzeit die Berechnungsvorschrift der
Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en - RLS 19 von 2019.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Berechnung des Verkehrslarms nach RLS-19 ist nach Riicksprache mit dem
Landratsamt vom 15.09.21 nicht erforderlich ist, auch weil der Aufstellungsbe-
schluss des B-Planes vor Inkrafttreten der RLS-19 erfolgte.

Gewasserschutz

zusatzlich hinzugezogene Unterlagen zu den vorgelegten Planunter-
lagen:

|11] Hochwassergefahrenkarten/Hochwasserrisikokarten der Roten/ Wil-
den/ Vereinigten Weil3eritz fur Freital, LTV, Stand 21.12.2020

Feststellungen und Anmerkungen:

Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken zum vorge-
legten Bebauungsplan.

Die vorgelegten Unterlagen [1+2] und [3] enthalten allerdings zum Teil fur
die betroffenen wasserrechtlichen Belange fehlerhafte bzw. missver-
standliche Ausfuihrungen, die entsprechend der nachfolgenden Bemer-
kungen zu prufen und zu Uberarbeiten sind.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfordert zuvor verschiedene Was-
serrechtsverfahren bei der unteren Wasserbehdérde (fur die die Antrags-
unterlagen entsprechend WrWBauPrifVO1 vorzulegen sind).

1. Zu den Planunterlagen Nr. [1] + [2] Planzeichnung und textliche Fest-
setzungen:
1.1. Planzeichnung (Teil A):

kein Abwagungserfordernis

kein Abwagungserfordernis
Die Uberarbeitung wird vorgenommen — siehe folgende Abséatze.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Vorbehaltsflache Brickenauflager:

Die Vorbehaltsflache Brickenauflager tiberschneidet sich mit Flachen, fir
die Leitungsrechte unter Bertlicksichtigung eines Schutzstreifens festge-
legt wurden (L7) (vgl. Pkt. 3.3.2 [3]).

Fur die Errichtung der Briicke ist ein wasserrechtliches Genehmigungs-
verfahren nach 8§26 Abs. 1 SachsWG? erforderlich. Die wasserrechtliche
Genehmigung ist unter Vorlage entsprechend beurteilungsfahiger Unter-
lagen zu beantragen.

Die Zustimmungen der betroffenen Medientrager zur einzureichenden
Genehmigungsunterlage missen beiliegen.

1.2. Textliche Festsetzungen (Teil B):

a) Mal3 der baulichen Nutzung - Planzeichen Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB):

Die Oberkante des FertigfuRbodens muss sich am Wasserstand HQext-
rem (Hochwasserrisikogebiet) orientieren, soweit dies als MaZnahme der
hochwasserangepassten Bauweise herangezogen werden soll (siehe
auch folgende Ausfuhrungen unter Pkt. 2.d) dieser Stellungnahme).

In der Begrindung ist der Pkt. 5.3 Hohe baulicher Anlagen an den ent-
sprechenden Stellen anzupassen.

b) Pkt. 9 Wasserflachen und Flachen [...]- Planzeichen Flache U:

Die Festsetzung ,Das bauliche Vorhaben im Uberschwemmungsgebiet ist
durch die untere Wasserbehdrde zu genehmigen® ist nicht korrekt. Statt-
dessen hat in vorliegend dem Fall die zusténdige (Bau-)Behoérde Uber das
Vorhaben im Benehmen mit der unteren Wasserbehodrde zu entscheiden
(8 74 Abs. 1 SachsWG).

c) Pkt. 11 Sonstige Festsetzungen - Planzeichen ,Umgrenzung der Fla-
chen, die von Bebauung freizuhalten sind“, Zweckbestimmung: Gewé&s-
serunterhaltung:

Die Planteile B und C werden geandert.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Der Hinweis zur Einholung der Zustimmung der Medientrager im Rahmen des
Antrags der wasserrechtlichen Genehmigung fur die Errichtung der Briicke wird
in die Planunterlagen aufgenommen.

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 6 ,Verkehrsfla-
chen- und Anlagen” 2 Pkt. 6.4

Planteil C = Pkt. 5.5.8 , Ful3gdnger- und Radfahrerbriicke”

Die Planteile B und C werden korrigiert.

Die festgesetzte OK FertigfulRBboden befindet sich bereits tber dem Niveau eines
HQextrem (WSP HQ(extrem) bis 170,12 m NHN / OK FFB EG 170,55 bis 171,00
m NHN). Somit ist lediglich der Bezug auf das HQextrem textlich zu korrigieren.
Die Begrindung wird angeglichen. Siehe unter:

Planteil B 2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen -2 Pkt. 3.3

Planteil C - Pkt. 5.3 ,Hb6he baulicher Anlagen*

Die Planteile B und C werden korrigiert.

Die Aussage wird korrigiert und die Baubehdrde im Benehmen mit der UWB be-
nannt. Siehe unter:

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 9.3 Hochwas-
serschutz

Planteil C = Pkt. 5.6.2 ,Hochwasserschutz*
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Die Flache kennzeichnet den kraft Gesetzes entlang oberirdischer Ge-
wasser geltenden Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG?® i.vV.m. § 24
SachsWG. Dieser Schutzstreifen umfasst hier einen Bereich von 5 m
landwarts der Ufermauer entlang der Vereinigten WeilReritz. Gewasser-
randstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Siche-
rung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen
aus diffusen Quellen und unterliegen Nutzungsbeschrankungen und Ver-
boten. Sie dienen zunachst nicht der Gewaésserunterhaltung. In Gewas-
serrandstreifen ist die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen verbo-
ten, sofern sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforder-
lich sind.

Das Verbot umfasst auch Gelandeanhebungen, die Anlage von Wegen
oder sonstige Flachenversiegelungen, namlich all das, was geeignet ist,
die 0.g. Funktionen zu beeintrachtigen.

Die untere Wasserbehdrde kann auf Antrag eine widerrufliche Befreiung
von den Verboten erteilen, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der
Allgemeinheit ein Vorhaben/ eine Maflinahme erfordern oder das Verbot
im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhrt.

Die Zweckbestimmung ,Gewasserunterhaltung“ kann somit nur fir den
Teil des Gewasserrandstreifens gelten, fir den die untere Wasserbe-
horde eine Befreiung zur Anlage der Wegeverbindungen erteilt.

Die Planteile B und C werden geandert.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Der Hinweis zum Bauverbot im Gewasserrandstreifen wird in den Planunterlagen
geandert und entsprechend der Stellungnahme umformuliert sodass das Bauver-
bot und die Genehmigungspflicht eindeutig daraus hervorgehen. Siehe unter:

Planteil B - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 5 Flachen die
von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) - ,Gesetzlich fest-
gesetzter Gewésserrandstreifen nach § 38 WHG i.V.m. § 24 SachsWG*

Planteil C =2 Pkt. 3.3.1 ,Gesetzlich festgesetzter Gewésserrandstreifen nach § 38
WHG i.V.m. § 24 S&chsWG*

Der Planteil A wird angepasst, B und C werden geandert.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Die Benennung der Zweckbestimmung wird in ,Gesetzlich festgesetzter Gewas-
serrandstreifen nach § 38 WHG i.V.m. § 24 SachsWG* geandert.

Planteil A — Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 12
Sonstige Festsetzungen — Planzeichen Nr. 9

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 5 Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) - ,Gesetzlich fest-
gesetzter Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG i.V.m. § 24 SachsWG*

Planteil C 2 Pkt. 3.3.1 ,Gesetzlich festgesetzter Gewésserrandstreifen nach § 38
WHG i.V.m. § 24 SdchsWG*
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Die Wegeverbindungen im Gewasserrandstreifen sind auf die unbedingt
erforderliche Breite zu beschranken und umfassen nicht die Breite von
5m.

2. Zu der Planunterlage Nr. [3] - Begriindung:
a) Pkt. 3.1.3 Boden und Grundwasser:

Beschrieben sind mittlere Grundwasserstande im Vorhabenbereich von
2,5 bis 3,5 m unter derzeitiger Gelandeoberkante (GOK). Wir weisen da-
rauf hin, dass Grundhochwasser Uber die beschriebenen Wasserstande
hinaus abhangig von den jeweiligen Wasserstanden der Vereinigten Wei-
Reritz auftreten kann. Hieraus kann sich eine zusétzliche Betroffenheit fur
die geplante Tiefgarage ergeben.

Fur den Fall der Ausfuhrung der fur die Hochbauten vorgeschlagenen
Tiefgrindungen in den anstehenden Flussschottern (Durchteufung der
Auffillungen) und ebenso der Tiefgarage, ist zuvor ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren zur Zulassung der damit verbundenen Gewasserbe-
nutzungen durchzufuhren und rechtzeitig vorher bei der unteren Wasser-
behodrde zu beantragen.

Das betrifft die Tiefgrindungen/ die Tiefgarage selbst, sowie erforderliche
bauzeitliche Wasserhaltungen.

MaRgeblich erlaubnispflichtig (§ 8 WHG) ist das Einbringen von Stoffen in
das Grundwasser (§9Abs. 1 Nr. 4 WHG), sowie das Aufstauen, Absenken
und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfir bestimmt oder
geeignet sind (8 9 Abs. 2 Nr. 1 WHG).

Da sich der Vorhabenbereich in einem Gebiet mit schadlichen Bodenver-
anderungen befindet, sind im Rahmen der Antragstellung die bauzeitli-
chen Auswirkungen auf das Grundwasser (Schadstoffverfrachtung) zu
bewerten und entsprechende Mal3hahmen abzuleiten. Ebenso ist die Ge-
eignetheit der eingesetzten Baustoffe im Grundwasserbereich anhand der
Grundwasserbeschaffenheit nachzuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung des Weges als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
wird auf die erforderliche Breite beschrankt. Bis zur Briicke ist die Wegefiihrung
als Rad- und FuBweg notwendig, westlich der Bricke wird die Wegbreite, nur
noch als FulRweg, reduziert.

Der Hinweis wird in die Planteile B und C aufgenommen.
Die Aufnahme der neuen Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Siehe unter:

Planteil B =2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Umgrenzung der Fla-
chen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind 2
Pkt. 10.8

Planteil C = Pkt. 5.7 ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind®
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

b) Pkt. 3.3.1 Gewasserrandstreifen:

Hierzu wird auf die Ausfiihrungen dieser Teilstellungnahme zum Gewas-
serschutz in Pkt. 1,2.b) hingewiesen.

Da Gewasserrandstreifen der Sicherung des Wasserabflusses dienen, ist
eine Anhebung des Geldndes im Bereich des Gewasserrandstreifens ma-
ximal bis zur Oberkante der Kappe der Bestandsufermauer entlang der
Vereinigten Weil3eritz zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Anpassungsbereiche im Bereich der geplan-
ten Briicke. Die Erhdhung der Uferbefestigung und die Gelandeanhebung
im Bereich des Gewasserrandstreifens tiber die 0.g. Kappe hinaus, bedarf
der wasserrechtlichen Genehmigung (8 26 Abs. 1 S4chsWG). Ebenso die
Errichtung eines Gelanders. Wegen der komplexen Strémungsverhalt-
nisse ist neben den Ublichen Antragsunterlagen ein hydraulisches Gut-
achten zur Bewertung der Auswirkungen fir die angrenzenden sowie
flussseitig gegeniberliegenden Grundstiicke vorzulegen.

c) Pkt. 3.3.2 Leitungsrechte und Freihaltezonen:

Die farblichen Darstellungen in der Planunterlage Nr. [10] (bzw. Beiblatt
Anlage 6), sind nicht zweifelsfrei nachvollziehbar (z. B. verschiedene
Gruntdne der Leitungen).

Die gegebenen Hinweise werden beachtet (siehe Pkt. 1.2.c) der Stellung-

nahme).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Planédnderung. Das Beiblatt Anlage 6 wurde mit bestmdglicher
Farbvielfalt gestaltet. Die Leitungen liegen in vielen Bereichen des Plangebietes
so eng und tatséchlich nahezu Ubereinander, dass die Darstellung der Leitungen
nicht besser darzustellen ist. Durch die Leitungsrechte wurde im Planteil A ein-
deutig auf die Medientrager und die Art der Leitung verwiesen. Hinweise zum
Schutz der Medienleitungen (z.B. Antrag von Schachtscheinen, Suchschachtun-
gen etc.) wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Siehe unter:

Planteil B = | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 8 ,mit Geh-, fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen®

Planteil C =2 Pkt. 3.2.2 ,Leitungsrechte und Freihaltezonen*
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

d) Pkt. 4.2 Regionalplan OEOE:

Ziel 4.1.1 RPL Okologisches
topschutz/FlieRgewasser:

Bzgl. Gewasserrandstreifen wird auf die Ausfiihrungen dieser Teilstel-
lungnahme zum Gewasserschutz in Pkt. 1.2.b) und 2.b) dieser Stellung-
nahme hingewiesen.

Verbundsystem/Arten- und Bio-

Ziel 4.1.4 RPL Vorbeugender Hochwasserschutz:

Der aktuelle Datenstand (Uberarbeitung der Hochwasserrisiko- und Ge-
fahrenkarten — siehe oben Unterlage Nr. [11]) hat ergeben, dass sich das
Plangebiet nicht mehr im Ausbreitungsbereich eines HQ100 befindet.
Insoweit wird das erforderliche Benehmen (§ 74 Abs. 1 SachsWG) der
unteren Wasserbehérde fir die Bauvorhaben in Aussicht gestellt. Das
wurde bereits in Vorgesprachen kommuniziert. Unabhangig davon befin-
det sich das Plangebiet weitgehend im Hochwasserrisikogebiet (8§ 78 b
WHG - Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) und im
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (8 75 SachsWG).

Im Rahmen der Uberarbeitung der Hochwasserrisiko- und Gefahrenkar-
ten (Unterlage Nr. [11]) wurde fir die gesetzlich vorgeschriebene Risiko-
bewertung fir ein seltenes Hochwasser (HQextrem) ein Hochwasser ge-
wahlt, was einem HQ300 entspricht.

Die Uberschwemmten Flachen bei HQ100 und HQextrem werden gemani
[11] wie folgt dargestellt:

(GRAFIK)

Gemal [11] treten bei HQextrem Wasserstande bis 170,12 m . NHN auf.
Im Zuge der Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete/iiberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiete durch die untere Wasserbehérde, kénnen
sich noch kleinrdumige Anderungen in der Ausdehnung ergeben.

Bis zu dem o0.g. Wasserstand sind zur Schadensverhinderung bzw. -min-
derung dem Risiko angepasste planerische und bautechnische Mal3nah-
men zu ergreifen. Eine Bebauung des Plangebietes ist hier nur unter Be-
riicksichtigung einer hochwasserangepassten Bauweise maoglich. Auf die
rechtlichen Hintergrinde hatte das Umweltamt u.a. bereits in seiner

Die Hinweise werden beachtet. (siehe 1.2.b) und 2.b))

Der Abschnitt der Begriindung wird anhand der aktuellen Daten und Kenntnisse
Uberarbeitet. Siehe unter:

Planteil C = Pkt. 4.2 ,Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfort-
schreibung (2020)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beschreibung der Lage im Hochwasserrisikogebiet bzw. Uberschwemmungs-
geféhrdeten Gebiet wurde als Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen. Siehe
hierzu Pkt. 1.2.b der Teilstellungnahme.

Die Planteile B und C werden geandert.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Die Benennung der hochwasserangepassten Bauweise wird in die ,Bauweise®
aufgenommen, MalRnahmen zur Schadensminimierung und die Genehmigungs-
pflicht mit der Unteren Wasserbehorde benannt. Siehe unter:

Planteil B 2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 3 Bauweise >
Pkt. 3.3
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Stellungnahme zur wiederholten Erstbeteiligung zur Standortanalyse vom
28.04.2020 hingewiesen.

Der MaRnahmenplanung zur Risiko- und Schadensminimierung war ent-
sprechend die Bemessungsgrundlage HQextrem zu Grunde zu legen. Die
Daten sind unserer Kenntnis nach auch von der Landestalsperrenverwal-
tung Sachsen (LTV) abgefordert worden, sind aber in der Begriindung
nicht erwéhnt.

Die Uberarbeiteten Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten wurden durch
die LTV der Stadt Freital und der unteren Wasserbehérde fur das Stadt-
gebiet im Frihjahr 2021 Gbergeben. Die im Bebauungsplan festgelegte
Hohe des FertigfuBbodens FFB EG mit 170,55 bis 171 m UNHN liegt tiber
dem o. a. Wasserstand HQextrem und ist deshalb grundsatzlich als Mal3-
nahme zur Risikominderung geeignet.

Fur das Stadtgebiet Freital wurde nach dem Hochwasser vom August
2002 festgelegt, den schadlosen Wasserabfluss in der Vereinigten Wei-
RBeritz fir den Abfluss eines HQ200 zu gewabhrleisten.

Dem entsprechend wurden seitdem die Ufer/Uferbefestigungen unter Be-
ricksichtigung eines gewissen Freibordes in einer Hohe ertlichtigt, die
dem Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Schutzzielfestlegung entsprach.
Da die Weiterfihrung der statistischen Abflussauswertung in Bezug auf
den Datenstand der Schutzzielfestlegung eine veranderte Abflussstatistik
ergeben hat, werden Teilbereiche des Plangebietes bei HQ200 [11] Uiber-
schwemmt.

e) Pkt. 5.3 Hohe baulicher Anlagen:

Die Oberkante des FertigfuRbodens muss sich am Wasserstand HQext-
rem (Hochwasserrisikogebiet) orientieren, soweit dies als MalRnahme
der hochwasserangepassten Bauweise herangezogen werden soll.
(siehe Ausfuhrungen oben Pkt. 2.d) dieser Stellungnahme; siehe auch
oben Pkt. 1.2.a)).

Planteil C = Pkt. 5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die Beschreibung der Lage im Hochwasserrisikogebiet bzw. tiberschwemmungs-
gefahrdeten Gebiet und die Genehmigungspflicht wurden in die Planunterlagen
aufgenommen. Siehe hierzu Pkt. 1.2.b der Teilstellungnahme.

Der Planteil A wird ergénzt.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Zum Zeitpunkt der Ausfertigung der Unterlagen lagen der Stadt Freital die aktua-
lisierten Hochwasserkarten noch nicht vor.

Die Uberschwemmungsflache im Fall HQ100 verbleibt in der Planzeichnung, da
sie noch rechtverbindlich ist. Der neue Datenstand wird zeichnerisch erganzt.
Siehe unter:

Planteil A 2 Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 9
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses = 2. Planzeichen

Die aktualisierte Hochwasserlinie (HQ100) befindet sich auf der Planzeichnung

nun innerhalb der Ufermauern der WeiRReritz, da diese mit Schutzziel HQ200 aus-
gebaut wurden.

Die gegebenen Hinweise werden beachtet (siehe Pkt. 1.2.a) der STN).
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

f) Pkt. 5.7.2 Hochwasserschutz:

Die Genehmigungspflichten ergeben sich aus den Regelungen des WHG
und des SachswaG.

Die VwV Planvorlage war hierflir keine Rechtsgrundlage und ist zudem
auch nicht mehr gliltig.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen in Pkt. 2.d) oben in dieser Stellung-
nahme verwiesen.

Im Punkt Hochwasserschutz ist weiter dargelegt, dass geplante unterirdi-
sche Bereiche (Tiefgarage) ,flutungsfahig“ gestaltet werden sollen. Unklar
ist dabei, was mit ,versickerungsfahiger Belag“ gemeint ist. Soll die Ga-
rage mit aufsteigendem Grundwasser geflutet werden?

g) Pkt. 5.7.3 Schutz vor Altlasten:

In Pkt. 5.7.3 wird mit Verweis auf das Gutachten Anlage 2 (Schadstoffun-
tersuchung — Planunterlage Nr. [7]) ausgefiuhrt, dass eine Gefahrdung des
Grundwassers durch den Boden ausgeschlossen wird. Tatsachlich ist
dazu eine Einschatzung bisher nicht zweifelsfrei mdglich, da Grundwas-
seruntersuchungen fehlen.

Fur die zwei fur die Bewertung des Sachverhalts zu errichtenden Grund-
wassermessstellen ist eine Abstimmung zum Ausbau, zum Parameter-
spektrum und zum Uberwachungsintervall mit dem Referat Gewéasser-
schutz des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge vorzuse-
hen.

Die Planteile B und C werden korrigiert.

Statt der VwV Planvorlage wird das WHG und SachsWG erwéhnt.

Siehe unter:

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 9.2 Hochwas-
serschutz

Planteil C = 5.6.2 ,Hochwasserschutz*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Tiefgarage ist nach Festsetzung weiterhin flutungsfahig auszufuhren. Die ge-
nauen MalRnahmen sind mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. So kann
der Auftrieb des Gebéaudes verringert werden. Im Planteil C wird die Empfehlung
ausgesprochen, die Stellplatze den Angestellten des Gebietes zuzuordnen, so-
dass diese im Vorwarnfall alarmiert werden kénnen und die Tiefgarage geschlos-
sen bleibt. Das Fluten mit Grundhochwasser wird somit in Kauf genommen.
Siehe unter:

Planteil B = Pkt. | ,Bauplanungsrechtliche Festsetzungen® -2 Pkt. 3.3

Planteil C = Pkt. 5.4 ,Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise“ und Pkt. 5.6.2
,Hochwasserschutz*

Die Planteile B und C werden erganzt.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Die Errichtung der Grundwassermessstellen wird durch den Fachplaner mit den
zustandigen Stellen des Landratsamtes abgestimmt und koordiniert. Die beste-
hende Festsetzung im Plan wird ergénzt. Siehe unter:

Planteil A 2 Legende -2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen -2 Pkt. 12
Sonstige Festsetzungen = 12. Planzeichen
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

h) Pkt. 6.5 Regenwasserbeseitigung:

Die Niederschlagswassereinleitung der Dachflachen in die Vereinigte
WeilReritz sowie die Errichtung der zugehdrigen Einleitbauwerke bedarf
der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. wasserrechtlichen Genehmigung,
die vor Errichtung der diesbezlglich Entwasserungsanlagen bei der unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Die Einleitstellen sind fachgerecht etwa auf Hohe des Mittelwasserstan-
des der Vereinigten Weil3eritz anzuordnen.

Entsprechend den Grundsétzen der Abwasserbeseitigung (8 55 Abs. 2
WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ,verrieselt” oder di-
rekt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

Die Einleitung von Regenwasser in den Mischwasserkanal steht diesen
Grundsatzen entgegen und ist entsprechend zu begriinden (entgegenste-
hende Belange in 0.g. Sinne).

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit einer Einleitung in die Vereinigte
Weileritz unter Beriicksichtigung von Ruckhalte- und ggf. Vorbehand-
lungsmafRnahmen.

i) Rechtliche Grundlagen:

Das SachsWG ist als Rechtsgrundlage zu ergénzen.

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 10 Umgrenzung
der Flachen, deren Bbdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind -2 Pkt. 10.7

Planteil C = Pkt. 5.7 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Der Planteil C wird erganzt.

Die Begriindung wird um den Punkt der Genehmigungspflicht (wasserrechtliche
Erlaubnis) sowie die notwendigen MalRnahmen (Einleitstellen, Ruckhaltung, Vor-
behandlung) erganzt. Siehe unter:

Planteil C = Pkt. 6.5 ,Regenwasserbeseitigung*

Der Planteil C wird korrigiert.

Von der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf dem Plangebiet auf-
grund der geologischen Situation abgesehen. Untere Bodenschichten sind nach-
weislich radiologisch belastet.

Die Einleitung von geringen Teilen des anfallenden Niederschlagswassers in den
vorhandenen Mischwasserkanal soll als Option nach Prifung der hydraulischen
Gegebenheiten herangezogen werden.

Der Nachweis ist im Rahmen der notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnis zu
fuhren.

Die Begriindung wird hinsichtlich dieser Formulierung korrigiert. Siehe unter:
Planteil C = Pkt. 6.5 ,Regenwasserbeseitigung”

Die Planteile B und C werden ergéanzt.

Die Rechtsvorschrift SG&chsWG wird in die Planunterlagen aufgenommen.
Planteil B 2 Pkt. IV Rechtliche Grundlagen
Planteil C - Pkt. 10 Rechtsgrundlagen
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Altlasten, Bodenschutz und Abfallrecht

Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Belange, welche sich insbeson-
dere auf die im Gebiet des Bebauungsplans vorhandene Altlastensitua-
tion beziehen, werden in der vorliegenden Planung hinreichend beriick-
sichtigt.

Aus bodenschutzseitiger Sicht ist die Revitalisierung vorbelasteter Fla-
chen und innerstadtische Verdichtung und damit die Schonung nattrlicher
Ressourcen erwinscht.

Bei der weiteren Planung sollen nachfolgende Hinweise beriicksichtigt
werden:

Abfall:

Anfallende Abfélle, die nicht vermieden werden kénnen, sind vorrangig
einer Verwertung zuzufuhren. Nicht verwertbare Abféalle sind geman § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zu beseitigen.

Bei einer Verwertung ist gemaf § 7 Abs. 3 KrWG ein besonderes Augen-
merk auf die Schadlosigkeit der Verwertung zu richten. Es darf insbeson-
dere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf kom-
men.

Bei der Entsorgung von geféahrlichen Abféllen sind die Vorgaben der
Nachweisverordnung (NachwV) zu beachten.

Gemal § 8 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) sind anfallende Bau-
und Abbruchabfélle (Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bi-
tumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel, Fliesen und Ke-
ramik) moglichst getrennt voneinander zu erfassen und vorrangig der Vor-
bereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren. Dies
ist gemal § 8 Abs. 3 GewAbfV zu dokumentieren.

kein Abwagungserfordernis

Die Hinweise werden an den

Der Hinweis wird in die Pla
Siehe unter:

betreffenden Stellen behandelt.

nteile B und C aufgenommen.

Planteil B = Pkt. Ill Hinweise = Pkt. 7 ,Abfall”

Planteil C 2 Pkt. 8.6 ,Abfall*
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Redaktionelle Anmerkungen:

Unter den Hinweisen der textlichen Festsetzungen (Teil B) wird unter dem
Punkt ,4. Altlasten, Bodenschutz“ Bezug auf eine falsche gesetzliche
Grundlage genommen. Das Séchsische Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzgesetz (SachsABG) ist aulRer Kraft; die aktuelle gesetzliche Grund-
lage ist § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetz (Sachs-KrwBodSchG).

Die Planteile B und C werden korrigiert.

Die gesetzliche Grundlage wird korrigiert und durch das Sachsisches Kreislauf-
wirtschafts- und Bodenschutzgesetz (Sachs-KrwWBodSchG) ersetzt. Siehe unter:
Planteil B =2 Pkt. lll Hinweise = Pkt. 4 ,Bodenschutz, Altlasten”

Planteil C = Pkt. 8.3 ,Bodenschutz, Altlasten*

Schiilerbeférderung und OPNV

Es bestehen von Seiten des Bereiches Schilerbeférderung und OPNV
grundsatzlich keine Einwande zum Vorhaben.

Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung von Bau- und/oder ErschlieRungs-
arbeiten Einschrankungen oder Sperrungen (teilweise Sperrungen, oder
Vollsperrungen, Umleitungen) von Stra3en notwendig werden auf denen
offentlicher Personennahverkehr oder Schilerbeférderung stattfindet, ist
dies rechtzeitig der Abteilung Schul- und Liegenschaftsmanagement,
Bereich Schiilerbeférderung und OPNV, 03501 515-4403 oder per E-Mail
an verkehrswesen@landratsamt-pirna.de anzuzeigen. Das entspre-
chende Verkehrsunternehmen ist gleichfalls rechtzeitig zu informieren.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plananderung.

Menschen mit Behinderung

Im Sinne der Inklusion sind drtliche Strukturen, Zuwegungen, 6ffentliche
Raume und Gebaude barrierefrei zu gestalten, sodass sie von Menschen
mit und ohne Behinderung, Frauen und Méannern, Kindern, alten Men-
schen, eben von allen Menschen uneingeschrénkt genutzt werden kon-
nen.

Der Bedarf an barrierefreien RAumen und Gebauden wird in den néchsten
Jahren erheblich steigen und sollte bei der Planung berlicksichtigt wer-
den.

kein Abwagungserfordernis
Es erfolgt keine Plané&nderung.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Siedlungshygiene

Aus bau- und siedlungshygienischer Sicht bestehen keine Einwande zum
Vorhaben.

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001
i.d.F. der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016 - BGBI. | S. 459 - die zu-
letzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar 2018 (BGBI. | S. 99)
geéandert worden ist) entsprechende Versorgung sowie eine den Normen
entsprechende Abwasserbeseitigung sind auch wéahrend der Bauphase
zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine
eventuelle Notwasserversorgung, notwendig werden, missen diese
durch das Gesundheitsamt (auch abschnittsweise) freigegeben werden.
Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasseranlagen
(Brunnen) sind zu schiitzen.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plandnderung.

kein Abwagungserfordernis
Die Hinweise werden bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flur-
sticksnummern im Bereich des Bebauungsplanes dem katasterméaRigen
Bestand entspricht, ist durch das Vermessungsamt zu bestétigen.

Die Verfahrensleiste ist entsprechend zu erganzen.

Durch die anderen am Verfahren beteiligten Fachbereiche des Landrats-
amtes wurden zum gegenwartigen Planungsstand keine weiteren Hin-
weise oder Bedenken vorgetragen.

Sollten sich Anderungen der Planungsunterlagen ergeben die die Be-
lange des Landratsamtes beriihren, beteiligen Sie uns bitte erneut.

Der Forderung wird entsprochen.

Die Verfahrensleiste wird um einen Punkt ,Bestatigung des katastermafRigen Be-
standes” erganzt. Siehe unter:

Planteil B = Verfahrensvermerke = Pkt. 2 ,Bestétigung des katastermafiigen Be-
stands*

kein Abwagungserfordernis
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

nach Prifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen
gibt die Raumordnungsbehdrde folgende raumordnerische Stellung-
nahme ab:

Das geplante Vorhaben kann hinsichtlich seiner Vereinbarkeit mit den lan-
desplanerischen Zielen zum grof3flachigen Einzelhandel nicht abschlie-
Bend beurteilt werden. Darlber hinaus steht der Bebauungsplan auf
Grund der Lage in einem regionalplanerisch festgelegten Vorrang- bzw.
Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz teilweise im Konflikt
zu den Erfordernissen der Raumordnung.

Begrindung

Sachverhalt

Die Stadt Freital plant auf einer innerstadtischen Brachflache im Stadtteil
Deuben die Entwicklung eines neuen Stadt(teil)zentrums mit Nutzungs-
mischung aus (grof3flachigem) Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastrono-
mie sowie sozialen und kulturellen Einrichtungen. Dazu sollen durch die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,Stadtzentrum® die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung grof3flachigen Ein-
zelhandels mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ge-
schaffen werden.

In einem festgesetzten Kerngebiet sollen dariiber hinaus ein Einzelhan-
delsbetrieb mit maximal 700 m2? Verkaufsflache sowie weitere Einzelhan-
delsbetriebe mit jeweils maximal 500 m2 Verkaufsflache mit innenstadtre-
levanten Sortimenten zul&ssig sein.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha und soll im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden. Im wirk-
samen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache
dargestellt.

Die Stadt Freital verfgt unserer Kenntnis nach tber kein beschlossenes
Einzelhandels- und Zentrenkonzept.

kein Abwéagungserfordernis
Die Hinweise werden an den betreffenden Stellen behandelt.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plananderung.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Rechtliche Grundlagen

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013
(SachsGVBI. S. 582), verbindlich seit 31. August 2013;

e Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung
2020, wirksam seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr.
38/2020

Raumordnerische Bewertung

Die raumordnerische Bewertung des vorliegenden Bebauungsplanes
~Stadtzentrum- Areal Sachsischer Wolf* richtet sich nach den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 (LEP 2013)
sowie des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge.

Grundsatzlich steht die bauliche Wiedernutzung einer nach Gebaudeab-
riss brachgefallenen innerstadtischen Bauflache im Einklang mit dem Ziel
2.2.1.7 des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 (LEP 2013). Je-
doch liegt ein nicht unerheblicher Teil des Plangebietes im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Vereinigten WeiReritz.

Entsprechend dem rechtswirksamen Regionalplan Oberes Elbtal/Osterz-
gebirge befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz mit der Funktion ,An-
passung von Nutzungen - hohe Gefahr*.

Der angrenzende Bereich der Weil3eritz ist als Vorranggebiet vorbeugen-
der Hochwasserschutz mit der Funktion ,Abfluss‘ und regionaler Schwer-
punkt der FlieRgewassersanierung festgelegt. Hinsichtlich der regional-
planerischen Festlegungen zur Hochwasservorsorge gelten die Ziele und
Grundsatze des Kapitels 4.1.4 des Regionalplanes.

Es wird insbesondere auf Grundsatz 4.1.4.7 verwiesen.

In diesem Zusammenhang und hinsichtlich der Bewertung der Festset-
zungen zur hochwasserangepassten Bauweise sind die Stellungnahmen
des Regionalen Planungsverbandes sowie der zustandigen Wasserbe-
hdrden mal3geblich zu beachten.

kein Abwagungserfordernis
Es erfolgt keine Plananderung.

kein Abwagungserfordernis
Es erfolgt keine Plané&nderung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Planteil C wird ergénzt.

Es wird auf die Auseinandersetzung mit den Zielen der Landes- und Regionalpla-
nung in der Begriindung verwiesen.

Siehe unter Teil C =2 Pkt. 4 ,Hb6herrangige (berdrtliche/brtliche Planungen®

Die Abwagung mit dem Umgang von Bebauung innerhalb von Vorbehaltsgebieten
vorbeugender Hochwasserschutz obliegt in diesem Fall der Stadt Freital.

Bei dem Standort handelt es sich um eine vormals mit Industriegebaude bebaute
Brache im urbanen Zentrum von Freital. Die bauliche Nachnutzung von innerstad-
tischen, integrierten und sowohl technisch als auch verkehrlich sehr gut erschlos-
senen Konversionsflachen liegt nicht nur im Interesse der Stadt Freital selbst, son-
dern entspricht auch den geltenden ibergeordneten Planungsleitlinien.

Eine dauerhafte Nutzungsaufgabe auf diesen Flachen ist unter dem Blickwinkel
der Stadtentwicklung kein anzustrebendes Szenario. Die Planungen zur Errich-
tung eines Stadtzentrums sind so alt wie die Stadt Freital selbst und beziehen sich
aus naheliegenden Griinden ausnahmslos auf den in der geografischen Mitte der
Stadt gelegenen Bereich, in dem sich auch der Bebauungsplan befindet.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Damit stehen sich Ubergeordnete Zielstellungen der Siedlungsentwicklung und
des Hochwasserschutzes im Geltungsbereich gegeniiber, wobei die Darstellung
als Vorbehaltsgebiet eine Abwéagung gegeneinander grundsétzlich erlaubt. Das
Vorranggebiet wird nicht Gberplant. Die Realisierung eines Bausteins des Stadt-
zentrums ist an keiner anderen Stelle sinnvoll und méglich. Daher wurde die mog-
liche Gefahrdung von Leib und Leben durch ein Extremhochwasser im Planungs-
prozess betrachtet und eine hdchstmdgliche Sicherheit durch die getroffenen
Festsetzungen erreicht.

Auf Grundlage der Neuberechnungen der Hochwasserdaten durch die LTV nach
dem Ausbau der Vereinigten Weileritz mit dem Schutzziel HQ200 kann auch ge-
mafR der Stellungnahme der UWB das erforderliche Benehmen (§ 74 Abs. 1
SachsWG) fir die Bauvorhaben in Aussicht gestellt werden. Das Plangebiet be-
findet sich nicht mehr im Ausbreitungsgebiet eines HQ100, sondern im Hochwas-
serrisikogebiet (§ 78 b WHG - Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten) und im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (§ 75 SachsWG).

Es wurde ein Nachgutachten zur Auswirkung der Bebauung auf ein Hoch-
wasserereignis angefertigt. Das Gutachten muss als neue Anlage den Be-
hoérden und der Offentlichkeit im Rahmen einer Neuauslage zur Verfiigung
gestellt werden.

Zur Untersuchung des Einflusses der Baukorper auf ein Extremhochwasser,
wurde durch das Biro Basler+Hofmann im bestehenden 2D-HN-Modell der Ver-
einigten Weil3eritz, welches auch zur Ermittlung der Grundlagen fiir die aktuellen
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten, diente eine Simulation ange-
fertigt. Die Simulation (Anhang 10 zum Bebauungsplan) bezog sich auf ein Hoch-
wasserereignis in der GroRenordnung des Hochwasserereignisses von August
2002 und damit einem schlimmeren Ereignis als HQ300. Bereits bei HQ200 wird
die auf HQ200 ertiichtige Ufermauer der Vereinigten Weileritz Uberstromt. Bei
einem Hochwasser, ahnlich wie 2002, ist davon auszugehen, dass der in der Tal-
lage befindliche Teil der Stadt Freital vollstandig Uberflutet sein wird und Evakuie-
rungen stattfinden missen.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Zur Beurteilung der geplanten groR3flachigen Einzelhandelsnutzungen im
Plangebiet sind die Ziele und Grundséatze des Kapitels 2.3.2 Handel des
Landesentwicklungsplanes heranzuziehen.

Die Stadt Freital ist landesplanerisch als Mittelzentrum festgelegt (vgl. Ziel
1.3.7 LEP 2013). Nach dem Konzentrationsgebot des Landesentwick-
lungsplanes Sachsen 2013 (Ziel 2.3.2.1) ist in Freital somit die Ansied-
lung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von Einkaufszentren und
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben grundséatzlich zulassig.

Weiterhin mussen die geplanten Ansiedlungen auch unter Berlcksichti-
gung von Ziel 2.3.2.7 LEP 2013 im Einklang mit dem Integrationsgebot
nach Ziel 2.3.2.3 LEP 2013, dem Kongruenzgebot nach Ziel 2.3.2.4 LEP
2013 sowie dem Beeintrachtigungsverbot nach Ziel 2.3.2.5 LEP 2013 ste-
hen.

Waéhrend aus raumordnerischer Sicht beim Vorhabenstandort von einer
stadtebaulich integrierten Lage und damit einer Ubereinstimmung mit
dem landesplanerischen Integrationsgebot ausgegangen wird, kann die
Einhaltung insbesondere des Beeintrachtigungsverbotes auf der Grund-
lage der Ubergebenen Unterlagen nicht abschlieRend beurteilt werden.
Entsprechend Ziel 2.3.2.5 LEP 2013 darf die Ansiedlung von grof3flachig
en Einzelhandelseinrichtungen weder durch Lage, GroRe des Vorhabens
und Folgewirkungen das stadtebauliche Geflige, die Funktionsfahigkeit
des zentralortlichen Versorgungszentrums oder die verbrauchernahe

In Relation zum betrachteten Ereignis (komplette Uberflutung des Talbereiches
von Freital) werden die Auswirkungen allgemein als gering eingeschétzt. Signifi-
kante Differenzen zwischen dem Ist- und dem Planzustand treten vor allem inner-
halb des Plangebietes auf. Die angrenzenden Wohngebaude an der LeRkestralle
werden durch die Bebauung entlastet — die Flie3geschwindigkeiten und der Hoch-
wasserstand sinkt geringfligig durch die Bebauung und den Aufstau im Plange-
biet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung

Die Planteile B und C werden geandert.

Es wurde eine Auswirkungsanalyse zum grofR3flachigen Einzelhandel
angefertigt.

Die neue Unterlage und der geénderte Planentwurf sind durch erneute Aus-
lage den Behorden und der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen.

Die maximalen Verkaufsflachen der Einzelhandelsbetriebe werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, um eine Beurteilung des Standortes zu gewahrleisten.
Weiterhin wird die Benennung der Sortimente konkretisiert, um dem Ziel der Pla-
nung zu entsprechen. So kénnen im Sondergebiet beispielsweise ein Lebensmit-
tel-Vollsortimenter und ein Lebensmittel-Discounter entstehen. Im Kerngebiet sol-
len kleinere Einzelhandelsnutzungen mit breiterem Warenspektrum ermdéglicht
werden. Konkurrierende Sortimente aus der ndheren Umgebung (z.B. Fahrrader)
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Versorgung des Zentralen Ortes sowie der benachbarten Zentralen Orte
substanziell beeintrachtigen.

Fir das Sondergebiet ,Stadtzentrum” und die hier geplante Ansiedlung
grof3flachigen Einzelhandels ist beispielsweise keine Verkaufsflachen-
groiRe festgesetzt und auch die Bebauungsplanbegriindung enthélt keine
Aussagen zur GroRenordnung der geplanten Einzelhandelsnutzung. Aus
diesen Grinden ist eine abschliel3ende Beurteilung des vorliegenden Be-
bauungsplanentwurfes im Hinblick auf den grofR3flachigen Einzelhandel
aus raumordnerischer Sicht nicht moglich.

werden weiterhin ausgeschlossen. In den Obergeschossen werden Einzelhan-
delsbetriebe generell ausgeschlossen. Siehe unter:

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 1 ,Art der bauli-
chen Nutzung”
Planteil C - Pkt. 5.7 ,Art der baulichen Nutzung*“

Anhand der festgesetzten maximalen Verkaufsflachen wurde zur Beurteilung der
stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der Einzelhandelsnutzun-
gen am Standort eine Auswirkungsanalyse erarbeitet. Grundlage hierflr war unter
anderem die Einordnung des Stadtteils Deuben im INSEK der Stadt Freital.

Das beauftragte Fachbiro BBE Handelsberatung GmbH aus Leipzig konnte einen
maoglichen Verstol3 gegen landesplanerische Ziele widerlegen. Die Ergebnisse
der Auswirkungsanalyse hinsichtlich der landesplanerischen Ziele werden in die
Begrindung aufgenommen. Siehe unter:

Planteil C 2 Pkt. 4.1 ,Landesentwicklungsplan Sachsen — LEP 2013
Anlage 9 ,Auswirkungsanalyse*

Hinweise

Uber die in dieser Stellungnahme bereits dargestellte partielle Lage des
Plangebietes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Vereinigten
Weil3eritz hinaus ist aus dem Raumordnungskataster weiterhin auf die
Lage in einem Gebiet mit unterirdischen Hohlraumen gemaR § 8 Sachs-
HohlrVO als einschrankende Nutzungsbedingung hinzuweisen.

Die Planteile B und C werden ergéanzt.

Der Hinweis, dass sich das Gebiet in einem Bereich mit unteririschen Hohlrdumen
(8 8 SachsHohIrvVO) befindet, wird nach den Empfehlungen des S&chsischen
Oberbergamtes ergénzt.

Planteil B 2 lll Hinweise = Pkt. 8 ,Altbergbau”

Planteil C 2 Pkt. (Hinweise) 8.7 ,Altbergbau“

Fassung Marz 2022




GROSSE KREISSTADT FREITAL

37

Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf* Freital — Stellungnahmen zum Entwurf i.d.F.der Offenlage vom 24.02.2021

03 REGIONALER PLANUNGSVERBAND - 09.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht beriicksichtigt:

Der Entwurf des o0.g. Bebauungsplanes wurde auf der Grundlage der 2.
Gesamtfortschreibung des Regionalplans?® fir die Region Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge gepruft.

1 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung
2020, wirksam seit 17.09.2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung
im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Im Ergebnis der Prifung teile ich Ihnen mit, dass sich entsprechend un-
serer Stellungnahme zur Voranfrage des Bebauungsplans vom
20.02.2018 der Geltungsbereich mit ca. 2,2 ha vollsténdig innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes vorbeugender Hochwasserschutz mit der Funktion
~Anpassung von Nutzungen — hohe Gefahr” befindet und an ein Vorrang-
gebiet vorbeugender Hochwasserschutz mit der Funktion ,Abfluss® ent-
lang der WeilReritz angrenzt.

Die Stadt Freital hat sich im Rahmen der Planung mit dem Vorbehaltsge-
biet auseinandergesetzt und ihre Uberlegungen dazu in der Begriindung
des Bebauungsplans dokumentiert. Das Vorranggebiet Hochwasser wird
im Bebauungsplan dagegen nicht erwahnt.

Zum besseren Verstandnis der regionalplanerischen Festlegungen méch-
ten wir das Grundanliegen noch einmal erlautern:

Extreme Hochwasserereignisse sind diejenigen unter den Hochwasserer-
eignissen, die die meisten Menschenleben fordern, die grofiten Schaden
verursachen und am haufigsten Katastrophenzustéande auslésen. Unge-
achtet dessen sind in den vergangenen Jahrzehnten in der Region gerade
diese Ereignisse in der Planung unterschatzt worden und weitgehend un-
berucksichtigt geblieben. Mit dem Regionalplan 2020 wird nhunmehr eine
neue Norm im Umgang mit Extremhochwasser vorgegeben, die auch
ganz bewusst Uber wasserrechtliche Vorgaben hinausgeht.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plananderung

kein Abwéagungserfordernis
Die Hinweise werden an den betreffenden Stellen behandelt.

Der Planteil C wird geandert.

Das Vorranggebiet wurde im ersten Absatz zum Punkt ,Ziel 4.1.4 RPL: Vorbeu-
gender Hochwasserschutz® behandelt. Die Begrindung des Bauens im Vorbe-
haltsgebiet wird erganzt.

Planteil C =2 Pkt. 4.2 ,Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfort-
schreibung (2020)“ =2 Ziel 4.1.4 RPL: ,Vorbeugender Hochwasserschutz*

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plandnderung.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht beriicksichtigt:

Die Stadt Freital hat versucht, diese neuen Vorgaben umzusetzen. Dabei
wurden jedoch falsche Schlussfolgerungen aus den von der Landestal-
sperrenverwaltung zur Verfligung gestellten aktualisierten Daten gezo-
gen, die letzten Endes in eine Fehleinschatzung der Gefahrdung bei Ext-
remhochwasser am Standort ,Sachsischer Wolf* minden. Es wird ge-
schlussfolgert, ,dass die stark generalisierte Einschatzung des Regional-
plans (hohe Gefahr) mit Hilfe der neuen Hochwasserdaten der LTV wie-
derlegt werden kann.“ Bezugsgrundlage im Regionalplan ist jedoch ein
dem groRten wahrscheinlichen Hochwasser (PMF) nahekommendes Ext-
remereignis. Als Datengrundlage daflr stand die Gefahrenhinweiskarte
mit Berlicksichtigung des WeiReritzhochwassers von 2002 zur Verfligung.
Die Begrindung des Bebauungsplans bezieht sich jedoch auf eine aktu-
alisierte Berechnung der LTV fir ein Ereignis HQ 200. Es liegt auf der
Hand, dass bei einer Gegenuberstellung von zwei Hochwasserereignis-
sen mit unterschiedlicher Eintrittswahrscheinlichkeit das haufigere Ereig-
nis mit einer geringeren Gefahrenintensitat einhergeht.

Fur das dem Regionalplan zugrundeliegende Extremszenario hat die LTV
keine aktualisierten Daten. Demzufolge kann die Gefahrdungsabschat-
zung nur auf Basis grundlegender Uberlegungen erfolgen.

Bei einem HQ 200 kommt es nach den aktuellen Daten der LTV nur zu
geringen Ausuferungen im Plangebiet. Dies ist darauf zurlckzufiihren,
dass in Freital zwischenzeitlich Ufermauern und Flussbett fur ein HQ 200
ertlichtigt worden sind. Dass es dennoch schon bei HQ 200 zu ersten
Ausuferungen kommt, ist Ausdruck einer verdnderten Hydrologie. Die
Hochwasserschutzanlagen wurden zum Zeitpunkt der Planung auf den
damals gultigen Abflusswert bei HQ 200 bemessen (Bemessungsabfluss
BHQ). Nach den aktuellen hydrologischen Werten liegt der Wert fiir HQ
200 hoéher.

Der Planteil C wird geéndert.

Der Bezug auf ein Hochwasserereignis HQ200 wird korrigiert, da der Regional-
plan sich auf ein Extremereignis mit groRerer Uberschwemmung als bei einem
HQ300 bezieht. Siehe unter:

Planteil C =2 Pkt. 4.2 ,Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfort-
schreibung (2020)“ 2 Ziel 4.1.4 RPL: ,Vorbeugender Hochwasserschutz”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Abschnitt zu den Standortbedingungen, Hochwasser beinhaltet die Aussage
des Schutzziels HQ 200 fur die Stutzmauern am Plangebiet.
Planteil C - Pkt. 3.1 ,Standortbedingungen = 3.1.1 RPL: ,Hochwasser
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht beriicksichtigt:

Wahrend man 2002 noch annahm, die an der Messstation Altenberg re-
gistrierten 354 mm Niederschlag innerhalb von 24 Stunden seien in etwa
das physikalisch mdgliche Maximum, geht der Deutsche Wetterdienst
aufgrund des warmeren Klimas nunmehr davon aus, dass im Osterzge-
birge Niederschlage von bis zu 400 mm in 24 Stunden mdéglich sind. Das
bedeutet, dass die Intensitat des Hochwassers von 2002 noch deutlich
Ubertroffen werden kénnte.

Im Fall eines Extremszenarios, wie es dem Regionalplan zugrunde liegt
(und bereits bei einem HQ 300, dass nicht so hohe Abflisse aufweist),
wirde die Weil3eritz ihr Flussbett verlassen und das geplante Baugebiet
in Anspruch nehmen. Zu erwarten ist, dass der Umweg tber den Weil3e-
ritzknick abgekiirzt werden und das Wasser geradeaus Uber das Bauge-
biet flieRen wirde. Die dort geplanten neuen Baukdrper konnten den Ab-
fluss behindern und dadurch einen Aufstau verursachen, der sich tber
das Plangebiet hinaus auswirkt.

Zwischen den Baukoérpern kdonnte es zu einer Erhéhung der Fliel3ge-
schwindigkeit im Vergleich zum unverbauten Zustand kommen (,Dusen-
effekt”). Schon ohne Bebauung kdnnen bei HQ 300 FlieRgeschwindigkei-
ten bis 1,5 m/s erreicht werden, die Menschen in Gefahr bringen kénnen.
Aus diesen Uberlegungen folgt, dass das Vorhaben hinsichtlich der Hoch-
wasserbelange regionalplanerisch wie folgt zu beurteilen ist:

Die Bebauung direkt an der Weil3eritz kann mit dem Vorranggebiet Hoch-
wasser ,Funktion Abfluss” in Konflikt stehen.

Wir empfehlen deshalb dringend, die konkrete Ausformung des Vorrang-
gebietes im Zuge der weiteren Planung mit dem Regionalen Planungs-
verband unter Einbeziehung der Landestalsperrenverwaltung und der
Stadt Freital abzustimmen.

Fir die Ubrigen Baufelder ist keine Abwagung zwischen der anzunehmen-
den Gefahrdung von Leib und Leben bei Extremhochwasser und den
stadtebaulichen Belangen dokumentiert. Insofern kann nicht nachvollzo-
gen werden, warum dem regionalplanerischen Gebot zur Freihaltung der
Flachen mit hoher Gefédhrdung nicht entsprochen wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorranggebiet begrenzt sich nach der Darstellung im Regionalplan auf die
Weileritz und deren Mauern.

Fir das Vorbehaltsgebiet obliegt die Abwagung von Bebauung im Plagebiet der
Stadt Freital.

Bei dem Standort handelt es sich um eine vormals mit Industriegebaude bebaute
Brache im urbanen Zentrum von Freital. Die bauliche Nachnutzung von innerstad-
tischen, integrierten und sowohl technisch als auch verkehrlich sehr gut erschlos-
senen Konversionsflachen liegt nicht nur im Interesse der Stadt Freital selbst, son-
dern entspricht auch den geltenden ibergeordneten Planungsleitlinien.

Eine dauerhafte Nutzungsaufgabe auf diesen Flachen ist unter dem Blickwinkel
der Stadtentwicklung kein anzustrebendes Szenario. Die Planungen zur Errich-
tung eines Stadtzentrums sind so alt wie die Stadt Freital selbst und beziehen sich
aus naheliegenden Griinden ausnahmslos auf den in der geografischen Mitte der
Stadt gelegenen Bereich, in dem sich auch der Bebauungsplan befindet.

Damit stehen sich Ubergeordnete Zielstellungen der Siedlungsentwicklung und
des Hochwasserschutzes im Geltungsbereich gegeniber, wobei die Darstellung
als Vorbehaltsgebiet eine Abwagung gegeneinander grundsatzlich erlaubt. Das
Vorranggebiet wird nicht Uberplant. Die Realisierung eines Bausteins des Stadt-
zentrums ist an keiner anderen Stelle sinnvoll und méglich. Daher wurde die mog-
liche Geféahrdung von Leib und Leben durch ein Extremhochwasser im Planungs-
prozess betrachtet und eine hdéchstmdgliche Sicherheit durch die getroffenen
Festsetzungen erreicht. Eine Abschatzung eines Fachbiros zeigt die sich veran-
dernden FlieRgeschwindigkeiten im Plangebiet. Diese werden — in Relation mit
der Gesamtsituation in Freital bei einem Hochwasserereignis ahnlich wie 2002 —
als nicht signifikant eingeschatzt.

Aus wasserrechtlicher Sicht wurde durch die UWB laut Stellungnahme unter Ein-
haltung der wasserrechtlichen Vorgaben zum Bauen im Hochwasserrisikogebiet
(8 78 b WHG) und Giberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (§ 75 SachsWG) eine
Genehmigungsféahigkeit des Vorhabens in Aussicht gestellt (Wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren nach § 74 SachswaG).
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt bertcksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Sollte ein Extremszenario hdher als HQ300 eintreten, sind weite Teile Freitals um
die Weil3eritz vom Hochwasser betroffen. In diesem Fall muss im Rahmen der
Vorwarnzeit eine Evakuation der betroffenen Areale ausgerufen werden. Die Vor-
warnzeit bei einer Wetterlage vergleichbar mit 2002 betragt in der Regel 2 Tage,
was ausreichend sein muss, um eine Evakuation einzuhalten und zu gewahrleis-
ten.

Es wurde ein Nachgutachten zur Auswirkung der Bebauung auf ein Hoch-
wasserereignis angefertigt. Das Gutachten muss als neue Anlage den Be-
hoérden und der Offentlichkeit im Rahmen einer Neuauslage zur Verfiigung
gestellt werden.

Zur Untersuchung des Einflusses der Baukdrper auf ein Extremhochwasser,
wurde durch das Biro Basler+Hofmann im bestehenden 2D-HN-Modell der Ver-
einigten Weil3eritz, welches auch zur Ermittlung der Grundlagen fir die aktuellen
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten, diente eine Simulation ange-
fertigt. Die Simulation (Anhang 10 zum Bebauungsplan) bezog sich auf ein Hoch-
wasserereignis in der GroRenordnung des Hochwasserereignisses von August
2002 und damit einem schlimmeren Ereignis als HQ300. Bereits bei HQ200 wird
die auf HQ200 ertiichtige Ufermauer der Vereinigten WeilReritz Gberstrémt. Bei
einem Hochwasser, ahnlich wie 2002, ist davon auszugehen, dass der in der Tal-
lage befindliche Teil der Stadt Freital vollstandig Uberflutet sein wird und Evakuie-
rungen stattfinden missen.

In Relation zum betrachteten Ereignis (komplette Uberflutung des Talbereiches
von Freital) werden die Auswirkungen allgemein als gering eingeschétzt. Signifi-
kante Differenzen zwischen dem Ist- und dem Planzustand treten vor allem inner-
halb des Plangebietes auf. Die angrenzenden Wohngebéude an der LeRkestralie
werden durch die Bebauung entlastet — die FlieRgeschwindigkeiten und der Hoch-
wasserstand sinkt geringfugig durch die Bebauung und den Aufstau im Plange-
biet.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht beriicksichtigt:

In Bezug auf die ebenfalls in der Stellungnahme vom 20.02.2018 ange-
zeigte nachrichtliche Ubernahme eines Gebietes mit unterirdischen Hohl-
raumen gemaf § 8 SachsHohlrvVO (Karte 9 Regionalplan) ist die Stellung-
nahme der zustandigen Fachbehdrde besonderer Bedeutung beizumes-
sen.

Bezuglich des geplanten groR3flachigen Einzelhandels ist die Stellung-
nahme der Landesdirektion Sachsen zur Beurteilung maf3gebend, da der
Regionalplan keine eigenen Festlegungen zum Thema Handel aufgrund
der im Landesentwicklungsplan Sachsen bereits enthaltenen Regelungs-
dichte trifft.

Die Planteile B und C werden geandert.

Der Hinweis, dass sich das Gebiet in einem Bereich mit unterirdischen Hohlréu-
men (8§ 8 SachsHohlIrVO) befindet, wird nach den Empfehlungen des Sachsischen
Oberbergamtes erganzt.

Planteil B = lll Hinweise = Pkt. 8 ,Altbergbau”

Planteil C - und Pkt. (Hinweise) 8.7 ,Altbergbau”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die gegebenen Hinweise der Landesdirektion zum grofiflachigen Einzelhandel
werden behandelt.

04 LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE - 23.06.21

Bedenken/Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht bertcksichtigt:

vielen Dank fur die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben. Im
Rahmen der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fur Arch&ologie fol-
gende Stellungnahme ab:

Bitte erganzen Sie in den textlichen Festsetzungen Hinweise, Punkt 3 ,Ar-
chaologie“ um den folgenden Satz:

Wir bitten, die ausfilhrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfun-
den gemaR§ 20 SachsDSchG hinzuweisen.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plananderung

Der Hinweis wird in die Planteile B und C aufgenommen.

Siehe unter:
Planteil B 2 Ill Hinweise 2 Pkt. 3 ,Arch&ologie”
Planteil C = Pkt. 8.2 Archéologie
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Bedenken/Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt bericksichtigt/ nicht berticksichtigt:

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Tra-
ger offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange
- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und

- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unter-
lagen vorgenommen:

kein Abwéagungserfordernis
Die Hinweise werden an betreffender Stelle behandelt.

1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen der Planung zum heutigen Zeitpunkt keine
grundsatzlichen Bedenken entgegen.

Allerdings bestehen Anforderungen der nattirlichen Radioaktivitat, die im
Rahmen der weiteren Bearbeitung zwingend zu beachten sind (siehe
Gliederungspunkt 2).

Die Belange des Fischartenschutzes / der Fischerei sind im Rahmen der
Realisierung des Vorhabens ggf. durch die erforderlichen Arbeiten im o-
der am Gewasser berihrt. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Verpflich-
tungen insbesondere aus der Sachsischen Fischereiverordnung (Sachs-
FischVO) und dem Sé&chsischen Fischereigesetzes (SachsFischG) wird
hingewiesen.

kein Abwagungserfordernis
Die Hinweise werden an betreffender Stelle behandelt.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plandnderung.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Wir empfehlen aul3erdem, die geologischen Hinweise unter Gliederungs-
punkt 3 zu bertcksichtigen.

Die Belange des Fluglarms und der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
sind nicht berlhrt.

kein Abwéagungserfordernis
Der Hinweis wird ggf. bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plandnderung.

2 Natlrliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

[1] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strah-
lung (Strahlenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S.
1966), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI.
| S. 1194) geéndert worden ist.

[2] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender
Strahlung (Strahlenschutzverordnung - StrlISchV) vom 29. November
2018 (BGBI. I S. 2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert worden ist.

[3] Allgemeinverfligung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Ra-
don-222 in Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutz-
gesetzes vom 19. November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Prufergebnis
2.2.1 Radioaktive Altlast

Die Stellungnahme der IAF Radiotkologie GmbH vom 06.11.2020 zur
Weiterfuhrung der radiologischen Erkundung enthélt eine Expositionsab-
schatzung fur die im Bebauungsplan vom 24.02.2021 von der Stadt Freital
Uberplante Brachflache. Daraus ergibt sich die Einstufung der Flache als
radioaktive Altlast nach der Definition von 8§ 136 StrlSchG [1]. Das LfULG
folgt dieser Bewertung.

Die geplante 90 %ige Flachenversiegelung, die aufgesténderte Bauweise
der zukinftigen Gebaude mit ErdgeschossfuZbdden in einer Héhe Uber

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plandnderung.

Die Planteile A, B und C werden geandert.
Die Anderung einer Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Der gesamte Geltungsbereich wird zeichnerisch gemalf3 89 Abs. 5 Nr. 3 als radio-
aktive Altlast gemaf 8136 StrISchG gekennzeichnet. Siehe unter:

Planteil A 2 Legende =2 | Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 10 ,Um-
grenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen be-
lastet sind“
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

dem erwarteten HQ 200 (200jahriges Hochwasser-statistisch) sowie die
im Radonvorsorgegebiet geltenden Vorschriften zur Umsetzung von Ra-
donschutzmaRnahmen bei Neubauten werden den Strahlenschutz ge-
geniber der derzeitigen Situation erheblich verbessern. Das neue Stadt-
teilzentrum als Treffpunkt fur alle Blrger mit groBem Freizeitwert ist als
sensible Nutzung der Brachflache anzusehen. Solange der Grol3teil des
radioaktiv kontaminierten Materials unter der versiegelten Flache ver-
bleibt, ist das Gebiet auch nach Abschluss der BaumaRnahmen als radi-
oaktive Altlast anzusehen.

Entsprechend § 143 StrlSchG [1] ist flr das Bauvorhaben ein Sanierungs-
plan zu erarbeiten und der Strahlenschutzbehérde zur Entscheidung vor-
zulegen. Im Rahmen des Sanierungsplanverfahrens ist gemaR § 150
StrISchG [1] Einvernehmen zwischen der Strahlenschutzbehdrde und der
zustandigen Bodenschutzbehorde Uber die Inhalte der Bau-/Sanierungs-
malinahme herzustellen.

2.2.2 Hinweise zu Sanierungsplaninhalten auf Grundlage vorgelegter
Unterlagen
a) AKZ 90200360 (SALKA)

Im Nordosten von Flurstiick 299/10 Deuben sind im Bereich des ehema-
ligen Turbowerks MeiRen nach Abriss der Gebaude z. T. Bodenplatten
und Fundamente verblieben. Sollten diese entfernt werden missen, sind
baubegleitend Untersuchungen zum Vorliegen von radioaktiv

Die Einstufung mit den entsprechenden MafRnahmen wird auch in die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung aufgenommen.

Planteil B = | Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 10 ,Umgrenzung der
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind“
Planteil C = Pkt. 5.7 ,Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefdhrdeten Stoffen belastet sind*

Die Planteile B und C werden geandert.
Die Anderung einer Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Wie bereits erlautert wird die Einstufung als radioaktive Altlast in den Plan sowie
die textlichen Festsetzungen und die Begriindung aufgenommen.

Die MaRRnahmen innerhalb dieser Flachen werden textlich festgesetzt. Siehe un-
ter:

Planteil B = | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 10 ,Umgrenzung der
Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind“
Planteil C = Pkt. 5.7. ,Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefdhrdeten Stoffen belastet sind”

Die Hinweise a) bis c) werden in die Planunterlage C aufgenommen.
Der Hinweis c) wird in den Planteil B aufgenommen.
Die Anderung einer Festsetzung erfordert eine Neuauslage.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

kontaminiertem Material im Fundamentbereich/unter den Bodenplatten
einzuplanen.

b) Weg mit Betonplatten

Baubegleitende Untersuchungen zum Vorliegen von radioaktiv kontami-
niertem Material unter den Betonplatten sind einzuplanen.

c) dauerhaft unversiegelte Flachen (Grunflachen)

Bei der Grunflachengestaltung wird beim Pflanzen von Baumen, Strau-
chern, Stauden und Gréasern in radioaktiv kontaminiertes Material mit ei-
ner mittleren spezifischen Aktivitat von ca. 0,5 Bg/g eingegriffen. Dabei
kann je nach GrolRe des Pflanzguts ein Pflanzloch bis 1,2 m Tiefe tber
eine entsprechende Flache (Baumscheiben von mindestens 4 m2 - Be-
bauungsplan vom 24.02.2021, Kap. 5.8, S. 32) erforderlich sein.

Die Wiederverwendung des radioaktiv kontaminierten Aushubs zur Ruck-
verfullung des Pflanzlochs mit nachfolgender Abdeckung durch eine 0,35
m dicke Schicht aus unbelastetem Boden wird als nicht zielfiihrend ange-
sehen.

Die Abdeckung ist zu gering-méchtig, um die Beférderung von radioaktiv
kontaminiertem Boden an die Oberflache infolge von Aufwiihlungen durch
Kleintiere (Hunde, Kaninchen etc.) zu unterbinden. Darliber hinaus kann
ein Radionuklidtransfer ,Boden-Pflanze“ durch den die oberste Schicht
durchwurzelnden Bewuchs auf diese Weise nicht ausgeschlossen wer-
den.

Da das neue Stadtteilzentrum so gestaltet werden soll, dass ein Treff-
punkt fur alle Buarger mit groBem Freizeitwert entsteht, sollen die haupt-
sachlich im Tiefenbereich 0,30 m uGOK bis 1,2 m uGOK lagernden radi-
oaktiven Auffullungen aus als Grinflachen vorgesehenen Teilflachen
komplett ausgekoffert und durch nachweislich unbelasteten Boden ersetzt
werden.

Die Hinweise zu den Sanierungsplaninhalten werden in die Begriindung aufge-
nommen — siehe unter:

Planteil C = Pkt. 5.7. ,Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefédhrdeten Stoffen belastet sind*”

Der Hinweis c¢) zu den Grunflachen wird, wie im vorherigen Abschnitt der Abwa-

gung beschrieben, in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Siehe hierzu
Pkt. 2.2.1 Abschnitt zwei der Stellungnahme.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

2.2.3 Schutz vor Radon in Innenrdumen (Bebauungsplan vom 24.02.2021:
Kap.5.7.4, S. 32 bzw. Kap. 8.6, S. 41)

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung [3] Gebiete nach
§ 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [1] festgelegt. Fur diese sogenannten
Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Giber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden
mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m3
Uberschreitet.

In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu
erfillen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind
unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Da das Uberplante Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet [3] liegt, ist beim Neu-
bau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen neben der fachge-
rechten Ausfiihrung der MaBnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zusatzlicher Radonschutz umzu-
setzen und eine der folgenden Mdglichkeiten nach § 154 StrISchV [2] durchzuflh-
ren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Geb&udeinne-
rem und Bodenluft an der Aul3enseite von Wanden und Béden mit Erd-
kontakt, oder

3. Begrenzung der Risshildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und
Auswahl diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke
der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materia-
lien oder Konstruktionen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das Strahlenschutzgesetz [1] die Verant-
wortlichen fur Arbeitsplatze zu einer 12-monatigen Messung der Radon-222-Akti-
vitatskonzentration verpflichtet, wenn sich die Arbeitsplatze in einem Keller oder
Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorgebieten befinden.

Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem
Keller oder Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten Radonvorsorgegebieten
aufgenommen wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschlieRen.

Die Planteile B und C werden erganzt.

Die Hinweise 1 — 5. werden in den Bebauungsplan zum vorhandenen Hinweis

~Stahlenschutz“ aufgenommen — siehe unter:
Planteil B = Il Hinweise = Pkt. 6 ,Strahlenschutz”
Planteil C = Pkt. 8.5 Strahlenschutz
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300
Bg/m3 festgestellt, sind Mal3nahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergrei-
fen und durch eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese
Messung muss innerhalb von 30 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwer-
tuberschreitung erfolgen. Wird danach weiterhin der Referenzwert tberschritten,
sind die betroffenen Arbeitsplatze beim Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG), Referat 54 - Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfall-
schutz anzumelden.

Alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de
bzw. https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaetzen-
in-innenraeumen-30730.html nachzulesen.

Des Weiteren informiert ein Faltblatt Arbeitsplatzverantwortliche tber die
Pflichten zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen in Innenrdumen und
welches Vorgehen dabei zu beachten ist (https:/publikationen.sach-

sen.de/bdb/artikel/36105).

Bei Fragen zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen wenden Sie sich
bitte an das

Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG).
Referat 54: Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz:
Sobrigener StralRe 3a, 01326 Dresden-Pillnitz

Telefon: (0351) 2612-5414

Telefax: (0351) 2612-5399

E-Mail: jeanette.honolka@smul.sachsen.de

Internet: www.lfulg.sachsen.de

kein Abwagungserfordernis
Der Hinweis wird ggf. beim Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

kein Abwéagungserfordernis
Der Hinweis wird ggf. beim Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

3 Geologie
3.1 Unterlagen

[1] Anschreiben Architekturbiiro W.Werkplan GmbH aus Freital, Frau
Pflitzner zu o.g. Vorhaben vom 17.06.2021 mit digitalen Unterlagen [2]
und [3]

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plandnderung.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

[2] GroRe Kreisstadt Freital: Bebauungsplan "Stadtzentrum — Areal S&ch-
sischer Wolf" bestehend aus Planzeichnung, Textfestsetzungen und Be-
griindung, auf-gestellt durch W.Werkplan GmbH aus Freital, 24.02.2021

[3] Erdbaulaboratorium Dresden GmbH: Gutachten Baugrunduntersu-
chung Freital Neubau EKZ ,Sachsischer Wolf*, 29.01.2020

[4] Séachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie:
Geodaten-banken und geologische Karten der Abteilung Geologie mit di-
gitaler geologischer Karte GK25 Blatt Freital und Wilsdruff Nr. 5047 und
Nr. 4947, M. 1 : 25.000

3.2 Prufumfang und Prifergebnis

Die Ubergebenen Unterlagen [2] und [3] wurden auf geologische Belange
anhand unserer Datenlage in [4] geprift. Aus geologischer Sicht bestehen
keine Bedenken zu o.g. Vorhaben. In der weiteren Planung empfehlen
wir, nachfolgende Hinweise zu beriicksichtigen.

kein Abwéagungserfordernis
Die Hinweise werden an der betreffenden Stelle behandelt.

3.3 Hinweise
3.3.1 Baugrundgutachten

Wir bedanken uns fir die Ubergabe des Berichtes zur Baugrunduntersu-
chung des Erdbaulaboratoriums Dresden GmbH vom 29.01.2020 [3]. Die-
ses Gutachten Gibernehmen wir in unser geologisches Archiv und die ge-
ologischen Fachdaten in die landesweite Datenbank.

Aus fachlicher Sicht werden die Schlussfolgerungen und Empfehlungen
des Gutachtens [3] als begriindet und plausibel eingeschatzt. Der Bericht
kann als Planungsgrundlage fur den aktuellen Planungsstand empfohlen
werden.

Im Zuge der weiteren Planung empfehlen wir, das Gutachten an den Pla-
nungsfortschritt anzupassen.

Der Empfehlung wird gefolgt.

Aufgrund der geologischen Situation ist eine enge Zusammenarbeit mit den Fach-
gutachtern geplant. Es wird auf die Festsetzung zur Begleitung von Boden- und
Tiefbauarbeiten durch ein Ingenieurburo fir Geotechnik und Umwelt verwiesen.
Siehe unter:

Planteil B = | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 10 ,Umgrenzung der
Flachen, deren Bbdden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind“ >
Pkt. 10.2

Planteil C = Pkt. 5.7. ,Umgrenzung der Fldachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefdhrdeten Stoffen belastet sind“

Der Hinweis wird bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

3.3.2 Neuregelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Weitere Baugrundbohrungen sind dem LfULG nach GeolDG spétestens
zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen (8§ 8 GeolDG).

Fir diese Anzeigen wird das Online-Portal des LFULG ,ELBA.SAX® emp-
fohlen. Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchungen sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und Laboranaly-
sen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss sind Bewertungs-
daten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an un-
sere Einrichtung zu Ubergeben (8 9, 10 GeolDG).

3.3.3 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Stadt oder anderer 6ffentlicher Ein-
richtungen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchge-
fuhrt, wie z. B. geologische Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeolo-
gische Untersuchungen etc., bitten wir die planungsverantwortliche Stelle
um Zusendung der Ergebnisse und verweisen auf § 15 des Sé&chs-
KrWwBodSchG.

3.3.4 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geolo-
gischen Kartenmaterialien [3] ersichtlich.

Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen
sich die allgemeinen geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse
unter der Internetadresse http://www.geologie.sachsen.de (Link “Digitale
geologische Karten®) einsehen.

3.3.5 Hohlraumgebiet

Die Planflache befindet sich innerhalb eines Gebietes mit unterirdischen
Hohlraumen gemaR § 7 der Sachsischen Hohlraumverordnung. Die Zu-
standigkeit dafir liegt beim Séchsischen Oberbergamt Freiberg. Es wird
empfohlen, das Sachsische Oberbergamt zum Vorhaben zu beteiligen.

Der Hinweis wird in die Planteile B und C aufgenommen.

Siehe unter:

Planteil B = Il Hinweise = Pkt. 5 ,Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungs-
pflicht”

Planteil C = Pkt. 8.4 ,Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht”

Das GeolDG wird als Rechtsgrundlage erganzt.
Siehe unter:

Planteil B 2 IV Rechtliche Grundlage

Planteil C 2 10 Rechtsrundlagen

Der Hinweis wird in die Planteile B und C aufgenommen.

Siehe unter:

Planteil B = Il Hinweise = Pkt. 5 ,Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungs-
pflicht”

Planteil C = Pkt. 8.4 ,Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht”

kein Abwagungserfordernis
Der Hinweis wird ggf. beim Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

Der Hinweis wird in die Planteile B und C aufgenommen.

Die zustandige Behdrde wurde beteiligt.

Aus der Stellungnahme des OBA ergeben sich keine Konflikte zur Planung.

Der Verweis auf die Lage im Gebiet mit Hohlrdumen wird in die Hinweise aufge-
nommen. Siehe unter:

Planteil B 2 Il Hinweise = Pkt. 8 ,Altbergbau®

Planteil C = Pkt. 8.7 Altbergbau
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Bedenken/Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Die im Plan vom 24.02.2021 dargestellten Grenzen des raumlichen Gel-
tungsbereiches beriihren keine Stra3en und Planungen in der Zustandig-
keit des Landesamtes fir Stra3enbau und Verkehr (LASuV).

Fir die Staatsstral3en innerhalb der rechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt
ist die Stadt Freital selbst Baulasttrager.

Eine weitere Beteiligung des LASuV am Verfahren ist nicht erforderlich.
Gestatten Sie uns den Hinweis, dass die Poisentalstrafe S36 und nicht
wie im Plan angegeben die S194 ist.

kein Abwagungserfordernis
Es erfolgt keine Plandnderung.

Der Planteil A wird angepasst.

Die Stral3enbezeichnung in der Planzeichnung wird korrigiert.

08 LANDESTALSPERRENV

ERWALTUNG SACHSEN - 29.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

1. Grundlage fir die Stellungnahme

Email des Planungsbiros W.WERKplan GmbH vom 17.06.2021 mit fol-
genden Unterlagen:

- Teil A: Planzeichnung, M 1:500

- Teil B: Festsetzungen

- Teil C: Begriindung

- Anlage 1: UVP-VP

- Anlage 2: Schadstoffuntersuchung

- Anlage 3: Baugrunduntersuchung

- Anlage 4: Radiologie

- Anlage 5: Artenschutz

- Anlage 6: Leitungsplan

- Anlage 7: Schallimmissionsprognose

kein Abwagungserfordernis
Es erfolgt keine Plandnderung.
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08 LANDESTALSPERRENVERWALTUNG SACHSEN — 29.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

2. Feststellungen

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Freital hat den B-Plan i. d. F. vom
24.02.2021 fir das Plangebiet ,Stadtzentrum— Areal Sachsischer Wolf*
in Freital gebilligt. Im Rahmen der

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird die Landestalsperrenver-
waltung des Freistaates Sachsen (LTV) durch das mit der Durchflhrung
des Planverfahrens beauftragte Biro W.WERKplan GmbH um Stellung-
nahme zum Entwurf gebeten.

Das Verfahren wird gemaf § 13a BauGB durchgefuhrt.

Auf dem Areal soll ein neues Zentrum errichtet werden, fir welches bau-
liche Nutzungen wie Schank- und Speisewirtschaften und Einzelhandels-
betriebe im Erdgeschoss sowie Geschéfts- und Verwaltungsrdume in den
Obergeschossen vorgesehen sind.

Zum Schutz vor Hochwasser werden entsprechende Maflinahmen flr eine
hochwasserangepasste Bauweise vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Grof3en Kreisstadt Freital,
im Stadtteil Deuben und wird im Stden von der Vereinigten Weil3eritz be-
grenzt.

Anfallendes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll tber neu zu
errichtende private Regenwasserkanéle in die Vereinigte Weil3eritz ein-
geleitet werden.

Fiur die geplante FuRganger- und Radfahrerbriicke Uber die Vereinigte
Weileritz zur Verbindung der beiden Weil3eritzseiten wird fur die Unter-
kante ein Freibord von 50 cm Uber der Wasserspiegellage des HQ 200
festgelegt.

Die Vereinigte Weil3eritz ist ein Gewasser 1. Ordnung und wird durch die
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsens (LTV) unterhal-
ten.

Das Ufer der Vereinigten Weil3eritz wird linksseitig von einer Stitzwand
begrenzt, welche nach dem Hochwasser 08/2002 auf der Grundlage des
Erlasses des Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirt-
schaft vom 27.09.2002 (Stitzmauererlass), im Auftrag und auf Kosten der
LTV instandgesetzt und partiell erhdht bzw. als Ersatzneubau errichtet

kein Abwagungserfordernis
Es erfolgt keine Plananderung.

Die Hinweise werden in den Planteil C aufgenommen.

Siehe unter:

Planteil B = Pkt. Ill Hinweise = Pkt. 9 Unterhalt der Hochwasserschutzmauern

Planteil C = Pkt. 3.1.1 Hochwasser
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08 LANDESTALSPERRENVERWALTUNG SACHSEN — 29.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

wurde. Somit erfillt sie zwar eine Hochwasserschutzfunktion, die Unter-
haltungslast obliegt jedoch der Stadt Freital als Eigentumer des Flursti-
ckes, auf dem die Stiitzmauer sich befindet.

Der Gewasserrandstreifen von 5 m Breite wird von Bebauung freigehal-
ten.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Vereinigten WeiRReritz
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Die 6stliche Halfte des Plangebietes befindet sich im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet gemaR 88 76, 78, 78a WHG i. V. m. 88 72 und 74
SachsWG bzw. in einem Risikogebiet gemaf § 78b Abs. 1 WHG i. V. m.
§ 75 SachswWaG.

Allerdings ergab die Neuberechnung der Wasserspiegellagen anhand der
aktuellen Arbeitsdaten der LTV, dass das Plangebiet nunmehr au3erhalb
des durch ein HQ100 betroffenen Gebietes liegt.

kein Abwagungserfordernis
Die Informationen sind bereits in den Planunterlagen enthalten.

Die Planteile A, B und C werden geandert.
Die Anderung einer Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Resultierend aus der Stellungnahme der zustandigen Unteren Wasserbehérde
wird die wasserrechtliche Einstufung des Plangebietes in die Planunterlagen auf-
genommen: Siehe unter:

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 9.3 Hochwas-
serschutz

Planteil C = Pkt. 5.6.2 ,Hochwasserschutz”

Die neue HQ100 — Linie wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Planteil A = Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 9
Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses = 2. Planzeichen

3. Stellungnahme

Bisherige Hinweise und Forderungen der LTV (STN 21/016/18 sowie Be-
ratung 17.01.2020) wurden zum Teil beriicksichtigt bzw. behalten fiir die
weitere Planung ihre Giiltigkeit (s. Forderungen hinsichtlich Briickenpla-
nung).

kein Abwagungserfordernis
Die Hinweise werden an den betreffenden Stellen behandelt.
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08 LANDESTALSPERRENVERWALTUNG SACHSEN — 29.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Als Unterhaltungslasttragende fir Gewasser 1. Ordnung und als Zustan-
dige fur Bau und Unterhaltung von o6ffentlichen Hochwasserschutzanla-
gen des Freistaates Sachsen weisen wir nochmals auf Folgendes hin:
Die geméaR 88 78, 78a WHG i. V. m. § 74 SachsWG sowie gemal § 78b
Abs. 1 WHG i. V. m. § 75 SachsWG geltenden wasserrechtlichen Rege-
lungen zu Bebauungen in Uberschwemmungsgebieten (HQ 100), uiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebieten (>HQ 100) bzw. Risikogebieten (>
HQ 100 bis HQ 200) sind zu beachten.

Unter anderem gilt:

Gem. § 78 Abs. 4 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher An-
lagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Jedoch
kann die zustandige Behorde gem. § 78 Abs. 5 WHG derartige Anlagen
im Einzelfall bei Nachweis der Einhaltung des wasserwirtschaftlichen Ver-
schlechterungsverbotes (u.a. Retentionsraumausgleich, keine Verande-
rung von Abfluss und Wasserstand, keine Beeintrachtigung Hochwasser-
schutz, hochwasserangepasste Bauweise) genehmigen.

Dariiber hinaus gelten gem. 878a WHG weitere Schutzvorschriften in
Uberschwemmungsgebieten (u.a. keine Errichtung von Mauern, keine La-
gerung von Gegenstanden die fortgeschwemmt werden kénnen oder den
Abfluss behindern).

In Anlehnung an § 78b Abs. 1 Satz 2 WHG wird auf die Notwendigkeit
einer hochwasserangepassten Bauweise hingewiesen, die die Lage des
Grundstiickes und die Héhe eines méglichen Schadens angemessen be-
ricksichtigt.

Aufgrund der Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, einem
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet bzw. in einem Risikogebiet kann
bei auftretenden groRen Hochwasserereignissen trotz aller getroffenen
Vorkehrungen eine Hochwassergefahrdung der geplanten Anlagen sowie
fur Dritte nicht ausgeschlossen werden.

AuRerdem wird zusatzliches Schadenspotential geschaffen. Beides wi-
derspricht dem Grundsatz nach § 78b Abs. 1 WHG.

Die Planteile B und C werden geandert.
Die Anderung der Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Die Benennung der hochwasserangepassten Bauweise wird in die ,Bauweise®
aufgenommen, MalRnahmen zur Schadensminimierung und die Genehmigungs-
pflicht mit der Unteren Wasserbehdrde benannt. Siehe unter:

Planteil B 2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 3 Bauweise >
Pkt. 3.3
Planteil C = Pkt. 5.4 ,Uberbaubare Grundstiicksfldche, Bauweise*

Es wurde ein Nachgutachten zur Auswirkung der Bebauung auf ein Hoch-
wasserereignis angefertigt. Das Gutachten muss als neue Anlage den Be-
horden und der Offentlichkeit im Rahmen einer Neuauslage zur Verfiigung
gestellt werden.

Zur Untersuchung des Einflusses der Baukérper auf ein Extremhochwasser,
wurde durch das Biro Basler+tHofmann im bestehenden 2D-HN-Modell der

Fassung Marz 2022




GROSSE KREISSTADT FREITAL

54

Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf* Freital — Stellungnahmen zum Entwurf i.d.F.der Offenlage vom 24.02.2021
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Somit kénnen neben Anlagen auch Sachgiter sowie Leib und Leben ge-
fahrdet werden.

Deshalb wird die geplante Bebauung aus Sicht der LTV als Zustandige
fuir die Errichtung offentlicher Hochwasserschutzanlagen des Freistaates
Sachsen nicht befiirwortet.

Zuséatzlicher Hochwasserschutz wird durch die LTV nicht hergestellt.

Wasserrechtliche Auflagen und bauliche Ausgleichsmalinahmen werden
durch die Untere Wasserbehdrde des Landratsamtes Séchsische
Schweiz-Osterzgebirge als Vollzugsbehodrde festgelegt. Dafir ist die LTV
nicht zustandig.

Die abschlieRende Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Bauvorhabens
trifft die zustandige Vollzugsbehérde.

Vereinigten Weil3eritz, welches auch zur Ermittlung der Grundlagen fiir die aktu-
ellen Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten, diente eine Simulation
angefertigt. Die Simulation (Anhang 10 zum Bebauungsplan) bezog sich auf ein
Hochwasserereignis in der GréRenordnung des Hochwasserereignisses von Au-
gust 2002 und damit einem schlimmeren Ereignis als HQ300. Bereits bei HQ200
wird die auf HQ200 ertlichtige Ufermauer der Vereinigten WeilReritz tGberstrémt.
Bei einem Hochwasser, ahnlich wie 2002, ist davon auszugehen, dass der in der
Tallage befindliche Teil der Stadt Freital vollstédndig Uberflutet sein wird und Eva-
kuierungen stattfinden mussen.

In Relation zum betrachteten Ereignis (komplette Uberflutung des Talbereiches
von Freital) werden die Auswirkungen allgemein als gering eingeschétzt. Signifi-
kante Differenzen zwischen dem Ist- und dem Planzustand treten vor allem inner-
halb des Plangebietes auf. Die angrenzenden Wohngebaude an der Lel3kestralle
werden durch die Bebauung entlastet — die Flie3geschwindigkeiten und der Hoch-
wasserstand sinkt geringfiigig durch die Bebauung und den Aufstau im Plange-
biet.

Aus 0. g. Griinden ist auf S. 21 der Begrindung der 1. Satz des letzten
Abschnittes wie folgt zu a&ndern (,Landestalsperrenverwaltung® ist zu
streichen):

~Die geplante Bebauung wird nach Abstimmung mit der unteren Wasser-
behorde des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge sowie der
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates-Sachsen zum Schutz von
Leib und Leben in einer Hochwasserangepassten Bauweise erfolgen.”

Der Planteil C wird korrigiert:

~Die geplante Bebauung wird nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehotrde
des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge sowie der Landestalsperren-
verwaltung des Freistaates-Sachsen zum Schutz von Leib und Leben in einer
hochwasserangepassten Bauweise erfolgen.*”

Siehe unter: Planteil C = Pkt. 5.4 ,Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise*
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Bei Inkaufnahme der genannten Gefahrdungen und Risiken mussen bei
Umsetzung des geplanten Bauvorhabens folgende Forderungen insbe-
sondere bei der Briickenplanung erflllt sein:
Fur die spezifische Gestaltung von Briicken Uiber Gewassern wird auf die
Empfehlungen der DIN 19661-1 verwiesen.

Die Widerlager sind auRerhalb des Gewasserprofiles anzuordnen.

Zur Gewahrleistung eines maximal méglichen Abflusses ist auf einen Mittelpfeiler
zu verzichten (Gefahr der Verklausung).

Die Kreuzung des Gewassers ist im rechten Winkel zur Gewasserachse vorzu-
nehmen.

Die Anbindung der Widerlager / Fligelmauern an das Gewasserprofil hat stro-
mungstechnisch gunstig zu erfolgen.

Die geplante Abflusskapazitét und Freibord der Briicke ist mit einer Wasserspie-
gellagenberechnung nachzuweisen.

Die Gewassersohle unter der Radweg-/ FulRgéngerbriicke ist naturnah und fisch-
durchgéngig zu gestalten.

Die linksseitige Uferbefestigung, die 2007 im Rahmen der Hochwasserschadens-
beseitigung errichtet wurde, ist baulich nicht zu verandern.

Die Unterhaltungslast der Rad-/ Ful3gangerbriicke einschlieBlich Gewéassersohle
im Bruckenbereich tragt der Eigentimer.

Der Planteil C wird erganzt.

Die DIN 19661 — 1 wird als Empfehlung in die Begriindung aufgenommen. Siehe
unter:
Planteil C = Pkt. 5.5.8 ,FuBganger- und Radfahrerbriicke®.

Eine abschlieBende Stellungnahme ist erst nach Vorliegen der konkreten
Planung maglich.

Der Hinweis wird bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.
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09 SACHSISCHES OBERBERGAMT - 03.08.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

mit lhrem Schreiben vom 17. Juni 2021 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Tréger offentlicher Belange an oben genanntem Vorha-
ben.

Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Utber Jahrhun-
derte hinweg umfangreiche bergbauliche Arbeiten durchgefuhrt wurden.
Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens wurde Steinkohle in ca. 250
m Teufe abgebaut. Die abbaubedingten Bodenbewegungen sind erfah-
rungsgemal abgeklungen. Ostlich des Vorhabens ist weiterhin Kalktief-
bau dokumentiert.

Nach den uns bekannten Unterlagen sind jedoch im Planungsgebiet keine
stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder
andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhan-
densein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe nicht
auszuschliel3en. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben auf das Vor-
handensein von Spuren alten Bergbaues tberprifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemafR § 5 der
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Ar-
beit und Verkehr tber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohl-
raumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung
- SachsHohlrvVO) vom 20. Februar 2012 (SachsG\VBi. S. 191) das Séach-
sische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

kein Abwéagungserfordernis
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in die Planteile B und C aufgenommen.

Siehe unter:
Planteil B 2 lll Hinweise = Pkt. 8 ,Altbergbau“
Planteil C - Pkt. 8.7 ,Altbergbau*
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14 EISENBAHNBUNDESAMT — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

ihr Schreiben ist am 21.06.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ein-
gegangen und wird hier unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich
danke Ihnen fur die Beteiligung des EBA als Trager 6ffentlicher Belange.
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde
fur die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfra-
struktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorha-
ben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrs-
verwaltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz —
BEVVG) berihren.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden zu der zur Stellungnahme
vorgelegten Unterlagen Einwendungen und/oder Bedenken grundsétzli-
cher Art nicht erhoben.

Wie in lhren Unterlagen dargestellt, befinden sich im Verfahrensge-
biet/Einzugsgebiet Eisenbahnbetriebsanlagen die zur Eisenbahnstrecke
6258 Dresden Hbf — Abzw Werdau Bogendreieck gehdren. Diese sind
bzw. gelten als planfestgestellt im Sinne des § 18 des Allgemeinen Eisen-
bahngesetzes und genieRen daher 6ffentlich-rechtlichen Bestandsschutz
und stehen unter dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt.

Es ist sicherzustellen und auch fir die Zukunft zu gewahrleisten, dass we-
der bei der Realisierung der Planung des Vorhabens und im nachfolgen-
den Zeitraum weder die Substanz der Eisenbahnbetriebsanlagen noch
der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr geféhrdet werden.
Erforderlichenfalls sind in einvernehmlicher Abstimmung mit dem Eisen-
bahninfrastrukturbetreiber, die notwendigen Schutzvorkehrungen zu tref-
fen.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbar-
keit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen (Infrastruktur-
betreiberin/Grundstiicksnachbarin und Tréager 6ffentlicher Belange) priift.
Die Betreiber dieser Anlagen sind mdglicherweise betroffen. Daher wer-
den die gebotenen Beteiligungen auch im Hinblick auf den bauzeitlichen

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plandnderung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Entfernung, sind durch das Vorhaben keine negativen Auswirkun-
gen auf Anlagen der Eisenbahnstrecke oder den Bahnverkehr zu erwarten.

Die Hinweise werden ggf. bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet. Es erfolgt
keine Plananderung.
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14 EISENBAHNBUNDESAMT — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Flachenbedarf bei der Umsetzung des 0.g. Vorhabens sowie im Hinblick
auf ggf. notwendige SchutzmalRnahmen/Schutzvorkehrungen empfohlen,
sofern sie nicht bereits stattfinden.

Es ist vorsorglich darauf hinzuweisen, dass nach gegenwartig bestehen-
der Rechtslage bei Bestandsstrecken von dem Betreiber dieser Eisen-
bahninfrastruktur, keine Nachrustung von LarmschutzmafRnahmen gefor-
dert werden kann (vgl. 8 1 der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung).
Insoweit wird auch auf 8 50 BImSchG verwiesen.

Anspriche auf Schutzvorkehrungen gegen Eisenbahnverkehrslarm ge-
gen den Eisenbahninfrastrukturbetreiber bestehen jedoch nur im Rahmen
der bereits angefiihrten 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung.

kein Abwagungserfordernis

Die Hinweise werden ggf. bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet. Es erfolgt

keine Plané&nderung.

17 INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER DRESDEN - 15.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht bertcksichtigt:

nach Einsicht in die Ubergebenen Unterlagen zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf* der Grofen Kreis-
stadt Freital ubergeben wir folgende Stellungnahme:

Mit dem Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf* der
GroR3en Kreisstadt Freital sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Etablierung eines Zentrums auf einer Brachflache im Stadtteil
Deuben geschaffen werden.

Neben sozialen und kulturellen Einrichtungen, Gastronomie, biirgernahen
Dienstleistungen und Wohnungen sind verschiedene Einzelhandelsein-
richtungen, zum Teil auch grof3flachig, geplant.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plananderung.
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17 INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER DRESDEN — 15.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Die Industrie- und Handelskammer Dresden beflirwortet dieses Vorhaben
sowie die in der Begriindung aufgefiihrten Planungsgrundsatze prinzipiell.
Bedauerlich ist, dass den Planunterlagen zur Veranschaulichung des Pro-
jektes nicht das der Planung zugrundeliegende stadtebauliches Konzept
beigefligt wurde.

Durch die Ausweisung der GroRRen Kreisstadt Freital als Mittelzentrum im
Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 ist gemaf Ziel 2.3.2.1 eine An-
siedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einkaufszentren
und grofR¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen im Stadtgebiet grundsatz-
lich zuléssig.

Leider wurde im vorgelegten Bebauungsplanentwurf jedoch auf Verkaufs-
flachenvorgaben flr das Gesamtvorhaben sowie fir die einzelnen Ver-
kaufseinrichtungen bzw. Branchen verzichtet.

Eine abschlieRende Beurteilung der geplanten Einzelhandelsnutzungen
in Bezug auf die Einhaltung des Zieles Z 2.3.2.5 LEP 2013 (Beeintrachti-
gungsverbot) ist so nicht mdglich.

Daher dringen wir darauf, die textlichen Festsetzungen um die o.a. Anga-
ben zu den Verkaufsflachen zu erganzen und eine Analyse Uber die stad-
tebaulichen Auswirkungen des Vorhabens zu erarbeiten.

Daruber hinaus empfehlen wir der Grof3en Kreisstadt Freital zur strategi-
schen Steuerung und geordneten Entwicklung des Einzelhandels im
Stadtgebiet die Erstellung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
Mit einem solchen Regelungswerk kdnnen Bedarfe und Standorte flr eine
nachhaltige Handelsentwicklung ermittelt und verlassliche Rahmenbedin-
gungen fir kinftige Ansiedlungen festgesetzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Die Planteile B und C werden geandert.

Es wurde eine Auswirkungsanalyse zum groR3flachigen Einzelhandel
angefertigt. Die neue Unterlage und der geanderte Planentwurf sind durch
erneute Auslage den Behdrden und der Offentlichkeit zur Verfigung zu stel-
len.

Die maximalen Verkaufsflachen der Einzelhandelsbetriebe werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen um eine Beurteilung des Standortes zu gewabhrleisten.
Weiterhin wird die Benennung der Sortimente konkretisiert, um dem Ziel der Pla-
nung zu entsprechen. So kdnnen im Sondergebiet beispielsweise ein Lebensmit-
tel-Vollsortimenter und ein Lebensmittel-Discounter entstehen. Im Kerngebiet sol-
len kleinere Einzelhandelsnutzungen mit breiterem Warenspektrum ermoglicht
werden. Konkurrierende Sortimente aus der ndheren Umgebung (z.B. Fahrrader)
werden weiterhin ausgeschlossen. In den Obergeschossen werden Einzelhan-
delsbetriebe generell ausgeschlossen. Siehe unter:

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 1 ,Art der bauli-
chen Nutzung*

Planteil C 2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 5.1 ,Art der
baulichen Nutzung*“

Anhand der festgesetzten maximalen Verkaufsflachen wurde zur Beurteilung der
stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der Einzelhandelsnutzun-
gen am Standort eine Auswirkungsanalyse erarbeitet. Grundlage hierfiir war unter
anderem die Einordnung des Stadtteils Deuben im INSEK der Stadt Freital.
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17 INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER DRESDEN — 15.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Das beauftragte Fachbiiro BBE Handelsberatung GmbH aus Leipzig konnte einen
maoglichen Verstol3 gegen landesplanerische Ziele widerlegen.

Die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse hinsichtlich der landesplanerischen Ziele
werden in die Begriindung aufgenommen. Siehe unter:

Planteil C = Pkt. 4.1 ,Landesentwicklungsplan Sachsen — LEP 2013

19 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH —14.09.21

Bedenken/Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom.

kein Abwagungserfordernis
Es erfolgt keine Plané&nderung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Leitungen sind bereits in den Planunterlagen enthalten. Der betroffenen Fern-
meldeleitung liegt im Plan das Leitungsrecht L9 zugrunde. Siehe unter:

Planteil A 2 Planzeichnung

Planteil B 2 | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 8 ,mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flachen“ 2 Pkt. L1 -. L9

Anlage 6 zum Bebauungsplan - Leitungsplan 2 L9
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19 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH — 14.09.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Eine Uberbauung unserer Anlage ist nicht gestattet, der Zugang zu der Telekom-
munikationsanlage sowie der unterbrechungsfreie Betrieb muss auch wahrend
der gesamten Baumalnahme gewahrleistet sein.

Wir bitten Sie deshalb, unsere Trasse bei lhren Planungen zu beriicksichtigen, so
dass sie in ihrer Lage mdoglichst nicht verandert werden muss. Sollte der Riickbau
oder die Umverlegung von einzelnen Hausanschliissen notwendig sein, bitten wir
um rechtzeitige Benachrichtigung und Abstimmung.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht
an Dritte weiterzugeben.

Wir bitten um Beachtung folgender Hinweise:

In allen StraRen bzw. Gehwegen/unbefestigten Randstreifen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsicht-
lich geplanter Baumpflanzungen bitten wir um Beachtung und Einhaltung der in
der DIN 18920 sowie dem Merkblatt ,Bdume, unterirdischen Leitungen und Ka-
nale*

festgelegten Mindestabstande zu unseren vorhandenen Telekommunikationsli-
nien.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behin-
dert werden.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentlichen Fla-
chen sind die einschlagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinationsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.)
ausreichend zu beriicksichtigen. Hierdurch kdnnen Konflikte bei Bau, Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien verhindert werden.
Weiterhin fordern wir: Bei Abstanden unter 2,50 m von der Stammachse zu unse-
ren Anlagen den Einbau eines entsprechenden Medienschutzes gemaRR RSA-
LP4.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlielung mdglich ist.
Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache entsprechend § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird;

Die Hinweise werden in die Planteile B und C aufgenommen.
Die Anderung einer Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Planteil B = | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 8 ,Mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flachen” 2 Pkt. 8.1
Planteil C 2 Pkt. 3.3 ,Leitungsrechte- und Freihaltezonen*

kein Abwagungserfordernis
Die Hinweise werden bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.
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19 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH — 14.09.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

e dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstrager verpflich-
tet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten (Grundstickseigentiimer) den
Grundsticksnutzungsvertrag einzufordern und der Telekom Deutschland
GmbH auszuhandigen;

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaf3-
nahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager er-
folgt.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekom-
munikationslinien vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Tiefbaufirmen, Versorgungsbe-
triebe und Behodrden kdnnen die Planauskiinfte jederzeit und kostenlos Uber die
Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel® unter (https://trassenauskunft-ka-
bel.telekom.de>) beziehen. Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nut-
zungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmeféllen ma-
nuell bearbeitet. Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kom-
men.

Fir diese Falle bitten wir Ihre Unterlagen schriftlich an
Deutsche Telekom Technik GmbH

T NL Ost

PTI 11 Fertigungssteuerung

01059 Dresden

zu senden.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.
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20 ZWECKVERBAND ABFALLWIRTSCHAFT OBERES ELBTAL —29.06.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Der Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes liegt uns zur Stellungnahme vor.
Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung haben wir keine Beden-
ken.

Auf dem Grundstiick ist ausreichend Stellflache fur Abfallbehélter vorzu-
halten.

Bitte beachten Sie auch unsere Infoblatter zu diesem Schreiben.

Wir bitte um Information Uber den weiteren Verfahrensverlauf.

Bei Fragen erreichen Sie uns unter den o.a. Kontaktdaten.

kein Abwagungserfordernis
Die Hinweise werden bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

21 WASSERVERSORGUNG WEIRERITZGRUPPE GMBH - 30.06.21

Bedenken/Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Bezugnehmend auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass unsere
Schreiben vom 14.05. und 14.07. 2020 vollumfanglich ihre Giltigkeit be-
halten. Es gibt hierzu keine neuen Erkenntnisse.

Sollten weitere Fragen auftreten, so bitten wir Sie, sich mit unserem zu-
standigen Abteilungsleiter in Verbindung zu setzen. (Herr Lehnert, Tel
(0351) 6480440)

In unserem Internetauftritt (www.wvwgmbh.de) kénnen Sie sich Gber wei-
tere aktuelle Themen informieren.

kein Abwéagungserfordernis
Die Hinweise werden an betreffender Stelle behandelt.

Schreiben vom 14.05.2020

Trinkwasserversorgung fiur das neue Stadtzentrum in Freital, Ge-
markung Deuben, Areal Sachsischer Wolf

hier.

- ErschlieBung der Grundstiicke

kein Abwéagungserfordernis
Die Hinweise werden an betreffender Stelle behandelt.
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21 WASSERVERSORGUNG WEIRERITZGRUPPE GMBH - 30.06.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

- Léschwasseranfrage

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 15.04.2020 zur Vorbereitung des
Bebauungsplanes ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf" in Freital tei-
len wir Ihnen folgendes mit:

Als Anlage erhalten Sie den Leitungsbestand im Bebauungsbereich. Zur
Trinkwasserversorgung des geplanten ErschlieRungsgebietes ist der An-
schluss an die vorhandenen Trinkwasserleitung DN 200 GGG in der Dres-
dner Straf3e prinzipiell moglich.

Ob der vorhandene Trinkwasserleitungsbestand fir die Versorgung des
Bebauungsgebietes ausreichend ist, kann aufgrund der eingereichten Un-
terlagen nicht beurteilt werden. Wir bitten Sie, Unterlagen, aus denen die
Art der Bebauung (Parzellierungsplan) ersichtlich ist und die fur

die Uberschlagige Ermittlung des Wasserbedarfes herangezogen werden
kénnen, nachzureichen.

Unabhangig von der konkreten technischen Losung ist festzustellen, dass
ohne kostenpflichtige Investitionen, welche der Erweiterung, Erneuerung
bzw. Verstarkung der offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen die-
nen, die Trinkwasserversorgung fur das geplante Baugebiet

nicht gesichert ist.

Diesbeziglich ist zwischen dem Investor/Bautréger und der WVWGmbH
ein Vertrag Uber die Herstellung von Anlagen zur Trinkwasserversorgung
abzuschlieRen.

In diesem Vertrag werden die Voraussetzungen zur gesicherten Trink-
wasserversorgung fur den Bebauungsstandort geregelt, die Einbeziehung
Dritter zur Planung und zum Bau von neuen wassertechnischen Anlagen
festgelegt sowie die Fragen der Finanzierung geklart.

Als Anlage erhalten Sie einen entsprechenden Mustervertrag, der Grund-
lage fur die weiteren Verhandlungen sein soll.

Zur inhaltlichen Abstimmung und kommerziellen Vorbereitung des Vertra-
ges erwarten wir vom Investor/Bautrager innerhalb der nachsten Zeit dazu
einen Terminvorschlag. Ansonsten gehen wir davon aus, dass das Vor-
haben bis auf Weiteres ruht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Vorbereitung des Erschliel3ungsplanes werden detaillierte Absprachen mit der
WVW getatigt, die notwendige Anschlussmenge berechnet und notwendige ver-

tragliche Regelungen getroffen.
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21 WASSERVERSORGUNG WEIRERITZGRUPPE GMBH - 30.06.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Eine Zustimmung der WWYWGmMbH zum Gesamtvorhaben wird erst mit Ab-
schluss eines rechtsgiiltigen Vertrages tber die Herstellung von Anlagen
zur Trinkwasserversorgung gegeben.

Auf dem Flurstiick Nr. 299/7 bzw. 298/1 befinden sich die Hausan-
schliisse zur Versorgung der Grundstlicke Dresdner StralRe 215 bzw.
LeRkestraBe 11 einschlielBlich der Wasserzéhlerschachte und der An-
schlussleitungen zu den genannten Grundsticken (Kundenanlagen). Wir
gehen davon aus, dass diese Anlagen von lhrer BaumafRnahme nicht be-
troffen sind. Anderenfalls sind gesonderte Abstimmungen insbesondere
mit den Grundstiickseigentiimern zu fihren.

Fur die im gesamten Planungsgebiet auszufiihrenden Bauarbeiten erge-
hen noch folgende Hinweise:

Werden durch die BaumaRnahme trotz sorgfaltigster Vorbereitung Anlagen der
Trinkwasserversorgung unmittelbar- bzw. mittelbar berthrt oder in ihrer Funktion
beeintrachtigt, beschadigt oder zerstort, so sind diese durch den Auftraggeber
bzw. durch den Verursacher des Schadens und auf dessen Kosten in ihren ur-
spriinglichen Zustand bzw. Funktion zu versetzen.

Die WVWGmMDbH ist in diesem Falle unverzuglich zu informieren (Wasserwerk Klin-
genberg, Tel. (03 52 02) 51 04 21).

Die WVWGMbH wird ihre diesbezuglichen Forderungen und Aufwendungen zur
Sicherung der Trinkwasserversorgung entsprechend den giltigen Rechtsvor-
schriften zum Schadenersatz beim Verursacher desselben geltend machen. Eine
finanzielle Beteiligung der WWYWGmMbH an notfalls erforderlichen Reparaturen o-
der Folgeinvestitionen im Nachhinein, welche im kausalen Zusammenhang mit
der Baumalinahme stehen bzw. zu sehen sind, wird hiermit ausdriicklich ausge-
schlossen.

Werden wesentliche Anderungen am Vorhaben vorgenommen oder kann das
Bauvorhaben innerhalb eines Jahres nicht realisiert werden, ist der Vorgang er-
neut der WWWGmMbH zur Stellungnahme vorzulegen. Spatestens zwei Wochen
vor Baubeginn ist durch den bauausfiihrenden Betrieb die Schachterlaubnis bei
der WWWGmMbH anzufordern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bestandsleitungen der Nachbargrundstticke an der Lel3kestral3e werden nach
aktuellen Erkenntnissen von den Erschliel3ungsarbeiten nicht betroffen sein. Bei
Anderungen ist sich mit der WVW in Verbindung zu setzen.

kein Abwagungserfordernis
Die Hinweise werden bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.
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21 WASSERVERSORGUNG WEIRERITZGRUPPE GMBH - 30.06.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Bezug nehmend auf Ihre Anfrage zur Bereitstellung von Wasser fiir Feu-
erléschzwecke teilen wir Ihnen mit, dass die Aufgabe des Brandschutzes
der GROSSEN KREISSTADT FREITAL obliegt und wir insoweit aus ver-
sténdlichen Griinden nicht berechtigt sind, fiir Dritte zu sprechen.

Wir bitten Sie deshalb, bezlglich der Umsetzung des Brandschutzkon-
zeptes Kontakt mit der GROSSEN KREISSTADT FREITAL aufzuneh-
men.

Die Bereitstellung von Wasser zu Feuerldschzwecken aus dem offentli-
chen Trinkwassernetz entsprechend den allgemein anerkannten Regeln
der Technik (a.a.R.d.T.) ist in der unmittelbaren Umgebung des Bebau-
ungsstandortes aufgrund der hydraulischen Leistungsféahigkeit der Rohr-
leitungen nicht mdglich.

Gegenilber der GROSSEN KREISSTADT FREITAL haben wir die Be-
triebsarmatur Nr. 17 (UFH 80 auf Leitung DN 200) auf der Bahnhofstral3e
Ecke Dohlener Straf3e sowie Nr. 29 (UFH 80 auf Leitung DN 600) auf der
BahnhofstraRe Ecke Huttenstra3e benannt, an der im ungestorten
Betriebszustand ohne Anerkennung einer Rechtspflicht und bei jeglichem
Haftungsausschluss zusatzlich Wasser fur Feuerléschzwecke bis 48 m3/h
bzw. 96 m3/h wahrend der groRten stindlichen Abgabe eines Tages mit
maximalem Wasserverbrauch entnommen werden kann.

(Spitzenlastfall: Qd_max, On_max).

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an unsere Mitarbeiterin Frau
Bdhme, Telefon (03 51) 6 48 04-49.

In unserem Internetauftritt (www.wvwgmbh.de) kénnen Sie sich tber wei-
tere aktuelle Themen informieren.

Anlagen:

Muster ErschlieRungsvertrag
Bestandsplan

2 Lageplane Nr. 17 und Nr. 29

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GemalR DVGW-Arbeitsblatt W 405 muss die erforderliche Léschwassermenge in
einem Umkreis (Radius) von 300 Metern vom Objekt enthommen werden kénnen.
Uniberwindbare Hindernisse, wie z.B. Autobahnen, Bahnlinien, usw. sind dabei
zu berticksichtigen. Die Mindestzeit fir die Entnahme betragt 2 Stunden.

Fur die vorgesehenen Gebietskategorien (Sondergebiet und Kerngebiet) gilt unter
Hinzunahme der Zahl der Vollgeschosse und der GFZ ein nachzuweisender
Léschwasserbedarf von 96 m3/h (bei entsprechender Bauweise) tUber zwei Stun-
den.

Die angesprochenen Betriebsarmaturen befinden sich beide innerhalb des 300m
— Radius, wonach eine grundsétzliche Versorgung am Standort gegeben sein
kann.

Die zustandige Stelle der Stadt Freital — Brandschutzamt - ist im Zuge der Neu-
auslage zu beteiligen.

Im Rahmen der Erschlieungsvertrages werden weitere Absprachen mit dem
Ordnungsamt  bzw. der Feuerwehr der Stadt Freital getéatigt.
Das abschlieBende Brandschutzkonzept mit Ausweisung der zu leistenden
Léschwassermenge wird im Rahmen des Bauantrages fir die Objektplanung er-
stellt.

kein Abwéagungserfordernis
Die Hinweise werden bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.
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21 WASSERVERSORGUNG WEIRERITZGRUPPE GMBH - 30.06.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Schreiben vom 14.07.2020

mit unserem Schreiben vom 14.05.2020 hatten wir Ihnen bereits unsere
Stellungnahme zur Bereitstellung von Wasser fir Feuerléschzwecke fur
den Grundschutz der ErschlieBung des Areals Sachsischer Wolf tiberge-
ben.

Mit der E-Mail vom 06.07.2020 fragten Sie an, wie die von uns benannten
Entnahmemengen zu bewerten sind.

In der Anlage haben wir Ihnen einen Plan beigelegt, in dem die von uns
benannten Betriebsarmaturen eingetragen wurden. Beide Armaturen be-
finden sich in unterschiedlichen Versorgungszonen, so dass die benann-
ten Mengen gleichzeitig genutzt werden kénnen.

An der Betriebsarmatur Hydrant Nr. 17 (Zone Hochbehélter Hirschberg)
kénnen im ungestdrten Betriebszustand ohne Anerkennung einer Rechts-
pflicht und bei jeglichem Haftungsausschluss zusétzlich Wasser fiir Feu-
erléschzwecke bis 48 m3/h und an der Betriebsarmatur Hydrant Nr. 29
(Primarsystem) bis 96 m3/h entnommen werden.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass die Aufgabe des Brandschutzes
der GROSSEN KREISSTADT FREITAL obliegt und wir insoweit aus ver-
standlichen Grinden nicht berechtigt sind, fur Dritte zu sprechen. Wir bit-
ten Sie deshalb, beziglich der Umsetzung des Brandschutzkonzeptes
Kontakt mit der GROSSEN KREISSTADT FREITAL aufzunehmen.

Da eine permanente Léschwasserbereitstellung nicht zugesichert werden
kann, empfehlen wir Ihnen, im Brandschutzkonzept zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung des 0.g. Objektes andere Mdoglichkeiten, wie
z.B. Loschwasserentnahme aus der Weil3eritz oder die Errichtung eines
Loschwasserteiches bzw. eines unterirdischen Loschwasserbehélters zu
prufen und ggf. zu nutzen.

kein Abwéagungserfordernis
Die Hinweise werden an betreffender Stelle behandelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 muss die erforderliche Loschwassermenge in
einem Umkreis (Radius) von 300 Metern vom Objekt enthommen werden kénnen.
Unuberwindbare Hindernisse, wie z.B. Autobahnen, Bahnlinien usw. sind dabei
zu bertcksichtigen. Die Mindestzeit fur die Entnahme betragt 2 Stunden.

Fur die vorgesehenen Gebietskategorien (Sondergebiet und Kerngebiet) gilt unter
Hinzunahme der Zahl der Vollgeschosse und der GFZ ein nachzuweisender
Loschwasserbedarf von 96 m3/h (bei entsprechender Bauweise) Uber zwei Stun-
den.

Die angesprochenen Betriebsarmaturen befinden sich beide innerhalb des 300m
— Radius, wonach eine grundsétzliche Versorgung am Standort gegeben sein
kann.

Die zusténdige Stelle der Stadt Freital - Brandschutzamt - ist im Zuge der Neu-
auslage zu beteiligen.

Im Rahmen der ErschlieBungsvertrages werden weitere Absprachen mit dem
Ordnungsamt  bzw. der Feuerwehr der Stadt Freital getatigt.
Das abschlieRende Brandschutzkonzept mit Ausweisung der zu leistenden
Léschwassermenge wird im Rahmen des Bauantrages fur die Objektplanung er-
stellt.
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22 FREITALER STADTWERKE GMBH — 25.06.21

Bedenken/Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt bericksichtigt/ nicht berticksichtigt:

die bei uns eingereichten Unterlagen zum o. g. Bauvorhaben wurden entspre-
chend lhrer Anfrage bearbeitet. Als Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahmen
mit Ausziigen der Bestandsunterlagen sowie die Auskunftserteilung (Schacht-
schein), mit dem in unserer Rechtstragerschaft befindlichen Leitungsbestand, so-
wie durch uns betriebener Anlagen.

Diese Stellungnahme ist ein Jahr ab Ausstellungsdatum und nur in Verbindung
mit den beiliegenden Merkblattern guiltig.

Die von Ihnen beauftragten Bauunternehmen haben vor Baubeginn eine Auskunft
(,Schachtschein®)

Uber den aktuellen Leitungsbestand unter Vorlage dieser Stellungnahme und de-
ren Anlagen in unserer Geschéaftsstelle einzuholen.

Leitungsauskinfte kénnen Sie bequem Uber unsere Internetseite anfordern:
www.FTL-Stadtwerke.de/leitungsauskunft

Bitte geben Sie bei Rickfragen stets unsere Vorgangsnummer an.

Zustimmung zum Bauvorhaben wird vorbehaltlich der Einhaltung der Bedingun-
gen gemaf nachfolgender Stellungnahmen erteilt.

Stellungnahme Freitaler Stadtwerke GmbH

Erforderliche Umverlegungen, Verrohrungen oder Schutzrohrverlange-
rungen von vorhandenen Anlagen der FSW sind gesondert zu beantragen
und werden auf Kosten des Antragstellers oder auf der Grundlage beste-
hender Vertrage projektiert und realisiert.

Fachbereich Netzbetrieb

Ansprechpartner: Herr Mihle
+49 351 64828-814
Robert.Muehle @FTL-Stadtwerke.de

Den Bestand unserer Versorgungsleitungen, betriebseigenen Fernmelde-
und Telekommunikationsleitungen, sowie Anlagen der Stadtbeleuchtung,
entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Lageplan (Anlage 1/1).

kein Abwagungserfordernis
Die Hinweise werden bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

kein Abwagungserfordernis
Die Hinweise werden bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der im Geltungsbereich befindliche Medienbestand wurde durch Leitungsrechte
nachrichtlich in die Planunterlagen iilbernommen. Siehe unter:
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22 FREITALER STADTWERKE GMBH — 25.06.21

Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Planteil B -2 | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 8 ,mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flachen®

Planteil C = Pkt. 3.2.2 ,Leitungsrechte und Freihaltezonen”

Anlage 6 zum Bebauungsplan — Leitungsplan

Als Anlagen erhalten Sie folgende Merkblatter, welche zwingend zu be-
ricksichtigen sind: Die Hinweise werden in die Planteile B und C aufgenommen.
- Arbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen Die Anderung einer Festsetzung erfordert eine Neuauslage.
Ist die Lage der Versorgungsleitungen, betriebseigene Fernmelde- und
Telekommunikationsleitungen, sowie Anlagen der Stadtbeleuchtung im | Planteil B = | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 8 ,Mit Geh-, Fahr-
Flurstucksbereich/ Baubereich teilweise unsicher, dann ist vor Beginn von | und Leitungsrechten zu belastende Flachen“ = Pkt. 8.1 und 8.2
Baumafinahmen vom bauausfiihrenden Betrieb bei unseren Medienver- | Pkt. 3.3 ,Leitungsrechte- und Freihaltezonen“

antwortlichen eine Ortung und 6rtliche Einweisung in den vorhandenen
Leitungsbestand fir die in der Anlage gekennzeichneten Versorgungslei-
tungen anzufordern. Die genaue Verlegetiefe kann nur durch Such-
schachtungen festgestellt werden.

Medienverantwortliche:

Strom: Herr Klinge +49 351 64828-610
Gas: Herr Oeppert +49 351 64828-810
Fernmeldung und Telekommunikation: Herr Manske +49 351 64828-710

Da sich im von lhnen angegebenen Bereich eine Hochdruckgasleitung (16 bar)
befindet, ist vor Beginn von Baumaflinahmen vom bauausfiihrenden Betrieb bei
unserem Medienverantwortlichen fur Gas eine 6rtliche Einweisung in den vorhan-
denen Leitungsbestand fir die in der Anlage gekennzeichneten Gasleitungen an-
zufordern.

Zu der vorhandenen Hochdruckgasleitung (16 bar) ist eine Schutzstreifenbreite
von mindestens 3,0m einzuhalten. Im Schutzstreifen durfen fur die Dauer des Be-
stehens der Gasleitung keine Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die
den Bestand oder Betrieb der Gasleitung beeintrachtigen oder gefahrden, vorge-
nommen werden.

Die Errichtung von z. B. Parkplétzen Uiber der Gasleitung ist jedoch nach Abstim-
mung mit unserem Medienverantwortlichen fiir Gas zul&ssig.

Fassung Marz 2022




GROSSE KREISSTADT FREITAL 70
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf* Freital — Stellungnahmen zum Entwurf i.d.F.der Offenlage vom 24.02.2021

22 FREITALER STADTWERKE GMBH — 25.06.21

Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Jedes andersartige Uberbauen sowie das Lagern von schwer transportablen Ma-
terialien, das den Zugang zur Gasleitung beeintrachtigt, ist grundsétzlich unzulés-
sig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturméglichkeit der Gas-
leitung beeintrachtigt werden.

Bei den Baumaflinahmen ist von umbautem Raum zu den vorhandenen Leitungs-
trassen ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Bei Bepflanzungen ist zu den vorhandenen Leitungstrassen ohne Schutzmalnah-
men ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten. Bepflanzungen in Gas-
leitungsnahe sind nach DVGWHinweis GW 125 und der DIN 18920 vorzunehmen.
Durch die geplante Umgestaltung darf die Tiefenlage und Uberdeckung der Ver-
sorgungsleitungen nicht verandert werden. Sollte dies erforderlich sein, ist umge-
hend mit uns Kontakt aufzunehmen.

Sollten sich im Rahmen der geplanten Umgestaltung unzuldssige Naherungen zu
aulRer Betrieb befindlichen Leitungstrassen ergeben, bitten wir Sie, uns zu infor-
mieren. Ein Rickbau dieser Trassen (ohne Tiefbau) kann bei uns angefordert wer-
den.

Die Standsicherheit der Strom-Masten/ Masten der Offentlichen Beleuchtung ist
wahrend des Bauzeitraumes zu gewahrleisten.

Vor dem Abriss von noch mit Strom, Gas bzw. Glasfaser versorgten Gebauden ist
eine Medientrennung sowie der Ausbau der Messeinrichtungen (Z&hler) bei uns
Zu beantragen.

Das Setzen von Fundamenten, Tiefborden oder StraReneinlaufen direkt Giber den
Versorgungsleitungen ist nicht gestattet.

Durch die BaumaRnahme durfen Sicherheit und Zugangikeit der Versorgungslei-
tungen nicht beeintrachtigt werden.

Beachten Sie bitte, dass auf o. g. Flurstiick abnehmereigene Leitungen vorhanden
sein kdnnen.

Unabhangig von unserer Stellungnahme ist bei der ENSO Netz GmbH,
Geschéftsstelle Heidenau, HauptstralRe 110, 01809 Heidenau eine Stel-
lungnahme einzuholen, da sich nach unserer Kenntnis Versorgungslei-
tungen o. g. Unternehmens oder anderer Netzbetreiber im Baubereich | Die ENSO Netz GmbH (Sachsen Energie AG) ist als TOB beteiligt worden.
befinden kénnen.

kein Abwéagungserfordernis

Wenn Sie Interesse an einem Strom-, Gas- oder Glasfaser-Netzan-
schluss haben steht

Ihnen unser/e Ansprechpartnerl/in fir Netzanschlisse gern zur Verfu-
gung: Die ENSO Netz GmbH (Sachsen Energie AG) ist als TOB beteiligt worden.

kein Abwagungserfordernis
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Herr Cruno

Telefon: +49 351 64828-561

E-Mail: Freddy.Cruno@FTL-Stadtwerke.de
Telefax: +49 351 64828-151

Fachbereich Netzservice

Ansprechpartner:

Frau Dinger/ Herr Hoyer

+49 351 64828-520/ -592

Petra.Dinger@FTL-Stadtwerke.de/ Erik. Hoyer@FTL-Stadtwerke.de

Das betrachtete Gebiet ist mit Elektroenergie, Erdgas und Telekomunika-
tion erschlossen. Die interne ErschlieBung der geplanten Bebauung mit
Strom, Gas und Telekomunikation ist mit uns abzustimmen.

Die FSW ist im Rahmen eines Geschéaftsbesorgungsvertrages mit der
GroRen Stadt Freital fir Planung, Bau und Betrieb der Offentlichen Be-
leuchtung in Freital zustandig. Wir bitten Sie daher bei Fragen zur Offent-
lichen Beleuchtung direkt mit uns in Kontakt zu treten.

Die Planung der Offentlichen Beleuchtung ist uns zur Bestatigung einzu-
reichen bzw. bieten wir lhnen an, die Planung einschlieBlich lichttechni-
scher Berechnung fir Sie durchzufiihren.

Stellungnahme fiir die Lichtsignalanlagen der Stadt Freital
Ansprechpartner: Herr Berthel
(03504) 787 — 15

kein Abwagungserfordernis
Die Hinweise werden bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

kein Abwéagungserfordernis
Die Hinweise werden bei Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Im von lhnen angegebenen Baubereich befinden sich keine Lichtsignal-
anlagen der Stadt Freital.

Den Bestand an Lichtsignalanlagen der Stadt Freital enthnehmen Sie bitte
dem beiliegenden Lageplan (Anlage 1/3).

Bei den BaumalRnahmen ist zu den vorhandenen Kabeln ein Mindestab-
stand von 0,4 m einzuhalten.

Bei Unterschreitung der geforderten Mindestabstande, auch wéhrend der
Bauphase, erbitten wir Riicksprache mit Herrn Berthel von der Firma
SWARCO TRAFFIC SYSTEMS GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Vorbereitung des ErschlieBungsplanes werden detaillierte Absprachen mit den
FSW getatigt und notwendige vertragliche Regelungen getroffen.

24 SACHSEN NETZE - 16.06.21

Bedenken/Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Bitte wenden Sie sich mit lhrem Anliegen an die Freitaler Stadtwerke
GmbH.

kein Abwagungserfordernis
Die Freitaler Stadtwerke GmbH wurden als TOB beteiligt.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Zu dem mit eMail-Schreiben vom 17.06.2021 Ubersandten Unterlagen
zum Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf* (Planstand
24.02.2021) nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den betreffenden Bebauungsplan bestehen unsererseits keine
grundlegenden Einwande.

Folgende Auflagen sind zu beriicksichtigen:

Die Entwasserung des Baugebietes sollte im Trennsystem erfolgen. An-
schlusspunkte an vorhandene Kanéle sind bitte friihzeitig mit uns abzu-
stimmen. Die Genehmigung zum Anschluss an 6ffentliche Abwasseran-
lagen ist vor Baubeginn zu beantragen.

Alle weiterfihrenden Planungen sind bitte mit uns abzustimmen und zur
Bestatigung vorzulegen.

Sollte ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem ErschlieRungstrager und
der Stadt Freital abgeschlossen werden, so ist auch die Neuerrichtung
der geplanten Abwasseranlagen einschlie8lich der Hausanschliusse ent-
sprechend mitzuregeln.

Die bereits mitgeteilten Schutzstreifenbreiten der vorhandenen Abwas-
seranlagen sind zu beachten. Dies bedeutet auch ein entsprechendes
Freihalten von Bepflanzungen im Bereich der Schutzstreifen.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plandnderung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Vorbereitung des ErschlieRungsplanes werden detaillierte Absprachen mit den
TWEF getatigt, die notwendigen Abgabemengen berechnet und notwendige ver-
tragliche Regelungen getroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der im Geltungsbereich befindliche Medienbestand wurde durch Leitungsrechte
nachrichtlich in die Planunterlagen Gbernommen. Siehe unter:

Planteil B =2 | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 8 ,mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Fldachen*

Planteil C 2 Pkt. 3.2.2 ,Leitungsrechte und Freihaltezonen*

Anlage 6 zum Bebauungsplan — Leitungsplan

Die Hinweise werden in die Planteile B und C aufgenommen.
Die Anderung einer Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Planteil B 2 | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 8 ,Mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zu belastende Fldchen“ 2 Pkt. 8.1 und 8.2
Planteil C 2 Pkt. 3.3 ,Leitungsrechte- und Freihaltezonen*
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25 TECHNISCHE WERKE FREITAL GMBH —09.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B

-Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Der Schutzstreifen des Regenwasserkanals DN 500 im Bereich des
Grundstlickes Flst.-Nr. 317/2 Gemarkung Deuben ist im Leitungsplan
nicht dargestellt und entsprechend zu erganzen.

Bitte beachten Sie, dass die Abwasserentsorgung in Freital in Form eines
Eigenbetriebes gefuhrt wird und die TWF Technische Werke Freital
GmbH lediglich als Betriebsfihrer auftritt. Die korrekte Bezeichnung fur
den Eigentimer der Abwasseranlagen ware demnach der Abwasserbe-
trieb (AWB) bzw. fur Leitungsrechte die Stadt Freital selbst. Dies sollte im
Textteil sowie in Anlage 6 (Leitungsplan) entsprechend korrigiert werden.

Die Planteile B und C werden erganzt.

Der bereits an dieser Stelle festgesetzte Schutzstreifen (Leitungsrecht 8) wird
textlich erganzt. Siehe unter:

Planteil B = | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 8 ,mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flachen” > L8 Leitungsrecht 8 zuguns-
ten Freitaler Stadtwerke GmbH (Niederspannungsleitung, Fernmeldeleitung),
des Abwasserbetriebes der Grofien Kreisstadt Freital (Regenwasserleitung
DN500)“

Planteil C = Pkt. 3.2.2 ,Leitungsrechte und Freihaltezonen*

Anlage 6 zum Bebauungsplan — Leitungsplan

Die Planteile B und C werden korrigiert.

Die Angabe wird korrigiert und die Stadt bzw. der Abwasserbetrieb als Beguins-
tigter benannt.

Planteil B = | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 8 ,mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flachen*”

Planteil C = Pkt. 3.2.2 ,Leitungsrechte und Freihaltezonen*

Anlage 6 zum Bebauungsplan — Leitungsplan

32 LANDESHAUPTSTADT DRESDEN - 05.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht bertcksichtigt:

Die durch das Planungsburo W.WERKplan GmbH mit Schreiben vom 16.
Juni 2021 tberstanden Unterlagen zu o.g. Planung habe ich gemaR § 2
(2) und & 4 BauGB prifen lassen.

Es wurde festgestellt, dass aus derzeitiger Sicht planungsrelevante Be-
lange der Landeshauptstadt Dresden beriihrt werden.

kein Abwéagungserfordernis
Die Einwande werden an den betreffenden Stellen behandelt.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Das geplante Vorhaben zur Schaffung eines neuen Stadtzentrums in der
Stadt Freital begrif3e ich. Eine abschlielende detaillierte Prifung ist auf-
grund der mir vorgelegten Unterlagen jedoch nicht mdglich, da wesentli-
che Planungsaussagen zu den geplanten Verkaufsflachen und Sortimen-
ten fehlen.

Angesichts des grol3en Umfangs der festzusetzenden zuldssigen Grund-
flache (18.373 Quadratmeter), die in Erdgeschosslage zentrenpragende
Nutzungen erhalten sollen, ist es aus Sicht der Stadt Dresden wichtig,
eventuelle Beeinflussungen der zentralortlichen Entwicklung bzw. der
maoglicherweise betroffenen zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt
Dresden genauer abschatzen zu kdnnen.

Hierzu bendtige ich konkrete Angaben zur festzusetzenden Grundflache
im Sondergebiet Stadtzentrum und im Kerngebiet, auf der Einzelhandels-
betriebe und Schank- und Speisewirtschaften zulassig sein sollen.

Die in der Begrindung erfolgte Aufschlisselung der Grundflache hilft
diesbeziglich nicht weiter, da nicht erkennbar ist, ob und inwiefern die
Flachen fir Anlieferung und Stadtplatz in der Verkehrsflache enthalten
sind. Es ist ebenfalls nicht ersichtlich, ob die Flache flr die ebenerdigen
Stellplatze bei der Ermittlung der Grundflache bereits beachtet wurde. In
Abhéngigkeit der Grol3enordnung der Grundflache behalte ich mir vor, ein
Gutachten zum Nachweis der stadtebaulichen und raumordnerischen
Vertraglichkeit auch beziglich der Stadt Dresden zu fordern.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass die Festsetzungen zu den zulés-
sigen Nutzungen im Erdgeschoss des Sondergebiets nicht eindeutig sind.
Es sind ,90 Prozent innenstadtrelevantes Kernsortiment - hauptséachlich
Lebensmittel* ausgewiesen. Dabei ist der Anteil Lebensmittel mit ,haupt-
sachlich“ sehr unbestimmt definiert. Die Festsetzung von "10 Prozent
Randsortiment - Non-Food-Artikel" ist unklar, da bereits in den 90 Prozent
innenstadtrelevantem Kernsortiment Non-Food-Artikel explizit festgesetzt
sind.

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Hinweise bitte ich Sie, die Pla-
nungen zu prifen und zu konkretisieren.

Die Planteile B und C werden geéndert.

Es wurde eine Auswirkungsanalyse zum grof3flachigen Einzelhandel
angefertigt. Die neue Unterlage und der geanderte Planentwurf sind durch
erneute Auslage den Behorden und der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stel-
len.

Die maximalen Verkaufsflachen der Einzelhandelsbetriebe werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, um eine Beurteilung des Standortes zu gewahrleisten.
Weiterhin wird die Benennung der Sortimente konkretisiert, um dem Ziel der Pla-
nung zu entsprechen. So kdnnen im Sondergebiet beispielsweise ein Lebensmit-
tel- Vollsortimenter und ein Lebensmittel-Discounter entstehen. Im Kerngebiet sol-
len kleinere Einzelhandelsnutzungen mit breiterem Warenspektrum ermaoglicht
werden. Konkurrierende Sortimente aus der ndheren Umgebung (z.B. Fahrrader)
werden weiterhin ausgeschlossen. In den Obergeschossen werden Einzelhan-
delsbetriebe generell ausgeschlossen. Siehe unter:

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 1 ,Art der bauli-
chen Nutzung*

Planteil C - Pkt. 5.7 ,Art der baulichen Nutzung*“

Anhand der festgesetzten maximalen Verkaufsflachen wurde zur Beurteilung der
stédtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der Einzelhandelsnutzun-
gen am Standort eine Auswirkungsanalyse erarbeitet. Grundlage hierflr war unter
anderem die Einordnung des Stadtteils Deuben im INSEK der Stadt Freital.

Das beauftragte Fachbiiro BBE Handelsberatung GmbH aus Leipzig konnte einen
mdoglichen Versto3 gegen landesplanerische Ziele widerlegen. Die Ergebnisse
der Auswirkungsanalyse hinsichtlich der landesplanerischen Ziele werden in die
Begrindung aufgenommen. Siehe unter:

Planteil C 2 Pkt. 4.1 ,Landesentwicklungsplan Sachsen — LEP 2013
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41 SHVY MENSCHEN MIT BEHINDERUNG FREITAL E.V. IM BSK- 13.0.2021/20.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt bericksichtigt/ nicht berticksichtigt:

E-Mail vom 13.07.2021

danke fiir die Ubersendung der Daten.

Ich mochte Ihnen kurz die Gedanken mitteilen. Da wir keine Bau Experten
sind kénnen wir auch nicht alles erkennen, einordnen und wissen auch
nicht Uber die Zusténdigkeiten Bescheid.

Im Fahrrad und FuRBwegeplan ist immer wieder von Treppen die Rede.
Scheinbar gibt es nur einen barrierefreien Weg vom Wohngebiet Sach-
senplatz zum Poisental. Dieser soll entlang der Weil3eritzmauer fiihren.
Welcher Hohenunterschied ist dort zu bewaltigen? Fir Rollstuhinutzer
sollten es nicht mehr als 6%

sein. Wie ist der Untergrund?

Bei den Stellplatzen ist nur die allgemeine Zahl vorhanden. Wo und wie
viele Parkplatze sind fur schwertstbehinderte Menschen vorgesehen?

Da die Bebauung nicht nur ebenerdig erfolgt stellt sich fir uns die Frage
nach Aufzigen.

Wir méchten ausdricklich darauf hinweisen, dass bei der Schaffung von
Gastro Einrichtungen unbedingt an barrierefreie WC’s gedacht wird.

Wir wiirden uns Uber eine Antwort zu den Fragen freuen um abschlie3end
unsere Stellungnahme zu formulieren.

Die Zuwegung fur schwerbeschadigte Menschen in das Gebiet ist sowohl von
der Dresdner Stral3e (ungefahr auf Hohe der neuen Ampel) tUber einen Ful3weg
in das Gebiet, Uber FuRBwege von der Lel3kestr. aus, als auch Uber die neu zu
errichtende Bricke vom Wohngebiet Sachsenplatz barrierefrei moglich. Der Zu-
gang zur Briucke wird barrierefrei GUber entsprechend regelkonforme Rampen mit
max. 6% Neigung und regelmaRigen Podesten geplant. Der Untergrund wird an
die Erfordernisse von Rollstuhlfahrern, alteren Menschen mit Rollatoren, Miittern
mit Kinderwagen usw. angepasst sein.

Je nach Nutzung in den Geb&uden wird im Bauantrag eine Zahl an erforderli-
chen Stellplatzen fir behinderte Menschen durch das Bauamt gefordert. Im
Zuge dessen wird eine ausreichende Anzahl unmittelbar vor den Eingangen
nachgewiesen.

Die Zuganglichkeit der Gebaude wird barrierefrei und rollstuhlgerecht gestaltet
und dementsprechend mit Aufztgen fur Rollstuhlfahrer ausgestattet werden.

E-Mail vom 20.07.2021

vielen Dank fur die umfangreiche Antwort. Damit wird den Erfordernisse
fur Menschen mit kérperlichen Einschréankungen
Rechnung getragen. Wir sind gespannt auf die Umsetzung.

kein Abwéagungserfordernis
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43 OFFENTLICHKEIT 1 —22.06.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Als Anwohner der LeRRkestrasse 9 finde ich die Bebauungsplan, so wie
schon der Schwachsinn mit Zerbau der Dresdner StralRe, wieder voll da-
neben. Vor Jahren wurde mir von meinem Vermieter mitgeteilt, dass fir
unsere exklusive Wohnlage die Grundsteuer und damit die Miete steigt.
Fur den unertraglich Larm im neu geschaffenen Park mit "KLANGGAR-
TEN".

Seit Jahren ist an unserem Grundstuck ein Schotterparkplatz mit jeder
Menge Dreck und Larm!!!

Und jetzt soll dort eine StralRe fur noch mehr L&rm und Dreck entlang fuh-
ren ...... und dann noch zwischen Altbebauung und Neubebauung. Unge-
heuerlich.

Und fir die Leute die uns Anwohner jetzt schon jedes Wochenende 24
Stunden mit ihrem Geldarme nerven baut man einen Stadtplatz mit Mauer
fur noch mehr Larm und eine Billigtranke namens Netto und Co dazu!!!
Ich lehne den undurchdachten Schwachsinn komplett ab.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung, da sich der Einwand nicht auf das Plangebiet be-
zieht.

Der Forderung wird entsprochen.

Ein Nachgutachten zum Gewerbe-, StraBenlarm wurde angefertigt.

Die Planteile A, B und C werden geandert.

Das Nachgutachten und die gednderten Planunterlagen miissen den Behor-
den und der Offentlichkeit in einer Neuauslage zur Verfiigung gestellt wer-
den.

Der Bau des Stadtzentrums wandelt die aktuelle Brachflache in einen Ort mit di-
versen Angeboten und Aufenthaltsqualitat. Die umliegenden Bewohner kdnnen
von den neuen Nutzungen profitieren.

Am Standort kbénnen unterschiedliche Einkaufsmdglichkeiten untergebracht wer-
den.

Die Planung wird durch die Stadt Freital seit Jahren forciert. Ein Wettbewerbsver-
fahren wurde durchgefihrt, bei dem sich die Burger einbringen konnten. Auch im
Entwurf des Vorinvestors befand sich die Stral3e an derselben Stelle. Die Aufstel-
lung der Ampel auf der Dresdner Stral3e hat dies vorbereitet.

Weiterhin befindet sich der Standort als ,Stadtzentrum® in diversen informellen
Planungen der Stadt Freital (INSEK, SOP).

Durch das Gutachten (Anlage 8 - Schalltechnische Untersuchung ABD 43048-
03/22 Gerauschkontingentierung sowie Larmvorsorge gemaf 16. BImSchV fir
die geplante ErschlieBungsstral’e) werden Flachenschallquellen fir die Kontin-
gentierung mit zulassigem flachenbezogenen Schallleistungspegel tags / nachts
fur Teilflachen berechnet. So kénnen Konflikte mit der Nachbarbebauung ausge-
schlossen werden.
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Durch das Gutachten werden zum Schutz der umliegenden Bestandsbebauung
vor Gerauschimmissionen (Wohngebéaude LeRkestral3e, kiinftige Wohnbebauung
am Sachsenplatz) wird fur die gewerblich zu nutzenden Flachen (Einzelhandel,
Parkplatze) eine Gerduschkontingentierung vorgenommen.

Die Festsetzung der unterschiedlichen Emissionskontingente fir Teilflachen des
Bebauungsplanes kann sicherstellen, dass die Schalltechnischen Orientierungs-
werte fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 an allen
umliegenden schiutzenswerten Gebauden eingehalten wird.

Dazu sind in den planzeichnerisch gekennzeichneten Bereichen nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel (Langzeit-
pegel) an keinem Immissionsort auf3erhalb des Plangebietes hoher sind, als die
zugehorigen Immissionskontingente. Der Nachweis ist anhand der kritischen Im-
missionsorte durchzuftihren. (Anlage 8 zum Bebauungsplan)

Weiterhin werden zum Schutz der umliegenden Bebauung die zu erwartenden
Gerausche der neuen ErschlieBungsstralie geman Vorgabe der 16. BImSchV be-
rechnet. Zur Berechnung der Beurteilungspegel wurden Prognosedaten fir die
Stral3e angenommen. Diese begrinden sich aus der GroRRe der Parkplatze, den
zulassigen Nutzungen und damit verbundenem Verkehrsaufkommen und der zu
erwartenden hauptsachlichen Fahrtrichtung (Ein- und Ausfahrtsrichtung etc.). Im
Ergebnis konnte keine Uberschreitung der Grenzwerte durch Verkehrslarm fest-
gestellt werden.

Planteil A - Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen -2 Pkt. 10
sMallnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® = Schallschutz
- 2. Planzeichen

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 9 ,MalRhahmen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® - Pkt. 9.1
Schallschutz 2 Pkt. 9.3

Planteil C = Pkt. 5.6 ,MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen*
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44 OFFENTLICHKEIT 2 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Unser Mandant ist Eigentimer des im Innenbereich der Stadt Freital ge-
legenen Grundstlickes der Gemarkung Deuben, Flurstiick (...) mit einer
Grol3e von 920 gm.

Das Grundstiick des Einwenders, welches westlich an den Geltungshe-
reich des zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplanes ,Stadtzent-
rum-Areal Sachsischer Wolf* grenzt, hat die Postanschrift (...).

Das immissions- und verkehrsberuhigte reine Wohngebiet ,Lel3kestrale*
setzt sich aus insgesamt 5 Wohngrundstiicken in 1,2 GFZ Bebauung mit
ca. 14 Wohneinheiten zusammen.

Das gesamte Areal um die LeRRkestralle musste durch die Grol3e Kreis-
stadt Freital nach dem Hochwasser August 2002 als Hochwassergefah-
renzone HQ 100 ausgewiesen werden. Der Verlauf der vereinigten Wei-
Reritz ist in dem Bereich ,LeRkestralle” stark maandrierend (M&anderbo-
gen), sodass es auch als Uberschwemmungsgebiet auszuweisen war.
Zudem weist das Grundstiick des Einwenders einen HQ-Wert von 168,85
m NHN (Wassserspiegellage) aus.

Zu dem zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan soll in dessen
Geltungsbereich ein weiteres Wohn- und Gewerbegebiet einschlie3lich
der damit notwendig verbundenen Infrastruktur entstehen.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plananderung.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Bestandsbebauung an der Lel3kestralRe befindet sich gemanR rechtskraftigem
Flachennutzungsplan der Stadt Freital in einer ,gemischten Bauflache (§ 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO). Eine verbindliche Planung durch einen Bebauungsplan besteht
an dieser Stelle nicht. Dementsprechend handelt es sich bei den Geb&uden nicht
um ein ,verkehrsberuhigtes und reines Wohngebiet®. Es befindet sich in derselben
Gebietskategorie (des Flachennutzungsplanes) wie das Bebauungsplangebiet.

kein Abwagungserfordernis
Es erfolgt keine Plané&nderung.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Im Geltungsbereich entstehen weder Wohn- (81 Abs. 2 Nr. 1 — 4 BauNVO) noch
Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO), sondern ein ,Sondergebiet” (§ 1 Abs.
2 Nr. 12 BauNVO) und ein ,Kerngebiet® (§ 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO). Diese haben
unterschiedliche Anforderungen und kénnen nicht miteinander verwechselt wer-
den.
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44 OFFENTLICHKEIT 2 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Zu dem zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan ,Stadtzentrum-
Areal Sachsischer Wolf* gibt der Einwender folgende Stellungnahme ab:

a)

Die beabsichtigte Festsetzung eines Mischgebietes, welches unmittelbar
an das Grundstick des Einwenders grenzt, verstol3t gegen das Abwa-
gungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB und dem Grundsatz der Konfliktbe-
waltigung.

Der Bebauungsplan bericksichtigt nicht, dass das angrenzende Wohn-
gebiet ,LelRkestralke” ruhig gelegen und auch aufgrund seiner relativ dinn
besiedelten Lage, des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ,Wind-
berg“ und des im Stiden ansteigenden Gelandes, keine nennenswerte Im-
missionsbelastungen wie Feinstaub oder CO2 hinnehmen musste.

Bei der Abwagung wurde offensichtlich unberlcksichtigt gelassen, dass
die Immissionswerte im Wohngebiet ,LelRkestrale” bei der Realisierung
des Bebauungsplanes deutlich ansteigen werden.

Mangels eines aussageféahigen Immissionsgutachtens kénnen auch keine
Aussagen daruber, ob Grenzwert erreicht oder Uberschritten werden, ge-
troffen werden. Das ist aber aufgrund der geplanten Infrastruktur, inshe-
sondere der StraRenfilhrung sehr wahrscheinlich.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Wie bereits erlautert entstehen im Plangebiet ein Kern- und Sondergebiet (siehe
Pkt. Il der Stellungnahme).

Eine reine Festsetzung kann nicht als Versto3 gegen das Abwéagungsgebot ge-
wertet werden, bevor Einwénde Uberhaupt in der Offenlage geltend gemacht wor-
den. Die Abwagung erfolgt nach der Offenlage.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Wie unter Pkt. I. bereits erdrtert, handelt es sich bei den Geb&uden an der Lel3-
kestraf3e nicht um ein ,Wohngebiet, sondern um eine ,gemischte Bauflache*, wo-
bei das Kerngebiet, welches im Bebauungsplan teilweise festgesetzt wird, als Un-
terkategorie dessen zahlt. Die Ausweisung als Kerngebiet muss folglich dieselben
Immissionswerte einhalten, welche bereits am ,Standort” LeR3kestral3e gelten. Zu-
satzlich zum Kerngebiet wird aulRerdem ein Teil des Gebietes als ,Sondergebiet*
ausgewiesen, welches ebenso aufgrund der Nahe zu den bestehenden gemisch-
ten Bauflachen an der LeRkestral3e die geltenden Immissionsrichtwerte einhalten
muss.

Der Forderung wird entsprochen.

Ein Nachgutachten zum Gewerbe-, StraBenlarm wurde angefertigt.

Die Planteile A, B und C werden geandert.

Das Nachgutachten und die gednderten Planunterlagen missen den Behor-
den und der Offentlichkeit in einer Neuauslage zur Verfiigung gestellt wer-
den.

Der Bau des Stadtzentrums wandelt die aktuelle Brachflache in einen Ort mit di-

versen Angeboten und Aufenthaltsqualitéat. Die umliegenden Bewohner kénnen
von den neuen Nutzungen profitieren.
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44 OFFENTLICHKEIT 2 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Am Standort kdnnen unterschiedliche Einkaufsmdglichkeiten untergebracht wer-
den.

Die Planung wird durch die Stadt Freital seit Jahren forciert. Ein Wettbewerbsver-
fahren wurde durchgefiihrt, bei dem sich die Birger einbringen konnten. Auch im
Entwurf des Vorinvestors befand sich die StraRe an derselben Stelle. Die Aufstel-
lung der Ampel auf der Dresdner Stral3e hat dies vorbereitet.

Weiterhin befindet sich der Standort als ,Stadtzentrum® in diversen informellen
Planungen der Stadt Freital (INSEK, SOP).

Durch das Gutachten (Anlage 8 - Schalltechnische Untersuchung ABD 43048-
03/22 Gerauschkontingentierung sowie Larmvorsorge gemaf 16. BImSchV fur
die geplante ErschlieBungsstralRe) werden Flachenschallquellen fiir die Kontin-
gentierung mit zulassigem flachenbezogenen Schallleistungspegel tags / nachts
fur Teilflachen berechnet. So kénnen Konflikte mit der Nachbarbebauung ausge-
schlossen werden.

Durch das Gutachten werden zum Schutz der umliegenden Bestandsbebauung
vor Gerauschimmissionen (Wohngebéaude LeRRkestralRe, kiinftige Wohnbebauung
am Sachsenplatz) wird fUr die gewerblich zu nutzenden Flachen (Einzelhandel,
Parkplatze) eine Gerauschkontingentierung vorgenommen.

Die Festsetzung der unterschiedlichen Emissionskontingente fir Teilflachen des
Bebauungsplanes kann sicherstellen, dass die Schalltechnischen Orientierungs-
werte fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 an allen
umliegenden schiutzenswerten Gebauden eingehalten wird.

Dazu sind in den planzeichnerisch gekennzeichneten Bereichen nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel (Langzeit-
pegel) an keinem Immissionsort auf3erhalb des Plangebietes hoher sind, als die
zugehorigen Immissionskontingente. Der Nachweis ist anhand der kritischen Im-
missionsorte durchzufuhren. (Anlage 8 zum Bebauungsplan)

Weiterhin werden zum Schutz der umliegenden Bebauung die zu erwartenden
Gerausche der neuen ErschlieBungsstralie geman Vorgabe der 16. BImSchV be-
rechnet. Zur Berechnung der Beurteilungspegel wurden Prognosedaten fiur die
Stral3e angenommen. Diese begriinden sich aus der GroRRe der Parkplatze, den
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Der Verkehr von der LeRRkestralRe zur Dresdner Stral3e gestaltet sich mo-
mentan als reiner Anliegerverkehr, was sich durch die angebotene neue
StralR3e wesentlich verandern wird. Der gesamte Verkehr aus Freital- Burg
lauft in beiden Richtungen dann unmittelbar durch das jetzige Wohngebiet
.LeRkestralie”.

b)

Die zwangslaufig ansteigende Larm-, Staub- und CO2-Belastung ist fur
die Anwohner der LeRkestraRe und des damit auch des Einwenders un-
ertraglich und nicht hinnehmbar. Es wird ein immissionsberuhigtes Wohn-
gebiet, welches den Voraussetzungen des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ent-
spricht, mit der zusatzlichen Bebauung in ein Wohngebiet mit kritischen
bzw. Gbersteigenden Immissionswerten Uberfuhrt, was nicht zulassig ist.

zulassigen Nutzungen und damit verbundenem Verkehrsaufkommen und der zu
erwartenden hauptsachlichen Fahrtrichtung (Ein- und Ausfahrtsrichtung etc.). Im
Ergebnis konnte keine Uberschreitung der Grenzwerte durch Verkehrslarm fest-
gestellt werden.

Planteil A - Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 10
,MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® = Schallschutz
- 2. Planzeichen

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 9 ,MalRhahmen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® - Pkt. 9.1
Schallschutz -2 Pkt. 9.3

Planteil C = Pkt. 5.6 ,MalRinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen*

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die LelRkestral3e ist eine offentlich gewidmete Gemeindestral3e, welche nicht aus-
schlie3lich dem privaten Anliegerverkehr dient. Bereits jetzt stromt Verkehr aus
Freital-Burgk Uber diese Stral3e.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Wie unter Pkt. I. bereits erlautert, handelt es sich bei den Gebauden nicht um ein
Wohngebiet. Hinsichtlich des zu erwartenden Larmes wird auf die Beantwortung
des zweiten Absatzes von Pkt. a) der Stellungnahme verwiesen.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

c)

Wegen der erhdhten Larm-, CO2- bzw. bzw. Feinstaubimmissionen wa-
ren nach den Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse i. S. v.§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB zumindest die Festsetzung einer Larmschutzwand
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB oder die Festsetzung eines flachenbezo-
genen Schalleistungspegels gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO gebo-
ten.

d) Es ist insoweit auch unverstéandlich, dass Uber wesentliche Aspekte zur
Aufstellung eines Umweltberichtes sowie von einer friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen worden ist.

e)

Die durchgefuhrten Schadstoffuntersuchungen beziehen sich nicht oder
nur ungenigend auf diese Einwendungen, sodass es dem gesamten Be-
bauungsplan an der notwendigen Beachtung nachbarschaftlicher Bezie-
hungen bzw. privaten Belange fehlt. In § 1 Abs. 7 BauGB ist ausdricklich
festgelegt, dass offentliche und private Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwéagen sind.

Die privaten Eigentumsinteressen sind im Rahmen der nach § 1 Abs. 7
BauGB gebotenen Abwagung, als Abwagungsposten zu beriicksichtigen.
Eine generelle Vorrangstellung der 6ffentlichen Belange gibt es nicht (vgl.
Darmstadter Baurechtshandbuch, Offentliches Recht, 2. Auflage, 2005,
S. 202, Rn 34; auch Handbuch des Fachanwalts fur Verwaltungsrecht, S.
38, Rn 141).

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Hinsichtlich des zu erwartenden Larmes wird auf die Beantwortung des zweiten
Absatzes von Pkt. a) der Stellungnahme verwiesen.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Durch Anwendung des Verfahrens nach §13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) erteilt der Gesetzgeber die Moglichkeit nach 813 Abs. 3 von der Um-
weltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der An-
gabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Absatz
1 und § 10a Absatz 1 abzusehen.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des 813a BauGB fiir das Verfahren nach
813a Abs. 1 liegen bei diesem Bebauungsplan vor. Die erstellte Uberschlagige
Vorprufung des Einzelfalls (8 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB) wurde aufgrund des
raumlichen und zeitlichen Zusammenhangs mit dem Bebauungsplan ,Stadtzent-
rum — Wohnareal Am Sachsenplatz® gemaf §13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erstellt.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Schadstoffuntersuchungen (Boden) befassen sich mit dem Plangebiet, nicht
den Nachbarflachen. Eine Belastung der Nachbarn wird durch Nachweis der Ein-
haltung der gesetzlichen Grenzwerte gewahrleistet.
Hinsichtlich des zu erwartenden Larmes wird auf die Beantwortung des zweiten
Absatzes von Pkt. a) der Stellungnahme verwiesen.
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44 OFFENTLICHKEIT 2 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Diese Stral3entrassenfiihrung wirkt sich fur den Einwender besonders ne-
gativ aus, da sdmtliche Schlafzimmer des Hauses in Richtung dieser ge-
legen sind. Das war bei dem bisher beruhigten Gebiet kein Problem.

f)

Wie bereits dargestellt, wurden bei dem zur Aufstellung beschlossenen
Bebauungsplan besonderen Belange zur Gefahrdung des Areals wegen
latenter Hochwassergefahr bzw. des Hochwasserschutzes ungenugend
bertcksichtigt. In der Begriindung zum Bebauungsplan werden hierzu le-
diglich auf Seite 11 Ausfiihrungen gemacht.

Es wird bestatigt, dass es sich in einem Gebiet befindet, welches als
HQ100 Uberschwemmungsgebiet der vereinigten Weilleritz Freital aus-
gewiesen werden musste. Tatsachlich wurde die Wasserspiegellage auf
dem Grundstiick des Einwenders durch die Landestalsperrenverwaltung
mit einem aktuellen EHQ-Wert 168,85 n NHN festgestellt.

Somit ist nach Auffassung des Einwenders die Bebauung wie vorgesehen
nicht zulassig.

9)
Des Weiteren wird wie folgt ausgefiihrt: ,Durch die Landestalsperrenver-

waltung des Freistaates Sachsen, im Folgenden LTV genannt, wurden
Hochwassermodelle fir alle baulichen Malihahmen/ Verbesserung des
Hochwasserschutzes bis Ende 2019 neu berechnet. Die daraus resultie-
renden aktualisierten Gefahrenkarten sollten den Kommunen im Laufe
des Jahres 2020 vorgestellt werden. Im Vorgriff darauf, wurden in Bezug
auf das Planungsgebiet die Wasserspiegellagen anhand von aktuellen Ar-
beitstagen der LTV durch das Biro Basler + Hoffmann, Dresden, neu be-
rechnet.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die StralRenfihrung wurde bereits durch den Bau der Ampelanlage auf der Dres-
dner Stral3e vorbereitet. Die Lage der Stral3e war bereits seit dem Wettbewerbs-
verfahren im Jahr 2017 bekannt. Das Wettbewerbsverfahren war fiir alle Birger
Freitals nachzuvollziehen.

Hinsichtlich des zu erwartenden Larmes wird auf die Beantwortung des zweiten
Absatzes von Pkt. a) der Stellungnahme verwiesen.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Bei dem Standort handelt es sich um eine vormals mit Industriegebauden bebaute
Brache im urbanen Zentrum von Freital. Die bauliche Nachnutzung von innerstad-
tischen, integrierten und sowohl technisch als auch verkehrlich sehr gut erschlos-
senen Konversionsflachen liegt nicht nur im Interesse der Stadt Freital selbst, son-
dern entspricht auch den geltenden tbergeordneten Planungsleitlinien. Eine dau-
erhafte Nutzungsaufgabe auf diesen Flachen ist unter dem Blickwinkel der Stadt-
entwicklung kein anzustrebendes Szenario. Die Planungen zur Errichtung eines
Stadtzentrums sind so alt wie die Stadt Freital selbst und beziehen sich aus na-
heliegenden Grinden ausnahmslos auf den in der geografischen Mitte der Stadt
gelegenen Bereich, in dem sich auch der Bebauungsplan befindet. Damit stehen
sich Ubergeordnete Zielstellungen der Siedlungsentwicklung und des Hochwas-
serschutzes im Geltungsbereich gegeniiber. Die Realisierung eines Bausteins
des Stadtzentrums ist an keiner anderen Stelle sinnvoll und moglich. Daher wurde
die mogliche Gefahrdung von Leib und Leben durch ein Extremhochwasser im
Planungsprozess betrachtet und eine hdchstmdgliche Sicherheit durch die ge-
troffenen Festsetzungen erreicht.

Fur das Stadtgebiet Freital wurde nach dem Hochwasser vom August 2002 fest-
gelegt, den schadlosen Wasserabfluss in der Vereinigten Weil3eritz fir den Ab-
fluss eines HQ200 zu gewahrleisten.

Dem entsprechend wurden seitdem die Ufer/Uferbefestigungen unter Beriicksich-
tigung eines gewissen Freibordes in einer Hohe ertiichtigt, die dem Kenntnisstand
zum Zeitpunkt der Schutzzielfestlegung entsprach.
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44 OFFENTLICHKEIT 2 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Danach kann eine Lage des Planungsgebietes auRRerhalb des durch
HO100 (hundertjdhriges Hochwasser) erfassten Gebietes angenommen
werden. Es wird daher von keinen erheblichen Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes auf das reale Uberschwemmungsgebiet der vereinigten Wei-
Beritz ausgegangen, der Hochwasserabschluss wird durch die Bebauung
nicht behindert.”

Dass das ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet keine Auswirkungen
auf den Bebauungsplan habe, wird nicht mit wissenschaftlich Festgestell-
tem untersetzt, sondern es wird auf das Prinzip Hoffnung gesetzt. In
jungster Vergangenheit musste im Freistaat Bayern festgestellt werden,
dass die Hochwassergefahr niemals vernachlassigt werden darf. Es liegt
hier somit eine Verletzung des Abwagungsverbotes nach § 1 Abs. 7
BauGB vor.

Da die Weiterfihrung der statistischen Abflussauswertung in Bezug auf den Da-
tenstand der Schutzzielfestlegung eine verédnderte Abflussstatistik ergeben hat,
werden Teilbereiche des Plangebietes bei HQ200 tiberschwemmt.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten wurde
fur die gesetzlich vorgeschriebene Risikobewertung fiir ein seltenes Hochwasser
(HQextrem) ein Hochwasser gewahlt, was einem HQ300 entspricht.

Auf dem Plangebiet treten bei HQextrem Wasserstande bis 170,12 m 4. NHN auf.
Bis zu dem o.g. Wasserstand sind zur Schadensverhinderung bzw. -minderung
dem Risiko angepasste planerische und bautechnische MaRnahmen zu ergreifen.
Eine Bebauung des Plangebietes ist hier nur unter Berlicksichtigung einer hoch-
wasserangepassten Bauweise mdglich.

Durch die Lage im Hochwasserrisikogebiet (§ 78 b WHG) und Uberschwem-
mungsgeféhrdeten Gebiet (§ 75 SAchsWG) ist das bauliche Vorhaben durch die
zustandige (Bau)Behorde in Benehmen mit der unteren Wasserbehorde zu ge-
nehmigen (874 Abs. 1 S&chsWG).

Die hochwasserangepasste Bauweise wird im Bebauungsplan festgesetzt.
Siehe unter:

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 3.3
Planteil C = Pkt. 5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Es wurde ein Nachgutachten zur Auswirkung der Bebauung auf ein Hoch-
wasserereignis angefertigt. Das Gutachten muss als neue Anlage den Be-
hoérden und der Offentlichkeit im Rahmen einer Neuauslage zur Verfiigung
gestellt werden.

Zur Untersuchung des Einflusses der Baukorper auf ein Extremhochwasser,
wurde durch das Buro Basler+Hofmann im bestehenden 2D-HN-Modell der Ver-
einigten Weil3eritz, welches auch zur Ermittlung der Grundlagen fur die aktuellen
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten, diente eine Simulation ange-
fertigt. Die Simulation (Anhang 10 zum Bebauungsplan) bezog sich auf ein Hoch-
wasserereignis in der GréRenordnung des Hochwasserereignisses von August
2002 und damit einem schlimmeren Ereignis als HQ300. Bereits bei HQ200 wird
die auf HQ200 ertiichtige Ufermauer der Vereinigten Weil3eritz Uberstromt. Bei
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44 OFFENTLICHKEIT 2 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

einem Hochwasser, &hnlich wie 2002, ist davon auszugehen, dass der in der Tal-
lage befindliche Teil der Stadt Freital vollstandig Uberflutet sein wird und Evakuie-
rungen stattfinden missen.

In Relation zum betrachteten Ereignis (komplette Uberflutung des Talbereiches
von Freital) werden die Auswirkungen allgemein als gering eingeschétzt. Signifi-
kante Differenzen zwischen dem Ist- und dem Planzustand treten vor allem inner-
halb des Plangebietes auf. Die angrenzenden Wohngebéude an der LeRkestralie
werden durch die Bebauung entlastet — die FlieRgeschwindigkeiten und der Hoch-
wasserstand sinkt geringfligig durch die Bebauung und den Aufstau im Plange-
biet.

45 OFFENTLICHKEIT 3 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt bertcksichtigt/ nicht bertcksichtigt:

in vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir an, dass wir die(...), anwalt-
lich vertreten.

Ordnungsgemale Bevollméachtigung wird anwaltlich versichert.
Gegenstand unserer Beauftragung ist die Beratung unseres Mandanten
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Stadtzentrum — Areal
Wolf sowie die Auseinandersetzung mit dem Grundstickseigentimer, der
HD Objekt Freital GbR, vertreten durch Herrn Glnter Herms.

kein Abwéagungserfordernis
Es erfolgt keine Plananderung.
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45 OFFENTLICHKEIT 3 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Bei Erwerb des Grundstiickes wurde unserer Mandantin ein Wege- und
Uberfahrtsrecht zulasten des Flurstiicks 299/7 bestellt, welches nunmehr
in das Flurstiick 299/10 eingegangen ist.

Das Wegerecht liegt entlang der Flurstiicksgrenze zu den Flurstiicken
299/2 und 299/6 ausgehend von der Dresdner StralRe (S194) auf dem
vorbezeichneten Flurstiick, Dieses Wegerecht liegt damit mit seiner Breite
von 5 Metern und der Lange von 80 Metern an der nordwestlichen Grenze
des Plangebietes.

Dieses Wegerecht sichert die Zufahrt zum Grundstiick 299/6 und die Zu-
fahrt von LKW zur Dresdner Stral3e.

Einen Auszug aus dem Kaufvertrag und der Eintragung des Wegerechts
fugen wir bei.

Das Wegerecht liegt damit zum Teil auf der geplanten und zum Teil vor-
handenen ErschlieBungsstral3e, welche an der ndrdlichen Plangrenze
hergestellt werden soll.

Wie bereits ausgefuhrt, soll das Wegerecht die Erreichbarkeit des Grundstiicks
mittels LKW zur Dresdner Stral3e sicherstellen, was fur den Geschéftsbetrieb un-
serer Mandantin unablassig und notwendig ist.

Die derzeit vorliegenden Planungen sehen dem gegeniiber nur eine einge-
schrankte Erreichbarkeit des Grundstiicks unserer Mandantin mittels LKW (auch
Sattelzugmaschinen) vor.

Dem gegeniber beinhalten nach dem Kenntnisstand unserer Mandantin die bis-
herigen Planungen eine Mdglichkeit zum Heranfahren an das Grundsttick unserer
Mandantin in der Weise, dass LKW von der Dresdner Stralle kommend in die
ErschlieBungsanlage einbiegen, und dort sowohl die Links- als auch Rechtsab-
biegerspur kreuzen. Eine Zufahrt von der LeRRkestrafl3e soll mittels einer Schlepp-
kurve auf das Grundstiick unserer Mandantin mdglich sein.

Wir flilgen das Schreiben des Planungsbiiros vom 10.12.2020 nebst Anlagen bei.
Hierbei wurde bereits darauf hingewiesen, dass bei der Einfahrt von LKW aus der
Richtung Dresdner Stral3e diese die Fahrtrichtung kreuzen miissen, was insbe-
sondere bei einem groReren Zu- und Abflussverkehr auf der ErschlieBungsstralie
aus dem Plangebiet unmoglich sein dirfte, da dort regelméafig von der Dresdner
StralRe und der Ampelanlage ein Riickstau in der Linksabbiegerspur zu erwarten

kein Abwéagungserfordernis

Das betreffende Wegerecht ist bereits Bestandteil der Planunterlagen. Siehe un-
ter:

Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 8.2

Planteil C = Pkt. 3.3 ,,Geh- und Fahrrechte”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Erschlie3ungsstral3e wurde durch einen Fachplaner fir die Belange des Ein-
wenders ausreichend grol? dimensioniert. Die Kurvenradien entsprechen einer
Befahrung mit LKW von der Dresdner StralRe und einer Befahrung mi Sattelzug
von der LeRRkestral3e.

Dem Uberfahren der Gegenspuren wurde durch die StraRenbehérde der Stadt
Freital zugestimmt.

Die ErschlieBung des Grundstiickes des Einwenders ist gesichert.

Der Einwender hat einer zumutbaren Umverlegung des Wegerechts zugestimmt.
Durch einen Flachenverkauf von Teilen des Flurstiicks 299/10 (Teilflache zukinf-
tig 299/14) an der Grenze zu den Flursticken 299/2 und 299/6 im Bereich des
Wegerechts kann die Situation fur den Einwender verbessert werden.

Mit Schreiben vom 10.09.2021 hat der Einwender erklart, dass durch den Verkauf
die Einwande fallen gelassen werden.
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45 OFFENTLICHKEIT 3 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

ist, so dass diese flir in das Grundstiick unserer Mandantin einfahrende LKW nicht | Weiterhin wird mit Schreiben vom 19.11.21 die Léschung des Wegerechts in Aus-
in Anspruch genommen werden kann. sicht gestellt, womit der Einwender die kiinftige StraRenfiihrung bestétigt.

Zudem durfte es aus hiesiger Sicht verkehrsrechtlich unzulassig sein, die in der | pie Bedenken der Stellungnahme konnten mit dieser Einigung ausgeraumt wer-
Planung vorgesehene Trennung de Fahrtrichtungen der ErschlieBungsstraflie zu den

Uberfahren.

Insoweit ist unser Kenntnisstand der, dass fiir eine derartige Losung auch keine
verkehrsrechtliche Genehmigung vorliegt. Insofern kann durch diese Planung der
Verkehr auf das Grundstiick unseres Mandanten nicht in rechtlich gesicherter
Weise erfolgen.

Insbesondere kénnen groRere LKW oder Sattellastziige auf diese Weise nicht von
der Dresdner Straf3e aus kommend an das Grundstiick unserer Mandantin heran-
fahren.

Dariiber hinaus sind die eingezeichneten und geplanten Wenderadien nicht rea-
listisch,

Das Rangieren mit einem LKW auf dem Fahrtweg ist weitestgehend unmdéglich.
Die Breite des eingeplanten Weges zum Grundstuck unserer Mandantin lasst ge-
rade so ein Befahren zu.

Wobei je nach GréRe des LKW bereits problematisch ist, ob dieser den Kurven-
radius unmittelbar vor dem Hallengeb&ude unserer Mandantin Uberhaupt bewalti-
gen kann.

Insbesondere ist bereits in der Planzeichnung ersichtlich, dass der eingezeichnete
Radius zum Teil das Gebaude unserer Mandantin streift. Problematisch ist hier
mithin auch, ob die Anfahrtsroute Uberhaupt méglich ist, da dies voraussetzen
wirde, dass sowohl die Links- als auch Rechtsabbiegerspur zur Dresdner Stral3e
tatsachlich nicht von Fahrzeugen in Anspruch genommen wird, welche an der Sig-
nalanlage auf die Einfahrtsméglichkeit zur Dresdner Stra3e warten.
Berilicksichtigt man die Anzahl der Stellplatze, welche auf dem angeschlossenen
Parkplatz geplant sind und die dort vorhandenen Geschéfte und Einrichtungen,
ergibt sich hier, dass ein zahlreicher An- und Abfahrtsverkehr stattfinden wird, so
dass davon auszugehen ist, dass auf diese Weise von der Dresdner Stral3e aus
an das Grundstiick unserer Mandantin nicht herangefahren werden kann.
Unsere Mandantin wirde somit ihrer Rechte aus dem vorhandenen Wegerecht
verlustig gehen.

Auch die derzeit vorhandene Variante aus Richtung der Lel3kestrale ist fur Sat-
telauflieger nicht zu realisieren. Die dort vorhandene Schleppkurve, mit welcher
die ostliche Grundstlicksgrenze gequert wird und von welcher dort in das Grund-
stuick eingefahren wird, schneidet die Gebaudeecke des Hallengebéudes unserer
Mandantin.
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45 OFFENTLICHKEIT 3 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

D.h. die Schleppkurve wird in dieser Form nicht von einem Sattelschlepper aus-
gefahren werden kdnnen, so dass aufgrund der beengten Platzverhéltnisse auf
dem Grundstiick unserer Mandantin ein Befahren auch aus dieser Richtung nicht
moglich sein wird. Insbesondere wird dies nicht ohne die Méglichkeit der Inan-
spruchnahme von Teilen des angrenzenden Grundstiickes, des hiesigen Plange-
bietes, méglich sein.

Zu berlcksichtigen ist hier auch, dass bei dieser Anfahrt aus Richtung LeR-
kestralRe LKW und Sattelauflieger in der vorherigen Kurve auch dort die Gegen-
fahrbahn schneiden missen, um in die Schleppkurve tberhaupt mit dem Radius
einfahren zu kénnen. Dies bedeutet, dass auch bei dem dort erwarteten Zu- und
Abfahrtsverkehr die Méglichkeiten zur Zufahrt auf das Grundstlick unserer Man-
dantin ganz erheblich eingeschrankt werden.

Damit ist jedoch die wirtschaftliche Betétigung unserer Mandantin erheblich ge-
fahrdet und kann von dieser nicht hingenommen werden.

Wir weisen hier darauf hin, dass das Wegerecht unserer Mandantin, welches auf
dem Plangebiet liegt, zur ausschlielichen Nutzung zur Verfligung steht. Dies be-
deutet, dass eine Losung dieser rechtlich unserer Mandantin zugesicherten Zu-
und Abfahrt zur Dresdner Stral3e mindestens gleichwertig ist oder weitestgehend
nahekommt.

Dies ist durch die vorliegenden Varianten des geplanten Zu- und Abfahrtsverkehrs
zum Grundstiick unserer Mandantin nicht gegeben.

Wir figen das Schreiben unserer Mandantin an den Grundstiickseigentiimer bei,
welches die dargestellten Probleme gleichfalls widerspiegelt.

Diese Einwendungen unserer Mandantin und auch die rechtlich gesicherte Posi-
tion unserer Mandantin werden durch den vorliegenden Entwurf des Bebauungs-
planes nicht berlicksichtigt, sodass unsere Mandantin gegen diesen die darge-
stellten Einwendungen geltend macht. Die vorgelegte Planung bedeutet einen
Eingriff in eigentumsgleiche Rechte unserer Mandantin und kann von dieser daher
nicht akzeptiert werden.

Soweit unsere Mandantin bereits Alternativvorschlage mit dem Grundstiicksei-
gentiimer des Flurstuckes 299/10 verhandelt, sind diese jedoch noch nicht abge-
schlossen oder soweit fortgeschritten, dass diese einen sicheren Ausgleich bie-
ten.

Tatsachlich sind hier vergleichsweise Losungen durch Flacheniberlassung ange-
dacht, welche ein Heranfahren an das Grundstiick unserer Mandantin ermdgli-
chen.
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45 OFFENTLICHKEIT 3 — 22.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Soweit diese Verhandlungen jedoch noch nicht abgeschlossen sind, muss unsere
Mandantin auf diesem Weg Ihre Einwendungen gegen den Bebauungsplan gel-
tend machen und aufrecht erhalten.

46 OFFENTLICHKEIT 4 — 23.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht beriicksichtigt:

Grundsatzlich und an erster Stelle sollten die vorliegenden Unterlagen
Ubersichtlich geordnet werden. Dazu empfehle ich die aktuelle ,Arbeits-
hilfe Bauleitplanung® vom MIL (Januar 2020).

Dazu passt der Hinweis aus der Arbeitshilfe:

»Eine ,Vermischung“ von Zeichenerklarung und textlichen Festsetzungen
ist in der Regel nicht sinnvoll, da sich einzelne Festsetzungen (zum Bei-
spiel zur Begrenzung von Stellplatzen und Nebenanlagen) auf mehrere
Baugebiete bzw. Teilflachen eines Baugebietes beziehen kénnen und der
Umfang der textlichen Festsetzungen infolge der dann erforderlichen Wie-
derholungen unverhéltnisméaBig aufgeblaht wiirde.“

Daher empfehle ich dringend, fir eine bessere Lesbarkeit und Orientie-
rung, eine Aufteilung in Teil A - Bebauungsplan mit Planzeichenerklarung
und einen Teil B - Textliche Festsetzungen.

Kein Abwagungserfordernis

Es erfolgt keine Planadnderung

Den Forderungen wird gefolgt.

Die Planunterlagen werden neu gegliedert und in Teil A und B auf dem Plan auf-
geteilt.
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46 OFFENTLICHKEIT 4 — 23.07.21

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

1. Hinweise und Anregungen zur Planzeichnung.

Grenze des Geltungsbereiches

e zur besseren Planlesbarkeit besteht die Méglichkeit die Linie nach au-
Ben zu versetzen (Abstand zur Flurgrenze)

e laut PlanZV handelt es sich um ein ,Sonstiges Planzeichen®, sollte je-
doch an erster Stelle in der Legende stehen

Legende fiur Bestandsangaben
sollte in der Legende nach dem Geltungsbereich angeordnet werden

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
an dieser Stelle und im weiteren Verlauf ist das Planzeichen nicht notwen-
dig

StraRenverkehrsflache mit Begrenzungslinie
schwarzer Strich mit griiner dickerer Linie verwenden - PlanzZV

Umgrenzung von Flachen (Stellplatze)
in der Legende unter Pkt. 4 anordnen

Verkehrsflachen

es handelt sich doch vordergriindig um eine 6ffentliche StralRenverkehrs-
flache ist die dazu getroffene Festsetzung notwendig?

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Es erfolgt keine Plandnderung. Die Linie ist in der Planfassung eindeutig dem
Plangebiet zuzuweisen.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Gliederung erfolgt weiterhin nach Reihenfolge der PlanzV.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Aufteilung der Legende ist nicht gesetzlich vorgeschrieben.

Der Planteil A wird angepasst.
Das Planzeichnen wird entfernt.
Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Eine Festsetzung der StraRenbegrenzungslinie ist nicht notwendig, da hier ledig-
lich die offentlichen Teile der StralRenverkehrsflachen in der Gesamtheit darge-
stellt werden — inklusive der FuBwege u.a.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.
Die Ordnung der Legende erfolgt gemaf der Ordnung in der PlanzZV. Dort wird
das Planzeichen (15.3) als Sonstige Festsetzungen gefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung ist notwendig, da hier die Gesamtheit der Stral3e betrachtet wird
und nicht ausschlie3lich die Strale. AuRerdem gibt es Flachen, die in der Er-
schlieBungsplanung als (StralRenbegleit-)Grinflachen ausgefiihrt werden kénn-
ten.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Ein- und Ausfahrt

die Ein- und Ausfahrtsymbole sind kaum erkennbar und sind zur besseren
Lesbarkeit zu verschieben

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

laut Legende werden nur Leitungsrechten (L) festgesetzt
bestehen keine weiteren Rechte (Geh- und Fahrrechte)?

Darstellung Uberschwemmungsgebiet
Laut Begriindung liegt das Plangebiet nicht (mehr) im HQ100
in der Planzeichnung aber dargestellt

e siehe Begrindung S. 11, 4. Absatz

Flachen fur Versorgungsanlagen (...)

¢ es sind keine (konkreten) Flachen dargestelit
¢ Darstellung der Flachensignaturen laut PlanZV

Der Planteil A wird angepasst.

Die Symbole werden verschoben.

Die Planteile A und B werden angepasst.

Die ,L5% bezeichnete Flache beinhaltet It. Legende das Leitungsrecht sowie ein
Geh- und Fahrrecht. In der Uberarbeiteten Planfassung wird das Gehrecht geson-
dert dargestellt. Siehe unter:

Planteil A 2 Legende 2 Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 12
Sonstige Festsetzungen = 7. Planzeichen

Der Planteil A wird ergéanzt.
Die neue Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Die Lage des ,alten“ Uberschwemmungsgebietes HQ100 ist derzeit noch rechtli-
che Grundlage und muss deshalb so in der Planzeichnung verbleiben.

Jedoch wird die Linie des HQ100 nach den neuen Berechnungen der LTV mit in
die Planunterlage aufgenommen. Siehe unter:

Planteil A = Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen = Pkt. 9
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses = 2. Planzeichen

Die Planteile A und B werden angepasst.

Der Mullstandort wird entfernt und im Rahmen der ErschlieBungsplanung konkret
festgelegt.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-

Plan werden wie folgt berlicksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Umarenzung von Flachen / Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Erganzung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche an der gezackten
Linie mit z.B. LPB Il

Ful- und Radweqg

warum wird der Fu3- und Radweg nur bis zum Stadtplatz festgesetzt und
nicht weiter entlang der Weil3eritz

2. Hinweise und Anregungen zur Begrindung

Die Begriindung ist mit textlichen Festsetzungen vermischt.

Die schriftlichen Ausziige und Bilder aus den Gutachten sind viel zu um-
fassend.

Bitte stichpunktartig zusammenfassen und grundlegend das Layout (Ab-
satze, Seitenumbriiche usw.) Uberarbeiten.

Seite 9

Leider wird dieses Vorhaben einem ,lebendigen und urbanen Stadtgebiet*
nicht gerecht und die ,Neugliederung der Flache® verspricht keine Aufent-
haltsqualitat.

Die Planteile A und B und C werden geéndert.
Die Anderung einer Festsetzung erfordert eine Neuauslage.

Die Larmpegelbereiche werden den entsprechenden Fassaden in der Zeichnung
zugeordnet und im Textteil sowie der Begriindung beschrieben. Siehe unter:

Planteil A 2 Legende - Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 10
Maflinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Schallschutz
Planteil B = Pkt. | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Pkt. 9 MalRhahmen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Pkt. 9.1 Schallschutz - Pkt.
a)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weitere Befahrung an der WeiR3eritz ist nicht vorgesehen, da der Weg an einer
bestehenden Treppenanlage endet. Diese ist aufgrund der bestehenden Hoch-
wasserschutzmauer und einer Engstelle nicht zu einer Rampe umbaubar. Eine
Anhebung der Mauer oder ein Gelander wird durch die zustandigen Behorden
(UWB und Landesdirektion) nicht ermdglicht.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Begrundung gibt die textlichen Festsetzungen wieder, um diese erlautern zu
kénnen. Ohne Benennung der Festsetzung wird der Riickschluss zur Begriindung
unnétig erschwert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Abwagung erfolgt nicht, da sich der Einwand aus einer persdnlichen Wertung
begrindet.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Seite 10, Pkt. 2.3 Planverfahren
Fir eine bessere Lesbarkeit bitte Zwischenliberschriften erganzen

Ist die Aussage ,...Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len...“vollstandig beschrieben?

Seite 16, 3.2. Erreichbarkeit und Anbindung

3. Absatz: ,...und es erfolgt ein Kurzschluss der Radfahrverbindung...*
In diesem Satz ist vermutlich ein Anschluss der Radfahrverbindung ge-
meint.

Seite 27, letzter Absatz von Pkt. 5.2
Es wird auf den Pkt. 5.12 verwiesen, der nicht existiert. Bitte in Pkt. 5.10
andern.

Seite 32, Punkt 5.8
Die Erganzung einer Ubersicht der notwendigen Stellplatzanzahl und der
zu pflanzenden Baume ware hilfreich.

Seite 39, Punkt 7.1, letzter Absatz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Plananderung erfolgt nicht.

In der Mitte der Seite befindet sich eine Zwischeniberschrift. Weitere werden als
nicht notwendig erachtet, weil die Beschreibung des Planverfahrens inhaltlich auf-
einanderfolgend erlautert wird.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Der Satz ist vollstandig.

Der Planteil C wird redaktionell korrigiert.

Da der Begriff eher in der Elektronik Gebrauch findet, wird der Satz redaktionell
korrigiert. Siehe unter:
Planteil C 2 Pkt. 3.2

Der Planteil C wird redaktionell korrigiert.

Der Verweis wird korrigiert und 5.10. genannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Plananderung erfolgt nicht.

Aufgrund der vielen mdglichen Nutzungen ist eine abschlieRende Berechnung
des Stellplatzbedarfs nicht mdglich. Abhéngig von den Funktionen muss die Ta-
belle des Stellplatznachweises zur Berechnung nach 849 SéachsBO im Rahmen
der Bauantragsstellung/Bauanzeigenstellung angewendet werden. Danach rich-
tet sich folglich auch die Baumanzahl auf dem Parkplatz.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Der Aussage, das die ,Versiegelung kumulativ betrachtet eine deutliche
Verbesserung“ darstellt, kann ich nicht zustimmen. Eine grof3flachige Ver-
siegelung (aufgrund der nicht durchgefiihrten Altlastensanierung) kann in
der heutigen Zeit vom Klimawandel und Hitzestrel3 in Innenstadtlagen
nicht positiv bewertet werden. Es spielt dabei meiner Meinung nach auch
keine Rolle, an welcher Stelle in der Stadt eine Flache entsiegelt wird.

Laut Flachenbilanz (Seite 43) besteht das ,Stadtzentrum® aus 94% be-
bauter/versiegelter Flache und lediglich 6% Griinflache. Das ist leider im
Sinne einer dkologischen und nachhaltigen Stadtgestaltung zu wenig und
muss dringend in der weiteren Planung qualifiziert werden.

Allgemein
Anhand Dokument -Vorprifung des Einzelfalls-, Seite 4, Abb.2

Anhand der Abbildung 2 —Nutzungskonzept- ist unklar, welche Flachen
fur Fahrrader (Fahrradblgel) vorgesehen sind. Auch die Flache vor dem
Markt erscheinen zu schmal fir regen Besucherverkehr.

Das Stellplatzkonzept sollte Uberarbeitet werden. Zwanzig Stellplatze ne-
beneinander ohne eine begrinte Einfassung oder einen Baumstandort ist
nicht mehr zeitgeman.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beide im Absatz erwdhnte Bebauungsplane entwickeln innerstadtische Brachfla-
chen, womit sie der Gbergeordneten Bodeschutzklausel nach §la BauGB ent-
sprechen. Durch die Entwicklung einer innerstadtischen Brachflache ist auf eine
gewisse Vorbelastung der Flachen angemessen zu reagieren. Zum Schutz der
kinftigen Nutzer werden Griinflachen auf den Dachern der Gebaude kompensiert,
um den belasteten Boden abzuschirmen.

Die Fachbehdrden tragen diese Einschétzung mit.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich die Flachen gemafd FNP in einem
Bereich von gemischten Bauflachen (81 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) befinden. Im dar-
aus hervorgehenden Kerngebiet ist die rechtliche Obergrenze der GRZ mit 1,0
angesetzt (8 17 BauNVO) und damit eine hohe Versiegelung Ublich.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Eine konkrete Anzahl von Fahrradstellplatzen wird im Rahmen der Bauantrags-
stellung (konkrete Nutzung) festgelegt. Bei der Darstellung in der UVP-Vorprifung
handelt es sich lediglich um einen Gestaltungsvorschlag ohne Tiefenscharfe fr
die konkrete Ausflihrung.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Aussage von 20 Stellplatzen ohne Baumscheibe ist unklar. Gemaf Festset-
zungen ist jel0 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Demnach wird die Aufteilung
auch mindestens so erfolgen. Es handelt sich hierbei um eine Mindestvorgabe,
die durch weitere Baumstandorte in der Detailplanung ergéanzt werden kann.
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Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Auch die Wegfuihrung fur den Fu3ganger ist schmal und endet an der Ein-
und Ausfahrt an der ErschlieBungsstral3e.

Einen FuBweg auf beiden Seiten der ErschieBungsstral3e halte ich daher
fir notwendig.

Die Organisation der Anlieferung fur den Verbrauchermarkt und den Ge-
schéften ist vollig unklar.

Eine Beschreibung und ein Beiplan ware hilfreich.

Ist das Rechtsabbiegen eines vermutlich grof3en 40-Tonner LKW von der
Poisentalstral3e zur Anlieferung Markt Uberhaupt méglich? Entspricht die
Schleppkurve dem Fahrweg diesem LKW-Typ?

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.

Es wird auf den Pkt. 5.5 der Begriindung verwiesen. Im Planteil wird die kiinftig
offentliche Verkehrsflache gelb dargestellt. Diese beinhaltet bereits den FuRweg,
welcher an die dargestellte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
weg“ anschliel3t.

Der FuRweg wird 2,00m breit ausgefihrt. Gemanr Rast entspricht dem Grundmalf3
eines Verkehrsraums flr zwei sich begegnende FulRganger mindestens 1,80m.
Die Planung kann dies also mit zusétzlichen Sicherheitsraumen bertcksichtigen.
Ein FuBweg auf beiden Seiten der ErschlieBungsstralie wurde nicht vorgesehen,
da sich alle Nutzungen des Gebietes auf einer Seite der ErschlieBungsstralie be-
finden und eine Querung notwendig wirde. Es wirde unnétiges Gefahrenpoten-
zial fur die FuRganger und auch Autofahrer entstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Begriindung verwiesen.

Aussagen zur Anlieferung werden in der Begriindung unter Pkt. 5.5.3 getatigt:
,Die Anlieferung fir die Betriebe und Einrichtungen im SO wird von der Poisental-
stral3e Uber das Flurstiick 317/2 im Bereich des Flurstiicks 299/11 und dem sid-
westlichen Teil des Flurstiicks 299/11 erfolgen. In diesem Bereich befindet sich
auch die Anlieferung der siidlich gelegenen Firma ,Wohnkomfort Lathie GmbH".
Die Anlieferung kann an dieser Stelle, aufgrund der vorhandenen verkehrlichen
Situation, ausschlieB3lich Giber ein Rechtsabbiegen von der PoisentalstralRe erfol-
gen. Ein Linksabbiegen zum Geléande bzw. Verlassen wirde zu einer nicht akzep-
tablen Beeintrachtigung von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres auf der
Staatsstral3e 36 ,Poisentalstral3e” flihren.”

,Die Anlieferung der Betriebe des MK und Einrichtungen erfolgt von der Dresdner
Stral3e aus Uber die ErschlieBungsstral3e. Die kleinen Laden werden Uber den
Parkplatz angeliefert, die grof3e Verkaufseinrichtung an der nérdlichen Stirnseite
Uber eine entsprechend dimensionierte Parkbucht. Der Geh- und Radweg 0Ostlich
des MK ist fur eine Befahrung gesperrt.“

Auch hier gab es bereits Abstimmungen mit dem kiinftigen Mieter der grof3en
Ladeneinheit, wobei die Abstimmung zu LKW-Typ sowie Zeiten erfolgt sind.
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Bedenken/Hinweise

46 OFFENTLICHKEIT 4 — 23.07.21

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berticksichtigt:

Die kleinen Mérkte werden durch entsprechende vertragliche Bindungen im
Mietvertrag ebenso an ein Zeitfenster fur die Anlieferung gebunden. Auf dem
Parkplatz werden Parkplatze fiir das Entladen vorgesehen. Eine Anlieferung mit
einem LKW ist fiir die drei kleinen Ladeneinheiten im MK nicht méglich.
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