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1 Lage des Plangebietes

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Als Sachsischer Wolf wird in Freital ein Areal bezeichnet, auf welchem im Bereich der heutigen Dresdner
StraBe/PoisentalstraBe Gottfried August Wolf 1850 ein Ensemble aus zwei Geb&uden an der ehemali-
gen Deubener HauptstraBe zu einem Gasthof umbaute. Nach einem lebhaften Betreiberwechsel tUber-
nahm im Juni 1919 Valentin Wolf den Gasthof, vergréBerte diesen und betrieb seit der Erd6ffnung 1920
einen Saal mit Kleinkunstbiihne mit taglichem Programm, 5 Kegelbahnen und Café neben der Gastro-
nomie. Die Nachfrage Uberstieg das Angebot bei Weitem und kurz darauf erfolgte die nachste Erweite-
rung mit Stadtcafé, groBerem Saal und Gemeinschaftszimmer. Vom Besitzer und Betreiber leitet sich
der noch heute verwendete Name ,Sachsischer Wolf* ab.

Die Flache des ,Sachsischen Wolfes* befindet sich im - .
Zentrum der GroBen Kreisstadt Freital, im Stadtteil Deu- | N
ben. Das Areal wird im Stiden durch den Fluss Vereinigte ) e
WeiBeritz begrenzt. Weiter stdlich und jenseits des Flus- ok AN
ses befindet sich das Gewerbegrundstiick mit Lager und : :
Verwaltung der Firma Becker Umweltdienste GmbH. Die- :
ses soll jedoch, bis auf das Verwaltungsgebaude, zukinf- )
tig durch ein separates Bauleitplanverfahren zu einem All- . > -
gemeinen Wohngebiet umgewandelt und schlie3lich be- fond S 4
baut werden. Im Osten grenzt das Plangebiet an eine Fla- 2
che mit elektrischen Anlagen und Transformatorenfeldern
der SachsenEnergie AG (vormals ENSO GmbH Dresden).
Im Norden grenzt das Plangebiet an eine nichtstérende /
gewerbliche Nutzung der Firma TTH Technikhandel 4
GmbH Dresden sowie an die Ricklagen der meist Mehr-
familienhaus bebauten LeBkestraBe. Westlich wird das
Plangebiet von der StaatsstraBe S194 - ,Dresdner Strafte”
begleitet und begrenzt.

Abbildung 1 - Lage in Freital

(maps.google.com), 2020

Abbildung 2 - Luftbild vom Plangebiet (maps.google.com), 2020
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Die ,Dresdner Stral3e“ kreuzt sich im Sidwesten mit der StaatsstralRe S36 ,Poisentalstrafe” und der
,2HuttenstralRe" als UmgehungsstraBe der Kernstadt Freitals. In der siidlichen Grundstiicksspitze zwi-
schen dem Fluss ,Vereinigte WeiBeritz“ und der ,Poisentalstrale” befindet sich zudem der Firmensitz
von Wohnkomfort Lathie GmbH.

Der FluB und die Erhebung des Windberges befinden sich in direktem Sichtbezug im Osten. Das zu
beplanende Areal umfasst rund 22.360 m? und war bis zum Jahr 2010 mit aufstehenden Geb&uden des
in der Folge als ,Klubhaus der Edelstahlwerker” genutzten Sachsischen Wolfs sowie mit den baulichen
Resten einer ehemaligen Maschinenhalle bebaut. Das Plangebiet wurde im letzten Jahrzehnt durch
Abriss und Berdumung brach gelegt. Der Abriss erfolgte Uberwiegend einhergehend mit einer Altlasten-
sanierung.

i Abbildung 3a — f: Fotodokumentation WerkPlan, 2020

oL T

Abb. 3a (li) — WeiBeritzmauer, Blickrichtung Windberg
Abb. 3b (re) — Blickrichtung Dresdner StralBe

Abb. 3c (li) — Plangebiet, Blick von gegentiberliegender Seite der Dresdner Stral3e
Abb. 3d (re) — FuBweg an der Dresdner Stral3e, Plangebiet links

-

Abb. 3e (li) — Plangebiet Ecke Poisentalstral3e, Blick von der Dresdner Stral3e
Abb. 3f (re) — Blick vom Plangebiet in Richtung Dresdner StralBe
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1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 299/10, 318/2, 318/3, 318/4, 313/2, 313/4, 317/1, 317/2,
299/11 sowie 298/1 der Gemarkung Deuben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine

GroBe von ca. 22.360m2.
_______ e
1P
L/
!

w

Abbildung 4 - Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster des Kreisvermessungsamtes Sdchsische
Schweiz-Osterzgebirge, 2020

2 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der Planungsanlass begriindet sich aus dem stadtebaulichen Bestreben der GroBen Kreisstadt Freital
nach der Errichtung eines Zentrums und einer neuen Mitte als urbanen Anlaufpunkt fir die Bewohner.
Das Bestreben leitet sich auch aus den beschlossenen informellen Planungen der Stadt ab. Diese sind
das Integrierte Stadt- und Entwicklungskonzept (INSEK) und das Stadtebauliche Entwicklungskonzept
,Ortsteilzentrumzentrum Deuben® (SEKO) im Rahmen der Stadtebauférderung ,Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren” (SOP). Die zu beplanende Flache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache er-
fasst. Die geplanten neuen Nutzungen und Bebauungen erfordern eine stadtebauliche Neuordnung
Uber das Bauleitplanverfahren.

Dabei soll insbesondere der MaBgabe des § 1 Abs.5 BauGB durch ,stddtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MalBnahmen der Innenentwicklung®, nachgekommen werden. Weiterhin wird mit der Aufstel-
lung des Planes dem §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB benannten Belang, ,Ergebnisse eines von der Gemeinde
beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung” zu beriicksichtigen, nachgekommen, da die Entwicklungsabsicht des Stadt-
zentrums im INSEK 2030plus der GroBen Kreisstadt Freital verankert wird.!

Der Geltungsbereich befindet sich im Schnittpunkt zweier Gberdrtlich relevanter StraBenverbindungen,
am Knotenpunkt des OPNV und in der geografischen Mitte der Stadt Freital.

Das neue Zentrum soll fiir die Birger der Stadt Freital eine Bereicherung sein und eine innerstadtische
Brache an einem wichtigen Knotenpunkt in ein lebendiges-, urbanes Stadtgebiet wandeln.

' siehe Pkt. 4.4 informelle Planungen
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Die Ausweisung als Sonder- und Kerngebiet soll, in Verbindung mit der planerischen Neugliederung,
die Ansiedlung von diversen Zentrumsfunktionen — Handel, Kultur, Dienstleistung, Soziales, Gastrono-
mie oder Wohnen — gewéhrleisten. Die Neugliederung der Flache schafft einen urbanen Charakter mit
Aufenthaltsqualitat. Neue Wegebeziehungen (speziell durch die Errichtung einer Briicke Uber die Wei-
Beritz) fir FuBganger und Radfahrer werden auBerhalb der stark befahrenen StaatsstraBen geschaffen.
Im Ergebnis werden die sldlich des Plangebietes liegenden Stadtrdume und das neu zu planende
Wohngebiet am Sachsenplatz an das kinftige Stadtzentrum angeschlossen.

Im Zusammenhang mit der Planung eines neuen Wohngebietes auf der Siidseite der Vereinigten Wei-
Reritz kann Freital eine Weiterentwicklung hinsichtlich des Grundsatzes der ,Stadt der kurzen Wege*
erreichen. Auch die Lage am Knotenpunkt des OPNV und der Radwegeverbindung férdern den Ausbau
der Nahversorgung fir jedermann.

2.2 Planungsgrundsatze

Das Plangebiet soll als neues Stadtzentrum ausgewiesen werden. Dabei soll eine Vielfalt an Nutzungen
entstehen.

Hauptsé&chlich gilt es dabei auf folgende aus den informellen Planungen abgeleiteten Grundsatzen zu
achten:

= Schaffung eines Zentrums im Stadtteil Deuben (Kernbildung) — Entwicklungsachse ,Stadtzen-
trum*®
= Reuvitalisierung einer innerstadtischen Brache, Liickenschluss
= Schaffung eines urbanen Stadtzentrums mit Nutzungsmischung
o groBflachiger Einzelhandel hauptsachlich mit Zentren relevanten Sortimenten
Einzelhandel
blrgernahe Dienstleistungen
(hochwertige) Gastronomie
soziale Einrichtungen
kulturelle Einrichtungen
o den aktuellen Erfordernissen angepasstes Wohnangebot
= Erreichbarkeit der Handelslagen aus allen Stadtbereichen erméglichen (Multimobilitat: Vernet-
zung OPNV/Rad/Pkw, P+R, kostenlose/Kurzzeitparkplétze sichern)
= Lickenschluss des Radwegenetzes
o Verbindung LeBkestr. — Radweg an WeiBeritz — Sachsenplatz
= Brlckenschlag Uber die WeiBeritz
= funktionale stadtebauliche Neuordnung
o bauliche Fassung des Stadtraumes Dresdner StraBe/Poisentalstral3e
o Aufwertung der Stadtrdume entlang der WeiBeritz
o architektonisches Einfligen in die umgebende Bebauung
o Umgestaltung des Kreuzungsbereiches zu einem Platz mit stadtischer
Pragung
= Integration von geeigneten griinordnerischen Festsetzungen
= Schaffung eines 6ffentlichen, urbanen Platzes mit Aufenthaltsqualitéat
o Angebot von 6ffentlichen Sitzmdglichkeiten u.&.
= Etablierung von Nahwarmeversorgung als dezentrale Energieversorgung

O O O O O

2.3 Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss (Beschluss Nr. 097/2019) zum Bebauungsplan wurde am 07.11.2019 durch
den Stadtrat der GroBen Kreisstadt Freital beschlossen und im Amtsblatt Nr. 21/2019 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan zielt auf die Nachverdichtung und Wiedernutzbarkeit innerstadtischer Flachen ab.
Zur Anwendung des §13a BauGB wurde, aufgrund des engen raumlichen, sachlichen und zeitlichen
Zusammenhangs mit dem Bebauungsplan ,Stadtzentrum - Wohnareal Am Sachsenplatz* (aufgestellt
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nach §13a BauGB mit Beschluss Nr. 073/2018) und der kumulierten Gesamtflache beider Bebauungs-
plane von 20.000 bis 70.000m?2, eine Vorprifung des Einzelfalls angefertigt. (Anlage 1).

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass vom Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen aus-
gehen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berUcksichtigen wéren.

Folglich wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB bearbeitet.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung geman § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde auf
Grundlage von § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen und die Planung geman §13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB zur 6ffentlichen Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Bebauungsplan wurde im Zeitraum vom 21.06.2021 bis einschlieBlich 23.07.2021 geman § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegt und die Trager 6ffentlicher Belange sowie die Behdérden nach §4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 17.06.2021 beteiligt.

Im Ergebnis der Abwéagung nach §1 Abs.7 BauGB wurde der Entwurf des Bauleitplanes geandert und
ist somit geman §4a Abs. 3 erneut auszulegen und die Stellungnahmen erneut einzuholen.

Der Bebauungsplan weicht in Teilen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab, hat jedoch
keine negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Der Fla-
chennutzungsplan ist gemaf §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.
Bedingungen zur Anwendung des §13a BauGB

Die zulassige Grundflache betragt geman §19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000m2:

Rechnerischer Nachweis fir den Bebauungsplan ,Stadtzentrum - Areal Sachsischer Wolf*:

Geltungsbereich/Bauland: 22.360,00 m2

Verkehrsflachen: 3.020,00 m?

Max. Grundflachenzahl (GRZ): 0,95

Zul.Grundflache = (Bauland - Verkehrsflachen)  x max. Grundflachenzahl
= (22.360,00 m? - 3.020,00 m?) x 0,95

Zul. Grundflache = 18.373,00 m?

Der Bebauungsplan ,Stadtzentrum - Wohnareal Am Sachsenplatz® verfiigt Uber einen Geltungsbereich
von rund 19.300 m?; zuziglich dieses Geltungsbereiches (als maximale Grundflache) kann von einer

maximalen Grundfldche von 37.673 m?2 ausgegangen werden.

Damit erflllt der Bebauungsplan die rechnerischen Voraussetzungen zur Anwendung des §13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB.

Der Geltungsbereich liegt im Innenbereich und dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen als Maf3-
nahme der Innenentwicklung. Es wird gemal UVPG keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
erzeugt.

Es liegen durch den Bebauungsplan keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der in §1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB genannten ,Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes® vor.

Weiterhin besteht keine Pflichte zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetz.
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3 Ausgangssituation

3.1 Standortbedingungen
3.1.1 Hochwasser

Der aktuelle Datenstand der Hochwas-
serrisikokarten zeigt, dass sich das
Plangebiet nicht mehr im Uberschwem-
mungsgebiet eines HQ 100 befindet.
(siehe Abb. 5, blaue Bereiche)

Das erforderliche Benehmen (§ 74 Abs. 1
SachsWG@G) der unteren Wasserbehorde flir
die Bauvorhaben wird in Aussicht gestellt.

Unabhangig davon befindet sich das
Plangebiet weitgehend im Hochwasser-
risikogebiet (§ 78 b WHG - Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten) und im Uberschwemmungsge-
fahrdeten Gebiet (§ 75 SachsWG).

Fir das Stadtgebiet Freital wurde nach
dem Hochwasser vom August 2002
festgelegt, den schadlosen Wasserab-
fluss in der Vereinigten WeiBeritz fiir

RS as s ) (R

den Abfluss eines HQ200 zu gewahr- Abbildung 5 — Uberschwemmte Fidchen im Hochwasserfall HQ100
leisten. (blau) und HQextrem (rot) - Hochwassergefahrenkar-
Dem entsprechend wurden seitdem die ten/Hochwasserrisikokarten der Roten/ Wilden/ Verei-
Ufer/Uferbefestigungen unter Beriick- nigten Weil3eritz fiir Freital, LTV, Stand 21.12.2020

sichtigung eines gewissen Freibordes in

einer Hohe ertlchtigt, die dem Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Schutzzielfestlegung entsprach.

Da die Weiterfihrung der statistischen Abflussauswertung in Bezug auf den Datenstand der Schutzziel-
festlegung eine veranderte Abflussstatistik ergeben hat, werden Teilbereiche des Plangebietes bei
HQ200 dberschwemmt.

Die Vereinigte WeiBeritz ist ein Gewasser 1. Ordnung und wird durch die Landestalsperrenverwaltung
des Freistaates Sachsens (LTV) unterhalten.

o

Abbildung 6 - Stdlicher Teil des Plangebietes an der Vereinigten WeiBBeritz in Freital, Foto: WerkPlan, 2020
Abbildung 7 - Sidlich und éstlich an das Plangebiet angrenzende Vereinigte WeiBeritz, Foto: WerkPlan, 2020
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Das Ufer der Vereinigten WeiB3eritz wird linksseitig von einer Stlitzwand begrenzt, welche nach dem
Hochwasser 08/2002 auf der Grundlage des Erlasses des Sachsischen Staatsministeriums fiir Umwelt
und Landwirtschaft vom 27.09.2002 (Stiitzmauererlass) im Auftrag und auf Kosten der LTV instandge-
setzt und partiell erhdht bzw. als Ersatzneubau errichtet wurde. Somit erflillt sie zwar eine Hochwasser-
schutzfunktion, die Unterhaltungslast obliegt jedoch dem Eigentiimer des Flurstlickes 299/10 auf dem
die Stitzmauer sich befindet.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten wurde fiir die gesetzlich vor-
geschriebene Risikobewertung fir ein seltenes Hochwasser (HQextrem) ein Hochwasser gewahlt, was
einem HQ300 entspricht. (siehe Abb. 5, rote Bereiche)

Auf dem Plangebiet treten bei HQextrem Wasserstande bis 170,12 m . NHN auf.

Bis zu dem 0.g. Wasserstand sind zur Schadensverhinderung bzw. -minderung dem Risiko angepasste
planerische und bautechnische MaBnahmen zu ergreifen. Eine Bebauung des Plangebietes ist hier nur
unter Beriicksichtigung einer hochwasserangepassten Bauweise mdglich.

Die hochwasserangepasste Bauweise wird im Bebauungsplan festgesetzt.?

Durch die Lage im Hochwasserrisikogebiet (§ 78 b WHG) und Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
(§ 75 SachsWG@) ist das bauliche Vorhaben durch die zustandige (Bau)Behdrde in Benehmen mit der
unteren Wasserbehérde zu genehmigen (§74 Abs. 1 SachsWG).3

Zur Untersuchung des Einflusses der Baukdrper auf ein Extremhochwasser, wurde durch das Biro
Basler+Hofmann im bestehenden 2D-HN-Modell der Vereinigten WeiBeritz, welches auch zur Ermitt-
lung der Grundlagen fiir die aktuellen Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten, diente eine
Simulation* angefertigt. Die Simulation bezog sich auf ein Hochwasserereignis in der GréBenordnung
des Hochwasserereignisses von August 2002 und damit einem schlimmeren Ereignis als HQ300. Be-
reits bei HQ200 wird die auf HQ200 ertlichtige Ufermauer der Vereinigten WeiBeritz Gberstrémt. Bei
einem Hochwasser, &hnlich wie 2002, ist davon auszugehen, dass der in der Tallage befindliche Teil
der Stadt Freital vollstédndig Uberflutet sein wird und Evakuierungen stattfinden missen.

Im Ergebnis der Simulation mit den neu zu errichtenden Baukdrpern konnte festgestellt werden, dass
die Wasserspiegellagen lokal im Norden (LeBkestraBe) um einige cm sinken,

die Wasserspiegellagen lokal im Stden (Poisental-/Dresdnerstrae) um max. 20 cm steigen,
die FlieBgeschwindigkeiten lokal stdlich und nérdlich sinken,

die FlieBgeschwindigkeiten im Bereich Poisental-/Dresdner Straf3e steigen

sich die Spiegellagen und FlieBgeschwindigkeiten im Plangebiet am meisten verschlechtern.

In Relation zum betrachteten Ereignis (komplette Uberflutung des Talbereiches von Freital) werden die
Auswirkungen allgemein als gering eingeschéatzt. Signifikante Differenzen zwischen dem Ist- und dem
Planzustand treten vor allem innerhalb des Plangebietes auf.

3.1.2 Altlasten

Teile der Flache des Plangebietes sind im Sé&chsischen Altlastenkataster (AKZ 90200360 und AKZ
90200368) erfasst. Eine kartierte Flache umfasst mit rund 12.000m? die 2013 zurlickgebauten Gebaude
der Lufttechnik und Metallbau GmbH, ehemalige Turbowerke MeiBBen, im Nordosten des Flurstlicks
299/10 Deuben. Die Gebaude wurden abgebrochen und Aufschliisse mit unbelastetem Material (Z0)
verfillt. Teilweise sind Bodenplatten und Fundamente verblieben. Die zweite kartierte Flache umfasst
die Flache des ehemaligen Betonwerks Oevermann auf rund 4.000mz?, die sich im zentralen Bereich
des Flursticks 299/10 Deuben befindet. Die Gebaude wurden 2011 durch die Stadt Freital abgebrochen
und ein oberflachlicher Bodenaustausch durchgefihrt.

2 siehe hierzu Pkt. 5.4 ,Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise” sowie Pkt. 5.6.2 ,Hochwasser-
schutz"

3 siehe hierzu Pkt. 5.6.2 ,Hochwasserschutz*

4 siehe Anhang 10
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Zu den Altlastenverdachtsflachen liegen diverse Untersuchungsberichte vor. Basierend darauf wurden
im Jahr 2019 weiterfiihrende Untersuchungen durchgefiihrt, um die fir die geplante gewerbliche Nut-
zung erforderlichen MaBnahmen abschlieBend zu beurteilen. Diese Untersuchungen sind im Gutachten
vom 20.01.2020 durch das Erdbaulaboratorium Dresden dokumentiert. (Anlage 2)

Aus diesem leiten sich folgende Ergebnisse ab:

1. Bodensanierungen (im Sinne von Sanierungsanordnungen) sind auf dem Grundstiick nicht er-
forderlich.

2. Mit anfallendem Bodenaushub muss sachgerecht umgegangen werden. Die Bdden kénnen
grundsatzlich alle auf dem Grundstiick verbleiben. Wird Aushubmaterial vom Grundstiick ab-
gefahren, so muss dieses entsprechend sachgerecht entsorgt werden.

3. In versiegelten Bereichen wird der Wirkungspfad Boden-Mensch unterbrochen. Bei kiinftig un-
versiegelten Flachen ist der Pfad Boden-Mensch mindestens durch 0,35 m unbelasteten Boden
zu trennen.

Es wird eine fachtechnische Baubegleitung und Dokumentation der ErdbaumaBnahmen durch ein Fach-
Ingenieurbiro vorgesehen und im Bebauungsplan verankert.

Wird so verfahren, werden nutzungsbezogene Geféahrdungen ausgeschlossen. Das Grundstick ver-
bleibt weiterhin im Sachsischen Altlastenkataster.

Die Kartierung als ,SALKA*-Flache und die entsprechenden MaBnahmen (u.a. Baubegleitung) werden
im Bebauungsplan festgesetzt.5

3.1.3 Boden & Grundwasser

Das Erdbaulaboratorium Dresden hat zum Standort eine Baugrunduntersuchung (29.01.20) durchge-
fuhrt. Das Gutachten (Anlage 3) lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Das Untersuchungsgebiet befindet sich regionalgeologisch im Bereich des Déhlener Beckens (Rotlie-
gendes) in der WeilBeritzaue (Auelehm, Flussschotter). Vornutzungsbedingt (gewerblich-industrielle
Vornutzung) sind im untersuchten Baufeld Abfolgen von anthropogenen asche- und schlackehaltigen
Auffullungen vorhanden, die in Zusammensetzung und Schichtméchtigkeit kleinrdumig stark variieren
kénnen (wenige Dezimeter bis > 2,5 m Machtigkeit). Eine auf diesem Arbeitsergebnis aufbauende radi-
ologische Untersuchung wurde veranlasst und unter nachfolgendem Punkt 3.1.4 behandelt.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zur WeiBBeritz werden die Grundwasserstande direkt von der Was-
serfihrung der WeiBeritz beeinflusst. Sie sind deshalb als stark schwankend zu beschreiben. Bei mitt-
leren Grundwassersténden ist der Wasseranschnitt 2,5 — 3,5 unter aktueller GOK zu erwarten.

Da Grundhochwasser generell nicht ausgeschlossen werden kann, werden entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen.t

Das Setzungsverhalten der anstehenden Auffiillungen und insbesondere die zu erwartenden Setzungs-
differenzen lassen sich basierend auf dem Erkundungsstand nicht prognostizieren.

Dementsprechend sollten Auffillungen durchteuft und Lasten aus Hochbaukdrpern in die unter den
Auffullungen und Auelehmen anstehenden Flussschotter abgetragen werden.

Diesbezlglich empfiehlt sich die Ausfihrung von Brunnengriindungen oder (unbewehrten) GroB3bohr-
pfahlen (= DN 1000).

Alternativ ware das Abteufen von CMC-Saulen denkbar. Bei Vorzug des CMC Verfahrens sind tiefer
reichende Baugrundaufschliisse erforderlich.

Durch die empfohlenen Grindungsvarianten werden die Mengen anfallender Aushubmassen, die zu
entsorgen sind, minimiert. Anfallende Aushubmaterialien, die asche- und schlackehaltig sind, sind sach-
gerecht geman Deponieverordnung zu entsorgen.

5 siehe hierzu Pkt. 5.7 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
6 siehe hierzu Pkt. 5.7 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
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3.1.4 Radiologie

Im September 2018 wurde eine erste orientierende radiologische Erkundung durch die IAF — Radiodko-
logie GmbH (Radeberg) auf der Flache durchgefihrt. Das Gutachten (Anlage 4a) gelangt zu folgenden
Ergebnissen:

Die rasterartig gemessene Ortsdosisleistung der Gammastrahlung variiert zwischen 110 nSv/h und lokal
bis zu 217 nSv/h. Die in Freital regionaltypischen Werte liegen zwischen 90 — 170 nSv/h und kénnen
aufgrund der vorhandenen Geologie auch etwas hoher ausfallen. Es lassen sich aufgrund dessen vor-
erst keine Hinweise auf groBflachig oberflaichennah vorhandene abgelagerte Substrate mit erhéhten
Radionukleidgehalten eindeutig ableiten.

In zwei Schiirfen wurden erhdhte spezifische Aktivitaten in den asche- und schlackehaltigen Substraten
nachgewiesen. Die Radionukleidanalysen der entnommenen Materialien zeigten erhdhte Aktivitat in der
U-238 Zerfallsreihe Uber dem Grenzwert von 200 Bg/kg.

Die aufgefundenen Riickstande kdnnten nach Strahlenschutzverordnung (StrSchV) liberwachungsbe-
dirftig sein, weshalb die Verwertung der Materialien vom Grundstlck nur eingeschrankt méglich ist. Ab
200 Bg/kg liegt eine radiologische Belastung vor. In der vorliegenden Untersuchung wurden Aktivitaten
deutlich > 200 Bg/kg festgestellt, d.h., dass eine radiologische Belastung vorhanden ist. Bodenmaterial
bis 1000 Bq Belastung kann bei einer gewerblichen Nutzung verbleiben, es muss jedoch gewahrleistet
sein, dass die Dosis von 1 mS in den Innenrdumen (Aufenthaltsrdumen der Verkaufseinrichtungen etc.)
nicht Gberschritten wird. Durch zusatzliche MaBnahmen, wie z.B. radongeschiitztes Bauen kann ein
Schutz der Innenrdume erzeugt werden.

Die vorhandenen Bodenproben der Baugrunduntersuchung werden mit den Ergebnissen der radiologi-
schen Vorprifung abgeglichen und nachuntersucht. Das Sachsische Landesamt fiir Umwelt und Land-
wirtschaft und Geologie ist in den Prozess eingebunden und der erforderlichen Anzeige wurde entspro-
chen.

Im Juli 2020 wurden durch die IAF Radiotkologie weiterfihrende radiologische Erkundungen durchge-
fohrt. (Anlage 4b) Hierzu wurden aus 30 Baggerschirfen reprasentative Materialproben auf der Flache
entnommen. Die Baggerschurfen wurden nach Vorgaben von IAF errichtet und die Materialproben im
akkreditierten Labor der IAF analysiert, um daraus die erforderlichen Informationen tber die Verteilung
und Héhe der radioaktiven Kontaminationen im gesamten Flachenbereich zu erhalten.

Die hergestellten 30 Baggerschirfen auf dem Grundstiick wurden schichtenorientiert beprobt. Als Kri-
terium far die maximale Beprobungstiefe wurde das Erreichen des geogen anstehenden Flussschotters
der WeiBeritz festgelegt. Die rdumliche Lage der Baugrundaufschlisse zeigt die Abbildung 8 — die de-
taillierte Fotodokumentation ist im Gutachten (Anlage 4b) zu finden.

Aus den freigelegten Bodenschichten der 30 Baggerschurfe wurden insgesamt 84 Materialproben aus
den Auffillungen und den darunter lagernden, geogen anstehenden Béden entnommen.

Die umfangreichen Erkundungsarbeiten haben gezeigt, dass hauptsachlich in einem Tiefenbereich von
0,3 m bis 1,2 m radioaktiv kontaminierte Auffillungen lagern (vgl. Abb. 8). Sie liegen damit oberhalb des
schwankenden Grundwasserbereichs, weshalb eine Kontamination des Grundwassers ausgeschlossen
werden kann. Es wurden nur zwei tieferliegende belastete Bereiche (bis 2,50 m Tiefe) gefunden (vgl.
Abb. 9). Die Aktivitaten (der Uber 200 Bg/kg befindlichen Werte) von U-238 und Ra-226 liegen in den
Erkundungstiefen bis 1,2 m bei Mittelwerten von 404 bzw. 447 Bg/kg. Die Aktivitdten in den Substraten
Uberschreiten die fir Freital typische Belastung geringfligig bis maBig. Das Material im Bereich des
Schurf 1 wird aufgrund der Aktivitat Gber 1000 Bg/kg ausgerdumt und unter Begleitung eines Ingenieur-
biros (z.B. IAF) und des LfULG fachtechnisch entsorgt.
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Abbildung 6 - Rdumliche Verteilung der Ra-226-Aktivitdt auf dem Grundstick fiir den
Tiefenbereich 0,3 bis 1,2m, Weiterfiihrende radiologische Erkundung Séchsischer
Wolf Freital, IAF Radio6kologie GmbH, 2020
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Abbildung 7 - Rdumliche Verteilung der Ra-226-Aktivitét auf dem Grundstiick fir den Tiefen-
bereich 1,2 bis 2,56m, Weiterfiihrende Radiologische Erkundung Sédchsischer Wolf Freital,
IAF Radiobkologie GmbH, 2020

Die Flache ist als radioaktive Altlast nach der Definition von § 136 StrlSch einzustufen.

In Folge der Nacherkundung wurde eine Langzeit Ortsdosis Messung der ODL-Werte durch die IAF
veranlasst, um eine Gefahrdung fiir den Standort aus der Luft auszuschlieBen. (Anlage 4c)

Auf Grundlage der radiologischen Untersuchungen werden die sich ergebenden Anforderungen und
MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.”

7 siehe Pkt. 5.7 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

HD Objekt Freital GbR. EichendorffstraBe 52, 53721 Siegburg
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
Fassung von Marz 2022
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Der Geltungsbereich befindet sich in einem durch Allgemeinverfiigung® nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strah-
lenschutzgesetz festgelegten Radonvorsorgegebiet. In diesen Gebieten wird erwartet, dass die Gber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Ge-
b&uden mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet.

Die Anforderungen an Gebaude in festgesetzten Radonvorsorgegebieten werden als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.?

3.1.5 Denkmalschutz, Archdologie

Im Plangebiet befinden sich laut der Denkmalliste bzw. Denkmaldatenbank des Landesamtes fir Denk-
malpflege Sachsens keine Denkmaler, Denkmalensemble, Bodendenkmaler oder Gebiete von archéo-
logischer Bedeutung.

Bodenfunde (aufféllige Bodenverfarbungen, GefaBscherben, Gréber, Knochen, Gerate aus Stein und
Metall, Minzen, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem Landesamt flir Archdologie zu melden.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenk-
male entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt fur Archdologie unverziglich zu unterrichten. Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern die zustédndige Fachbehérde
nicht mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. (§20 SachDSchG)

Entsprechend § 20 SachsDSchG besteht fiir ausflihrende Firmen eine Meldepflicht fiir Bodenfunde.

3.1.6 Natur- & Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem kartierten Schutzgebiet nach Bundesnaturschutzgesetz. Ostlich
des Plangebietes befindet sich in geringer Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Windberg“ sowie
das Naturschutzgebiet “Windberg*“, das Gberwiegend aus Waldlebensrdumen am Hang des Windberges
besteht - das FFH-Gebiet ,Taler von Vereinigter und Wilder WeiReritz* (DE4947-301). Der Bebauungs-
plan wird diese Gebiete nicht negativ beeinflussen. (siehe Anlage 1 — UVP Vorprifung)

Das fiir den Standort erarbeitete Artenschutzgutachten (Anlage 5) erfasste eine aktive Brutstatte einer
Nebelkrédhe (haufige Brutvogelart, ungeféhrdet) im Bestandsgehdlz im Westen sowie zwei ungenutzte
Nester von GroBvogelarten. Es gibt lediglich eine alte Linde, die ein potenzielles Quartier fir Fleder-
méuse darstellt. Ebenso kommt eine bestehende Linde als Habitat in Frage. Dort wurden ebenso Hin-
weise auf Xylobionte Kaferarten gefunden. AuBerdem wurden kleinere Bestéande von Nachtkerzen im
nordlichen Grundsticksbereich gefunden, die jedoch als gering geeignete Fortpflanzungsstatte fiir
Nachtkerzenschwérmer eingeschatzt wurden. Es wurden keine Hinweise auf Reptilien oder FFH-Arten
im Plangebiet gefunden. Im Rahmen der Begehungen wurden innerhalb des Untersuchungsgebietes
keine Arten der FFH-Richtlinie, die einer Prifung unterzogen werden missten, festgestellt.

Bei den BaumaBnahmen auf dem Grundstlck sind aufgrund der gefundenen Arten das Tétungs-, Sté-
rungs- und Schadigungsverbot einzuhalten. In Folge dessen sollten neue Lebensrdume in Form von
Geholzen oder Einbaukasten zur Verfligung gestellt werden. AuBerdem sollten Gehdlzfallungen im Fall-
zeitraum gem. §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durchgefiihrt oder ékologisch begleitet werden. Ebenfalls
wird empfohlen ein Beleuchtungskonzept auszuarbeiten sowie Kollisionen an Glasflachen durch ent-
sprechende Planung zu vermeiden.

Die MaBnahmen zum Artenschutz werden geman dem Gutachten im Bebauungsplan festgesetzt.'0

3.2 Erreichbarkeit und Anbindung

Das Plangebiet ist Gber die StaatsstraBen S36 und S194 direkt an die Hauptverkehrsachse von Freital
sowie Uberdrtlich mit Freitals Umland, wie u.a. der Landeshauptstadt Dresden, Dippoldiswalde, Tha-

8 Allgemeinverfigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innenrdumen nach
§ 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19. November 2020 (SachsABI. S. 1362)

9 siehe Pkt. 8.5 (Hinweise) Strahlenschutz

10 siehe Pkt. 5.9.1 ,MinimierungsmaRnahmen*
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randt oder Wilsdruff verbunden. In unmittelbarer Nahe und fuBlaufig zu erreichen sind der zentrale Bus-
bahnhof Freitals sowie der S-Bahnhof Deuben, der eine schnelle Verbindung nach Dresden, Tharandt
oder Freiberg schafft.

Die HuttenstraBe verfligt Gber einen Geh- und Radweg und die S36 ,Poisentalstrale“ iber einen Fahr-
rad-Angebotsstreifen. Der Uberoértliche Radweg ,Radroute an der Silberstrale” — als Verbindung von
Altenberg nach Dresden - verlauft im Osten des Plangebietes entlang der Vereinigten WeiBeritz und
kreuzt im Norden die LeBkestral3e.

Mit der Beplanung des Areales des Sachsischen Wolfes und zukiinftig der Flache der Becker Umwelt-
dienste GmbH wird das Angebot des Radwegenetzes erweitert und es erfolgt ein Anschluss der Rad-
fahrverbindung parallel zur Dresdner StraBBe von den Stadtteilen Hainsberg und Deuben nach Potschap-
pel.

3.3 Nutzungsbeschrankungen
3.3.1 Gesetzlich festgesetzter Gewésserrandstreifen nach § 38 WHG i.V.m. § 24 SachsWG

Landwarts der Ufermauer entlang der Vereinigten WeiBeritz ist eine Flache von 5 m Breite gemaf § 38
WHGS i.V.m. § 24 SachsWG als Gewasserrandstreifen gesetzlich geschitzt.

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdi-
scher Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintradgen aus diffusen Quellen und unterliegen Nutzungsbeschrankungen und Verboten.

In Gewasserrandstreifen ist die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen verboten, sofern sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Das Bauverbot wird zeichnerisch und
textlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Eine Anhebung des Geléndes im Bereich des Gewasserrandstreifens maximal bis zur Oberkante der
Kappe der Bestandsufermauer entlang der Vereinigten WeiBeritz ist zulassig. Ausgenommen hiervon
sind Anpassungsbereiche im Bereich der geplanten Briicke. Die Erhdhung der Uferbefestigung und die
Gelandeanhebung im Bereich des Gewasserrandstreifens Uber die 0.g. Kappe hinaus sowie die Errich-
tung eines Gelanders bediirfen der wasserrechtlichen Genehmigung (§ 26 Abs. 1 SachsWG).

Wegen der komplexen Strémungsverhéltnisse ist ein hydraulisches Gutachten zur Bewertung der Aus-
wirkungen fir die angrenzenden sowie flussseitig gegenlberliegenden Grundstiicke vorzulegen.

3.3.2 Leitungsrechte und Freihaltezonen

Das Plangebiet wird durch eine Mehrzahl von bestehenden Leitungen gekreuzt. Die mit Leitungsrechten
belasteten Flachen werden gemalB §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Plan eingetragen. Die einzelnen Lei-
tungsstréange werden, aufgrund der Vielzahl an Leitungen mit wenig Abstand, auf einem Beiblatt (Anlage
6) genau dargestellt, die Leitungsrechte werden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Im Bebauungsplan werden weiterhin Vorgaben zum Schutz der Leitungen festgelegt.

Die gekennzeichneten Schutzstreifen an den Leitungen sind von Bebauung und Bepflanzung freizuhal-
ten.

Der Zugang zu den Leitungen sowie der unterbrechungsfreie Betrieb muss auch wéhrend der gesamten
BaumaBnahme gewahrleistet sein. i

Die Leitungen sind zu berlcksichtigen und in Ihrer Lage nicht zu veréandern. Sollten Anderungen an den
Leitungen notwendig werden, ist der zustandige Medientrager rechtzeitig zu benachrichtigen und die
MaBnahmen abzustimmen.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume im Bereich der 6ffentlichen Flachen sind die einschlagi-
gen Normen und Richtlinien (u.a. DIN 1998, DIN 18920) ausreichend zu beriicksichtigen.

Ist die Lage von Versorgungsleitungen, betriebseigenen Fernmelde- und Telekommunikationsleitungen
sowie Anlagen der Stadtbeleuchtung im Flurstlicksbereich/ Baubereich teilweise unsicher, dann ist vor
Beginn von BaumaBnahmen vom bauausfuhrenden Betrieb bei den zustandigen Medienverantwortli-
chen eine Ortung und 6rtliche Einweisung in den vorhandenen Leitungsbestand fir die in der Anlage
gekennzeichneten Versorgungsleitungen anzufordern. Die genaue Verlegetiefe kann nur durch Such-
schachtungen festgestellt werden.

Die Leitungsrechte werden wie folgt bezeichnet und zugeordnet:
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L1 — Der Abwasserbetrieb der GroBBen Kreisstadt Freital ist berechtigt in einem Grundstlcksstreifen von
7 m Breite des Flurstiicks 299/10 der Gemarkung Deuben eine Mischwasserleitung (DN500/750)
unterirdisch zu verlegen, zu betreiben und dauernd zu belassen.

L2 - Die SachsenEnergie AG (vormals ENSO Netz GmbH) und die Freitaler Stadtwerke GmbH sind
berechtigt in einem Grundstiicksstreifen von insgesamt 15 m Breite des Flurstiicks 298/1 der Ge-
markung Deuben eine Mischwasserleitung (DN500/750) sowie eine Kabeltrasse aus Nieder-
spannungs- und Fernwérmeleitungen unterirdisch zu verlegen, zu betreiben und dauernd zu be-
lassen.

Der Abwasserbetrieb der GroBen Kreisstadt Freital ist berechtigt in einem Teil des Flurstiicks 298/1
der Gemarkung Deuben eine Trinkwasser- und Abwasserleitung unterirdisch zu verlegen, zu
betreiben und dauernd zu belassen.

L3 - Die Freitaler Stadtwerke GmbH ist berechtigt in einem Grundstlcksstreifen von insgesamt 15 m
Breite des Flursticks 298/1 der Gemarkung Deuben eine Kabeltrasse aus Mittelspannungslei-
tungen und Fernwérmeleitungen unterirdisch zu verlegen, zu betreiben und dauernd zu belas-
sen.

L4 - Der Abwasserbetrieb der GroBBen Kreisstadt Freital ist berechtigt in einem Bereich des Flurstlicks
298/1 der Gemarkung Deuben einen Regenwasserkanal DN 1000 unterirdisch zu verlegen, zu
betreiben und dauernd zu belassen.

L5 - Die Freitaler Stadtwerke GmbH ist berechtigt in einem Grundstlcksstreifen des Flurstiicks 299/10
der Gemarkung Deuben eine Niederdruck Gasleitung und eine Niederspannungsleitung un-
terirdisch zu verlegen, zu betreiben und dauernd zu belassen.

L6 - Die Freitaler Stadtwerke GmbH ist berechtigt in einem Grundstlicksstreifen des Flurstlicks 298/1
der Gemarkung Deuben eine Mittelspannungs Kabeltrasse und eine Fernmeldeleitung unterir-
disch zu verlegen, zu betreiben und dauernd zu belassen.

L7 - Die Freitaler Stadtwerke GmbH sowie die PYUR ist berechtigt in einem Grundstlcksstreifen von
insgesamt rund 3 m Breite des Flurstiicks 299/10, 317/1, 317/2 der Gemarkung Deuben eine Hoch-
druck- und eine Niederdruckgasleitung sowie eine Fernmeldeleitung unterirdisch zu verlegen,
zu betreiben und dauernd zu belassen.

L8 - Die Freitaler Stadtwerke GmbH ist berechtigt in einem Grundstiicksstreifen von insgesamt rund 3
m Breite des Flurstiicks 299/10, 317/1, 317/2 der Gemarkung Deuben eine Niederspannungs-
und eine Fernmeldeleitung unterirdisch zu verlegen, zu betreiben und dauernd zu belassen.

Der Abwasserbetrieb der GroBen Kreisstadt Freital ist berechtigt in einem Grundstlicksstreifen von
insgesamt rund 3 m Breite des Flurstiicks 299/10, 317/1, 317/2 der Gemarkung Deuben eine Re-
genwasserleitung DN 500 unterirdisch zu verlegen, zu betreiben und dauernd zu belassen.

L9 - Die Freitaler Stadtwerke GmbH ist berechtigt in einem Grundstiicksstreifen von insgesamt rund 3
m Breite des Flurstlicks 299/10 der Gemarkung Deuben eine Kabeltrasse aus Mittelspannungs-,
Niederspannungsleitung, 6ffentlicher Beleuchtung und Fernmeldeleitung unterirdisch zu ver-
legen, zu betreiben und dauernd zu belassen.

Die AuBengrenzen der Schutzstreifen werden bestimmt durch die Lage der Leitung, deren Achse grund-
satzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens liegt. Die Austibung der Dienstbarkeit kann einem Drit-
ten Uberlassen werden.

Fir die Hochdruckgasleitung (L7) ist vor Beginn von BaumaBnahmen vom bauausfiihrenden Betrieb
beim Medienverantwortlichen fir Gas der Freitaler Stadtwerke GmbH eine &rtliche Einweisung in den
vorhandenen Leitungsbestand fir die in der Anlage gekennzeichneten Gasleitungen anzufordern.
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3.3.3 Geh - und Fahrrechte

zugqunsten Firma ,Wohnkomfort Lathie GmbH"

Die Firma ,Wohnkomfort Lathie GmbH* (als Eigentiimer der Flursticke 316, 317/1, 317/2 und 299/11)
ist berechtigt das Flurstiick 299/10 im Bereich der Anlieferung (an der Grenze zu 299/11) zu begehen
und zu befahren und in einem gekennzeichneten Bereich zu parken.

zuqunsten Firma ,TTH - Technikhandel GmbH Dresden GmbH"

Die Firma ,TTH Technikhandel Dresden GmbH* (als Eigentiimer der Flurstlicke 299/6 und 299/2) ist
berechtigt das Flurstiick 299/10 im Bereich der Grundstlicksgrenze zu den genannten Flurstiicken in
einem Streifen von 5 bzw. 1 m Breite zu begehen und zu befahren. Das Geh- und Fahrrecht wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Es ist beabsichtigt die Flachen des Geh- und Fahrrechts nérdlich der spateren ErschlieBungsstraBBe an
den Eigentimer der Flurstiicke 299/6 und 299/2 zu verkaufen.

zugunsten SachsenEnergie AG (vormals ENSO Netz GmbH)

Die SachsenEnergie AG (vormals ENSO Netz GmbH) ist berechtigt das Flurstiick 298/1 zur Wartung
ihrer Anlagen auf dem Flurstiick 298/3 zu befahren und zu begehen.

4 Hoherrangige uberortliche/ ortliche Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan Sachsen — LEP 2013

Der Landesentwicklungsplan (LEP) weist Freital als Mittelzentrum im Verdichtungsraum aus (LEP 1.2
Raumkategorien, Karte 1 - Raumstruktur). AuBerdem befindet sich die Stadt auf der Uberregional be-
deutsamen Verbindungsachse von Bayern ber Plauen, Chemnitz, Dresden, Bautzen und Goérlitz bis
nach Polen. (Abb. 10). Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kann Freital der Erfillung des Grund-
satzes G.1.2.1 nachkommen:

»G 1.2.1 - Die Verdichtungsrdume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und
Wachstum als landesweit und (berregional bedeutsame Leistungstrager weiter gestérkt werden.*”

Dazu sollen

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stddtebau so erfolgen, dass verdichtungs- und ver-
kehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintrdchtigungen vermieden beziehungsweise ab-
gebaut,- durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente Fldchennutzung die
Leistungsféhigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert, - die Zusammenarbeit in den
Stadt-Umland-Rdumen der Zentralen Orte intensiviert sowie - die Vernetzung mit den Idndlichen Teil-
rdumen weiter ausgebaut werden.“(LEP 2013 — Textteil, S. 24)

Der Standort der Planung betrifft eine durch Abbruch und Altlastensanierung entstandene innerstadti-
sche Brachflache. Durch das Planvorhaben werden innerstadtische Bereiche nachverdichtet.

Eine Zersiedlung oder eine Neubeanspruchung von Flachen erfolgt nicht. Die Infrastruktur ist durch die
Anbindung mit OPNV sowie die Lage an zwei StaatsstraBen gesichert und garantiert die Versorgung
des Umlandes von Freital als wechselseitige Verflechtung. Die Ausweisung des Gebietes als Stadtzen-
trum soll die Auslibung der zentralértlichen Funktionen — Versorgung mit Gitern und Dienstleistung - in
zumutbarer Entfernung sichern. Die unterzubringenden Funktionen zielen auf die optimale Versorgung
der zentrennahen Bewohner ab, wobei deren Zahl auch durch die Ausweisung des Wohngebietes Am
Sachsenplatz zunehmen wird. Ebenfalls wird die Versorgung des Stadtteils Deuben gestarkt. Die Infra-
struktur Freitals als Mittelzentrum wird durch die Ausweisung im Sinne der Bereiche Wirtschaft, Soziales
und Kultur gestarkt.
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Abbildung 8 - Auszug Karte 1 LEP Raumstruktur, Sdchsisches Staatsministerium des Inneren, 2013

Aufgrund der geplanten Zuléssigkeit von groBflachigem Einzelhandel sind die Grundsétze 2.3.2 ,Han-
del“"" des Landesentwicklungsplanes zu beachten. Hierfiir wurde eine Auswirkungsanalyse zur Priifung
der stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der geplanten Einzelhandelsnutzungen im
neuen Stadtzentrum durch die BBE Handelsberatung GmbH aus Leipzig angefertigt.'?

Anhand festgesetzter Verkaufsflachen und Sortimente!® wurden die Einhaltung der landesplanerischen
Ziele - Konzentrationsgebot, Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot und Integrationsgebot - unter-
sucht.

Anhand der Analyse kann ein Versto3 gegen die Ziele ausgeschlossen werden. Begriindet wird dies
wie folgt:

o Verkaufsflachenanteil der nicht nahversorgungsrelevanten Sortimente bleibt unterhalb von 10%
e Projektstandort ist Teil des A-Zentrums Geschéftsstrae Deuben der Stadt Freital und tragt zur
Starkung des zentralen Versorgungsbereichs bei

Qualifizierung der Nahversorgung in Deuben sowie im weiteren Stadtgebiet Freital
Allumfassend sehr gute Erreichbarkeit des Standorts

Zusatzlicher gebietsfremder Verkehr wird im Stadtgebiet nicht induziert

Schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Freital und umliegen-
der Stadte sind auszuschlieBen

Differenzierte Wettbewerbswirkungen auf weitere Nahversorgungsstrukturen in der Stadt Freital
o Marktwachstum kann die Umverteilungsquoten im worst-case-Szenario anteilig reduzieren

" siehe hierzu LEP 2013 S. 72 ff.
12 siehe Anlage 9 zum Bebauungsplan
13 siehe Pkt. 5.1 Art der baulichen Nutzung

HD Objekt Freital GbR. EichendorffstraBe 52, 53721 Siegburg
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
Fassung von Marz 2022
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e Keine stadtebaulich-relevanten Wechselwirkungen mit Nachbargemeinden
e Das Vorhaben ist mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen der GroBen Kreisstadt Freital
zum Einzelhandel kompatibel

Zur genauen Herleitung wird auf die Unterlage in Anlage 9 (Auswirkungsanalyse) verwiesen.

4.2 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung (2020)

Die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans (RPL) Oberes Elbtal/Osterzgebirge definiert Freital
ebenso wie der Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum im Verdichtungsraum auf einer tberregional
bedeutsamen Verbindungsachse. Er folgt mit seinen Zielen der raumstrukturellen Entwicklung denen
des Landesentwicklungsplans (vgl. 4.1 Landesentwicklungsplan Sachsen — LEP 2013).

Im Bereich der Freiraumentwicklung trifft der Regionalplan genauere Vorgaben fir die Stadt Freital bzw.
das Plangebiet. Diese sind durch die unmittelbare N&he zur Vereinigten Wei3eritz von den Zielsetzun-
gen des Freiraumschutzes (4.1.1 RPL), Boden und Grundwasser (4.1.3 RPL) sowie vorbeugendem
Hochwasserschutz (4.1.4 RPL) Bergbau und Rohstoffsicherung (4.2.3 RPL) gepragt (abgeleitet aus den
Zielen des LEP).

Ziel 4.1.1 RPL: Okologisches Verbundsystem/Arten- und Biotopschutz/FlieBgewasser

Auf Grundlage des Ziels Z 4.1.2.3 LEP wird der Bereich der Weileritz als Schwerpunkt ,Sanierungsbe-
dirftige Bereiche der Landschaft” festgelegt.

»Z4.1.2.3 LEP Zur Verbesserung der Gewéasserdkologie sind verrohrte oder anderweitig naturfern
ausgebaute FlieBgewdsser beziehungsweise FlieBgewédsserabschnitte und Quellbereiche, sofern de-
ren Ausbauzustand nicht durch besondere Nutzungsanspriiche gerechtfertigt ist, zu 6ffnen und natur-
nah zu gestalten. Ihre Durchgéngigkeit ist herzustellen. Hierzu sind in den Regionalpldnen regionale
Schwerpunkte als ,,Sanierungs-bedlirftige Bereiche der Landschaft” festzulegen.” (2. Gesamtfort-
schreibung RPL, Textteil, S. 73)

',-:SAN"":‘ b e it %t
Abbildung 9 - Auszug Karte SR MAGEE ot el i,
5 RPL Landschaftsbereiche TP | |
mit besonderen Nutzungs- o vyt il
anforderungen bzw. Sanie- s nidinsd (56
rungsbedarf, Regionaler
Planungsverband Oberes
Elbtal/ Osterzgebirge, 2. E akas
Gesamtfortschreibung 2020 e

2w Wtormation

Der Flussbereich ist in diesem Abschnitt offen und zugunsten des Hochwasserschutzes mit einer beid-
seitigen Mauer gestaltet. Es werden keine Veranderungen an der Gestaltung des Flussbettes 0.4. ge-
plant. Der freizuhaltende Gewasserstreifen zur Wartung wird von einer Bebauung (Ausnahme Brlicke,
erforderliche Grindung und Anpassung Briicke-Gelande) freigehalten. Somit wird dem Grundsatz nach-
gekommen.
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Ziel 4.1.3 RPL: Boden und Grundwasser

Abbildung 10 - Auszug Karte 6 RPL - Boden- und Grundwassergefdhrdung, Regionaler Planungsver-
band Oberes Elbtal/ Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020

Karte 6 Boden- und
Grundwassergefahrdung Kap.4.1.3

(Festiogungskarne)
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D WassEIvOrkOmmens durth dhe Folgen des
Kirnawandels (choe sogenannle Sondeiachen
Sebwe nachrehilicha Ubsmmatime)

Getuet ot Anhaspunkien oder Belegen A
GroSRachge SChBANCne siofMcne Baden.
vesanderungen

Gobket mit erhonter substratheangter
Versausrungsgefahrdung des Bodens

(Biagewt it gervigens natahines Saerepervemdgen hIn
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Auf Grundlage des Ziels Z 4.1.2.1 LEP liegt Freital in einem Bereich mit der Festsetzung ,Gebiet mit
hoher geologisch bedingter Grundwassergefahrdung®.

»Z4.1.2.1 LEP In den Regionalpldnen sind [...]- Gebiete mit hoher geologisch bedingter Grundwasser-
gefdhrdung und Gebiete, in denen Grundwasservorkommen durch die Folgen des Klimawandels erheb-
lich beeintrdchtigt werden kénnen, als ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderun-
gen® festzulegen. [...] (2. Gesamtfortschreibung RPL, Textteil, S. 96)

Es wurden zwei Grundwassermessstellen (GWM02/04 und GWM 05/09) von der Uberwachung der
ehemaligen TOTAL-Tankstelle beprobt. Es wurden erhéhte Werte von Uran und Flourid durch die ehe-
malige Bergbautatigkeit in Freital nachgewiesen. Die im Gutachten (Anlage 2) nachgewiesenen niedri-
geren Belastungen im Bodeneluat, verglichen mit denen im Grundwasser, schlieBen eine derzeitige
Geféhrdung des Grundwassers durch den Boden am Standort aus. Durch die Planung wird das Grund-
stlick nach Realisierung besser gestellt, da die groB3flachige Bebauung und Versiegelung fir den ruhen-
den Verkehr die im Boden gebundenen Stoffe, die am Standort verbleiben dirfen, vor weiterem Aus-
waschen geschitzt werden und ein Eindringen in den Grundwasserkérper dauerhaft unterbunden wird.
Um die Werte des Grundwassers auf dem Grundstiick Uberwachen zu kénnen, werden vor Baubeginn
zwei Grundwassermessstellen (Lage mit dem Landratsamt abgestimmt) auf dem Grundstiick eingerich-
tet und dauerhaft erhalten.

Ziel 4.1.4 RPL: Vorbeugender Hochwasserschutz

Auf Grundlage des Ziels Z 4.1.2.9 LEP befindet sich das Gebiet in einem Vorbehaltsgebiet fir den
vorbeugenden Hochwasserschutz mit der Einstufung ,,Funktion Anpassung von Nutzungen — hohe Ge-
fahr“. Die Weil3eritz selber ist als Vorranggebiet vorbeugender Hochwasserschutz mit der Einstufung
~Funktion Abfluss* festgesetzt.

»Z 4.1.2.9 LEP In den Regionalpldnen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz - fiir vorhandene und riickgewinnbare Uberschwemmungsbereiche zur Gewéhrleis-
tung und Verbesserung der natlirlichen Wasserriickhaltung in der Fldche (Retentionsraum) und - fiir
Risikobereiche in potenziellen Uberflutungsbereichen, die bei Versagen bestehender Hochwasser-
schutzeinrichtungen oder Extremhochwasser tiberschwemmt werden kénnen, zur Minimierung mégli-
cher Schédden (Hochwasservorsorge) sowie Art und Umfang der Nutzungen in diesen Gebieten festzu-
legen.” (2. Gesamtfortschreibung RPL, Textteil, S. 104)
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Abbildung 11 - Auszug Karte 4 RPL - vorbeugen-
der Hochwasserschutz, Regionaler Planungsver-
band Oberes Elbtal/ Osterzgebirge, 2. Gesamt-
fortschreibung 2020

Dem Ziel des LEP folgend, formuliert der Re-
gionalplan den Grundsatz:

,G 4.1.4.7 In den Vorrang- und Vorbehalts-
gebieten vorbeugender Hochwasserschutz
sollen die jeweils zuldssigen Nutzungen an
die bei einem Extremhochwasser mdgliche
Wassertiefe und FlieBgeschwindigkeit ange-
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chen Hochwasser (PMF) nahekommende
Extremereignis. Als Datengrundlage dafir
stand die Gefahrenhinweiskarte mit Beriick-
sichtigung des WeiBeritzhochwassers von
2002 zur Verfligung. Fir das dem Regional- i e T

plan zugrundeliegende Extremszenario hat

die LTV keine aktualisierten Daten. Demzufolge kann die Gefédhrdungsabschatzung nur auf Basis
grundlegender Uberlegungen erfolgen.

Fumirson Aicbasd
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Bei dem Standort handelt es sich um eine vormals mit Industriegebdude bebaute Brache im urbanen
Zentrum von Freital. Die bauliche Nachnutzung von innerstadtischen, integrierten und sowohl technisch
als auch verkehrlich sehr gut erschlossenen Konversionsflachen liegt nicht nur im Interesse der Stadt
Freital selbst, sondern entspricht auch den geltenden Ubergeordneten Planungsleitlinien.

Eine dauerhafte Nutzungsaufgabe auf diesen Flachen ist unter dem Blickwinkel der Stadtentwicklung
kein anzustrebendes Szenario. Die Planungen zur Errichtung eines Stadtzentrums sind so alt wie die
Stadt Freital selbst und beziehen sich aus naheliegenden Griinden ausnahmslos auf den in der geogra-
fischen Mitte der Stadt gelegenen Bereich, in dem sich auch der Bebauungsplan befindet.

Damit stehen sich Ubergeordnete Zielstellungen der Siedlungsentwicklung und des Hochwasserschut-
zes im Geltungsbereich gegenliber, wobei die Darstellung als Vorbehaltsgebiet eine Abwagung gegen-
einander grundsatzlich erlaubt. Das Vorranggebiet wird nicht Uberplant. Die Realisierung eines Bau-
steins des Stadtzentrums ist an keiner anderen Stelle sinnvoll und mdéglich. Daher wurde die mdgliche
Gefahrdung von Leib und Leben durch ein Extremhochwasser im Planungsprozess betrachtet und eine
héchstmaogliche Sicherheit durch die getroffenen Festsetzungen erreicht.

Der aktuelle Datenstand der Hochwasserrisikokarten zeigt, dass sich das Plangebiet nicht mehr im
Uberschwemmungsgebiet eines HQ100 befindet. (siehe Abb. 5, blaue Bereiche)

Unabhangig davon befindet sich das Plangebiet weitgehend im Hochwasserrisikogebiet (§ 78 b
WHG - Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) und im lberschwemmungsge-
fahrdeten Gebiet (§ 75 SachsWG).

HD Objekt Freital GbR. EichendorffstraBe 52, 53721 Siegburg
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
Fassung von Marz 2022
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Auf dem Plangebiet treten bei HQextrem Wasserstande bis 170,12 m (. NHN auf.

Bis zu dem o.g. Wasserstand sind zur Schadensverhinderung bzw. -minderung dem Risiko ange-
passte planerische und bautechnische MaBnahmen zu ergreifen. Eine Bebauung des Plangebietes
ist hier nur unter Berlcksichtigung einer hochwasserangepassten Bauweise mdaglich.

Diese wird im Bebauungsplan festgesetzt.*

Durch die Lage im Hochwasserrisikogebiet (§ 78 b WHG) und Gberschwemmungsgeféhrdeten Ge-
biet (§ 75 SachsWG) ist das bauliche Vorhaben durch die zustandige (Bau)Behérde in Benehmen
mit der unteren Wasserbehérde zu genehmigen (§74 Abs. 1 SachsWG).

Es wird hierzu auf die Simulation des Planzustandes im Fall eines Hochwasserereignisses analog
zu 2002 — Anlage 10 — verwiesen. Anhand der Simulation kann nachgewiesen werden, dass in
Relation zum betrachteten Ereignis die Auswirkungen allgemein als gering eingeschatzt werden.
Signifikante Differenzen zwischen dem Ist- und dem Planzustand treten vor allem im Bereich des
Plangebiete auf.

4.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der §
GroBen Kreisstadt Freital weist das Gebiet
derzeit als gemischte Bauflache gemaB § 1
Abs. 1 Nr.2 BauNVO aus. Neben den
begrenzenden StraBenflachen befindet sich
unmittelbar im Osten die Flache der
SachsenEnergie AG (vormals ENSO),
welche als Flache fur Versorgungsanlagen
Elektrizitat ausgewiesen ist.

Die umliegenden Gebiete im Norden,
Westen und Sudwesten sind ebenfalls als
gemischte Bauflachen festgsetzt. Die
Vereinigte WeiBeritz wird als stark
durchgriinter  Bereich  gekennzeichnet.
Sadlich der WeiBeritz befindet sich ein
festgesetztes Gewerbegebiet. Im Osten
schlieBen jenseits der WeiBeritz die

f§stgesetzt_en Gri]nfléche_n sowie Flachen Abbildung 12 - Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der
fur Fortstwirtschaft des Windberges an. Stadlt Freital, GroBe Kreisstadt Freital, 2006

4.4 informelle Planungen

Das stadtebauliche Bestreben zur Entwicklung des Stadtzentrums fu3t auf den informellen Planungen
der GroR3en Kreisstadt Freital. Der Bebauungsplan wird gemafn § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB aus den Zielen
der beschlossenen Planungsinstrumente entwickelt.

Ein Schwerpunkt der Stadtentwicklung in Freital ist die Starkung zentraler Stadtstrukturen und die Ent-
wicklung dezentraler Ortsteilzentren. In den vergangenen Jahren konnten unterschiedliche Neuord-
nungs- und AufwertungsmaBnahmen in den innerstadtischen Quartieren durchgefiihrt werden. Der
Stadtteil Deuben wurde durch Ausweisung als Sanierungsgebiet, Stadtumbaugebiet und durch Revita-
lisierungsmaBnahmen zu den angestrebten Gebietszielen und aktuellen Anforderungen hin entwickelt.
Seit 2011 befindet sich das ,Ortsteilzentrum Deuben” im Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt und
Ortsteilzentren” (SOP). Das Gebiet wurde im Jahr 2012 erweitert. Grundlage dessen ist das dazugeho-
rige stddtebaulichen Entwicklungskonzept (SEKO) ,Ortsteilzentrum Deuben® (aktuell in der 2. Fort-
schreibung von August 2018), in welchem die stadtebaulichen Zielstellungen, die Umsetzungsstrategie
sowie das Stadtteilkonzept erlautert werden. Das SEKO wurde 2016 fortgeschrieben und die aktuelle

4 siehe Pkt. 5.2 Maf3 der baulichen Nutzung
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Fortschreibung im August 2018 durch den Stadtrat der GroBBen Kreisstadt als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept auf Grundlage des § 171b BauGB beschlossen.

Die Flache des Bebauungsplanes ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf* wird im SEKO als Potenzi-
alflache aufgefiihrt, die durch die GroBe Kreisstadt in den vergangenen Jahren bereits durch Abbruch
und Altlastensanierung vorbereitet wurde. !>
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Abbildung 13 - Gro3e Kreisstadt Freital, Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Ortsteilzentrum Deuben® 2. Fort-
schreibung, Auszug Karte Umsetzungsstrategie, August 2018, S. 102

Auch die Ansiedlungen stadtzentraler Funktionen wie Handel, Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur
und Freizeit sowie Wohnen im Zentrum werden als Zielstellung genannt'® — ebenso die Verknipfung
der Quartiere mit einem Radweg sowie einer Briicke. Der Bebauungsplan folgt den im SEKO genannten
Zielstellungen fur die Entwicklung des Stadtzentrums:

,Mit der Neuerrichtung des Quartiers an der Weilleritz als neues Stadt(teil)zentrum (...) wird ein ent-
scheidender Impuls auch fir die umgebenden Quartiere gesetzt. Die Bedeutung der Neubebauung des
Stadlt(teil)zentrums zeigt sich im Gesamtkontext der Entwicklung des gesamten SOP-Gebietes (...) so-
wie dartber hinaus. Die Schnittstellenfunktion Richtung Neumarkt und TGF, Busbahnhof und City-Cen-
ter sowie (ber die WeiBeritz hinaus, u. a. mit dem geplanten Briickenneubau sowie der Gestaltung der
offentlichen ErschlieBung, ist auch von gesamtstadtischer Relevanz, da die MalBnahmen zu einer Stér-
kung innerstadtischer Strukturen fihren.”

5 vgl. Grolke Kreisstadt Freital, Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Ortsteilzentrum Deuben® 2. Fort-
schreibung, August 2018 S. 30

6 vgl. Grofe Kreisstadt Freital, Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Ortsteilzentrum Deuben* 2. Fort-
schreibung, August 2018 S. 51 - 52

HD Objekt Freital GbR. EichendorffstraBe 52, 53721 Siegburg
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
Fassung von Marz 2022
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(GroRe Kreisstadt Freital, Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Ortsteilzentrum Deuben® 2. Fort-
schreibung, August 2018, S. 68)

Die stadtebaulichen Zielstellungen fir die Quartiere werden auBerdem im Anfang 2020 fortgeschriebe-
nen ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept - INSEK 2030plus” auf gesamtstadtischer Ebene betrach-
tet:

»,Mit dem INSEK 2030plus sollten auf der Grundlage der Evaluierung der vorhandenen Konzepte und
basierend auf der Analyse aktueller sozialer, wirtschaftlicher und 6kologischer Rahmenbedingungen
und Entwicklungen der letzten Jahre ausgewéhlte Handlungsfelder untersucht werden. Durch einen
intensiven Leitbild- und Beteiligungsprozess begleitet, wurden eine umsetzungsorientierte Entwick-
lungsstrategie erarbeitet und MalBnahmen abgeleitet. Zeithorizont ist das Jahr 2030."

(GroBe Kreisstadt Freital,https://www.freital.de/Unsere-Stadt/Informationen-zur-Stadt/Stadtentwick-
lung/INSEK-2030plus/, abgerufen 02/21)

Entsprechend des SEKO wird auch im INSEK die Flache des zukiinftigen Stadtzentrums als Potenzial-
flache auf der Entwicklungsachse Stadtzentrum behandelt, Starken, Schwéachen, Risiken und Potenzi-
ale diskutiert. Die Entwicklung wird unter dem Ziel ,Ein Zentrum flr Freital — Innenstadt gestalten® mit
den folgenden SchllisselmaBnahmen erlautert:'”

o Entwicklung Hauptgeschéftsachsen
e Llickenschluss im Radwegenetz
o Entwicklungsachse ,Stadtzentrum®
o Entwicklungsflachen Stadtzentrum beidseitig der Dresdner Straf3e inkl. Neumarkt und
Umfeld
o Briickenschlag WeiBeritz bis zum Birgerzentrum am Mduhlenpark und stadtraumli-
che/funktionale Anbindung Muhlenviertel

Der Bebauungsplan folgt der Umsetzungsstrategie und tragt dazu bei, einen Teil der Ziele fiir das Zent-
rum Deubens bauleitplanerisch vorzubereiten.

4.5 Plangrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf der Plangrundlage eines 6ffentlich bestellten Vermessers mit den Anga-
ben der Grenzen aus dem Datenbestand des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (AL-
KIS) in der Fassung vom 17.12.2019 des Freistaates Sachsen erstellt.

5 Planinhalt

5.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1, 7, 11 BauNVO)

Teile des Plangebiets unterscheiden sich in lhrer Nutzungszusammensetzung wesentlich von den Bau-
gebieten der Paragraphen 2 — 10 der BauNVO und werden deshalb — auch zur Unterbringung von
groBflachigem Einzelhandel - als Sonstiges Sondergebiet (SO) geman §11 Abs. 1 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Stadtzentrum festgesetzt. Weitere Zentrumsfunktionen sollen in einem Kerngebiet
untergebracht werden.

Sonstiges Sondergebiet — Stadtzentrum (§ 11BauNVO)

Das Gebiet wird aufgrund der Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel geméan §11 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen.

7 vgl. GroBe Kreisstadt Freital, ,Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Stadt-
entwicklung Freital 2030plus®, Fassung Januar 2020, S. 5
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Im Erdgeschoss des Sondergebiets sind Schank- und Speisewirtschaften sowie groB3flachiger Einzel-
handel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten zulassig.

Damit von der geplanten Nutzung keine negativen Auswirkungen auf die umliegende Versorgungs-
struktur sowie auf die Nachbarkommunen ausgehen, werden die maximalen Verkaufsflachen und Sor-
timente festgesetzt.

In den Erdgeschossen des Sondergebiets ist eine maximale Verkaufsflache von 3.750 m? zul&ssig.
Diese ist wie folgt zu gliedern:
e max. zwei Schank- und Speisewirtschaften (Béckerei, Cafés) mit in Summe max. 300 m? Ver-
kaufsflache
e ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittel-Vollsortimenter) mit max. 2.200 m2 Ver-
kaufsflache und max. 10% Anteil der Verkaufsflache fiir Non-Food Il Sortimente
e ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittel-Discounter) mit max. 1.250 m2 Verkaufs-
flache max. 10% Anteil der Verkaufsflache fiir Non-Food Il Sortimente

Die Einzelhandelsbetriebe sollen den taglichen Bedarf der umliegenden Bewohner im fuBlaufigen Be-
reich (u.a. Wohnareal am Sachsenplatz) und im Nahbereich (mittels OPNV und Radwegverbindung)
sichern sowie die Uberdrtliche Versorgung des Mittelraumes von Freital weiter ausbauen und festigen.
Die verkehrliche ErschlieBung kann durch ausreichende Parkméglichkeiten sowie eine bereits errich-
tete Ampelanlage an der Dresdner StraBe, bzw. Uber eine Anbindung auf die LeBkestraBe, gesichert
werden.

Die Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften soll die Aufenthaltsqualitat des Stadtplatzes be-
reichern und schafft ein bisher fehlendes Gastronomieangebot am Standort.

In den Obergeschossen sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsnutzungen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir kulturelle-, soziale- und gesundheitliche Zwecke, Schank- und Speise-
wirtschaften, Anlagen fir sportliche Zwecke und Wohnnutzungen zulassig.

Aufgrund der fehlenden direkten Verbindung zum Stadt- und Parkplatz wird eine Zulassigkeit von Ein-
zelhandelsbetrieben in den Obergeschossen ausgeschlossen. Eine vertikale Stapelung von Einzelhan-
delsbetrieben wie bei einem Einkaufszentrum konkurriert mit dem Ziel eines durchmischten Stadtzent-
rums und ist deshalb unzul&ssig.

Im gesamten Sondergebiet werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstéatten, Lagerhauser,
Fitnessstudios und Betriebe des Beherbergungsgewerbe ausgeschlossen. Diese sind entweder in der
unmittelbaren Umgebung bereits vorhanden oder widersprechen dem Charakter des zu realisierenden
Areals.

Kerngebiet (§7 BauNVO)

Dieser Bereich soll vorwiegend zur Unterbringung von kleinteiligem Einzelhandel mit eingeschranktem
Sortiment und Verkaufsflachen sowie zentralen Einrichtungen der Verwaltung und Kultur dienen.

Im Erdgeschoss sind ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment sowie
eine Schank- und Speisewirtschaft zulassig.

In den Erdgeschossen des Kerngebietes ist eine maximale Verkaufsflache von 1.650 m? zuléssig.
Diese ist wie folgt zu gliedern:

e ein Einzelhandelsbetrieb mit innenstadtrelevantem Sortiment mit max. 700 m2 Verkaufsflache,

e drei Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten und max. 250 m2 Verkaufs-
flache,

e ein Einzelhandels- oder Gastronomiebetrieb mit max. 200m2 Verkaufs- bzw. Gastraumflache.

Die Betriebe sollen als eigenstandige Einheiten mit separaten Eingangen und Nebenrdumen betrieben
werden. Der Gastronomiebetrieb (Schank- und Speisewirtschaft) soll die Aufenthaltsqualitat und Ver-
weildauer am Standort steigern.
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Zulassige innenstadtrelevante Sortimente*

* aus Handlungsanleitung des Séchsischen Staatsministeriums des Innern (ber die Zuldssigkeit von GroBflédchi-
gen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen (HA GroB3fldchige Einzelhandelseinrichtungen) Vom 3. Ap-
ril 2008

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerie- und Parfimerieprodukte

- Haus- und Heimtextilien, Einrichtungszubehér ohne Mébel
- Bekleidung einschlieBlich Schuhe, Lederwaren

- Uhren, Schmuck

- Foto, Optik

- Spiel- und Sportwaren

- Schreibwaren, Bicher, Biroartikel

- Kunstgewerbe

- Hi-Fi, Computer, Elektrohaushaltswaren (Kleingerate)
- Haushaltswaren, Glas, Porzellan

In den Obergeschossen sind die in §7 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen - Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsnutzung, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - zulassig.

Analog zum Sondergebiet werden in den Obergeschossen Einzelhandelsbetriebe, zur Vermeidung ei-
nes Einkaufszentrumscharakters, ausgeschlossen. Ebenso wird im Obergeschoss des MK eine Wohn-
nutzung ausgeschlossen.

Analog zum Sondergebiet werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten, Lagerhauser,
Fitnessstudios und Betriebe des Beherbergungsgewerbe ausgeschlossen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16, 17 BauNVO, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MafB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,95 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) bezieht sich auf die Gebiete mit den Baugrenzen und mit der Ausweisung
von Vorbehaltsflachen fur Stellplatze. Grinflachen sind separat ausgewiesen, es besteht jedoch eine
Pflanzbindung fiir die Vorbehaltsgebiete der Stellplatze.

Die maximal zuléassige Grundflachenzahl (GRZ) fir ein Kerngebiet laut BauNVO (§17 BauNVO) betragt
1,0 und wird somit fast ausgenutzt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in einem Sondergebiet nach §11 Abs. 3 BauNVO be-
trégt laut §17 Abs.1 BauNVO 0,8. Die Obergrenze darf laut §17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen
Grinden Uberschritten werden, wenn entsprechende ausgleichende MaBBnahmen getroffen werden o-
der die Uberschreitung aus einem bestimmten Umstand geschieht. Es ist sicherzustellen ,dass die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrdchtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.” (BauNVO §17 Abs. 2)

Im Plangebiet wird durch die erhdhte Versiegelung der Pfad Boden-Mensch getrennt, womit die Besu-
cher/ Bewohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch die im Grundwasser und Boden vorhande-
nen Altlasten geschiitzt werden sollen.'® Wechselseitig wird das Auswaschen der Stoffe im Boden durch
die Versiegelung minimiert.

Folglich werden die Belange des BauGB, §1 Abs. 6 Nr.:

1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

7a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

'8 Siehe Pkt. 3.1.2 Altlasten und 3.1.3 Boden und Grundwasser
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7c)  umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilke-
rung insgesamt

7e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern

7i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a bis d,

herangezogen, um die Uberschreitung des Grenzwertes der GRZ im SO nach §17 Abs. 2 im Sinne des
Umweltschutzes bzw. des Schutzgutes Boden und Grundwasser zu begriinden.

Uber den Erdgeschossen wird ein fester Prozentsatz fiir die Gestaltung von Griindachern festgesetzt.
(Siehe 5.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) So soll trotz des hohen Versieglungsgrades die
Okologie der Planung verbessert werden.

5.3 Héhe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §18 BauNVO)

In den Baufeldern werden unterschiedliche Traufhéhen in Teilbereichen durch Planeintrag in der jewei-
ligen Nutzungsschablone festgesetzt. So sollen sich die Geb&ude stédtebaulich in ihrer H6he einord-
nen. Die Festsetzung erfolgt als Héchstmal3, um die am Standort erwiinschten Héhen der baulichen
Anlagen zu gewahrleisten. Weiterhin wird eine entsprechende Festsetzung der Vollgeschosse als Min-
dest- und/oder Hochstmal3 in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Bezugspunkt ist ein durch Planeintrag festgelegter Hohenpunkt des Bestandsgeléandes in m Uber NHN.
Dieser bleibt durch die Planung unverandert. Auch die Traufhéhen werden in m Gber NHN angegeben.

Die Traufthdhe im Sondergebiet ist zur Fassung der StraBBe und des Blockrandes an der Kreuzung an
der Dresdner StraBe am hdchsten und staffelt sich zur Vereinigten WeiBeritz hin ab.

Die Traufhéhen des Kerngebiets staffeln sich ebenso zur WeiBeritz ab und haben ihren Hochpunkt im
Norden.

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB) wird durch einen Planeintrag festgesetzt. Dieser liegt mit
170.55 — 171.00 m Gber NHN Uber dem anliegenden Bestandsgelande und muss sich zum Schutz der
Benutzer an der voraussichtlichen Hohe des HQextrem orientieren.

Das prognostizierte HQextrem zeigt im Bereich des WeiBeritz-Flussbetts Werte von 170,12 m {ber
NHN, womit auch in diesem Fall die OK FFB diesen Wert um rund 40 - 80 cm Uberschreitet.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,
23 BauNVO)

Es werden zwei solitire Gebaude in abweichender Bauweise geplant (§22 Abs. 4 BauNVO). Dabei ist
im Rahmen der offenen Bauweise eine Lange der in §22 Abs. 2 Satz 1 benannten Einzelh&user von
Uber 50 m zul&ssig. (gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §22 BauNVO) Das Gebaude im Sondergebiet
fasst den Kreuzungsbereich Dresdner-/ Poisentalstra3e in der Kurve und schlie3t damit den Stadtraum.
Deshalb wird das Geb&ude dort mit einer Baulinie ohne Grenzabstand definiert — es soll in direkter
Verbindung zum FuBweg stehen und keinen zusatzlichen Vorplatz ausbilden.

Das Gebaude im Kerngebiet wird parallel zur Flurstiicksgrenze (298/3) und dem dort bestehenden Ge-
b&ude sowie quer zur WeiBeritz im Siiden angeordnet. Die Gebaude bilden einen Innenhof, sodass sich
die Parkplatze in erreichbarer N&dhe zu beiden Geb&udekomplexen befinden. Im Stden sollen die Ge-
baude eine Aufweitung formen, die den Stadtplatz mit Blick auf WeiB3eritz, Windberg und das neue
Wohngebiet eréffnet. Um diesen einfassenden Charakter auszubilden, orientieren sich die Langen der
Baufelder an den Grundsticksgrenzen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen und Baulinien in den Planzeich-
nungen genau festgelegt. (§23 Abs. 2, 3 BauNVO)

Zur plastischen Gestaltung der Gebaude ist es zulassig untergeordnete Gebaudeteile bis zu einer Tiefe
von 1,50m und max. 10% je Fassadenseite auBerhalb der Baufelder zu errichten. An der festgesetzten
Baulinie ist dies, aufgrund der Lage am 6ffentlichen Raum, nicht zulassig.

Die Parkflachen fir PKW befinden sich auBBerhalb der Baufelder und werden durch einen Planeintrag
festgesetzt.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet (§ 78 b WHG) und im Gberschwem-
mungsgeféhrdeten Gebiet (§ 75 SachsWG) sind samtliche baulichen Anlagen in hochwasserangepass-
ter Bauweise zu errichten.

Die Oberkante FertigfuBboden ist in der Héhe geman Planeintrag Uber dem Niveau HQextrem zu er-
richten.

Weiterhin sind die Kellerrdume vor eindringendem Grundwasser zu schiitzen (weiBe-/schwarze
Wanne), technische MaBnahmen gegen Rickstau vorzusehen, die Gebaude gegen Auftrieb zu sichern
sowie die technische Gebaudeausristung vor Hochwasser zu schiitzen.

Die festgesetzte Tiefgarage ist flutbar zu gestalten. Sie soll im Hochwasserfall durch Flutung vor Auftrieb
des Gebaudes schiitzen. Durch sickerfahigen Belag kann das Wasser ohne zusétzliches Pumpen wie-
der versickern. Die Auswaschung von Schadstoffen bei Flutung im Hochwasserfall wird als nicht erheb-
lich eingeschatzt.?

Durch den sickerfahigen Belag kann es zu Grundhochwasser in der Tiefgarage kommen. Es wird emp-
fohlen die Stellplatze in der Tiefgarage den Angestellten zuzuordnen. Die Garage sollte im Fall eines
Grundhochwassers geschlossen werden.

Genaue MaBnahmen sind im Rahmen des Ausnahmeantrages zum Bauen im Hochwasserrisikogebiet
(§ 78 b WHG) und Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (§ 75 SachsWG) mit der unteren Wasserbe-
hoérde abzustimmen.

5.5 Verkehrsflachen
5.5.1 FuBgédnqger/Fahrrad-Verkehr

Von PoisentalstraBBe Der FuBweg siidlich des Gebaudes von Wohnkomfort Lathie GmbH (FlI-
St. 316) wird reaktiviert und ausgebaut, um eine schnelle Verbindung
zum Stadtplatz Uber eine bestehende Treppenanlage zu gewahrleisten.

Von Dresdner StraBe Die neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe erhalt stidlich einen beglei-
tenden FuBweg sowie eine Querung, um auf den Parkplatz bzw. zu den
Gebauden im Slden zu gelangen.

Ab der 6stlichen Baugrenze des MK fihrt der FuBweg als kombinierter
Radfahrer- und FuBweg zur LeBkestral3e.

Weiterhin wird ein Stich direkt an der nérdlichen Fassade vor den Bau-
grenzen des SO als FuBwegverbindung Uber eine Treppenanlage in das
Gebiet geflhrt.

Von LeBkestraBe Der Teil der ErschlieBungsstraBe an der Mindung LeBkestraBe erhalt
einen begleitenden FuBweg im Osten bis hin zum die WeiBeritz beglei-
tenden FuB-Radweg.

Vom Wohngebiet Eine neue Briicke fir FuBganger und Radfahrer verbindet das geplante
Sachsenplatz/ Wohngebiet am Sachsenplatz im Siiden und damit auch die
Von der Poisentalstral3e PoisentalstraBe barrierefrei mit dem Stadtzentrum — eine Wegeverbin-

dung fihrt entlang der WeiB3eritzmauer.

5.5.2 PKW-Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber eine 6,50 m breite ErschlieBungsstrae in
bitumindser Bauweise zwischen LeBke- und Dresdner StraBe. Entlang des sudlichen Fahrbahnrands
wird ein 2,00 m breiter FuBweg mitgefihrt. Ab der dstlichen Baugrenze des MK fuhrt der FuBweg als
kombinierter Radfahrer- und FuBweg zur LeBkestraBe. An dieser Grenze verbindet sich auBerdem der
FuB-Radweg vom Stadtplatz mit dem FuB3-Radweg zur ErschlieBungsstraBe. Die Trennung der Ful3-
und Radwege der StraBe erfolgt mit Hochbord.

Im Plan ist die Flache der ErschlieBungsstral3e als gemischte Verkehrsflache ausgewiesen und durch
die Bauausfiihrung in die Teilbereiche gegliedert.

19 siehe hierzu Pkt. 5.7 der Begriindung
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Die Anbindung der ErschlieBungsstraBe an die Dresdner Stral3e erfolgt Gber einen lichtsignalgesteuer-
ten Knotenpunkt. Dieser ist bereits errichtet. Die Ausflihrung der Anbindung an die LeBkestral3e erfolgt
als Einmindung.

Far den maBgeblichen Begegnungsfall PKW - LKW (3-achsig) werden Fahrbahnverbreiterungen in den
Kurven erforderlich. Die Einmindung LeBkestraBe ist so ausgelegt, dass eine Zufahrt des angrenzen-
den Umspannwerks mit Sattel-Tieflader gewahrleistet wird.

Weiterhin ist die Zufahrt mit einem Sattelzug von der LeBkestraBe Uber die PlanstraBe auf die Dresdner
StraBe mdoglich.

Zufahrten

Die Zufahrten werden auf die funktionell erforderlichen Flachen beschrankt und mit Rundbord von der
StraBBe getrennt. Die Zufahrten dienen vorrangig der ErschlieBung der Stellplatzflachen, der Tiefgarage
sowie dem Lieferverkehr der geplanten Handelsflachen.

5.5.3 Anliefer-Verkehr

Die Anlieferung fur die Betriebe und Einrichtungen im SO wird von der PoisentalstraBBe tber das Flur-
stlick 317/2 im Bereich des Flurstiicks 299/11 und dem sid-westlichen Teil des Flursticks 299/11 er-
folgen. In diesem Bereich befindet sich auch die Anlieferung der stdlich gelegenen Firma ,Wohnkomfort
Lathie GmbH". Die Anlieferung kann an dieser Stelle, aufgrund der vorhandenen verkehrlichen Situa-
tion, ausschlieBlich Uber ein Rechtsabbiegen von der Poisentalstra3e erfolgen. Ein Linksabbiegen zum
Gelande bzw. Verlassen wirde zu einer nicht akzeptablen Beeintrachtigung von Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehres auf der StaatsstraBe 36 ,Poisentalstral’e fihren.

Die Anlieferung der Betriebe des MK und Einrichtungen erfolgt von der Dresdner Stral3e aus Uber die
ErschlieBungsstraBe. Die kleinen Laden werden (ber den Parkplatz angeliefert, die groBe Verkaufsein-
richtung an der ndrdlichen Stirnseite Uber eine entsprechend dimensionierte Parkbucht. Der Geh- und
Radweg 6stlich des MK ist fir eine Befahrung gesperrt.

5.5.4 Trafo-Austausch

Von der LeBkestraBe Uber die PrivatstraBe kann die Ein- und Ausfahrt auf das Grundstlick der Sach-
senEnergie AG (vormals ENSO Netz GmbH) bei Austausch eines Trafogenerators mit einem Schwer-
lastzug erfolgen.

5.5.5 Lieferverkehr zu TTH

Der benachbarte Betrieb TTH Technikhandel Dresden GmbH kann ber die ErschlieBungsstral3e von
der Dresdner- und der LeBkestraBe mit einem LKW und zusatzlich von der LeBkestraBe mit einem
Sattelzug bedient werden.

5.5.6 Parkflachen

Die Stellflachen fur PKW werden im Planteil ausgewiesen. Der Kundenparkplatz befindet sich zentral
zwischen den beiden Gebauden und kann fuBlaufig mit einem Einkaufswagen erreicht werden.

Zuséatzliche Mitarbeiterparkplatze kénnen bei Bedarf auf dem Flurstiick 298/1 in zumutbarer fuBlaufiger
Entfernung zur Verflgung gestellt werden. Weitere Stellplatze kdnnten in der Tiefgarage realisiert wer-
den.

Die Stellplatzflachen sind zu befestigen und entsprechend der grinordnerischen Festsetzungen Punkt
5.8 zu begrinen.

5.5.7 Stadtplatz

Der Stadtplatz wird im Plan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Stadtplatz" festgesetzt.
Dieser ist gestaltet zu befestigen und mit Ausstattungsgegenstanden und Einbauten entsprechend der
vorgesehenen Nutzung zu versehen.

Nicht befestigte Flachen sind entsprechend der griinordnerischen Festsetzungen Punkt 5.8 zu begru-
nen.
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5.5.8 FuBgdnger- und Radfahrerbriicke

Zur Sicherstellung der Verbindung zwischen den beiden WeiBeritzseiten zu Fu3 und mit dem Rad wird
eine neue Brlcke errichtet.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Briickenkopf" dient als Vorbehaltsflache fir die kon-
struktive Ausbildung eines Brickenauflagers. Die Briicke ist mit einer Unterkante von mindestens Hoch-
wasserfall HQ200 plus 0,5m Freibord auszufiihren. Die Ausfiihrung und Platzierung im Gewasserrand-
streifen ist durch die Untere Wasserbehdrde des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge zu
genehmigen. (Wasserrechtliches Genehmigungsverfahren nach § 26 Abs. 1 S&chsWG) und kann bei
Bedarf um bis zu 1 m verschoben werden.

Da sich die Verkehrsflache im Bereich bestehender Leitungen befindet, ist fir die Errichtung die Ge-
nehmigung der betroffenen Medientrager (Lage innerhalb von L7) erforderlich.

Die tatsachliche Briickenkonstruktion ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Es werden lediglich
die Auflager vorbereitet. Die Briicke soll nach folgenden Kriterien errichtet werden:

Die lichte Fahrbahnweite wird gemaB Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen (ERA) entsprechend fir
120 FuBganger und Radfahrer in der Spitzenstunde angesetzt. Der Zugang wird barrierefrei gestaltet.
Die Brucke soll sich in das Stadtbild einfliigen und bestimmten vertraglich gebundenen Qualitéatsanfor-
derungen entsprechen, um die Dauerhaftigkeit zu gewahrleisten:

- Stahlbeton, Spannbeton oder Stahlbauweise

- geschlossene Fahrbahndecke aus Walz- oder Gussasphalt

- mind. 3,50 m Nutzbreite zwischen den Gelandern

- 1,30 m Héhe OK Gelander-Handlauf Uber Fahrbahnniveau gem. ERA

- es gelten die Zuséatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Ingeni-
eurbauten (ZTV-ING) mit den darin benannten Normen und Technischen Regelwerken in
aktueller Fassung

- Einwirkungen und Verkehrslasten gem. Eurocode

- Ausfihrung als Konstruktion mit seitlichen Bdgen

Die Briicke muss — um kein Hochwasserhindernis darzustellen — eine Mindesthdhe der Unterkante von
50 cm Uber dem erwarteten HQ200 haben und ist als wasserrechtliche Genehmigung bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen. (wasserrechtliches Genehmigungsverfahren nach §26 Abs. 1
SachsWG)

Fir die spezifische Gestaltung von Bricken Uber Gewéassern wird auf die Empfehlungen der DIN
19661- 1 verwiesen.

5.6 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

5.6.1 Schallschutz

In der Schallimmissionsprognose ABD 43048-01/19 des AKUSTIK BUREAU DRESDEN (Anlage 7)
wurde untersucht, inwieweit die flr die stadtebauliche Planung vorhandenen Orientierungswerte des
Beiblatts 1 der DIN 18005-1 fir LArmimmissionen Uberschritten werden und an welchen Gebaudefas-
saden LarmschutzmafBnahmen erforderlich sind. Dazu waren flr das Plangebiet die Beurteilungspegel
nach DIN 18005-1 und die mafBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109 zu bestimmen.

Im Ergebnis dessen werden folgende MaBBnahmen fir den Bebauungsplan vorgesehen:

Far schutzbedurftige Nutzungen ist an den Stid- und Nord-West Fassaden des SO und MK (Richtung
Poisental- bzw. Dresdner Stral3e) passiver Schallschutz nach DIN 4109 vorzunehmen.

Anlieferungen dirfen zum Schutz von sensiblen Nutzungen in der Umgebung nur in der Zeit zwischen
06:00 und 22:00 Uhr erfolgen.
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Die Dimensionierung der AuBBenbauteile ist entsprechend DIN 4109 vorzunehmen. Dabei ist fir Biro-
und Arbeitsraume der mafgebliche AuBenlarmpegel des Tageszeitraumes heranzuziehen. Fir Wohn-
und Schlafraume sowie fiir Ubernachtungsrdume in Beherberungsstatten ist der mafBgebliche AuBBen-
larmpegel des Nachtzeitraumes zur Beurteilung heranzuziehen. Die mafB3geblichen AuBBenlarmpegel
kénnen im Einzelnen der Anlage A4 des Berichtes ABD 43048/19 (Anlage 7) entnommen werden.

Far Schlafraume an Fassaden mit Beurteilungspegeln von nachts >45 dB(A) missen schallgedampfte
Bellftungseinrichtungen vorgesehen werden.

Zum Schutz der umliegenden Bestandsbebauung vor Gerduschimmissionen (Wohngebaude Lef3-
kestraBBe, kinftige Wohnbebauung am Sachsenplatz) wird fir die gewerblich zu nutzenden Flachen
(Einzelhandel, Parkplatze) eine Gerduschkontingentierung vorgenommen.

Die Festsetzung der unterschiedlichen Emissionskontingente fir Teilflachen des Bebauungsplanes
kann sicherstellen, dass die Schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 an allen umliegenden schitzenswerten Gebauden eingehalten wird.

Dazu sind in den planzeichnerisch gekennzeichneten Bereichen nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel (Langzeitpegel) an keinem Immissionsort auBerhalb
des Plangebietes hdher sind, als die zugehdrigen Immissionskontingente. Der Nachweis ist anhand der
kritischen Immissionsorte durchzufiihren. (Anhang — 8)

Die Emissionskontigente berechnen sich anhand der folgenden immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schalleistungspegel tags (6.00 - 22.00 Uhr) und nachts (22.00 - 6.00 Uhr) — Emissionskontingente,
Lek nach DIN 45691:

EK1:tags 62 dB
EK2: tags 50 dB

(A), nachts 47 dB

(
EKS: tags 64 dB(

(

(

(

) (A
), hachts 35 dB(A
), hachts 51 dB(A
EK4: tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A
EKS5: tags 62 dB(A) (A
) (A

EK6: tags 65 dB

, hachts 47 dB
, hachts 55 dB

>

)
)
)
)
)
)

Weiterhin werden zum Schutz der umliegenden Bebauung die zu erwartenden Gerausche der neuen
ErschlieBungsstraBe geman Vorgabe der 16. BImSchV berechnet.2® Zur Berechnung der Beurteilungs-
pegel wurden Prognosedaten fiir die StraBe angenommen. Diese begriinden sich aus der GréB3e der
Parkplatze, den zulassigen Nutzungen und damit verbundenem Verkehrsaufkommen und der zu erwar-
tenden hauptséchlichen Fahrtrichtung (Ein- und Ausfahrtsrichtung etc.). Im Ergebnis konnte keine Uber-
schreitung der Grenzwerte durch Verkehrslarm festgestellt werden.

5.6.2 Hochwasserschutz

Das bauliche Vorhaben im Hochwasserrisikogebiet (§ 78 b WHG) und tberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet (§ 75 SachsWG) ist durch die zustandige (Bau)Behdrde in Benehmen mit der unteren Wasser-
behdrde zu genehmigen (§74 Abs. 1 SachsWG). Die erforderliche hochwasserangepasste Bauweise
ist im Bebauungsplan festgesetzt und mit der Behérde abzustimmen.

Zum Schutz vor Hochwasser:

- ist der ErdgeschossfuBBboden mit einer entsprechenden Héhe Gber dem erwarteten HQextrem
festgesetzt (Siehe 5.3 H6he baulicher Anlagen),

- ist eine Anhebung des Gelandes vorgesehen,
- wird auf groBflachige Unterkellerungen verzichtet (nur punktuell),
- wird die Stellung der Gebaudeschmalseite zum Wasserabfluss festgelegt,

- werden sensible Nutzungen (z.B. Schlafrdume 0.4.) in den Erdgeschossen ausgeschlossen,

20 siehe Anhang 8
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- werden Retentionsflachen fir Regenwasser (Griindacher) vorgehalten.

Im Rahmen der Genehmigung sind z.B. eine aufgestanderte Bauweise, statische Uberpriifung der Auf-
triebssicherheit von Geb&uden, Sicherungseinrichtungen, wie z.B. Rickstauklappen und Absperrschie-
ber zur Abschottung gegen Rickstauwasser aus der Kanalisation, weitere bauliche MaBnahmen zur
Abschottung der Gebaude gegen eindringendes Oberflachenwasser, Verwendung wasserbestandiger
Baustoffe sowie der Schutz von Anlagen der technischen Gebaudeausriistung nach VDI-Richtlinie
~ochutz der technischen Gebaudeausristung vor Hochwasser“ (VDI 6004) zu beachten.

Des Weiteren sind wassergefédhrdende Stoffe sowohl wahrend der Bauphase als auch dauerhaft ober-
halb des Niveaus des Extremhochwassers 2002 zu lagern (hochwasserangepasste Sicherung und La-
gerung von wasser- und umweltgefadhrdenden Stoffen).

Der gesetzliche Gewasserrandstreifen entlang der Vereinigten Weil3eritz ist in einer Breite von 5 m von
jeglicher Bebauung freizuhalten und fir notwendige UnterhaltungsmaBnahmen zu sichern.

Die Briicke wird gemafB Vorgabe der Unteren Wasserbehérde iber dem Niveau HQ200 plus 50 cm
Freibord festgelegt.

5.7 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Aufgrund der Einstufung des Plangebietes (FI.-St. 299/10 Gem. Deuben) als radiologische Altlast nach
§136 StrlISchG?!' und der bekannten Altlastenflachen?? werden im Bebauungsplan Flachen nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB festgesetzt.

Innerhalb der Flachen werden die aus den Gutachten?? resultierenden MaBnahmen fiir Bodeneingriffe
festgesetzt.

Es ergeben sich folgende Festsetzungen:

Die nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen (FI.-St. 299/10 Gem. Deuben) sind durch
das LfULG als radioaktive Altlast nach der Definition von § 136 StrlSchG eingestuft. Teile der Flachen
sind auBerdem im Sachsischen Altlastenkataster (AKZ 90200360 und AKZ 90200368) erfasst.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist mit belastetem Bodenmaterial zu rechnen. Die B6den kdn-
nen grundsatzlich alle auf dem Grundstlick verbleiben. Es ist gemaRi zeichnerischen Festsetzungen
geplant das Niveau der Geldndeoberkante zur PoisentalstraBe hin liber das Niveau HQ200 anzuheben.

Wird Aushubmaterial vom Grundstick abgefahren, so muss dieses entsprechend der festgestellten
Klassifizierung (entsprechend Anhang 2, Pkt. 4 BBodSchV, bzw. ZO der LAGA, TR Boden, 2004) sach-
gerecht kostenpflichtig entsorgt bzw. deponiert werden. Der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde
ist eine entsprechende Dokumentation unaufgefordert vorzulegen.

Innerhalb dieser Flachen ist im Vorfeld aller ErdbaumaBnahmen im Rahmen einer radiologischen Sa-
nierungsbegleitung unaufgefordert ein Entsorgungskonzept (Sanierungsplan nach §143 StrISchG) zu
erstellen und mit dem LfULG sowie der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Rahmen des Sanierungsplanverfahrens ist gemaB § 150 StrISchG Einvernehmen zwischen der
Strahlenschutzbehérde und der zustandigen Bodenschutzbehérde Uber die Inhalte der Bau-/Sanie-
rungsmaBnahme herzustellen.

Inhalte des Sanierungsplanes (sind im Vorfeld mit dem LfULG abzustimmen):

a) AKZ 90200360 (SALKA)

Es sind baubegleitende Untersuchungen zum Vorliegen von radioaktiv kontaminiertem Material im
Fundamentbereich/unter den Bodenplatten des ehemaligen Turbowerks Mei3en (Nordosten des

21 siehe Pkt. 3.1.4 Radiologie
22 siehe Pkt. 3.1.2 Altlasten
23 siehe Anlage 2
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Flurstlicks 299/10 Deuben) vorzunehmen. Zum Teil sind in diesem Bereich nach dem Abriss Boden-
platten und Fundamente verblieben.

b) Weg mit Betonplatten

Im nérdlichen Bereich des Flurstlickes 299/10 sind baubegleitende Untersuchungen zum Vorliegen
von radioaktiv kontaminiertem Material unter den bestehenden Betonplatten vorzunehmen.

Samtliche Boden- und Tiefbauarbeiten sind durch fachkundige Person ingenieurtechnisch geman § 18
BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren.

Sollten bei Bodeneingriffen bzw. Bauarbeiten farblich, geruchlich bzw. in der Zusammensetzung auffal-
lige Bdden auftreten, ist das weitere Vorgehen im Rahmen der fachtechnischen Baubegleitung abzu-
stimmen.

Zur Trennung des Pfades Boden-Mensch ist ein Aufbau mit unbelastetem Bodenmaterial vorzunehmen,
um eine Gefahrdung auszuschlieBen bzw. die belasteten Bereiche zu sanieren. Deshalb sind unversie-
gelte Flachen (u.a. festgesetzte Griinflachen, Pflanzmulden) bis zu einem Tiefenbereich von 1,2 m unter
geplanter Gelandeoberkante zum Schutz vor radiologischer Strahlung unter Fachbegleitung nach Fest-
legung im Sanierungsplan auszukoffern. Die Verfillung ist mit unbelastetem Bodenmaterial vorzuneh-
men. Die Beférderung von radioaktiv kontaminiertem Boden an die Oberflache infolge von Aufwiihlun-
gen durch Kleintiere (Hunde, Kaninchen etc.) sowie ein Radionuklidtransfer ,Boden-Pflanze® durch den
die oberste Schicht durchwurzelnden Bewuchs ist durch den Bodenaustausch auszuschlieBen.

Der Empfehlung des Altlastengutachtens, den Pfad Boden-Mensch bei unversiegelten Flachen durch
einen Auftrag von mindestens 0,35 m zu trennen, wird mit dem Austausch von belasteten Béden bis zu
einer Tiefe von 1,2 m unter geplantem Gelande gefolgt.

Lediglich unter dem sickerfahigen Belag der Tiefgarage ist ein Aufbau mit 0,35 m nachweislich unbe-
lastetem Bodenmaterial vorzunehmen, da dort kein Austausch Boden-Pflanze geschehen kann.

Aufgrund der Lage im Bereich mit belasteten Boden werden weiterhin MaBnahmen zum Grundwasser-
schutz notwendig.

Schadstoffaustrage und Versickerung von Niederschlagswasser sind durch eine liberwiegende Versie-
gelung zu unterbinden. Die befestigten Flachen sind wasserundurchlassig zu versiegeln. Die flutbare
Tiefgarage stellt hierbei eine Ausnahme dar. Unter Bericksichtigung geogener Hintergrundbelastungen
(Nachweis im Flussschotter, Grundwasser im Anstrom) und der zeitlich begrenzten Dauer der Lage im
Grundwasserschwankungsbereich (ausschlielich in Hochwassersituationen) sind mdgliche Schad-
stoffaustrage als tolerabel einzuschatzen. Zudem ist in Hochwassersituationen ein erhdhtes Wasserdar-
gebot mit dem daraus resultierenden Verdinnungseffekt vorhanden, sodass keine Beeintrachtigungen
bzw. keine schadlichen Veranderungen des Grundwassers bzw. des Oberflachenwassers durch Arsen
bzw. Fluorid zu erwarten sind.

Zur Uberwachung der Grundwassersituation sind zwei Grundwassermessstellen im Plangebiet zu er-
richten. Fr diese ist eine Abstimmung zum Ausbau, zum Parameterspektrum und zum Uberwachungs-
intervall mit dem Referat Gewasserschutz des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge vor-
zusehen. Die Messtellen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Tiefgrindungen der Gebaude, die Errichtung der Tiefgarage in den anstehenden Flussschottern (Durch-
teufung der Auffillungen) oder bauzeitliche Wasserhaltungen sind durch ein wasserrechtliches Erlaub-
nisverfahren geman § 8 und § 9 Abs. 1 Nr. 4 sowie § 9 Abs. 2 Nr. 1 WHG rechtzeitig bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Da sich der Vorhabenbereich in einem Gebiet mit schadlichen Bodenveréanderungen befindet, sind im
Rahmen der Antragstellung die bauzeitlichen Auswirkungen auf das Grundwasser (Schadstoffverfrach-
tung) zu bewerten und entsprechende MaBnahmen abzuleiten. Ebenso ist die Geeignetheit der einge-
setzten Baustoffe im Grundwasserbereich anhand der Grundwasserbeschaffenheit nachzuweisen.

HD Objekt Freital GbR. EichendorffstraBe 52, 53721 Siegburg
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
Fassung von Marz 2022
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5.8 Griunordnerische Festsetzungen
5.8.1 Anpflanzung von Bdumen geméi § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den im Plan eingetragenen Standorten sind Baume der Auswabhlliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Von den im Plan eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an die &rtlichen Gegebenheiten um
bis zu 2,00 m abgewichen werden. Der Abstand zwischen den Baumen ist gleichmaBig aufzuteilen, die
Pflanzabstande in Bezug zur 6ffentlichen Verkehrsflache gleichbleibend einzuhalten.

Es sind die Festsetzungen zum Bodenaustausch bei Griinflichen?* zu beachten.

Pro 10 Stellplatzflachen ist ein Baum It. Auswabhlliste 2 zu pflanzen. Die Baumscheiben mit einer GréBe
von mindestens 4 m2 sind als offene, wasserdurchlassige Bodenflachen herzustellen und It. Auswahl-
liste 3 zu begriinen. Baum- und Unterpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Auswahlliste 1 - straBenbegleitende Baumpflanzungen

Aesculus carnea 'Briotii' Rotblihende Kastanie
Ginkgo biloba Facherblattbaum, Ginkgo
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Platanus x hybrida Platane

Sophora japonica Schnurbaum

Tilia x pallida Kaiser-Linde

Pflanzqualitdt: Hochstamm Stammumfang (StU) mind. 18/20cm, mind. 3x verpflanzt, mit Drahtballen
(83x mDb), erhéhter Kronenansatz

Auswabhlliste 2 - Baumpflanzungen Stellplatzflachen

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn, in Sorten
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus ornus Blumen-Esche
Liquidambar Amberbaum

Prunus Kirsche in Arten und Sorten
Sophora japonica Schnurbaum

Pflanzqualitat: Stammumfang (StU) mind. 14/16cm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen (3x mDb)

5.8.2 Erhalt von Bdumen gemél § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der zu erhaltende Baum It. Planeintrag ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Herstellung des Lichtraumprofils und zur Abwendung von bauzeitlichen Beschadigungen sind
SchnittmaBnahmen an der Krone zuléssig. Die Arbeiten sind nachweislich von einem Fachbetrieb aus-
zufiihren.

BaumaBnahmen im Wurzelschutzbereich sind nur zuldssig, wenn die erforderlichen Wurzelschutzmaf3-
nahmen auf ein Minimum beschrankt und die notwendigen SchutzmaBnahmen (Wurzelvorhang) min-
destens 4 Wochen vor Baubeginn ausgefihrt werden. Auf- und Abgrabungen im Wurzelschutzbereich
sind manuell auszufihren und freigelegte Wurzeln innerhalb von 24 Stunden abzudecken und bei bau-
zeitlich andauernder Offenlage feucht zu halten.

24 Pkt. 5.7 der Begriindung
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5.8.3 Private Griinfldchen, Anpflanzungen gemaiR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Samtliche nicht befestigte Flachen sind zu begriinen. Anpflanzungen und Begriinungen im Plangebiet
sind entsprechend der nachfolgenden Festsetzungen auszuflihren.

Alle Anpflanzungen und Ansaaten sind innerhalb von 6 Monaten nach Abschluss der BaumaBnahme
herzustellen. Anwuchsverluste und Ansaatausfalle sind art- und qualitdtsgerecht auszugleichen bzw.
nachzuarbeiten.

Anpflanzungen im Baugebiet sind entsprechend der Pflanzenauswahllisten mit standortgerechten Laub-
gehdlzen auszufiihren. Grinflachen die in der Planzeichnung nicht als Flache fiir Anpflanzungen aus-
gewiesen werden, sind als Rasenflache anzulegen.

MaBnahme G1

Im Umfeld der Gewerbeobjekte, an StraBen und auf den Parkplatzen sind die nicht befestigten und mit
G1 gekennzeichneten Flachen zu begrlinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Begriinung hat mit Strauchern It. Auswahlliste 3 und Baumen It. Auswahlliste 2 zu erfolgen.
Auswabhlliste 3 - Strauchpflanzungen

Beberis (Berberitze in Arten und Sorten)

Cornus (Hartriegel in niedrigen Arten und Sorten)
Cotoneaster (Felsmispel in niedrigen Arten und Sorten)
Euonymus (Spindelstrauch in niedrigen Arten und Sorten)
Lonicera (Heckenkirsche in Arten und Sorten)

Potentilla (Fingerstrauch in Arten und Sorten)

Rosa (Bodendecker-/ Kleinstrauchrosen)

Spiraea (Spierstrauch)

Stephanandra (Kranzspiere)

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch 2x mit Ballen/Container
MaBnahmen G2

Im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "Stadtplatz" ist die Begriinung zu-
satzlich mit Stauden und Gréasern zulassig.

Je angefangene 200 m? Flache im Bereich der Flache des Stadtplatzes ist ein Baum It. Auswahlliste 2
zu pflanzen, zu pflegen, zu unterhalten und dauerhaft zu erhalten.

5.9 MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB), Artenschutz-
fachliche MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §44 BNatSchG)

Bei Vorhaben und Planungen ist der spezielle Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) zu betrachten. In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden MaBnahmen zur Abwendung
des Toétungs-, Stérungs- und Schadigungsverbotes ermittelt. Die Betroffenheit sowie die potentielle Be-
eintrachtigung wurden fir die relevanten Arten untersucht. Hierflr wurden VermeidungsmafBnahmen
sowie MaBnahmen flr den funktionserhaltenden Ausgleich formuliert.

5.9.1 MinimierungsmafBnahmen

M1 Gehdlzrodung bzw. Riickschnitt von Gehdlzen

Baumfallungen bzw. der Riickschnitt von Baumen oder Hecken dirfen unter Beachtung des § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG ohne einen Ausnahmegrund nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
und nur im Beisein eines Fachgutachters durchgefihrt werden.
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M2  Okologische Fillbegleitung

Gehodlzrodungen und Rickschnitt von Gehdlzen innerhalb des Brutzeitraumes oder auBBerhalb des Fall-
zeitraumes sind durch einen Fachgutachter 6kologisch zu begleiten. Dieser legt die ggf. erforderlichen
artenschutzrelevanten MaBnahmen fest.

Fir die Bergung oder Umsiedlung geschitzter Arten muss eine schriftliche Befreiung von Verbotstatbe-
stdnden bei der Naturschutzbehdérde beantragt werden.

M3 Kollision an Glasflachen vermeiden

Bei der Gestaltung der Baukérper sind Glasflachen so zu gestalten, dass nach Mdglichkeit keine Klar-
glas-Durchsichten entstehen. Auf gro3formatige, nachtlich beleuchtete und spiegelnde Glasfronten ist
weitgehend zu verzichten.

M4 Beleuchtung

Auf dem Plangebiet sind nach oben abgeschirmte Lampen vorzusehen, Gehause sind vollstandig zu
kapseln. Die Leuchtmittel sind so zu wéhlen, dass keine Lichtemissionen unter 400nm emittiert werden
und diese keinen UV-Anteil aufweisen. Vorzugsweise sind Leuchtmittel als Natriumhochdrucklampen
oder LED im Farbton warmweil3 zu verwenden.

Begriindung:

Die MaBnahme M1 dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Fledermé&usen (im Gebiet nach-
gewiesen wurde der GroBBe Abendsegler), die die vorhandenen Gehdlze ganzjahrig nutzen kénnen.

Xylobionte Kaferarten wie der Eremit sind ganzjahrig auf ihnre Habitatbdume angewiesen. Aus diesem
Grund sind die Fallungen von einem Fachgutachter 6kologisch begleiten zu lassen, der die Baume vor
der Féllung untersucht.

Sollten Fallungen, Rodungen oder Gehdlzriickschnitt auBerhalb des Fallzeitraumes erforderlich werden,
so sind durch den Fachgutachter die betreffenden Objekte zu untersuchen und MaBnahmen festzule-
gen, die das Téten von geschitzten Individuen verhindern. Ob zum Zeitpunkt der Arbeiten eine Um-
siedlung, Bergung oder ausschlieBlich ein Stopp der Arbeiten mdglich ist, kann ausschlieBlich vom
Fachgutachter in Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde festgelegt werden.
Oberste Prioritét hat der Erhalt von Lebensstatten geschitzter Arten. Die Bergung oder Umsiedlung
muss beantragt werden, um den Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG auszuraumen.

Jahrlich sterben zahlreiche Vdgel durch die Kollision mit Glasscheiben. Die Vermeidung ist durch vor-
bereitende planerische MaBnahmen mdglich, so z.B. die Sichtbarmachung der Glasflachen fiir Végel,
Verzicht auf groB3flachige Glasfronten. Spiegelungen, Transparenz und nachtliche Innenbeleuchtung
sind zu minimieren, um Vogelkollisionen zu vermeiden.

Vor allem eine klare Durchsicht sollte vermieden werden, um die Vortauschung eines freien Flugfeldes
fur die Végel zu verhindern.

Die Hinweise der Vogelschutzwarte Sempach?® sind bei der Planung einzubeziehen.

Aufgrund der nachgewiesenen Wirkungslosigkeit kann auf mit Greifvogelsilhouetten beklebte Flachen
verzichtet werden.

Um die angrenzenden bedeutenden Fledermaushabitate entlang der WeilBeritz nicht zusatzlich zu be-
eintrachtigen oder unnétig Insekten anzulocken, sind die Leuchtmittel darauf abzustimmen.

Die Lichtemissionen unter 400nm (UV-Bereich) haben eine starke Anlockwirkung auf nachtaktive Insek-
ten.

Durch die Wahl der richtigen Leuchtmittel, der bewussten Ausrichtung und Abschirmung des Lichtkegels
wie auch durch eine zeitliche Einschrankung von Beleuchtungsintensitaten kénnen nachtaktive Insekten

25 siehe http://vogelglas.vogelwarte.ch



Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf*
GroBe Kreisstadt Freital Teil C - Begriindung  Seite 39

geschutzt werden. Die vollstandige Kapselung der Lampengehause verhindert dariiber hinaus das Ein-
dringen von Insekten.

5.9.2 AusgleichsmalB3nahmen

E1 Schaffung neuer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten (ohne zeichnerische Festset-
zung)

An den geplanten Gebauden sind Nisthilfen fir Fledermause und Vdgel anzubringen.

Fir die am und im Gebiet festgestellten Arten sind pro neu zu errichtendem Gebaudekomplex mindes-
tens 12 arttypische Nisthilfen fir die Arten Mauersegler, Blaumeise, Kohlmeise, Hausrotschwanz, Bach-
stelze, Zwergfledermaus und GroBBer Mauersegler anzubringen. Die exakte Anzahl ist mit der Unteren
Naturschutzbehdérde abzustimmen. Das Konzept der Anordnung ist von einem Fachgutachter fur Arten-
schutz erstellen zu lassen und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Begrundung:

Da es an geeignetem Altbaumbestand mangelt und Baume fir die Durchfiihrung des Bauvorhabens
beseitigt werden, sind an den neu zu erstellenden Gebaudekomplexen arttypische Nisthilfen fir die am
und im Gebiet nachgewiesenen Vogel- und Fledermausarten zu integrieren. Die Nisthilfen von einschla-
gigen Herstellern sind im Zuge der Gebaudeplanung unter Mithilfe eines Fachgutachters fur Artenschutz
in der Fassade so zu integrieren, dass die Anspriche der jeweiligen Tierart Berlicksichtigung finden und
die Nutzer/Anwohner nicht bel&stigt werden.

E2 Schaffung von Kleinlebensraumen bzw. Strukturen zum Erhalt der Artenvielfalt
Anpflanzung von heimischen Straduchern It. Artenschutzgutachten Punkt 8.2.

Die im Plan mit E2 bezeichneten Flachen sind aus artenschutzfachlichen Griinden mit frei wachsenden
Strauchern laut Auswabhlliste 4 zu bepflanzen, zu unterhalten und zu erhalten.

Auswabhlliste 4:

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cytisus scoparius Besen- Ginster
Genista tinctoria Farber-Ginster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche, i.Sorte ,Clavey’s Dwarf’
Ligustrum vulgare Liguster, auch i.Sorte ,Lodense’
Philadelphus coronarius Europaischer Pfeifenstrauch
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere, auch i.Sorte ,Schmidt’
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Begrundung:

Da die Planung auch aufgrund der speziellen Bodenbelastung eine starke Versiegelung bzw. Uberbau-
ung vorsieht, sollen Strukturen geschaffen werden, die ersatzweise Lebensraume fir Insekten, Végel,
Fledermause und andere Tiergruppen schaffen. Dies kann unter Berlcksichtigung der verfligbaren,
nicht Gberbauten Flachen sowie der baulichen Erfordernisse eine freiwachsende Heckenstrukur sein,
die als Nahrungs-, Brut- und Rickzugsraum den genannten Arten zur Verfligung steht.

E3 Ausgleich bestehender Bliihstreifen

Im Plangebiet befinden sich kleinere Nachtkerzenbesténde, welche fir Insekten wie Schmetterlinge o-
der Honigbiene eine Nahrungsquelle darstellen. Aufgrund des geplanten Radweges ist ein Ausgleich
als Blihstreifen entlang der WeiBeritzmauer nicht méglich. Es wird deshalb ein Ausgleich auf den fest-
gesetzten Griindachern vorgesehen.

Zum Ausgleich kleinerer Nachtkerzenbestande sind mindestens 500 m? der Griindachflachen als Na-
turdach mit mehrjéhrigen-, artenreichen Kréutern zu realisieren. Die Dachfldchen sind als extensiv- oder
intensiv Griindach mit mindestens 15 cm Substrataufbau zu realisieren. Es sind mindestens 10% der
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Flachen als Anhiigelungen mit einem Substrataufbau von max. 30 cm auszufihren. Flr eine ausrei-
chende Bewasserung ist Uber Systeme (z.B. Berieselung) oder Drén- und Wasserspeicherelemente zu
sorgen. Es sind Saatgutmischungen fir mehrjdhrige Arten zu verwenden.

Der Systemaufbau soll vergleichbar mit dem ,Optigriin Naturdach® in Verbindung mit der Saatgutmi-
schung ,Biodiversitat / Artenvielfalt mehrjahrig“ gestaltet werden.

Innerhalb der Anhligelungen sind Nachtkerzengewachse anzuséhen bzw. anzupflanzen.

Zum genauen Aufbau und der Auswahl der Ansaat ist eine Abstimmung der Objektplanung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde vorzunehmen.

Die Dachflachen sind jahrlich bis halbjahrlich zu pflegen, bei Bedarf zu mahen und das Maatgut abzu-
transportieren.

5.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m §89 SachsBO)
A — Dachgestaltung

Die Dachflachen der héhenmaBig gestaffelten Gebaudeteile sollen bei einer Ausfiihrung als Flachda-
cher zu mindestens 30% (SO) bzw. 50% (MK) begrint werden. Dabei ist die artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmaBnahme M3 (Pkt. 5.9.2) zu bericksichtigen. Flachen kdénnen als Aufenthaltsbereiche (Dach-
garten 0.4.) genutzt werden. Weiterhin dient diese Festsetzung der teilweisen Kompensation der Gber-
bauten Flache dem 6kologischen Mehrwert durch verdunstendes Wasser der Griindacher bzw. der Re-
genwasserretention.

Die nicht begriinten Flachen kénnen mit Kies- oder Bitumenbahndeckung gestaltet werden. Diese Va-
riante soll insbesondere flr die Installation von grofB3flachigen Solaranlagen die Wartung der darunter-
liegenden Flachen vereinfachen. Ein Uberbautes Griindach wiirde den Wartungsaufwand in diesem Fall
erschweren.

Bei einer Ausfiihrung als Pultdach sind Dacheindeckungen in hellen Farben zulassig, um die solaren
Warmebelastungen der darunterliegenden Nutzungen zu verringern.

Zur Gewinnung von erneuerbarer Energie sind groBflachige Solaranlagen auf den Dachern zulassig.
B — Fassaden

Die Fassaden sind — angelehnt an die umliegende Bebauung - in Sockel-, Erd- und Obergeschossen
zu gliedern.

In den Sockel- und Erdgeschossbereichen ist die groBflachige Gestaltung mit Klinkern in beigen bis
orange-roten Ténen und als Putzfassaden in Erdténen zulassig.

In den Erdgeschossen ist ebenfalls die Gestaltung von Putzfassaden in gedecktem Weil3 oder Erdténen
zulassig.

Grofflachige Glasfassaden sind zulassig und dirfen gestaltet - bedruckt oder hinterklebt - werden.

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen zur Gestaltung von Glasfassaden, um die Kollision von Végeln
zu vermeiden, sind bei der Ausfihrungsplanung zu beachten. (Siehe Pkt. 5.9.1 — M3 und Anlage 5)

Die Obergeschosse dirfen als Putzfassaden in gedecktem Weil3 oder Erdtdnen, nicht spiegelnde Me-
tall- oder Kunststoffverkleidungen in gedeckten Erdténen gestaltet werden.
AuBerdem sind kleinere Klinkerflachen bzw. Streifen in den Obergeschossen zulassig.

C — Geschosshdhen

Das Erdgeschoss ist als Uberhdhtes Geschoss mit einer Geschosshéhe von mindestens 5,00 m Hoéhe
zu gestalten. Die Geschosshéhe ist dabei definiert als senkrechter Abstand zwischen der FuBboden-
oberkante des Erdgeschosses und der FuBbodenoberkante des darliberliegenden Geschosses. Dies
soll den besonderen Anforderungen der Einzelhandelsbetriebe dienen und das Gebaude entsprechend
gliedern.
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D - Unbebaute Freiflachen

Befestigte Flachen — StraBen, Parkplatze, Wege, Zufahrten - sind zur Trennung des Pfades Boden-
Mensch auf Grundlage der Vorgaben des Altlasten- bzw. Radiologischengutachtens mit einem wasser-
undurchlassigen Aufbau zu versiegeln.

Unbefestigte Flachen — Grinflachen, Pflanzmulden etc. — sind aufgrund der Einstufung als radiologische
Altlast gemaf Festsetzung (Teil B Pkt. 10.5) — Teil C, Pkt. 5.7 — zu behandeln.

E — Werbeanlagen

Werbung ist im SO an der nordwestlichen Fassade zur Dresdner StraBe als horizontales Werbeband
zulassig. Das Band darf maximal 1,50m hoch sein. Die Oberkante des Werbebandes ist gleich der
Oberkante der Decke liber dem Erdgeschoss. GroB3e einzelne Logo-Embleme sind zulassig.

An der norddstlichen Fassade des SO zum Parkplatz sind plastische Werbetrager zulassig.

Im MK ist Werbung ausschlieBlich an der nordwestlichen Fassadenseite zum Parkplatz als horizontales
Werbeband zuléssig. Das Band darf maximal 1,50m hoch sein. Die Oberkante des Werbebandes ist
gleich der Oberkante der Decke Uber dem Erdgeschoss. Gestaltete Schaufenster sind zulassig.

An der Dresdner StraBBe ist ein Werbepylon auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen im Bereich
der Grunflache zulassig. Dort ist der Pylon von den anliegenden StraBen gut einsehbar.

6 Stadttechnische ErschlieBung

6.1 Wasserversorgung, Brandschutz

Es befindet sich eine Trinkwasser-Bestandsleitung DN 200 GGG der Wasserversorgung WeiBeritz-
gruppe GmbH (WVW) in der Dresdner StraBe. Das Sondergebiet wird direkt von dieser Leitung versorgt.
Das Kerngebiet wird von dort Uber einen Z&hlerschacht mit einer internen ErschlieBungsleitung mit
Trinkwasser versorgt.

Die WVW wird (ber die Planungen informiert und ein entsprechender ErschlieBungsvertrag wird abge-
schlossen.

Fur die Versorgung mit Loschwasser befindet sich ein Unterflurhydrant 80 auf Leitung DN 200 auf der
BahnhofsstraBe/Ecke Déhlener StraBe sowie ein Unterflurhydrant 80 auf Leitung DN 600 auf der Bahn-
hofsstraBe/Ecke HittenstraBe. Aus diesen kdnnte im ungestdrten Betriebszustand (ohne Anerkennung
einer Rechtspflicht und bei jeglichem Haftungsausschluss der WVW) zusatzlich Wasser fiir Feuerlésch-
zwecke jeweils bis 48 m3/h bzw. 96 m3/h bei groBtmadglicher stindlicher Abgabe und maximalem Was-
serverbrauch entnommen werden. Das endgultige Brandschutzkonzept ist mit dem Brandschutzamt der
GroBen Kreisstadt Freital vor Baubeginn abzustimmen.

6.2 Elektroenergieversorgung

In der Dresdner StraBBe befindet sich eine bestehende Mittespannungsleitung der Freitaler Stadtwerke
GmbH. (FSW) An diese Leitung kénnen notwendige grundstlicksinterne Leitungen angebunden und die
Gebaude mit Strom versorgt werden.

Ein fir das Gebiet neu zu errichtender Trafostandort wird durch Planeintrag festgesetzt.

Die FSW werden Uber die Planungen informiert und gegebenenfalls ein notwendiger ErschlieBungsver-
trag geschlossen.

6.3 Fernwarmeversorgung

Die Gebaude kénnen durch die Technischen Werke Freital GmbH (TWF) (ber eine geplante Trasse in
der ErschlieBungsstraBe mit Fernwarme versorgt werden (siehe 3.3.2 Leitungsrechte und Freihaltezo-
nen — Leitungsrecht 1 (LR1)).
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Ein entsprechender ErschlieBungsvertrag wird mit den TWF geschlossen.

6.4 Abwasserbeseitigung

Ein bestehender Mischwasserkanal DN1000 der Technischen Werke Freital GmbH in der Dresdner
StraBe kann zur Entsorgung von anfallendem Abwasser des SO benutzt werden.

Das Abwasser des MK kann in den im Geltungsbereich befindlichen-, bestehenden Mischwasserkanal
DN500/700 eingebunden werden.

Ein entsprechender ErschlieBungsvertrag wird mit den TWF geschlossen.

6.5 Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt auf kiirzestem Weg Uber neu zu errichtende private Regenwasser-
kanéle in die Vereinigte WeiB3eritz. FUr den Fall eines Hochwassers werden entsprechende Rickstau-
sicherungen eingebaut. Die festgesetzten Griindacher tragen zur Minderung des Regenwasserabflus-
ses bzw. zur Retention mafBgeblich bei.

Die Niederschlagswassereinleitung in die Vereinigte WeiBeritz sowie die Errichtung der zugehdrigen
Einleitbauwerke bedlrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. wasserrechtlichen Genehmigung, die
vor Errichtung der diesbezuglich Entwasserungsanlagen bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantra-
gen sind.

Die Einleitstellen sind fachgerecht etwa auf H6he des Mittelwasserstandes der Vereinigten WeiBeritz
anzuordnen.

Die Einleitung in die WeiBeritz ist die Vorzugsvariante. Die notwendigen Rickhaltemengen und Vorbe-
handlungsmaBnahmen sind im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis nachzuweisen. Sollten die an-
fallenden Mengen die Kapazitat Gberschreiten oder eine Rickhaltung nicht méglich sein, kénnen kleine
Mengen des Regenwassers der befestigten Flachen in den bestehenden Mischwasserkanal der Tech-
nischen Werke Freital GmbH DN 500/750 eingeleitet werden. Die Prifung erfolgtim Nachweisverfahren
vor Baubeginn.

Das Regenwasser kann aufgrund der Altlasten und der damit verbundenen Auswaschung von Stoffen
im Baugrund nicht versickert werden.

6.6 Abfallentsorgung, Wertstofferfassung

Der Abfall des SO wird im Bereich der Anlieferung gesammelt und kann dort abgeholt werden. Die
verkehrliche ErschlieBung fur Millfahrzeuge ist gesichert.

Der Abfall des MK wird auf einem zentralen Standort an der ErschlieBungsstraBe gesammelt. Die Be-
fahrbarkeit mit einem Mullfahrzeug ist gewahrleistet.

Die Flachen fir die Abfallentsorgung sind so zu gestalten, dass im Falle eines Hochwasserereignisses
keine Millbehélter, Einhausungen oder Abfall weggeschwemmt werden.

6.7 Telekommunikation

Der Standort kann Uber Bestandsleitungen der Freitaler Stadtwerke GmbH im Bereich der Dresdner
StraBe bzw. PoisentalstraBe mit Glasfaseranschlissen versorgt werden.

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die damit einhergehende Bebauung des Areals ,Sachsischer
Wolf* wurde ausfuhrlich in der Umweltvorprifung auf die einzelnen Schutzglter untersucht (siehe An-
lage 1). Die Schutzguter Flache und Boden werden nicht negativ beeinflusst, da die Bedingungen am
Standort bereits durch Uberformung, Verdichtung oder Altablagerungen von vorherigen Nutzungen kei-
nen natlrlich gewachsenen bzw. schiitzenswerten Boden darstellen. Das Grundwasser wird durch neue
Grundwassermessstellen Gberwacht und das Altlastengutachten (Siehe Anlage 2) beweist eine bereits
vorhandene Belastung des Grundwassers, welche durch die Bebauung nicht verschlechtert wird. Dazu
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tragt auch die Trennung des Pfades Boden-Mensch durch eine groBflachige Versiegelung bei. Die Fla-
che des Geltungsbereichs hat keine besondere lokalklimatische Funktion und die Bebauung wird keine
maBgeblichen Emissionen erzeugen, weshalb mit keiner Verschlechterung des Schutzgutes Luft zu
rechnen ist.

Im Artenschutzgutachten wurde die Gefédhrdung von besonders geschltzten Arten ausgeschlossen.
Verluste von Habitatrdumen werden durch ErsatzmaBnahmen baulich kompensiert — z.B. Anbringen
von Fledermauskasten an Gebauden, Festsetzung von Anpflanzungen. Weite MaBnahmen aus dem
Artenschutzgutachten werden realisiert — Beleuchtungskonzept, Kollisionsschutz an Glasflachen. Die
zu fallenden Gehdlzbestande werden durch die festgesetzten Neuanpflanzungen kompensiert.

Kumulativ betrachtet bedeutet die Versiegelung des belasteten Bodens mit der zu erwartenden grof3fla-
chigen Entsiegelung auf dem Bebauungsplangebiet des gegenulberliegenden Betriebshofs von Becker
Umweltdienste GmbH im Rahmen des Bebauungsplanes ,Stadtzentrum - Wohnareal Am Sachsenplatz*
trotzdem eine deutliche Verbesserung.

7.2 Auswirkungen auf die Wirtschaft und die sozialen Verhaltnisse

Von den meisten potenziellen Nutzungen geht keine Beeintrachtigung fir die Wirtschaft und die sozialen
Verhéltnisse aus. Um negative Auswirkungen auf die Wirtschaft durch die Einzelhandelsbetriebe zu
vermeiden, werden die Sortimente eingeschrankt. Der Standort dient, aufgrund seiner verkehrlich gut
vernetzten Lage, der Versorgung mit Gitern des taglichen- und des innerstadtischen Bedarfs. Er ist fir
jedermann mit unterschiedlichen Verkehrsmitteln gleichberechtigt erreichbar.

Aufgrund der bestehenden Einkaufsstruktur um das Plangebiet werden bestehende-, konkurrierende
Sortimente (z.B. Fahrréder) ausgeschlossen. Der Standort wird besonders fir das neu entstehende
Wohnareal auf der anderen Weileritzseite die Grundversorgung sichern. Es sollen verschiedene La-
denstrukturen entstehen, wobei davon auszugehen ist, dass auch die sozialen Zielgruppen der Einzel-
handler durchmischt sein werden. Weiterhin werden Arbeitsplatze in verschiedenen Professionen am
Standort entstehen, was einen Beitrag zur Verbesserung der sozialen Verhaltnisse erbringen kann.

7.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Die Entwicklung des Standortes war von der Stadt Freital langerfristig geplant, weshalb im Vorfeld be-
reits eine Ampelanlage errichtet wurde. Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen wurde beim Ausbau der
Dresdner StraBBe bereits beriicksichtig. Es ist deshalb nicht mit Verkehrsstaus 0.a. zu rechnen. Da der
Standort seine eigenen Parkplatze erhalt, ist auch nicht mit negativen Auswirkungen auf das beste-
hende Parkplatzangebot durch das Mehraufkommen von PKW zu rechnen.

7.4 Auswirkungen auf den Bestand

Es ist von keinen negativen Auswirkungen auf den Bestand auszugehen.

Die bestehenden Gebaude kdnnen durch die Belebung der innerstédtischen Flache mit den zahlreichen
neuen Angeboten (u.a. Gastronomie) profitieren. Der Immissionsschutz wird im Bebauungsplan streng
verankert (z.B. durch Beschrankung der Anlieferzeiten) und durch die geplanten und entstehenden Nut-
zungen ist mit keiner weiteren negativen Belastung fir das Umfeld zu rechnen. Der Betrieb der Nutz-
einheiten wird vorrangig am Tag erfolgen, weshalb keine negativen Folgen fur die Nachtruhe der Be-
wohner entstehen werden. Die Einordnung der Gebaude in das Plangebiet wurde von Seiten der Schal-
lemission untersucht und orientiert sich weg von den nahgelegenen Gebauden (z.B. an der LeB-
kestra3e) und gewahrt damit genligend Abstand. Die neu zu errichtende Briickenverbindung bietet den
Bewohnern (FuBgéngern und Radfahrern) einen weiteren Weg in der Riicklage der Dresdner Stra3e fir
die Durchfahrt Freitals.
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8 Hinweise

8.1 Schutz der Vermessungspunkte und Grenzen

Bei der Umsetzung der Planung sollten gefdhrdete Grenzmarken durch einen 6ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieur gesichert werden (SachsVermG). Eine Gefahrdung der im Planungsgebiet vorhan-
denen Lage- und Héhenfestpunkte ist dem Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Vermes-
sungsamt unverzlglich mitzuteilen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskiinfte
zum geodatischen Festpunktnetz einzuholen.

8.2 Archaologie

Bodenfunde (aufféllige Bodenverfarbungen, GefaBscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und
Metall, Minzen, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem Landesamt flir Archdologie zu melden.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenk-
male entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt fur Archdologie unverziglich zu unterrichten. Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern die zustandige Fachbehdrde
nicht mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist (§20 S4chDSchG).

Die ausflihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden geméan§ 20 SachsDSchG hinzu-
weisen.

8.3 Bodenschutz, Altlasten

Bereiche des Geltungsbereiches sind als Altlastenverdachtsflache im Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) unter AKZ 90200368 (LMT, Lufttechnik und Metallbau GmbH) und AKZ 90200630 (Betonwerk
Oevermann) registriert. Das Betonwerk wurde 2010/11 zurlickgebaut und der Boden belassen. Das
Turbowerk wurde 2012/13 zurtickgebaut, jedoch nicht flachendeckend tiefenenttrimmert.

Bei baulichen Arbeiten bekannt werdende Altlasten bzw. selbst verursachte schadliche Bodenverande-
rungen sind gemaf § 13 Abs. 3 Sachs-KrWBodSchG unverziiglich dem Landratsamt, Kreisumweltamt,
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen und die Arbeiten bis zur Feststellung der Kontami-
nation und Festlegung der erforderlichen MaBnahmen einzustellen.

8.4 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Bei Durchfiihrung von Bodenaufschliissen sind die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
entsprechend der einschléagigen rechtlichen Grundlagen zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Planung
von baulichen Anlagen ist eine notwendige Baugrunduntersuchung durchzufthren.

Weitere Baugrundbohrungen sind dem LfULG nach GeolDG spéatestens zwei Wochen vor Beginn an-
zuzeigen (§ 8 GeolDG).

Fir diese Anzeigen wird das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX" empfohlen. Spatestens drei Monate
nach dem Abschluss der geologischen Untersuchungen sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und
Laboranalysen und spétestens sechs Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschéat-
zungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an das LfULG zu Ubergeben (§ 9, 10 GeolDG).

Es wird auf § 15 des SachsKrWBodSchG verwiesen.

8.5 Strahlenschutz

Auf dem Gebiet wurden bereits radiologische Begutachtungen durchgeflihrt. Auf deren Grundlage wer-
den die sich ergebenden rechtlichen Anforderungen an den Strahlenschutz beriicksichtigt.

Aufgrund der Lage in einem Radonvorsorgegebiet (§ 121 Abs. 1 Satz 1 StrISchG) ist beim Neubau von
Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfiihrung der
MaBnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik ein zusatzlicher Radonschutz umzusetzen und eine der folgenden Mdéglichkeiten nach
§ 154 StrISchV durchzufihren:
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1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bodenluft an der
AuBenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Bdéden mit Erdkontakt und Auswahl diffusions-
hemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen oder
5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das Strahlenschutzgesetz die Verantwortlichen fir Arbeits-
platze zu einer 12-monatigen Messung der Radon-222-Aktivitdtskonzentration verpflichtet, wenn sich
die Arbeitsplatze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorgebieten befinden.

Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller oder Erdgeschoss
in Gebauden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufgenommen wird und ist innerhalb von 18 Mo-
naten abzuschlieBen.

Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m? festgestellt, sind
MaBnahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch eine wiederholte Messung auf
ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss innerhalb von 30 Monaten nach Bekanntwerden der
Referenzwertliberschreitung erfolgen. Wird danach weiterhin der Referenzwert Uberschritten, sind die
betroffenen Arbeitsplatze beim Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat
54 - Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.

8.6 Abfall

Anfallende Abfélle, die nicht vermieden werden kénnen, sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren.
Nicht verwertbare Abfélle sind gemaf § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.

Bei einer Verwertung ist geman § 7 Abs. 3 KrWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit
der Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoff-
kreislauf kommen.

Bei der Entsorgung von gefahrlichen Abféllen sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu
beachten.

GemaB § 8 Gewerbeabfallverordnung (GewAbtV) sind anfallende Bau- und Abbruchabfalle (Glas,
Kunststoff, Metalle, Holz, DAmmmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel,
Fliesen und Keramik) mdglichst getrennt voneinander zu erfassen und vorrangig der Vorbereitung zur
Wiederverwendung oder dem Recycling zuzuflihren. Dies ist gemal § 8 Abs. 3 GewAbfV zu dokumen-
tieren.

8.7 Altbergbau

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Gru-
benbaue in Tagesoberflaichennahe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben
auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues Uberpriifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaB § 5 der Polizeiverordnung des Sachsi-
schen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tiber die Abwehr von Gefahren aus unter-
irdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung - SéchsHohl-
rVO) vom 20. Februar 2012 (S&chsG\VBi. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

8.8 Unterhalt der Hochwasserschutzmauern

Die Unterhaltungslast der Hochwasserschutzmauern (Stitzmauer Ausbauziel HQ200) obliegt dem Ei-
gentimer der Flurstiicke 299/10 bzw. 157 der Gemarkung Deuben.

HD Objekt Freital GbR. EichendorffstraBe 52, 53721 Siegburg
W.WERKplan GmbH, Burgwartstr. 77a, 01705 Freital
Fassung von Marz 2022
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9 Flachenbilanz

Flache m?2 %
Sondergebiet 10.800 48
Kerngebiet 3.960 18
Griinflachen 1.590 7
Verkehrsflache 3.020 14
Verkehrsflachen bes. Zweckb. 2.990 13
GESAMT 22.360 100

10 Rechtsgrundiagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geéandert worden
ist

BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) die durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) gedndert worden

BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist

PlanZV - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom
14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

SachsNatSchG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt
durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist

SachsBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (Sachs-
GVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)
geandert worden ist

SachsHolrVO - Sachsische Hohlraumverordnung vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191)

SachsWG - Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) geandert worden ist

Sachs-KrWBodSchG - Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar
2019 (SachsGVBI. S. 187)



Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf*
GroBe Kreisstadt Freital Teil C - Begriindung Seite 47

StriSchG - Strahlenschutzgesetz vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geé&ndert worden ist

StrISchV - Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlen-
schutzverordnung) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 83 des
Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert worden ist

TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), Geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI.
| S. 2694) geéndert worden ist

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geéndert
worden ist

GeolDG - Geologiedatengesetz - Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstel-
lung geologischer Daten zur Erfillung &ffentlicher Aufgaben vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1387)

GewADbfV - Gewerbeabfallverordnung - Verordnung Uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Sied-
lungsabfallen und von bestimmten Bau- und Abbruchabfallen

FNP — Flachennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Freital
wirksam seit 2006, geandert durch die 1. Anderung im Jahr 2016

Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,,Ortsteilzentrum Deuben® 2. Fortschreibung, Gro3e Kreis-
stadt Freital, Fassung von August 2018, in Kraft mit Beschluss Nr. B 2018/047 vom 06.09.2018

»Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Stadtentwicklung Freital
2030plus“, GroRe Kreisstadt Freital, Fassung Januar 2020, in Kraft mit Beschluss Nr. B 2020/014
vom 02.04.2020
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1 Veranlassung

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Freital hat am 07.11.2019 beschlossen, flr das Areal ,,Sachsischer
Wolf” ein Bebauungsplanverfahren durchzufiihren (Beschluss-Nr. 097/2019). Dies betrifft die Flursti-
cke 298/1, 299/10, 299/11, 313/2, 313/4, 318/2, 318/3, 318/4, 317/1 und 317/2 der Gemarkung Deu-
ben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GroRe von 22.140m?2.

Im Bebauungsplan-Entwurf wird ein ,,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Ortsteil-
zentrum® nach § 11 (1) BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet soll der Unterbringung von zentrenna-
hen Funktionen dienen. Im Erdgeschoss ist groRflachiger Einzelhandel zur Nahversorgung vorgesehen,
in den Obergeschossen Verwaltung, Dienstleistungen, sozialen, kulturellen und gesundheitlichen Zwe-
cken dienende Nutzungen sowie Wohnen. AuRerdem sind die bendtigten Nebenanlagen und Stell-
platze vorgesehen. In den Obergeschossen des geplanten Baukorpers 2 ist eine Kindertagesstatte ge-
plant.

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt liber die Dresdner Strale.

Das Plangebiet wurde jahrzehntelang gewerblich-industriell genutzt. Es ist im Sdchsischen Altlastenka-
taster unter den Nummern AKZ 90200360 und AKZ 90200368 registriert. Der Riickbau friherer Ge-
baude ist bereits erfolgt.

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen.
Da die geplanten Flachen eine GréRe von mehr als 20.000m? und weniger als 70.000m? aufweisen, ist
gemal § 13a (1) Nr. 2 BauGB nachzuweisen, dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auftreten werden. Dabei werden auch mogliche kumulative Effekte zusammen mit
dem unmittelbar benachbarten Bebauungsplangebiet ,, Wohnareal am Sachsenplatz“, das eine GroRe
von ca. 19.340m? aufweist, mit betrachtet.

Die Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls erfolgt nach dem UVPG. Nach § 7 (1) UVPG flhrt die zustan-
dige Behorde die allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durch. Die allgemeine Vor-
prifung wird als Gberschlagige Priifung und Berlcksichtigung der in Anlage 3 UVPG aufgefiihrten Kri-
terien durchgefihrt. Zur Vorbereitung der Vorprifung ist der Vorhabentréager nach § 7 (4) UVPG ver-
pflichtet, der zustandigen Behorde geeignete Angaben nach Anlage 2 UVPG zu den Merkmalen des
Vorhabens und des Standorts sowie zu den maoglichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens zu Gbermitteln. Die Angaben zur Vorpriifung werden mit dieser Unterlage vorgelegt.

Die Hinweise des Landratsamtes aus der Stellungnahme vom 28.04.2020 werden in die aktuelle Fas-
sung der Vorprifung eingearbeitet.
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Abb. 2: Nutzungskonzept Areal ,Sachsischer Wolf” (WERKplan GmbH, Freital)

ScHULZ UMWELTPLANUNG, 02/2021
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Abb. 3: Nutzungskonzept fur das benachbarte ,Wohnareal am Sachsenplatz” / separater Bebauungs-
plan (WERKplan GmbH, Freital)

Abb. 4: Luftbild des Plangebietes (Geoportal Sachsen, 2020)

ScHULz UMWELTPLANUNG, 02/2021
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2 Merkmale des Vorhabens

Die vorliegende Priifung befasst sich damit, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen hervorrufen kann. Es werden die Merkmale beschrieben, die fiir die nachfolgende Einschat-
zung, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, erforderlich sind. Da-
bei werden MaBnahmen, die verhindern, dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen eintreten,
bericksichtigt.

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf*

Standort: GroR3e Kreisstadt Freital

2. Merkmale des Vorhabens | ja | nein Bemerkungen Bewertung
(Kriterien fiir die Vorpri-
fung des Einzelfalls nach
Anl. 2 u. 3 UVPG)

21 GroRe und Ausgestaltung des Vorhabens

e n u

Das Plangebiet ,Stadtzentrum — Areal Sichsischer Wolf” hat eine GréRe von ca. 22.140m?2. Es wird
Sonstiges Sondergebiet ,,Stadtzentrum” gemaR § 11 BauNVO sowie fiir den 6stlich Teil Kerngebiet ge-
maRk § 7 BauNVO festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird generell mit 0,95 festgesetzt. Im nord-
lichen Teil fihrt eine 6ffentliche Strale durch das Plangebiet, am siidlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Die Planung erfolgt an einem bereits baulich vorgepragten, innerstadtischen Standort.

211 |Abrissarbeiten x | Das Plangebiet ist bereits beraumt bzw. frei X
von Hochbauten, teilweise mit alten Beton-
platten versiegelt, zum groReren Teil hat
sich auf Rohbdden eine Ruderalflur entwi-
ckelt.

212 | Rodungen von Gehélzen X Im westlichen Teil des Plangebietes stehen X
nahe der Dresdner Strale mehrere Alt-
bdume, die fur die Errichtung des Teilgebie-
tes 2 beseitigt werden miussen. Ein Aus-
gleich dafiir kann Uber Ersatzpflanzungen

erfolgen.

2.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten
(andere Projekte mit relevanten Umweltauswirkungen, Vorbelastungen wie Larm, Luftschadstoffe,
Geriche)

Liegen im Beurteilungsge-| x Neben dem B-Plan ,Stadtzentrum - Areal X

biet andere Projekte mit Sachsischer Wolf“ befindet sich auf der ge-

relevanten Umwelteinwir- genlberliegenden Seite der WeiReritz der

kungen? B-Plan ,,Wohnareal am Sachsenplatz” in
Aufstellung.

Bestehen Vorbelastungen Im Plangebiet ,Stadtzentrum — Areal Sachsi- X

hinsichtlich: scher Wolf“ bestehen Vorbelastungen

- Larm? X durch die angrenzenden StraRen, insbeson-

- Luftschadstoffe? x | dere die Dresdner StraRe, sowie durch an-

- Gerlche? X | grenzende gewerbliche Nutzungen, insbe-
sondere durch Larm.
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Grolie Kreisstadt Freital: Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Merkmale des Vorha-| ja | nein Bemerkungen Bewertung
bens (Kriterien fiir die
Vorprifung des Einzel- e|npu
falls nach Anl. 2 u. 3
UVPG)
2.3 Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen/bio-
logische Vielfalt, Orts-/Landschaftsbild
2.3.1 | Flache X Durch das B-Plangebiet ,Stadtzentrum — X
Areal Séachsischer Wolf“ wird insgesamt
eine Fliache von 22.140m? (iberplant. Davon
konnen bis zu 95% versiegelt werden (GRZ
0,95). Das sind 21.033m?2. Ein GroRteil der
Plangebietsfldche ist aufgrund friiherer Nut-
zungen bereits heute versiegelt, verdichtet
oder Uberformt.
2.3.2 |Boden X Es sind anthropogen tberformte Boden im X
Stadtzentrum von Freital betroffen. Diese
weisen nur noch in eingeschranktem Um-
fang natilrliche Bodenfunktionen auf. Die
Bdden sind teilweise durch Altablagerungen
belastet. Diese Boden erfahren durch die
Planung eine Uberbauung im oben bezeich-
neten Umfang. Zum Teil erfolgt Auftrag un-
belasteter Boden.
2.3.3 | Wasser X Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet X
Risikogebiet im Sinne von § 78b WHG und §
75 SachsWG

Gewdsserrandstreifen
Einleitung Regenwasser
Briicke Giber Weilleritz Gegenstand?

Malnahmen zum Schutz: ...

Die Arbeit mit Maschinen im Gewadsser wird
auf das notwendige MalR begrenzt (liber-
wiegende Arbeit wird vom oben anschlie-
Renden Geldande aus durchgefiihrt)

2.3.4 | Klima/Luft X Da die Flachen des Plangebietes keine be- X
deutsamen lokalklimatischen Funktionen
wie Kaltluftabfluss und Frischluftentste-
hung aufweisen, ist nicht mit erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima/Luft zu rechnen

2.3.5 | Tiere/Pflanzen/biologi- X Nahe der Dresdner StraRe miissen 8 Alt- X
sche Vielfalt bdume mit Gber 100cm Stammumfang be-
seitigt werden. Vereinzelte weitere zu be-
seitigende Gehdlze sind jiinger. Durch im B-
Plan vorgesehene Bepflanzungen kdnnen
die Geholzverluste kompensiert werden.
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Grolie Kreisstadt Freital:
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

2.3.5 | Tiere/Pflanzen/biologi- X Die artenschutzrechtliche Prifung (Land-
sche Vielfalt schaftsdkologie Moritz, Kreischa, 2018) hat
(Fortsetzung) aufder Fldche 13 Vogelarten nachgewiesen, «
als einzige britende Art die Nebelkrdhe,
eine haufige Art mit gutem Erhaltungszu-
stand. Hinweise auf Fledermausquartiere
im Plangebiet ergaben sich nicht. Die ge-
schiitzte Zauneidechse wurde ebenfalls
nicht festgestellt. An einer Linde wurden
Baumhohlen festgestellt, jedoch keine Be-
siedlung von streng geschiitzten Kaferarten.
Die Suche nach Raupen des Nachtkerzen-
schwéarmers an vorhandenen Bestdnden der
Nachtkerze blieb ohne Befund. Unter Be-
ricksichtigung der festgelegten arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
zu erwarten.
24 Erzeugung von Abfillen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (voraus-
sichtlich anfallende Abfalle und Abwasser, Art der geplanten Entsorgung)
241 |Entstehen  beim  Be- Sofern die nach den Bodenuntersuchungen X
trieb/Bau (Erdbaulaboratorium Dresden, 10/2019 und
- gefdhrliche Abfalle? X | 01/2020) bis in eine Tiefe von 2,8m festge-
- nicht gefshrliche Ab- stellten anthropogenen Auffillungen besei-
5lle? x | tigt werden, féllt mit Altlasten belasteter
~ Abfalle (Siedlungs-/Ge- Bodenaushub an, der umweltgerecht zu
werbeabfalle)? X entsorgen Ist.
Im Rahmen der zukilnftigen Nutzung sind
nur Ubliche Siedlungs- und Gewerbeabfille
zu erwarten, die im Rahmen der geregelten
Entsorgung beseitigt werden.
2.4.2 | Fillt Bodenaushub an? X Durch Gelandeabtrag, insbesondere im Be- X
reich der Baufelder, fallt Bodenaushub an,
der aus belasteten anthropogenen Auffil-
lungen besteht und umweltgerecht zu ent-
sorgen ist.
2.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen
(Abschatzung der voraussichtlich in Luft, Wasser und Boden emittierten Stoffe; durch Vorhaben deut-
lich wahrnehm- bzw. messbare Belastung der Umgebung; sind Beldstigungen oder Gesundheitsgefahr-
dungen von Mensch oder Tier moglich?)
251 Entsteht Abwasser / wie Das Abwasser des Plangebietes kann in die
erfolgt die Entwasserung: anliegenden Schmutzwasserleitungen bzw.
- Betriebliche Abwasser- x | Kanalisation in der angrenzenden Dresdner
aufbereitung vor Ablei- Strale bzw. Poisentalstrale eingeleitet
tung? werden. (Technische Werke Freital GmbH)
- Ableitung in Kanalisa- Das von den befestigten Flachen ablau-
tion? .
 Einleitung in ein Gewis- fe.nde, unbelas}etg ngder.schlfagswa_sser
ser? wird gedrosselt in die Weileritz eingeleitet.
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Grolie Kreisstadt Freital: Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Merkmale des Vorhabens | ja | nein Bemerkungen Bewertung
e n u
252 |Werden Luftverunreini- Es sind bauzeitliche Luftverunreinigungen
gungen hervorgerufen? durch Baumaschinen/-geréte (Emissionen
— Luftschadstoffe? X von Abgasen, Feinstaub) zu erwarten, die
— Geriiche? X | durch geeignete MaRnahmen minimiert X

werden kénnen und im Rahmen der Zu-
mutbarkeit liegen. Keine anlage- und be-
triebsbedingten Luftverunreinigungen.

2.5.3 | Werden Larmemissionen Es sind bauzeitliche Larmemissionen durch
hervorgerufen? Baumaschinen zu erwarten, die jedoch im
- beim Bau? X Rahmen der Zumutbarkeit liegen. Die
— beim Betrieb? X SchaIIimmissio'nsP.rognos'e (ABD, 12/2019) «
besagt, dass die Lirm-Orientierungswerte
unter Beriicksichtigung geeigneter passiver
LarmschutzmaRnahmen eingehalten wer-
den konnen. (Verkehrs- u. Gewerbeldarm)
254 |Sonstige Bauzeitlich kommt es zu Lichtemissionen
Umwelteinwirkungen? und Erschitterungen durch Baumaschi-
- Licht? X nen/-gerdte. Diese liegen im Rahmen der
- Warme? X | Zumutbarkeit. Nach Realisierung des Bauge- X
- Erschitterungen? x | bietes kommt es zu Lichtemissionen durch
- Strahlen? X | StraBen- und Gebdudebeleuchtung, wie fir
den innerstadtischen Bereich tblich.
2.55 |Kénnen Einwirkungen auf Die Boden bestehen bis in eine Tiefe von
den Boden wund das| 2,8m aus belasteten anthropogenen Auffiil-
Grundwasser auftreten? lungen, darunter lagern Flusskiese. Der

Uberwiegende Teil des Gebietes wird Gber-
baut, Niederschlagswasser nicht vor Ort
versickert, sodass kein Durchstromen des
Grundwassers eintritt. Bodenaushub wird

umweltgerecht entsorgt. In der Schadstoff- X
untersuchung (Erdbaulaboratorium Dres-
den, 01/2020) wird festgestellt, dass das
Grundwasser bereits vorbelastet ist. Eine
erhebliche zusétzliche Belastung des Grund-
wassers durch Eintrdge aus dem Baugebiet
ist nicht zu erwarten.
256 | Werden durch das Vorha- Da die Flachen des Plangebietes bisher weit-
ben Umweltauswirkungen gehend ungenutzt sind, erfolgt in der Regel
verringert? keine Verringerung der Umweltauswirkun-
— Larmemissionen? x | gen. Jedoch kann bei einer geregelten Ent- «
- Abwassermenge? x |sorgung der belasteten Béden (anthropo-
- Luftverunreinigungen? x | gene Auffiillungen) davon ausgegangen
— Geruchsemissionen? x |werden, dass dies zu Entlastungen der
— Abfallanfall? x | Schutzgiiter Boden und Grundwasser flhrt.
2.6 Stor-, Unfall- und Katastrophenrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und

Technologien (erfordert Vorhaben Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion gefédhrlicher Stoffe?
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Grolie Kreisstadt Freital:

B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Merkmale des Vorhabens | j@ | nein Bemerkungen Bewertung
(Kriterien fiir die Vorpri-
fung des Einzelfalls nach e n u
Anl. 2 u. 3 UVPG)
2.6.1 |verwendete Stoffe und x | Bei Beachtung geltender Vorschriften zum X
Technologien? Gewdsserschutz nur geringe Stor-, Unfall-
und Katastrophenrisiken zu erwarten.
2.6.2 | die Anfilligkeit des Vorha- x | Bei Beachtung geltender Vorschriften zum X
bens fiir Storfille im Sinne Gewasserschutz nur geringe Stér-, Unfall-
des § 2 Nummer 7 der und Katastrophenrisiken zu erwarten.
Storfall-Verordnung, ins-
besondere aufgrund sei-
ner Verwirklichung inner-
halb des angemessenen
Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im
Sinne des § 3 Absatz 5a
des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes
2.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von Wasser oder Luft
271 |werden wassergefahrdete x | Bei Beachtung allgemein geltender Vor- X
Stoffe eingesetzt oder er- schriften zum Einsatz wassergefdahrdender
zeugt? Stoffe ist durch das Vorhaben nicht mit Risi-
ken fur die menschliche Gesundheit zu rech-
nen.
2.7.2 | werden Gefahrstoffe ein- X | Bei Beachtung allgemein geltender Vor- X
gesetzt, erzeugt oder kon- schriften zum Einsatz wassergefdahrdender
nen sie entstehen? Stoffe ist durch das Vorhaben nicht mit Risi-
ken fur die menschliche Gesundheit zu rech-
nen.
Bewertung:

e = erheblich nachteilig
n = nachteilig
u = unerheblich, nicht nachteilig
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Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
Stand: 24.02.2021

Grolie Kreisstadt Freital:
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

3 Standort des Vorhabens

Hat das Vorhaben aufgrund der Merkmale seines Standorts erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen? Es sind nur die Standortmerkmale zu beschreiben, die fir die nachfolgende Einschatzung, ob das

Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hat, erforderlich sind.

Angabe der Schutzwiirdigkeit: h = hoch; m = mittel; g =gering

Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

3 Standort des Vorhabens | ja | nein Bemerkungen Schutz-
wiirdigkeit
h|m|g

3.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbes. als Flache fur Siedlung, Erholung, land-, forst-, und fische-
reiwirtschaftl. Nutzungen, fir sonstige wirtschaftl. und o6ffentl. Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung
(Nutzungskriterien)

3.1.1 Standort liegt im Geltungs- Standort liegt im Geltungsbereich des X
bereich nach BauGB: Flachennutzungsplanes Freital; der
Flachennutzungsplan (§ 5) X B-Plan ,Stadtzentrum - Areal Sé&chsi-
Bebauungsplan (§§ 30,31) x | scher Wolf“ befindet sich im Planverfah-

B-Plan wahrend der Pla- ren nach BauGB
nungsaufstellung (& 33) X

Unbeplanter Innenbereich

(§ 34) X

AuRenbereich (§ 35)

3.1.2 Liegen im Beurteilungsge- X
biet
Wohngebiete? X
Erholungsgebiete? X
Waldgebiete? X

3.2 Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der natirlichen Ressourcen, insbe-
sondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und
seines Untergrundes (Qualitatskriterien)

321 Besteht bereits eine Vorbe- | ¢ Die vorhandenen Boden- und Grund- X
lastung des Bodens wasserbelastungen sind im Fachgutach-
oder des Grundwassers? ten zur Schadstoffuntersuchung be-

schrieben (Erdbaulaboratorium Dres-
den, 01/2020) und resultieren sowohl
aus friheren Nutzungen als auch aus ge-
ogenen Belastungen.
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Grolie Kreisstadt Freital:

B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“
Schutzwiir-
Standort des Vorhabens ja | nein Bemerkungen digkeit
h | m| g
3.2.2 Kommen innerhalb oder in | x Die artenschutzrechtliche  Priifung| X
der Umgebung des Standor- (Landschaftsdkologie Moritz, Kreischa,
tes besonders geschitzte 2018) hat auf der Flache 13 Vogelarten
Tier- und  Pflanzenarten nachgewiesen, als einzige briitende Art
vor? die Nebelkrihe, eine hiufige Art mit gu-
tem Erhaltungszustand. Hinweise auf
Fledermausquartiere im  Plangebiet
ergaben sich nicht. Die geschitzte Zau-
neidechse wurde ebenfalls nicht festge-
stellt.
An einer Linde wurden Baumhdhlen
festgestellt, jedoch keine Besiedlung
von streng geschitzten Kaferarten.
Die Suche nach Raupen des Nachtker-
zenschwarmers an vorhandenen Be-
standen der Nachtkerze blieb ohne Be-
fund.
Unter Beriicksichtigung der festgelegten
artenschutzrechtlichen MaRnahmen
sind keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde zu erwarten.
3.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):
Uberschneidung bzw. Angrenzung des Untersuchungsraumes mit Schutzgebieten
3.3.1 FFH-Gebiete/ SPA-Gebiete X In der Nahe des Plangebietes befindet | x
(NATURA 2000 Gebiete) sich das FFH?Geblet ,,Taler. vczn Vereinig-
gemiR § 7 Abs. 1 Nr. 8 ter und 'Wl'lder WeiReritz (DEZ'1947-
BNatSchG 301): Bei Einhaltung der fechtllchen
Bestimmungen zum Gewadsserschutz
sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
zu erwarten.
3.3.2 Naturschutzgebiete X Ostlich des Plangebietes befindet sichin | x
gemaR § 23 BNatSchG geringer Entfernung das Naturschutzge-
biet Windberg, das lberwiegend aus
Waldlebensraumen am Hang des Wind-
berges besteht. Durch den Bebauungs-
plan werden keine Flachen des Schutz-
gebietes beeintrachtigt.
333 Nationalparke gemaR X
§ 24 BNatSchG
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Grolie Kreisstadt Freital:

B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“
Schutzwiir-
Standort des Vorhabens ja | nein Bemerkungen digkeit
h | m| g
3.34 Biosphdrenreservate  und X
Landschaftsschutzgebiete
gemdR §§ 25 und 26
BNatSchG
335 Naturdenkmaler X
gemaR § 28 BNatSchG
3.3.6 geschiitzte Landschaftsbe- X
standteile gem. § 29
BNatSchG
3.3.7 |gesetzlich geschiitzte Bio-| X In einer alten Linde an der Dresdner | x
tope gemaR § 30 BNatSchG StraBe wurden im Rahmen der arten-
/ § 21 SachsNatSchG schutzrechtlichen Untersuchungen
Baumhohlen festgestellt, jedoch kein
Befund an geschiitzten baumbewoh-
nenden Tierarten (Landschaftsdkologie
Moritz, Kreischa, 2018). Hohlenbaume
sind nach § 21 SdachsNatSchG geschiitzt.
3.3.8 | Wasserschutzgebiete, X Teile des Plangebietes befinden sich bis- | x
Heilquellenschutzgebiete, her im Uberschwemmungsgebiet der
Risikogebiete, Verein. Weileritz. Nach noch unbesta-
Uberschwemmungsgebiete tigten aktuellen Arbeitsdaten der LTV
gemiR §§ 51, 53 Abs. 4, 73 kann jedoch eine Lage aulerhalb des
Abs. 1, 76 WHG durch HQ100 erfassten Gebietes ange-
nommen werden. (Zweidimensionale
hydrodynamisch-numerische Simulation
der Vereinigten Weilleritz, Fluss-km
6+300 -13+740, Basler+Hofmann GmbH,
12/2019). Es wird daher von keinen er-
heblichen Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes auf das Uberschwemmungs-
gebiet der Verein. Weilleritz ausgegan-
gen. Weiterhin relevant ist jedoch die
Lage im Risikogebiet n. § 78b WHG bzw.
§ 75 SachsWG, die besondere Maflinah-
men zur Hochwasservorsorge erfordert.
3.3.9 Werden im Beurteilungsge- | x Es liegen teilweise hohe, anthropogen
biet Umweltqualitatsnor- bedingte Schadstoffkonzentrationen
men bereits Uberschritten hinsichtlich Arsen in der ungesattigten
(vgl. WRRL und Umsetzung Bodenzone vor, was diesbezlglich eine
in Sachsen)? hohe Grundwasserbelastung bedeutet.
3.3.10 Gebiete mit hoher Bevdlke- | x Das Plangebiet befindet sich im Stadt-
rungsdichte zentrum von Freital, einem Gebiet mit
hoher Bevolkerungsdichte.
3311 Denkmadler, Denkmalﬂen- X
sembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete von archdolo-
gischer Bedeutung
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Grolie Kreisstadt Freital: Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ Stand: 24.02.2021

4 Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgi-
ter werden nunmebhr beurteilt. Dabei erfolgt die Betrachtung schutzgutbezogen. Nach § 3 Satz 1i. V.
m. § 2 Abs. 1 UVPG kdnnen die Kriterien einzeln oder im Zusammenwirken die Erheblichkeit und damit
die UVP-Pflicht begriinden. Dabei wird entsprechend der quantitativen, qualitativen und zeitlichen
Tragweite der jeweiligen Auswirkung in erheblich und unerheblich differenziert.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt wird unter Verwendung der folgenden Kriterien
beurteilt:

- Artund Ausmal der Auswirkungen (geografisches Gebiet und betroffene Bevdlkerung)

- Schwere (Qualitdt und Intensitat der Auswirkung, auch Dauer und Haufigkeit) und Komplexitat
(mehrere Umweltgiter und damit Wechselwirkungen vorhanden) der Auswirkungen

- Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

- voraussichtlicher Zeitpunkt des Eintretens sowie Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Aus-
wirkungen

- Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelas-
sener Vorhaben

- Moglichkeit, die Auswirkungen durch MalRnahmen wirksam zu vermindern.

Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf*

4 Mogliche nachtei- Bemerkungen Bewertung
lige Umweltaus-

wirkungen auf

e n u
Grundlage der
Merkmale des Vor-
habens und des
Standortes
4.1 Flache (Flachenverbrauch)
Baubedingt durch Baustelleneinrichtungsflachen auf bereits vorbelaste- X
ten Flachen des Plangebietes
Anlagebedingt Die maximal zuldssige Uberbauung betrigt im Plangebiet X

95% der Fliche des Plangebietes, somit 95% von 22.140m?
= 21.033m2. Belastete Boden werden jedoch umweltge-
recht entsorgt. Die Flichen werden in Ubereinstimmung mit
den stadtebaulichen Zielen der Stadt Freital gestaltet.

Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. Die zukiinftige Nutzung X
entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Freital.

=>» Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche werden aufgrund der hohen Vorbelastung im
Plangebiet insgesamt als unerheblich bewertet.
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Grolie Kreisstadt Freital: Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ Stand: 24.02.2021

Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf*

4.2 Boden
(Veranderung der organischen Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung)
Baubedingt Erdabtrag u. anschlieRende Priifung der Schadstoffbelas- X
tung. Umweltgerechte Entsorgung belasteter Béden. Her-
stellung von unbelastetem Untergrund, d.h. lediglich Einbau
von Erdmaterial das LAGA-Z0/Z0*-Werte im Eluat (siehe
LAGA TR Boden, Tabelle 11.1.2-3) erfullt.
Anlagebedingt Uberbauung von Béden im Rahmen der Festsetzungen des X
B-Planes zum MaR der baulichen Nutzung (s. oben)
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X
=>» Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden aufgrund der hohen Vorbelastung im
Plangebiet insgesamt als unerheblich bewertet.
4.3 Wasser (hydromorphologische Veranderungen, Veranderungen von Quantitat o. Qualitat des Was-
sers)
Baubedingt Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sowie die X
Vereinigte WeiReritz sind bei Einhaltung rechtlicher und
fachlicher Standards fir Bauarbeiten in Gewdssernahe ver-
meidbar.
Anlagebedingt Es sind keine erheblichen anlagebedingten Auswirkungen X
zu erwarten. Durch den hohen Versiegelungsgrad werden
evtl. denkbare Kontaminationen des Grundwassers unter-
bunden. Minimierung der Auswirkungen auf das Risikoge-
biet Hochwasser durch hochwasserangepasste Bauweisen.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. Der gesetzliche Gewas- X
serrandstreifen an der Weileritz ist einzuhalten.
=>» Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt als unerheblich bewertet.
4.4 Luft/Klima (Auswirkungen auf das Kleinklima am Standort; Beitrdge des Vorhabens zum Klimawandel

z. B. durch Treibhausgasemissionen)

Mogliche nachtei- Bemerkungen Bewertung

lige Umweltaus- e n u

wirkungen

Baubedingt Es sind durch die Bautatigkeit lediglich geringfiigige Wirkun- X
gen auf das Lokalklima zu erwarten. (Luftschadstoffe, Staub)

Anlagebedingt Anlagebedingt sind keine erhebliche Auswirkungen auf Luft- X

hygiene und Lokalklima zu erwarten. Durch den zugelasse-
nen Einsatz von Photovoltaik auf Dachern wird der wiin-
schenswerte Einsatz regenerativer Energien unterstitzt.

Betriebsbedingt Betriebsbedingt sind ebenfalls keine erheblichen Auswir- X
kungen zu erwarten, die iber das in Innenstadten Ubliche
MaR hinausgehen wirden.

=>» Fazit: Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft/Klima sind insgesamt als unerheblich einzu-
schatzen.
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B-Plan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“

Allg. Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG/BauGB
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Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf*

4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(Auswirkungen auf Flora und Fauna)
Tiere: Vogel
Baubedingt Vorlibergehende Auswirkungen durch Bauldrm, Licht und X
Erschitterungen sowie Gehdlzbeseitigungen sind zu erwar-
ten. Bei Geholzbeseitigungen auRRerhalb der Brutzeiten kon-
nen Beeintrachtigungen vermieden werden.
Anlagebedingt Es werden einzelne Geholze, die als Vogellebensraume die- X
nen, beseitigt. Daflir werden im B-Plangebiet auf den dorti-
gen Griunflachen jedoch auch neue Baume und Straucher
gepflanzt.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. X
Tiere: Kriechtiere
Baubedingt Da bei der artenschutzrechtlichen Prifung keine Zau- X
neidechsen festgestellt werden konnten, ist nicht mit er-
heblichen Auswirkungen zu rechnen.
Anlagebedingt Keine erheblichen Auswirkungen.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X
Tiere: Saugetiere
Baubedingt Geschiitzte Fledermausarten nutzen das Gebiet als Jagdre- X
vier und orientieren sich dabei am Flusslauf der Vereinigten
WeiBReritz. Dieser Habitatkorridor bleibt erhalten. Da Fle-
dermause nachtaktive Tiere sind werden sie durch den tags-
Uber stattfindenden Baubetrieb nicht gestort. Reprodukti-
onshabitate von Fledermausen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Daher wird insgesamt nicht mit erheblichen Aus-
wirkungen auf Fledermduse gerechnet.
Anlagebedingt Keine erheblichen Auswirkungen. Der Gewdsserrandstrei- X
fen an der WeiReritz wird von Bebauung frei gehalten.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X
4.5 Tiere: Fische
Baubedingt Es finden keine Bauarbeiten im Gewadsser statt. Bei Bauar- X
beiten in Gewdsserndhe sind die rechtlichen und fachlichen
Standards des Gewadsserschutzes einzuhalten. Daher wer-
den keine erheblichen Auswirkungen auf die Fischfauna er-
wartet. .
Anlagebedingt Keine erheblichen Auswirkungen.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen.
Mogliche nachtei- Bemerkungen Bewertung
lige Umweltaus-
wirkungen e n u
Pflanzen / Biologi-
sche Vielfalt
Baubedingt Fallung von 8 Altbdumen > 100cm Stammumfang. Die Pla- X
nung sieht jedoch die Pflanzung von neuen Bdaumen und
Strduchern auf Griinflachen des Plangebietes vor.
Anlagebedingt Es konnten im Gebiet keine geschitzten Pflanzenarten fest- X
gestellt werden, daher keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.
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Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf*

Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. X
Schutzgebiete
Baubedingt Baubedingt wird nicht in das in der Nahe befindliche FFH- X
Gebiet ,Taler von Vereinigter und Wilder WeilReritz“ einge-
griffen. Bei Einhaltung der GewasserschutzmaRnahmen ist
nicht mit Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu rechnen.
Auch erhebliche Auswirkungen auf das Ostlich gelegene Na-
turschutzgebiet Windberg sind nicht zu erwarten.
Anlagebedingt Keine Auswirkungen auf Schutzgebiete. X
Betriebsbedingt Keine Auswirkungen auf Schutzgebiete. X

=» Fazit: Die Auswi

unter Beachtung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen, als unerheblich einzuschatzen.

rkungen auf die Schutzgiiter Tiere/Pflanzen/biologische Viel

falt sin

d insgesamt,

(Auswirkungen sowohl auf einzelne Menschen als auch auf die Bevolkerung)

4.6 Landschaft
Baubedingt Die moglichen vortbergehenden Stérungen des Orts-/Land- X
schaftsbildes durch die Baustelleneinrichtung und den Bau-
betrieb sind keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen.
Anlagebedingt Die Art der Bebauung entspricht der Umgebung, daher X
keine erheblichen Auswirkungen. Die geplante teilweise
Dachbegriinung wirkt positiv auf das Landschaftsbild.
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X
=>» Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind insgesamt als unerheblich einzuschit-
zen.
4.7 Kulturelles Erbe- / sonstige Sachgiiter
(Auswirkungen auf historisch, architektonisch_oder archdologisch bedeutende
Statten und Bauwerke und auf Kulturlandschaften)
Baubedingt Keine erheblichen Auswirkungen, da keine Kultur- und Sach- X
glter betroffen.
Anlagebedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X
Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X
=>» Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/sonstige Sachgiiter sind insgesamt als uner-
heblich einzuschatzen.
4.8 Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Baubedingt Vorlbergehende Belastigung durch Larm, Staub und Luft- X
schadstoffe ist keine erhebliche nachhaltige Auswirkung.

Anlagebedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X

Betriebsbedingt Keine erheblichen Auswirkungen. X

=>» Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschl. menschliche Gesundheit sind insge-

samt als unerhe

blich einzuschatzen.

Bewertung: e = erheblich nachteilig; n = nachteilig; u = unerheblich, nicht nachteilig
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5 Bewertung moglicher kumulativer Effekte

Durch die weitgehende raumliche und zeitliche Koppelung der beiden Bebauungspldane ,Stadtzentrum
— Areal Sachsischer Wolf“ und ,Wohnareal am Sachsenplatz®, nur durch die Vereinigte Weileritz ge-
trennt, sind mogliche kumulative Auswirkungen der beiden Bebauungsplane zu betrachten.

Abb. 5: Abgrenzung des benachbarten Bebauungsplangebietes ,Wohnareal am Sachsenplatz” (aus:
WERKplan, 04/2019)

Das benachbarte Bebauungsplangebiet befindet sich auf der gegentliberliegenden Seite der Vereinig-
ten WeiBeritz und hat eine GréBe von ca. 19.340m?2. Dort ist im Bereich des jetzigen Gewerbegebietes
perspektivisch ein Wohngebiet vorgesehen. Dazu hat die GroRe Kreisstadt Freital den Aufstellungsbe-
schluss am 06.09.2018 gefasst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 156/1, 155/3, 155/2, 156/4
und 156/3 der Gemarkung Deuben und die Flurstiicke 197, 199, 200 und 201 der Gemarkung Nieder-
haslich.

Sowohl die Freiflachen als auch die bestehenden Geb&dude/Lagerhallen werden derzeit intensiv durch
eine Entsorgungsfirma genutzt. Die Oberflache dieses Plangebietes ist derzeit zu liber 80% versiegelt.
Der Investor plant durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet den Neubau von Mehrfamilien-
hdusern.

Es sollen Wohngebaude und darin untergebrachte sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in einzel-
nen Hausern entstehen. Der Geltungsbereich umfasst neben der Flache, die neu beplant wird, auch
den Gebaudekomplex der Verwaltung des Entsorgers, die am Standort verbleiben wird.
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Flr das geplante Wohngebiet am Sachsenplatz wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Mit
Nebenanlagen ist eine Uberbauung bis zu maximal 60% der Fliche méglich.

Bei einer derzeitigen Versiegelung von Uber 80% des Plangebietes bedeutet dies — bei vollstandiger
Umsetzung der Planung - eine erhebliche Reduzierung der Flachenversiegelung im Plangebiet durch
teilweisen Rickbau versiegelter Flachen.

In der Gesamtschau der beiden Plangebiete vermindern sich dadurch auch die Auswirkungen insbe-
sondere auf die Schutzgliter Flache, Boden und Wasser erheblich. Wahrend der Oberflachenabfluss im
Gebiet ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf durch die zusatzliche Bebauung erhoht wird, vermin-
dert er sich im Gebiet ,,Wohnareal am Sachsenplatz”.

Auch in Bezug auf die anderen Schutzgiiter ergeben sich im Gebiet ,,Wohnareal am Sachsenplatz” Ent-
lastungswirkungen. So kann durch den héheren Freiflachenanteil mehr begriint und bepflanzt werden.
Dies kommt insbesondere den Schutzgtitern Tiere/Pflanzen/Biotope und Klima/Luft zu Gute. Und auch
das Orts-/Landschaftsbild wird durch die Pflanzungen und den héheren Grinanteil lokal aufgewertet.
Die vom Gebiet ausgehenden Emissionen werden durch die Umwandlung der Gewerbeflachen in
Wohngebiet ebenfalls reduziert.

Obwohl aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB fiir das Bebauungsplangebiet
»Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf” keine naturschutzrechtliche Kompensation daftir erforderlich
ist, kann festgehalten werden, dass die Entlastungswirkungen der Planung ,,Wohnareal am Sachsen-
platz” eine teilweise kompensatorische Wirkung entfalten werden.

Auch hinsichtlich der Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss, das Uberschwemmungsgebiet und
das Gewasser Vereinigte Weileritz ergeben sich positive Effekte, wenn man die Planung ,Wohnareal
am Sachsenplatz” einbezieht.

6 Bewadltigung wasserrechtlicher Restriktionen

Durch den Bebauungsplan bzw. die beiden benachbarten Bebauungsplane darf sich insgesamt keine
Verschlechterung der Gewasserqualitat der Vereinigten WeiReritz ergeben (WRRL-Verschlechterungs-
verbot). Weitere sich aus dem Wasserrecht ergebende Restriktionen sind insbesondere hinsichtlich
der Themen Uberschwemmungsgebiet, Lage im Risikogebiet und Gewasserrandstreifen einzuhalten.
Der Gewadsserrandstreifen wird auf 5m Breite von Bebauung frei gehalten und ist fir die LTV auch als
Unterhaltungsweg nutzbar.

Im Vordergrund steht die Frage, inwieweit das Uberschwemmungsgebiet der Vereinigten WeiReritz
betroffen ist und welche MaBnahmen ggf. getroffen werden kénnen, damit die Hochwasserproblema-
tik durch die geplanten Baugebiete nicht verscharft wird.

Durch die anteilige Lage im Uberschwemmungsgebiet besteht das Bewertungserfordernis beziiglich
der Kriterien nach § 78 Abs. 3 HWSG Il. AuRerdem gelten die Verbote nach § 78 Abs. 4 HWSG Il und §
78a Abs. 1 HWSG Il. Abweichend von den Verboten kann die zustandige Behorde eine Genehmigung
erteilen oder MaRnahmen zulassen, wenn die Anforderungen entsprechend § 78 Abs. 5 HWSG Il bzw.
§ 78a Abs. 2 HWSG Il erfillt sind.
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§ 78 Abs. 5 HWSG Il: Die zustandige Behorde kann abweichend von Absatz 4 Satz 1 die Errichtung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn

1. das Vorhaben

a)

die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Prifung der Voraussetzungen sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu bertick-

sichtigen.

Folgende Griinde lassen erwarten, dass die wasserrechtlichen Anforderungen erfiillt werden kénnen:

Die stadtebauliche Entwicklung Freitals wird nachhaltig neu geordnet und innerstadtische
Flachen werden - ohne Neuausweisung von neuen Baugebieten auf unversiegelten Fla-
chen am Siedlungsrand - sinnvoll nachgenutzt; dies ist auch ein wichtiges regionalplaneri-
sches Ziel.

Die Stadt Freital hat ein starkes Interesse, Gewerbestandorte auszulagern und die wert-
vollen zentrumsnahen Flachen zu beleben. Das Gebiet grenzt an die Bebauung Sachsen-
platz und Muhlenviertel an.

Das Hochwassergefahrdungspotiental wird durch das vorliegende Schutzziel HQ200 fir
Freital minimiert.

Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt. Der Gewasserschutzstreifen
wird eingehalten.

Es sind keine Auswirkungen durch riickstauendes Wasser oberhalb und abflieBendes Was-
ser unterhalb durch die Standortbebauung zu erwarten.

Die Planung basiert auf den gefiihrten Vorgesprachen mit der LTV und dem Referat Ge-
wasserschutz des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge.

Durch eine hochwasserangepasste Bauweise konnen Hochwasserschaden vermieden wer-
den.

Durch die LTV wurden Hochwassermodelle fiir alle baulichen MaBnahmen / Verbesserungen des Hoch-
wasserschutzes bis Ende 2019 berechnet. Die daraus resultierenden aktualisierten Gefahrenkarten sol-
len den Kommunen im Laufe des Jahres 2020 vorgestellt werden. Im Vorgriff darauf wurden in Bezug
auf das Plangebiet die Wasserspiegellagen anhand von aktuellen Arbeitsdaten der LTV durch das Biiro
Basler+Hofmann, Dresden, neu berechnet, mit dem Ergebnis, dass die Flachen des Plangebietes ,, Stadt-
zentrum — Areal Sachsischer Wolf“ nun nicht mehr innerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQ100
liegen. Auch groBere Teile des benachbarten Plangebietes ,,Wohnareal am Sachsenplatz” befinden sich
nach den neuesten Berechnungen nicht mehr im HQ100-Gebiet.
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Die geplante Briicke tber die Vereinigte WeiReritz, die beide Baugebiete miteinander verbindet, ist
unter Bericksichtigung eines HQ200 mit 50cm Freibord so zu bauen, dass sie kein Strémungshindernis
bei Hochwasser darstellt. Fiir den Briickenbau ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Das Plangebiet befindet sich im Risikogebiet im Sinne von § 78b WHG bzw. stellt ein Giberschwem-
mungsgefihrdetes Gebiet im Sinne von § 75 SachsWG dar, d.h. es kann zu Uberflutungen durch ext-
reme Hochwasserereignisse >HQugo kommen. Daher sind im Plangebiet dem Risiko angepasste plane-
rische und bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um Schaden durch eindringendes Wasser soweit
wie moglich zu verhindern. Insbesondere sind bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Ein-
trag wassergefiahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu verhindern.

7 Fazit

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf“ auf die Schutzgiiter
des UVPG wurden im Sinne einer Allgemeinen Vorpriifung nach UVPG und BauGB Uiberschlagig lGiber-
prift. Dabei konnten, unter Beriicksichtigung festgelegter MaBnahmen zur Minderung von Umwelt-
wirkungen, keine erheblichen nachteiligen Umweltwirkungen festgestellt werden.

Deshalb ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich.
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9 Fotodokumentation

-

Abb. 1: Vereinigfe WeiBeritz,v_I:%'Iic qusabwérts, gegeniberliegende gewerbliche Bebauung
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Abb. 3: Ruderalflachen, studlicher Teil
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Abb.4: Ruderalflachen, sidwestlicher Teil; Altbaumbestand an Dresdner Stral3e
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Abb. 5: Ruderalflachen, westlicher Teil; Altbaumbestand an Dresdner StralRe
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A_bb. 6: RuderaIfIécHen,-wéstlicﬁer/nordwestiicher?éiI; Betonplatten
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Abb. 7: Altbaumbestand nahe der Dresdner Stralle
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Abb. 8: Ruderalflachen, nofdv;estlicher.Te
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licher Teil; nordlich an

»

Abb-.nlé):‘Ru.deralfléchen, oOstlicher Teil; Blick auf den Windberg (Naturschutzgebiet)
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1. Veranlassung, Zielsetzung

Die Erdbaulaboratorium Dresden GmbH wurde von der Herms Immobilienobjekte Siegburg
mit der ergdanzenden Schadstoffuntersuchung fir den Neubau des EKZ ,,.Sachsischer Wolf" in

Freital, Areal Dresdner StraBe / Ecke Poisentalstrae beauftragt.

Das Grundstick wurde Jahrzehnte lang gewerblich-industriell genutzt. Der Rickbau friherer
Gebaude ist bereits erfolgt. Fir den geplanten Neubau ist eine abschlieBende

Schadstoffuntersuchung mit Beurteilung der relevanten Schutzgiter erforderlich.

"'{' it N S
?’? £ '3 i]r _l. w / ﬁy ;ﬁ*%ﬂ rg"'f‘hﬁ. f-:-'

Untersuchungsgeblet (Kartengrundlage: www.geoportal.sachsen.de)
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2. Unterlagen

/1/ Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Akteneinsicht vom 05. Juni 2019:

/1.1/ Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna: Bericht Uber fachtechnische Begleitung der
Abbrucharbeiten bei dem Bauvorhaben ,,Abbruch Bebauung Dresdner Str. 217,
01705 Freital im Uferbereich der WeiBeritz"; Pirna, den 28.10.2004

/1.2/ KSV Umweltconsult Dr. Uwe Sobe: Dokumentation zum Abriss der
Industriegebaude Oevermann (Betonwerk), Dresdner Str. 217, 01705 Freital
(SALKA 90 200 630); Dresden, den 05.Mai 2011

/1.3/ G.E.O.S. Freiberg Ingenieurgesellschaft mbH: Bericht lber eine
Standortuntersuchung (Altlastenerkundung) auf dem Gelande der BT IV: Freital-
Deuben der Turbowerke MeiBen; Freiberg, Juli 1991 (entspricht einer HE) und
Oktober 1991 (SALKA 90 200368)

/1.5/ REA GmbH Drebkau: Abschlussdokumention: Bauvorhaben Freital LMT-RUckbau
und Entsorgungsbelege und
ERGO Umweltinstitut GmbH: Abschlussdokumentation zur fachtechnischen
Baubegleitung der RickbaumaBnahme der ehem. Lufttechnik und Metallbau GmbH
(LMT) in Freital, SALKA 90200368; Dresden, den 20.06.2014.

/1.4/ Arcadis Deutschland GmbH: Historische Erkundung und Gefdhrdungsbewertung
Betonwerk Oevermann, Dresdner Str. 219, SALKA 90200360; Dresden, den
23.12.2013

/1.5/ Agentur fur Bodenaushub: Bericht zur orientierenden Abfall- und
Altlastenerkundung fir das Bauvorhaben ,Neubau Stadtzentrum Dresdner Straf3e /
PoisentalstraBe in Freital®, AKZ 90200630 und 90200368; Zwickau, den
10. Oktober 2018

/1.6/ Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Umweltamt, Referat
Abfall/Boden/Altlasten: Revitalisierungsgebiet Neubau Stadtzentrum "S&achsischer
Wolf" in Freital Bericht zur orientierenden Abfall- und Altlastenerkundung der BAeR
- Agentur flir Bodenaushub GmbH vom 10.10.2018 Fachstellungnahme Altlasten
vom 13.11.2018

/2/ Interaktive Karten des Freistaates Sachsen, Landesamt fir Umwelt, Geologie und
Landwirtschaft (LfULG):
(https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml)
- Bodenatlas, Teil 3 (Bodenmessnetz des Freistaates Sachsen)

- oberirdische Gewdasser, Beschaffenheit
- Grundwasser, Beschaffenheit
- Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL): Grundwasser-Kérper und Zustand

/3/ Geologische Karte von Sachsen, Blatt 65 Wilsdruff und Blatt 81 Tharandt

/4/ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

/5/ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

/6/ Bewertungshilfen bei der Gefahrenverdachtsermittiung in der Altlastenbehandlung,
Teil A und Teil B, Landesamt f. Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Dresden,

Aktualisierung Nov. 2008 / 2015 / 2019

/7/ LAWA - Landerarbeitsgemeinschaft Wasser: Ableitung von Geringflgigkeits-
schwellenwerten flir das Grundwasser, aktualisierte Fassung 2016

/8/ Trinkwasserverordnung (TVO), zuletzt geandert am 17.07.2017
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3. Ausgangslage

Das Untersuchungsgebiet wurde Jahrzehnte lang gewerblich-industriell genutzt. Es ist im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter den AKZ 90200360 (Betonwerk Oevermann)
und AKZ 90200368 (LMT, Lufttechnik und Metallbau GmbH) registriert.

Zudem ist bekannt, dass sich auf dem Gelande eine Kohlebahn befand, die Steinkohle aus
dem Freitaler Revier transportierte.

An der Dresdner StraBe befanden sich ein Wohnhaus und das Kulturhaus ,Sachsischer
Wolf*, das ehemals zum Edelstahlwerk Freital gehérte.

Die Gebaude wurden alle abgerissen, das Geldande ist jedoch nicht flachendeckend
tiefenenttrimmert. So geht aus den Altunterlagen hervor, dass im Bereich der LMT-

Gebdude, Gebdude L und K Fundamentreste bis 4 m Tiefe vorhanden sein sollen.

Aus den Bodenuntersuchungen /1.5/ geht hervor, dass flachendeckend anthropogene
Auffillungen anstehen und deren Zusammensetzung als sehr heterogen zu beschreiben ist

(Bauschutt, Erdstoffe, bitumindse Anteile, Reste von Aschen und Schlacken etc.).

Es liegen mit den Schadstoffuntersuchungen aus /1.5/ bereits aktuelle Untersuchungen vor,
die nach den Riickbauarbeiten durchgefiihrt wurden und den Zustand im aktuellen Zustand
beschreiben.

In Abstimmung mit dem LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge wahrend der Akteneinsicht
am 05.06.2019 wurde vereinbart, dass die Fachstellungnahme /1.6/ zu dem Bericht /1.5/
die Grundlage flr die weitere und abschlieBende Bearbeitung darstellen soll. Der Bericht zur
Schadstoffuntersuchung /1.5/ selbst konnte aus rechtlichen Griinden jedoch nur zur Einsicht
im LRA zur Verfligung gestellt werden.

Bei der Abstimmung am 05.06.2019 wurde durch das LRA darauf hingewiesen, dass
insbesondere die Uran- und Arsen-Belastung im Bodeneluat der Schirfe 22 und 23 /1.5/
weiter zu erkunden und das Gefahrdungspotenzial aufzukléren sind. Mit den bisher
vorliegenden Ergebnissen /1.5/ kann eine Gefahrdung der Schutzgliter Grundwasser und
Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden. Es wurde durch das LRA zuerst eine
Grundwasseruntersuchung im Anstrom an vorhandenen Messstellen vorgeschlagen.
Ergdanzend dazu waren weitere Untersuchungen im Bereich der Schirfe 22 und 23 /1.5/
angezeigt, wenn mit der Grundwasseruntersuchung keine abschlieBende Gefédhrdungs-

abschatzung erfolgen kann.
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4. Untergrundverhaltnisse

4.1 Geologische Situation

Das Untersuchungsgebiet befindet sich regionalgeologisch im Bereich des Ddhlener Beckens
(Rotliegendes) in der WeiBeritzaue: Untersuchungsgebiet (Auszlige aus der geol. Karte Blatt
65 Wilsdruff und Blatt 81 Tharandt, Quelle: Archiv des Unterzeichners).

Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf" Seite 6 von 21
Schadstoffuntersuchung Auftrag 19.5741-1.1



Erdbaulaboratorium Dresden GmbH Atisten
Ingenieurbiiro fir Geotechnik und Umwelt ey

Qualitatssicherung
SiGeKo

Auf Grund der gewerblich-industriellen Vornutzung sind im Untersuchungsgebiet
oberflachlich anthropogene Aufflillungen zu erwarten. Geogen stehen oberflachlich
Auelehme an, die von Flussschottern der Vereinigten WeiBeritz unterlagert werden. Im
Liegenden steht das Festgestein des Rotliegenden bzw. dessen Verwitterungszone (i.d.R.

lehmig-tonig) an.

4.2 Hydrogeologische Situation

Auf Grund der unmittelbaren Nahe =zur WeiBeritz werden die Grundwasserstande
unmittelbar von der Wasserfiihrung der WeiBeritz beeinflusst und sie sind deshalb als stark
schwankend zu beschreiben. Die Flussschotter sind als sehr gut wasserdurchlassig zu
beschreiben. Die teilweise in Resten vorhandenen Auelehme sind gering durchlassig und
kdnnen bereichsweise insbesondere bei erhdhten Wasserstanden gespanntes Grundwasser
bedingen. Das im Liegenden anstehende Rotliegende ist als Wasserstauer zu beschreiben.
Die  Flussschotter der WeiBeritz bilden das 1. Grundwasserstockwerk im
Untersuchungsgebiet.

Der Grundwasserstand bezogen auf die Grundwassermessstellen liegt bei ca. 3 - 4 m unter
GOK (Wasserstande 04/2016 und 08/2019).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach §72

Abs. 2 SachsVG (Kartengrundlage: interaktive Karten, www.umwelt-sachsen.de)
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Grundwasserkodrper gemaf WRRL
Das Untersuchungsgebiet gehoért innerhalb der Wasserrahmenrichtlinien (WRRL) -
Raumeinheiten zum Grundwasserkdrper DESN_EL 1-1+2. Der Grundwasserkdrper hat

gemaB folgender Abbildung /2/ einen schlechten chemischen Zustand.

. i ' e i [] Chemischer Zustand

L] [
i 5 W . . Grundwasserkoerper

L]
i . Chemipcher Ausiand gesamt
&
. - )
o g sChiacht
lgEspen
¥ - [
o %

Datenquelle: /2/ Interaktive Karten, chem. Zustand der
Grundwasserkoérper

4.3 Hintergrundbelastungen

Auf Grund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse in /1.5/ und der Stellungnahme des
LRA /1.6/ sind erhdhte Gehalte im Bodeneluat flur die Parameter Arsen, Uran und Fluorid
festgestellt worden. Durch die geologische Situation sind Hintergrundbelastungen

vorhanden, die im Folgenden aufgefihrt sind.

4.3.1 Geochemischer Bodenatlas Sachsen

Im geochemischen Bodenatlas des Freistaates Sachsen /2/ sind geogene Hintergrund-
belastungen erfasst. Aus den Darstellungen ist ersichtlich, dass im Untersuchungsgebiet
geogene Hintergrundbelastungen mit den genannten Stoffen Arsen, Uran und Fluor

vorhanden sind. Im folgenden werden die jeweiligen Kartenausziige dargestellt:
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As [mg/kg]

160

40

20

10
5.0
2.5

Datenquelle: /2/ Bodenatlas, Hintergrundbelastung Arsen

Fur Arsen liegt im Raum Freital It. Karte eine Hintergrundbelastung von 20 - 40 mg/kg vor.
Durch die Lage in der WeiBeritzaue ist die Arsenbelastung im konkreten
Untersuchungsgebiet jedoch hoher. Die Schotter der WeiBeritz werden von den Gesteinen
des Erzgebirges gebildet, in denen Arsenbelastungen von 50 - 100 mg/kg und mehr durch
Vererzungen vorhanden sein kénnen.

In den in Abschnitt 4.3.2 ausfuhrlich dargestellten Archivdaten zum Chemismus des
Oberflachenwassers sind auch Untersuchungen des Feinkorns / von Schwebstoffen der
Fraktion < 0,063 mm vorhanden (s. Anlage 4). Demnach sind folgende Werte

nachgewiesen:

weiterer Anstrom:

Messstelle OBF11211 (Blrgerstra8e): 92 mg/kg

weiterer Abstrom:

Messstelle OBF11213 (Miindung Hittengrundbach): bis 93 mg/kg
Messstelle OBF11212: bis 69 mg/kg
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U [mg/kg]

1.4
58
4,5
3.5
P
2.1
1.6
13
1,0

Datenquelle: /2/ Bodenatlas, Hintergrundbelastung Uran

Fir Uran liegt im Freitaler Raum eine hohe Hintergrundbelastung > 4,5 mg/kg vor. Die
uranhaltige Steinkohle des Déhlener Beckens wurde auch abgebaut.

In den in Abschnitt 4.3.2 ausflihrlich dargestellten Untersuchungen des Oberflachenwassers
sind auch Untersuchungen des Feinkorns / der Schwebstoffe der Fraktion < 0,063 mm

vorhanden (s. Anlage 4). Demnach sind folgende Werte nachgewiesen:

weiterer Anstrom:

Messstelle OBF11211 (BurgerstraBBe): 8,4 mg/kg

weiterer Abstrom:

Messstelle OBF11213 (Mindung Huttengrundbach): bis 36 mg/kg
Messstelle OBF11212: bis 12 mg/kg
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Datenquelle: /2/ Bodenatlas, Hintergrundbelastung Fluor

Flr Fluor liegt im Freitaler Raum eine Hintergrundbelastung von 300 - 450 mg/kg vor.

4.3.2 Oberfldachenwasserbeschaffenheit

Die Loslichkeit der genannten Stoffe (Arsen, Uran, Fluor) ist insbesondere von der
jeweiligen Bindungsform und dem Milieu (vor allem pH-Wert) abhangig. Konkrete
Hintergrundwerte flir das Grundwasser bzw. die L&slichkeit (Eluat) gibt es dazu nicht. Fur
die WeiBeritz liegen Daten zur Oberflachenwasserglite /2/ vor. In der folgenden Karte sind
die Messpunkte der Messstellen des Oberflachenwassers sowie das Untersuchungsgebiet

dargestellt.
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Im weiteren Anstrom befindet sich eine Messstelle, die Messstelle OBF11211
(Messstellennahme BlrgerstraB3e).

Im weiteren Anstrom befinden sich zwei Messstellen, die Messstelle OBF11213
(Messstellenname  Mindung  Huttengrundbach) und die  Messstelle OBF11212
(Messstellenname Panschau). Die Messstellen reprasentieren zwar nicht den unmittelbaren
An- und Abstrom zur Untersuchungsgebiet, kénnen aber Anhaltspunkte zur Gesamtsituation

liefern.

In den Messstellen wurde neben Wasseruntersuchungen auch die Feinkornfraktion / die
Schwebstoffe der Fraktion < 0,063 mm untersucht (s. Abschnitt 4.3.1).
Die Tabellen mit den seit 2015 vorhanden Messwerten flr die Parameter Uran, Arsen und

Fluorid /2/ sind der Anlage 4 zu entnehmen.

Folgende Messwerte sind im Oberflachenwasser seit 2015 vorhanden:

Arsen

Messstelle OBF11211 (weiterer Anstrom): bis 8,1 ug/I
Messstelle OBF11213 (weiterer Abstrom, Mindung Huttengrundbach): bis 4,3 ug/I
Messstelle OBF11212 (weiterer Abstrom): bis 7,6 ug/I
Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf" Seite 12 von 21
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Uran
Messstelle OBF11211 (weiterer Anstrom): bis 1,9 ug/I
Messstelle OBF11213 (weiterer Abstrom, Mindung Huttengrundbach): bis 190 pg/I
Messstelle OBF11212 (weiterer Abstrom): bis 16 g/l
Fluorid
Messstelle OBF11211 (weiterer Anstrom): bis 0,5 mg/I
Messstelle OBF11213 (weiterer Abstrom, Mindung Huttengrundbach): bis 2,2 mg/I
Messstelle OBF11212 (weiterer Abstrom): bis 0,6 mg/I

Diese Werte belegen, dass durch den Hulttengrundbach Uran und Fluorid eingetragen
werden. Arsen- Eintrage erfolgen jedoch nicht. Die héchsten Arsengehalte sind in der

WeiBeritz im weiteren Anstrom in Messstelle OBF11211 vorhanden.

5. Grundwasseruntersuchung

5.1 Untersuchungsprogramm Grundwasseruntersuchung

In einem ersten Schritt wurden zwei Grundwassermessstellen GWM 02/04 und GWM 05/09
im Anstrom beprobt. Sie stammen von der Uberwachung der ehemaligen TOTAL-Tankstelle.
Vom LRA wurden die Angaben zum Pegelausbau mit den Probenahmeprotokollen vom
15.04.2016 Ubergeben. Bei der TOTAL Deutschland GmbH wurde eine Genehmigung zur
Nutzung der Messstellen eingeholt. Die Lage der Messstellen ist im Lageplan in Anlage 1
dargestellt.

Die Messstellen wurden am 27.08.2019 beprobt. Die Probenahmeprotokolle sind den
Anlagen 2.1 und 2.2 zu entnehmen.

Auf Grund des geringen Wasserzulaufs konnten nach dem Abpumpen nur Schépfproben
entnommen werden. Die geringen Wassermengen sind wahrscheinlich auf die geringen
Niederschlage im Frihjahr und Sommer 2019 zurlickzufihren. Das Auffangen des
abgepumpten Wassers in einem IBC-Behalter war geplant, entfiel jedoch auf Grund der

geringen anfallenden Mengen.

Die Untersuchung erfolgte auf die Parameter Uran und Arsen. Frihere

Untersuchungsergebnisse liegen flr diese Parameter an den Messstellen nicht vor.
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5.2 Bewertungsgrundlagen

Fir Grundwasseruntersuchungen sind die Geringfiigigkeitsschwellenwerte der LAWA /7/ als

Vergleichswerte heranzuziehen.

5.3 Ergebnisse

In der folgenden Tabelle werden die Untersuchungsergebnisse und die

Geringflgigkeitsschwellenwerte der LAWA /7/ aufgefihrt

Arsen [pg/l] Uran [ug/l1]
Probe: GWM 02/04 13 10
Probe: GWM 05/09 7,8 35
GFS der LAWA /7/ 3,2 -

5.4 Auswertung

In der Untersuchung aus dem Jahr 2018 /1.5/ wurden in den Schirfen 22 und 23 folgende
Werte im Bodeneluat gemessen:

Schurf 22 (0,2 - 1,8 m)

160 pg/l Arsen

3,2 pg/l Uran

Schurf 23 (0,2 - 1,8 m)
37 ug/l Arsen
5,1 pg/l Uran

Es ist festzustellen, dass im Grundwasser bereits im Anstrom in GWM 05/09 und GWM
04/02 bereits Uran-Gehalte von 10 pg/l bzw. 35 pg/l nachzuweisen sind. Diese Gehalte
liegen deutlich Gber den in /1.5/ ermittelten Uran-Gehalten im Bodeneluat von 3,2 ug/l bzw.
5,1 pg/l. D.h., dass im Anstrom bereits deutlich hdhere Urangehalte nachzuweisen sind, als
im Bodeneluat der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Aufflllungen.

Das eluierbare Uran, das aus der ungesattigten Bodenzone des Untersuchungsgebietes ins
Grundwasser Ubergehen kann, liegt unter den bereits in Anstrom vorhandenen Gehalten im
Grundwasser. Damit ist nachgewiesen, dass durch Uran aus dem Untersuchungsgebiet
keine schadliche Beeintrachtigung des Grundwassers erfolgt. Es sind keine weiteren

Untersuchungen erforderlich.
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Die im Grundwasser gemessenen Arsen-Gehalte von 7,8 ug/l bzw. 13 ug/I liegen unter den
in den Bodeneluaten in /1.5/ festgestellten Werten (160 ug/I, 37 ug/l). An Hand der
Grundwasseranalysen kann eine schadliche Beeintrachtigung des Grundwassers nicht
ausgeschlossen werden. Es sind vor Ort weitere Untersuchungen im Boden erforderlich.

Es ist jedoch festzustellen, dass die Arsen-Gehalte im Grundwasser den Geringflgig-
keitsschwellenwert von 3,2 pg/l deutlich Gberschreiten. Diese vorhandene Vorbelastung ist
insbesondere auf die geogene Hintergrundbelastung durch Arsen in der gesamten Region

und dem Osterzgebirge zurickzufihren.

6. Bodenuntersuchung

6.1 Untersuchungsprogramm Bodenuntersuchung

Der Schwerpunkt der Untersuchung liegt im Bereich der Schirfe 22 und 23 aus /1.5/. In
diesem Bereich wurden aktuell zwei weitere Schirfe, Schurf 2 und Schurf 3 angelegt. Ziel
war dabei das Durchteufen der Aufflillungen und das Erreichen der Flussschotter in den
Schirfungen. Zudem wurde der Schurf 1 auBerhalb des in /1.5/ als schadstoffbelasteten
beschriebenen Bereichs angelegt, um Vergleichswerte zu erhalten.

Aus den Schirfungen wurden tiefenorientiert Proben entnommen. Die Lage der
Schirfungen koénnen dem Lageplan der Anlage 1 entnommen werden. Die
Probenahmeprotokolle (mit Fotodokumentation) sind den Anlagen 3.1 - 3.3 zu entnehmen.
Die chemische Untersuchung erfolgte an insgesamt 6 Proben auf Fluorid und Arsen im
Eluat.

6.2 Angetroffene Schichtenfolge

Die angetroffenen Schichtenfolgen waren erwartungsgemal3 sehr heterogen. Unter
Uberwiegend bauschutthaltigen, z.T. schlacke- und kohlehaltigen Auffillungen stehen die
Flussschotter der WeiBeritz an. Die Auffillungen weisen neben stark schwankenden
Zusammensetzungen auch stark schwankende Machtigkeiten auf.

Grundwasser wurde in den Schirfungen nicht angetroffen.

Schurf 1:

-bis1,0..1,6 m Sand

- bis 2,3 m Kies, Bauschutt, Schlacke = Probe Sch 1 P1
- bis 2,6 m Kies, sandig, Flussschotter = Probe Sch 1 P2

Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf" Seite 15 von 21
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Der hellbraune Sand weist im Schurf unterschiedliche Machtigkeiten auf (s. Fotos auf
Probenahmeprotokollen Anlage 3.1). Bei dem hellbraunen Sand handelt es sich vermutlich

um einen im Zuge des Riickbaus aufgetragenen Boden.

Schurf 2

- bis 0,9 m Bauschutt, Mlll (Kabelreste), Sand, Schotter

- bis 2,1 m Bauschutt, Sand, Schlacke, Kohle = Probe Sch 2 P1
- bis 2,3 m Kies, sandig, Flussschotter = Probe Sch 2 P2

Schurf 2 wurde seitlich verlagert, da im
ersten Ansatz ein altes Fundament und
| groBblockige Bauschuttstlicke angetroffen

. |wurden.

Schurf 3

- bis 0,3 m Sand, Schotter

- bis 2,0 m Bauschutt, Schlacke, Sand, Kohle = Probe Sch 3 P1
- bis 2,2 m Kies, sandig, Flussschotter = Probe Sch 3 P2

Schurf 3 war instabil und ist stark nachgebrochen.
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6.3 Bewertungsgrundlagen

In der BBodSchV /4/ Anhang 2, Tab. 3.1 sind Prifwerte und in den Sachsischen
Bewertungshilfen /6/ Tabelle 6 sind Bessorgnis- und Dringlichkeitswerte formuliert.
Aussagen:

- Bei Uberschreitung der Prifwerte Sickerwasser sind die sich im konkreten
Grundwasser einstellenden Schadstoffkonzentrationen sowie Uber die gesamte
altlastenverdachtige Fléache die Frachten abzuschatzen und Messungen im
unmittelbaren Grundwasserabstrom zum Nachweis eines Grundwasserschadens
vorzunehmen.

- Bei Uberschreitung der gesundheitlich / sensorisch oder gegebenenfalls der
oOkotoxikologisch begriindeten Besorgniswerte im Grundwasser ist eine nachhaltige
Veranderung des Grundwassers nachgewiesen. Ob das AusmaB der Veranderung
hinreichend ist, den Verdacht oder den Tatbestand einer Altlast bzgl. Des
Wirkungspfades Boden - Grundwasser bzw. einer schadlichen Gewasserveranderung
zu begriinden, ist auch unter Berlcksichtigung der Anwendungsgrundsatze der
Kapitel 3.1.2 und 3.3 des GFS - Berichtes 2016 zu bestimmen.

- Die Uberschreitung der Dringlichkeitswerte bestitigt einen dringenden
Gefahrenverdacht.

+ Bei Unterschreitung von Sickerwasserprifwerten bzw. dauerhafter Unterschreitung
der gesundheitlich / sensorisch oder 6kotoxikologisch begriindeten Werte ist ein

Gefahrenverdacht ausgeschlossen.

6.4 Ergebnisse

In der folgenden Tabelle werden die Ergebnisse der Untersuchung sowie die Prif-,

Besorgnis- und Dringlichkeitswerte aufgefthrt.

Arsen (ug/l) Fluorid (mg/I)
Sch 1 P1; 1,3 - 2,3 m (Auffillung) 28 0,45
Sch 1 P2; 2,3 - 2,6 m (Flussschotter) 39 0,61
Sch 2 P1; 1,1 - 2,1 m (Auffillung) 39 1,1
Sch 2 P2; 2,1 - 2,3 m (Flussschotter) <10 <0,2
Sch 3 P1; 1,0 - 2,0 m (Auffillung) 11 0,77
Sch 3 P2; 2,0 - 2,2 m (Flussschotter) <10 0,62
Prifwert BBodSchV, Tab. 3.1/4/ 10 0,75
Besorgniswert Bewertungshilfen Tab. 6 /6/ 10 -
Dringlichkeitswert Bewertungshilfen Tab. 6 /6/ 50 -
Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf" Seite 17 von 21
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6.5 Auswertung

Arsen
In der Untersuchung aus dem Jahr 2018 /1.5/ wurden in den Schirfungen 22 und 23

folgende Werte im Bodeneluat gemessen:

Schurf 22 (0,2 - 1,8 m)
160 pg/l Arsen

Schurf 23 (0,2 - 1,8 m)
37 ug/l Arsen

In den aktuellen Untersuchungen wurden folgende Arsen-Gehalte festgestellt:
schlackehaltige Auffiillungen: 11 - 39 pg/l
Flussschotter: < 10 - 39 pg/I

Der in Schurf 22 festgestellte Wert im Bodeneluat von 160 pg/l /1.5/ wurde nicht bestatigt.
Die aktuellen Ergebnisse liegen in der GréBenordnung des in Schurf 23 /1.5/ festgestellten
Gehalts (37 pg/l) .

Damit ist nachgewiesen, dass die 160 pg/l ein einzelner Zufallsfund sind. Auf Grund der
Zusammensetzung der Auffillungen sind hohe Gehalte punktuell generell nicht
auszuschlieBen. GroBraumig sind jedoch geringere Gehalte vorhanden, die zwischen 11 -
40 pg/l schwanken.

Vergleichbare Arsen-Gehalte liegen sowohl in den anthropogenen Auffiillungen als auch in
den Flussschottern vor. Erhdhte Arsen-Gehalte betreffen nicht ausschlieBlich den Bereich
der Schirfe 22 und 23 /1.5/, sondern auch andere Grundstiicksbereiche, wie der aktuelle
Schurf 1 belegt.

Der Prifwert der BBodSchV von 10 ug/l wird Uberschritten. Der Dringlichkeitswert des
Freistaates Sachsen von 50 pg/l wird jedoch unterschritten.

Die Vergleichswerte gelten fiir den Ort der Beurteilung, d.h. den Ubergang der
ungesattigten zur gesattigten Bodenzone. Die Messwerte reprasentieren nicht den Ort der
Beurteilung. In den Schirfungen wurde kein Wasser angetroffen.

Die angetroffenen Auffillungen liegen nur in Hochwassersituationen im
Grundwasserschwankungsbereich, d.h., in zeitlich eng begrenzten Zeitrdumen und bei
einem  gleichzeitig hohem  Wasserdargebot mit dem daraus resultierenden

Verdlnnungseffekt.
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Fluorid wurde in der Auswertung im Gutachten /1.5/ nicht berlcksichtigt, jedoch ergibt sich
aus der Stellungnahme des LRA /1.6/ eine Relevanz, da in einer Probe der Prifwert der
BBodSchV uberschritten wird.

In der Untersuchung in /1.5/ wurde in Schurf 5, 2,8 - 4,0 m mit 0,87 mg/l eine
Uberschreitung des Priifwertes der BBodSchV fiir den Pfad Boden-Grundwasser von
0,75 mg/I festgestellt.

In den aktuellen Untersuchungen wurden folgende Fluorid-Gehalte festgestellt:
schlackehaltige Aufflillungen: 0,45 - 1,1 mg/|
Flussschotter: < 0,2 -0,62 mg/l

Fluor und das daraus resultieren Fluorid kann im Untersuchungsgebiet sowohl geogen
(Minerale, wie Fluorit CaF,) vorkommen als auch anthropogen eingetragen werden (Einsatz
von Fluorit als Flussmittel in Stahlwerken, Reste in Schlacken). Das spiegeln die
Analysenwerte auch wieder, da sowohl in den Aufflillungen als auch den Flussschottern
Fluorid-Gehalte nachgewiesen wurden.

Auf Grund der Zusammensetzung der Aufflillungen sind erhdhte Fluorid-Gehalte
insbesondere in Bereichen mit hohen Schlackegehalten punktuell generell nicht
auszuschlieBen. Im Durchschnitt weisen die untersuchten Auffillungen Fluorid-Gehalte von
0,77 mg/| auf, eine Uberschreitung des Priifwertes von 0,75 mg/l um 0,02 mg/l bzw.
2,7 %. Damit sind die Uberschreitungen als geringfiigig zu beschreiben.

Orientierend wird auf den Grenzwert der Trinkwasserverordnung (TVO) verwiesen, der zwar
flr die Bewertung flir den Pfad Boden-Grundwasser nicht relevant ist, jedoch mit 1,5 mg/|
Fluorid doppelt so hoch ist, wie der Prifwert der BBodSchV fiir den Pfad Boden-
Grundwasser.

Im weiteren Anstrom im Oberflachenwasser der WeiBeritz ist bereits ein Gehalt von bis zu
0,5 mg/I Fluorid vorhanden.

Im Bereich des im Abstrom liegenden Miindungsbereichs des Hittengrundbaches sind im
Oberflachenwasser bis 2,2 mg/I Fluorid gemessen worden.

Eine Gefahrdung des Grundwassers durch Eintrage aus dem Untersuchungsgebiet kann

somit ausgeschlossen werden.
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7. Gefahrdungsabschatzung und Handlungsbedarf

Das Grundstick soll kinftig fir Wohnungen und Gewerbe genutzt werden. Ein ggf.
geplanter Kindergarten wird im Obergeschoss mit AuBenbereich auf dem Dach vorgesehen,
so dass kein Kontakt zum vorhandenen Boden erfolgt.

Die Gebaude sollen voraussichtlich ohne Tiefgarage gebaut werden, um den Aushub zu
minimieren. Durch die Versiegelung kann kilinftig kein Niederschlagswasser mehr durch die
Auffallungen sickern. Potenzielle Schadstoffaustrage werden dadurch unterbunden bzw.
weitestgehend minimiert. Damit ist eine deutliche Verbesserung gegenlUber der aktuellen
Situation geplant. Aktuell sind alle Flachen unversiegelt, so dass Niederschlagswasser
ungehindert die Aufflllungen durchsickern und potenzielle Schadstoffe in das Grundwasser

eintragen kann. Dies wird kinftig mit der geplanten Bebauung weitestgehend unterbunden.

Die Aufflillungen liegen groBtenteils Uber dem mittleren Grundwasserstand. Nur punktuell
sind auch tiefer reichende Aufflillungen mdglich. Zudem koénnen die Aufflllungen in
Hochwassersituationen im  Grundwasserschwankungsbereich liegen. Dann kdnnen
potenzielle Schadstoffe durch das Grundwasser in diesen zeitlich begrenzten Zeitrdumen

ausgetragen werden.

Unter Berlcksichtigung geogener Hintergrundbelastungen (Nachweis im Flussschotter,
Grundwasser im Anstrom) und der =zeitlich begrenzten Dauer der Lage im
Grundwasserschwankungsbereich (ausschlieBlich in Hochwassersituationen) sind mdgliche
Schadstoffaustrage als tolerabel einzuschatzen. Zudem ist in Hochwassersituationen ein
erhohtes Wasserdargebot mit dem daraus resultierenden Verdinnungseffekt vorhanden, so
dass keine Beeintrachtigungen bzw. keine schéadlichen Veranderungen des Grundwassers

bzw. des Oberflachenwassers durch Arsen bzw. Fluorid zu erwarten sind.

Aus den vorliegenden Ergebnissen kénnen keine erforderlichen SanierungsmaBnahmen

abgeleitet werden.

Unabhangig davon sollten stark schlackehaltige Bereiche, die bei Erdarbeiten ggf.
angetroffen werden, geborgen und sachgerecht entsorgt werden. Eine generell erforderliche
Bergung der schlackehaltigen Auffillungen ist dagegen aus den vorliegenden

Untersuchungsergebnissen nicht abzuleiten.

Anfallendes Aushubmaterial, das nicht auf dem Grundstiick umgelagert werden kann, ist bei

kinftigen BaumaBnahmen sachgerecht zu entsorgen. Zur Planung moglicher
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Verwertungswege werden im Rahmen der Baugrunduntersuchung entsprechende

Untersuchungen durchgefihrt.

Das Untersuchungsgebiet ist im Sachsischen Altlastenkataster zu belassen. Bei kiinftigen
TiefbaumaBnahmen ist eine fachtechnische Baubegleitung zu empfehlen. Alle TiefbaumaB-

nahmen sollten im Vorfeld mit der unteren Bodenschutzbehérde abgestimmt werden.

8. Pfad Boden-Mensch

Eine Gefahrdungsabschatzung flir den Pfad Boden-Mensch mit tiefenorientierter Beprobung
bis 0,1 m (Gewerbegebiete) bzw. bis 0,35 m Tiefe (Wohngebiete) wurde nicht durchgefiihrt,
da der groBte Teil der Fldache kinftig versiegelt werden soll und der aktuelle Zustand
komplett verandert wird.

Fir klUnftig unversiegelte Flachen muss baubegleitend nachgewiesen werden, dass eine
Gefahrdung Uber den Pfad Boden-Mensch durch den Auftrag geeigneter (Ober)bdden
ausgeschlossen ist. Hierzu kdnnen wahrend der BaumaBnahme geeignete vorhandene
Bdden seitlich gelagert und hinsichtlich der Prifwerte der BBodSchV untersucht und
entsprechend den  Nutzungsanforderungen bewertet werden. Bauschutt- und
schlackehaltige Auffillungen sind dazu auf Grund der Zusammensetzung generell nicht
geeignet!

Alternativ kénnen nachweislich unbelastete Lieferbéden flir die Herstellung der obersten

0,1 m bzw. 0,35 m Bodenzone verwendet werden.

Ein Verbleib der Auffillungen auf dem Grundstiick unter der Versiegelung bzw. nach Auftrag
von geeignetem Oberboden in einer Machtigkeit von 0,35 m stellt keine Gefahr fiir den Pfad
Boden-Mensch dar. Der Pfad Boden-Mensch wird durch die genannten, nachweislich

durchzufiihrenden MaBnahmen unterbrochen.

9. Sonstiges

Die Ergebnisse gelten flr die Aufschlisse, die im Rahmen der Berichterstellung angelegt
wurden und flr den Zustand zum Zeitpunkt der Erkundung.

Baggerschirfungen sind punktuelle Aufschliisse, so dass kleinrdumige Inhomogenitaten /
Kontaminationen des Bodens, wie beschrieben, nicht voéllig ausgeschlossen werden kdénnen.
Sollten bei kinftigen BaumaBnahmen farblich, geruchlich bzw. in der Zusammensetzung
auffallige Bdden auftreten, sollte das weitere Vorgehen im Rahmen der fachtechnischen

Baubegleitung abgestimmt werden.
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18-139230-01 COR-01528-12 == WESSLING
GWM G 509 Quality of Life
PN-Protokoll aus Grundwasserleitem Anlage 2.1
DIN 38402-A 13- 1985-12
Auftrag

Aufraggeber Erdbaulaboratonum Dresden GmbH

Probennummer 18-129230-1

Auftrag Progekt Projekt Gelande ehem. Tanksiells i Freital, Dresdner Strefle/Ecke Posentzistralle

Aufragsnummer  CDR-01528-19
Ot 7 Flurstuck Frestsl

Hohe (muNN) [m] 170,225
Lage-y-Koord (lat) 540532365
Lage-x-Koord. (long) 565226759
Koordsnaten ermutielt durch unbekannt
Art der Messstelle  GWM Unierflur
Eezugspunit POK

Meszstedle
Bez der Messstelle GwWM G 509

Posiborsbestimmung durch Probenehmes g

Entnahme van Grundwasser

2uvor baprobie Messstelle 2

Entrahmesystem /Nummer  MP1 System- Nr
Ruhewasserspiegel [m] 355
\Wasserstand bei Entnshme [m] &

Entnahmetefe [m] 400
\Wiederanshieg\/zsserstand 10 min nach Probenshmesnde [m]

Lufitemperatur Vortag ['C] 330
MNiederschiag Vortag ['C]  kain
Bewolkung Vortag I8

Probenahme durch Firma  WESSLING GmbH
Probenehmer Jens Bohmer

Durchmesser [mm| 125
Erunnentiele [m] 430
Tiefe Fillsrunterkants fm] 4,50
Tiefe Fillarcberkante fm] 1,50
Filterstrecke [m] 3,00
Zustand der Messsielle  intakt

Datum PN 27082019
Pumpbeginn [hmin] 0840
Pumpende [homin]  11:30
Forderimsstung [limin] 3
Abpumpdaver [min] 35
Vorlaufvolumen[I] 105

Lufttemperatur Probenabmetag ['C) 220
Niederschlag Probenahmetag ez

“® nicht bestimmt  *1° DIN EN IS0 10623 (2012-04); "2 DIN EN 27888 (1993-11) "X DIM EN 120 5814 (201302}, 4 DI 38404-5 (1934-05),
*5: DIN 38404-4 (1976-12), *6: DiN EN IS0 7393-2000-04). *7: DIM EN (SO TBE7 (2012-04), *8: DIN EN 150 7027-1 (2018-11),
"3 DN EN 1622 Anhang G {2006-10), *10: DIN IS0 17289 (2014-12), "11. DiN 38409-7 (2006-12), *12: DN 19843-1 (20712-11)
*13. UBA-Empleniung (2018-12-18) *14: DIN 38400-9 (1980-07)"

EDGE |ILPN-3.0210-F-01-PNP Grund-, Sickerwasser  Stand 160519 Seite 1 /3 erstellt tme | gepriftsib | freigegeben: wit



18-139230-01

GWM G 502

F el derpebmisse

SoR === WESSLING

Quality of Life

Anlage 2.1

Hirzuflgen Entfernen Aktualisieren | Entsperren  Automatische Anpassung | Analyte= .ﬁnmigm'

Time <+ Wasserstand (mu &

, -
|:l-l-w-ni Leitfahig + Redoxspann © Sauerstoffkonz “J10 & Wassertemperatur® &

¢ Frocti_ | N

physikalische Daten / organdleptische Ansprache

pH-\wert (*1) AR
Ledtfabigkest ("2) [uSlem] 663
Sauerstoffsathgung [%2] 442
Saversiofimethode  (*3) elektrochemisch
Redoxspan.("4) UG [mV] -84
Saurekapazitat pH 4,3 (711} [V mi] g

Winssertemperatur (*5) ['C] 183

Ssuersioffkonz. [mgd] 381
Redoxspan "4) UH VT 116
Basekapazitat pH4 (M) [Vmi] 2

Schwetelwassersiolf (HaS) Schrelllest  # Trubung stark
Farbe (*7) grau -schwarz Farbstzrke mtied
Genuch ("9 faulig -modng Geruchsstarke mittel
Schwammatofie s Sa-Beschrmbung =
Schaumbaldung netn Sb.-Beschreibung &
Eodensatz ia Bs -Beschresbung =
Diphase nein Op-Beschreibung &
Bemerkungen

Probenahme ohne Abweichung zur SOP

Bei der Probenahme anwesend keiner

Besonderheiten  Fegel nach dem Anpumpen sofort trocken gefallen, Probe nach Ricksprache mit dem Auftraggeber als Schoplprobe entnommen

“® nicht bestimmt  *1- DIN EN 150 10623 (2012-04), 2 DIN EM 27868 (188311} "X DIN EN 150 5814 (2013-02) % DIN 38404-6 (1984-05),

*5: DIN 38404-4 (1876-12),

6. DiN EN 150 T383-2000-04). *7: DiN EN IS0 TEST (2012-04), *8: DN EN 150 T027-1 (2016-11).

*9: DIN EN 1622 Anhang G (2006-10), *10: DIN ISO 17289 {2014-12), *11: DIN 38409-7 (2005-12). *12: DIN 19643-1 (2012-11)
*13. UBA-Empfenlung (2018-12-18) *14: DIN 38409-8 (1980-07)"

EDGE I-PN-3 (210-F-01-PNP Grund-, Sickerwasser Stand 160519 Seite 2 /3 erstelit tme | gepriftsib [ freigegeben: wit



19-139230-01 CDR-01528-19 = WESSLING

GWM G 508 Ouality of Life

Rolle:Probenehmer Anlage 2.1

Name:Jens Bohmer
Datum:27.08.2019

& nicht bestimmt "1 DIN EM IS0 10523 (2012-04); "2 DIN EN 27388 (1893-11) 3 DIM EN 150 5814 (2013-02). *4 DiN 38404-5 (1984-D5),
*5: DIN 38404-4 (1876-12), 6 DN EN |50 7383-2000-04). *7. DIN EN IS0 TBET (2012-04). 8, DN EN 150 7027-1 (2018-11)
"9 DN EN 1622 Anhang G {2006-10), *10: DIN IS0 17289 (2014-12), "11. DiN 38409-T (2006-12), "12: DIN 18843-1 (2012-11)
13 UBA-Empfehlung (2018-12-18) *14: DIN 38400-8 (1980-07)"
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18-139230-02 COR-01528-19 == WESSLING
PN-Protokoll aus Grundwasserleitem Anlage 2.2
DIN 38402-A 13- 1985-12
Autirag

Aufraggeber Erdbaulaboratonum Dresden GmbH

Probennummer 19-139230-02

Aufrag Progekt Projekt Gelande ehem. Tankstelle in Frestal, Dresdner Stralle/Ecke Posentaistralle

Aufragsnummer  CDR-01528-19
Ot 7 Flurstuck Frestsl

Hohe (muNN) [m] 16338
Lage-y-Kooed. (Iat) 5405305175
Lage-x-Koord, (long) 5652285 855
Koordinaten ermutielt dusch  unbekannt
Artder Messstelle  GiAM Untarflur
Bezugspunit POK

Messsielle
Bez der Messsielle  GiwWM G 204

Positionsbestimmung durch Probenehmer E

Entnahme van Grundwasser

zuvor baprobie Messstelle 2
Entrshmesystem / Nummer ~ MP 1 System- Nr
Fuhewasserspiegel m] 375
Wasserstand bei Entnshme [m] 2

Entnahmebefe[m] 475
WWiederanstieg\Wasserstand 10 min nach Probenahmesnde [m]

Lutttemperatur Vortag ['C] 30
Niederschiag Vortag ['C]  kain
Bewdlkung Viortag 38

Probenahme durch Firma  WESSLING GmbH
Probenehmer Jens Bohmer

Durchmesser jmm] 125
Brunnentiefe [m] 505
Tiefe Filleruntarkante fm] 495
Tiefe Fillercherkante [m] 230
Filterstrecke [m] 2,05
Zustand der Messstelle  intakt

Datum PN 27082019
Pumpbeginn [hmin] 0830
Fumpende [hmin] 1050
Fordertmstung [ lmn] 2
Abpumpdauer [min] 100
Vorlaufeolumen [I] 200

“® nicht bestimmt  *1- DIN EN IS0 10623 (2012-04). "2 DIN EM 27888 {1993-11) "X DIN EN 120 5814 (2013-02); *& DiN 38404-5 (1934-05),
*5; DIN 38404-4 (1976-12), *6 DN EN /S0 7383-2000-04}. *7: DIN EN IS0 TBE7 (2012-04), 8. DiN EN 150-7027-1 (2018-11),
"3, DIN EN 1622 Anhang G {2006-10), *10: DIN IS0 17289 (2014-12), "11: DiN 38409-T (2006-12), "1Z: DIN 19843-1 (2012-11)
"3 UBA-Empfehlung (2018-12-18) *14: DIN 38408- (1980-07)"

EDGE I.PN-3.0210-F-01.PNP Grund-, Sickerwasser  Stand 160519 Sete 1 /3 erstellt tme | gepriftsib | freigegeben: wit



18-139230-02

GWM G 204

F eldergebresse

COR-015628-19

=== WESSLING

Quality of Life

Anlage 2.2

Hinzu n Aktualisieren il Automatische Anpassu Analyte= gen ™
fligen Entfemnen | Entsperren ng | yte= Anzeigen

oo

Time Wasserstand (mu &

pHW u Leitfahig+ Redoxspann

Sauerstoffkonz “¥10 & Wassertemperatu®™ &

¢ Frocti_ | N

N N N

physikalische Daten | organclephische Ansproche

pH-ialert (*1) EN \Wassertemperatur () ['C] 189
Leitfahigkeit "2} [uSiem] 1476

Sauerstoffsatbgung [*] 502

Saverstofimethode (*3) elektrochemisch Seuersioffkonz. [mgd] 451
Redoxspan ("4) UG [mV] 251 Redoxspan (4] UH [mV] 461
Saurekapazitat pH 4,3 ("11) [V mi] s Basekapazitat pH 4.3 ("17) [V mil
Schwefelwassersiolf (H:S) Schnelliest g Trubiung mitiel
Farbe (*7) grau -braun Farbstarke muttel
Gemnuch (75 andere{siche unten) Geruchsstarke schwach
Schwimmstofie  ja Ss-Beschrsibung &
Schaumbildung ran Sb.-Beschreibung &
Bodensatz ia Bs -Beschresbung =

Diphase ren Op-Beschreiburg &
Bemerkungen

Probenahme ohne Abweichung zur SOP

Bei der Probenahme anwesend keiner

Eeninommen

"% nicht bestimmt
"5 DN 35404-4 (1978-12),

EDGE |1I-PN-1 (2 10-F-01-PNP Grund-, Sickerwasser

*1: DIN EN 150 10623 (2012-04),

2 DIN EN 27888 (1993-11) "3 DIM EN 130 6814 (2013-02)

*4 DIN 38404-5 (1984-05),

*6. DIN EN IS0 7393-2000-04). *7. DIN EN IS0 TB87 (2012-04), *8; DIN EN IS0 7027-1 (2018-11),
*9: DIN EN 1622 Anhang G (2006-10), *10: DIN ISO 17289 {2014-12), *11: DIN 38409-7 (2005-12). *12: DIN 19643-1 (2012-11)
*13. UBA-Empfenlung (2018-12-18) *14: DIN 38409-8 (1980-07)"

Stand 160819 Seite2 /3 ersiallt tme

| geprifisib | Freigegeben: wit



1813923002 COR-01528-18 == WESSLING

GWM G 2004 Ouality of Life

Rolle:Probenehmer Anlage 2.2

Name:Jens Bohmer
Datum:27.08.2019

& nicht bestimmt "1 DIN EM IS0 10523 (2012-04); "2 DIN EN 27388 (1893-11) 3 DIM EN 150 5814 (2013-02). *4 DiN 38404-5 (1984-D5),
*5: DIN 38404-4 (1876-12), 6 DN EN |50 7383-2000-04). *7. DIN EN IS0 TBET (2012-04). 8, DN EN 150 7027-1 (2018-11)
"9 DN EN 1622 Anhang G {2006-10), *10: DIN IS0 17289 (2014-12), "11. DiN 38409-T (2006-12), "12: DIN 18843-1 (2012-11)
13 UBA-Empfehlung (2018-12-18) *14: DIN 38400-8 (1980-07)"

EDGE I-PN-31.0210-F-01-PNP Grund-, Sickerwasser  Stand 160513 Seite 3 /3 erstellt tme | gepriftsib | freigegeben: wit



WESSLING GmbH, Moritzburger Weg 67, 01109 Dresden

Erdbaulaboratorium Dresden GmbH
Frau Andrea Senninger

Hauptstralle 22

01477 Arnsdorf

Prifbericht

= WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de Anlage 23

Geschaftsfeld: Umwelt
Ansprechpartner: R. Teufert
Durchwahl: +49 351 8 116 4927
Fax: +49 351 8 116 4928
E-Mail: Roswitha.Teufert

Projekt: Gelande ehem. Tankstelle in Freital, Dresdner StraBRe/Ecke

Poisentalstrale

@wessling.de

Prifbericht Nr. CDR19-003436-2

CDR-01528-19

Datum 02.09.2019

Probe Nr. 19-139230-01 19-139230-02
Eingangsdatum 27.08.2019 27.08.2019
Bezeichnung GWM G 5/09 GWM G 2/04
Probenart Grundwasser Grundwasser
Probenahme 27.08.2019 27.08.2019
Zeit 11:30 10:50
Probenahme durch WESSLING GmbH  [WESSLING GmbH

Probenehmer Jens Béhmer Jens Béhmer
Probengefaf 11'Schr;; 50 mlPE |11 Schr.; 50 mI PE
Anzahl Gefalte 2 2
Untersuchungsbeginn 28.08.2019 28.08.2019
Untersuchungsende 02.09.2019 02.09.2019
Seite 1 von 3
AN
S\g///@ Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung Geschaftsfiihrer:
ilaezm ( DAkkS gilt fir den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumfang. Julia WeBling, Florian Wefling
%ﬁ\? Deutsche Akkreditierte Verfahren sind mit # gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der Marc Hitzke
"/,,/,/,E\“\*‘ Akkreditierungsstelle  WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Messergebnisse beziehen sich HRB 1953 AG Steinfurt

D-PL-14162-01-00 ausschliefllich auf die vorliegenden Priifobjekte.



== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden
www.wessling.de

Anlage 2.3
Prufbericht Nr. CDR19-003436-2 Auftrag Nr. CDR-01528-19 Datum 02.09.2019
Vor-Ort-Protokoll
Probe Nr. 19-139230-01 19-139230-02
Bezeichnung GWM G 5/09 GWM G 2/04
Brunnendurchmesser mm WI/E 125 125
Ort W/E Freital Freital
Probenahmeprotokoll W/E siehe Anlage siehe Anlage
Abpumpdauer min WIE 35 100
Brunnentiefe m WI/E 4,30 5,05
Entnahmetiefe m WI/E 4,00 4,75
Art der Messstelle WIE GWM Unterflur GWM Unterflur
Ruhewasserspiegel m W/E 3,55 3,75
Besonderheiten W/E siehe PN-Protokoll siehe PN-Protokoll
Bewdlkung Probenahmetag WI/E 5/8 4/8
Bewélkung Vortag WI/E 3/8 3/8
Bezugspunkt W/E POK POK
Bodensatz W/E ja ja
Entnahmegerit WIE MP 1 System- Nr. MP 1 System- Nr.
Farbe WIE grau -schwarz grau -braun
Farbstarke W/E mittel mittel
Forderleistung Umin  WIE 3 2
Geruch WI/E faulig -modrig andere(siehe unten)
Geruchstéirke W/E mittel schwach
Leitfdhigkeit [25°C], elektrische uSlcm  WIE 663 1476
Lufttemperatur Probenahmetag °C WI/E 22 23,5
Niederschlag Probenahmetag WIE kein kein
Olphase W/E nein nein
pH-Wert W/E 7,1 6,91
Redoxspannung UH mV W/E 116 461
Sauerstoffsattigung % WI/E 44,2 50,2
Sauerstoffkonz. mg/l W/E 3,81 4,51
Schaumbildung W/E nein nein
Schwimmstoffe WIE ja ja
Tribung W/E stark mittel
Vorlaufvolumen I W/E 105 200
Wassertemperatur °C W/E 18,3 18,9
Zustand der Messstelle WI/E intakt intakt

W,
SN,
ilacwrs (( DAKKS
'@m@‘ Deutsche

D-PL-14162-01-00

Seite 2 von 3

Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung
gilt fiir den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumfang.
Akkreditierte Verfahren sind mit # gekennzeichnet. Priifberichte dirfen ohne Genehmigung der
Akkreditierungsstelle ~ WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Messergebnisse beziehen sich
ausschlieBlich auf die vorliegenden Prifobjekte.

Marc Hitzke

Geschaftsfiihrer:
Julia WeBling, Florian WeBling,

HRB 1953 AG Steinfurt



== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden
www.wessling.de

Anlage 2.3
Prufbericht Nr. CDR19-003436-2 Auftrag Nr. CDR-01528-19 Datum 02.09.2019
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 19-139230-01 19-139230-02
Bezeichnung GWM G 5/09 GWM G 2/04
Leitfahigkeit [25°C], elektrische pSlcm  WIE 649 1505
pH-Wert WIE 7,0 6,9
Elemente
Probe Nr. 19-139230-01 19-139230-02
Bezeichnung GWM G 5/09 GWM G 2/04
Arsen (As) mg/l W/E 0,013 0,0078
Uran (U) mg/l W/E 0,01 0,035

Abkiirzungen und Methoden
Probenahmeverfahren/Vor-Ort-Parameter
pH-Wert im Wasser/Eluat

Leitfahigkeit, elektrisch in Wasser/Eluat

Metalle/Elemente in Wasser/Eluat

Siehe PN-ProtokollA

DIN EN ISO 10523 (2012-04)A
DIN EN 27888 (1993-11)A
DIN EN ISO 17294-2 (2005-02)

ausfiithrender Standort
Umweltanalytik Dresden
Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Hannover

WIE Wasser/Eluat
r
‘-',- (¥ 5 s PN e
Roswitha Teufert
Dipl.-Ing. Garungstechnologie
Sachverstandige Umwelt und Wasser
Seite 3 von 3
R
S—~ Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung Geschaftsfihrer:
M ( DAkkS gilt fur den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumfang. Julia WeBLling, Florian WeBLling,
27/:\\\3? Deutsche Akkreditierte Verfahren sind mit  gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der Marc Hitzke
/"/,,/m\\\\“\ Akkreditierungsstelle ~ WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Messergebnisse beziehen sich HRB 1953 AG Steinfurt

D-PL-14162-01-00

ausschlieBlich auf die vorliegenden Prifobjekte.



Erdbaulaboratorium Dresden
Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH

Baugrund Altlasten Hydrogeologie Bodenmechanik SiGe-Koordination
Hauptstralle 22 Tel.: 035200-32930 Email: b@ugrund.de
01477 Arnsdorf Fax: 035200-32939 www.erdbaulabor.net
Probenahmeprotokoll von Feststoffproben i aniehnung an LacA PN 98) Anlage: 3.1.1
Projekt: Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Auftragsnummer: 19.5741

Auftraggeber: Herms Immobilienprojekte Siegburg

Ort: Freital, Dresdner Str. / Ecke Witterung: wolkig
Poisentalstralie

Datum / Uhrzeit: | 24.10.2019, 8.20 — 10.00 Uhr Temperatur: |13 °C
Probenbezeichnung Sch1P1
Probenehmer: Frau Senninger Zweck der Entnahme: Schadstoffuntersuchung
Entnahme aus x Haufwerk __ Einzelprobe

x Schirfgrube 1 Mischprobe aus 12 Einzelproben

_ Baufeld __daraus _1_Laborprobe/-n

_ Bauwerk / Mauerwerk

(Reduzierung der gem. PN 98 erforderlichen Anzahl der Labor-Mischproben auf Grund groRer Gleichférmigkeit des Materials Uiber den gesamten Beprobungsabschnitt)

Entnahmegerat: Baggerschurf, Entnahmetiefe: 1,3-2,3m
Edelstahlschaufel

Materialherkunft: Schurf 1, s. Lageplan |Lagerungsdauer: -

HaufwerksgroRe: m?3 Flachengrole: m?

Zusammensetzung: Kies, Bauschutt, Fremdanteile: > 10 Vol-%
Schlacke, Kohle

Farbe: graulbraun, schwarzbraun | Homogenitat: inhomogen

Geruch: ohne Konsistenz: fest

Probenbehalter: PE-Eimer Probenmenge: ca. 2.500 g

Lagerung/Transport: dunkel, gekihlt Probenbehandlung: teilen

Bemerkungen:

o N, iy

.-l'g_-

o ¥ g S o o PR Y. -t :
Schurf 1 Lage Schurf (von BetonstralBe aus)
Z:\Projektablage\19.5741 Freital EKZ Sachsischer Wolf\- 01 EKZ Sé&chsischer Wolf\Schadstoffuntersuchung\3.1.1 PN Schurf 1 Seite 1 von 1

P1.odt




Erdbaulaboratorium Dresden

Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH

Baugrund

Hauptstralle 22
01477 Arnsdorf

Altlasten

Hydrogeologie

Bodenmechanik

Tel.: 035200-32930
Fax: 035200-32939

SiGe-Koordination
Email: b@ugrund.de

www.erdbaulabor.net

Probenahmeprotokoll von Feststoffproben i aniehnung an LacA PN 98) Anlage: 3.1.2
Projekt: Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Auftragsnummer: 19.5741
Auftraggeber: Herms Immobilienprojekte Siegburg
Ort: Freital, Dresdner Str. / Ecke Witterung: wolkig

Poisentalstralle
Datum / Uhrzeit: | 24.10.2019, 8.20 — 10.00 Uhr Temperatur: |13°C
Probenbezeichnung Sch 1 P2

Probenehmer:

Frau Senninger

Zweck der Entnahme:

Schadstoffuntersuchung

Entnahme aus

x Haufwerk

x Schurfgrube

_ Baufeld

_ Bauwerk / Mauerwerk

__ Einzelprobe

1 Mischprobe aus 12 Einzelproben
__daraus _1_Laborprobe/-n

(Reduzierung der gem. PN 98 erforderlichen Anzahl der Labor-Mischproben auf Grund groRer Gleichférmigkeit des Materials tiber den gesamten Beprobungsabschnitt)

Entnahmegerat: Baggerschurf, Entnahmetiefe: 23-26m

Edelstahlschaufel
Materialherkunft: Schurf 1, s. Lageplan |Lagerungsdauer: -
HaufwerksgroRe: m?3 Flachengrole: m?
Zusammensetzung: Kies, Flussschotter Fremdanteile: ohne
Farbe: graulbraun rétlich Homogenitat:

homogen

Geruch: ohne Konsistenz: fest
Probenbehalter: PE-Eimer Probenmenge: ca. 2.500 g
Lagerung/Transport: dunkel, gekuhlt Probenbehandlung: teilen
Bemerkungen:

beprobte Flussschotter

Z:\Projektablage\19.5741 Freital EKZ Séachsischer Wolf\- 01 EKZ Sachsischer Wolf\Schadstoffuntersuchung\3.1.2 PN Schurf 1

P2.odt
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Erdbaulaboratorium Dresden
Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH

Baugrund Altlasten Hydrogeologie Bodenmechanik SiGe-Koordination
Hauptstralle 22 Tel.: 035200-32930 Email: b@ugrund.de
01477 Arnsdorf Fax: 035200-32939 www.erdbaulabor.net
Probenahmeprotokoll von Feststoffproben i aniehnung an LacA PN 98) Anlage: 3.21
Projekt: Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Auftragsnummer: 19.5741

Auftraggeber: Herms Immobilienprojekte Siegburg

Ort: Freital, Dresdner Str. / Ecke Witterung: wolkig
Poisentalstralie

Datum / Uhrzeit: | 24.10.2019, 8.20 — 10.00 Uhr Temperatur: |13 °C
Probenbezeichnung Sch 2 P1
Probenehmer: Frau Senninger Zweck der Entnahme: Schadstoffuntersuchung
Entnahme aus x Haufwerk __ Einzelprobe

x Schirfgrube 1 Mischprobe aus 12 Einzelproben

_ Baufeld __daraus _1_Laborprobe/-n

_ Bauwerk / Mauerwerk

(Reduzierung der gem. PN 98 erforderlichen Anzahl der Labor-Mischproben auf Grund groRer Gleichférmigkeit des Materials Uiber den gesamten Beprobungsabschnitt)

Entnahmegerat: Baggerschurf, Entnahmetiefe: 1,1-21m
Edelstahlschaufel

Materialherkunft: Schurf 2, s. Lageplan |Lagerungsdauer: -

HaufwerksgroRe: m? Flachengrole: m?

Zusammensetzung: Bauschutt, Sand, Fremdanteile: > 10 Vol-%
Schlacke, Kohle

Farbe: graulbraunschwarz Homogenitat: inhomogen

Geruch: ohne Konsistenz: fest

Probenbehalter: PE-Eimer Probenmenge: ca. 2.500 g

Lagerung/Transport: dunkel, gekihlt Probenbehandlung: teilen

Bemerkungen:
| Ay o3 _

Lage Schurf 3 und Schurf 2

Z:\Projektablage\19.5741 Freital EKZ Sachsischer Wolf\- 01 EKZ Sé&chsischer Wolf\Schadstoffuntersuchung\3.2.1 PN Schurf 2 Seite 1 von 1
P1.odt




Erdbaulaboratorium Dresden

Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH

Baugrund

Hauptstralle 22
01477 Arnsdorf

Altlasten

Hydrogeologie

Bodenmechanik

Tel.: 035200-32930
Fax: 035200-32939

SiGe-Koordination
Email: b@ugrund.de

www.erdbaulabor.net

Probenahmeprotokoll von Feststoffproben i aniehnung an LacA PN 98) Anlage: 3.2.2
Projekt: Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Auftragsnummer: 19.5741
Auftraggeber: Herms Immobilienprojekte Siegburg
Ort: Freital, Dresdner Str. / Ecke Witterung: wolkig

Poisentalstralle
Datum / Uhrzeit: | 24.10.2019, 8.20 — 10.00 Uhr Temperatur: |13 °C
Probenbezeichnung Sch 2 P2

Probenehmer:

Frau Senninger

Zweck der Entnahme:

Schadstoffuntersuchung

Entnahme aus

x Haufwerk

x Schirfgrube

_ Baufeld

_ Bauwerk / Mauerwerk

__ Einzelprobe

1 Mischprobe aus 12 Einzelproben
__daraus _1_Laborprobe/-n

(Reduzierung der gem. PN 98 erforderlichen Anzahl der Labor-Mischproben auf Grund groRer Gleichférmigkeit des Materials Uiber den gesamten Beprobungsabschnitt)

Entnahmegerat: Baggerschurf, Entnahmetiefe: 2,1-2,3m
Edelstahlschaufel
Materialherkunft: Schurf 2, s. Lageplan |Lagerungsdauer: -
HaufwerksgroRe: m?3 Flachengrole: m?
Zusammensetzung: Kies, Flussschotter Fremdanteile: ohne
Farbe: graulbraun Homogenitat: homogen
Geruch: ohne Konsistenz: fest
Probenbehalter: PE-Eimer Probenmenge: ca. 2.500 g
Lagerung/Transport: dunkel, gekihlt Probenbehandlung: teilen
Bemerkungen:

Schurf 2, verschlossen

beprobte Flussschotter

Z:\Projektablage\19.5741 Freital EKZ Sachsischer Wolf\- 01 EKZ Sé&chsischer Wolf\Schadstoffuntersuchung\3.2.2 PN Schurf 2

P2.odt
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Baugrund

Hauptstralle 22
01477 Arnsdorf

Altlasten

Erdbaulaboratorium Dresden
Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH

Hydrogeologie

Tel.: 035200-32930
Fax: 035200-32939

SiGe-Koordination

Email: b@ugrund.de
www.erdbaulabor.net

Bodenmechanik

Probenahmeprotokoll von Feststoffproben i aniehnung an LacA PN 98) Anlage: 3.31
Projekt: Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Auftragsnummer: 19.5741
Auftraggeber: Herms Immobilienprojekte Siegburg
Ort: Freital, Dresdner Str. / Ecke Witterung: wolkig

Poisentalstralle
Datum / Uhrzeit: | 24.10.2019, 8.20 — 10.00 Uhr Temperatur: |13 °C
Probenbezeichnung Sch 3 P1

Probenehmer:

Frau Senninger

Zweck der Entnahme: Schadstoffuntersuchung

Entnahme aus

x Haufwerk

x Schirfgrube

_ Baufeld

_ Bauwerk / Mauerwerk

__ Einzelprobe
1 Mischprobe aus 12 Einzelproben
__daraus _1_Laborprobe/-n

(Reduzierung der gem. PN 98 erforderlichen Anzahl der Labor-Mischproben auf Grund groRer Gleichférmigkeit des Materials Uiber den gesamten Beprobungsabschnitt)

Entnahmegerat: Baggerschurf, Entnahmetiefe: 1,0-2,0m
Edelstahlschaufel

Materialherkunft: Schurf 3, s. Lageplan |Lagerungsdauer: -

HaufwerksgroRe: m? Flachengrole: m?

Zusammensetzung: Bauschutt, Schlacke, |Fremdanteile: > 10 Vol-%

Sand, Kohle

Farbe: graulbraunschwarz Homogenitat: inhomogen

Geruch: ohne Konsistenz: fest

Probenbehalter: PE-Eimer Probenmenge: ca. 2.500 g

Lagerung/Transport: dunkel, gekihlt Probenbehandlung: teilen

Bemerkungen:

Schurf 2 -

Lage Schurf 3 und Schurf 2

Z:\Projektablage\19.5741 Freital EKZ Sachsischer Wolf\- 01 EKZ Séachsischer Wolf\Schadstoffuntersuchung\3.3.1 PN Schurf 3

P1.odt
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Erdbaulaboratorium Dresden

Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH

Baugrund

Hauptstralle 22
01477 Arnsdorf

Altlasten

Hydrogeologie

Bodenmechanik

Tel.: 035200-32930
Fax: 035200-32939

SiGe-Koordination
Email: b@ugrund.de

www.erdbaulabor.net

Probenahmeprotokoll von Feststoffproben i aniehnung an LacA PN 98) Anlage: 3.3.2
Projekt: Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Auftragsnummer: 19.5741
Auftraggeber: Herms Immobilienprojekte Siegburg
Ort: Freital, Dresdner Str. / Ecke Witterung: wolkig

Poisentalstralle
Datum / Uhrzeit: | 24.10.2019, 8.20 — 10.00 Uhr Temperatur: |13 °C
Probenbezeichnung Sch 3 P2

Probenehmer:

Frau Senninger

Zweck der Entnahme:

Schadstoffuntersuchung

Entnahme aus

x Haufwerk

x Schirfgrube

_ Baufeld

_ Bauwerk / Mauerwerk

__ Einzelprobe

1 Mischprobe aus 12 Einzelproben
__daraus _1_Laborprobe/-n

(Reduzierung der gem. PN 98 erforderlichen Anzahl der Labor-Mischproben auf Grund groRer Gleichférmigkeit des Materials Uiber den gesamten Beprobungsabschnitt)

Entnahmegerat: Baggerschurf, Entnahmetiefe: 20-22m
Edelstahlschaufel
Materialherkunft: Schurf 3, s. Lageplan |Lagerungsdauer: -
HaufwerksgroRe: m? Flachengrole: m?
Zusammensetzung: Kies, Flussschotter Fremdanteile: ohne
Farbe: graulbraun Homogenitat: homogen
Geruch: ohne Konsistenz: fest
Probenbehalter: PE-Eimer Probenmenge: ca. 2.500 g
Lagerung/Transport: dunkel, gekihlt Probenbehandlung: teilen
Bemerkungen:

Schurf 3, geschlossen

bepllobte Flussschotter

Z:\Projektablage\19.5741 Freital EKZ Sachsischer Wolf\- 01 EKZ Sé&chsischer Wolf\Schadstoffuntersuchung\3.3.2 PN Schurf 3

P2.odt

Seite 1 von 1




Prifbericht Nr. CDR19-004300-1 Auftrag Nr. CDR-01917-19 Datum 30.10.2019
Probe Nr. 19-178981-01 19-178981-02 19-178981-03
Eingangsdatum 24.10.2019 24.10.2019 24.10.2019
Bezeichnung Sch1 P1 Sch1 P2 Sch2 P1
Probenart Auffillung Auffullung Auffullung
Probenahme durch Auftraggeber Auftraggeber Auftraggeber
Probengefaf PE-Eimer PE-Eimer PE-Eimer
Anzahl GefalRe 1 1 1
Untersuchungsbeginn 25.10.2019 25.10.2019 25.10.2019
Untersuchungsende 30.10.2019 30.10.2019 30.10.2019
Probenvorbereitung
Probe Nr. 19-178981-01 19-178981-02 19-178981-03
Bezeichnung Sch1 P1 Sch1 P2 Sch2 P1
Volumen des Auslaugungsmittel ml (O] 987 985 986
Frischmasse der Messprobe g 0Ss 113,0 115,0 114,0
Feuchtegehalt % TS 12,9 15,4 14,1
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Anlage 3.4

Geschaftsfeld: Umwelt
Ansprechpartner: R. Teufert
Durchwahl: +49 351 8 116 4927
Fax: +49 351 8 116 4928
E-Mail: Roswitha.Teufert

@wessling.de

D-PL-14162-01-00

ausschlieBlich auf die vorliegenden Priifobjekte.
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Anlage 3.4
Prifbericht Nr. CDR19-004300-1 Auftrag Nr. CDR-01917-19 Datum 30.10.2019
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 19-178981-01 19-178981-02 19-178981-03
Bezeichnung Sch1 P1 Sch1 P2 Sch2 P1
pH-Wert WIE 8,1 8,1 8,0
Messtemperatur pH-Wert °C WIE 20,3 20,3 20,5
Leitfahigkeit [25°C], elektrische pSlem  WIE 21,8 41,9 61,2
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 19-178981-01 19-178981-02 19-178981-03
Bezeichnung Sch1 P1 Sch1 P2 Sch2 P1
Fluorid (F) mgl  WE 0.45 0,61 1,1
Elemente
Probe Nr. 19-178981-01 19-178981-02 19-178981-03
Bezeichnung Sch1 P1 Sch1 P2 Sch2 P1
Arsen (As) g/l W/E 28 39 39
Seite 2 von 4
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Anlage 3.4
Prifbericht Nr. CDR19-004300-1 Auftrag Nr. CDR-01917-19 Datum 30.10.2019
Probe Nr. 19-178981-04 19-178981-05 19-178981-06
Eingangsdatum 24.10.2019 24.10.2019 24.10.2019
Bezeichnung Sch2 P2 Sch3 P1 Sch3 P2
Probenart Auffillung Auffillung Auffillung
Probenahme durch Auftraggeber Auftraggeber Auftraggeber
Probengefal PE-Eimer PE-Eimer PE-Eimer
Anzahl Gefale 1 1 1
Untersuchungsbeginn 25.10.2019 25.10.2019 25.10.2019
Untersuchungsende 30.10.2019 30.10.2019 30.10.2019
Probenvorbereitung
Probe Nr. 19-178981-04 19-178981-05 19-178981-06
Bezeichnung Sch2 P2 Sch3 P1 Sch3 P2
Volumen des Auslaugungsmittel ml 0s 979 988 993
Frischmasse der Messprobe g oS 121,0 112,0 107,0
Feuchtegehalt % TS 20,8 12,2 7.4
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 19-178981-04 19-178981-05 19-178981-06
Bezeichnung Sch2 P2 Sch3 P1 Sch3 P2
pH-Wert W/E 7,3 7,4 7,2
Messtemperatur pH-Wert °C W/E 20,3 20,3 20,3
Leitfahigkeit [25°C], elektrische uSfem  WIE 121 43,5 82,9
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 19-178981-04 19-178981-05 19-178981-06
Bezeichnung Sch2 P2 Sch3 P1 Sch3 P2
Fluorid (F) mg/! WIE <0,2 0,77 0,62
Elemente
Probe Nr. 19-178981-04 19-178981-05 19-178981-06
Bezeichnung Sch2 P2 Sch3 P1 Sch3 P2
Arsen (As) pgll  WIE <10 1 <10
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Prufbericht Nr. CDR19-004300-1

Auftrag Nr. CDR-01917-19

Datum 30.10.2019

v,
N2

',

)

N

i

2, NN
KON

Abkiirzungen und Methoden
Auslaugung, Schiittelverfahren W/F-10 I/kg
Feuchtegehalt

Fluorid in Wasser/Eluat

Metalle/Elemente in Wasser/Eluat
Leitfahigkeit, elektrisch

pH-Wert in Wasser/Eluat

os
TS
WIE

-
T10 % Fha e

Roswitha Teufert
Dipl.-Ing. Garungstechnologie
Sachverstandige Umwelt und Wasser

D-PL-14162-01-00

DIN EN 12457-4 (2003-01)A
DIN EN 12457-4 (2003-01)A
DIN 384054 (1985-07)A

DIN EN ISO 11885 (2009-09)A
DIN EN 27888 (1993-11)A
DIN 38404-5 (2009-07)A

Originalsubstanz
Trockensubstanz

Wasser/Eluat
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Akkreditierungsstelle ~ WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Messergebnisse beziehen sich
ausschlieBlich auf die vorliegenden Priifobjekte.

ausfiihrender Standort
Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Altenberge
Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Oppin

Z Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung Geschaftsfiihrer:
( DAkkS gilt fir den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumfang. Florian Wefling,
3 Deutsche Akkreditierte Verfahren sind mit * gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der Marc Hitzke

HRB 1953 AG Steinfurt



MKZ

OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211

Messstellenname
BirgerstraRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
Burgerstral3e (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
Burgerstral3e (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BurgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BurgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BurgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
Burgerstral3e (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
Burgerstral3e (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
Burgerstral3e (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)

Parameter
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen

Datum
19.02.2015
19.02.2015
19.02.2015
09.04.2015
09.04.2015
09.04.2015
29.04.2015
29.04.2015
25.06.2015
25.06.2015
07.08.2015
07.08.2015
12.08.2015
12.08.2015
12.08.2015
08.10.2015
08.10.2015
15.12.2015
15.12.2015
15.12.2015
23.02.2016
23.02.2016
23.02.2016
19.04.2016
19.04.2016
19.04.2016
26.05.2016
26.05.2016
04.08.2016
04.08.2016
23.08.2016
23.08.2016
23.08.2016
14.10.2016
14.10.2016
09.12.2016
09.12.2016
14.12.2016
14.12.2016
14.12.2016
15.02.2017
15.02.2017
15.02.2017
20.06.2017
20.06.2017
20.06.2017
26.09.2017
26.09.2017
26.09.2017
25.10.2017
25.10.2017
25.10.2017
13.02.2019
13.02.2019
13.02.2019
11.06.2019

Ergebnis Einheit

3,4 ug/l
0,3 mg/l
0,4 po/l
3 po/l
0,3 mg/l
0,4 ug/l
50 mg/kg
6,1 mg/kg
60 mg/kg
7,4 mg/kg
53 mg/kg
8,4 mg/kg
8,1 pg/l
0,4 mg/l
11 po/l
58 mg/kg
7,1 mg/kg
4 ug/l
0,4 mg/l
0,5 po/l
2,2 pg/l
0,3 mg/l
0,3 ug/l
2,8 po/l
0,3 mg/l
0,5 ug/l
58 mg/kg
7,2 mg/kg
40 mg/kg
7,8 mg/kg
6,6 ug/l
0,4 mg/l
15 po/l
58 mg/kg
6,4 mg/kg
92 mg/kg
8,4 mg/kg
3,5 po/l
0,3 mg/l
0,3 po/l
3,1 po/l
0,4 mg/l
0,4 po/l
5,2 pg/l
0,4 mg/l
0,9 po/l
55 ug/l
0,4 mg/l
1 po/l
5,7 po/l
0,5 mg/l
0,8 pg/l
2,5 po/l
0,3 mg/|
0,4 po/l
3,6 ug/l

Probenbezug

gel.
gel.
gel.
gel.
gel.

gel.
Fr.<0,063mm

Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.

gel.

gel.

Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm

gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.

gel.
Fr.<0,063mm

Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.
gel.
gel.
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
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Jahr

2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2019
2019
2019
2019



OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211
OBF11211

BirgerstralRe (KH)
BirgerstraRe (KH)
BirgerstralRe (KH)
Burgerstral3e (KH)
BirgerstralRe (KH)

Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran

11.06.2019
11.06.2019
29.07.2019
29.07.2019
29.07.2019

0,4
0,8
7,4
0,4
1,9

mg/l
o/l
Mo/l
mg/I
o/l

gel.
gel.
gel.
gel.

gel.
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MKZ

OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213

Messstellenname Parameter Datum

Miindung
Miindung
Mindung
Mundung
Mundung
Miindung
Mundung
Mundung
Miindung
Miindung
Mindung
Mundung
Mundung
Miindung
Miindung
Miindung
Mundung
Miindung
Mindung
Mundung
Mundung
Mundung
Miindung
Miindung
Mundung
Miindung
Miindung
Mundung
Mundung
Mundung
Miindung
Miindung
Mundung
Miindung
Mundung
Miindung
Mundung
Mundung
Miindung
Miindung
Mindung
Mundung
Mundung
Mindung
Mundung
Mundung
Miindung
Miindung
Miindung
Mundung
Mundung
Mindung
Miindung
Miindung
Mundung
Miindung

Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Arsen
Fluorid
Uran

19.02.2015
19.02.2015
19.02.2015
09.04.2015
09.04.2015
09.04.2015
29.04.2015
29.04.2015
25.06.2015
25.06.2015
07.08.2015
07.08.2015
12.08.2015
12.08.2015
12.08.2015
08.10.2015
08.10.2015
15.12.2015
15.12.2015
15.12.2015
23.02.2016
23.02.2016
23.02.2016
19.04.2016
19.04.2016
19.04.2016
26.05.2016
26.05.2016
23.08.2016
23.08.2016
23.08.2016
23.08.2016
23.08.2016
14.10.2016
14.10.2016
09.12.2016
09.12.2016
14.12.2016
14.12.2016
14.12.2016
15.02.2017
15.02.2017
15.02.2017
20.06.2017
20.06.2017
20.06.2017
26.09.2017
26.09.2017
26.09.2017
25.10.2017
25.10.2017
25.10.2017
15.01.2018
15.01.2018
15.01.2018
15.01.2018

Ergebnis

3,4
11
81
2,4
0,7
80
57
14
75
14
93
34
3,4
1
86
47
14
2,2
0,9
67
1,7
0,4
94
2,6
0,7
81
68
11
3,1
0,9
80
78
9,8
60
12
71
14
2,3
13
77
1,6
13
99
2,6
1,7
95
2,9
1,6
50
3,2
2,5
100
2,1
3,1
1,6
75

Einheit
o/l
mg/|
Mg/l
o/l
mg/l
o/l

mg/kg

mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
o/l
mg/l
o/l
mg/kg
mg/kg
o/l
mg/|
o/l
o/l
mg/l
o/l
o/l
mg/l
o/l
mg/kg
mg/kg
o/l
mg/l
o/l
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
o/l
mg/|
o/l
Mo/l
mg/l
o/l
g/l
mg/l
o/l
o/l
mg/|
o/l
o/l
mg/l
o/l
o/l
o/l
mg/l
o/l

Probenbezug
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.
gel.
gel.
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.
gel.
gel.
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
ges.
gel.
gel.
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Jahr
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018



OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213
OBF11213

Mundung
Miindung
Miindung
Mindung
Mundung
Mundung
Miindung
Mundung
Mundung
Miindung
Miindung
Mindung
Mundung
Mundung
Miindung
Miindung
Miindung
Mundung
Miindung
Mindung
Mundung
Mundung
Mundung
Miindung
Miindung
Mundung
Miindung

Uran
Arsen
Arsen
Fluorid
Uran
Uran
Arsen
Arsen
Fluorid
Uran
Uran
Arsen
Arsen
Fluorid
Uran
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran

15.01.2018
16.05.2018
16.05.2018
16.05.2018
16.05.2018
16.05.2018
12.09.2018
12.09.2018
12.09.2018
12.09.2018
12.09.2018
06.11.2018
06.11.2018
06.11.2018
06.11.2018
06.11.2018
13.02.2019
13.02.2019
13.02.2019
30.04.2019
30.04.2019
11.06.2019
11.06.2019
11.06.2019
29.07.2019
29.07.2019
29.07.2019

80
3,1
2,7
14
71
71

4,3
2,2
98
98
3,5
2,6
0,1
71
71
2,7

190
88
36
2,2
13
83
2,4
0,7
73

o/l
o/l
Ho/l
mg/I
o/l
o/l
o/l
o/l
mg/l
o/l
o/l
Mg/l
o/l
mg/l
o/l
o/l
o/l
mg/l
o/l
mg/kg
mg/kg
o/l
mg/l
o/l
Ho/l
mg/l
o/l

ges.
ges.

gel.

gel.

ges.

gel.

gel.

ges.

gel.

ges.

gel.

ges.

gel.

gel.

ges.

gel.

gel.

gel.

gel.
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.

gel.

gel.

gel.

gel.

gel.
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2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2019
2019
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2019
2019
2019
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OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212

Messstellenname Parameter Datum

Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau

Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen

19.02.2015
19.02.2015
19.02.2015
09.04.2015
09.04.2015
09.04.2015
08.05.2015
08.05.2015
25.06.2015
25.06.2015
07.08.2015
07.08.2015
12.08.2015
12.08.2015
12.08.2015
08.10.2015
08.10.2015
15.12.2015
15.12.2015
15.12.2015
23.02.2016
23.02.2016
23.02.2016
19.04.2016
19.04.2016
19.04.2016
26.05.2016
26.05.2016
04.08.2016
04.08.2016
23.08.2016
23.08.2016
23.08.2016
14.10.2016
14.10.2016
09.12.2016
09.12.2016
14.12.2016
14.12.2016
14.12.2016
15.02.2017
15.02.2017
15.02.2017
20.06.2017
20.06.2017
20.06.2017
26.09.2017
26.09.2017
26.09.2017
25.10.2017
25.10.2017
25.10.2017
13.02.2019
13.02.2019
13.02.2019
30.04.2019

Ergebnis

3,2
0,5
16
2,8
0,3
0,5
44
8
59
12
40
10
7,6
0,5
12
43
8
3,8
0,5
8,6
2,3
0,3
2,5
2,8
0,4
9,5
44
9,8
23
10
6,4
0,4
41
49
8,1
69
8,8
3,3
0,3
0,6
2,9
0,4
0,6
5,3
0,4
3,7
5,3
0,6
9,5
6,2
0,5
2,5
2,3
0,3
0,7
57

Einheit
o/l
mg/l
Mg/l
o/l
mg/|
o/l

mg/kg

mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
o/l
mg/l
o/l
mg/kg
mg/kg
o/l
mg/l
o/l
o/l
mg/|
o/l
o/l
mg/|
o/l
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
o/l
mg/l
o/l
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
o/l
mg/l
o/l
Mo/l
mg/|
o/l
g/l
mg/|
o/l
o/l
mg/l
o/l
o/l
mg/|
g/l
o/l
mg/l

o/l
mg/kg

Probenbezug
gel.
gel.
gel.
gel.

gel.
gel.

Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.
gel.
gel.
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.
gel.
gel.
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
Fr.<0,063mm
gel.
gel.
gel.
gel.

gel.
gel.

gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.
gel.

gel.
gel.
Fr.<0,063mm
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Jahr

2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2019
2019
2019
2019



OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212
OBF11212

Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau
Panschau

Uran
Arsen
Fluorid
Uran
Arsen
Fluorid
Uran

30.04.2019
11.06.2019
11.06.2019
11.06.2019
29.07.2019
29.07.2019
29.07.2019

11
3,5
0,4
2,7
7,1
0,4
55

mg/kg
o/l
mg/l
Mg/l
o/l
mg/|
o/l

Fr.<0,063mm
gel.

gel.
gel.

gel.
gel.
gel.

Anlage 4
Seite 6 von 6

2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019



* Pflichtangabe:

von der IHK Dresden, Langer Weg 4, 01239 Dresden

offentlich bestellt und vereidigt

Anlage 2B zur Begriindung

Erdbaulaboratorium Dresden o
Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH Hydrogeologie

Bodenmechanik
Dipl.-Min. Andrea Senninger
0.b.u.v. Sachverstandige fir Altlasten*

Dipl.-Ing. Soren Hantzsch

Baugrundsachverstandiger . SiGeKo SiGe-Koordination

ELD GmbH, HauptstraBe 22, 01477 Arnsdorf

Herms Immobilienobjekte
EichendorffstraBe 52
53721 Siegburg

Arnsdorf, 09. November 2020

Freital, Neubau EKZ ,,Sachsischer Wolf", Dresdner StraBBe / Ecke PoisentalstraBBe
Auftrag 19.5741
Erganzung zur Schadstoffuntersuchung vom 20.01.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Berichterstellung zur Schadstoffuntersuchung, Berichtdatum vom 20.01.2020, waren
die Planungen noch nicht abgeschlossen.

In Abschnitt 7, S. 20 des Berichtes steht deshalb “"Die Gebaude sollen voraussichtlich ohne
Tiefgarage gebaut werden,...".

Mit dem heutigen Telefonat teilte der Planer mit, dass nunmehr doch eine Tiefgarage
geplant ist.

Die Ergebnisse der Schadstoffuntersuchung sowie die Gefdhrdungsbewertung und die
Hinweise im Gutachten vom 20.01.2020 bleiben unabhangig von der letztlich gewahlten
Grindungstiefe der Gebaude weiterhin gultig.

Mit freundlichen GriBen
| "
:,"\ "'\“ ‘I’_/L/I\/t/t_\tw 'v{,,-

\

Dipl.-Min. Andrea Senninger
Projektleiterin

Ge o

Dipl.-Ing. Séren Hantzsch
Geschaftsflhrer

035200.32930
035200.32939
b@ugrund.de
www.erdbaulabor.net

Fon:
Fax:
Mail:
Web:

Erdbaulaboratorium Dresden GmbH
HauptstraBe 22
D-01477 Arnsdorf

Sitz der Gesellschaft: Arnsdorf
Registergericht: Dresden, HRB 1994
USt-ID: DE140635848

Geschéftsfihrer: Dipl.-Ing. Séren Hantzsch

Bankverbindung:

Deutsche Bank AG

IBAN: DE28 87070024 0602004400
BIC: DEUTDEDBCHE
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Anlage 3 zur Begriindung

Erdbaulaboratorium Dresden oo
Ingenieurbtiro flr Geotechnik und Umwelt GmbH Hydrogeologie

Bodenmechanik

Dipl.<Ing. S6ren Hantzsch Dipl.-Min. Andrea Senninger
i g g SiGe-Koordination

Baugrundsachverstindiger . SiGeKo 6.b.u.v. Sachverstindige fir Altlasten”

Gutachten

Auftrag 19.5741-2

Projekt Freital, Neubau EKZ ,Sachsischer Wolf*
Dresdner Strafle / Ecke Poisentalstralle

Baugrunduntersuchung

Auftraggeber HD OBJEKT FREITAL GBR
Eichendorffstralie 52
53721 Siegburg

Bearbeiter Dipl.-Ing. Séren Hantzsch
Amsdorf, 29. Januar 2020
Dipl.-Ing. Séren HantzsruLT
Geschaftsfihrer
Erdbaulpborafonum Dvesden GrmbH Fon D3SO0 3TN0 Bankverbingung . - Sz dar l.':lmlhmﬂ .F.m:.qui_
Heuptgirale 22 Fax 035300 37839 Deutscha Bank AG Ragstargaricht Dresden, HREB 1554
D-01477 Arnsder Mml  Bfugrund da IBAMN: DEZB 87070024 0602004400 LISI-ID: DE140635848

Walr waw Brdbaulaner rel 8IC: DEUTDEDBCHE Gagchafsiirrer Oipl-Ing Stren Hentzsch
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1. Veranlassung, Zielsetzung
Die Erdbaulaboratorium Dresden GmbH wurde von der HD OBJEKT FREITAL GBR Siegburg

mit der Baugrunduntersuchung fir den Neubau des EKZ ,Sachsischer Wolf" in Freital, Areal

Dresdner StraBe / Ecke PoisentalstraBe beauftragt.

Im Bericht werden Hinweise zu den

« Untergrundverhaltnissen/Grundwasserverhaltnissen
« bodenmechanischen Kennwerten anstehender Béden
« Grindungsvarianten

- ErdbaumaBnahmen

« Versickerungsfahigkeiten

« Schadstoffbelastungen potenzieller Aushubmaterialien

gegeben.

Bild 1: Untersuchungsgebiet (Bildquelle: openstreetmap.org)
——— W LI T

. : # e ety . e

Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Seite 4 von 24
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2. Unterlagen

[1] Deutsche Industrie Normen

[1.1] - DIN EN 1997-1 - Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik

[1.2] - DIN EN 1997-2 - Erkundung und Untersuchung des Baugrunds

[1.3] - DIN EN 1998-1 - Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben

[1.4] - DIN-Taschenbuch ,Erd- und Grundbau®"

[2] Henner Turke: Statik im Erdbau; Verlag Ernst & Sohn 1999

[3] Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flr

Erdarbeiten im StraBenbau
[3.1] Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Erdarbeiten
im StraBenbau, Ausgabe 94, Fassung 97; Kommentar mit Kompendium

Erd- und Felsbau; Kirschbaum Verlag Bonn 1997; Autor: Prof. Dr.-Ing.

Rudolf Floss
[3.2] ZTV E-StB 2017
[4] Karl Josef Witt: Grundbau-Taschenbuch, Band 2 (7. Auflage 2009)
[5] Auftraggeber: Planungsunterlagen, Stand 29.10.2019 (digital)

3. Aufschliisse, bodenmechanische Feld- und Laborversuche

Im Zuge der Baugrunduntersuchungen wurden im Januar 2020 funfzehn
Rammkernsondierungen geplant und ausgefihrt. Basierend auf der Aufgabenstellung waren
Aufschlussendteufen 5,0 m unter Gelande geplant. Die geplanten Endteufen konnten auf
Grund der dichten Lagerung der flurnah anstehenden Flussschotter Uberwiegend nicht

erreicht werden.

Aus den angelegten Rammkernsondierungen wurden gestdrte Erdstoffproben entnommen
und vor Ort visuell/sensorisch untersucht (Bodenansprache). Reprasentative Proben der
gewonnenen Bdden wurden im bodenmechanischen Labor des Unterzeichners beziglich der
KorngréBenverteilung untersucht (siehe Anlage 3). Zur Schadstoffuntersuchung potenzieller
Aushubbdden wurden aus Einzelproben insgesamt 4 Mischproben hergestellt und dem
akkreditierten Labor Wessling GmbH NL Dresden zur Analytik (bergeben. Die
Probenahmeprotokolle sind der Anlage 4, die Priifberichte der chemischen Untersuchungen

der Anlage 5 zu entnehmen.

Alle Baugrundaufschlisse wurden lage- und hohenmaBig eingemessen und im Lageplan und

in Profilschnitten zusammenfassend dargestellt (siehe Anlagen 1 und 2).

Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf" Seite 5 von 24
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4. Untergrundverhaltnisse

4.1 Standortbedingungen

GemaB RStO 12 ist das untersuchte Baufeld der Frosteinwirkungszone III zuzuordnen.

Frosteinwirkungszone |
Frosteinwirkungszone |l
 Frosteinwirkungszone Il

Das Untersuchungsgebiet ist keiner Erdbebenzone zuzuordnen.
(https://www.gfz-potsdam.de/din4149_erdbebenzonenabfrage; Abfrage am 22.01.2020)

gk b .q_.-' - ..‘_-_,'1': - . — -

Abbildung: Karte zur Erdbebengefédhrdung [DIN EN 1998]

Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf" Seite 6 von 24
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4.2 Geologische Situation

Das Untersuchungsgebiet befindet sich regionalgeologisch im Bereich des Déhlener Beckens
(Rotliegendes) in der WeiBeritzaue. Vornutzungsbedingt (gewerblich-industriellen
Vornutzung) ist im untersuchten Baufeld mit Abfolgen anthropogener Auffiillungen zu
rechnen, die in Zusammensetzung und Schichtmachtigkeit kleinrdumig stark variieren
kdénnen. Unter den Aufflillungen ist mit dem Anstehen von Auelehme (leicht plastische Tone
in variierenden Konsistenzen) zu rechnen, die von Flussschottern der Vereinigten WeiBeritz
unterlagert werden. Innerhalb der Flussschotter ist mit variierenden Anteilen an Steinen
und Bldcken zu rechnen. Partiell ist mit groBen Blécken zu rechnen. Im Liegenden steht das

Festgestein des Rotliegenden bzw. dessen Verwitterungszone (i.d.R. lehmig-tonig) an.

Abbildungen: Untersuchungsgebiet (Ausziige aus der geol. Karte Blatt 65 Wilsdruff und

Blatt 81 Tharandt (Verschnitt mit leichtem Versatz), Quelle: Archiv des Unterzeichners).

Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf" Seite 7 von 24
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4.3 Hydrogeologische Situation/Bemessungswasserstande

Auf Grund der unmittelbaren Né&he zur WeiBeritz werden die Grundwasserstande
unmittelbar von der Wasserfiihrung der WeiBeritz beeinflusst. Sie sind deshalb als stark
schwankend zu beschreiben. Die Flussschotter sind als sehr gut wasserdurchlassig zu
beschreiben. Die in Resten vorhandenen Auelehme sind gering wasserdurchlassig und
kdénnen bereichsweise insbesondere bei erhdhten Wasserstdanden gespanntes Grundwasser
bedingen. Das im Liegenden anstehende Rotliegende ist als Wasserstauer zu beschreiben.
Die Flussschotter der WeiBeritz bilden im Untersuchungsgebiet das 1. Grundwasser-
stockwerk. Der Grundwasserstand bezogen auf die Grundwassermessstellen liegt bei ca. 3 -
4 m unter GOK (Wasserstande 04/2016 und 08/2019).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach §72

Abs. 2 SachsVG (Kartengrundlage: interaktive Karten, www.umwelt-sachsen.de)

1SUUE LN

= -

“ayel

o
'-

Untersuchungsgebiet,
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4.4 Aufgeschlossene Schichtenfolge

In den angelegten Rammkernsondierungen wurden erwartungsgemafB Abfolgen aus

1. anthropogenen Aufflllungen
2. Auelehmen (leicht plastische Schluffe in steifer — halbfester Konsistenz)

3. Flussschottern

angetroffen.

5. Bodenmechanische und bautechnische Kennwerte, Homogenbereiche

In den nachfolgenden Tabellen sind die maBgeblichen bodenmechanischen und
bautechnischen Kennwerte/Eigenschaften der zu erwartenden Boden/Gesteine

zusammengestellt.

Tabelle 5.1: Bodenmechanische Kennwerte

Bodenart Bodengruppe| Wichte Wichte Reibungswinkel | Kohdsion | Steifemodul
Auftrieh
y [kN/m?] y [kN/m?] o' [°] c¢' [kN/m?] | Es [MN/m?]
Auffillungen locker A 19 11 30 - 4 -15
Auelehm weich UL 20 11 27,5 2-4 2-6
steif 21 12 27,5 4 -8 6-12
halbfest 22 12 27,5 8-10 12 - 15
Kies, schwach bindig mitteldicht GU/GT 20 12 35 0 60
dicht 22 14 37,5 0 80
Flussschotter dicht X/Y 22 14 37,5 0 100
Verwitterungslehm halbfest/fest TL/TM 21 12 27,5 15 25 - 35
Rotliegendes zersetzt ZN/Z 21 11 32 12 - 17 60
entfestigt - angewittert z 22 12 37,5° > 20 > 150
! — entspricht erfahrungsgemaB dem Kluftreibungswinkel

Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf" Seite 9 von 24
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Tabelle 5.2: Bautechnische Kennwerte (Verdichtbarkeitsklassen, Bodenklassen)

Bodengruppe Bodenart Verdichtbarkeitsklasse Bodenklasse
[DIN 18196] [ZTV-A 97/12] [DIN 18300:2012]
GU/GT schwach bindige, gemischtkérnige Bdden V1 BK 3
GU*/GT* bindige, gemischtkérnige Boden V2 BK 4%
X, Y nicht bindig V3 BK 3 -BK 6
TL; UL bindige, feinkdérnige Bdden V3 BK 4%
Rotliegendes, verwittert bindige, feinkdrnige Boden V3 BK 4/5
Rotliegendes, entfestigt - - BK 4/5 - 6
Rotliegendes, angewittert Fels - BK 6/7
Rotliegendes, unverwittert Fels - BK 7
Y Bei Wasserséattigung und / oder dynamischer Anregung in Bodenklasse 2 (FlieBende Béden!) (ibergehend!

GemaB ZTV-A 97/12 sind Bdden der Verdichtbarkeitsklasse V 1 insgesamt leichter
verdichtbar als die Béden der Verdichtbarkeitsklassen V 2 und V 3. Bei Letzteren muss fir
eine gute Verdichtbarkeit der Einbauwassergehalt etwa dem optimalen Wassergehalt beim

Proctorversuch entsprechen.

Bei den im Baufeld bereichsweise zu erwartenden Kiesen und Schottern der WeiBeritz
handelt es sich um ein vergleichsweise grobes, flir Gebirgsfliisse typisches Sediment. Der
innerhalb dieser Schichten zu erwartende Stein- und Blockanteil kann durch die angelegten
Rammkernsondierungen aufschlusstechnologisch bedingt nicht abgebildet werden. Steine
und Blocke werden verdrangt bzw. bereichsweise zerstort. Innerhalb der als Kies mit
variierendem Steinanteil beschriebenen Schichtenfolge ist mit Schotterbanken zu rechnen,
die Uberwiegend aus Steinen und Blécken und nur sehr untergeordnet aus Kies und Sand

bestehen. Die Schotter kdnnen dabei bereichsweise Kubaturen > 1 m3 erreichen.

GemaB VOB/C sind die Baugrundverhdltnisse in Homogenbereichen abzubilden. Fir den
Bereich Erd- und Grundbau wird dabei zudem nach Geotechnischen Kategorien (GK)
unterschieden. Es wird unterteilt in Oberboden (DIN 18320) und Erdbdden bzw.
vergleichbare Baustoffe (DIN 18300). Die in den nachfolgenden Tabellen angegebenen
Wertebereiche beruhen auf aus Erfahrung gewonnenen Kennwerten. Die Kennwerte geman
Tabelle sind nicht als Darstellung von Versuchswerten, sondern als ausschreibungsrelevante

Wertebereiche zu verstehen.

Homogenbereich A - Auffillungen

Homogenbereich B - Auelehme (UL)

Homogenbereich C - Flussschotter der Bodengruppen GE/GI/GW/GU/GT - X/Y
Homogenbereich D - Verwitterungen des Rotliegenden (TL/TM)

Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf" Seite 10 von 24
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Tabelle 5.3.1: Zuordnung der Homogenbereiche gemaB DIN 18300:2015 / VOB/C

Homogenbereich A B C
Kurzbeschreibung Auffillungen gewachsene/aufgefiillte Lehme kiesige, steinige, blockige Sedimente
kiesige, steinige, blockige Auffiillungen
Kennwert Einheit
Bezeichnung - Auffillungen Lehm Kies, Steine

KorngréBenverteilung - - - -

Massenanteil
Steine Masse-% 0- 100 0-20 0-100
Blocke Masse-% 0-50 0-10 0-80
groBe Blocke Masse-% 0-30 0-5 0-50
Dichte (DIN 18125) t/m3 1,5-2,35 1,5-2,25 1,8-2,35
Scherfestigkeit
undrainiert kN/m?2 - 20 - >40 -
drainiert
Reibungswinkel Grad 25-42,5 27,5 32,5-37,5
Kohasion kN/m?2 0-10 2-15 0
Wassergehalt Masse-% 3-28 15-28 3-15
Plastizitatszahl % - 0-30 -
Konsistenzzahl - 0-3 -
Lagerungsdichte
(DIN 18128) g/cm3 - - 1,7-1,9
organischer Anteil Masse-% 0-15 0-10 0-5
Bodengruppen - GU, GT, GU*, GT*, X, Y SuU*, ST*, TL, TM, UL, UM GU, GT, GE, GI, GW, X, Y

Bodenklassen
DIN 18300:2012 3/5-6/7 4 3-6/7

Tabelle 5.3.2: Zuordnung der Homogenbereiche gemaB DIN 18300:2015 / VOB/C

Homogenbereich D E F
Kurzbeschreibung zersetztes - verwitterte verwitterter - angewitterter angewitterter - unverwitterter
Rotliegendes Rotliegendes Rotliegendes
Kennwert Einheit
Bezeichnung - Rotliegendeszersatz Rotliegendes Rotliegendes
KorngréBenverteilung - - - -
Massenanteil
Tonkorn Masse-% 0-20 0-10 -
Schluffkorn Masse-% 0-20 0-15 -
Sandkorn Masse-% 30 - 60 0-30 -
Kieskorn Masse-% 30 - 60 0-50 -
Steine Masse-% 0-50 30 - 100 0-30
Blocke Masse-% 0-20 0 -60 0 - 100
groBe Blocke Masse-% 0-10 0-20 0 -100
Dichte (DIN 18125) t/m3 1,6 - 2,35 1,8 -2,35 2,35 -2,65
Scherfestigkeit
undrainiert kN/m?2 - - -
drainiert
Reibungswinkel Grad 27,5 -40 35 - 50 (im Verbund) 37,5-45
Kohésion kN/m?2 0-20 0-20 0->100
Wassergehalt Masse-% 3-20 3-15 3-10
Plastizitatszahl % 10 - 20 - -
Konsistenzzahl 0,5->1,0 - -
Lagerungsdichte
(DIN 18128) g/cm3 - 1,4-1,9 1,7-1,9
organischer Anteil Masse-% 0-3 0-3 0-3
Bodengruppen - SU*, ST*, GU*, GT*, UL, TL X/Y z
einaxiale
Druckfestigkeit N/mm? - 4-50 50 - > 200
Trennflachenrichtung - - - sedimentér geschichtet / Klifte vertikal
Trennflachenabstand cm - 0-10cm 10 - 200 cm
Bodenklassen
DIN 18300:2012 4-6 4-6 6/7
Der anstehende angewitterte/unverwitterte Tonstein ist als abrasiv - stark abrasiv einzuschatzen (DIN 18301).
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Tabelle 5.4: Bautechnische Kennwerte - Festgesteine

Gestein Verwitterungsgrad Felsklasse | Felsklasse Besonderheiten
DIN 18300 | DIN 18301
Rotliegendes partiell verwittert mit vollsténdig |[BK 6 - 7 FV 1 - FV 3 | Sedimentgestein
entfestigt bis entfestigtem Geflige, FD 1 - FD 4 | kleinrdumig wechselnde
angewittert partiell angewittert mit intaktem Verwitterungsgrade und
Geflige, kliftig - stark kluftig Festigkeiten
geringe bis harte Gesteins- und
Gefligefestigkeit stark geschichtet mit zumeist
plattig eingelagerten geringer
verwitterten Bereichen
zumeist stark kalkhaltig
Rotliegendes kompakter Fels in bankiger BK 7 FV 4 - FV 6 | Sedimentgestein
unverwittert Struktur mit Kluftabstanden > partiell BK 6 |FD 4 - FD 5 | Felsbanke bis zu mehreren
0,50 m Metern Machtigkeit, partiell
mittlere — harte und regellos mit Zwischen-
Gesteinsfestigkeit schaltungen entfestigter und
angewitterter Horizonte mit
Lockergesteinseigenschaften

Tabelle 5.5: Klassifikation der Verwitterungsgrade bei Festgesteinen

Verwitterungsgrad Gesteins-/Gebirgsmerkmale

zersetzt . noch im Gesteinsverband befindlich
. durch Mineralneubildung verandert
. Einzelkornverband geldst

(- Lockergestein = Boden)

entfestigt . durch Verwitterungsvorgange gelockert
. noch im Verband befindliches Mineralgeflige

. vollstandige Auflockerung an Trennflachen
(— Festgestein im Ubergang zum Lockergestein)

* teilweise Mineralumbildung (bevorzugt auf Trennfldchen)

angewittert .
. Mineralumbildung und Farbanderung beginnen
d partielle Auflockerung in Kluftbereichen

(- Festgestein = Fels)

auf frischen Bruchfldchen Verwitterung einzelner Mineralkdrner erkennbar

unverwittert . unverwittert = frisch
. kein Verwitterungseinfluss erkennbar

(- Festgestein = Fels)

. keine verwitterungsbedingten Auflockerungen an Trennfldchen

6. Griindungshinweise

6.1 Allgemeines

Erdarbeiten sollten nicht im Winterbau oder in Nasseperioden erfolgen. Die nachfolgenden

Empfehlungen beziehen sich generell auf normale Witterungszustande. In hydrologisch

unglinstigen Zeitraumen und im Winterbau kann sich der beschriebene Aufwand

erfahrungsgemas vervielfachen.
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6.2 Griindungsempfehlungen

Zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchung lagen keine konkreten Planungsunterlagen fir zu
errichtende Hochbauten vor. Dem entsprechend werden im Folgenden Hinweise zur

Ausfliihrung typischer Gewerbeimmobilien (keine Unterkellerung) formuliert.

Ausgehend von den angetroffenen Untergrundverhaltnissen mit bis Gberwiegend > 2,5 m
tief reichenden anthropogenen Auffillungen in variierender Zusammensetzung und
Lagerungsdichte sind die Grindungsverhaltnisse als relativ kompliziert zu beschreiben. Die
angetroffenen Bdden neigen auf Grund der mineralischen Zusammensetzung (Asche-,
Schlackeanteile etc.) zu Kornumlagerungen. Resultierend daraus ist bei der Nutzung der
Auffillungen als Grindungsebene im Zeitverlauf mit nicht prognostizierbaren Setzungen zu

rechnen. Aschen/Aschenester sind grundsatzlich grindungstechnisch nicht geeignet.

Das Setzungsverhalten der zu erwartenden Aufflllungen, insbesondere die zu erwartenden
Setzungsdifferenzen lassen sich basierend auf dem Erkundungsstand nicht prognostizieren.
Dem entsprechend sollten Auffiillungen durchteuft und Lasten aus Hochbaukdrpern in die
unter den Auffillungen und Auelehmen anstehenden Flusskiese/Flussschotter abgetragen
werden. Diesbezliglich empfiehlt sich die Ausfihrung von Brunnengriindungen oder
(unbewehrten) GroBbohrpfahlen (= DN 1000).

Zur Vorbemessung von Brunnengrindungen bzw. unbewehrten GroBbohrpfahlen, die als
tiefer liegendes Einzelfundament bemessen werden, darf bei Einhaltung von Einbindetiefen
t> 1,50 m und Mindestbreiten b = 1,0 m (a/b = 1) im Zuge der Uberschlagigen
Vordimensionierung mit Bemessungswerten des Sohlwiderstandes orq < 1000 kN/m?2
gerechnet werden. Voraussetzung ist, dass die Grindungskorper einheitlich in die unter
Auffillungen bzw. Auelehmen anstehenden Flusskiese/Flussschotter der Bodengruppen GE/
GI/GW/GU/GT/X/Y abgesetzt werden. Starker lehmige Decklagen der Schotter sind dem
entsprechend zu durchteufen. Grindungskérper sind zur Vermeidung unvertraglicher

Setzungsdifferenzen maoglichst gleichmaBig auszulasten.

Alternativ ware das Abteufen von CMC-Saulen denkbar. Dieses Verdrangungsbohrverfahren
setzt jedoch einen Baugrund voraus, der frei von Fundamentresten, Bauteilresten etc.
(potenzielle Bohrhindernisse) ist. Bei Prdferierung des CMC-Verfahrens sind tiefer reichende

Baugrundaufschlisse erforderlich.
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6.3 Baugruben, Wasserhaltung

Erforderliche Baugruben sind in den angetroffenen Bdden unter einem Winkel von < 45°
standsicher. Da auf dem zu bebauenden Grundstick ausreichend Platz zur Verfligung steht,
sollten die Baugrubenwande entsprechend abgebdscht werden. Die Baugrubenb&schungen
sind zwecks Vermeidung von Erosion und/oder Austrocknung mit Kunststoff-

dichtungsbahnen zu belegen.

Sofern Bdschungen aus Platzgrinden nicht realisiert werden kénnen, sind
Baugrubenverbaue mit Tragerbohlwdnden zu empfehlen. Fir deren Bemessung gelten die
0.a. bodenmechanischen Kennwerte. Zur Vorbemessung fir Rickverankerungen sind die
Mantelreibungen nach Ostermayer in Abhangigkeit von Krafteintragungslange und
Verpresstechnologie festzulegen. Bauzeitlich sind entsprechende Eignungs- und
Abnahmeprifungen der Verpressanker auszufithren (DIN EN 1537, DIN 1054, DIN 4125).
Basierend auf den Priifungsergebnissen sind erforderliche Rickverankerungen operativ zu

optimieren.

6.4 Bauwerkstrockenhaltung

Innerhalb der oberflachlich anstehenden Auffillungen ist damit zu rechnen, dass nicht
durchgangig die gemaB DIN 18533-1: 2017-07 geforderte Wasserdurchlassigkeit k¢> 10*
m/s vorhanden sein wird. Ebenso weisen bereichsweise flurnah anstehend Auelehme
Wasserdurchlassigkeiten ki << 10® m/s auf. Dem entsprechend sind erdberihrende
Bauteile neu zu errichtender Hochbauten gemaB DIN 18533-1:2017-07 unter
Berlicksichtigung der Wassereinwirkungsklasse W2.1-E (maBige Einwirkung von

drickendem Wasser < 3 m Eintauchtiefe) abzudichten.

Alternativ kdénnen Neubaukdrper unter Berlicksichtigung der Wassereinwirkungsklasse
W1.2-E (Bodenfeuchte und nichtdriickendes Wasser bei Bodenplatten und erdberihrten
Wanden mit Dranung) in Kombination mit einer Ringdréanage abgedichtet werden. Die

Dranagen sind an eine dauerhaft funktionsfahige Vorflut anzuschlieBen.

Dem Anstrom von Oberflachenwdssern an die Baukodrper ist durch die Ausbildung von

Gegengefallen, OberflachenentwdsserungsmaBnahmen etc. wirksam vorzubeugen.

Da das Baugebiet im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegt sind entsprechende

SchutzmaBnahmen fir den Fall eines Hochwassers in der Bauphase vorzusehen.

Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf" Seite 14 von 24
Baugrunduntersuchung Auftrag 19.5741-2



Erdbaulaboratorium Dresden GmbH linsten
Ingenieurbiro fir Geotechnik und Umwelt Qualitate e
SiGeKo

6.5 Sollwerte

Flr die Herstellung von Konstruktionsschichten aus mineralischen Gemischen sind folgende

Sollwerte des Verdichtungsgrades nachzuweisen:

. Bettungsschichten / Sauberkeitsschichten von Fundamenten oder biegesteifen Bodenplatten: Dpr > 98 %
. Hinterfiillungen und Uberschiittungen von baulichen Anlagen: Dpr > 100 %

e Auflager von Rohrleitungen: Dpr > 98 %

6.6 Erdbau

Losbarkeit und Umgang mit den anstehenden Bdden ergibt sich aus der Zuordnung zu
Homogenbereichen gemaB DIN 18300:2015 und ZTV E-StB 2017.

Anfallende  Aushubbdden sind entsprechend den Vorgaben im Bericht zur

Schadstoffuntersuchung zu separieren und geordnet zu entsorgen.

Das Befahren von Planien mit Radfahrzeugen ist zu vermeiden.

Fir Verflllarbeiten sind geeignete Liefer- oder Aushubmaterialien (Bodengruppen
GE/GI/GW bzw. SE/SI/SW) zu verwenden. Verflillmaterialien sind lagenweise (Einbaulagen
< 0,30 m) einzubringen und zu verdichten. Der erforderliche Verdichtungsgrad liegt bei
Dpr= 98 %. Fir diese Arbeiten gelten die Anforderungen der ZTV E-StB 2017. In
Hinterflllbereichen sind gemaB ZTV E-StB 2017 Verdichtungsgrade Dpr = 100 %

nachzuweisen.

Die fir die jeweiligen Verwendungen geeigneten Aushubmaterialien oder angelieferten
Fremdmaterialien sind lagenweise einzubauen und gleichmaBig zu verdichten. Als
Verdichtungsgerate eignen sich Vibrationsplatten oder -walzen. Die Lagenstarke ist
abhangig vom GroéBtkorn und dem verwendeten Verdichtungsgerat. Sie sollte das Vierfache
des verwendeten GroBtkorns betragen, keinesfalls aber gréBer als 40 cm sein. Vorab ist von

3 - 4 Verdichtungsliibergangen auszugehen.

Tabelle 6.6: Anhaltswerte fiir Schiitthohen beim Verfillen und Verdichten

Schiitthohe (in cm) bei der Bodengruppe
Gerate GW, GE, GI SW, SE, | GU, GT, GU*, GT* U, T, OH OU, OT
SI SU ST, SU*, ST*
leichte Verdichtungsgerate 20 - 30 15-25 10 - 20
mittlere und schwere Verdichtungsgerate 30 -50 20 - 40 20 - 30
Verdichtbarkeitsklasse ZTVA-StB 2012 V1 V2 V3
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7. Versickerungsfahigkeit

7.1 Allgemeines

Die  Mdoglichkeit zur  Versickerung anfallender Niederschlagswdasser ist aus

bodenmechanischer Sicht von folgenden Parametern des Untersuchungsgelandes abhangig:

e Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Erdstoffe
e Schichtenfolge

e Machtigkeit gering durchldssiger Schichten

e Lage des hochsten Grundwasserstandes

e Tiefenlage des Festgesteins

7.2 Versickerungsvarianten

Allgemein gilt, dass Versickerungsanlagen in Bereichen gebaut werden kdnnen, in denen die
Durchlassigkeit der anstehenden Lockergesteine zwischen ki = 5 x 102 und 5 x 10® m/s
liegt. Materialien mit hoheren Durchladssigkeiten als 5 x 107 m/s sind auf Grund zu hoher
Stromungsgeschwindigkeiten des  Sickerwassers und daraus resultierend nicht
ausreichender Reinigungsleistung ebenso ungeeignet, wie bindige Erdstoffe mit

Durchlassigkeiten < 5 x 10° m/s, in denen nahezu keine Versickerung stattfindet.

Prinzipiell sind unter Beachtung zusatzlicher systembezogener Voraussetzungen mehrere
Varianten zur Versickerung gemaB DWA-Arbeitsblatt 138 anwendbar. Im Folgenden sind die

einzelnen Versickerungsarten und maBgebende Voraussetzungen zusammengefasst.

Flachenversickerung
o Versickerung mittels durchlassig befestigter Oberflachen
e Untergrund unter dem Erdplanum muss wasserdurchlassig sein = keine machtigen
undurchlassigen Deckschichten

¢ Mindestabstand zum hdchsten Grundwasserstand 0,60 m

Muldenversickerung
o Beschickung direkt von befestigten Flachen aus
e kurze Einstauzeiten, sonst besteht Verschlickungsgefahr
e ggf. Sickerschlitze anordnen
e horizontale Sohlebenen zur VergleichmaBigung der Versickerung

e Mindestabstand zum héchsten Grundwasserstand 1,0 m
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Rigolen- bzw. Rohrversickerung
o Filterstabilitat der Kiesfullung gegenliber dem anstehenden Boden durch
Kornabstufung bzw. Geotextil

e Mindestabstand zum héchsten Grundwasserstand 1,0 m

Schachtversickerung
¢ sandige Reinigungsschicht in der Schachtsohle anordnen (= 0,50 m stark)
o eventuell Absetzanlage vorschalten bzw. Filtervlies einbauen
e Schachtabstand untereinander > 10 m

e Mindestabstand zum hdchsten Grundwasserstand 1,5 m

7.3 Bewertung der Untersuchungsergebnisse

7.3.1 Grundwasserstiande

Ausgehend von der ortlichen Situation sind mittlere Grundwasserflurabstande > 3 m zu
erwarten. Dem entsprechend kann die Anordnung einer Versickerungsanlage unter

Bericksichtigung der Vorgaben der DWA-A 138 empfohlen werden.

7.3.2 Wasserdurchldssigkeit des Untergrunds

Zur Bemessung von Sickeranlagen kann fiur die anstehenden Flusskiese/Flussschotter mit
Wasserdurchlassigkeitsbeiwerten ki = 1 x 10 m/s gerechnet werden. Entsprechend sind die
anstehenden Kiessande/Schotter als sehr gut wasserdurchlassig einzuschatzen. GemaR
DWA-A 138 sind Boéden dieser Wasserdurchldassigkeit fur die Errichtung von
Versickerungsanlagen geeignet. Die bodenmechanischen Laboruntersuchungen (Anlage 3)

bestatigen diese Annahmen.

7.3.3 Versickerungsanlagen

Unter Berlcksichtigung der Untergrundverhdltnisse kann die Ausfihrung von
Schachtversickerungen empfohlen werden. Bedingt durch verbreitet zu erwartende
schadstoffbelastete Aufflillungen sind Sickerschachte Typ ,B" zu wahlen, bei denen die
Versickerung ausschlieBlich Gber die Stirnflache in die Flusskiese / Flussschotter realisiert
wird. Der gemaB DWA-A 138 erforderliche Mindestabstand zum relevanten
Bemessungswasserstand MHGW kann bei Bedarf Uber im Schacht eingebaute Filterschichten

realisiert werden.
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Den Versickerungsanlagen sollten Absetzanlagen vorgeschaltet werden, um im
Niederschlagswasser enthaltene Schwebstoffe wirksam zurickzuhalten. Dadurch kann die
Lebensdauer der Anlage entscheidend verlangert werden. Bauzeitlich sind Feinkorneintrage
z.B. durch niederschlagsbedingte Erosion unbedingt zu vermeiden, da bereits extrem
geringmachtige feinkérnige Ablagerungen als Stauer wirken und so die Funktion der

Sickeranlage insgesamt gefahrden (Kolmation).

Die Versickerungsanlagen sollten so ausgefiuihrt werden, dass eine einfache Wartung und
Erweiterung der Anlage mdoglich ist. Sickeranlagen sind nicht wartungsfrei! Entsprechend
sind Pflegearbeiten zur Vermeidung / Beseitigung von Verschlammungen etc. einzuplanen

und in regelmaBigen Intervallen auszufihren.

8. Schadstoffbelastungen

8.1 Probenauswahl, Untersuchungsprogramme

Die chemische Untersuchung erfolgte zur Ermittlung mdglicher Verwertungs-/
Entsorgungswege flir potenzielle Aushubmaterialien. Hierflir wurden Einzelproben
vergleichbarer Zusammensetzung zu insgesamt 4 Mischproben vereinigt. Die Untersuchung
erfolgte gemaB Mindestuntersuchungsprogramm LAGA TR Boden (Boden und bodenartige
Auffillungen) bzw. gemalB Deponieverordnung flr schlackehaltige Auffillungen.

In der folgenden Tabelle sind die Mischproben, deren Zusammensetzung und das

Untersuchungsprogramm zusammengestellt.

Mischprobe |Herkunft Zusammensetzung Untersuchungsprogramm
MP 1 RKS 1: 0,0 - 2,0 m |Auffillung: Sand, Kies, Bauschutt, Deponieverordnung
RKS 2: 0,0 - 2,5 m |Schlacke, Asche
MP 2 RKS 3: 0,1 - 2,2 m |Bodenartige Aufflillung: Ton, sandig, |Mindestuntersuchungs-
RKS 4: 0,0 - 2,5 m |kiesig programm LAGA TR Boden
MP 3 RKS 12: 0,1 - 0,6 m |Auffillung: Bauschutt, Schlacke, Deponieverordnung
RKS 13: 0,1 - 1,5 m|Lehm, Sand
RKS 14: 0,1 -1,0m
RKS 15: 0,0 - 0,6 m
MP 4 RKS 1: 2,0 - 5,0 m |Flusskiese / Flussschotter Mindestuntersuchungs-
RKS 2: 2,5-5,0m programm LAGA TR Boden
RKS8: 1,7-3,0m
RKS 10: 1,2-1,9m
RKS 11: 0,7 -2,3m
RKS 12: 0,6 - 2,6 m
RKS 13:1,5-3,0m
RKS 14: 1,8 -2,7 m
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8.2 Ergebnisse chemischer Untersuchungen und Bewertung

8.2.1 Probe MP 1 - schlackehaltige Auffillungen

In der folgenden Tabelle sind die Analysewerte mit den Grenzwerten fiir die Deponieklassen
DK I, DK IT und DK III aufgefihrt:

Parameter MP 1 Grenzwert DepV Grenzwert DepV Grenzwert DepV
DK I DK II DK III
Gluhverlust 4,80 < 3 Ma-% < 5 Ma-% < 10 Ma-%
TOC 2,8 < 1 Ma-% < 3 Ma-% < 6 Ma-%
extrahierbare 0,27 < 0,4 Ma-% < 0,8 Ma-% < 4 Ma-%
lipophile Stoffe
pH-Wert 8,6 55-13 55-13 4-13
DOC 0,57 < 50 mg/I < 80 mg/I < 100 mg/I
Phenole < 0,008 < 0,2 mg/I < 50 mg/I < 100 mg/I
Arsen 0,014 < 0,2 mg/I < 0,2 mg/I < 2,5 mg/I
Blei < 0,002 < 0,2 mg/I < 1 mg/I < 5 mg/I
Cadmium < 0,0005 < 0,05 mg/I < 0,1 mg/l < 0,5 mg/I
Kupfer < 0,005 < 1 mg/I < 5 mg/I < 10 mg/I
Nickel < 0,005 < 0,2 mg/I < 1 mg/I < 4 mg/I
Quecksilber < 0,0002 < 0,005 mg/I < 0,02 mg/I < 0,2 mg/I
Zink < 0,03 < 2 mg/I < 5 mg/I < 20 mg/I
Chlorid <1 < 1500 mg/I < 1500 mg/I < 2500 mg/I
Sulfat 68 < 2000 mg/I < 2000 mg/I < 5000 mg/I
Cyanid I.f. < 0,005 < 0,1 mg/I < 0,5 mg/I < 1 mg/l
Fluorid 0,33 < 5 mg/I < 15 mg/I < 50 mg/I
Barium 0,058 < 5 mg/I < 10 mg/I < 30 mg/I
Chrom, gesamt < 0,005 < 0,3 mg/I <1 mg/l < 7 mg/I
Molybdan 0,011 < 0,3 mg/I < 1 mg/I < 3 mg/I
Antimon < 0,002 < 0,03 mg/I < 0,07 mg/I < 0,5 mg/I
Selen < 0,005 < 0,03 mg/I < 0,05 mg/I < 0,7 mg/I
Gesamtgehalt 150 < 3000 mg/I < 6000 mg/I < 10000 mg/I
geldster Feststoffe

Das schlackehaltige Material der Probe MP 1 ist der Deponieklasse DK II zuzuordnen.
MaBgebend ist ein erhohter organischer Anteil (Glihverlust, TOC), der auf die

Schlacke/Asche zurlickzufiihren ist.
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8.2.2 Probe MP 2 - bodenartige Auffiullungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Ergebnisse der untersuchten Probe sowie die

Grenzwerte der Zuordnungsklassen der LAGA TR Boden fur lehmige Bdéden aufgefihrt.

Parameter in MP 2 Grenzwerte gemdaB LAGA TR Boden
Z-Wert Z0 Z1.1 Z1.2 Z2
(Lehm)

Feststoff

Kohlenwasserstoffe mg/kg <20 Z0 100 300 (600) # | 300 (600) | 1000 (2000) ?

TOC % TS 0,26 Z0 0,5(1,0) 1,5 1,5 5

EOX mg/kg | < 0,5 Z0 1 3 3 10

PAK (16 EPA gesamt) | mg/kg 0,07 Z0 3 3(9)? 3(09)? 30

davon:

Benzo(a)pyren mg/kg | < 0,06 Z0 0,3 0,9 0,9 3

Arsen mg/kg 9,5 Z0 15 45 45 150

Blei mg/kg 13 Z0 70 210 210 700

Cadmium mg/kg 0,25 Z0 1 3 3 10

Chrom, gesamt mg/kg 17 Z0 60 180 180 600

Kupfer mg/kg 8,2 Z0 40 120 120 400

Nickel mg/kg 15 Z0 50 150 150 500

Quecksilber mg/kg | < 0,03 Z0 0,5 1,5 1,5 5

Zink mg/kg 41 Z0 150 450 450 1500

Eluat

pH-Wert 7,9 Z0 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 55-12

el. Leitfahigkeit pS/cm 58,7 Z0 250 250 1500 2000

Chlorid mg/I <1 Z0 30 30 50 100

Sulfat mg/I 1,5 Z0 20 20 50 200

Arsen ug/l <5 Z0 14 14 20 60 °

Blei Hg/l <2 Z0 40 40 80 200

Cadmium pg/l <0,5 Z0 1,5 1,5 3 6

Chrom, gesamt pg/l <5 Z0 12,5 12,5 25 60

Kupfer pg/l <5 Z0 20 20 60 100

Nickel pg/l <5 Z0 15 15 20 70

Quecksilber pg/l <0,2 Z0 <0,5 <0,5 1 2

Zink pg/l < 30 Z0 150 150 200 600

Bewertung: Z0

n.b. nicht bestimmbar, Einzelwerte kleiner als Bestimmungsgrenze

n bei einem C:N-Verhaltnis > 25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse-%

2 Die angegebenen Zuordnungswerte gelten flir Kohlenwasserstoffverbindungen mit einer Kettenlange von
C10-C22. Der Gesamtgehalt, bestimmt nach E DIN EN 14039 (C10-C40) darf insgesamt den in
Klammern genannten Wert nicht tUberschreiten.

3 Bodenmaterial mit Zuordnungswerten > 3 mg/kg und </= 9 mg/kg darf nur in Gebieten mit
hydrogeologisch gtlinstigen Deckschichten eingebaut werden.

4 bei natirlichen Béden in Ausnahmeféllen bis 300 mg/I

2 bei natlrlichen Béden in Ausnahmeféllen bis 120 pg/I
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Die bodenartige Auffillung aus Mischprobe MP 2 ist der Verwertungsklasse Z 0 gemaB LAGA

TR Boden zuzuordnen. Wahrscheinlich handelt es sich hierbei um Boden, der im Rahmen

der friheren AbbruchmaBnahmen / Sanierungen eingebaut wurde.

8.2.3 Probe MP 3 - schlackehaltige Auffiillungen

In der folgenden Tabelle sind die Analysewerte mit den Grenzwerten fiir die Deponieklassen

DK I, DK IT und DK III aufgefuhrt:

Parameter MP 3 Grenzwert DepV Grenzwert DepV Grenzwert DepV
DK I DK II DK III
Gluhverlust 51 < 3 Ma-% < 5 Ma-% < 10 Ma-%
TOC 2,4 < 1 Ma-% < 3 Ma-% < 6 Ma-%
extrahierbare 0,0325 < 0,4 Ma-% < 0,8 Ma-% < 4 Ma-%
lipophile Stoffe
pH-Wert 9,3 55-13 55-13 4-13
DOC 19,3 < 50 mg/I < 80 mg/I < 100 mg/I
Phenole < 0,008 < 0,2 mg/I < 50 mg/I < 100 mg/I
Arsen 0,07 < 0,2 mg/I < 0,2 mg/I < 2,5 mg/I
Blei < 0,002 < 0,2 mg/I < 1 mg/I < 5 mg/I
Cadmium < 0,0005 < 0,05 mg/I < 0,1 mg/I < 0,5 mg/I
Kupfer < 0,005 < 1 mg/I < 5 mg/I < 10 mg/I
Nickel < 0,005 < 0,2 mg/I < 1 mg/I < 4 mg/I
Quecksilber < 0,0002 < 0,005 mg/I < 0,02 mg/I < 0,2 mg/I
Zink < 0,03 < 2 mg/I < 5 mg/I < 20 mg/I
Chlorid <1 < 1500 mg/I < 1500 mg/I < 2500 mg/I
Sulfat 12 < 2000 mg/I < 2000 mg/I < 5000 mg/I
Cyanid I.f. < 0,005 < 0,1 mg/I < 0,5 mg/I < 1 mg/l
Fluorid 0,71 < 5 mg/I < 15 mg/| < 50 mg/I
Barium 0,0084 < 5 mg/I < 10 mg/I < 30 mg/I
Chrom, gesamt < 0,005 < 0,3 mg/I < 1 mg/I < 7 mg/I
Molybdan 0,01 < 0,3 mg/I < 1 mg/I < 3 mg/I
Antimon < 0,002 < 0,03 mg/I < 0,07 mg/I < 0,5 mg/I
Selen < 0,005 < 0,03 mg/I < 0,05 mg/I < 0,7 mg/I
Gesamtgehalt 59 < 3000 mg/I < 6000 mg/I < 10000 mg/I

geloster Feststoffe

Das schlackehaltige Material der Probe MP 3 weist einen erhéhten organischen Anteil (Glihverlust,

TOC) auf, der auf die Schlacke/Asche zurilickzufliihren ist.

Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf"
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Wadhrend der Glihverlust der Deponieklasse DK III zuzuordnen ist, entspricht der TOC-Gehalt einer
Deponieklasse DK II. GemaB FuBnote 2 (Tabelle 2 (Zuordnungswerte) der DepV) kénnen Glihverlust
und TOC gleichwertig angewandt werden. D.h., wenn TOC den Grenzwert von DK II einhalt kann das
Material trotz erhéhtem Glihverlust einer Deponieklasse DK II zugeordnet werden. Im Falle der
Entsorgung sollte der abschlieBende Entsorgungsweg mit dem Entsorger abgestimmt werden. Ggf. ist
zur abschlieBenden Einstufung die Ermittlung der Zusatzparameter Atmungsaktivitat (AT 4) und und

Heizwert erforderlich.

8.2.4 Probe MP 4 - Flusskiese, Flussschotter

In der nachfolgenden Tabelle werden die Ergebnisse der untersuchten Probe sowie die

Grenzwerte der Zuordnungsklassen der LAGA TR Boden fiir sandige Boden aufgeflihrt.

Parameter in MP 4 Grenzwerte gemdafB LAGA TR Boden
Z-Wert Z0 Z1.1 Z1.2 Zz2
(Sand)
Feststoff
Kohlenwasserstoffe mg/kg | < 20 Z0 100 300 (600) » | 300 (600) | 1000 (2000) ?
TOC % TS 0,23 Z0 0,5(1,0) " 1,5 1,5 5
EOX mg/kg | < 0,5 Z0 1 3 3 10
PAK (16 EPA gesamt) | mg/kg | 0,158 Z0 3 3(9)? 3(9)? 30
davon:
Benzo(a)pyren mg/kg | < 0,06 Z0 0,3 0,9 0,9 3
Arsen mg/kg 29 Z1 10 45 45 150
Blei mg/kg 28 Z0 40 210 210 700
Cadmium mg/kg 0,51 Z1 0,4 3 3 10
Chrom, gesamt mg/kg 19 Z0 30 180 180 600
Kupfer mg/kg 9,5 Z0 20 120 120 400
Nickel mg/kg 13 Z0 15 150 150 500
Quecksilber mg/kg | < 0,03 Z0 0,1 1,5 1,5 5
Zink mg/kg 73 Z1 60 450 450 1500
Eluat
pH-Wert 8,0 Z0 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 55-12
el. Leitfahigkeit pS/cm 90,2 Z0 250 250 1500 2000
Chlorid mg/I <1 Z0 30 30 50 100
Sulfat mg/I 7,3 Z0 20 20 50 200
Arsen pg/l <5 Z0 14 14 20 60 ¥
Blei pg/l <2 Z0 40 40 80 200
Cadmium pg/l < 0,5 Z0 1,5 1,5 3 6
Chrom, gesamt ug/l <5 Z0 12,5 12,5 25 60
Kupfer pg/l <5 Z0 20 20 60 100
Nickel g/l <5 Z0 15 15 20 70
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Parameter in MP 4 Grenzwerte gemdafB LAGA TR Boden

Z-Wert Z0 Z1.1 Z1.2 Z2
(Sand)

Quecksilber pg/l <0,2 Z0 <0,5 <0,5 1 2

Zink Hg/l < 30 Z0 150 150 200 600

Bewertung: Z1.1

n.b. nicht bestimmbar, Einzelwerte kleiner als Bestimmungsgrenze

v bei einem C:N-Verhaltnis > 25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse-%

2 Die angegebenen Zuordnungswerte gelten flir Kohlenwasserstoffverbindungen mit einer Kettenlange von
C10-C22. Der Gesamtgehalt, bestimmt nach E DIN EN 14039 (C10-C40) darf insgesamt den in
Klammern genannten Wert nicht tUberschreiten.

3 Bodenmaterial mit Zuordnungswerten > 3 mg/kg und </= 9 mg/kg darf nur in Gebieten mit
hydrogeologisch gtlinstigen Deckschichten eingebaut werden.

4 bei natirlichen Boden in Ausnahmefallen bis 300 mg/I

2 bei nattrlichen Béden in Ausnahmefallen bis 120 pg/I

Der Flusskies / Flussschotter der WeiBeritz der Probe MP 4 ist der Verwertungsklasse Z 1.1
gemaB LAGA TR Boden zuzuordnen. MaBgebend sich die Gehalte von Arsen, Cadmium und
Zink im Feststoff.

Da innerhalb der Flussschotter partiell hoéhere Metallgehalte (Vererzungen) nicht

ausgeschlossen werden konnen wird empfohlen, auch Zulagepositionen fir
Zuordnungsklasse Z 1.2 und Z 2 gemaB LAGA TR Boden in der Ausschreibung zu

berticksichtigen.

9. Sonstiges

Die Ergebnisse gelten flr die Aufschlisse, die im Rahmen der Berichterstellung angelegt
wurden und flr den Zustand zum Zeitpunkt der Erkundung. Rammkernsondierungen sind
punktuelle Aufschlisse, so dass kleinrdumige Inhomogenitaten / Kontaminationen des
Bodens nicht vdéllig ausgeschlossen werden kénnen. Sollten bei kiinftigen BaumaBnahmen
farblich oder geruchlich auffallige Béden auftreten, sollte zur Klarung des Sachverhaltes der

unterzeichnende Gutachter hinzu gezogen werden.

Es wird empfohlen, die Erdarbeiten durch entsprechende Kontrollprifungen gemaB ZTV E-
StB 2017 zu begleiten. AuBerdem sind die Baugrubensohlen gemaB DIN EN 1997-2 durch
einen Baugrundsachverstéandigen abnehmen zu lassen. Bedingt durch die angetroffenen,
relativ. komplizierten Untergrundverhaltnisse wird empfohlen, die Grindungs- und

Erdarbeiten fachtechnisch unter den Gesichtspunkten
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« Schadstoffbelastungen
- Tiefenlage tragféhiger Horizonte

zu begleiten. Das unterzeichnende Bliro empfiehlt sich fir die Ausfihrung dieser Arbeiten.

Werden bei der Bauausfihrung Abweichungen von den im Gutachten dargestellten

Verhaltnissen angetroffen, ist umgehend das unterzeichnende Biro zu verstandigen.
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Baugrund

Hauptstralle 22
01477 Arnsdorf

Altlasten

Erdbaulaboratorium Dresden
Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH

Hydrogeologie

Bodenmechanik

Tel.: 035200-32930
Fax: 035200-32939

SiGe-Koordination

Email: b@ugrund.de
www.erdbaulabor.net

Probenahmeprotokoll von Feststoffproben i aniehnung an LacA PN 98) Anlage: 4.1
Projekt: Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Auftragsnummer: 19.5741
Auftraggeber: HD OBJEKT FREITAL GBR Siegburg
Ort: Freital, Dresdner Str. / Ecke Witterung: bewolkt, Regen
Poisentalstralie
Datum / Uhrzeit: | 08.01.2020, 8.00 — 15.00 Uhr Temperatur: |6°C
09.01.2020, 8.00 — 15.00 Uhr
Probenbezeichnung MP 1

Probenehmer:

Herr Lippert /
Frau Senninger

Zweck der Entnahme:

Bauggrunduntersuchung
Deklaration potenzieller
Aushubmaterialien

Entnahme aus

_ Haufwerk

_ Schirfgrube

x Bohrung

_ Bauwerk / Mauerwerk

__ Einzelprobe

1 Mischprobe aus 2 Einzelproben
__daraus _1_Laborprobe/-n

(Reduzierung der gem. PN 98 erforderlichen Anzahl der Labor-Mischproben auf Grund groRRer Gleichférmigkeit des Materials iber den gesamten Beprobungsabschnitt)

Entnahmegerat: Rammkernsondierung | Entnahmetiefe: RKS 1:0,0-2,0m
RKS 2:0,0-2,5m

Materialherkunft: Baufeld, s. Lageplan |Lagerungsdauer: -

HaufwerksgroRe: m? Flachengrole: m?

Zusammensetzung: Auffullung: Fremdanteile: > 10 Vol-%

Sand, Kies, Bauschutt,
Schlacke, Asche

Farbe: graulbraun, schwarzbraun | Homogenitat: inhomogen

Geruch: ohne Konsistenz: fest

Probenbehalter: PE-Eimer Probenmenge: ca. 1.500 g

Lagerung/Transport:

dunkel, geklhlt

Probenbehandlung:

Bemerkungen:

Kernverlust vom Bohgut

Z:\Projektablage\19.5741 Freital EKZ Sachsischer Wolf\- 01 EKZ Sé&chsischer Wolf\4.1 PN MP1.odt
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Baugrund

Hauptstralle 22
01477 Arnsdorf

Altlasten

Erdbaulaboratorium Dresden
Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH

Hydrogeologie

Bodenmechanik

Tel.: 035200-32930
Fax: 035200-32939

SiGe-Koordination

Email: b@ugrund.de
www.erdbaulabor.net

Probenahmeprotokoll von Feststoffproben i aniehnung an LacA PN 98) Anlage: 4.2
Projekt: Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Auftragsnummer: 19.5741
Auftraggeber: HD OBJEKT FREITAL GBR Siegburg
Ort: Freital, Dresdner Str. / Ecke Witterung: bewolkt, Regen
Poisentalstralie
Datum / Uhrzeit: | 08.01.2020, 8.00 — 15.00 Uhr Temperatur: |6°C
09.01.2020, 8.00 — 15.00 Uhr
Probenbezeichnung MP 2

Probenehmer:

Herr Lippert /
Frau Senninger

Zweck der Entnahme:

Bauggrunduntersuchung
Deklaration potenzieller
Aushubmaterialien

Entnahme aus

_ Haufwerk

_ Schirfgrube

x Bohrung

_ Bauwerk / Mauerwerk

__ Einzelprobe

1 Mischprobe aus 2 Einzelproben
__daraus _1_Laborprobe/-n

(Reduzierung der gem. PN 98 erforderlichen Anzahl der Labor-Mischproben auf Grund groRRer Gleichférmigkeit des Materials iber den gesamten Beprobungsabschnitt)

Entnahmegerat: Rammkernsondierung | Entnahmetiefe: RKS 3:0,1-2,2m
RKS 4:0,0-2,5m
Materialherkunft: Baufeld, s. Lageplan |Lagerungsdauer: -
HaufwerksgroRe: m? Flachengrole: m?
Zusammensetzung: Bodenartige Auffullung: | Fremdanteile: <10 Vol-%
Ton, sandig, kiesig
Farbe: braun Homogenitat: schwach inhomogen
Geruch: ohne Konsistenz: steif
Probenbehalter: PE-Eimer Probenmenge: ca. 1.500 g

Lagerung/Transport:

dunkel, geklhlt

Probenbehandlung:

Bemerkungen:

Kernverlust vom Bohrgut

Z:\Projektablage\19.5741 Freital EKZ Sachsischer Wolf\- 01 EKZ Sé&chsischer Wolf\4.2 PN MP2.odt

Seite 1 von 1




Baugrund

Hauptstralle 22
01477 Arnsdorf

Altlasten

Erdbaulaboratorium Dresden
Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH

Hydrogeologie

Tel.: 035200-32930
Fax: 035200-32939

SiGe-Koordination

Email: b@ugrund.de
www.erdbaulabor.net

Bodenmechanik

Probenahmeprotokoll von Feststoffproben i aniehnung an LacA PN 98) Anlage: 4.3
Projekt: Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Auftragsnummer: 19.5741
Auftraggeber: HD OBJEKT FREITAL GBR Siegburg
Ort: Freital, Dresdner Str. / Ecke Witterung: bewolkt, Regen
Poisentalstralie
Datum / Uhrzeit: | 08.01.2020, 8.00 — 15.00 Uhr Temperatur: |6°C
09.01.2020, 8.00 — 15.00 Uhr
Probenbezeichnung MP 3

Probenehmer:

Herr Lippert /
Frau Senninger

Zweck der Entnahme: Bauggrunduntersuchung
Deklaration potenzieller

Aushubmaterialien

Entnahme aus

_ Haufwerk

_ Schirfgrube

x Bohrung

_ Bauwerk / Mauerwerk

__ Einzelprobe
1 Mischprobe aus 4 Einzelproben
__daraus _1_Laborprobe/-n

(Reduzierung der gem. PN 98 erforderlichen Anzahl der Labor-Mischproben auf Grund groRRer Gleichférmigkeit des Materials iber den gesamten Beprobungsabschnitt)

Entnahmegerat: Rammkernsondierung | Entnahmetiefe: RKS 12: 0,1 - 0,6 m
RKS 13:0,1—-1,5m
RKS 14:0,1—-1,0m
RKS 15:0,0-0,6 m

Materialherkunft: Baufeld, s. Lageplan |Lagerungsdauer: -

Haufwerksgrofie: m?3 FlachengrofRe: m?

Zusammensetzung: Auffullung: Fremdanteile: > 10 Vol-%

Bauschutt, Schlacke,
Lehm, Sand

Farbe: graubraun, grauschwarz | Homogenitat: inhomogen

Geruch: ohne Konsistenz: fest

Probenbehalter: PE-Eimer Probenmenge: ca. 1.500 g

Lagerung/Transport: dunkel, gekihlt Probenbehandlung: -

Bemerkungen: Kernverlust vom Bohrgut

Z:\Projektablage\19.5741 Freital EKZ Sachsischer Wolf\- 01 EKZ Sé&chsischer Wolf\4.3 PN MP3.odt Seite 1 von 1




Baugrund

Hauptstralle 22
01477 Arnsdorf

Altlasten

Erdbaulaboratorium Dresden
Ingenieurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH

Hydrogeologie

Tel.: 035200-32930
Fax: 035200-32939

SiGe-Koordination

Email: b@ugrund.de
www.erdbaulabor.net

Bodenmechanik

Probenahmeprotokoll von Feststoffproben i aniehnung an LacA PN 98) Anlage: 4.4
Projekt: Freital, EKZ ,Sachsischer Wolf* Auftragsnummer: 19.5741
Auftraggeber: HD OBJEKT FREITAL GBR Siegburg
Ort: Freital, Dresdner Str. / Ecke Witterung: bewolkt, Regen
Poisentalstralie
Datum / Uhrzeit: | 08.01.2020, 8.00 — 15.00 Uhr Temperatur: |6°C
09.01.2020, 8.00 — 15.00 Uhr
Probenbezeichnung MP 4

Probenehmer:

Herr Lippert /
Frau Senninger

Zweck der Entnahme: Bauggrunduntersuchung
Deklaration potenzieller

Aushubmaterialien

Entnahme aus

_ Haufwerk

_ Schirfgrube

x Bohrung

_ Bauwerk / Mauerwerk

__ Einzelprobe
1 Mischprobe aus 8 Einzelproben
__daraus _1_Laborprobe/-n

(Reduzierung der gem. PN 98 erforderli

chen Anzahl der Labor-Mischproben auf Grund grofRer Gleichformigkeit des Materials tiber den gesamten Beprobungsabschnitt)

Entnahmegerat: Rammkernsondierung | Entnahmetiefe: RKS1: 2,0-50m
RKS2: 25-50m
RKS 8: 1,7-3,0m
RKS 10:1,2-1,9m
RKS 11: 0,7 -2,3m
RKS 12: 0,6 — 2,6 m
RKS 13:1,5-3,0m
RKS 14: 1,8 -2,7m

Materialherkunft: Baufeld, s. Lageplan |Lagerungsdauer: -

HaufwerksgroRe: m?3 Flachengrole: m?

Zusammensetzung: Gewachsener Boden, |Fremdanteile: ohne

Weilleritzschotter:
Kies, sandig, steinig,
schwach schluffig

Farbe: graubraun Homogenitat: homogen

Geruch: ohne Konsistenz: fest

Probenbehalter: PE-Eimer Probenmenge: ca. 4.000 g

Lagerung/Transport: dunkel, geklhlt Probenbehandlung: -

Bemerkungen:

Z:\Projektablage\19.5741 Freital EKZ Sachsischer Wolf\- 01 EKZ Sé&chsischer Wolf\4.4 PN MP4.odt Seite 1 von 1




WESSLING GmbH, Moritzburger Weg 67, 01109 Dresden

Erdbaulaboratorium Dresden GmbH
Frau Andrea Senninger

Hauptstralle 22

01477 Arnsdorf

Prifbericht

= WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

Projekt: 19.5741 Freital EKZ "Sachsischer Wolf"

www.wessling.de

Geschaftsfeld:

Ansprechpartner:
Durchwahl:

Fax:

E-Mail:

Anlage 5.1

Umwelt

R. Teufert
+49 351 8 116 4927
+49 351 8 116 4928

Roswitha.Teufert
@wessling.de

Prifbericht Nr. CDR20-000357-1

Auftrag Nr.

CDR-00098-20

Datum 27.01.2020

Probe Nr. 20-008286-01
Eingangsdatum 16.01.2020
Bezeichnung MP 1

Probenart Auffillung
Probenahme durch Auftraggeber
Probengefaly PE-Eimer

Anzahl GefaRe 1
Untersuchungsbeginn 16.01.2020
Untersuchungsende 27.01.2020

Probenvorbereitungsprotokoll nach DIN 19747

Probe Nr.

20-008286-01

Bezeichnung

MP 1

Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

OrdnungsgemaiBe Probenanlieferung ja

Fremdbestandteile nein

Steine g <0,1

Glas g <0,1

Metall g <0,1

Kunststoff g <0,1

Holz g <0,1

Fraktioniertes Teilen nein

Kegeln und Vierteln ja

Anzahl der Prifproben 2

Lufttrocknen vor Zerkleinern/Sieben nein

Zerkleinerung ja

Manuelle Vorzerkleinerung nein

Brechen ja

Schneidmiihle nein

Siebung nein

Seite 1 von 4

:\‘\\é\‘////‘”l//@ Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung
JeiRas ( DAKKS gilt fiir den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aufgefihrten Akkreditierungsumfang.
=,,///,-\\§\\\§ Deutsche Akkreditierte Verfahren sind mit * gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der

WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Messergebnisse beziehen sich
ausschliefllich auf die vorliegenden Priifobjekte.

Geschaftsfiihrer:
Florian WeBling,

Marc Hitzke

HRB 1953 AG Steinfurt



= WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de Anlage 5.1

D-PL-14162-01-00

Akkreditierungsstelle ~ WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfdltigt werden. Messergebnisse beziehen sich
ausschlieBlich auf die vorliegenden Priifobjekte.

Prufbericht Nr. CDR20-000357-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 27.01.2020
Probe Nr. 20-008286-01
homogenisierte Laborprobe ja
vorbereitete Gesamtfraktion nein
Feinfraktion nein
Grobfraktion nein
Riickstellprobe g 910
Lufttrocknung (40°C) ja
Chemisch (Natriumsulfat) nein
Trocknung (105°C) ja
Gefriertrocknung nein
Mahlen ja
Schneiden nein
Manuell nein
Gesamtmasse der Originalprobe g 1210
Probenvorbereitung
Probe Nr. 20-008286-01
Bezeichnung MP 1
Volumen des Auslaugungsmittel ml 0s 988
Frischmasse der Messprobe g 0s 112,0
Feuchtegehalt % TS 1,7
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 20-008286-01
Bezeichnung MP 1
Trockenriickstand Gew% OS 89,5
Gluhverlust (550°C) Gew% TS 4,80
Summenparameter
Probe Nr. 20-008286-01
Bezeichnung MP 1
Lipophile Stoffe, schwerfliichtig Gew% OS 0,27
TOC Gew% TS 2,8
TOC korrigiert Gew% TS 2,8
Storstoffe ges. Gew% TS <0,1
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 20-008286-01
Bezeichnung MP 1
pH-Wert WIE 8,6
Messtemperatur pH-Wert °C WIE 19,4
Gesamtgehalt geldster Feststoffe mgl  WIE 150
Seite 2 von 4
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= WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de Anlage 5.1

Prufbericht Nr. CDR20-000357-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 27.01.2020
Kationen, Anionen und Nichtmetalle

Probe Nr. 20-008286-01
Bezeichnung MP 1

Chlorid (CI) mgl  WIE <1,0
Cyanid (CN), I. freis. mgl  WIE <0,005
Fluorid (F) mgl  WE 0,33
Sulfat (S04) mgl  WIE 68
Summenparameter

Probe Nr. 20-008286-01
Bezeichnung MP 1

DOC mgl  WE 0,57
Phenol-Index nach Destillation mgl  WIE <0,008
Elemente

Probe Nr. 20-008286-01
Bezeichnung MP 1

Antimon (Sb) ug/l  WIE <2,0
Arsen (As) ug/l  WIE 14
Barium (Ba) ug/l  WIEE 58

Blei (Pb) g/l WI/E <2,0
Cadmium (Cd) ug/l  WIE <0,5
Chrom (Cr) ug/l  WIE <5,0
Kupfer (Cu) ug/l  WIE <5,0
Molybdan (Mo) ug/l  WIE 1
Nickel (Ni) ug/l  WIE <5,0
Selen (Se) ug/l  WIE <5,0
Zink (Zn) ug/l  WIE <30
Quecksilber (Hg) ug/l  WIE <0,2

Abkiirzungen und Methoden
Trockenriickstand/Wassergehalt in Abfallen
Gliihverlust von Abfall

Gesamter organischer Kohlenstoff (TOC) in Abfall
Extrahierbare lipophile Stoffe

DIN EN 14346 Verf. A (2007-03)A
DIN EN 15169 (2007-05)A

DIN EN 13137 (2001-12)A
LAGA KW/04 (2009-12)A

ausfiihrender Standort
Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Walldorf

Auslaugung, Schiittelverfahren W/F-10 I/kg DIN EN 12457-4 (2003-01 )A Umweltanalytik Oppin
Feuchtegehalt DIN EN 12457-4 (2003-01)A Umweltanalytik Oppin
pH-Wert in Wasser/Eluat DIN 38404-5 (2009-07)A Umweltanalytik Oppin
Geloster organischer Kohlenstoff (DOC) DIN EN 1484 (1997-08)A Umweltanalytik Oppin
Phenol-Index in Wasser/Eluat DIN EN ISO 14402 (1999-12)A Umweltanalytik Oppin
Seite 3 von 4
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= WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de Anlage 5.1

Prifbericht Nr. CDR20-000357-1

Auftrag Nr. CDR-00098-20

Datum 27.01.2020

Abkiirzungen und Methoden
Quecksilber (AAS), in Wasser/Eluat

Geldste Anionen, Chlorid in Wasser/Eluat
Geloste Anionen, Sulfat in Wasser/Eluat
Cyanide leicht freisetzbar in Wasser/Eluat
Fluorid in Wasser/Eluat

Gesamtgehalt geloster Feststoffe
Probenvorbereitung DepV

Metalle/Elemente in Wasser/Eluat

0os
TS
W/E
- -
.# ¥
'..-Ll. Ve igs e

Roswitha Teufert
Dipl.-Ing. Garungstechnologie
Sachverstandige Umwelt und Wasser

DIN EN ISO 12846 (2012-08)A
DIN EN ISO 10304-1 (2009-07)A
DIN EN ISO 10304-1 (2009-07)A
DIN EN ISO 14403-2 (2012-10)A
DIN 384054 (1985-07)A

DIN EN 15216 (2008-01)A

DIN 19747 (2009-07)A

DIN EN ISO 11885 (2009-09)A

Originalsubstanz
Trockensubstanz

Wasser/Eluat

Seite 4 von 4

ausfiihrender Standort
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Hannover

!,
SN,

:\t\///’; Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung Geschaftsfiihrer:
M ( DAkkS gilt fur den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumfang. Florian WeBling,
?@5 Deutsche Akkreditierte Verfahren sind mit # gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der Marc Hitzke

"'/,,,ﬂ,\,\“\\‘\ Akkreditierungsstelle ~ WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfdltigt werden. Messergebnisse beziehen sich HRB 1953 AG Steinfurt

D-PL-14162-01-00 ausschlieBlich auf die vorliegenden Priifobjekte.



== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de

WESSLING GmbH, Moritzburger Weg 67, 01109 Dresden

Erdbaulaboratorium Dresden GmbH

Frau Andrea Senninger
Hauptstralle 22
01477 Arnsdorf

Prufbericht

Anlage 5.2

Geschaftsfeld: Umwelt
Ansprechpartner: R. Teufert
Durchwahl: +49 351 8 116 4927
Fax: +49 351 8 116 4928
E-Mail: Roswitha.Teufert

Projekt: 19.5741 Freital EKZ "Sachsischer Wolf"

@wessling.de

Prifbericht Nr. CDR20-000312-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 24.01.2020
Probe Nr. 20-008303-01
Eingangsdatum 16.01.2020
Bezeichnung MP 2

Probenart Boden

Probenahme durch Auftraggeber
Probengefal PE-Eimer

Anzahl GefaRe 1
Untersuchungsbeginn 16.01.2020
Untersuchungsende 24.01.2020
Probenvorbereitung

Probe Nr. 20-008303-01
Bezeichnung MP 2

Volumen des Auslaugungsmittel ml oS 983

Frischmasse der Messprobe g (O] 17,0
Kénigswasser-Extrakt TS 20.01.2020
Feuchtegehalt % TS 16,7

Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 20-008303-01
Bezeichnung MP 2
Trockenriickstand Gew% 0s 85,7
Summenparameter

Probe Nr. 20-008303-01
Bezeichnung MP 2

EOX mg/kg TS <0,5
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS <20
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mglkg TS <20

NS

AN Deutsche
KA Akkreditierungsstelle

D-PL-14162-01-00
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Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung
gilt fiir den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumfang.
Akkreditierte Verfahren sind mit # gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der
WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Messergebnisse beziehen sich
ausschlieBlich auf die vorliegenden Priifobjekte.

Geschaftsfiihrer:
Florian Wefling,

Marc Hitzke

HRB 1953 AG Steinfurt



== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de An|age 52
Prifbericht Nr. CDR20-000312-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 24.01.2020
Probe Nr. 20-008303-01
TOC Gew% TS 0,26
TOC korrigiert Gew% TS 0,26
Stérstoffe ges. Gew% TS <0.1
Im Konigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 20-008303-01
Bezeichnung MP2
Arsen (As) mg/kg TS 9,5
Blei (Pb) mglkg TS 13
Cadmium (Cd) maglkg TS 0,25
Chrom (Cr) mg/kg TS 17
Kupfer (Cu) mg/kg TS 8,2
Nickel (Ni) mg/kg TS 15
Zink (Zn) mglkg TS 41
Quecksilber (Hg) ma/kg TS <0,03
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Probe Nr. 20-008303-01
Bezeichnung MP 2
Naphthalin mg/kg TS 0,07
Acenaphthylen mg/kg TS <0,06
Acenaphthen mg/kg TS <0,06
Fluoren mg/kg TS <0,06
Phenanthren mg/kg TS <0,06
Anthracen mg/kg TS <0,06
Fluoranthen mg/kg TS <0,06
Pyren ma/kg TS <0,06
Benzo(a)anthracen mg/kg TS <0,06
Chrysen mg/kg TS <0,06
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS <0,06
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS <0,06
Benzo(a)pyren mg/kg TS <0,06
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS <0,06
Benzo(ghi)perylen mg/kg TS <0,06
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS <0,06
Summe nachgewiesener PAK mg/kg TS 0,07
Im Eluat
Seite 2 von 4
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D-PL-14162-01-00 ausschlieBlich auf die vorliegenden Priifobjekte.



== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de Anlage 5.2

Priifbericht Nr. CDR20-000312-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 24.01.2020
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 20-008303-01
Bezeichnung MP 2
pH-Wert WI/E 7.9
Messtemperatur pH-Wert °C W/E 18
Leitfahigkeit [25°C], elektrische pS/cm WI/E 58,7
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 20-008303-01
Bezeichnung MP 2
Chlorid (CI) mg/l WIE <1,0
Sulfat (S04) mg/l W/E 1,5
Elemente
Probe Nr. 20-008303-01
Bezeichnung MP 2
Arsen (As) ug/l WIE <5,0
Blei (Pb) ug/! WIE <2,0
Cadmium (Cd) ug/l WIE <0,5
Chrom (Cr) ug/l WI/E <5,0
Kupfer (Cu) ug/l WIE <5.0
Nickel (Ni) ug/l WI/E <5,0
Zink (Zn) ug/! W/E <30
Quecksilber (Hg) g/l WI/E <0,2
Seite 3 von 4
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D-PL-14162-01-00 ausschlieBlich auf die vorliegenden Priifobjekte.



== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de Anlage 5.2

Prifbericht Nr. CDR20-000312-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 24.01.2020

Hinweis fir PAK: Bei von 0,02 mg/kg abweichenden Bestimmungsgrenzen, Erhéhung aufgrund von
Verdlnnungsschritten.

Abkiirzungen und Methoden ausfiihrender Standort
Trockenriickstand/Wassergehalt in Abfallen DIN EN 14346 Verf. A (2007-03)A Umweltanalytik Oppin
Extrahierbare organische Halogenverbindungen (EOX) DIN 38414 $17 (2017-01)A Umweltanalytik Oppin
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) DIN 38414 S23 (2002-02)A Umweltanalytik Oppin
Konigswasser-Extrakt vom Feststoff (Abfalle) DIN EN 13657 (2003-01 )A Umweltanalytik Oppin
Quecksilber (AAS) in Feststoff DIN EN ISO 12846 (2012-08)A Umweltanalytik Oppin
Auslaugung, Schiittelverfahren W/F-10 I/kg DIN EN 12457-4 (2003-01 )A Umweltanalytik Oppin
Feuchtegehalt DIN EN 12457-4 (2003-01 )A Umweltanalytik Oppin
Gelbste Anionen, Chlorid in Wasser/Eluat DIN EN ISO 10304-1 (2009-07)A Umweltanalytik Oppin
Geloste Anionen, Sulfat in Wasser/Eluat DIN EN ISO 10304-1 (2009-07)A Umweltanalytik Oppin
pH-Wert in Wasser/Eluat DIN 38404-5 (2009—07)A Umweltanalytik Oppin
Leitfahigkeit, elektrisch DIN EN 27888 (1993-11)A Umweltanalytik Oppin
Quecksilber (AAS), in Wasser/Eluat DIN EN ISO 12846 (2012-08)A Umweltanalytik Oppin
Metalle/Elemente in Feststoff DIN EN ISO 11885 (2009—09)A Umweltanalytik Oppin
Metalle/Elemente in Wasser/Eluat DIN EN ISO 11885 (2009-09)A Umweltanalytik Hannover
Kohlenwasserstoffe in Abfall und Boden DIN EN 14039 i.V. mit LAGA KW/04 (2005-01 / 2009-1 2)A Umweltanalytik Oppin
Gesamter organischer Kohlenstoff (TOC) in Abfall DIN EN 13137 (2001-12)A Umweltanalytik Oppin
0os Originalsubstanz
TS Trockensubstanz
WIE Wasser/Eluat

&

| |

iLA. ."-'~'~l

Jonas Wunsch
Betriebswirt (VWA)
Sachverstandiger Umwelt und Wasser
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WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de Anlage 5.3
WESSLING GmbH, Moritzburger Weg 67, 01109 Dresden
Erdbaulaboratorium Dresden GmbH Geschéftsfeld: Umwelt
Frau Andrea Senninger
Hauptstra&e 22 Ansprechpartner: R. Teufert
01477 Arnsdorf Durchwahl: +49 351 8 116 4927
Fax: +49 351 8 116 4928
E-Mail: Roswitha.Teufert

@wessling.de

Prufbericht
Projekt: 19.5741 Freital EKZ "Sachsischer Wolf"

Prifbericht Nr. CDR20-000247-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 22.01.2020
Probe Nr. 20-008300-01
Eingangsdatum 16.01.2020
Bezeichnung MP3

Probenart Auffillung
Probenahme durch Auftraggeber
Probengefal PE-Eimer

Anzahl Gefalle 1
Untersuchungsbeginn 16.01.2020
Untersuchungsende 22.01.2020
Probenvorbereitung

Probe Nr. 20-008300-01
Bezeichnung MP 3
OrdnungsgemiRe Probenanlieferung ja
Fremdbestandteile nein

Steine g 300

Glas g <0.1

Metall g <0,1

Kunststoff g <0,1

Fraktioniertes Teilen nein

Holz g <0,1

Kegeln und Vierteln ja

Anzahl der Priifproben 2

Lufttrocknen vor Zerkleinern/Sieben nein

Zerkleinerung ja

Manuelle Vorzerkleinerung nein

Brechen ja

Schneidmiihle nein
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WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de
Prufbericht Nr. CDR20-000247-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 22.01.2020
Probe Nr. 20-008300-01
Siebung nein
homogenisierte Laborprobe ja
vorbereitete Gesamtfraktion nein
Feinfraktion nein
Grobfraktion nein
Riickstellprobe g 800
Lufttrocknung (40°C) ia
Chemisch (Natriumsulfat) nein
Trocknung (105°C) ja
Gefriertrocknung nein
Mahlen ja
Schneiden nein
Manuell nein
Gesamtmasse der Originalprobe g 1236
Volumen des Auslaugungsmittel ml 0s 988
Frischmasse der Messprobe g 0s 112
Feuchtegehalt % TS 12,4
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 20-008300-01
Bezeichnung MP3
Trockenriickstand Gew% 0s 89,0

Organischer Anteil des Trockenriickstandes der Originalsubstanz

Probe Nr. 20-008300-01

Bezeichnung MP 3

Glithverlust (550°C) Gew% TS 5,10

TOC Gew% TS 2,4

TOC korrigiert Gew% TS 2,4

St8rstoffe ges. Gew% TS <0.1

Feststoffkriterien

Probe Nr. 20-008300-01

Bezeichnung MP 3

Lipophile Stoffe, schwerfliichtig Gew% 0s 0,0325

Eluatkriterien
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WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden

www.wessling.de Anlage 5.3

Prufbericht Nr. CDR20-000247-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 22.01.2020
Probe Nr. 20-008300-01
Bezeichnung MP 3
pH-Wert WI/E 9,3
Messtemperatur pH-Wert °C W/E 19,3
DOC mg/l WI/E <0,5
Phenol-Index nach Destillation mg/l WI/E <0,008
Arsen (As) mg/l WIE 0,07
Blei (Pb) mg/l WI/E <0,002
Cadmium (Cd) mg/l WI/E <0,0005
Kupfer (Cu) mg/l WIE <0,005
Nickel (Ni) mg/l WI/E <0,005
Quecksilber (Hg) mg/l WIE <0,0002
Zink (Zn) mg/l WIE <0,03
Chlorid (Cl) mg/l WI/E <1,00
Sulfat (SO4) mg/l WIE 12,0
Cyanid (CN), I. freis. mg/! WI/E <0,005
Fluorid (F) mg/l W/E 0,71
Barium (Ba) mg/l WIE 0,0064
Chrom (Cr) mg/l W/E <0,005
Molybdén (Mo) mg/| WIE 0,01
Antimon (Sb) mg/l W/E <0,002
Selen (Se) mg/l W/E <0,005
Gesamtgehalt geldster Feststoffe mg/l W/E 59
Seite 3 von 4
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WESSLING GmbH
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Anlage 5.3

Prifbericht Nr. CDR20-000247-1

Auftrag Nr. CDR-00098-20

Datum 22.01.2020

Abkiirzungen und Methoden
Trockenriickstand/Wassergehalt in Abfallen
Glihverlust von Abfall

Gesamter organischer Kohlenstoff (TOC) in Abfall
Extrahierbare lipophile Stoffe

Auslaugung, Schiittelverfahren W/F-10 I/kg
Feuchtegehalt

pH-Wert in Wasser/Eluat

Geloster organischer Kohlenstoff (DOC)
Phenol-Index in Wasser/Eluat

Quecksilber (AAS), in Wasser/Eluat

Geloste Anionen, Chlorid in Wasser/Eluat
Gelbste Anionen, Sulfat in Wasser/Eluat
Cyanide leicht freisetzbar in Wasser/Eluat
Fluorid in Wasser/Eluat

Gesamtgehalt geloster Feststoffe
Probenvorbereitung DepV

Metalle/Elemente in Wasser/Eluat

D-PL-14162-01-00

DIN EN 14346 Verf. A (2007-03)A
DIN EN 15169 (2007-05)

DIN EN 13137 (2001-12)A
LAGA KW/04 (2009-12)A

DIN EN 12457-4 (2003-01)A
DIN EN 12457-4 (2003-01)A
DIN 38404-5 (2009-07)A

DIN EN 1484 (1997-08)A

DIN EN ISO 14402 (1999-12)A
DIN EN ISO 12846 (2012-08)A
DIN EN ISO 10304-1 (2009-07)A
DIN EN ISO 10304-1 (2009-07)A
DIN EN ISO 14403-2 (2012-10)A
DIN 38405-4 (1985-07)A

DIN EN 15216 (2008-01)A

DIN 19747 (2009-07)A

DIN EN ISO 11885 (2009-09)A

ausschlieBlich auf die vorliegenden Priifobjekte.

ausfiihrender Standort
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin

Umweltanalytik Hannover

0os Originalsubstanz
TS Trockensubstanz
WI/E Wasser/Eluat
= #
7
_-"',-1?'!;;1‘1\ e
Roswitha Teufert
Dipl.-Ing. Gérungstechnologie
Sachverstandige Umwelt und Wasser
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WESSLING GmbH, Moritzburger Weg 67, 01109 Dresden

Erdbaulaboratorium Dresden GmbH
Frau Andrea Senninger

Hauptstralle 22

01477 Arnsdorf

Prufbericht
Projekt: 19.5741 Freital EKZ "Sachsischer Wolf"

Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden
www.wessling.de

Anlage 5.4
Geschaftsfeld: Umwelt
Ansprechpartner: R. Teufert
Durchwahl: +49 351 8 116 4927
Fax: +49 351 8 116 4928
E-Mail: Roswitha.Teufert

@wessling.de

Prifbericht Nr. CDR20-000327-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 24.01.2020
Probe Nr. 20-008304-01
Eingangsdatum 16.01.2020
Bezeichnung MP 4

Probenart Boden
Probenahme durch Auftraggeber
Probengefaly PE-Eimer
Anzahl GefaRke 1
Untersuchungsbeginn 16.01.2020
Untersuchungsende 24.01.2020
Probenvorbereitung

Probe Nr. 20-008304-01
Bezeichnung MP 4

Volumen des Auslaugungsmittel ml 0s 993
Frischmasse der Messprobe g 0s 107,0
Kénigswasser-Extrakt TS 20.01.2020
Feuchtegehalt % TS 73
Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 20-008304-01
Bezeichnung MP 4
Trockenriickstand Gew% OS 93,2
Summenparameter

Probe Nr. 20-008304-01
Bezeichnung MP 4

EOX mgkg TS <0,5
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mgkg TS <20
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mgkg TS <20
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Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden
www.wessling.de

Anlage 5.4
Prifbericht Nr. CDR20-000327-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 24.01.2020
Probe N 20-008304-01
TOC Gew% TS 0,23
TOC korrigiert Gew% TS 0,23
Storstoffe ges. Gew% TS <0,1
Im Konigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 20-008304-01
Bezeichnung MP 4
Arsen (As) mgkg TS 29
Blei (Pb) mgkg TS 28
Cadmium (Cd) mgkg TS 0,51
Chrom (Cr) mgkg TS 19
Kupfer (Cu) mgkg TS 9,7
Nickel (Ni) mgkg TS 13
Zink (Zn) mgkg TS 73
Quecksilber (Hg) mgkg TS <0,03
Seite 2 von 4
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Quality of Life

WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden
www.wessling.de

Anlage 5.4

Prifbericht Nr.

CDR20-000327-1

Auftrag Nr.

CDR-00098-20

Datum 24.01.2020

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Probe Nr. 20-008304-01
Bezeichnung MP 4
Naphthalin mgkg TS <0,06
Acenaphthylen mgkg TS <0,06
Acenaphthen mgkg TS <0,06
Fluoren mgkg TS <0,06
Phenanthren mgkg TS <0,06
Anthracen mgkg TS <0,06
Fluoranthen mgkg TS 0,08
Pyren mgkg TS 0,08
Benzo(a)anthracen mgkg TS <0,06
Chrysen mgkg TS <0,06
Benzo(b)fluoranthen mgkg TS <0,06
Benzo(k)fluoranthen mgkg TS <0,06
Benzo(a)pyren mgkg TS <0,06
Dibenz(ah)anthracen mgkg TS <0,06
Benzo(ghi)perylen mgkg TS <0,06
Indeno(1,2,3-cd)pyren mgkg TS <0,06
Summe nachgewiesener PAK mgkg TS 0,158

Im Eluat

Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 20-008304-01
Bezeichnung MP 4

pH-Wert WIE 8,0
Messtemperatur pH-Wert °C WI/E 19,6

Leitfahigkeit [25°C], elektrische pSlcm  WIE 90,2

Kationen, Anionen und Nichtmetalle

Probe Nr. 20-008304-01
Bezeichnung MP 4
Chlorid (CI) mg/l  WIE <10
Sulfat (S04) mg/l  WIE 73
Seite 3 von 4
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WESSLING GmbH
Moritzburger Weg 67 - 01109 Dresden
www.wessling.de

Anlage 5.4

Priifbericht N.  CDR20-000327-1 Auftrag Nr. CDR-00098-20 Datum 24.01.2020
Elemente

Probe Nr. 20-008304-01
Bezeichnung MP 4

Arsen (As) ug/l  WEE <5,0
Blei (Pb) ugll  WIE <20
Cadmium (Cd) ug/l  WEE <0,5
Chrom (Cr) ug/l  WIE <5,0
Kupfer (Cu) ugll  WIE <5,0
Nickel (Ni) ug/l  WEE <5,0
Zink (Zn) ug/l  WIE <30
Quecksilber (Hg) ugll  WIE <0,2

Hinweis fur PAK: Bei von 0,02 mg/kg abweichenden Bestimmungsgrenzen, Erh6hung aufgrund von

Verdunnungsschritten.

Abkiirzungen und Methoden

Trockenriickstand/Wassergehalt in Abféllen

Extrahierbare organische Halogenverbindungen (EOX)

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Konigswasser-Extrakt vom Feststoff (Abfalle)
Quecksilber (AAS) in Feststoff
Auslaugung, Schiittelverfahren W/F-10 I/kg
Feuchtegehalt

Geloste Anionen, Chlorid in Wasser/Eluat
Geloste Anionen, Sulfat in Wasser/Eluat
pH-Wert in Wasser/Eluat

Leitfahigkeit, elektrisch

Quecksilber (AAS), in Wasser/Eluat
Metalle/Elemente in Feststoff
Metalle/Elemente in Wasser/Eluat
Kohlenwasserstoffe in Abfall und Boden

Gesamter organischer Kohlenstoff (TOC) in Abfall

D-PL-14162-01-00

DIN EN 14346 Verf. A (2007-03)A
DIN 38414 $17 (2017-01)A

DIN 38414 S23 (2002-02)

DIN EN 13657 (2003-01)A

DIN EN ISO 12846 (2012-08)
DIN EN 12457-4 (2003-01)A

DIN EN 12457-4 (2003-01)A

DIN EN ISO 10304-1 (2009-07)A
DIN EN ISO 10304-1 (2009-07)A
DIN 38404-5 (2009-07)A

DIN EN 27888 (1993-11)A

DIN EN ISO 12846 (2012-08)A
DIN EN ISO 11885 (2009-09)A
DIN EN ISO 11885 (2009-09)
DIN EN 14039 i.V. mit LAGA KW/04 (2005-01 / 2009-12)A
DIN EN 13137 (2001-12)A

ausschlieBlich auf die vorliegenden Priifobjekte.

ausfiihrender Standort
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Hannover
Umweltanalytik Oppin
Umweltanalytik Oppin

os Originalsubstanz
TS Trockensubstanz
WI/E Wasser/Eluat
- r F
:r'.- 0V MG e
Roswitha Teufert
Dipl.-Ing. Garungstechnologie
Sachverstandige Umwelt und Wasser
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Anlage 4A zur Begriindung

IAF - Radiotikologie GmbH wil
014
Labor fiir Radionuklidanalytik | Radiologische Gutachten | Consulting Tol.
Fax
E-M
L

Geschaftstihrer:

Dr. rer. nat. habil. Hartmut Schulz
Dr. rer, nal. Christian Kunze

Dr. rer. nal. Holger Hummrich

Handelsregister: HRE 9185

|AF-Radioikalogie GmbH | Wilhelm-Rénsch-Sirafle 9 | 01454 Radeberg

RTLL Lewerenz Holding AG Amisgericht Dresdan

Herr Michael Hampel Bankverbindung:
Anton-Giinther-Weg 1 HypoVereinsbank Dresden

08107 Kirchberg IBAN; DE92 8502 0086 5360 1794 29

SWIFT (BIC): HYVEDEMM495

(oasss _

L rdTemey e =
W R )

Ihr Zeichen Ihre Nachricht Unser Zeichen
b 11. September 2018

Erste orientierende radiologische Erkundung einer Baufldche in 01705 Freital /
Dresdner StraBe - Ecke PoisentalstraBe (Fist. 299/9)

Sehr geehrter Herr Hampel,

im Rahmen einer orientierenden radiologischen Voruntersuchung am 04.09.2018 durch die
IAF-Radiotkologie GmbH (IAF) auf der Bauflache Dresdner Strafie - Ecke PoisentalstraBe in
01705 Freital wurden zunachst Messungen der Ortsdosisleistung der Gammastrahlung
(ODL) in einem Raster von ca. 10mx 10m in 1 m Héhe Ober der Gelandeoberflache
durchgefihrt. Die Abbildung 1 zeigt die rdumliche Verteilung der Messwerte der ODL auf
dem Untersuchungsgebiet. Die gemessenen ODL-Werte variieren zwischen 110 nSv/h und
lokal bis 217 nSvwh. Um die emittelten ODL-Messwerte sinordnen zu kdnnen, sind ODL-
Werte von 90 nSv/h bis 170 nSwh im Raum Freital als regionaltypisch zu bezeichnen, die
lokal aufgrund der Geologie (Rotliegendes) auch etwas hiher sein kdnnen. Eindeutige
Hinweise auf groBflichig und oberflichennah abgelagerte Substrate mit erhdhten
Radionuklidgehalten lassen sich daraus zundchst nicht eindeutig ableiten. Bei einer
genaueren Geldndeinspektion wurden in einer Bodenvertiefung erhéhte ODL-Werte bis ca.
300 nSv/h in face to face Geometrie gemessen und anschlieBend in Abstimmung mit der
Agentur flir Bodenaushub in diesem Areal ein Baggerschurf (Sch22) errichtet
(s. Abbildung 2).

An dem freigelegten Bodenprofil, dokumentiert in der Abbildung 3, ist zu erkennen, dass ab
ca. 0,2 m Teufe asche- und schlackehaltige Substrate bis mind. 2,0 m Teufe abgelagert sind.
Screeningmessungen am StoB3 zeigten, dass dieses Material erhdhte spezifische Aktivitdten
aufweist. Zur genaueren Abklarung der radiologischen Situation wurden Radionuklid-
analysen von entnommenen Materialproben aus den Auffiillungen durchgefihrt. Fir eine
Eingrenzung der rdumlichen Ausbreitung der radioaktiven Kontamination wurde ein weiterer
Schurf (Sch23) in ca. 15 m Entfernung hergestellt und ebenfalls radioaktiv kontaminierte
Sache-/Schlacke angetroffen (s: Abbildung 3) und anschlieBend Proben fir die Labor-
untersuchungen entnommen. Eine rdumliche Eingrenzung der Kontamination ist somit bisher
nicht erfolgt.



IAF - Radiogkologie GmbH Orientierende radiologische Erkundung einer
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Abbildung 1:  RBumliche Lage der Messpunkie der ODL und der Schirfe Sch22 und Sch23

Abbildung 2:  Raumliche Lage der Schiirfe Sch22 und Sch23




IAF - Radiotkologie GmbH Orientierende radiclogische Erkundung einer
Bauflache in 01705 Freital / Dresdner StraBe - Ecke
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Abbildung 3:  Aufgeschlossene Substrate (linkes Bild: Sch22, rechtes Bild: Sch23)

Die Ergebnisse der Radionuklidanalysen der Materialproben sind in der Tabelle 1 fir die
relevanten Radionuklide der U-238-Reihe (U-238 und Ra-226) und der Th-232-Reihe
(Ra-228 und Th-228) zusammengefasst. Die Ergebnisse der Laboranalysen zeigen, dass die
untersuchten Aufflllungen durch spezifische Aktivitaten fir die relevanten Radionuklide der
U-238-Zerfallsreihe deutlich > 200 Bg/kg charakterisiert sind. In Anlehnung an die
Strahlenschutzverordnung (StrlSchV) handelt es sich somit formal um Rickstande, die
Uberwachungsbedlrftip sein k&nnen. Daraus ergeben sich aus radiologischer Sicht
Einschrankungen hinsichtlich einer geplanten Verwertung/Beseitigung des Materials.

Tabelle 1: Ergebnisse der Radionuklidanalysen der untersuchten Materialproben
Beprobun spezifische Aktivitat [Bg/kg]
frobe. | Reschrelbong ‘[':,' ':.‘;’5;}‘ U-238 | Ra-226 | Ra-228 | Th-228
Schzz2M Asche/Schlacke 02-18 657 635 B9 69
Sch22/2 Asche 18-20 623 a7 32 31
Sch23f Asche/Schiacke 02-04 682 682 B9 69
Sch23/2 Asche/Schlacke 04-086 647 682 66 B4

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRBen
gez. R. Baumert




Anlage 4B zur Begriindung

IAF - Radiodkologie GmbH

Labor fiir Radionuklidanalytik | Radiologische Gutachten | Consulting

Ergebnisse der radiologische Erkundung fir das Bauvorhaben
Neubau EKZ ,,Sachsischer Wolf“, Dresdner StraRe / Ecke
PoisenthalstraBe in 01705 Freital "

-Sachstandsbericht-

Auftraggeber: WERKplan GmbH
Burgwartstralle 77a
01705 Freital

Projektname: Radiologische Erkundung fur das Bauvorhaben
Neubau EKZ ,Sachsischer Wolf“, Dresdner Stralte / Ecke
Poisenthalstrale in 01705 Freital"

Projekthummer: 200713-03
Auftragnehmer: IAF-Radiodkologie GmbH
Autoren: Dipl.-Ing. (BA) R. Baumert

(( DAKKS

Deutsche
Akicreditierungssteile
D-PL-11201-01-00

Radeberg, den 24.07.2020
Die Akkreditierung gilt fir die in Abschnitt 2 des

Berichtes dargestellten Ergebnisse der ODL-
== Messungen und der Radionuklidanalysen von
5 E: Feststoffproben. Die im Bericht enthaltenen

Bewertungen basieren auf den Ergebnissen.
Dr. rer. nat. habil. Hartmut Schulz

Geschaftsfuhrer

Wilhelm-Roénsch-Str. 9 Geschaftsfihrer: Bankverbindung:

01454 Radeberg Dr. rer. nat. habil. Hartmut Schulz HypoVereinsbank Dresden

Tel. +49 (0) 3528 48730-0 Dr. rer. nat. Christian Kunze IBAN: DE92 8502 0086 5360 1794 29
Fax +49 (0) 3528 48730-22 Dipl.-Ing. (BA) René Baumert SWIFT (BIC): HYVEDEMM496
E-Mail info@iaf-dresden.de Handelsregister: HRB 9185

Amtsgericht Dresden




IAF - Radiotkologie GmbH Ergebnisse der radiologische Erkundung fiir das Bauvorhaben
Neubau EKZ ,Sachsischer Wolf*, Dresdner StralRe / Ecke
PoisenthalstralRe in 01705 Freital "

Inhalt

1 Veranlassung und Aufgabenstellung.............cooiiiiiiiiiiiiiiic e 3

2 Darstellung der Ergebnisse der radiologischen Untersuchungen...............cccccccnnnnes 4
2.1 Raumliche Lage der Baggerschirfe ... 4
2.2 Auswahl von Proben und Ergebnisse der Radionuklidanalysen ............ccccccceee.. 13

3 = V4 | SRRSO 20

4 LiteraturverZEiChNiS ... .......vuuiiii i e e aaaaaaaae 21

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Ergebnisse der Radionuklidanalysen der Materialproben aus den
Baggerschurfen, bezogen auf die Trockenmasse (fettgedruckt: spezifische
Aktivitaten > 200 BO/KG) . uuuvverereeeeeiiiiiieiie e 13

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Lage des geplanten Bebauungsgebiets.............coooviiiiiiiiiiiiiiiccee e, 3
Abbildung 2: Raumliche Lage der Baggerschirfe auf dem Grundstlck..............ccccoeeeerniennn. 4
Abbildung 3: Aufgeschlossen Bodenhorizonte in den Baggerschirfen Sch1 und Sch2........ 5
Abbildung 4: Wie Abbildung 3, jedoch fir Sch3 und Sch4 ... 5
Abbildung 5: Wie Abbildung 3, jedoch fir Sch5 und Schb ...............viiiiiiiiiiice e, 6
Abbildung 6: Wie Abbildung 3, jedoch flir Sch7 und Sch8.............cccooeeiiiiiiiice e, 6
Abbildung 7:  Wie Abbildung 3, jedoch flir Sch9 und Sch10............ccoeiiiiiiiiiice e, 7
Abbildung 8: Wie Abbildung 3, jedoch fir Sch11 und Sch12..........coovviiiiiiiiiiiiieee 7
Abbildung 9: Wie Abbildung 3, jedoch fur Sch13 und Sch14 ... 8
Abbildung 10: Wie Abbildung 3, jedoch flir Sch15 und Sch16...........cccccooiiiiiiiiiii e, 8
Abbildung 11: Wie Abbildung 3, jedoch flir Sch17 und Sch18 ...........ccccoiiiiiiiii e, 9
Abbildung 12: Wie Abbildung 3, jedoch fur Sch19 und Sch19a..........oooovvviiiiiiiiiiiiieee 9
Abbildung 13: Wie Abbildung 3, jedoch fur Sch20a und Sch20b ............coovvvviiiviiiiiiiiiieeeee, 10
Abbildung 14: Wie Abbildung 3, jedoch flir Sch21 und Sch22 ...........cccooiiiiiiiiiiii e, 10
Abbildung 15: Wie Abbildung 3, jedoch flir Sch23 und Sch24 ..., 11
Abbildung 16: Wie Abbildung 3, jedoch flr Sch25 und Sch26 ............ccoooiiiiiiiiiiii e, 11
Abbildung 17: Wie Abbildung 3, jedoch flir Sch27 und Sch28 .............cccooooiiiiiiiiiee e, 12
Abbildung 18: Raumliche Verteilung der Ra-226-Aktivitat auf dem Grundstlck fiir den

Tiefenbereich von 0,3 M DiS 1,2 M eeeieniieni e 17
Abbildung 19: Wie Abbildung 18, jedoch fir den Tiefenbereich 1,2 m bis 2,5 m................... 17
Abbildung 20: Gewichtete spezifischen Aktivitaten bis in eine Tiefe von 0,3 m bis 1,2 m ..... 18
Abbildung 21: Wie Abbildung 20, jedoch flir den Tiefenbereich 1,2 m bis 2,5 m................... 19
Abbildung 22: Verteilung der spezifischen U-238- und Ra-226-Aktivitaten im Baufeld ......... 19
Abbildung 22: Zusammenfassende Darstellung der Kontaminationssituation auf dem

BaUfeld ... 20

Seite 2 von 21



IAF - Radiotkologie GmbH Ergebnisse der radiologische Erkundung fiir das Bauvorhaben
= Neubau EKZ ,Sachsischer Wolf“, Dresdner StralRe / Ecke
g dpieees s Poisenthalstrafe in 01705 Freital "

] adinli ||':- SO LrtachTen
Consulting

1 Veranlassung und Aufgabenstellung

In 01705 Freital ist auf einer Flache an der Dresdner Stralde (Areal ,Sachsischer Wolf“) die
Errichtung eines Einkaufzentrums geplant (s. Abbildung 1). Aus frilheren Untersuchungen ist
bekannt, dass auf dem Grundstick lokal radioaktiv kontaminierte Auffullungen abgelagert
wurden [1]. Zur weiteren Abklarung der radiologischen Situation auf dem Grundstlick
(Flursticks-Nr. 299/10) wurde deshalb die IAF-Radiodkologie GmbH (IAF) am 02.07.2020
durch die WERKplan GmbH, Burgwartstralle 77a, 01705 Freital beauftragt, entsprechende
radiologische Untersuchungen durchzufiihren. Diese beinhalten die Entnahme von
reprasentativen Materialproben in max. 30 Baggerschirfen auf der Flache von
ca. 22.000 m2. Die Baggerschirfe sind nach Vorgaben von I|AF zu errichten. Die
Materialproben sind im akkreditierten Labor der IAF Radionuklidanalysen zu analysieren, um
daraus die erforderlichen Informationen Uber die Verteilung und Hoéhe der radioaktiven
Kontaminationen im gesamten Flachenbereich zu erhalten.

II.’ L T ,-" JI,{ . -_-_.____\__\_..: . .,'-'
geplantes '
Bebauungsgebiet

Abbildung 1:  Lage des geplanten Bebauungsgebiets
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2 Darstellung der Ergebnisse der radiologischen Untersuchungen

2.1 Raumliche Lage der Baggerschiirfe

Die hergestellten 30 Baggerschurfe auf dem Grundstick wurden schichtenorientiert beprobt.
Als Kriterium flr die maximale Beprobungstiefe wurde das Erreichen des geogen
anstehenden Flussschotters der Weileritz festgelegt. Die raumliche Lage der
Baugrundaufschlisse zeigt die Abbildung 1. In den Abbildungen 3 bis 17 sind die
aufgeschlossenen Bodenhorizonte fotodokumentiert.

'|J|||I
I

"'«;“

Legende
.' Tchdiris

A ||hi "
[o 50
IHTL-:! e —

Abbildung 2:  Raumliche Lage der Baggerschiirfe auf dem Grundstlick
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Abbildung 3:  Aufgeschlossen Bodenhorizonte in den Baggerschiirfen Sch1 und Sch2

Abbildung 4:  Wie Abbildung 3, jedoch fiir Sch3 und Sch4
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Abbildung 6:  Wie Abbildung 3, jedoch fiir Sch7 und Sch8
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Abbildung 7:  Wie Abbildung 3, jedoch fiir Sch9 und Sch10

Abbildung 8:  Wie Abbildung 3, jedoch fir Sch11 und Sch12
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Abbildung 9:  Wie Abbildung 3, jedoch fir Sch13 und Sch14

Abbildung 10:  Wie Abbildung 3, jedoch fir Sch15 und Sch16
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Abbildung 11:  Wie Abbildung 3, jedoch fir Sch17 und Sch18

Abbildung 12:  Wie Abbildung 3, jedoch fir Sch19 und Sch19a
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Abbildung 13:  Wie Abbildung 3, jedoch fur Sch20a und Sch20b
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Abbildung 14: Wie Abbildung 3, jedoch fir Sch21 und Sch22
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Abbildung 16: Wie Abbildung 3, jedoch fir Sch25 und Sch26
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Abbildung 17:  Wie Abbildung 3, jedoch fiir Sch27 und Sch28
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2.2 Auswahl von Proben und Ergebnisse der Radionuklidanalysen

Aus den freigelegten Bodenschichten der 30 Baggerschirfe wurden insgesamt 84
Materialproben aus den Auffullungen und den darunter lagernden, geogen anstehenden
Bdden entnommen. Die Radionuklidanalysen erfolgten im Labor der IAF. Die Ergebnisse der
Radionuklidanalysen sind in der Tabelle 1 fur die relevanten Radionuklide der U-238-
Zerfallsreihe (U-238 und Ra-226) und der Th-232-Zerfallsreihe (Ra-228 und Th-228)
zusammengefasst.

Tabelle 1: Ergebnisse der Radionuklidanalysen der Materialproben aus den Baggerschirfen,
bezogen auf die Trockenmasse (fettgedruckt: spezifische Aktivitdten > 200 Bq/kg)
Teufe
Auf- | Proben- spezifische Aktivitit [Bq/kg]
bezeich- Beschreibung [m uGOK]
schluss nun
g von | bis | U-238 | Ra-226 | Ra-228 | Th-228
Sch1 S1/1 Sand, Steine 0,2 | 0,8 150 160 50 52
S1/2 Auffillung, Asche 0,8 |12 2.070 2.160 110 100
S 1/3 Sand, Kies 1,2 | 2,5 110 106 52 50
S1/4 Flussschotter 25 | 3,0 67 75 50 52
Sch2 | s2/1 A“ff“”;.“g’ Asche, | 6o | 17| 145 180 45 45
iegel
S2/2 Schluffig, tonig 1,7 | 2,2 68 55 60 60
S2/3 Flussschotter 22 | 3,0 60 56 52 52
Auffillung,
Sch3 S3/1 Kohlereste, Asche, | 0,2 | 1,0 380 410 50 48
grau
S3/2 Flussschotter 1,0 | 24 50 50 50 52
S3/3 Flussschotter 24 | 3,0 50 55 48 48
Sch4 S4/1 Mubo, Sand, Steine | 0,0 | 0,4 110 110 42 42
Auffullung,
S4/2 Kohlereste, Asche, | 0,4 | 1,2 520 590 55 54
grau
S4/3 Kies 1,2 | 28 50 55 60 61
S4/4 Flussschotter 28 | 3,5 60 50 49 50
schs | sy | AUTUINg wenig | g5 | 40| 95 95 50 49
sche
S5/2 Kies 1,0 | 3,2 50 58 83 84
Schluffig, tonig,
S5/3 Feinsand, 32| 35 80 53 50 51
Mittelsand
Sch6é S6/1 Auffillung 0,2 | 0,8 230 260 40 42
S6/2 Kies 0,8 | 3,2 46 46 55 55
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Auf. | Proben- _ Teufe spezifische Aktivitit [Bq/kg]
schluss b(:]zuerl‘c;h- Beschreibung [m uGO.K]
von | bis | U-238 | Ra-226 | Ra-228 | Th-228
S6/3 Sand, Kies 3,2 | 3,5 45 42 55 54
Sch7 S71 Auffillung 0,2 | 1,0 155 160 42 42
S7/2 Sand, Kies 1,0 | 2,7 47 53 55 56
S7/3 Flussschotter 2,7 | 3,0 50 45 55 55
Sch8 S8/1 Aufflllung 0,2 | 1,0 160 180 47 45
S8/2 Kies 1,0 | 3,0 40 41 45 46
S8/3 Flussschotter 30| 35 80 55 63 64
Sch9 S9N Auffullung 0,2 | 1,0 180 215 53 54
S9/2 Sand, Schluff 1,0 | 2,3 70 65 62 60
S9/3 Flussschotter 23 | 35 60 60 55 57
Sch10 S10/1 Aufflllung 0,3 |12 650 700 66 64
S10/2 Schluff 1,2 |16 69 68 60 61
S10/3 Flussschotter 16 | 3,5 55 60 74 76
Sch11 S11/1 Auffullung, Steine 0,2 | 0,7 250 290 78 70
stz | Asehe eSgCeF:Otter’ 07 | 25| 80 80 55 55
S11/3 Flussschotter 25| 3,0 60 55 58 56
Schiz | s12i1 | AN Senacke, oo [ 44| 340 | 310 43 48
S12/2 | Sand, Steine, Ziegel | 1,1 | 3,0 75 65 51 53
S12/3 Flussschotter 3,0 | 35 56 55 52 52
Sch13 | s131 | ASGRe Sohlacke, g5 145 | 330 | 440 68 66
ohlereste
S13/2 Steine, Sand, Kies | 1,5 | 3,0 60 47 56 56
S13/3 Flussschotter 30| 35 45 44 53 52
Sch14 S14/1 Recyclat, Auffillung | 0,2 | 0,4 70 90 30 31
s142 | A Sohlacke, | g4 1 10 | 300 | 370 87 86
ohlereste
S14/3 Sand, Steine, Kies | 1,0 | 2,5 65 50 57 61
S14/4 Sand, Steine, Kies | 2,5 | 3,5 70 55 47 44
Sch15 S15/1 Auffillung, Asche 0,3 | 11 400 450 48 48
S15/2 Schluff 1,11 18 50 60 55 56
S15/3 Flussschotter 1,8 | 3,0 75 50 56 58
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Auf. | Proben- _ Teufe spezifische Aktivitit [Bq/kg]
schluss b(:]zuerl‘c;h- Beschreibung [m uGO.K]
von | bis | U-238 | Ra-226 | Ra-228 | Th-228
Sch16 S16/1 Auffillung 0,2 | 0,3 260 230 54 53
S16/2 putiing, | 03 | 25 | 51 50 72 75
S16/3 Flussschotter 25 | 3,5 62 51 56 53
Sch17 S17/1 Aufflllung 0,3 | 1,0 335 410 53 51
S17/2 Aufflllung 1,0 | 2,0 220 260 59 60
S17/3 Flussschotter 20 | 3,0 56 56 65 62
Sch18 S18/1 Kohlereste 0,2 |04 180 140 55 55
Beton 0,4 | 0,6
S$18/2 Sand, Kies 0,6 | 2,0 56 52 62 63
S18/3 Flussschotter 20 | 2,5 55 70 68 64
Sch19 S19a/1 Bahnschotter 0,25| 0,4 48 55 38 40
S19a/2 Schotter, Kies 0,8 | 2,0 48 50 49 52
S19a/3 Flussschotter 20 | 2,5 76 53 62 60
S19b/1 Aufflillung 0,1 | 15 420 460 56 50
S19b/2 Flussschotter 1,51 25 50 50 55 55
Sch20 S20a/1 Bahnschotter 0,25| 0,4 71 75 44 45
S20a/2 Schluff 0,8 | 1,0 66 74 58 54
S20a/3 Flussschotter 3,0 | 3,5 52 52 56 56
S20b/1 Auffillung 02| 13 170 190 33 33
Sch21 | S21/1 A“ffu”gi:‘a%’elASChe’ 025| 13| 380 | 420 58 62
S21/2 Brandkohle 1,3 | 2,2 250 270 46 45
S21/3 Flussschotter 22 | 3,0 47 46 52 52
Sch22 | S22/ Zﬂ?ﬁjﬁgﬁg 025|08 | 86 94 45 47
S22/2 Brandkohle 0,8 | 1,7 200 220 71 71
S22/3 Sand, Kies 1,7 | 2,3 56 62 71 73
S22/4 Sand, Kies 2,3 |30 60 55 54 50
Sch23 S23/1 Auffillung, Asche | 0,25 | 1,0 190 210 53 51
S23/2 Brandkohle 1,0 | 2,8 200 215 84 83
S23/3 Sand, Kies 28 | 3,0 70 80 52 51
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Teufe
Auf. | Proben- spezifische Aktivitit [Bq/kg]
bezeich- Beschreibung [m uGOK]
schluss nun
9 von | bis | U-238 | Ra-226 | Ra-228 | Th-228
S23/4 Flussschotter | 3.0 | 35 | 100 50 49 50
Sch2a | sp4y1 | Auffillung, Schiuff, | o5 4 | g0 53 63 63
Sand, Steine
S24/2 Sand, schwarz 24 | 2,5 120 80 54 53
Sch25 | S25/1 Auffidllung, 1019 | 62 50 54 51
Kohlereste
s25/2 | Auffullung, Steine, |4 o | 55 | 74 85 72 73
Ziegel
Sch26 | szey1 | Aufftllung, Steine, | o | 55 | g 70 110 108
Sand
S26a/1 A“ff“”;.”g’ Steine, | 5 15| 05 | 100 105 48 44
iegel
Sch27 | s27/1 A“ff“”;.“g’ Asche, | 151 18| 160 170 55 55
iegel
Sch2s | S28/1 Auffiillung 11| 25| 54 45 55 50
S28/2 Flussschotter 25 | 3,2 50 50 50 50
MP Mutterboden 00|02 | 42 45 36 35

Die Ergebnisse der Laboranalysen fur die Proben belegen, dass in 15 von 30
Baugrundaufschlissen Substrate mit spezifischen Aktivitdten von > 200 und < 1.000 Bqg/kg
angetroffen wurden [2. In dem Schurf Sch1 sind die spezifischen Aktivitaten der Leitnuklide
in den Auffillungen > 1.000 Bg/kg. Die aus den Ergebnissen der Laboruntersuchungen
resultierende teufenorientierende Aktivitatsverteilung fur das Leitnuklid Ra-226 ist in den
Abbildungen 18 und 19 illustriert. Es ist zu erkennen, dass die radioaktiv kontaminierten
Materialien vorwiegend in den Horizonten von 0,3 m bis 1,2 m lagern. In der tieferen Schicht
von 1,2m bis 2,5m wurden nur in 2 Aufschlissen radioaktiv kontaminierte Materialien
angetroffen. Unterhalb von 2,5 m Tiefe sind keine radioaktiv kontaminierten Materialien
erkundet worden.
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Abbildung 18: Raumliche Verteilung der Ra-226-Aktivitat auf dem Grundstiick fur den Tiefenbereich
von 0,3 m bis 1,2 m
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Abbildung 19: Wie Abbildung 18, jedoch fiir den Tiefenbereich 1,2 m bis 2,5 m

Seite 17 von 21



IAF - Radioghologie GmbH Ergebnisse der radiologische Erkundung fiir das Bauvorhaben
Neubau EKZ ,Sachsischer Wolf“, Dresdner StralRe / Ecke
s er et eecat e Poisenthalstrale in 01705 Freital "

BN Lrachte

In den Abbildungen 20 und 21 sind fur U-238 und Ra-226 die gewichteten spezifischen
Aktivitaten fur die in den Tiefen 0,3m bis 1,2m und 1,2m bis 2,5m vorhandenen
Bodensubstrate dargestellt. Im Tiefenbereich 0,3 m bis 1,2m wirde der gesamte
Bodenaushub durch eine spezifische Ra-226-Aktivitat von 269 Bqg/kg charakterisiert sein.
Werden nur die Stellen mit spezifischen Ra-226-Aktivitaten von > 200 Bqg/kg ausgehoben,
betragt deren mittlere spezifische Aktivitat 447 Bqg/kg (vgl. Ergebnisse in der Abbildung 20).

Im Tiefenbereich von 1,2 m bis 2,5 m sind nur an 2 Stellen radioaktive Kontaminationen mit
Ra-226-Aktivitaten von > 200 Bg/kg erkundet worden (vgl. Ergebnisse in der Abbildung 21).

Gewichtete mittlere spezifische U-238- und Ra-226- Aktivitdten von 0,3 m bis 1,2 m
2400
[ T T T T T T T T T T 1]
2200 Gewichtete spezifische Aktivitat 0,3 m bis 1,2 m:|—
alle Substrate:
2000 - U-238: 245 Bq/kg -
Ra-226: 269 Bq/kg
1800 - -
1600 - nur Substrate > 200 Ba/kg: |
U-238: 404 Bg/kg
2 1400 - Ra-226: 447 Bq/kg [
T
@, 1200 -
1000 -
800 -
600 -
400 - i
= Rl il II i —I
0 - _'_ .__I__I__I__'_ _l_ L | l _I_l._j__-__.__l_j_
‘—vamwv\oomovaﬂ-mwhwgnngggggggRﬁ
DHDDDDDDNDE T D DD DD D e IDDDDD DN D D
nw n n (/2]
| ®U-238 = Ra-226 |

Abbildung 20: Gewichtete spezifischen Aktivitaten bis in eine Tiefe von 0,3 m bis 1,2 m
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N Lrachte

Gewichtete mittlere spezifische U-238- und Ra-226- Aktivitaten 1,2 m bis 2,5 m

600
Gewichtete spezifische Aktivitét bis 2,5 m:
alle Substrate:

U-238: 86 Bq/kg

Ra-226: 87 Bg/kg

nur Substrate > 200 Ba/kqg:
400 | U-238: 244 Balkg
Ra-226: 270 Bq/kg

[Balkg]

200

sz_

S19a -

S19b
S20b

Abbildung 21:  Wie Abbildung 20, jedoch fir den Tiefenbereich 1,2 m bis 2,5 m

In der
Abbildung 22 sind fir die 3 Tiefenhorizonte die jeweiligen mittleren spezifischen Aktivitaten

der Leitnuklide U-238 und Ra-226 zusammengefasst. Hier ist nochmals verdeutlicht, dass
nur im Tiefenbereich 0,3 m - 1,2 m radioaktiv kontaminierte Materialien in knapp der Halfte
(12 von 30 Schurfstellen) der Baugrundflache lagern. Im darunter liegen Horizont ist nur ein
vergleichsweise kleiner Flachenanteil radioaktiv kontaminiert (2 von 30 Schurfstellen).

1000

800

12 von 30 Schiirfe 2 von 29 Schiirfe
| alle 29 Schiirfe alle 21 Schiirfe

- -

alle nur Substrate alle nur Substrate alle
Substrate > 200 Bg/kg Substrate > 200 Bg/kg Substrate
03m-12m 1,2m-2,5m 2,5m-
Schurfende
mU-238 mRa-226

Abbildung 22:  Verteilung der spezifischen U-238- und Ra-226-Aktivitdten im Baufeld
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Eine zusammenfassende Darstellung der Kontaminationssituation auf dem geplanten
Baufeld liefern die Ergebnisse, aufgeschlisselt in der Abbildung 23.

Mutterboden
0,0 m alle Substrate:
bis U-238: 150 Bq/kg

ca.0,3m Ra-226: 160 Bqg/kg

Auffiillungen

ca.0,3m alle Substrate: nur Substrate > 200 Ba/kg:
bis U-238: 245 Bq/kg U-238: 404 Bq/kg
1.2m Ra-226: 269 Bg/kg Ra-226: 447 Bg/kg
N
12m Auffiillungen/Flussschotter
bis alle Substrate: Substrate > 200 Ba/kg:
25m U-238: 86 Bqg/kg U-238: 244 Bag/kg
Ra-226: 87 Bqg/kg Ra-226: 270 Bqg/kg
| W
N
Flussschotter
%_5 m alle Substrate:
S U-238: 77 Bal/kg
max.-33M  Ra-226: 58 Bg/kg
L\

Abbildung 23: Zusammenfassende Darstellung der Kontaminationssituation auf dem Baufeld

3 Fazit

Die umfangreichen Erkundungsarbeiten haben gezeigt, dass hauptsachlich in einem
Tiefenbereich von 0,3 m bis 1,2 m radioaktiv kontaminierte Auffullungen lagern. Sind diese
vollstandig zu beseitigen, ist mit einem maximalen Aushubvolumen von ca. 20.000 m?3
Bodenaushub zu rechnen. Durch ein differenziertes Vorgehen (radiologische
Sanierungsbegleitung) kdnnte die Menge an Bodenaushub reduziert werden.

Es wird empfohlen, mit der zustandigen Behérde zu klaren, ob ein vollstdndiges Beseitigen
der Kontaminationen ins Auge zu fassen ist. Es ist ebenfalls zu klaren, ob aus
bautechnischen Griinden die Aufflillungen teilweise beseitigt werden missen oder nicht. Zu
klaren ist auch, ob bei einem minimalen invasiven Eingriff auf den Baugrund ein Kontakt mit
den radioaktiv kontaminierten Materialien im Baugrund ausgeschlossen ist.

Die fur den Standort zustandige Behdrde ist das Sachsische Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat Strahlenschutz, Sobrigener Stralle 3a,
01326 Dresden-Pillnitz.
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1 Einleitung und Veranlassung

Die WERKplan GmbH, Burgwartstral’e 77a in 01705 Freital plant die Neugestaltung des
Grundstlicks Dresdner Stralle / Ecke Poisentalstralle in 01705 Freital ("Sachsischen Wolf")
mit der Errichtung eines Einkaufszentrums und eines Gewerbegebaudes mit einer KITA im
Obergeschoss (s. Abbildung 1).

o LE 8- o
{ geplantes -y
Bebauungsgebiet /

Abbildung 1: Ubersichtsplan zum geplanten Bebauungsgebiet am ,Sachsischen Wolf* in Freital

Die brach liegende Flache ist zum Grofteil mit Gras und einzelnen Baumen/Baumgruppen
bewachsen (s. Abbildung 2). Lediglich ein, Uber das Grundstick verlaufender Weg ist mit
Betonplatten belegt. Die Flache wird durch die Bevolkerung sporadisch zur
Freizeitgestaltung (z.B. Freizeit- und Hundesport) genutzt. Westlich grenzen an das
Grundstuck die Dresdner Strale und Poisentalstrale an. Nordlich und Ostlich sowie sudlich
des Grundstucks befinden sich Wohn- und Gewerbebebauungen.

mit Betonplatten belegter Weg

Abbildung 2:  Teilansichten der Brachflache
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Im Ergebnis von ersten radiologischen Untersuchungen [1] im Auftrag von RTLL Lewerenz
Holding AG wurde auf dem geplanten Baufeld durch die IAF-Radiodkologie GmbH (IAF) in
2018 die Ortsdosisleitung der Gammastrahlung (ODL) im Raster von 10 m x 10 m in 1 m
Hoéhe Uber der Gelandeoberflache gemessen. Die Ergebnisse in der Abbildung 3
dokumentieren die rdumliche Verteilung der ODL-Messwerte auf dem Untersuchungsgebiet.
Die ODL-Werte variierten zwischen 110 nSv/h und 217 nSv/h. Eindeutige Hinweise auf
grol¥flachig und oberflachennah abgelagerte Substrate mit erhéhten Radionuklidgehalten
konnten daraus zunachst nicht abgeleitet werden.

An 2 etwas auffalligen Stellen wurden deshalb punktuell Bodenproben bis zu einer Tiefe von
2 m mittels Baggerschurfen entnommen (s. Abbildung 3), wobei asche- und schlackehaltige
Substrate angetroffen wurden. Die Ergebnisse der Laboranalysen belegten, dass die
untersuchten Aufflllungen durch spezifische Aktivitaten fur die relevanten Radionuklide der
U-238-Zerfallsreine von knapp 700 Bg/kg fur die Leitnuklide Ra-226 und U-238
charakterisiert sind.

WeiterflUhrende radiologische Untersuchungen wurden im Jahre 2020 im Auftrag von
WERKplan GmbH durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in dem Bericht [2] zusammengestellt.
Es wurde anhand von 30 Baggerschirfen, verteilt Uber die gesamte Flache erkundet, dass
grol¥flachig ab einer mittleren Tiefe von ca. 0,3 m uGOK diverse Auffillungen vorhanden
sind. Die erkundeten Substrate weisen Radionuklidgehalte von teils deutlich > 200 Bqg/kg fur
die Leitnuklide auf. Damit wurden die Ergebnisse der ersten Untersuchung [1] bestatigt.

Der oberste Bodenhorizont der geplanten Bebauungsflache weist eine Machtigkeit von
ca. 0,1 m bis 0,5m auf und ist nicht radioaktiv kontaminiert. Dieser Oberbodenbereich
fungiert als eine Art provisorische Abdeckung. Allerdings ist bei sehr gering machtigen
Abdeckungsschichten nicht zu verhindern, dass relativ leicht in den kontaminierten
Unterboden eingedrungen werden kann. Bei den durchgefihrten ODL-Messungen im Jahre
2018 wurde festgestellt (s.[1]), dass bereits infolge von Aufwihlungen durch Kleintiere
(z.B. Hunde) kontaminierter Boden an die Oberflache gelangt. Es ist auch nicht
auszuschlieRen, dass der, die Oberschicht durchwurzelnde Bewuchs durch den
Radionuklidtransfer "Boden-Pflanze" entsprechende Kontaminationen bedingen kdnnte.
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Abbildung 3: Raumliche Lage der Messpunkte der ODL und der Schirfe Sch22 und Sch23

Es stellt sich in dieser Phase der Projektbearbeitung die Frage, in wie weit in das radioaktiv
kontaminierte Erdreich zuklnftig eingegriffen wird, wenn eine grof¥flachige Bebauung zu
realisieren ist. Es ist offensichtlich, dass infolge von notwendigen Tiefbauarbeiten (Grindung
Zufahrtsstrale, Medienkandle etc.) radioaktiv kontaminierter Bodenaushub anfallt, der
entsorgt werden muss. Uberdies ist zu beachten, dass die entsprechenden Arbeiten in
radioaktiv kontaminierten Bereichen stattfinden werden.

Genauere Aussagen hinsichtlich einer Exposition der Bevolkerung kénnen u.E. nur auf der
Grundlage einer entsprechenden detaillierten Ausfuhrungsplanung gemacht werden. Darin
ist auch festzulegen, welche radioaktiv kontaminierten Massen letztlich im Baugrund
verbleiben und wie hoch deren spezifische Aktivitdten sind. Es muss herausgearbeitet
werden, in welchen Bereichen des zu bebauenden Grundsticks Teilsanierungen geplant
sind und in welchen Teilen des Grundsticks nicht eingegriffen wird, d.h. radioaktiv
kontaminierte Auffillungen im Baugrund eventuell verbleiben.

Eine pauschale Klassifizierung des gesamten Grundsticks als Altlast ist u.E. nicht
sachgerecht, da die zuklnftige Nutzung eine herausragende Rolle spielt und bei der
Expositionsbewertung in Rechnung zu stellen ist. Nach dem Strahlenschutzgesetz
(StrISchG) [3] gilt: "Radioaktive Altlasten sind durch abgeschlossene menschliche Betatigung
kontaminierte Grundstlicke, Teile von Grundstliicken, Gebaude oder Gewasser, wenn von
der Kontamination eine Exposition verursacht wird oder werden kann, durch die fir
Einzelpersonen der Bevodlkerung der Referenzwert der effektiven Dosis von 1 Millisievert im
Kalenderjahr (mSv/a) Uberschritten wird."
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Im Sinne einer konservativen Expositionsabschatzung koénnte der Aufenthalt eines
Kleinkinds im Alter von 1 - 2 Jahren auf der jetzt provisorisch existierenden Abdeckschicht
betrachtet werden, wobei auch ein Kontakt mit den tieferliegenden radioaktiven Substraten
von vornherein nicht auszuschlielen ist. In solch einem extrem konservativen Szenario fuhrt
die Ingestion von kontaminiertem Boden nach den Berechnungsgrundlagen Bergbau [4]
bereits zu einer Dosis von ca. 0,7 mSv/a, wenn fir das Radionuklidgemisch eine spezifische
Aktivitat von 1.000 Bg/kg, wie in den Untersuchungen [2] vorgefunden, angesetzt wird. Wird
des Weiteren die in [1] gemessene Ortsdosisleistung von etwa 300 nSv/h und eine
Radonkonzentration von 55 Bg/m? [5] in der bodennahen Atmosphéare veranschlagt, wirde
die resultierende Dosis fur das Kleinkind (1 - 2 Jahre) einen Wert von 1 mSv/a Ubertreffen.

Ob im Hinblick einer solchen Sichtweise die zu bebauende Flache ohne weitere
Einschrankungen als Altlast mit allen im StrlSchG [3] und der dazugehdérigen
Strahlenschutzverordnung (StriSchV) [6] enthaltenen Vorschriften zu betrachten ist, sollte im
Rahmen einer Konsultation mit der zustandigen Behdrde geklart werden.
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1. Vorhaben
1.1. Veranlassung

Die 28. RTLL Objekt GmbH & Co. KG plant die Gestaltung eines Neuen Stadtzentrums fir Freital auf
einer brachliegenden Flache an der Ecke Dresdner StraRe — Poisentalstrale. Derzeit lduft die
Erarbeitung des B-Planes, in dem auch die Belange des Artenschutzes Beachtung finden sollen. Aus
diesem Grund wurde die Erstellung einer Artenschutzpriifung fir den geplanten Gestaltungsraum in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse der Kartierung und mogliche Beeintrachtigungen sowie geeignete

Malnahmen zum Schutz der vorkommenden Arten sind im vorliegenden Gutachten dargestellt.

1.2. Allgemeine Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das knapp 2 ha grofRe Untersuchungsgebiet liegt in Freital zwischen Dresdner Stralle im Westen,
PoisentalstralRe im Siden und der WeiReritz im Stidosten (vgl. Karte 1). Der stdliche Teil der Flache
wird von Griinland gepragt (vgl. Foto 1), welches augenscheinlich einer regelmaRigen Pflege
(Rasenschnitt) unterzogen und hauptsidchlich von Spaziergdngern bzw. Hundebesitzern zu
Erholungszwecken genutzt wird. Der nordliche Bereich des Untersuchungsgebietes liegt brach und
wird kaum begangen (vgl. Foto 2). Beide Flachen werden von einem Plattenweg voneinander getrennt
(vgl. Foto 3). Dabei handelt es sich um versiegelte Uberreste des vor einigen Jahren abgerissenen
Fabrikgelandes. Auf der gesamten Flache findet sich lediglich ein sehr geringer Baumbestand davon
nur einzelne Altbdume insbesondere im Westen des Gebietes (vgl. Foto 1) und Neupflanzungen

entlang des Mauerwerkes zur Weilleritz im Slidosten des Gebietes (vgl. Foto 4)

Foto 1: Blick auf den Stid- und Westteil des Untersuchungsgebietes
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Foto 2: Brachliegende Ruderalflache im Norden des Untersuchungsgebietes

Foto 3: Versiegelte Uberreste des ehemaligen Fabrikgeldndes mittig des Untersuchungsgebietes
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Foto 4: Jungbaumbestand entlang des WeilReritz-Mauerwerkes im Stidosten des Untersuchungsgebietes

2. Grundlagen und Planungen
2.1. Rechtliche Grundlagen

Neben dem allgemeinen Artenschutz muss bei Vorhaben und Planungen stets auch der Aspekt des
speziellen Artenschutzes betrachtet werden um die naturschutzrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens
erreichen zu kénnen. Die Grundlage fir den speziellen Artenschutz bildet zundchst der § 44 des

Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG).
Nach § 44
(1) ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren. (nachfolgend als , Tétungsverbot” bezeichnet)

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stoérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (nachfolgend als
,Stérungsverbot” bezeichnet),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (nachfolgend als

,Schadigungsverbot” bezeichnet).
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Im Bundesnaturschutzgesetz wird klar definiert, welche Arten als besonders und welche als streng

geschitzt gelten. Diese Definitionen werden nachfolgend aufgefihrt.
Als besonders geschiitzt (§ 7 Abs. 2, Nr. 13 BNatSchG) gelten,

e ,Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr.
338/97...aufgefuhrt sind“ (EG-Artenschutzverordnung),

e ,Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind“ (FFH-
Richtlinie),

e europdische Vogelarten” (Vogelschutzrichtlinie)

e ,Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind”

(Bundesartenschutzverordnung).
Als streng geschiitzt (§ 7 Abs. 2, Nr. 14 BNatSchG) gelten Arten, die

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97“ (EG-Artenschutzverordnung),
e in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG* (FFH-Richtlinie),

e in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2“ (Bundesartenschutzverordnung) gefiihrt sind.

Die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des
§ 18 Abs. 2 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetztes gelten nur fiir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europadischen Vogelarten gem. Art. 1 der

Vogelschutzrichtlinie.

2.2, Ablauf zur Priifung des Artenschutzes

Das Sachsische Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hat zur Vereinheitlichung der des
Prifverfahrens eine Handlungsempfehlung veroffentlicht (SMUL 2017). Dieses als ,,Ablaufschema zur
Prifung des Artenschutzes” bezeichnete Dokument kommt im vorliegenden Gutachten zur
Anwendung. Hierzu ist es notwendig, die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr.
4 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG zu bearbeiten.

1. Relevanzprifung: Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums durch Bestandsaufnahme
oder worst-case-Betrachtung,

2. Prifung der Beeintrachtigung — Priifung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG, ob unter Berlicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und ggfs.
funktionserhaltenden Ausgleichs-(CEF) MaRRnahmen (z. B. Umsiedlung) Verbotstatbestdnde
erfillt sind,

3. Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme entsprechend § 45
Abs. 7 BNatSchG soweit dies erforderlich ist.
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3. Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsrahmen entspricht den Vorgaben der UNB (Landratsamt Pirna). Innerhalb der
Bearbeitung sind folgende Punkte abzuarbeiten:

1. Bestandsaufnahme/Bearbeitungsrahmen
Artengruppe Vogel:

e 5-malige Begehung der Flache zur Erfassung der Brutvogel (Revierkartierung nach den
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (Stidbeck et al. 2005)
e Schwerpunkt der Begehungen sind dabei die Altbdume und der Nordteil der Flache

e Erstellung einer Revierkarte der gefundenen Brutvorkommen

Artengruppe Fledermause:

e Kontrolle von Baumhohlen auf die Nutzung durch Fledermause durch endoskopische Kontrolle
in den Monaten Mai/Juni

e Dokumentation der Quartierbdume

Artengruppe Reptilien:

e 5-malige Begehung der Flache bei geeignetem Wetter zur Suche nach Zauneidechsen verteilt
Gber den Zeitraum Ende April bis Mitte Juli
e Erstellung einer Karte mit den Fundpunkten

Artengruppe Insekten:

e Kontrolle der Altbdaume auf Vorkommen besonders und streng geschitzter xylobionter
Kaferarten

e bei Vorkommen von Epilobium oder Oenanthera néachtliche Suche nach Raupen des
Nachkerzenschwarmers in den Monaten Juni/Juli

e Erstellung einer Karte mit den vorkommen

2. Priifung der Betroffenheit — Eingrenzung der vom Vorhaben betroffenen Arten auf Basis der

Bestandsaufnahme; Festlegung der betroffenen europarechtlich geschiitzten Arten

3. Priifung der Beeintréichtigung — Priifung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG, ob unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und ggfs. Funktionserhaltenden

Ausgleichs (CEF) -maRnahmen (z.B. Umsiedlung) Verbotstatbestande erfullt sind.
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4. Priifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme entsprechend §45 Abs. 7
BNatSchG:

Prifung, ob Vorliegen zwingender Griinde

Alternativen Priifung

Prifung der Wahrung des glinstigsten Erhaltungszustandes der Population der betroffenen Art
in ihrem natdrlichen Verbreitungsgebiet (Arten des Anhang IV FFHRL)

Erhaltungszustand der Population einer Art darf sich nicht verschlechtern (Europaische
Vogelarten)

6. Vorschldge zu Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen

7. Eingabe der neu erfassten Daten im MultiBaseCS-Format

4,

4.1.

Methodik

Erfassung von Brutvogeln

Die Erfassung der Brutvogel richtete sich generell nach den Vorgaben der ,,Methodenstandards zur

Erfassung der Brutvogel Deutschlands” (Stidbeck et al. 2005). So wurde auf typische revieranzeigende

Merkmale wie beispielsweise:

Im geeigneten Habitat zur Brutzeit anwesende Paare
Balz-, Nahrungsflige, singende Mannchen

Nistplatz aufsuchende Alttiere

britende Altvogel

futtertragende Altvogel

warnende oder verleitende Altvogel

Jungvogel im Nest

Jungenfiihrende Altvogel

geachtet. Die Begehungen zur Erfassung der Brutvogel fanden an den in der nachfolgenden Tabelle

aufgefihrten Terminen statt.
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Tabelle 1: Termine zur Erfassung der Brutvogel

Datum TemFt(e:ll'atur Win[t;sf:i]airke Bewdlkung [%] | Niederschlag
04.04.2018 12 bis 15 0 bis 1 30 bis 50 -
19.04.2018 9 bis 11 1 20 bis 40
14.05.2018 15 bis 17 0 bis 2 30
27.06.2018 14 bis 16 0 30 -
04.07.2018 14 bis 17 0 bis 1 0 -
4.2. Erfassung von Fledermdusen/Quartieren

Zunachst fand eine Begutachtung aller Gehdlze innerhalb des Untersuchungsgebietes statt mit dem
Ziel deren mogliche Eignung als Fledermausquartier zu evaluieren. Geeignete Strukturen, wie
beispielsweise Hohlungen, Ausfaulungen, Risse oder abstehende Rinde festgestellt wurden, sofern
vom Boden oder Leiter aus erreichbar, mittels Taschenlampe und unter Zuhilfenahme einer
Endoskopkamera auf aktuellen oder ehemaligen Besatz kontrolliert. Bei der Kontrolle lag das
Hauptaugenmerk auf Kot-, Urinspuren, Haare, Lautdullerungen, Kratzspuren und die generelle
Zuganglichkeit und Eignung der vorgefundenen Struktur fiir Fledermause. Sofern Quartierstrukturen
nicht erreicht werden konnten oder nicht einsehbar waren, fand eine abendliche Ausflugbeobachtung
an der jeweiligen Struktur statt. Dabei werden Fledermausrufe in Echtzeit manuell mittels Detektor
(Batlogger M der Firma Elekon) fiir spatere Analysen aufgezeichnet. Spezielle Software (BatExplorer)
unterstltzt die Datenverwaltung und Artdiskriminierung am Rechner. Je nach aufgenommener
Rufqualitdat und Fledermausart ist eine Determination bis auf Artniveau moglich. Zur Unterstitzung

wird Fachliteratur zur Rufanalyse herangezogen (Skiba 2009, Arthur & Lemaire 2009, Pfalzer 2002).

Tabelle 2: Termine zur Erfassung der Flederm&use/Quartiersuche

Datum Temp;eratur LB L0 Bewdlkung [%] | Niederschlag Bemerkung
[°cl [Bft]
19.04.2018 18 bis 22 1 20 bis 10 - Quartiersuche
14.05.2018 21 bis 18 1 bis 3 10 - Ausflugbeobachtung
4.3. Erfassung von Reptilien

Das Untersuchungsgebiet wurde zundchst mittels Fernglas auf Reptilienvorkommen abgesucht und
anschlieRend langsam begangen um Reptilien nicht gleich durch Trittschwingungen zu vertreiben.
Neben der direkten Sichtbeobachtung lebender Tiere wurde zuséatzlich auf tote Tiere und Hautreste
geachtet. Diese Beobachtungen werden als indirekte Vorkommensnachweise gefiihrt. Darliber hinaus
fand eine Einschatzung zur Eignung des Untersuchungsraumes als Reptilienhabitat anhand der

vorgefundenen Habitatparameter statt.
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Tabelle 3: Termine zur Erfassung der Reptilien

Datum TemFt(e:ll'atur Win[t;sf:i]airke Bewdlkung [%] | Niederschlag
04.04.2018 17 bis 21 0 bis 1 10 -
19.04.2018 18 bis 22 1 20 bis 10
14.05.2018 19 bis 21 0 bis 1 30 bis 10
27.06.2018 21 bis 23 0 bis 1 30 bis 60 -
04.07.2018 28 bis 24 0 bis 1 0 -
4.4. Erfassung von Insekten (spez. Xylobionte Kafer, Nachtkerzenschwiarmer)

Xylobionte Kaferarten

Alle innerhalb des Untersuchungsgebietes befindlichen Gehdlze wurden auf potentiell geeignete
Strukturen zur Nutzung durch xylobionte Kaferarten untersucht. Dazu zahlen natiirliche Ausfaulungen
oder durch duBere Einflisse wie bspw. durch Spechte geschaffene Hohlrdume. Sofern derartige
Strukturen vorgefunden wurden, fand eine Kontrolle am Stammfull auf das Vorhandensein von
Kotpillen oder Chitinteile bzw., sofern erreichbar, des Mulmkdrpers im Hohlraum auf aktuellen Besatz,

Kotpellets oder Chitinteile statt.

Nachtkerzenschwarmer

Die Futterpflanzen der Raupe des Nachtkerzenschwarmers stellen vorwiegend Schmalblattriges
Weidenroschen (Epilobium angustifolium) und andere Weidenréschen-Arten, daneben, allerdings in
eher geringem Umfang, auch die namensgebende Nachtkerze (Oenothera biennis) dar. Raupen treten
ab Ende Juni bis Ende August auf. Die ddmmerungsaktiven Falter konnen ab Ende April bis Ende Juliim
Gebiet angetroffen werden. Methodisch wird in der Fachliteratur vornehmlich die Suche nach Raupen
an geeigneten Futterpflanzen empfohlen, da die Suche nach Eiern im Umfang selten vertretbar ware
und die Falter mittels Lichtfallen aufgrund der Dammerungsaktivitdt eher schwer zu fangen sind.

(STEINER ET AL. 2014, HERMANN & TRAUTNER 2011, BELLMANN 2009)

Die Untersuchungen zur Auffinden von geeigneten Strukturen fir xylobionte Kaferarten sowie
geeigneten Futterpflanzen und Raupen des Nachtkerzenschwdrmers fanden an den in der

nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Terminen statt.

Tabelle 4: Termine zur Erfassung der Insekten

Datum Tem{p;z;atur Win[tli;:é]irke Bewdlkung [%] | Niederschlag
14.05.2018 19 bis 21 0 bis 1 30 bis 10 -
27.06.2018 21 bis 23 0 bis 1 30 bis 60 -
04.07.2018 28 bis 24 0 bis 1 0 -
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4.5. Erfassung weiterer relevanter Arten

Im Rahmen der Begehungen wurde auf das mogliche Vorkommen weiterer relevanter Anhangs Il bzw.

Anhang IV-Arten geachtet.

5. Ergebnisse
5.1. Erfassung Brutvogel

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Brutvogelerfassung dargestellt. Die
nachgewiesenen Arten sind in ,Brutvogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher
Bedeutung” und , Haufige Brutvogelarten” (SMUL 2017a) unterteilt. Die in der Tabelle angegebenen
Gilden, die ausschlieBlich fiir die im Gebiet britenden Arten angegeben wurden, richten sich nach den
Angaben in Sidbeck et al. (2005).

Tabelle 5: Ergebnis der Brutvogelerfassung (Gilde => ausschlieRlich fiir im Gebiet briitende Arten angegeben)

Deutscher Wissenschaftlicher Gilde | sT B RLSN | RLD | VS-RL BNat EHZ
Artname Artname SchG

Brutvogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung

Graureiher Ardea cinerea - G - * * § g

Turmfalke Falco tinnunculus - NG - * * §§ g

Haufige Brutvogelarten

Amsel Turdus merula - NG - * * § g
Bachstelze Motacilla alba - G - * * § g
Blaumeise Parus caeruleus - NG - * * § g
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - NG - * * § g
Kohlmeise Parus major - NG - * * § g
Mauersegler Apus apus - NG - * * § g
Nebelkrdhe Corvus cornix F B 1 * * § g
Rabenkrihe Corvus corone - G - * * § g
Ringeltaube Columba palumbus - G - * * § g
Stieglitz Carduelis carduelis - NG - * * § g
Stockente Anas platyrhynchos - G - * * § g
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Legende

Gilde nach SUDBECK ET AL (2005) F Freibriter

B Brutvogel G Gast
ST - Status

NG | Nahrungsgast

B - Anzahl der Brutpaare

* ungefahrdet nb | nicht bewertet

0 Ausgestorben o. verschollen 1 Vom Aussterben bedroht
RL SN - Rote Liste Sachsen

2 Stark geféhrdet 3 Gefahrdet

R Extrem selten \ Vorwarnliste

* ungefahrdet nb | nicht bewertet

0 Ausgestorben o. verschollen 1 Vom Aussterben bedroht
RL D - Rote Liste Deutschland 2 Stark geféhrdet 3 Gefahrdet

G Gefahrdung unbekannten AusmaRes R Extrem selten

V | Vorwarnliste D Daten unzureichend
VS-RL - Vogelschutzrichtlinie 1 Arten des Anhang |
BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz § besonders geschitzt 8§ | streng geschutzt
EHZ - Erhaltungszustand Sachsen g glinstig

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden 13 Vogelarten nachgewiesen, von denen einzig fir die
Nebelkrdhe der Brutnachweis vorliegt (vgl. Karte 1). Die Ubrigen Arten nutzen Teilbereiche des
Untersuchungsgebietes zur Nahrungssuche bzw. Uberflogen es lediglich auf dem Weg zwischen
Brutstdtte und Nahrungshabitat (z.B. Bachstelze) bzw. Nahrungshabitat und Schlafplatz
(z.B. Graureiher).

Zudem konnten noch vor der Belaubung zwei GroRvogelnester innerhalb des Untersuchungsgebietes
erfasst werden. Diese sind in der Karte 1 dargestellt. Das Nest in der Kastanie (vgl. Foto 5, Karte 1: HO1)
wurde diesjahrig nicht zur Brut genutzt. Das Nest in der Linde (vgl. Foto 6, Karte 1: HO2) wurde von

einem Nebelkrahen-Paar zur Brut genutzt.

RegelmaRig hielten sich Turmfalken iber der Ruderalflaiche auf der Suche nach Nahrung auf. Der
Brutplatz dieser Art lag in einem Rundfenster eines Altbaus jenseits der Weileritz, stidostlich knapp
auBerhalb des Untersuchungsgebietes (vgl. Karte 1). Gleiche Beobachtungen lagen fiir Mauersegler
vor, die weit oberhalb der untersuchten Flache nach Insekten jagten und die in den umliegenden

Altbauten briten.

An  mehreren Erfassungstagen wurden adulte Bachstelzen beim Uberfliegen des
Untersuchungsgebietes erfasst. Die Nahrungsflichen lagen am Bett der WeiReritz, der Brutplatz

westlich auRerhalb des Untersuchungsgebietes.

10
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Foto 5: Nest eines GroRvogels (siehe roter Pfeil, Karte 1: HO1) in einer Kastanie im Stdosten des Untersuchungsgebietes

Foto 6: Nest eines GroRvogels (siehe roter Pfeil, Karte 1:H02) in einer Lindes im Westen des Untersuchungsgebietes. Dieses

wurde von einem Nebelkrahen-Paar zur Brut genutzt

11
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5.2. Erfassung Fledermause

Die im Norden direkt an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Gebdude bieten aufgrund ihrer

Bauweise potentielle Quartierstrukturen fir spaltenbewohnende Fledermausarten (vgl. Foto 7 & 8).

Foto 7: Abstehende Holzverschalung am Gebdude (siehe roter Pfeil) ermoglich den Zugang fir geschitzte Arten wie

Fledermause

Foto 8: die Holzverschalung unterhalb der Regenrinne (siehe roter Pfeil) ist als Spaltenquartier fiir Fledermause geeignet

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde eine Linde mit Hohlung vorgefunden (vgl. Foto 9), die als
Quartierbaum fiir Fledermause geeignet ware. Um dies abzuprifen fand am 14.05.2018 eine

abendliche Ausflugbeobachtung am Gehdlz statt.

12
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Foto 9: Hohlung einer Linde (siehe roter Pfeil) ist als Fledermausquartier geeignet.

Im Rahmen der abendlichen Ausflugsbeobachtung wurden die in der nachfolgenden Tabelle

aufgefihrten Fledermausarten im Gebiet nachgewiesen. Ausfliige aus der Linde fanden an diesem

Abend nicht statt. Dies stellt allerdings lediglich eine Momentaufnahme dar. Aufgrund hohen

Parasitendrucks insbesondere

innerhalb von Baumhohlenquartieren wechseln die meisten

Fledermausarten aller paar Tage stellenweise sogar taglich ihr Quartier (DIETZ & KIEFER 2014). Aus

diesem Grund wird die Linde weiterhin als potentieller Habitatbaum gefuhrt.

Tabelle 6: Ergebnisse der Fledermauserfassung

D . .

eutscher Wissenschaftlicher RLSN | RLD | FFH | BNatschG | Nachweis
Artname Artname

GroRer Abendsegler Nyctalus noctula Vv \Y v §§ D

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Vv * v §§ D
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Legende

* Ungefahrdet

0 Ausgestorben o. verschollen 1 Vom Aussterben bedroht
RL SN - Rote Liste Sachsen

2 Stark geféhrdet 3 Gefahrdet

R Extrem selten Vv Vorwarnliste

* Ungefahrdet

0 Ausgestorben o. verschollen 1 Vom Aussterben bedroht
RL D - Rote Liste Deutschland 2 Stark geféhrdet 3 Gefahrdet

G Gefahrdung unbekannten AusmaRes R Extrem selten

V | Vorwarnliste D Daten unzureichend
FFH - Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 1} Arten des Anhang Il IV | Arten des Anhang IV
BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz § besonders geschitzt §§ | streng geschiitzt
Nachweis D | Detektor/Batlogger

Die Aktivitatsverteilung (kurz nach Sonnenuntergang) deutet darauf hin, dass sich im direkten Umfeld
des Untersuchungsgebietes mindestens ein Quartier der Zwergfledermaus und mindestens ein
Quartier des GroRen Abendseglers befinden muss. Hinweise auf Quartiere innerhalb des
Untersuchungsgebietes ergaben sich nicht. Mindestens 6 GrofRe Abendsegler jagten zeitgleich Uber
der Wiesenflache im Siidteil des Gebietes. Nach etwa 20 Minuten wurde keine Fledermaus mehr im
Untersuchungsgebiet festgestellt. Die gesamte Fledermausaktivitat verlagerte sich auf den WeiReritz-
Zug bzw. die StraBenbeleuchtung der westlich angrenzenden Dresdner Strafle. Im Bereich des

Untersuchungsgebietes waren dann lediglich einzelne Uberfliige zu verzeichnen.

5.3. Erfassung Reptilien

Im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchungen wurden keine Hinweise auf eine Nutzung des
Untersuchungsgebietes durch Reptilien festgestellt. Insbesondere der ungestortere und sich selbst
Uberlassene Nordteil weist geeignete Habitatparameter fiir Zauneidechsen auf. Der Boden ist in
diesem Bereich gut grabbar, es gibt ausreichend Versteckmdoglichkeiten (Mauselocher, Steinhaufen)
und Sonnenpldtze und auch die Nahrungsgrundlage ist durch das Vorhandensein von kleineren
Wiesenameisenvoélkern in den Randbereichen abgesichert. Dennoch wurden trotz geeigneter
Witterungsbedingungen keine Hinweise auf eine Besiedlung durch Zauneidechsen vorgefunden. Das
Fehlen der Art wird aus fachlicher Sicht zum einen auf die extreme Isolierung der Untersuchungsflache
aufgrund direkt angrenzender, stark befahrener StraRen bzw. uniberwindbarer Bauwerke und zum
anderen das starke Begdngnis durch Hundehalter bzw. freilaufende Hunde zurlickgefiihrt. Selbst die
Einwanderung vom WeiReritzufer aus ist in diesem Gebiet nahezu ausgeschlossen, da das Mauerwerk

einer Sanierung unterzogen wurde und keinerlei Hohlrdume oder Fugen aufweist (vgl. Foto 10 und 11).
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Foto 10: Das Mauerwerk entlang der Weileritz weiBt keine Eignung zur Nutzung durch Reptilien wie Zaun- oder

Mauereidechsen auf

Foto 11: Das Mauerwerk entlang der Weileritz weiBft keine Eignung zur Nutzung durch Reptilien wie Zaun- oder

Mauereidechsen auf
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5.4. Erfassung Insekten (spez. Xylobionte Kafer, Nachtkerzenschwarmer)

Xylobionte Kaferarten

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde eine Linde mit geeigneter Hohlung fiir xylobionte
Kaferarten vorgefunden. Dabei handelt es sich um die bereits im Kapitel 5.2 erwadhnte Linde
(vgl. Foto 9). Untersuchungen am StammfuB erbrachten den Nachweis von Kotpellets einer
Rosenkaferart. Chitinteile wurden am Stammful nicht vorgefunden. Hinweise auf eine der FFH-Arten

liegen nicht vor.

Nachtkerzenschwarmer

Auf der Flache fanden sich in der nordlichen Halfte der Untersuchungsfliche kleinere
Nachtkerzenbestdnde (vgl. Foto 12 & 13). Bestdnde der weitaus attraktiveren Futterpflanzen aus der
Weidenrdschen-Gruppe fanden sich nicht auf der Flache. Auch Fuchsien wurden nicht vorgefunden.
Die Suche nach Raupen an den Nachtkerzenbestianden war ohne Befund. Aus fachlicher Sicht, stellt die
Flache in ihrer derzeitigen Auspragung eine geringe Eignung zur Nutzung als Fortpflanzungsstatte des

Nachtkerzenschwarmers dar. Die Hauptfutterpflanzen der Raupen fehlen vollstandig.

Foto 12: Kleinere Bestande von Nachtkerzen auf der ruderalen nordlichen Halfte der Untersuchungsflache
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Foto 13: Nachtkerzenbestdnde entlang der nérdlichen Grenze des Untersuchungsgebietes.

5.5. Erfassung weiterer relevanter Arten

Im Rahmen der Begehungen wurden innerhalb des Untersuchungsgebietes keine Anhang Il oder IV

Arten der FFH-Richtlinie festgestellt, die einer Priifung unterzogen werden mussten.

6. Priifung der Beeintrachtigung
6.1. Brutvégel

Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung

Es wurden lediglich zwei Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung wahrend der
Erfassungen festgestellt, wobei der Graureiher das Gebiet lediglich zum Erreichen des Schlafplatzes
Uberflog. Daher fand keine gesonderte Prifung der Beeintrachtigungen statt, da fiir den Graureiher im
Zuge der Umsetzung des Vorhabens keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Der Turmfalke nutzte
Teilbereiche der Flache zur Nahrungssuche. Die Priifung der Beeintrachtigungen wird gemeinsam mit

den Ubrigen Nahrungsgasten durchgefiihrt.
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Haufige Brutvogelarten

Die einzige im Gebiet nachgewiesene Brutvogelart ist die Nebelkrahe. Dabei handelt es sich um eine
haufige Brutvogelart mit guten Erhaltungszustand. Die Betrachtung findet auf Gildenebene statt.
Sollten im Zuge der noch ausstehenden Begehungen weitere Brutvogelarten der entsprechenden Gilde
(vgl. Tabelle 3: Freibriter) nachgewiesen werden, konnen die Ergebnisse der Priifung der Betroffenheit

auch fur diese lbertragen werden.

Flr die haufigen Brutvogelarten, die ausschlielRlich nahrungssuchend im Gebiet erfasst wurden, fand
eine zusammenfassende Prifung gemeinsam mit den Nahrungsgasten der Arten mit hervorgehobener

artenschutzrechtlicher Bedeutung statt.

Auch bei den haufigen Brutvogelarten wurde auf eine weitere Betrachtung der Gaste aus den bereits

oben benannten Griinden verzichtet.
MaRnahmen

Unter der nachfolgenden Betrachtung der Betroffenheit werden, wenn notig, MalRnahmen empfohlen,
die dem Eintreten eines Straftatbestandes entgegenwirken. Eine ausfiihrliche Beschreibung der im

Kapitel 6 genannten MalRnahmen findet sich unter Kapitel 7.

6.1.1. Freibriiter

Habitatanspriiche und Artcharakteristika

Unter den Begriff Freibriiter werden alle Vogelarten zusammengefasst, die ihre Nester ,frei“ anlegen,
d.h. nicht auf Hohlungen oder Halbhéhlen bzw. Nischen an Gebauden oder dhnlichen angewiesen sind.
Im vorliegenden Untersuchungsraum betrifft die die Nebelkrdhe, die ihren Neststandort im Bereich

der Krone einer Linde angelegt hat.

Verbreitung der Arten in Sachsen

Die Nebelkrdahe zahlt zu den haufigen, weit verbreiteten Brutvogelarten. Sie gilt sowohl sachsen- als

auch deutschlandweit als ungefahrdet.

Vorkommen innerhalb des Untersuchungsgebietes

Der Brutplatz kann der Karte 1 entnommen werden.

Prognose und Bewertung moglicher Verbotstatbestinde
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Totungsverbot

Sofern eine Rodung von Baumen insbesondere des Nestbaumes im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens notwendig wird, kann eine baubedingte Tétung von Tieren ohne die Beachtung von
SchutzmalBnahmen nicht ausgeschlossen werden. Folgende MalRnahmen missen bei der Umsetzung

Beachtung finden, um den Tatbestand der Tétung zu vermeiden:

e M1 - Geholzrodungen bzw. Rickschnitt von Gehodlzen
e M2 - Okologische Féllbegleitung

e M3 —Kollisionen an Glasflachen vermeiden
Storungsverbot

Die Nebelkrdahe zahlt zu den haufigen Brutvogelarten und wird In der Arbeitshilfe Vogel und
StralRenverkehr in der Gruppe 4, also als Arten mit schwacher Larmempfindlichkeit gefihrt
(GARNIEL, A. & MIERWALD, U. 2010). Aufgrund der Lage des nachgewiesenen Brutplatzes kann davon
ausgegangen werden, dass das Brutpaar bereits an einen gewissen Lairmpegel gewohnt ist, sodass eine
Scheuchwirkung durch temporaren Baularm eher zu vernachlassigen ist. Das AusmaR einer Storung
hangt allerdings letztlich stark vom Zeitpunkt der Umsetzung und der Dauer des Bauvorhabens ab. Dies
ist aktuell nicht bekannt, sodass lediglich allgemeine MaBnahmen bzw. Hinweise gegeben werden
kdénnen, die eine Stérung auf ein Minimum reduziert und unter eine Erheblichkeitsschwelle senkt.

Folgende MalRnahmen sollten Beachtung finden:
e M1 - Geholzrodungen bzw. Rickschnitt von Gehdlzen
Schadigungsverbot

Da Fortpflanzungsstatten auf bzw. in Geholzen liegen kdnnen, kann eine Schadigung von Lebensstatten
im Zuge der Umsetzung von GestaltungsmaBnahmen nicht ausgeschlossen werden. Allerdings
unterliegen die Brutstdtten der haufigen Brutvogelarten aullerhalb der Brutsaison keinem
gesonderten Schutz. Unter Beachtung der nachfolgenden MaRnahmen kann eine Schadigung von

Brutplatzen vermieden werden:

e M1 - Geholzrodungen bzw. Rickschnitt von Gehdlzen

e M2 - Okologische Féllbegleitung

6.1.2. Nahrungsgaste

Habitatanspriche

Es wurden insgesamt 7 Vogelarten, darunter der Turmfalke als Art mit hervorgehobener Bedeutung
und Amsel, Blau- und Kohlmeise, Hausrotschwanz, Stieglitz sowie Mauersegler als haufige
Brutvogelarten ausschlieflich als Nahrungsgéaste innerhalb des Untersuchungsgebietes nachgewiesen.
Das Verhalten dieser Arten deutete nicht auf einen Brutplatz innerhalb des Untersuchungsgebietes
hin.
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Amsel, Blau- und Kohlmeise zahlen zu den Uberwiegend gehdlzgebunden britenden Arten und
Turmfalke, Hausrotschwanz sowie Mauersegler werden eher an Gebduden bzw. innerstadtisch auch

in speziell fir diese Arten entwickelten Nistkasten britend vorgefunden.

Die Nahrungsgrundlage und das Jagdverhalten der aufgefiihrten Arten unterscheidet sich in einigen
Bereichen. So gehen Turmfalken lGiberwiegend auf Jagd nach Kleinsdugern, wohingegen fiir die tGbrigen
Arten, insbesondere wahrend der Brutzeit, hauptsachlich Insekten und Spinnen einen GroRteil des

Nahrungsspektrums ausmachen.

Verbreitung der Arten in Sachsen

Alle aufgefiihrten Arten sind in Sachsen weit verbreitet allerdings in unterschiedlicher Dichte. Der
Schutzstatus der einzelnen Arten kann der Tabelle 3 entnommen werden. Alle Arten weisen einen

guten Erhaltungszustand auf.

Vorkommen innerhalb des Untersuchungsgebietes

Je nach Praferenz der einzelnen Arten wurden diese innerhalb des gesamten Untersuchungsgebietes

nahrungssuchend festgestellt.

Prognose und Bewertung moglicher Verbotstatbestinde

Totungsverbot

Eine Totung der Nahrungsgaste kann ausgeschlossen werden, da sich die Brutstatten auRerhalb des
Untersuchungsgebietes befinden und Vogelarten bei Storungen eine arttypische Fluchtdistanz

wahren.
Storungsverbot

Der Grad der Storung hangt vom Umfang, der Art und dem Zeitpunkt der Umsetzung der des
Vorhabens ab. Die bisher brach liegende Flache wird in lhrer Funktion vollstandig umgewandelt und
zu groBen Teilen versiegelt. Dabei gehen nachgewiesene Nahrungsflachen verloren. Sofern die
Arbeiten im Brutzeitraum durchgefihrt werden, kdnnen sich durch den Bau verursachte Gerausch-
bzw. Schmutzemissionen auch auf Brutstatten im Umfeld des Untersuchungsgebietes auswirken. Wie
aber bereits bei den Freibriitern beschrieben, wird dieser Einfluss als vernachlassigbar betrachtet, da
sich das Gebiet bereits jetzt schon inmitten von urbanen Strukturen befindet und die Vogel an ein

gewisses Mal an Storung gewdhnt sind.

Aus fachlicher Sicht sollte die Storung im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens nicht (ber die

Erheblichkeitsschwelle hinaus gehen.
Folgende MalRnahme wird empfohlen, um dem Verlust von Nahrungsflachen zu begegnen.

e E2 —Schaffung von Kleinlebensraumen bzw. Strukturen zum Erhalt der Artenvielfalt
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Schadigungsverbot

Eine direkte Schadigung kann ausgeschlossen werden, da sich innerhalb des Untersuchungsgebietes
keine Brutstatte der nachgewiesenen Nahrungsgaste befindet, die durch die Umsetzung der geplanten
Malnahmen beeintrachtigt wiirde. Eine indirekte Schadigung durch den Verlust von Nahrungsflachen
im Nahbereich der Brutreviere kann nicht ausgeschlossen werden. Das Mal$ der Schadigung geht aus

fachlicher Sicht nicht Gber die Erheblichkeitsschwelle hinaus.
Folgende MalRnahme wird empfohlen, um dem Verlust von Nahrungsflachen zu begegnen.

e E2 —Schaffung von Kleinlebensraumen bzw. Strukturen zum Erhalt der Artenvielfalt

6.1.3. Brutvégel Allgemein

Um die im Gebiet nachgewiesenen Brutvogel bzw. Nahrungsgdste auch nach der Umsetzung des

geplanten Vorhabens zu stiitzen, wird die Umsetzung folgender MaRnahmen empfohlen:

e E1-—Schaffung neuer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten

e E2 —Schaffung von Kleinlebensraumen bzw. Strukturen zum Erhalt der Artenvielfalt

6.2. Fledermause

Habitatanspriiche und Artcharakteristika

Fledermduse nutzen, meist artspezifisch, verschiedene Strukturen an Geholzen aber auch an

Bauwerken als Quartierlebensraum. Auf dem Speiseplan stehen hauptsachlich Insekten und Spinnen.

Verbreitung der Arten in Sachsen

Ein GroRteil der in Sachsen gemeldeten Fledermausarten ist flaichendeckend verbreitet, kommt
allerdings in unterschiedlicher Dichte vor. Ausnahmen bilden Arten wie beispielsweise die Kleine
Hufeisennase oder die Nordfledermaus, deren Verbreitung deutliche Grenzen aufweisen. Alle
Fledermausarten sind streng geschiitzt (BNatSchG) und werden im Anhang IV der FFH-Richtlinie
geflihrt.

Vorkommen innerhalb des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet selber bietet derzeit lediglich einen Altbaum, der Quartierpotential fir
Fledermause aufweist. Eine tatsdchliche Quartiernutzung wurde im Rahmen der Untersuchungen nicht
festgestellt. Das Fehlen von Gebduden im Gebiet schlieBt Gebaudequartiere aus. Der gesamte
Untersuchungsraum bietet unterschiedlichen Insekten und damit Fledermdusen eine
Nahrungsgrundlage. Die Insektendichte und das Insektenartenspektrum wird allerdings als gering
eingestuft, was mit groRer Wahrscheinlichkeit auf haufige Storungen durch FuRganger, Hunde und das
haufige Pflegeregime der Grinflache im Sidteil des Untersuchungsraumes zurtickgefiihrt werden

kann. Der Flache kommt im Vergleich zur direkt angrenzenden Weilleritz, den beleuchteten
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Parkplatzen und StralBenziigen und dem bewaldeten Windberg lediglich eine temporadre Bedeutung

ZU.

Prognose und Bewertung moglicher Verbotstatbestdande

Totungsverbot

Sofern die Rodung des Potentiellen Habitatbaumes (vgl. Karte 1) im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens notwendig wird, kann eine baubedingte Tétung von Fledermausen ohne die Beachtung von
SchutzmalBnahmen nicht ausgeschlossen werden. Folgende MalRnahmen missen bei der Umsetzung

Beachtung finden, um den Tatbestand der Totung zu vermeiden:
e M2 - Okologische Féllbegleitung
Storungsverbot

Durch den Grad der geplanten Bebauung bzw. Versieglung geht die Flache als Nahrungshabitat fast
vollstandig verloren. Der Verlust des temporar genutzten Nahrungshabitates geht aus fachlicher Sicht
nicht Gber die Erheblichkeitsschwelle hinaus. Allerdings kann sich die Beleuchtung des bisher
vollstandig unbeleuchteten Geldndes auch auf die bedeutenden, direkt an das Untersuchungsgebiet
angrenzenden Nahrungshabitate wie bspw. den WeilReritzzug negativ auswirken. Unter Beachtung der

nachfolgend aufgefiihrten MalRnahme, kann eine Stérung vermieden werden:
e M4 —Beleuchtung
Schadigungsverbot

Sofern die Rodung des Potentiellen Habitatbaumes (vgl. Karte 1) im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens notwendig wird, kann eine Schadigung der potentiell geeigneten Lebensstatte nicht

ausgeschlossen werden.
e M2 - Okologische Féllbegleitung

Ergeben sich im Rahmen der Fallbegleitung Hinweise auf einen aktuellen oder ehemaligen
Fledermausbesatz, muss das verloren gegangen Quartier ausgeglichen werden. Uber die Art und den
Umfang des Ausgleiches sollten dann Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehoérde gefiihrt

werden.

Generell wird die Umsetzung der nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen zur Stiitzung der

Fledermauspopulation empfohlen:

e E1-Schaffung neuer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten

e E2 —Schaffung von Kleinlebensraumen bzw. Strukturen zum Erhalt der Artenvielfalt
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6.3. Reptilien

Aus den Untersuchungen liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Reptilien im Gebiet vor,

sodass von keiner Beeintrachtigung durch die Umsetzung des Vorhabens ausgegangen wird.

6.4. Insekten (spez. Xylobionte Kafer, Nachtkerzenschwirmer)

Es liegen keine Hinweise auf ein Vorkommen von Anhangs-Insektenarten der FFH-Richtlinie im Gebiet

vor, sodass von keiner Beeintrachtigung durch die Umsetzung des Vorhabens ausgegangen wird.

7. MafBnahmenplanung

Bei Einhaltung der nachfolgend aufgefiihrten VermeidungsmaRBnahmen bzw. den Hinweisen wird das

Eintreten eines Verbotstatbestandes vermieden.

7.1. M1 - Geholzrodungen bzw. Riickschnitt von Gehdlzen

Baumfallungen bzw. der Riickschnitt von Baumen oder Hecken diirfen unter Beachtung des § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG ohne einen Ausnahmegrund nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefiihrt werden. Fledermausarten wie beispielsweise der im Gebiet nachgewiesenen GroRe
Abendsegler (auch als Winterquartier) konnen geeignete Gehdlze ganzjdhrig nutzen. Xylobionte
Kaferarten wie der Eremit sind sogar ganzjahrig auf ihre Habitatbdume angewiesen. Aus diesem Grund
sollten Fallungen von Altbdumen im Untersuchungsgebiet nicht nur zwischen Méarz und September,

sondern ganzjahrig durch einen Fachgutachter 6kologisch begleitet werden (siehe Punkt 7.2 —

Okologische Féllbegleitung).

7.2 M2 - Okologische Fillbegleitung

Werden Geholzrodungen bzw. der Rickschnitt von Gehdlzen innerhalb des Brutzeitraums oder aber
die Rodung bzw. der Rickschnitt von Altbdumen ganzjahrig vorgesehen, missen diese Arbeiten von
einem Fachgutachter 6kologisch begleitet werden. Nur so kann eine mdgliche Tétung von geschiitzten
Tierarten verhindert werden. Ob zum Zeitpunkt der Arbeiten eine Umsiedlung, Bergung oder
ausschlieBlich ein Stopp der Fallung bzw. des Rickschnittes moglich sind, kann nur vor Ort vom
Fachgutachter und in Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde festgelegt werden.
Oberste Prioritdt hat aber immer der Erhalt von Lebensstatten geschitzter Arten. Fir eine Bergung
oder Umsiedlung muss eine schriftliche Befreiung von Verbotstatbestinden bei der
Naturschutzbehorde beantragt werden (vgl. Kapitel 8), da es sich ohne diese Befreiung um einen
Verbotstatbestand nach & 44 BNatSchG handelt.
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7.3. M3 — Kollisionen an Glasflachen vermeiden

Jedes Jahr sterben unzahlige Vogel durch die Kollision mit Glasscheiben. Die Zahl der toten Tiere wird
bspw. vom NABU auf mindestens 100 Millionen allein flir Deutschland geschétzt. Eine Vermeidung von
Kollision ist unter Beachtung einiger wichtiger Kernpunkte und durch Beachtung dieser Problematik in
der Planungsphase bereits mit relativ einfachen Mitteln moglich. Beim Neubau ist darauf zu achten die
verwendeten Glasflachen sichtbar fir Vogel zu machen bzw. auf grof3flachige Glasfronten zu
verzichten, um Vogelkollisionen zu vermeiden. Vogelkollisionen werden durch Transparenz,
Spiegelung und néachtliche Beleuchtung im Innenraum hervorgerufen. Zunachst sollte bereits bei der
Planung darauf geachtet werden, klare Durchsicht fiir Vogel zu vermeiden da diese ein freies Flugfeld
vortauscht. Folgende stark zusammengefasste Punkte wurden von der Vogelschutzwarte Sempach mit
vielen Beispielen veranschaulicht dargestellt und sehr detailliert ausgefiihrt. Das Dokument (SCHMID ET
AL. 2012) ist frei zuganglich und kann unter folgendem Link heruntergeladen werden:

http://vogelglas.vogelwarte.ch/
Durchsicht vermeiden:
e Eckverglasungen vermeiden
e auf groRflachige direkt sich gegenliberliegende Glasflachen verzichten
Spiegelung vermeiden:
e Fensterscheiben mit geringem AuRenreflexionsgrad verwenden
e Verwendung von Insektenschutzgittern
Markierungen aufbringen:
e Markierungen aulRenseitig auf die Fenster aufbringen

e Flachig arbeiten:
o Vertikale Linien (mind. 5 mm breit, max. 10 cm Abstand)

oder

o Horizontale Linien (mind. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit bei
max. 5 cm Abstand)

oder

o Punktraster (mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. 5 mm Durchmesser oder mind. 15
Deckungsgrad ab 30 mm Durchmesser)

Attraktionen vermeiden:
e Verzicht auf Pflanzen hinter Scheiben

Achtung: Die Verwendung von auf die Scheiben klebbaren Greifvogelsilhouetten hat sich als nahezu

wirkungslos erwiesen. Aus diesem Grund wird von dieser Variante abgeraten.
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7.4. M4 - Beleuchtung

Um neben dem Verlust des temporar genutzten Nahrungshabitates durch Versieglung der Flachen
nicht auch das angrenzende bedeutende Fledermausnahrungshabitat entlang der WeiReritz zu
beeintrachtigen bzw. nicht unnétig Insekten aus umliegenden Habitaten anzulocken, sollte mit
Beleuchtung sparsam umgegangen werden. Die Lampen miissen nach oben abgeschirmt werden und

die Wahl des Leuchtmittels ist fiir das Uberleben der Insekten entscheidend.

Durch die Wahl der richtigen Leuchtmittel, der richtigen Ausrichtung und Abschirmung des Lichtkegels
und sofern moglich durch zeitliche Einschrankungen der Beleuchtung kann fiir nachtaktive Insekten

viel getan werden.
Wahl des Leuchtmittels

,Lichtemissionen unter 400 nm liegen aullerhalb des fliir den Menschen sichtbaren Bereichs, haben
aber eine starke Anlockwirkung auf nachtaktive Insekten” (BUND 2017). Aus diesem Grund sollte auf
Lichtquellen zurlickgegriffen werden, die keinen UV-Anteil aufweisen. Bisher haben sich
Natriumhochdrucklampen (SE/ST-Lampe) bewidhrt. Untersuchungen zeigten, dass die Anlockung
nachtaktiver Insekten um bis zu 80% gegeniiber herkdmmlicher Leuchtmittel abnahm. Als noch
geeigneter erweisen sich LED-Lampen. Bei der Wahl von LED-Lampen sollte warmweiRes Licht gewahlt

werden.
Ausrichtung und Abschirmung

Um eine unndtige Ausleuchtung von angrenzenden Biotopen zu vermeiden, muss die Leuchte nach

oben abgeschirmt werden.
Sonstige Hinweise

Das Lampengehduse muss vollstdndig gekapselt sein, damit ein Eindringen von Insekten verhindert

werden kann.

Durch den Einsatz von Bewegungsmeldern kann ein unnotiges Strahlen (ber die gesamte Nachtlange
und die damit verbundene Anlockung von Tieren, aber auch die finanzielle Belastung langfristig

verringert werden.
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8. Weitere Empfehlungen
8.1. E1 - Schaffung neuer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestitten

Zur Starkung der lokalen Population geschitzter Vogel- und Fledermausarten wird die Anbringung
arttypischer Vogel- und Fledermauskasten innerhalb des Untersuchungsgebietes empfohlen. Da es an
geeignetem Altbaumbestand mangelt, sollte eine Anbringung von Kasten am Gebdudekomplex in
Erwadgung gezogen werden. Geeignete Kasten konnen beispielsweise bei nachfolgend aufgefiihrten
Herstellern geordert werden:

e  HASSELFELDT Nisthilfen und Artenschutzprodukte E.K.

e Naturschutzbedarf Strobel

e SCHWEGLER Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH

e \ivara

Die Kasten sollten fur folgende im Gebiet bzw. angrenzend ans Gebiet festgestellte Arten geeignet

sein:

e Mauersegler (Hohlenbruiter)

e Blaumeise (Hohlenbriter)

e Kohlmeise (Hohlenbriter)

e Hausrotschwanz (Halbhohlenbriiter)

e Bachstelze (Halbhohlenbriiter, Nischenbriiter)
o Zwergfledermaus (Spaltenquartier)

e Groller Abendsegler (Spaltenquartier)

Ideal ware eine Mischung verschiedener Kastentypen, sodass alle Arten davon profitieren. Bei der
Erstellung eines geeigneten Konzeptes sollte ein Fachgutachter flr Artenschutz hinzugezogen werden.
Dabei muss auch der Ort der Anbringung gut gewahlt sein, um nicht nur den Anspriichen der jeweiligen
Tierart, sondern auch denen der Anwohner gerecht zu werden. Eine Anbringung Uiber Fenstern, Tliren

oder Balkonen sollte beispielsweise verzichtet werden, da dies zu Unmut bei Anwohnern fihren kann.

8.2. E2 — Schaffung von Kleinlebensraumen bzw. Strukturen zum Erhalt der Artenvielfalt

Die aktuelle Planung sieht eine starke Versiegelung bzw. Umwandlung der bisher brache liegenden
Flache vor. Um dennoch Lebensrdaume fiir Insekten, Vogel, Flederm&duse und andere Tiergruppen zu
schaffen, sollten Strukturen wie naturnah gestaltete, , ganzjahrig” blihende Beete integriert werden.
Zudem sollten Hecken- bzw. Baumpflanzungen mit heimischen Arten aber auch die Einbringung kleiner

Holz- oder Steinelemente die Artenvielfalt im Gebiet vorgesehen werden.

Bei der Planung derartiger Kleinlebensrdaume ist die Vernetzung miteinander aber auch zu den
umliegenden Habitatstrukturen insbesondere den im Sidosten bzw. Osten angrenzenden
Weilleritzzug und das eingezaunte und damit vergleichsweise ungestorte Betriebsgeldnde im Osten
von grolRer Bedeutung. Ohne diese Vernetzung entstehen lediglich isolierte, kleinteilige Strukturen, die

eine Besiedlung nahezu unmaoglich machen.
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8.3. E3 — Erhalt von Bliihstreifen entlang der Ufermauer

Im Rahmen der Juni und Juli Begehungen wurden zahlreiche Nektar- und Pollensammelnde Insekten
auf der Untersuchungsflache festgestellt. Dabei spielten insbesondere die lGberwiegend sich selbst
Uberlassene nordliche Flache und der blihende Randstreifen entlang der Ufermauer (siehe
nachfolgende Fotos) eine bedeutende Rolle. Nicht nur Honigbienen, sondern auch zahlreiche
Wildbienen, Hummel-, Schmetterlings- und Heuschreckenarten nutzten unter anderen die
Natternkopfbestiande sowie Wilde Moéhre u. &. zur Nahrungsaufnahme. Aus fachlicher Sicht sollten
derartige Refugien, zumindest in Teilbereichen, erhalten bleiben. Aus diesem Grund wird der Erhalt
eines etwa 2 m breiten blihenden Randstreifens ab der Ufermauer zum Bebauungsgebiet hin
empfohlen.
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Fotos 14 bis 17: Blihender Randstreifen entlang der Ufermauer im Osten des Untersuchungsgebiets. Insbesondere die

Natternkopfbestdnde werden von zahlreichen Bienen und Hummeln zur Nahrungsaufnahme besucht

9. Priifung der naturschutzrechtlichen Voraussetzungen

Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens auf

Grundlage der aktuellen Ergebnisse der Erfassungen nicht notwendig.

Da eine Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten geschiitzter Arten und eine mogliche
Bergung von Tieren im Zuge der Rodungsarbeiten nicht ausgeschlossen werden kann, sollte vorsorglich
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG beantragt

werden.
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Der § 67 Abs. 2 BNatSchG gibt folgende Regelungen vor: ,Von den Verboten [...] des § 44 [...] kann auf
Antrag Befreiung gewdhrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer
unzumutbaren Belastung fiihren wirde.” Des Weiteren regelt § 67 Abs. 3 BNatSchG: , Die Befreiung

kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.”
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Zusammenfassung

Auf der Fliache zwischen WeiBeritz und der Kreuzung Dresdner StrafSe / Poisentalstraf3e
soll ein Stadtteilzentrum mit Einkaufsmdglichkeiten, Café und sozialen Einrichtungen entstehen.
Zur Klarung der baurechtlichen Belange soll dazu ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die

dafiir erforderlichen Planungen erfolgen durch das Planungsbiiro W.WERKPLAN.

Im Rahmen der Erarbeitung des B-Planes ,,Sachsischer Wolf* sollte fiir das Plangebiet untersucht
werden, inwieweit die flir die stddtebauliche Planung vorhandenen Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 der DIN 18005-1 [1] fiir Lirmimmissionen iiberschritten werden und an welchen Gebau-
defassaden Larmschutzmafinahmen erforderlich sind. Dazu waren fiir das Plangebiet die Beurtei-
lungspegel nach DIN 18005-1 und die maBgeblichen AuB3enldarmpegel nach DIN 4109 zu bestim-

men.
Die schalltechnischen Untersuchungen lassen folgende Aussagen zu:

— An den geplanten Gebauden an der Dresdner Strafle / Poisentalstrafe (im Gutachten Haus
A-1 bis A-3 genannt) werden die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 fiir
Verkehrslarm teils deutlich {iberschritten. Fiir schutzbediirftige Rdume ist hier deshalb
passiver Schallschutz nach DIN 4109 vorzunehmen.

— Anden geplanten Gebduden mit groBerem Abstand zur Dresdner Strafse / PoisentalstrafSe
(im Gutachten Haus B-1 und B-2 genannt) werden die zuldssigen Orientierungswerte si-
cher eingehalten.

— Die Berechnung der maf3geblichen AuBlenldrmpegel ergab fiir tags Pegel zwischen 63 und
76 dB(A) und fiir nachts Pegel zwischen 58 und 78 dB(A) (entspricht den Larmpegelbe-
reichen II bis VI). Die schalltechnische Dimensionierung der Aullenbauteile kann jedoch
erst nach Kenntnis der geometrischen Verhiltnisse der schutzbediirftigen Raume (Grund-
fliche, Fensterflichenanteil, luftberiihrte AuBenwandfliche) und der Nutzung dieser
Raume im Zuge des weiteren Bauplanungsprozesses erfolgen.

— Der auf das Plangebiet insgesamt einwirkende Gewerbeldrm (z.B. vom Umspannwerk der
ENSO) ist sowohl tags als auch nachts als nicht relevant einzuschitzen.

— Der vom Plangebiet ausgehende Gewerbeldrm (z.B. durch Anlieferung und Parkverkehr)
hingt stark von den geplanten Nutzungen ab und ist deshalb im Rahmen der spéteren,

konkreten Baugenehmigungsverfahren zu bewerten.
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Dieser Bericht wurde anhand der giiltigen Normen und Vorschriften mit grofter Sorgfalt angefer-

tigt. Er enthilt 16 Seiten und 5 Anlagen.

Dresden, 19. Januar 2021 AKUSTIK BUREAU DRESDEN

B.Eng. SeMeife oy

fachlich Verantwortlicher / Bearbeiter
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1 Aufgabenstellung

Auf der Flache zwischen Weilleritz und der Kreuzung Dresdner Strafse / Poisentalstrafse soll ein
Stadtteilzentrum mit Einkaufsmdglichkeiten, Café und sozialen Einrichtungen entstehen. Zur Kla-
rung der baurechtlichen Belange soll dazu ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die dafiir er-

forderlichen Planungen erfolgen durch das Planungsbiiro W.WERKPLAN.

Im Rahmen der Erarbeitung des B-Planes ,,Sdchsischer Wolf™ sollte fiir das Plangebiet untersucht
werden, inwieweit die fiir die stddtebauliche Planung vorhandenen Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 der DIN 18005-1 [1] fiir Lirmimmissionen liberschritten werden und an welchen Gebéau-
defassaden Larmschutzmafinahmen erforderlich sind. Dazu waren fiir das Plangebiet die Beurtei-
lungspegel nach DIN 18005-1 und die maBgeblichen AuBlenlarmpegel nach DIN 4109 zu bestim-

men.

Abbildung 1 zeigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes.

Abbildung 1: Bebauungsplan: Stadtzentrum — Areal "Sédchsischer Wolf" Freital, Stand 20.12.202
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2 Ubergebene Unterlagen, Ausgangsinformationen

— Bebauungsplan ,,Sachsischer Wolf*, Stand 20.12.2020,

— Katasterplan und Luftbild aus dem Geoportal Sachsenatlas, Abruf vom 28.08.2019,
— Verkehrszahlen aus der Verkehrsprognose Freital [G1],

— Flachennutzungsplan der Stadt Freital vom 26.05.2006 [G2].

3 Ortliche Situation, Immissionsnachweisorte

Das ca. 200m x 140 m grof3e Plangebiet liegt in der Mitte der Stadt Freital, dstlich der Poisental-

strafse und nordlich der Weil3eritz.

Es ist umgeben:
— im Nordwesten von der Dresdner Strafse,
— im Nordosten von gewerblich und zum Wohnen genutzten Flichen,
— im Siiden von der WeiBeritz und weiter siidlich von derzeit noch gewerblich genutzten
Flachen (hier ist Wohnbebauung geplant),

— 1m Westen von Kleingewerbe und Wohnbebauung.
Die ortliche Lage ist auch der Anlage Al zu entnehmen.

Fiir die Berechnung der Schallimmissionen wurden innerhalb der Baugrenzen des B-Planes Ge-
baude mit maximal zuldssiger Bauhohe modelliert. An jedem Fassadenabschnitt dieser Baukorper
wurde ein Immissionsnachweisort platziert. Die Immissionsortbezeichnungen setzen sich aus der

Bezeichnung fiir das Gebdude (z.B. Haus A-1) und einer Zahl fiir den Immissionsort zusammen.

Die angesetzten Immissionsorthéhen liber Geldnde betragen:

- EG Haus A: 4,2m Haus B: 3,0m
- 1.0G Haus A: 8,4m Haus B: 6,5m
- 2.0G Haus A: 12,6 m Haus B: 10,0m
- 3.0G Haus A: 16,.8m

Die nachfolgenden Abbildungen dokumentieren die Planfliche im gegenwértigen Zustand.
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Abbildung 2: Blick vom Poisenbach nach West Abbildung 3:  Blick von Poisentalstr. 4 nach Nordwest

Abbildung 4: Blick von Poisentalstr. 4 nach Nord Abbildung 5: Blick von Poisentalstr. 4 nach Nordost
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4 Immissionsschutzrechtliche Situation, einzuhaltende Werte

Fiir die hier bestehende Problematik, Schallimmissionspegel im Rahmen der stddtebaulichen Pla-
nung zu bewerten, sind die ,,Schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Pla-
nung® nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [1] heranzuziehen. ,,Ihre Einhaltung oder Unterschreitung
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden

Baufliche verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen.*

Das Plangebiet soll als Sondergebiet (SO ,,Stadtzentrum*) bzw. Kerngebiet (MK) eingestuft wer-
den. Entsprechend der geplanten Nutzung werden fiir das Sondergebiet die Orientierungswerte
fiir Mischgebiete herangezogen. Flir das Kerngebiet siecht das Beiblatt 1 der DIN 18005-1 gegen-
iiber Mischgebiet um 5 dB hohere Werte vor. In der (deutlich aktuelleren und demnach dem Stand
der Technik entsprechenden) TA Larm [2] wird hingegen Kerngebiet wie Mischgebiet behandelt.
Deshalb werden im vorliegenden Gutachten durchgéngig (auch fiir das Kerngebiet) die Orientie-

rungswerte fiir Mischgebiet herangezogen'.

Danach kommen somit nachfolgende Immissions-Orientierungswerte fiir den auf das Plangebiet

einwirkenden Verkehrs- und Gewerbeldrm zur Anwendung:

Orientierungswert
dB(A)
Immissionsnachweisorte Gebietskategorie
nachts
tags
Verkehr | Gewerbe
alle Mischgebiet (MI) 60 50 45

Tabelle 1: Orientierungswerte nach [1]

Laut TA Léarm [2] entsprechen die Richtwerte fiir Mischgebiet den Orientierungswerten nach Bei-
blatt 1 zur DIN 18005-1 [1], sie betragen also ebenfalls tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

I Da im Bereich des Kerngebiets (MK) die Beurteilungspegel durch den Strafienverkehrslirm auch die Orientie-
rungswerte fiir Mischgebiet einhalten, resultieren daraus keinerlei Konsequenzen.
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5 Kenndaten der einwirkenden Schallquellen, Straflenverkehrslirm

Die Berechnungen der Emissionspegel nach RLS-90 [3] erfolgten mit dem anerkannten Rechen-
programm SOUNDPLAN [4].
Fiir die Berechnung wurden folgende Parameter verwendet:

— durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke DTV in Kfz/24 h,

— Anteil des Schwerverkehrs (Lkw tiber 2,8 t und Busse) p in %,

— zuldssige Hochstgeschwindigkeit vimax, hier 50km/h,

— Fahrbahnbelag (hier Asphalt),

— StraBlensteigung (hier bis 4,4 %),

— Tag/Nacht-Verteilung des Verkehrs.

Die Berechnung der Beurteilungspegel ist anhand von Prognoseverkehrszahlen durchzufiihren.
Die Prognosezahlen (Jahr 2020) wurden der Verkehrsprognose Freital [G1] entnommen. Der
Schwerverkehrsanteil wurde aus drei Verkehrszdhlungen von 2016 konservativ mit 5,5 % abge-
leitet. Die Prognosezahlen (Mo — Fr, Lkw > 3,5 t) waren noch auf den mittleren Verkehr der
gesamten Woche (Mo — So) und auf den Lkw-Anteil > 2,8 t umzurechnen. Dies erfolgte anhand
von Faktoren, die aus Tagesganglinien von Dresden abgeleitet wurden. Auch die Umrechnungen
fiir die Tag/Nacht-Verteilung und die Aufteilung des Schwerverkehrs auf Tag und Nacht erfolgte
anhand dieser Tagesganglinien (siche Anlage A2.1).

Die berechneten Verkehrszahlen und weitere Kennwerte sind der Tabelle 2 zu entnehmen. Die

berechneten Emissionswerte enthélt Anlage A2.2.

Emissionsparameter
Strafle DTV DTV Pt | Pn | Vmax | Dswo | Dsig
Mo-Fr Mo-So

Kfz/24h | K{z/24h | % | % | km/h | dB dB

Dresdner Stralle (nordl. Poisentalstr.) 15982 | 13.799 |59 | 7,2 | 50 0 0
Dresdner Stral3e (siidl. Poisentalstr.) 14988 | 12941 |59 | 7.2 | 50 0 0
Poisentalstral3e 12.461 | 10.759 |59 | 7,2 | 50 0 0
Hiittenstral3e 14704 | 12.695 | 5,9 | 7,2 50 0 0

Tabelle 2:  Verkehrszahlen (Prognose) und weitere wichtige Parameter zur Berechnung der Emissionswerte

In der Tabelle bedeuten:
DTV durchschnittliche tigliche Verkehrsstdirke
pvpn  Anteil Schwerverkehr (> 2,8 t) tags/nachts
Vinax zuldssige Hochstgeschwindigkeit
Dswo  Korrektur fiir StrafSenoberfliche (fiir Asphalt: 0 dB)
Dsig Korrektur fiir Steigungen/Gefille ab 5% (bis 5% Steigung betrdgt Dsi = 0 dB)
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6 Berechnung der Schallimmissionspegel und Bewertung
6.1 Allgemeines

Die Berechnungen der Immissionspegel (Beurteilungspegel) erfolgten nach RLS-90 [3] mit dem
anerkannten Rechenprogramm SOUNDPLAN [4], welches Abschirmung, Reflexion, Beugung
durch Geldndeprofil und Bauwerke sowie Ausbreitungsdampfung entsprechend der Modellierung
im Rechenmodell automatisch berechnet. Die ins Rechenmodell aufgenommenen Gebaude wur-
den als abschirmende bzw. reflektierende Objekte in der Schallausbreitungsberechnung beriick-

sichtigt.

Die Modellierung des Gelédndes erfolgte durch die Digitalisierung relevanter Hohenlinien des
Geoportals Sachsen. Fiir die Storwirkung der lichtzeichengeregelten Kreuzung zwischen Dresd-
ner Straf3e und Poisental-/Hiittenstraffe wurden durch das Rechenprogramm geméfl RLS-90 fol-

gende abstandsabhingige Zuschlége auf die Beurteilungspegel aufgeschlagen:

— bis 40 m Abstand vom néchstgelegenen Schnittpunkt der Fahrstreifen: 3 dB,
— zwischen 40 m und 70 m Abstand: 2 dB,
— zwischen 70 m und 100 m Abstand: 1 dB.

Die Sortierung der Immissionsorte in den Listen erfolgte alphabetisch.

Die Berechnung der Rasterlarmkarte (Schallimmissionsplan) fiir den Frei-/Aufenthaltsbereich er-

folgte in einem Raster von 3 m x 3 m in einer Hohe von 2 m iiber Gelénde.
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6.2 Auf das Plangebiet einwirkender Strafienverkehrslirm

Tabelle 3 zeigt fiir die Immissionsorte die Summe des auf das Plangebiet einwirkenden Straf3en-
verkehrslarms (jeweils lauteste Geschosslage) im Vergleich mit den Orientierungswerten. Die
Summenpegel und die Teilbeurteilungspegel der einzelnen StraBen sind fiir alle Immissionsorte

und alle Geschosslagen der Anlage A4 zu entnehmen.

Schallimmissions-Beurteilungspegel Verkehrslirm L
lautestes Geschoss Orlent(lleg(lxl)gswert
Immissionsnachweisort dB(A)
tags nachts tags nachts
A-1.1 71 64
A-1.2 73 66
A-13 72 65
A-1.4 71 64
A-1.5 63 55
A-1.6 55 48
A-1.7 55 47
A-1.8 51 43
A-1.9 62 54
A-1.10 65 57
A-2.1 70 62
A-2.2 63 55
A-23 48 41
A-3.1 60 53 60 50
A-3.2 53 45
A-33 49 42
A-34 50 42
A-3.5 47 40
A-3.6 56 48
B-1.1 54 46
B-1.2 53 45
B-1.3 47 40
B-1.4 44 36
B-2.1 53 46
B-2.2 51 43
B-2.3 42 35
B-2.4 47 40

Tabelle 3:  Berechnete Beurteilungspegel (Mitwindpegel, jeweils lautestes Geschoss, nach 16. BImSchV aufgerun-
det) fiir die Summe des einwirkenden Strafienverkehrsldrms im Vergleich mit den Orientierungswerten
nach Pkt. 4, Uberschreitungen hinterlegt
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Den Ergebnissen in Tabelle 3 ist zu entnehmen, dass die Orientierungswerte an den stralennah-
men Immissionsnachweisorten am Haus A tags und nachts teils deutlich tiberschritten werden, an

den straBenabgewandten Gebiudeseiten und am gesamten Haus B jedoch eingehalten? werden.

Der Schallimmissionsplan in Anlage A5 zeigt die berechneten Beurteilungspegel im Freibereich.
Die Orientierungswert fiir Mischgebiet von tags 60 dB(A) der DIN 18005-1 wird ab einem Ab-

stand von ca. 30...40 m von der Poisental- bzw. Dresdner Strafle eingehalten.

Hinweis:

Bei einem Vergleich mit den an den Immissionsnachweisorten berechneten Beurteilungspegeln
ist zu beachten, dass bei den Immissionsnachweisorten die Reflexionen des eigenen Gebdudes
nicht enthalten, im Freibereich jedoch enthalten sind, wodurch es Pegelabweichungen von bis zu

2,5 dB geben kann.

2 Fiir ausnahmsweise zuldissige Wohnungen im Plangebiet ist zu beachten, dass in [1]ausgefiihrt wird: , Bei Beur-
teilungspegeln tiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestirter Schlaf hdufig nicht mehr
maoglich ™.

Deshalb sollten bei ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen im Plangebiet fiir Schlafrdume/Kinderzimmer an Fas-

saden mit Beurteilungspegeln von nachts > 45 dB(A) schallgeddmpfte Beliiftungseinrichtungen vorgesehen wer-
den.
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7 Maligeblicher Aufienldarmpegel nach DIN 4109

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddimm-MaBe der AuBenbauteile von Gebduden mit
schutzbediirftigen Rdumen (z.B. Wohnridume, Biiros, Aufenthaltsrdume) ist der maf3gebliche Au-
Benldarmpegel gemiB DIN 4109 anzugeben. Der Auflenlarmpegel setzt sich zusammen aus den
Larmanteilen verschiedener Larmarten (Gewerbe-, Stralenverkehrs- und ggf. Schienenverkehrs-

larm).

Der maligebliche AuBenlarmpegel L, ergibt sich
— aus der Summe der Beurteilungspegel fiir den Tag (6 Uhr bis 22 Uhr) plus 3 dB Zuschlag.
— Betrdgt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als
10 dB, so ergibt sich der maf3gebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus
der Summe der Beurteilungspegel fiir die Nacht, einem Zuschlag von 10 dB und einem

weiteren Zuschlag von 3 dB.

Bei Gewerbeldrm sind anstatt der Beurteilungspegel im Regelfall die Immissionsrichtwerte nach
TA Larm der jeweils vorliegenden Gebietskategorie zu berticksichtigen, im vorliegenden Fall

werden die Werte fiir Mischgebiet herangezogen, also tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Die so berechneten mafigeblichen AuBenldarmpegel sind fiir ausgewahlte Immissionsorte der Ta-
belle 4 und fiir alle Immissionsorte und alle Geschosslagen der Anlage A4 zu entnehmen. Es

werden tags Pegel zwischen 63 und 76 dB(A) erreicht, nachts zwischen 58 und 79 dB(A).

Welcher Zeitraum fiir die Dimensionierung der Au3enbauteile heranzuziehen ist, richtet sich nach
der vorgesehenen Nutzung, da z.B. nur Wohn-, Schlaf- und Beherbergungsrdume einen Schutz-

anspruch im Nachtzeitraum besitzen.
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MafBgeblicher Auflenlirmpegel (MALP) Lirmpegelbereich (LPB)
Wert des lautesten Geschosses
Immissionsnachweisort dB(A) nach DIN 4109-2 (1989/2016)
tags nachts tags nachts
A-1.1 75 77 A% VI
A-1.2 76 79 VI VI
A-1.3 76 78 VI VI
A-14 75 77 \Y% VI
A-1.5 67 69 v v
A-1.6 64 63 111 1
A-2.1 74 75 v v
A-2.2 68 69 v v
A-23 63 59 111 11
A-3.1 66 66 v v
A-3.2 64 61 111 1
A-3.5 63 59 111 11
A-3.6 64 63 11 1
B-1.1 64 62 111 111
B-1.3 63 59 111 II
B-14 63 58 11 11
B-2.2 64 60 11 I
B-2.4 63 59 111 II

Tabelle 4:  Mafgebliche Auf3enldrmpegel (jeweils lautestes Geschoss) und daraus abgeleitete Lirmpegelbereiche

Eine genaue Quantifizierung der Anforderungen an die Schalldimmung der Auflenbauteile kann
erst nach Kenntnis der geometrischen Verhéltnisse der schutzbediirftigen Rdume (Grundfliache,
Fensterflachenanteil, luftberiihrte AuBBenwandfldche) und der Nutzung dieser Rdume im Zuge des

weiteren Bauplanungsprozesses erfolgen.

Erfahrungsgemal sind fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen (Kraumart = 30 dB) mit maBgeblichen
AuBenldrmpegeln von bis zu 65 dB(A) Standardkonstruktionen fiir die Fenster (Verglasung z.B.
4/16/4) in der Regel noch ausreichend, um in Verbindung mit den {ibrigen Auflenbauteilen eines

Raumes das erforderliche bewertete Gesamt-Schalldimmmal zu erreichen.

ABD 43048-01/19 19.01.2021 Seite 14 von 16



AKUSTIK * BUREAU * DRESDEN Schallimmissionsprognose W.WERKPLAN / B-Plan ,,Sichsischer Wolf*

8 Textvorschlag fiir Festsetzungen

Die Dimensionierung der Auflenbauteile ist entsprechend DIN 4109 vorzunehmen. Dabei ist fiir
Biiro- und Arbeitsrdume der maf3gebliche Aullenlarmpegel des Tagzeitraumes heranzuziehen, fiir
Wohn- und Schlafrdume sowie fiir Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstitten der maBgebli-
che AuBlenldrmpegel des Nachtzeitraumes. Die mafigeblichen Aulenldrmpegel konnen im Ein-

zelnen der Anlage A4 des Berichtes ABD 43048-01/19 entnommen werden.

Fiir Schlafraume/Kinderzimmer an Fassaden mit Beurteilungspegeln von nachts > 45 dB(A) soll-

ten schallgeddmpfte Beliiftungseinrichtungen vorgesehen werden.

9 Qualitiat der Prognose

Die Qualitét der aufgezeigten Ergebnisse ist abhdngig von der Genauigkeit der Emissionsdaten
der einzelnen Schallquellen. Die Emissionsdaten, welche die Grundlage der Prognoseberechnung

fiir den Verkehrsldrm bilden, beruhen auf aktuellen Verkehrszahlungen und Prognosen.

Um eine hohe Genauigkeit der Prognose zu gewéhrleisten, werden, aufbauend auf eigenen Erfah-
rungen, Quellendaten einer Plausibilitdtspriifung unterzogen und erforderlichenfalls den konkre-
ten Bedingungen angepasst. Die rechnerische Genauigkeit wird durch die detaillierte Erstellung
des zur Durchfiihrung der Schallausbreitungsrechnung erforderlichen dreidimensionalen Rechen-
modells und die Verwendung des Berechnungsprogrammes SOUNDPLAN [4] nach dem Stand der

Technik gewihrleistet.
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Bebauungsplan ,,Sachsischer Wolf“ in Freital

Verkehrslarm und maBgeblicher AuBenlarmpegel (MALP) gemaf} DIN 4109-2°*®

Vergleich mit den Orientierungswerten (OW) nach DIN 18005: Tag Nacht
Uberschreitungen hervorgehoben:| xx yy dB(A)

(Werte Verkehr nach 16. BImSchV aufgerundet) Werte nachts Gber: 45 dB(A)
Beurteilungspegel L, in dB(A) ow Richtwert | MaRgebl. AuRenlirmpegel
Dresdner Str.| Hiittenstr. | Poisentalstr.|Verkehr ges.| Verkehr Gewerbe | MALP (2018)| LPB (2016)
10 Geschoss| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag [Nacht| Tag [Nacht| Tag | Nacht
A-1.1 EG 71 64 59 52 49 42 71,3 | 64,3 60 50 60 45 75 77 V VI
1.0G 70 63 61 53 51 43 | 70,6 | 63,5 ]| 60 50 60 45 74 77 V VI
2.0G 69 62 62 54 52 44 69,9 | 62,7 60 50 60 45 73 76 \' VI
3.0G 68 61 62 54 52 44 1691 | 61,9 ]| 60 50 60 45 73 75 V V
A-1.2 EG 72 65 64 56 59 51 72,8 | 65,7 60 50 60 45 76 79 VI VI
1.0G 71 64 65 57 59 51 | 72,2 ] 650 | 60 50 60 45 75 78 V VI
2.0G 70 63 65 57 58 51 | 71,41 642 60 50 60 45 75 77 V VI
3.0G 69 62 65 57 58 50 | 70,7 | 63,4 | 60 50 60 45 74 76 V VI
A-1.3 EG 70 63 65 57 66 59 |72,3] 652 60 50 60 45 76 78 VI VI
1.0G 70 62 65 57 66 58 |723]|643| 60 50 60 45 76 77 Vi VI
2.0G 69 61 65 57 65 57 71,5 | 63,5 60 50 60 45 75 77 \'% VI
3.0G 68 60 65 57 64 57 170,8] 63,0 60 50 60 45 74 76 V VI
A-1.4 EG 66 58 61 54 69 62 | 71,21 63,9 60 50 60 45 75 77 V VI
1.0G 66 59 62 55 69 61 | 71,3 ]| 63,7 | 60 50 60 45 75 77 V VI
2.0G 66 58 62 55 68 60 | 70,7 62,9 | 60 50 60 45 74 76 V VI
3.0G 66 58 62 55 67 59 |170,2]624| 60 50 60 45 74 75 V Vv
A-1.5 2.0G 52 44 36 28 57 49 58,2 | 50,2 60 50 60 45 65 64 11l 1
3.0G 53 45 37 29 62 55 | 62,5]|554| 60 50 60 45 67 69 IV \Y
A-1.6 1.0G 42 35 37 29 48 40 |1 49,2 | 41,4 | 60 50 60 45 63 60 Il 1]
2.0G 44 36 36 29 52 44 152,71 44,8 | 60 50 60 45 64 61 1] 11l
3.0G 45 38 38 30 54 47 54,6 | 47,6 60 50 60 45 64 63 1 1
A-1.7 1.0G 43 35 32 25 48 41 149,3142,1| 60 50 60 45 63 60 1] 1]
2.0G 45 37 34 26 52 44 52,8 | 44,8 60 50 60 45 64 61 1l 1
3.0G 47 39 37 29 54 46 | 54,9 ] 46,9 | 60 50 60 45 64 62 1] 11l
A-1.8 1.0G 42 35 35 28 46 38 | 47,7 40,0 60 50 60 45 63 59 I 1]
2.0G 42 34 35 28 48 41 |1 49,1] 42,0| 60 50 60 45 63 60 1] 1]
3.0G 43 35 35 28 50 42 50,9429 | 60 50 60 45 64 60 Il 1]
A-1.9 EG 59 52 50 43 37 30 | 59,5|525| 60 50 60 45 66 66 \% \%
1.0G 61 53 51 43 37 30 | 61,4534 60 50 60 45 67 67 \% \%
2.0G 61 53 51 44 34 26 | 61,4|535| 60 50 60 45 67 67 \Y% \%
3.0G 61 53 52 44 34 27 |161,5]535| 60 50 60 45 67 67 IV \%
A-1.10 EG 65 57 52 45 32 25 [ 652|573 | 60 50 60 45 69 71 [\ Vv
1.0G 65 57 53 45 32 25 1653|573 60 50 60 45 69 71 IV V
2.0G 65 57 54 46 32 24 | 653|573 | 60 50 60 45 69 71 \Y% Vv
3.0G 63 56 53 46 33 25 163,4]564| 60 50 60 45 68 70 \% \%
A-2.1 EG 62 55 56 49 69 62 | 70,0 | 63,0 60 50 60 45 73 76 V VI
1.0G 64 56 58 50 69 61 |70,4]624| 60 50 60 45 74 75 V V
A-2.2 EG 46 39 32 25 62 54 | 62,1|541| 60 50 60 45 67 68 \Y% \%
1.0G 48 40 35 27 63 55 | 63,1]| 551 60 50 60 45 68 69 I\ \Y
A-2.3 1.0G 43 35 36 28 46 39 | 48,0 40,7 | 60 50 60 45 63 59 1] 1]
A-3.1 EG 52 44 33 25 59 52 | 59,8]|526| 60 50 60 45 66 66 \Y \Y
A-3.2 EG 43 35 39 32 52 44 52,7 | 44,8 60 50 60 45 64 61 1] 11l
A-3.3 EG 44 37 35 28 47 40 | 48,9 41,9 | 60 50 60 45 63 60 I} 1]
A-3.4 EG 44 36 37 29 49 41 50,4 | 42,4 60 50 60 45 63 60 1] 1]
A-3.5 EG 44 36 40 32 43 36 | 47,41 39,8 60 50 60 45 63 59 I} Il
A-3.6 EG 55 47 47 40 39 32 55,71 47,9 | 60 50 60 45 64 63 1] 11l
B-1.1 EG 52 45 47 39 42 35 53,5 | 46,3 60 50 60 45 64 62 1l 1
B-1.2 EG 51 43 46 39 44 37 52,8 | 45,2 60 50 60 45 64 61 1] 11l
B-1.3 EG 41 33 37 30 45 38 |146,9] 39,7 60 50 60 45 63 59 I} ]
B-1.4 EG 37 29 33 25 42 34 | 43,6 | 35,6 | 60 50 60 45 63 58 1] 1]
B-2.1 EG 51 43 46 38 40 33 52,4 | 44,5 60 50 60 45 64 61 1l 1l
1.0G 52 44 46 39 42 34 | 53,3|455| 60 50 60 45 64 61 1] 11l
2.0G 52 44 46 39 42 35 53,3 456 | 60 50 60 45 64 61 Il 1l
B-2.2 1.0G 48 41 44 36 45 37 | 50,8 | 43,3 | 60 50 60 45 63 60 1] ]
2.0G 49 41 44 36 45 37 |151,3]|433| 60 50 60 45 64 60 I} 1]
B-2.3 EG 38 31 31 23 40 32 | 42,4 | 348 | 60 50 60 45 63 58 1] 1]
1.0G 34 27 29 22 39 31 |40,5] 328 60 50 60 45 63 58 Il Il
2.0G 36 28 31 23 39 32 | 41,2 | 33,8| 60 50 60 45 63 58 1] Il
B-2.4 EG 43 36 40 32 33 26 | 45,0] 37,8 60 50 60 45 63 59 Il Il
1.0G 45 38 42 34 35 27 | 47,0 39,7 | 60 50 60 45 63 59 1] Il
2.0G 46 39 41 34 34 26 | 47,4404 60 50 60 45 63 59 Il Il
Anzahl der Werte: 56 56 56 56 56 56 56 56 Max.: 76 79
Anzahl OW-Uberschreitungen: 28 30 Min.: 63 58
Uberschreitungen 45dB(A): 27 20 21 38
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AKUSTIK * BUREAU * DRESDEN Gerduschkontingentierung W.WERKPLAN / B-Plan ,,Sidchsischer Wolf*

Zusammenfassung

Auf einer Fliache zwischen Weilleritz und der Kreuzung Dresdner Strafse / Poisentalstrafie in
Freital soll ein Stadtteilzentrum mit Einkaufsmoglichkeiten, Café und sozialen Einrichtungen ent-
stehen. Zur Kliarung der baurechtlichen Belange soll dazu ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die dafiir erforderlichen Planungen erfolgen durch das Planungsbiiro W.WERKPLAN.

In der vorliegenden Untersuchung waren zum einen eine Gerduschkontingentierung fiir die Son-
der- und Kerngebietsflichen und zum anderen Berechnungen nach der 16. BImSchV [1] fiir die

geplante Stralle durchzufiihren.

Die schalltechnischen Untersuchungen lassen folgende Aussagen zu:

— Durch die Gerduschkontingentierung und die Festsetzung von Emissionskontingenten

wird sichergestellt, dass die Schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stddtebauliche
Planung nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [2] an allen umliegenden schiitzenswerten Ge-
bauden eingehalten werden.

— Die Berechnungen nach der 16. BImSchV fiir die geplante ErschlieBungsstra3e im B-Plan

fiihren an keiner der vorhandenen oder geplanten schiitzenswerten Bebauungen zu Uber-

schreitungen der Grenzwerte.

Dieser Bericht wurde anhand der giiltigen Normen und Vorschriften mit groBter Sorgfalt angefer-

tigt. Er enthdlt 19 Seiten und 4 Anlagen.

Dresden, 6. Januar 2022 AKUSTIK BUREAU DRESDEN

Dipl.-Ing. fl/ger Trepte B.Eng. Sebastian Seif¢rt*Roy

fachlich Verantwortlicher / Bearbeiter
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AKUSTIK * BUREAU * DRESDEN Gerduschkontingentierung W.WERKPLAN / B-Plan ,,Sidchsischer Wolf*
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AKUSTIK * BUREAU * DRESDEN Gerduschkontingentierung W.WERKPLAN / B-Plan ,,Sachsischer Wolf*

1 Aufgabenstellung

Auf einer Flache zwischen Weileritz und der Kreuzung Dresdner Straffe / Poisentalstrafse in
Freital soll ein Stadtteilzentrum mit Einkaufsmoglichkeiten, Café und sozialen Einrichtungen ent-
stehen. Zur Kldrung der baurechtlichen Belange soll dazu ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die dafiir erforderlichen Planungen erfolgen durch das Planungsbiiro W.WERKPLAN.

Im Rahmen der Erarbeitung des B-Planes ,,Séchsischer Wolf* sollte fiir das Plangebiet untersucht
werden, inwieweit die fiir die stddtebauliche Planung vorhandenen Orientierungswerte flir Ldrm-
immissionen des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 [2] liberschritten werden und an welchen Gebau-
defassaden Larmschutzmafnahmen erforderlich sind. Dazu war der auf das Plangebiet einwirken-
den Verkehrsldarm nach DIN 18005-1 [3] und die maB3geblichen AuB3enlarmpegel nach DIN 4109

zu bestimmen. Dies erfolgte im Rahmen der Schallimmissionsprognose [G1] vom 19.01.2021.

In der vorliegenden Untersuchung waren nun zum einen eine Gerduschkontingentierung fiir die
Sonder- und Kerngebietsflichen und zum anderen Berechnungen nach der 16. BImSchV [1] fiir

die geplante Strae durchzufiihren.

Abbildung 1 zeigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes.

.

......

b m |
Tl I|. 1L e’ | il

Il T il
Abbildung 1: Bebauungsplan: Stadtzentrum — Areal "Sdchsischer Wolf" Freital, Stand Januar 2022
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AKUSTIK * BUREAU * DRESDEN Gerduschkontingentierung W.WERKPLAN / B-Plan ,,Sidchsischer Wolf*

2 Ubergebene Unterlagen, Ausgangsinformationen

— Bebauungsplan ,,Sachsischer Wolf*, Stand Januar 2022,

— Katasterplan und Luftbild aus dem Geoportal Sachsenatlas, Abruf vom 28.08.2019,

— Schallimmissionsprognose zum Verkehrslirm ABD 43048-01/19 vom 19.01.2021 [G1],
— Schallimmissionsprognose zum B-Plan ABD 42998-01/21 vom 12.04.2021 [G2],

— Flachennutzungsplan der Stadt Freital vom 26.05.2006 [G3].

3 Ortliche Situation, Immissionsnachweisorte

Das ca. 200m x 140 m grof3e Plangebiet liegt in der Mitte der Stadt Freital, ostlich der Poisental-
strafpe und nordlich der Weiferitz.

Es ist umgeben:

im Nordwesten von der Dresdner Strafie,

— im Nordosten von gewerblich und zum Wohnen genutzten Flachen,

— im Stiden von der Weifleritz und weiter siidlich von derzeit noch gewerblich genutzten
Flachen (hier ist Wohnbebauung geplant),

— 1m Westen von Wohnbebauung und Kleingewerbe.

Die ortliche Lage ist auch der Anlage Al zu entnehmen. Die Gebietseinstufung ist Sondergebiet

Stadtzentrum (SO) bzw. Kerngebiet (MK).

Fiir die Berechnung der Schallimmissionen der Gerduschkontingentierung wurden innerhalb der

Baugrenzen des B-Planes keine Gebdude modelliert (freie Schallausbreitung).

Fiir die Berechnung der Schallimmissionen nach 16. BImSchV wurden innerhalb der Baugrenzen
des B-Planes fiir Kerngebiet zwei Gebdude mit maximal zuldssiger Bauhohe modelliert. An jedem
relevanten Fassadenabschnitt dieser Baukdrper wurde ein Immissionsnachweisort platziert. Die
Immissionsortbezeichnungen setzen sich aus der Bezeichnung fiir das Gebaude (z. B. Haus A-1)
und einer Zahl fiir den Immissionsort zusammen. Es werden die gleichen Bezeichnungen wie in
[G1] verwendet, [G1] enthilt jedoch weitere Immissionsorte, deren Berechnung im vorliegenden

Bericht nicht erforderlich ist.

Als Immissionsnachweisorte aullerhalb des Plangebietes wurden die ndchstgelegenen schutzwiir-
digen Bebauungen ausgewéhlt (teils in Planung). Die ortliche Lage aller Immissionsnachweisorte
ist Anlage Al zu entnehmen. Tabelle 1 nennt die Immissionsnachweisorte au3erhalb des Plange-

bietes und deren Schutzanspruch.
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AKUSTIK * BUREAU * DRESDEN Gerduschkontingentierung W.WERKPLAN / B-Plan ,,Sidchsischer Wolf*

Immissionsnachweisort Gebietseinstufung
10 1, Dresdner Straf3e 180 MI
10 2, Dresdner Stralle 211 MI
IO 3, Dresdner Stralle 213 (Gewerbebetrieb TTH) GE
10 4, LeBkestrale 5 MI
10 5, LeBkestra3e 7, Hinterhaus (HH) MI
10 6, LeBkestralie 9 MI
10 7, Poisentalstrafie 3 MI
10 8, Poisentalstralle 4 MI
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA
Planhaus 2.2 (Sachsenplatz) WA
Planhaus 3.2 (Sachsenplatz) WA

Tabelle 1: Immissionsnachweisorte auflerhalb des Plangebietes mit Gebietseinstufung nach tatsdchlicher Nutzung
in weitgehender Ubereinstimmung mit [G3]

Die angesetzten Immissionsorthhen liber Geldnde betragen fiir die geplanten Gebdude des

,.Sachsischen Wolfes*:
- EG Haus B: 3,0m
- 1.0G Haus B: 6,5m
- 2.0G Haus B: 10,0m

Bei den Wohnhéusern wurden fiir das EG 2 m oder 3 m {iber Geldnde und eine Geschosshohe von
3 m angesetzt. Die angesetzte Grundhohe betridgt im Bereich ,,Sdchsischer Wolf** 170 m und im
Bereich Sachsenplatz teils 169 m, teils 170 m. Die angesetzten Immissionsorthéhen kénnen im
Detail Anlage A3 entnommen werden.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die bestehenden Immissionsorte.
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Abbildung 2: 10 1, Dresdner Strafie 180 Abbildung 3: 10 2, Dresdner Strafie 211

Abbildung 4: 10 3, Dresdner Strafse 213 (TTH) Abbildung 5: 10 4, Lefkestrafie 5

Abbildung 6: 10 5, Lefkestrafie 7 (HH) Abbildung 7: 10 6, Lefkestrafie 9

Abbildung 8: 10 7, Poisentalstrafie 3 Abbildung 9: 10 8, Poisentalstrafe 4
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4 Immissionsschutzrechtliche Situation, einzuhaltende Werte
4.1 Gerauschkontingentierung

Fiir die hier bestehende Problematik, Schallimmissionspegel im Rahmen der stddtebaulichen Pla-
nung zu bewerten, sind die ,,Schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Pla-
nung® nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [2] heranzuziehen. ,,Ihre Einhaltung oder Unterschreitung
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden

Baufldche verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Lirmbelastungen zu erfiillen.*

Entsprechend der Gebietseinstufung kommen somit nachfolgende Immissions-Orientierungs-

werte fiir den vom Plangebiet ausgehenden Gewerbeldrm (Gerduschkontingentierung) zur An-

wendung:
Orientierungswert
Immissionsnachweisort Gebietskategorie dB(A)

tags nachts
geplante Wohnhéuser Allgemeines Wohngebiet
Sachsenplatz (WA) 55 40
10 3 (TTH) Gewerbegebiet (GE) 65 50
alle anderen Mischgebiet (MI) 60 45

Tabelle 2:  Orientierungswerte nach [2] fiir Gewerbeldrm

Die in TA Léarm [4] genannten Richtwerte fiir die in Tabelle 2 genannten Gebietskategorien ent-

sprechen den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [2].

Die Kontingentierung erfolgte in Anlehnung an die DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung® [5].
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4.2 Larmvorsorge nach 16. BImSchV fiir Straflenneubau

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung dffentlicher StraBen sind nach §§ 41 — 43 BImSchG

dem Trager der StraBBenbaulast die Errichtung und Unterhaltung der Larmschutzanlagen aufzuer-
legen, die zum Schutz der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs-
gerdusche notwendig sind. Die detaillierten Regelungen dazu enthélt die 16. BImSchV [1], wo in
Abhingigkeit von der Gebietseinstufung nach Baunutzungsverordnung Immissionsgrenzwerte
festgelegt sind, welche durch die vom neu gebauten bzw. wesentlich gednderten Verkehrsweg

hervorgerufenen Verkehrsldrm-Beurteilungspegel nicht iiberschritten werden diirfen.

Das Plangebiet soll als Sondergebiet (SO ,,Stadtzentrum®) bzw. Kerngebiet (MK) eingestuft wer-
den. Die im Sondergebiet geplanten Gebdude und auch die geplanten Wohnhéuser am Sachsen-

platz werden aufgrund des erheblichen Abstandes zur geplanten Strafle nicht mit betrachtet.

Fiir die bestehenden Gebéude (vor allem Lefkestraf3e) liegen keine Bebauungspline vor. Anhand
der vor Ort festgestellten Nutzungen wurden in Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan
[G3] die zu betrachtenden Gebdude als Misch- bzw. Gewerbegebiet (Gewerbebetrieb TTH) ein-
gestuft.

Somit kommen nachfolgende Immissions-Grenzwerte zur Anwendung:

Gebietseinstufung Grenzwert
dB(A)
tags nachts
1. an Krankenhdusern, Schulen, Kur- und Altenheimen 57 47
2. in Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten 59 49
3. in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 64 54
4. in Gewerbegebieten 69 59

Tabelle 3:  Grenzwerte nach 16. BImSchV (fett: vorliegende Gebietseinstufungen)
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5 Kenndaten der Schallquellen

5.1 Zuteilung maximal moglicher Schallemissionen fiir die SO-/MK-Planflachen
(Emissionskontingente)
Die Festlegung der Gerduschkontingente hat grundsitzlich unter Beachtung der Gerduschvorbe-
lastung durch vorhandene bzw. geplante Betriebe und Anlagen zu erfolgen. Im vorliegenden Fall
ist nur das Umspannwerk der ENSO (SACHSENENERGIE) als relevante Vorbelastung mit zu be-
trachten. Weitere relevante Vorbelastungen durch Gewerbeldrm liegen nicht vor.
Das Umspannwerk ist 0:00 — 24:00 Uhr durchgéngig in Betrieb und besteht neben der Schaltan-
lage aus zwei Transformatoren. Vor Ort konnten eigene Messungen zur Schallabstrahlung des
Umspannwerkes durchgefiihrt werden. Der gemessene Schallleistungspegel (einschlielich
Fremdgerédusch) betrug Lwa = 74 dB(A). Dabei war nur ein Transformator in Betrieb (Normalbe-
trieb). Ein Tonzuschlag wurde nicht vergeben (Gerdusch war tonal wenig auffallig). Zur sicheren
Seite hin wird von einem gleichzeitigen Betrieb beider Transformatoren ausgegangen. Damit
ergibt sich ein Schallleistungsbeurteilungspegel von

Q07, Umspannwerk Lway=177dB(A), Ki=0dB.

Die Planfldchen, fiir die eine Gerduschkontingentierung vorzunehmen war, zeigt der Lageplan in
Anlage Al.1.

In Anlehnung an die TA Larm werden fiir Immissionsorte in Wohngebieten (hier Planhduser am
Sachsenplatz) auch die Ruhezeitzuschlige von 6 dB fiir die Zeiten (werktags) 6—7 Uhr und
20-22 Uhr bei der Gerduschkontingentierung berticksichtigt. Fiir eine gleichméfBig und durch-
gingig emittierende Schallquelle ergibt sich dadurch ein um 1,9 dB héherer Beurteilungspegel.

Die in Tabelle 4 angegebenen Emissionskontingente wurden ohne Beriicksichtigung der geplan-
ten Bebauung ermittelt. Die alleinige Angabe des flachenbezogenen Schallleistungspegels ist zur
Einschitzung der tatsidchlich emittierbaren Schallleistung etwas unanschaulich, da die Flachen-
grofe noch zu beachten ist. In Tabelle 4 sind deshalb zusétzlich noch die Pegel Lwa der maximal

je Teilflache emittierbaren Schallleistung angegeben. Hierbei gilt folgender Zusammenhang:

S
Lya= L"wa+ 1Olg<1 mz) (1)

mit S Teilfldchengrofle in m? (siehe Tabelle 4)
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Hochstzuldssige, immissionswirksame
) Schallleistungspegel flichenbezogen und gesamt
Teilfliiche 1:::1::26 = Emissionskontingente

L"wa in dB(A) re 1m? Lwa in dB(A)

L7eK, tags | L7EK, nachts tags nachts
Flache 1 (Anlieferung) 897 62 47 91,5 76,5
Flache 2 (SO1...3) 5.675 50 35 87,5 72,5
Flache 3 (SO, Parkplatz) 5.166 64 51 101,1 88,1
Flache 4 (MK1+2) 2.967 55 40 89,7 74,7
Flache 5 (MK, Parkplatz) 699 62 47 90,4 75,4
Flache 6 (MK, Parkplatz) 315 65 55 90,0 80,0

Tabelle 4:  Vorschlag fiir die hochstzuldissigen, immissionswirksamen Schallemissionswerte fiir die SO-/MK-Plan-
flichen zur Einhaltung der Orientierungswerte an der umliegenden Wohnbebauung.

In der Tabelle bedeuten:

L"wu fldchenbezogener Schallleistungspegel, bezogen auf (re) eine Fldche von 1 m?
Lwa Schallleistungspegel der gesamten Teilfliche
L'k Emissionskontingent, Bezeichnung in Anlehnung an [5]

Eine Ubersicht der Schallleistungspegel der Teilschallquellen einschlieBlich des Umspannwerkes

ist in Anlage A2.1 enthalten.

5.2 Léarmvorsorge nach 16. BImSchV fiir Strallenneubau

Die Berechnung der Emissionspegel erfolgte nach RLS-19 [6] mit dem anerkannten Rechenpro-
gramm SOUNDPLAN [7].
Fiir die Berechnung wurden folgende Parameter verwendet:

durchschnittliche tigliche Verkehrsstarke aller Tage im Jahr DTV in K{z/24h,

Anteile des Schwerverkehrs, Lkw1: Lkw ohne Anhénger iiber 3,5t und Busse, p1 in %,
Lkw2: Lkw mit Anhdnger und Sattelzilige tiber 3,5t, p> in %

— zuldssige Hochstgeschwindigkeit viax (hier 50 km/h),

— Fahrbahnbelag (hier Asphalt),

— Straflen-Léngsneigung (hier < 5 %), Langsneigungskorrektur Din = 0dB,

— Tag/Nacht-Verteilung des Verkehrs,

— Knotenpunktkorrektur Kk, hier fiir lichtzeichengeregelte Knotenpunkte Kxr < 3 dB.

Die Berechnung der Beurteilungspegel ist anhand von Prognoseverkehrszahlen durchzufiihren.
Die Berechnung der zu erwartenden Verkehrsbelegung orientiert sich am derzeitigen Planstand

der Gebédude und den darin vorgesehenen Nutzungen. Die Ermittlung der Bewegungszahlen er-
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folgte anhand der Parkplatzlarmstudie [8]. Grundlage fiir die Berechnung ist die Anzahl der Be-
wegungen je Stunde im Tag- bzw. Nachtzeitraum. Dabei ist zu beachten, dass eine Bewegung

eine Anfahrt oder eine Abfahrt ist. Jeder Pkw verursacht also zwei Bewegungen.

Die fiir den Standort geplanten Hauptnutzungen sind ein kleiner Verbrauchermarkt! (z. B. REWE
oder EDEKA), ein Discounter (z. B. LIDL oder ALDI) und ein Drogeriemarkt (z. B. ROSSMANN
oder dm). Die Parkplatzlirmstudie berechnet die Verkehrsstiarke (und daraus Schallemissionen
der Parkflachen) fiir solche Nutzungen (wie auch fiir andere Lédden oder Gaststitten) nicht auf
Basis der vorhandenen Stellplatzanzahl, sondern nach der jeweiligen Nettoverkaufsfliche. Die
dabei von der Parkplatzlirmstudie empfohlenen Faktoren zur Berechnung der Stellplatzwechsel
liegen nahezu immer auf der sicheren Seite. Die angesetzten Nettoverkaufsflichen wurden dem
derzeitigen Planstand der Gebdude (07.10.2021), die Anzahl der Stellplatze fiir Kita, Pflege usw.

dem Entwurf des Stellplatznachweises vom 02.08.2021 entnommen.

Wegen der giinstigen Erreichbarkeit des Areals ,,Sdchsischer Wolf* durch Bus und S-Bahn kann
von einen um bis zu 30 % geringeren Pkw-Aufkommen ausgegangen werden. Nachfolgend wird
eine Minderung? um 25 % angesetzt. Weiterhin ist davon auszugehen, dass ein GroBteil der Kun-
den wenigstens zwei Verkaufseinrichtungen besucht. Die Ansitze der Parkplatzldrmstudie bezie-
hen sich aber auf einzeln liegende Verkaufseinrichtungen. Zur sicheren Seite hin wird davon aus-
gegangen, dass sich dadurch der Kundenverkehr nur auf 75 % reduziert. Beide Minderungen wer-

den im Verminderungsfaktor /' zusammengefasst (0,75 % 0,75 = 0,56).

Bezeichnung By f B N V | BNV DTV
Kfz/24h

Verbrauchermarkt m? | 0,07 | 2020 | 0,10 | 0,56 | 113,1 1.810

Discounter m? | 0,07 | 1050 [0,17] 0,56 | 100,0 1.599
Cafe + Gaststitte m? [ 0225| 350 [0,12]0,56 | 23,5 376
Drogerie + Laden m? | 0,07 | 700 |0,10| 0,56 39,2 627
Kita, Pflege etc. Stpl. 1 13 0,50 1 6,5 104

Summe: | 5.248

Tabelle 5:  Angesetzte Ausgangswerte und berechnete Verkehrsstdrken

mit B Bezugsgrofie (Anzahl der Stellpliitze, Netto-Verkaufsfliche...)
By Einheit der Bezugsgrofie (1 Stellplatz, Im? Netto-Verkaufsfliche...)
f Stellplitze je Einheit der Bezugsgrifie
N Fahrzeugbewegungen je Einheit der BezugsgrifSe (z.B. Stellplatz) und Stunde
V Verminderungsfaktor (0,75 % 0,75 = 0,56), bei V = 1 keine Verminderung
BNV Fahrzeugbewegungen je Stunde, entspricht etwa M,
DTV durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke, DTV = M, - 16 (h)

! Bezeichnung aus der Parkplatzlirmstudie [8] fiir Verbrauchermdirkte mit einer Nettoverkaufsfliche bis 5000 m?

2 in Ubereinstimmung mit einem geplanten Stellplatznachweis
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Die in Tabelle 5 ermittelte Verkehrsstirke von 5.248 Kfz/24h wird zur sicheren Seite hin auf
5.500 Kfz/24h aufgerundet. Das geplante Einkaufszentrum ist von der Dresdner Strafle und von
der Lefkestrafe aus erreichbar. Da sich an der LefkestrafSe erst in einer Entfernung von ca. 1 km
nennenswerte Bebauung befindet, wird eingeschitzt, dass tiber diese Zufahrt nur ca. 10 % des
Gesamtverkehrs flieBen. Zur sicheren Seite hin wird mit 20 % Verkehrsanteil gerechnet (DTV =
1.100 Kfz/24h). Damit verbleiben fiir die Zufahrt von der Dresdner Straffe 80 % des Gesamtver-
kehrs (DTV = 4.400 Kfz/24h). Weiterhin kann mit einem gewissen Durchgangsverkehr von der
Burgker Strafle aus gerechnet werden — insbesondere bisherige Linksabbieger an der Kreuzung
mit der Dresdner Strafse nutzen spiter moglicherweise die etwas kiirzere Strecke iiber die Lefs-
kestraf3e und die neu geplante Stral3e (von der Lefkestrafse ist das Linksabbiegen in die Dresdner
Straf3e nicht erlaubt). Fiir diesen Durchgangsverkehr wird konservativ eine Verkehrsstirke von
DTV = 1.500 Kfz/24h (Summe fiir beide Richtungen) angenommen, welche zu den o. g. Ver-
kehrsstarken jeweils hinzuzurechnen ist.

Alle bisher angegebenen Verkehrsstirken beziehen sich auf die Wochentage (Mo —Fr bzw.
Mo-Sa). Auf eine Umrechnung auf die Verkehrsstirke Mo—So wurde zur sicheren Seite hin ver-
zichtet (ergédbe ca. 10 % niedrigere Verkehrsstirken).

Die Parameter fiir die Tag/Nacht-Verteilung des Verkehrs wurden der RLS-19 [6] (Kategorie Ge-
meindestrallen) entnommen. Die Lkw-Anteile Lkw1 und Lkw2 wurden wegen des liberwiegen-
den Zielverkehrs des Pkw-Parkplatzes mit jeweils 1 % angesetzt. Die berechneten Verkehrszahlen

und weitere wichtige Kennwerte sind der Tabelle 6 zu entnehmen.

Emissionsparameter
geplante Strafle B-Plan DTVws
Abschnitt Mo_Fr DTV M Mn | pit | pin | p2t | p2n | Dsp
Kfz/24h | Kfz/24h | Kfz/h | Kfzh | % | % % | % dB
Dresdner Strale bis Parkplatz 5.900 5.900 | 339,3 | 59,0 1 1 1 1
Parkplatz bis LefSkestrafle 2.600 2.600 | 149,5 | 26,0 1 1 1 1

Tabelle 6: Verkehrszahlen und weitere wichtige Parameter zur Berechnung der Emissionswerte

In der Tabelle bedeuten:
DTV durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke (alle Tage im Jahr)
My/M, stiindliche Verkehrsstéirke (beruhend auf DTV), tags / nachts
Pi/pan Anteil Schwerverkehr Lkwl,tags / Lkw2,nachts usw.
Dsp Strafiendeckschichtkorrektur (fiir Gussasphalt und unspezifizierte Asphalte: 0 dB)

Die berechneten Emissionswerte enthélt Anlage A2.2. Fiir die Storwirkung der (geplanten) licht-
zeichengeregelten Einmiindung in die Dresdner Straffe wurden durch das Rechenprogramm ge-
mifl RLS-19 abstandsabhéngige Zuschldge (0...3 dB im Abstand von 120...0 m) auf die Linien-

schallquellen aufgeschlagen.
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6 Berechnung der Schallimmissionspegel und Bewertung
6.1 Allgemeines

Die ins Rechenmodell aufgenommenen Gebdude wurden als abschirmende bzw. reflektierende
Objekte bei der Schallausbreitungsberechnung beriicksichtigt. Die Modellierung des Geléndes er-
folgte durch die Digitalisierung relevanter Hohenlinien nach Angaben des Geoportals Sach-
sen [9]. Auf dem Dach von Haus B-1 wurde eine 4,5 m hohe Umfassungsmauer modelliert (diese

soll den dort geplanten Spielplatz des Kindergartens abschirmen).
Die Sortierung der Immissionsorte in den Listen erfolgte alphabetisch.

6.1.1 Gerauschkontingentierung

Die Berechnung der Immissionspegel (Beurteilungspegel) erfolgte nach DIN ISO 9613-2 [10] mit
dem kommerziellen Rechenprogramm SOUNDPLAN [7] entsprechend den Anforderungen an eine
detaillierte Prognose nach der TA Lédrm [4], fiir die Kontingentierung mit einer Frequenz von

500 Hz und fiir die Vorbelastung frequenzabhingig mit Oktavpegeln.

Die Bodenddmpfung Ag wurde nach dem alternativen Verfahren (GI. 10 in [10]) zur Berechnung
von A-Pegeln bestimmt. Auf die Berechnung der meteorologischen Korrektur Cmet wurde zur si-
cheren Seite hin verzichtet. Fiir Ton- und Informationshaltigkeit sowie fiir Impulshaltigkeit sind

keine Zuschldge anzusetzen.

Der Ruhezeitzuschlag (fiir tags, nur fiir [O in Wohngebieten) wird vom Rechenprogramm ermit-

telt (hier effektiv 1,9 dB fiir durchgéngigen Betrieb werktags 6—22 Uhr).

6.1.2 Larmvorsorge nach 16. BImSchV fiir Strallenneubau

Die Berechnungen der Immissionspegel (Beurteilungspegel) erfolgten nach den RLS-19 [6] mit

dem anerkannten Rechenprogramm SOUNDPLAN [7].

Die Anzahl der Immissionsorte wurde so gewahlt, dass alle Grenzwertiiberschreitungen ermittelt

werden konnen.

6.2 Gerauschkontingentierung

Abweichend von der DIN 45691 [5] erfolgte die Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2
[10], da die so ermittelten zuldssigen Schallleistungspegel besser mit den Berechnungen nach TA
Larm (Schallimmissionsprognose des Gewerbeldrms) vergleichbar sind und eine Berechnung der

Vorbelastung im gleichen Rechenlauf moglich ist.
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Fiir die Berechnungen der Vorbelastung und der Immissionskontingente an den Immissionsnach-

weisorten kamen folgende Voraussetzungen zum Ansatz:
— Flachenquellen mit 2 m Quellhohe tiber Geldnde.

— Die Berechnung erfolgte mit freier Schallausbreitung ohne Beriicksichtigung vorhandener oder ge-
planter Gebdude nach der DIN ISO 9613-2 Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien vom
Oktober 1999 mit dem alternativen Verfahren zur Ermittlung der Bodenddmpfung (Punkt 7.3.2), fiir
eine mittlere Temperatur von 10°C und 70% Luftfeuchtigkeit, ohne Beriicksichtigung der meteorolo-
gischen Korrektur (Mitwindpegel).

— Die Berechnung erfolgte fiir eine Frequenz von 500 Hz.

— Aus der Quellhohe von 2 m und dem alternativen Verfahren zur Ermittlung der Bodenddmpfung
ergibt sich die Abstrahlung in den (oberen) Halbraum.

— Tags erfolgte fiir Inmissionsorte in Wohngebieten ein Ruhezeitzuschlag von 6 dB fiir die Ruhezeiten
6—7 Uhr und 20-22 Uhr der letztlich zu einem 1,9 dB héherem Immissionspegel fiihrt.

Tabelle 7 zeigt die Summe des Gewerbeldrms aus Vorbelastung und der vom Plangebiet ausgehen
Immissionskontingente (jeweils lauteste Geschosslage) im Vergleich mit den Orientierungswer-
ten. Die Summenpegel aller Geschosse konnen der Anlage A3.1 entnommen werden. Die Schal-

limmissions-Anteilpegel der Teilschallquellen und die Ausbreitungsparameter zeigt Anlage A4.

Summe der Immissionskontingente der
Planfléichen (einschlieBlich Vorbelastung), je- Orientierungswert
Immissionsnachweisort weils lautestes Geschoss dB(A)
dB(A)
tags nachts tags nachts
10 1, Dresdner Strafle 180 56 43
60 45
10 2, Dresdner Stralie 211 55 42
10 3, Dresdner Stralle 213 (TTH) 60 47 65 50
10 4, LeBkestralie 5 52 39
10 5, LeBkestrae 7 (HH) 55 41
10 6, Lef3kestral3e 9 56 42
60 45
10 6.1, LeBkestral3e 9 59 45
10 7, Poisentalstrafle 3 54 40
10 8, Poisentalstrafle 4 60 45
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) 55 40
Planhaus 2.2 (Sachsenplatz) 53 38 55 40
Planhaus 3.2 (Sachsenplatz) 50 36

Tabelle 7:  Berechnete Beurteilungspegel (Mitwindpegel, jeweils lautestes Geschoss, gerundet) fiir die Summe der
Immissionskontingente (einschliefflich Vorbelastung) im Vergleich mit den Orientierungswerten nach
Pkt 4.1.

Den Ergebnissen in Tabelle 7 ist zu entnehmen, dass die zuldssigen Beurteilungspegel an allen

Immissionsnachweisorten eingehalten werden.
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6.3 Larmvorsorge nach 16. BImSchV fiir Strallenneubau

Tabelle 8 zeigt die Schallimmissions-Beurteilungspegel des Kfz-Verkehrs der ErschlieBungs-
stralle (jeweils lauteste Geschosslage) im Vergleich mit den Grenzwerten der 16. BImSchV [1].

Die Beurteilungspegel aller Geschosse konnen der Anlage A3.2 entnommen werden.

Schallimmissions-Beurteilungspegel
Kfz-Verkehr ErschlieBungsstrafe, Grenzwert
Immissionsnachweisort lautestes Geschoss dB(A)
dB(A)
tags nachts tags nachts
B-2.1 61 53
B-2.3 55 47
B-2.4 64 57D 64 54
10 1, Dresdner Stralle 180 60 53
10 2, Dresdner Stralle 211 59 52
IO 3, Dresdner Strafle 213 (TTH) 66 59 69 59
10 4, LeBkestralie 5 55 47
10 5, LeBkestralle 7 (HH) 60 52
64 54

10 6, LeBkestral3e 9 56 49
10 6.1, LeBkestral3e 9 56 49

Tabelle 8: Berechnete Beurteilungspegel (Mitwindpegel, jeweils lautestes Geschoss, nach RLS-19 aufgerundet)
fiir den Kfz-Verkehr der geplanten ErschliefSungsstraf3e im B-Plan im Vergleich mit den Grenzwerten
nach Pkt. 4.2.

4 Uberschreitung nicht von Belang, da hier keine Wohnnutzung zugelassen ist

Den Ergebnissen in Tabelle 8 ist zu entnehmen, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV an allen

Immissionsnachweisorten eingehalten werden.

Die Uberschreitung des Nacht-Grenzwertes am Immissionsnachweisort B-2.4 ist nicht von Be-

lang, da hier keine Wohnnutzung und auch kein Beherbergungsgewerbe zugelassen ist.
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7 Textvorschlag fiir Festsetzungen

Die Neuansiedlung bzw. Erweiterung von gewerblichen Nutzungen hat so zu erfolgen (erforder-

lichenfalls durch entsprechende SchallschutzmaBBnahmen), dass deren nach TA Lérm berechnete

Beurteilungspegel (Langzeitpegel) an keinem Immissionsort auerhalb des Plangebietes hoher

sind, als die zugehdrigen Immissionskontingente. Der Nachweis ist anhand der kritischsten Im-

missionsorte durchzufiihren (siehe Bericht ABD 43048-03/22).

Die zur Betriebsflache zugehorigen Immissionskontingente berechnen sich aus folgenden immis-

sionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegeln (tags, 6—22 Uhr / nachts, 22—6 Uhr):

Hochstzulédssige, immissionswirksame
flichenbezogene Schallleistungspegel
= Emissionskontingente
Teilfliche
L"wa in dB(A) re 1m?
LEK, tags LEK, nachts

Flache 1 62 47
Flache 2 (SO) 50 35
Flache 3 (SO) 64 51
Flache 4 (MK) 55 40
Flache 5 (MK) 62 47
Flache 6 (MK) 65 55

Die Berechnung der Immissionskontingente hat bei ungehinderter Schallausbreitung (nur unter

Berticksichtigung der Topografie) und unter folgenden Randbedingungen zu erfolgen:

Die anzusetzende Fliche entspricht der Gewerbefldche innerhalb der erworbenen Betriebsfliache.

Die anzusetzende Quellhohe der Flachenquellen betrdgt 2 m t{iber Gelénde.

Die Berechnung erfolgt mit freier Schallausbreitung ohne Berticksichtigung vorhandener oder geplan-
ter Gebdaude nach der DIN ISO 9613-2 Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien vom
Oktober 1999 mit dem alternativen Verfahren zur Ermittlung der Bodenddampfung (Punkt 7.3.2), fiir

eine mittlere Temperatur von 10°C und 70% Luftfeuchtigkeit, ohne Beriicksichtigung der meteorolo-

gischen Korrektur (Mitwindpegel).

Die Berechnung erfolgt fiir eine Frequenz von 500 Hz.

Aus der Quellhdhe von 2 m und dem alternativen Verfahren zur Ermittlung der Bodendimpfung

ergibt sich die Abstrahlung in den (oberen) Halbraum.

Tags ist fiir Immissionsorte in Wohngebieten ein Ruhezeitzuschlag von 6 dB fiir die Ruhezeiten 67

Uhr und 20-22 Uhr anzusetzen, der letztlich zu einem 1,9 dB hoherem Immissionspegel fiihrt.

ABD 43048-03/22
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8 Qualitit der Prognose

Die Qualitdt der aufgezeigten Ergebnisse ist abhéngig von der Genauigkeit der Emissionsdaten

der einzelnen Schallquellen.

Um eine hohe Genauigkeit der Prognose zu gewéhrleisten, werden, aufbauend auf eigenen Erfah-
rungen und auch eigenen Messungen, Quellendaten einer Plausibilititspriifung unterzogen und
erforderlichenfalls den konkreten Bedingungen angepasst. Die rechnerische Genauigkeit wird
durch die detaillierte Erstellung des zur Durchfiihrung der Schallausbreitungsrechnung erforder-
lichen dreidimensionalen Rechenmodells und die Verwendung des Berechnungsprogrammes

SOUNDPLAN [7] nach dem Stand der Technik gewihrleistet.
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Schalltechnische Untersuchung zu Gerduschkontingentierung und Larmvorsorge StraRenneubau im B-Plan
"Séachsischer Wolf" in Freital

Bericht Nr. ABD 43048-03/22

Beurteilungspegel Kontingentierung Gewerbelarm Sachsischer Wolf

Immissionsort Nutzung |Geschoss| LrT LrN | RW,T | RW,N [LrT,diff|LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB dB
IO 1, Dresdner Stralte 180 Ml EG| 53,6 | 40,6 60 45 - ---
IO 1, Dresdner Stralle 180 Ml 1.0G| 54,9 | 41,9 60 45
IO 1, Dresdner Straflte 180 Ml 2.0G| 55,5 | 424 60 45
IO 1, Dresdner Stralte 180 Ml 3.0G| 55,7 | 42,6 60 45 - ---
IO 2, Dresdner Stralte 211 Ml EG| 52,4 | 394 60 45 - -—-
IO 2, Dresdner StralRe 211 Ml 1.0G| 53,2 | 40,1 60 45
IO 2, Dresdner StralRe 211 Ml 2.0G| 54,2 | 411 60 45
IO 2, Dresdner Stralte 211 Ml 3.0G| 54,8 | 41,8 60 45 - ---
IO 3, Dresdner Stralle 213 (TTH) GE EG| 58,9 | 459 65 50
IO 3, Dresdner StraRe 213 (TTH) GE 1.0G| 60,0 | 46,9 65 50
10 4, LeRkestralte 5 Ml EG| 49,1 | 359 60 45
10 4, LeRkestralRe 5 Mi 1.0G| 50,6 | 37,4 60 45
10 4, LeRkestralRe 5 Mi 2.0G| 52,1 | 38,9 60 45
IO 5, LeRkestralRe 7 (HH) Ml EG| 456 | 324 60 45
IO 5, LeRkestrale 7 (HH) Mi 1.0G| 53,7 | 40,5 60 45
IO 5, LeRkestrale 7 (HH) Ml 2.0G| 54,5 | 41,3 60 45
10 6, LelRkestralRe 9 Ml EG| 56,0 | 41,4 60 45
IO 6, LeRkestralte 9 Ml 1.0G| 55,8 | 41,4 60 45
IO 6, LeRkestralte 9 Ml 2.0G| 55,5 | 41,3 60 45
10 6.1, LeRRkestralke 9 Ml EG| 59,4 | 45,0 60 45
0 6.1, Lel3kestralke 9 Ml 1.0G| 58,7 | 44,7 60 45
10 6.1, Lel3kestralke 9 Ml 2.0G| 57,9 | 441 60 45
10 7, Poisentalstralte 3 Ml EG| 53,2 | 38,8 60 45 - ---
IO 7, PoisentalstralRe 3 Ml 1.0G| 53,9 | 394 60 45
IO 7, PoisentalstralRe 3 Ml 2.0G| 54,1 | 39,6 60 45
IO 8, Poisentalstralle 4 Ml 1.0G| 59,8 | 44,9 60 45
IO 8, PoisentalstralRe 4 Ml 2.0G| 58,5 | 43,7 60 45
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA EG| 52,1 | 36,7 55 40 - ---
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 1.0G| 52,7 | 37,3 55 40 -—-- -—-
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 2.0G| 53,3 | 37,9 55 40 - -
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 3.0G| 53,9 | 38,5 55 40 - -
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 4.0G| 54,4 | 38,9 55 40 -—-- -—-
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 5.0G| 54,8 | 39,3 55 40 - -
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 6.0G| 55,0 | 39,6 55 40
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 7.0G| 55,2 | 39,8 55 40 0,2 -
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 8.0G| 55,3 | 39,9 55 40 0,3 ---
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 9.0G| 55,3 | 40,0 55 40 0,3 -
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 10.0G| 55,2 | 39,9 55 40 0,2 ---
Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) WA 11.0G| 55,2 | 39,9 55 40 0,2 ---
Planhaus 2.2 (Sachsenplatz) WA EG| 50,3 | 35,5 55 40
Planhaus 2.2 (Sachsenplatz) WA 1.0G| 50,8 | 36,0 55 40 - ---
Planhaus 2.2 (Sachsenplatz) WA 2.0G| 51,4 | 36,6 55 40 - -—-
Planhaus 2.2 (Sachsenplatz) WA 3.0G| 51,9 | 37,0 55 40 - ---
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Schalltechnische Untersuchung zu Gerduschkontingentierung und Larmvorsorge StraRenneubau im B-Plan
"Séachsischer Wolf" in Freital

Bericht Nr. ABD 43048-03/22

Beurteilungspegel Kontingentierung Gewerbelarm Sachsischer Wolf

Immissionsort Nutzung |Geschoss| LrT LrN | RW,T | RW,N [LrT,diff|LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB dB
Planhaus 2.2 (Sachsenplatz) WA 4.0G| 52,3 | 37,5 55 40 - ---
Planhaus 2.2 (Sachsenplatz) WA 5.0G| 52,8 | 37,9 55 40 - ---
Planhaus 2.2 (Sachsenplatz) WA 6.0G| 53,1 | 38,3 55 40 - -—
Planhaus 3.2 (Sachsenplatz) WA EG| 47,7 | 33,6 55 40 - ---
Planhaus 3.2 (Sachsenplatz) WA 1.0G| 48,1 | 341 55 40
Planhaus 3.2 (Sachsenplatz) WA 2.0G| 48,6 | 34,5 55 40 - ---
Planhaus 3.2 (Sachsenplatz) WA 3.0G| 48,9 | 35,0 55 40 - ---
Planhaus 3.2 (Sachsenplatz) WA 4.0G| 49,3 | 354 55 40
Planhaus 3.2 (Sachsenplatz) WA 5.0G| 49,7 | 35,7 55 40 - ---
Planhaus 3.2 (Sachsenplatz) WA 6.0G| 50,0 | 36,0 55 40
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Schalltechnische Untersuchung zu Gerduschkontingentierung und Larmvorsorge StralRenneubau im B-Plan
"Séachsischer Wolf" in Freital Bericht Nr. ABD 43048-03/22

Beurteilungspegel Larmvorsorge nach 16. BImSchV zu StraBenneubau

ErschlieBungsstraBe B-Plan

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung: MI/MK/GE Misch-/ Kern-/ Gewerbegebiet

Geschoss Geschoss

Hohe m Hohe Immissionsort

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

IGW,T dB(A) Immissionsgrenzwert Tag

IGW,N dB(A) Immissionsgrenzwert Nacht

LrT,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrT

LrN,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrN
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Schalltechnische Untersuchung zu Gerduschkontingentierung und Larmvorsorge StralRenneubau im B-Plan
Bericht Nr. ABD 43048-03/22

"Sachsischer Wolf" in Freital

Beurteilungspegel Larmvorsorge nach 16. BImSchV zu StraBenneubau
ErschlieBungsstraBe B-Plan

Immissionsort Nutzung [Geschoss| Héhe | LrT LN  [IGW,T|IGW,N|LrT,diff|LrN,diff
m [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)| dB dB
B-2.1 MK EG|173,00| 61 53 64 54
B-2.1 MK 1.0G|176,50| 61 53 64 54
B-2.1 MK 2.0G(180,00 61 53 64 54
B-2.3 MK EG|173,00] 54 47 64 54
B-2.3 MK 1.0G|176,50| 55 47 64 54
B-2.3 MK 2.0G|180,00| 55 47 64 54
B-2.4 MK EG|173,00| 64 57 64 54 2,4
B-2.4 MK 1.0G|176,50| 64 56 64 54 1,5
B-2.4 MK 2.0G|180,00| 62 55 64 54 0,3
IO 1, Dresdner Straflte 180 Ml EG|173,00f 60 52 64 54
IO 1, Dresdner StralRe 180 Ml 1.0G|177,00] 60 53 64 54
IO 1, Dresdner Strafe 180 MI 2.0G|(181,00( 60 53 64 54
IO 1, Dresdner StralRe 180 Ml 3.0G|185,00{ 60 52 64 54
IO 2, Dresdner Stralte 211 Ml EG|173,00f 57 49 64 54 - -—-
IO 2, Dresdner Stralte 211 Ml 1.0G|[177,00| 58 51 64 54 - ---
IO 2, Dresdner StralRe 211 Ml 2.0G|181,00| 59 52 64 54
IO 2, Dresdner StraRe 211 M 3.0G|185,00| 59 52 64 54
IO 3, Dresdner Strae 213 (TTH) GE EG|172,00| 66 59 69 59
IO 3, Dresdner StraRe 213 (TTH) GE 1.0G|176,00| 66 58 69 59
IO 4, LeRkestralte 5 Ml EG|173,00] 52 45 64 54
IO 4, LeRkestralte 5 Ml 1.0G|176,00| 54 46 64 54
10 4, LelRkestralRe 5 MI 2.0G|179,00| 55 a7 64 54
IO 5, LeRkestralRe 7 (HH) Ml EG|172,00| 46 38 64 54
IO 5, LeRkestralBe 7 (HH) M 1.0G|175,00| 59 51 64 54
IO 5, LeRkestralBe 7 (HH) Ml 2.0G|178,00| 60 52 64 54
10 6, LelRkestralRe 9 MI EG|173,00| 53 46 64 54
10 6, LelRkestralRe 9 MI 1.0G|176,00f 56 48 64 54
IO 6, LeRkestralte 9 Ml 2.0G|179,00| 56 49 64 54
IO 6.1, LelRkestralte 9 M EG|173,00| 55 47 64 54
10 6.1, Lel3kestralke 9 Ml 1.0G|176,00| 56 49 64 54
IO 6.1, LelRkestralte 9 M 2.0G|[179,00( 56 48 64 54
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Mittlere Ausbreitungsparameter und Beurteilungsanteilpegel (Mitwind) fiir
Kontingentierung Gewerbeldarm Sachsischer Wolf

Bericht Nr. ABD 43048-03/22

Schalltechnische Untersuchung zu Gerauschkontingentierung und Larmvorsorge StraRenneubau im B-Plan "Sachsischer Wolf" in Freital

Legende

Schallquelle Name der Schallquelle

Lw dB(A) Schallleistungspegel

| oder S m o.m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

L'w/L"w dB(A) langen- oder flachenbezogener Schallleistungspegel ré 1m oder 1m?

Ko dB Raumwinkelmafd

Kl dB Zuschlag fir Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag fir Tonhaltigkeit

s m Entfernung Schallquelle - Immissionsort

Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung

Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung

Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption

ADI dB Mittlere Richtwirkungskorrektur

dLrefl dB(A) Pegelerh6hung durch Reflexionen

Cmet (LrT) dB Meteorologische Korrektur

Cmet (LrN) dB Meteorologische Korrektur

dLw (LrT) dB Korrektur Betriebszeiten

RZ (LrT) dB Ruhezeitenzuschlag

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
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Schalltechnische Untersuchung zu Gerauschkontingentierung und Larmvorsorge StraRenneubau im B-Plan "Sachsischer Wolf" in Freital
Bericht Nr. ABD 43048-03/22

Mittlere Ausbreitungsparameter und Beurteilungsanteilpegel (Mitwind) fiir
Kontingentierung Gewerbelarm Sachsischer Wolf

Schallquelle Lw |loderS [L'w/L"w| Ko [ KI [KT| s [ Adiv | Agr | Abar [Aatm| ADI [dLrefl[Cmet{Cmet|dLw | RZ [ LrT | LN
(LrT) | (LrN) [(LrT)|(LrT}

dB(A)| mo.m? | dB(A) [ dB | dB |[dB] m | dB [dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB | dB | dB |dB(A)|dB(A)
Immissionsort 10 1, Dresdner StralBe 180 Geschoss 3.0G LrT 55,7 dB(A) RW,T 60 dB(A) LrN 42,6 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrN,diff --- dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 8973 | 47,0(3,0]| 00| 0] 157| -54,9(-2,7| 0,0| -0,3] 0,0 0,71 0,0 0,0 22,3
Flache 1, tags 91,5 897,3 62,0 3,0 0,0{ 0] 157| -54,9(-2,7] 0,0] -0,3] 0,0 0,7| 0,0 0,0] 0,0f 0,0] 37,3
Flache 2, nachts 72,5| 5675,1 35030 00 0| 108 -51,6(-1,4] 0,0] -0,2] 0,0 0,2| 0,0 0,0 22,5
Flache 2, tags 87,5| 5675,1 50,01 3,0]| 0,0{f 0] 108 -51,6(-1,4] 0,0] -0,2] 0,0 0,2| 0,0 0,0] 0,0f 0,0] 37,5
Flache 3, nachts 88,1 5166,0 51,0129 0,0 0| 72| -48,2(-0,3] 0,0[-0,1] 0,0 0,11 0,0/ 0,0 42,5
Flache 3, tags 101,1 | 5166,0 64,0129 00| 0| 72|-48,2(-0,3] 0,0 -0,1] 0,0 0,11 0,0 0,0| 0,0f 0,0] 55,5
Flache 4, nachts 74,71 2967,0| 40,0(3,0| 00| 0| 147| -54,3| -2,6( -0,2{ -0,3| 0,0 0,11 0,0/ 0,0 20,4
Flache 4, tags 89,7 | 2967,0 55,01 3,0 0,0{ 0| 147| -54,3( -2,6] -0,2| -0,3] 0,0 0,11 0,0 0,0| 0,0 0,0] 354
Flache 5, nachts 75,4 699,0| 47,0(3,0| 0,01 0| 184( -56,3| -3,1| -4,2| -0,4] 0,0 0,0/ 0,0 0,0 14,5
Flache 5, tags 90,4 699,0 62,0 3,0 0,0{ 0| 184| -56,3( -3,1| -4,2| -0,4] 0,0 0,0/ 0,0 0,0] 0,0f 0,0] 29,5
Flache 6, nachts 80,0 314,5 55,01 3,0 0,0 0] 219 -57,8( -3,4| -6,3| -0,4] 0,0 0,0/ 0,0 0,0 15,1
Flache 6, tags 90,0 314,5 65,0 (3,0 0,0 o 219| -57,8| -3,4| -6,3| -0,4( 0,0 0,0{ 0,0 0,0] 0,0] 0,0 25,1
QO07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 112,6 56,5 3,0 0,0 0| 216| -57,7| -3,4| 0,0| -0,5| 0,0 0,2| 0,0/ 0,0/ 0,0| 0,0| 18,7| 18,7
Immissionsort 10 2, Dresdner Strae 211 Geschoss 3.0G LrT 54,8 dB(A) RW,T 60 dB(A) LrN 41,8 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrN,diff --- dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 897,3| 47,0(3,0( 0,0 O] 183| -56,2| -3,1| 0,0 -0,4( 0,0 0,8 00| 0,0 20,7
Flache 1, tags 91,5 897,3 62,0 3,0 0,0{ 0] 183| -56,2( -3,1] 0,0[ -0,4] 0,0 0,8/ 0,0 0,0 0,0f 0,0] 35,7
Flache 2, nachts 72,5| 5675,1 350(30( 00| o 132 -53,4| -2,2| 0,0{ -0,2{ 0,0 0,8 00| 0,0 20,5
Flache 2, tags 87,5| 5675,1 50,01 3,0 0,0{ 0] 132 -53,4( -2,2| 0,0 -0,2] 0,0 0,8/ 0,0 0,0 0,0f 0,0] 355
Flache 3, nachts 88,1 5166,0 51,01 3,0| 0,0 0] 83|-494(-0,6/ -0,5|-0,2] 0,0 1,0 0,0/ 0,0 41,6
Flache 3, tags 101,1 | 5166,0| 64,0( 3,0 00| 0| 83|-494|-0,6( -0,5(-0,2| 0,0| 1,0 0,0 0,0| 0,0 0,0] 54,6
Flache 4, nachts 74,71 2967,0| 40,0(3,0| 0,0] 0| 124] -52,9| -2,0( -2,3| -0,2| 0,0 0,7 0,0/ 0,0 20,9
Flache 4, tags 89,7 | 2967,0 55,0 ( 3,0 0,0 O 124| -52,9| -2,0] -2,3| -0,2| 0,0 0,7 0,0 0,0 0,0] 0,0 359
Flache 5, nachts 75,4 699,0 | 47,0|3,0]| 0,0 of 145| -54,2 -2,6|/ -4,5| -0,3] 0,0 0,0 0,0 0,0 16,9
Flache 5, tags 90,4 699,0 62,0 3,0 0,0{ 0| 145 -54,2( -2,6| -4,5| -0,3] 0,0 0,0/ 0,0 0,0 0,0f 0,0] 31,9
Flache 6, nachts 80,0 314,5| 55,030 0,0( of 176| -55,9( -3,0] -9,2| -0,3] 0,0 1,8 0,0 0,0 16,2
Flache 6, tags 90,0 314,5 65,0 3,0]| 0,0{ 0] 176 -55,9( -3,0] -9,2| -0,3] 0,0 1,8 0,0/ 0,0 0,0| 0,0] 26,2
QO07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 112,6 56,5 3,0 0,0 0| 185| -56,3| -3,1| -0,1| -0,4] 0,0 0,5/ 0,0/ 0,0| 0,0] 0,0| 20,6| 20,6
Immissionsort 10 3, Dresdner Strale 213 (TTH) Geschoss 1.0G LrT 60,0 dB(A) RW,T 65 dB(A) LrN 46,9 dB(A) RW,N 50 dB(A) LrN,diff --- dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 897,3| 47,0(3,0| 0,0| 0| 148 -54,4( -3,8/ 0,0| -0,3| 0,0 0,91 0,0/ 0,0 22,0
Flache 1, tags 91,5 897,3 62,0 3,0]| 0,0{ 0| 148 -54,4( -3,8/ 0,0[ -0,3] 0,0 0,91 0,0 0,0] 0,0f 0,0] 37,0
Flache 2, nachts 72,5| 56751 | 35030 0,0 of 99|-50,9(-3,1 0,0]-0,2| 0,0 0,2 0,0 0,0 21,6
Flache 2, tags 87,5| 5675,1 50,01 3,0 0,0 0] 99| -50,9(-3,1 0,0]-0,2] 0,0 0,2| 0,0 0,0] 0,0 0,0] 36,6
Flache 3, nachts 88,1| 5166,0| 51,0129 0,0( of 43| -43,6(-0,5 0,0]-0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 46,9
Flache 3, tags 101,1 | 5166,0| 64,029 00| 0| 43[|-43,6|-0,5 0,0f-0,11 0,0| 0,0 00| 0,0] 0,0 0,0] 59,9
Flache 4, nachts 74,71 2967,0| 40,0(3,0| 0,0 0| 72| -48.2|-2,1 -1,2{-0,1| 0,0 0,2| 0,0/ 0,0 26,2
Flache 4, tags 89,7 | 2967,0| 55,030 0,0( of 72| -482(-2,1| -1,2|-0,1] 0,0 0,2| 0,0 0,0f 0,0| 0,0 41,2
Flache 5, nachts 75,4 699,0 | 47,0(3,0| 0,0| 0] 111| -51,9( -3,4|-19,8]| -0,2] 0,0 0,8 0,0/ 0,0 4,0
Flache 5, tags 90,4 699,0 62,0 3,0 0,0{ 0] 111| -51,9( -3,4|-19,8] -0,2] 0,0 0,8/ 0,0 0,0 0,0f 0,0] 19,0
Flache 6, nachts 80,0 314,5| 55,03,0]| 0,0 of 147| -54,3( -3,8]-19,6] -0,3| 0,0 24| 0,0 0,0 7,4
Flache 6, tags 90,0 314,5 65,0 3,0| 0,0{ 0| 147| -54,3( -3,8|-19,6( -0,3]| 0,0 24| 0,0 0,0| 0,0f 0,0/ 17,4
Q07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 112,6 | 56,5(3,0| 00| 0| 140{ -53,9| -3,7| -5,7 -0,2| 0,0 1,3| 0,0 0,0| 0,0 0,0] 17,6] 17,6
Immissionsort IO 4, LeRkestraRe 5 Geschoss 2.0G LrT 52,1 dB(A) RW,T 60 dB(A) LrN 38,9 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrN,diff -— dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 897,3 | 47,0(3,0| 0,0] 0] 196{ -56,9( -3,8| -0,3| -0,4]| 0,0 1,5 0,01 0,0 19,7
Flache 1, tags 91,5 897,3| 62,030 0,0 of 196| -56,9( -3,8] -0,3| -0,4| 0,0 1,5/ 0,0 0,0[ 0,0] 0,0 34,7
Flache 2, nachts 72,5| 56751 | 35030 0,0( of 150| -54,5(-3,4| -1,3] -0,3| 0,0 0,7 0,0 0,0 16,8
Flache 2, tags 87,5| 5675,1 50,0 | 3,0 0,0{ 0| 150| -54,5( -3,4| -1,3| -0,3] 0,0 0,7] 0,0 0,0 0,0f 0,0] 31,8
Flache 3, nachts 88,1| 5166,0| 51,0|3,0| 0,0( of 89|-50,0f-1,9] -2,2| -0,1] 0,0 1,4 0,0 0,0 38,0
Flache 3, tags 101,1| 5166,0 64,01 3,0 0,0{ 0] 89|-50,0f-19| -2,2]-0,1] 0,0 1,11 0,0 0,0 0,0] 0,0] 51,0
Flache 4, nachts 74,71 2967,0| 40,0(3,0| 00| 0| 68| -47,7|-0,9( -0,5( -0,1| 0,0 0,2| 0,0/ 0,0 28,6
Flache 4, tags 89,7 | 2967,0| 55,030 0,0( of 68|-47,7(-0,9| -0,5|-0,1] 0,0 0,2 0,0 0,0f 0,0| 0,0 43,6
Flache 5, nachts 75,4 699,0 | 47,0(3,0| 00| 0| 64|-47,2(-1,1 -6,1| -0,1] 0,0 1,2 0,0/ 0,0 25,1
Flache 5, tags 90,4 699,0 62,0|30]| 0,0( of 64| -47,2(-1,1| -6,1] -0,1] 0,0 1,2] 0,0 0,0f 0,0| 0,0f 40,1
Flache 6, nachts 80,0 314,5| 55,030 0,0[ of 96| -50,6(-2,4|-19,3] -0,2| 0,0 4,2| 0,0 0,0 14,6
Flache 6, tags 90,0 314,5 65,01 3,0 0,0 0] 96| -50,6(-2,4]-19,3| -0,2] 0,0 4,2 0,01 0,0 0,0] 0,0] 24,6
Q07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 112,6 | 56,5(3,0| 00| 0| 110| -51,8] -2,8| -0,1 -0,2| 0,0 | 0,0 0,0| 0,0| 0,0 0,0| 25,0| 25,0
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Schalltechnische Untersuchung zu Gerauschkontingentierung und Larmvorsorge StraRenneubau im B-Plan "Sachsischer Wolf" in Freital
Bericht Nr. ABD 43048-03/22

Mittlere Ausbreitungsparameter und Beurteilungsanteilpegel (Mitwind) fiir
Kontingentierung Gewerbelarm Sachsischer Wolf

Schallquelle Lw |loderS [L'w/L"w| Ko [ KI [KT| s [ Adiv | Agr | Abar [Aatm| ADI [dLrefl[Cmet{Cmet|dLw | RZ [ LrT | LN
(LrT) | (LrN) [(LrT)|(LrT}

dB(A)| mo.m? | dB(A) [ dB | dB |[dB] m | dB [dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB | dB | dB |dB(A)|dB(A)
Immissionsort 10 5, LeRkestraRe 7 (HH) Geschoss 2.0G LrT 54,5 dB(A) RW,T 60 dB(A) LrN 41,3 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrN,diff -— dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 8973 | 47,0(3,0]| 00| 0| 185( -56,4( -3,8/ 0,0| -0,4] 0,0 2,11 0,0 0,0 21,2
Flache 1, tags 91,5 897,3| 62,0(3,0]| 00| 0| 185| -56,4( -3,8/ 0,0| -0,4] 0,0 2,11 0,0 0,0| 0,0 0,0] 36,2
Flache 2, nachts 72,5| 5675,1 350130 00 0] 141| -54,0( -3,4| 0,0] -0,3] 0,0 0,8 0,0 0,0 18,6
Flache 2, tags 87,5| 5675,1 50,01 3,0| 0,0{ 0] 141 -54,0( -3,4| 0,0] -0,3] 0,0 0,7 0,0 0,0] 0,0f 0,0] 33,6
Flache 3, nachts 88,1 5166,0| 51,0(3,0| 0,0/ 0| 80| -49,0|-1,6( -0,1| -0,1| 0,0 0,5/ 0,0/ 0,0 40,8
Flache 3, tags 101,1| 5166,0| 64,0(3,0| 0,0| 0| 80| -49,0(-1,6| -0,1] -0,1] 0,0 0,5/ 0,0 0,0] 0,0f 0,0] 53,8
Flache 4, nachts 74,71 2967,0| 40,0(29]| 00| 0| 42| -435|-0,3| -4,4(-0,1] 0,0 1,0 0,0 0,0 30,4
Flache 4, tags 89,7 2967,0| 550(29]| 00| 0| 42| -435|-0,3| -4,4(-0,1] 0,0 1,0 0,0 0,0 0,0| 0,0| 45,4
Flache 5, nachts 75,4 699,0| 47,0(29]| 00| 0| 49| -44,7(-0,3|-20,9| -0,1] 0,0 03| 00| 0,0 12,7
Flache 5, tags 90,4 699,0| 62,0(29| 00| 0| 49| -44,7(-0,3|-20,9| -0,1] 0,0 0,3] 0,0 0,0| 0,0f 0,0] 27,7
Flache 6, nachts 80,0 314,5| 550(3,0]| 00| 0] 85|-49,6(-2,3|-19,0] -0,2] 0,0 0,0/ 0,0 0,0 12,0
Flache 6, tags 90,0 3145 650(3,0( 0,0 0| 85| -49,6(-2,3|-19,0( -0,2( 0,0 0,0/ 0,0 0,0] 0,0f 0,0] 22,0
QO07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 1126 56,5|3,0( 0,0/ 0| 86| -49,7|-2,4(-13,7| -0,1| 0,0 6,2| 0,0/ 0,0/ 0,0] 0,0] 20,3| 20,3
Immissionsort 10 6, LeBkestralRe 9 Geschoss EG LT 56,0 dB(A) RW,T 60 dB(A) LrN 41,4 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrN,diff --- dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 897,3| 47,0(3,0( 0,0 O 217| -57,7| -4,4| -0,4( -0,4( 0,0 0,9 00| 0,0 17,5
Flache 1, tags 91,5 897,3| 62,0(3,0]| 00| 0| 217| -57,7( -4,4| -0,4| -0,4] 0,0 0,91 0,0 0,0 0,0f 0,0] 32,5
Flache 2, nachts 72,5| 5675,1 350 30| 00| o 176] -55,9| -4,3| -2,6{ -0,3| 0,0 0,6/ 00| 0,0 13,1
Flache 2, tags 87,5| 5675,1 50,0 | 3,0 0,0{ 0| 176{ -55,9( -4,3| -2,6] -0,3] 0,0 0,6/ 0,0/ 0,0/ 0,0f 0,0] 28,1
Flache 3, nachts 88,1 5166,0| 51,0(3,0| 0,0/ 0| 117] -52,4| -3,9 -5,7| -0,2| 0,0 0,11 0,0/ 0,0 29,1
Flache 3, tags 101,1| 5166,0| 64,0(3,0| 0,0| O 117| -52,4| -3,9| -5,7| -0,2| 0,0 0,1 0,0/ 0,0 0,0| 0,0] 42,1
Flache 4, nachts 74,71 2967,0| 40,0(3,0| 0,0/ 0| 68| -47,6]-2,9( -2,5( -0,1| 0,0 0,3| 0,0/ 0,0 24,9
Flache 4, tags 89,7| 2967,0| 55,030 0,0 of 68]|-476(-29| -2,5/-0,1] 0,0 03] 0,0[ 0,0f 0,0/ 0,0 39,9
Flache 5, nachts 75,4 699,0 [ 47,0|27| 0,0 0] 16| -353| 0,0 -2,3] 0,0f{ 0,0| 0,1 0,0 0,0 40,6
Flache 5, tags 90,4 699,0| 62,0(27]| 00| 0 16 -35,3( 0,0 -2,3| 0,0] 0,0 0,11 0,0 0,0| 0,0 0,0| 55,6
Flache 6, nachts 80,0 3145 550130 0,0 0| 48| -446|-2,2(-10,1| -0,1f 0,0| 0,1 0,0 0,0 26,0
Flache 6, tags 90,0 314,5| 650 (3,0 00| 0| 48| -44,6(-2,2|-10,1| -0,1] 0,0 0,11 0,0 0,0| 0,0 0,0] 36,0
QO07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 1126 | 56,5|3,0( 0,0/ 0| 70| -47,9|-3,3[ 0,0 -0,2| 0,0 0,0/ 0,0/ 0,0/ 0,0| 0,0| 28,7| 28,7
Immissionsort 10 6.1, LeBkestraRe 9 Geschoss EG LrT 59,4 dB(A) RW,T 60 dB(A) LrN 45,0 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrN,diff --- dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 897,3| 47,0(3,0| 0,0] 0| 223 -58,0( -4,4|-19,5| -0,4]| 0,0 0,8/ 0,0/ 0,0 -1,9
Flache 1, tags 91,5 897,3| 62,0(3,0]| 00| 0| 223| -58,0( -4,4|-19,5| -0,4]| 0,0 0,8/ 0,0/ 0,0 0,0f 0,0] 13,1
Flache 2, nachts 72,5| 56751 | 350]3,0]| 00 0| 182| -56,2| -4,3[-19,9| -0,3[ 0,0 | 0,3] 0,0 0,0 -4,8
Flache 2, tags 87,5| 5675,1 50,0 | 3,0 0,0{ 0| 182| -56,2( -4,3|-19,9(| -0,3]| 0,0 0,3| 0,0/ 0,0 0,0f 0,0] 10,2
Flache 3, nachts 88,1 5166,0 51,0|3,0| 0,0 0| 124| -52,8] -3,9(-20,3| -0,2( 0,0 | 2,3] 0,0 0,0 16,1
Flache 3, tags 101,1| 5166,0| 64,0 3,0| 0,0| 0| 124 -52,8] -3,9|-20,3| -0,2| 0,0 ( 2,3 0,0/ 0,0 0,0/ 0,0] 29,1
Flache 4, nachts 74,71 2967,0| 40,0(3,0| 0,0/ 0| 74| -484|-3,2(-19,4( -0,1| 0,0 4,2 0,01 0,0 10,9
Flache 4, tags 89,7 2967,0 550130]| 00 0| 74| -484|-3,2(-19,4| -0,1( 0,0| 4,2| 0,0 0,0/ 0,0| 0,0] 259
Flache 5, nachts 75,4 699,0| 47,0(25]| 0,0] O 14( -33,9( 0,0] 0,0 0,0] 0,0 0,0/ 0,0/ 0,0 441
Flache 5, tags 90,4 699,0| 62,0(25]| 00| 0 14( -33,9( 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0/ 0,0 0,0 0,0f 0,0] 59,1
Flache 6, nachts 80,0 3145 550130 00 0| 43|-43,7|-1,8( 00| -0,1f{ 00| 0,0 00 0,0 37,4
Flache 6, tags 90,0 314,5| 650(3,0]| 00| 0| 43|-43,7(-1,8/ 0,0f-0,1] 0,0 0,0/ 0,0 0,0 0,0 0,0] 47,4
Q07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 1126 | 56,5|3,0( 0,0 0| 73| -482(-3,3] 0,0 -02|00]| 01 0,0/ 0,0 0,0 0,0 28,4| 28,4
Immissionsort 10 7, Poisentalstralle 3 Geschoss 2.0G LT 54,1 dB(A) RW,T 60 dB(A) LrN 39,6 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrN,diff --- dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 8973 | 47,0(29]| 00| 0] 34-41,5( 0,01 -0,1| -0,1] 0,0 0,0/ 0,0/ 0,0 37,6
Flache 1, tags 91,5 897,3| 62,0|29]| 0,0 of 34|-415( 0,0/ -0,1]-0,1] 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 0,0| 0,0 52,6
Flache 2, nachts 72,5| 56751 | 350130 00 o 69|-47,7|-12( 00| -0,1f 00| 0,0 00 0,0 26,5
Flache 2, tags 87,5| 5675,1 50,01 3,0| 0,0 0| 69|-47,7(-1,2] 0,0] -0,1] 0,0 0,0/ 0,0 0,0 0,0f 0,0] 41,5
Flache 3, nachts 88,1| 5166,0| 51,0|3,0]| 0,0( of 135| -53,6(-3,3| 0,0/ -0,3| 0,0 04| 0,0 0,0 34,3
Flache 3, tags 101,1| 5166,0| 64,0 3,0| 0,0 0| 135 -53,6(-3,3| 0,0| -0,3] 0,0 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0] 47,3
Flache 4, nachts 74,71 2967,0| 40,0(3,0| 0,0 0| 178] -56,0| -3,7 0,0{ -0,3| 0,0 0,9/ 0,0 0,0 18,6
Flache 4, tags 89,7 | 2967,0| 55,030 0,0 of 178] -56,0( -3,7| 0,0/ -0,3| 0,0 0,9 0,0 0,0f 0,0/ 0,0 33,6
Flache 5, nachts 75,4 699,0 | 47,0(3,0| 0,0| 0| 255(-59,1( -4,1 -0,6| -0,5| 0,0 0,5/ 0,0/ 0,0 14,6
Flache 5, tags 90,4 699,0( 62,0|3,0]| 0,0 of 255/ -59,1( -4,1| -0,6] -0,5| 0,0 0,5/ 0,0 0,0f 0,0| 0,0 29,6
Flache 6, nachts 80,0 3145 550130 0,0 0| 294| -60,4| -4,2 -0,2| -0,6( 0,0| 0,1 0,0 0,0 17,9
Flache 6, tags 90,0 314,5| 650 (3,0]| 00| 0| 294 -60,4( -4,2| -0,2| -0,6] 0,0 0,11 0,0 0,0| 0,0f 0,0] 27,9
Q07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 1126 | 56,5|3,0( 0,0| 0| 247| -58,8| -4,0| -1,1( -0,5|/ 0,0 | 0,0f 0,0/ 0,0/ 0,0 0,0 155| 15,5
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Schalltechnische Untersuchung zu Gerauschkontingentierung und Larmvorsorge StraRenneubau im B-Plan "Sachsischer Wolf" in Freital
Bericht Nr. ABD 43048-03/22

Mittlere Ausbreitungsparameter und Beurteilungsanteilpegel (Mitwind) fiir
Kontingentierung Gewerbelarm Sachsischer Wolf

Schallquelle Lw |loderS [L'w/L"w| Ko [ KI [KT| s [ Adiv | Agr | Abar [Aatm| ADI [dLrefl[Cmet{Cmet|dLw | RZ [ LrT | LN
(LrT) [(LrN) |(LrT)|(LrT)

dB(A)[ mo.m? | dB(A) [dB | dB |dB] m [ dB | dB | dB [ dB | dB |dB(A)l dB | dB | dB [ dB |dB(A)|dB(A)
Immissionsort 10 8, PoisentalstraBe 4 Geschoss 1.0G LrT 59,8 dB(A) RW,T 60 dB(A) LrN 44,9 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrN,diff --- dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 897,3| 47,023 0,0( of 15| -34,4( 0,0 0,0 0,0/ 00| 0,0/ 00 0,0 44,3
Flache 1, tags 91,5 897,3| 62,023 0,0f of 15| -34,4( 0,0/ 0,0/ 0,0/ 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 00| 0,0 59,3
Flache 2, nachts 72,5| 56751 | 35030 0,0 Of 60|-46,5(-1,0 0,0]-0,1] 0,0 0,0 0,0 0,0 27,9
Flache 2, tags 87,5| 56751 | 50,0|3,0]| 0,0 of 60| -46,5(-1,0] 0,0]-0,1] 0,0 0,0/ 0,0f 0,0f 0,0| 0,0 42,9
Flache 3, nachts 88,1| 5166,0| 51,0|3,0| 0,0( of 125| -52,9( -3,4| 0,0/ -0,2| 0,0 04| 0,0 0,0 35,0
Flache 3, tags 101,1 | 5166,0 | 64,0 3,0 00| 0| 125 -52,9| -3,4( 0,0 -0,2| 0,0 | 0,4 00| 0,0| 0,0 0,0] 48,0
Flache 4, nachts 74,7 | 2967,0| 40,0|3,0| 0,0( of 159| -55,0( -3,7| 0,0| -0,3| 0,0 1,2| 0,0 0,0 20,0
Flache 4, tags 89,7 | 2967,0| 55,030 0,0( of 159| -55,0( -3,7| 0,0| -0,3| 0,0 1,2| 0,0 0,0f 0,0/ 0,0 350
Flache 5, nachts 75,4 699,0 47,0|3,0]| 0,0( of 236| -585( -4,1| -0,5| -0,5| 0,0 0,3] 0,0 0,0 15,2
Flache 5, tags 90,4 699,0( 62,0|3,0]| 0,0 of 236| -58,5(-4,1| -0,5| -0,5| 0,0 0,3] 0,0 0,0f 0,0| 0,0 30,2
Flache 6, nachts 80,0 3145| 55,030 0,0 of 275| -59,8( -4,2| 0,0/ -0,5| 0,0 0,0 0,0 0,0 18,4
Flache 6, tags 90,0 3145( 65030 0,0 of 275 -59,8( -4,2| 0,0| -0,5| 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 00| 0,0 28,4
Q07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 112,6 | 56,5 3,0 00| 0| 225 -58,1] -4,0{ -1,1 -0,4] 0,0 | 0,0 0,0] 0,0] 0,0 0,0] 16,5| 16,5
Immissionsort Planhaus 1.2 (Sachsenplatz) Geschoss 9.0G LrT 55,3 dB(A) RW,T 55 dB(A) LrN 40,0 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrN,diff --- dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 897,3| 47,029 0,0( of 75|-485( 0,0 0,0]-0,1 00 04| 0,0 0,0 31,2
Flache 1, tags 91,5 897,3| 62,0|29]| 0,0f of 75| -485( 0,0 0,0|-0,1 0,0 04| 0,0 0,0 00| 1,9 48,1
Flache 2, nachts 72,5| 56751 | 350|29]| 0,0 of 86|-49,7( 0,0 0,0]-0,2| 0,0 0,0 00 0,0 25,6
Flache 2, tags 87,5| 56751 | 50,0|29]| 0,0( of 86| -49,7 0,0 0,0]|-0,2| 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 0,0| 1,9( 42,5
Flache 3, nachts 88,1| 5166,0| 51,0|3,0| 0,0( of 117| -52,3( -0,1| 0,0| -0,2| 0,0 0,3] 0,0 0,0 38,7
Flache 3, tags 101,1 | 5166,0| 64,0( 3,0 00| 0| 117 -52,3| -0,1 0,0 -0,2| 0,0 | 0,3 0,0/ 0,0| 0,0 1,9] 53,6
Flache 4, nachts 74,7 | 2967,0| 40,0|3,0]| 0,0( of 109| -51,8(-0,1f 0,0|-0,2| 0,0 0,4 0,0 0,0 25,8
Flache 4, tags 89,7 | 2967,0| 55,030 0,0 of 109| -51,8(-0,1] 0,0|-0,2| 0,0 0,4 0,0 0,0f 0,0| 1,9( 42,7
Flache 5, nachts 75,4 699,0 47,0|3,0]| 0,0( of 186| -56,4(-1,7| -0,1] -0,4] 0,0 0,0 0,0( 0,0 19,9
Flache 5, tags 90,4 699,0( 62,0|3,0]| 0,0 of 186| -56,4(-1,7| -0,1] -0,4| 0,0 0,0 0,0 0,0f 0,0| 1,9( 36,8
Flache 6, nachts 80,0 3145| 55,030 0,0( of 219| -57,8(-2,2| 0,0| -0,4| 0,0 0,0/ 0,0 0,0 22,5
Flache 6, tags 90,0 314,5| 65030 0,0( of 219| -57,8(-2,2| 0,0| -0,4| 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 0,0| 1,9( 34,5
Q07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 1126 | 56,5(3,0[ 00| 0| 161 -55,2] -1,1| -0,2 -0,4] 0,0 | 0,0 0,0] 0,0| 0,0 1,9]| 25,1| 23,2
Immissionsort Planhaus 2.2 (Sachsenplatz) Geschoss 6.0G LrT 53,1 dB(A) RW,T 55 dB(A) LrN 38,3 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrN,diff --- dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 897,3| 47,0|3,0]| 0,0 of 139| -53,8f-1,7| -5,4| -0,3] 0,0 0,0 0,0 0,0 18,3
Flache 1, tags 91,5 897,3| 62,0|3,0]| 0,0 of 139| -53,8f-1,7| -54|-0,3| 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 0,0| 1,9 352
Flache 2, nachts 72,5| 56751 | 35030 0,0 Oof 132| -53,4(-1,3| 0,0/ -0,2| 0,0 0,1 0,0 0,0 20,7
Flache 2, tags 87,5| 56751 | 50,0|3,0]| 0,0( of 132| -53,4(-1,3] 0,0/ -0,2| 0,0 0,4 0,0 0,0f 0,0| 1,9( 37,6
Flache 3, nachts 88,1| 5166,0| 51,0|3,0]| 0,0( of 129| -53,2 -1,2| 0,0| -0,2| 0,0 0,3] 0,0 0,0 36,8
Flache 3, tags 101,1 | 5166,0| 64,0( 3,0 00| 0| 129( -53,2| -1,2[ 0,0 -0,2| 0,0| 0,3 00| 0,0| 0,0 1,9] 51,7
Flache 4, nachts 74,7 2967,0| 40,0|29]| 0,0( of 82| -493(-0,1 0,0]-0,2| 0,0 0,1 0,0 0,0 28,1
Flache 4, tags 89,7| 2967,0| 55,0|29]| 0,0 of 82|-493(-0,1 0,0]-0,2] 0,0 0,1 0,0 0,0f 0,0]| 1,9( 45,1
Flache 5, nachts 75,4 699,0( 47,0|3,0]| 0,0( of 141| -54,0( -1,8] 0,0| -0,3] 0,0 0,0/ 0,0 0,0 22,4
Flache 5, tags 90,4 699,0( 62,0|3,0]| 0,0 of 141| -54,0( -1,8/ 0,0/ -0,3] 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 0,0| 1,9( 39,3
Flache 6, nachts 80,0 3145| 55,030 0,0 of 168| -55,5(-2,3] 0,0/ -0,3] 0,0 0,0/ 0,0 0,0 24,8
Flache 6, tags 90,0 314,5| 65030 0,0( of 168| -55,5(-2,3] 0,0| -0,3] 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 0,0| 1,9( 36,8
Q07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 1126 | 56,5(3,0][ 00| 0| 102 -51,2] -0,4[ 0,0 -0,2) 0,0 | 0,0 0,0] 0,0 0,0 1,9]| 30,1| 28,2
Immissionsort Planhaus 3.2 (Sachsenplatz) Geschoss 6.0G LrT 50,0 dB(A) RW,T 55 dB(A) LrN 36,0 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrN,diff --- dB(A)
Flache 1, nachts 76,5 897,3| 47,0|3,0]| 0,0 of 189| -56,5( -2,6/ -6,4| -0,4| 0,0 0,0 0,0 0,0 13,6
Flache 1, tags 91,5 897,3 | 62,0|30]| 0,0 of 189| -56,5(-2,6/ -6,4| -0,4| 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 0,0| 1,9( 30,6
Flache 2, nachts 72,5| 56751 | 35030 0,0 Oof 181| -56,2 -2,4| 0,0/ -0,3| 0,0 0,0 0,0 0,0 16,6
Flache 2, tags 87,5| 5675,1| 50,0|3,0]| 0,0( of 181| -56,2f -2,4| 0,0| -0,3| 0,0 0,0/ 0,0[f 0,0f 0,0| 1,9( 33,5
Flache 3, nachts 88,1| 5166,0| 51,0|3,0]| 0,0( of 168| -55,5(-2,2| 0,0/ -0,3| 0,0 0,1 0,0 0,0 33,2
Flache 3, tags 101,1 | 5166,0 | 64,0(3,0| 0,0/ 0| 168 -555|-2,2 0,0( -0,3] 0,0| O,1f 0,0/ 0,0| 0,0 1,9] 48,2
Flache 4, nachts 74,7 2967,0| 40,0|3,0]| 0,0( of 111] -51,9(-0,7| -0,1] -0,2| 0,0 0,0 0,0 0,0 24,9
Flache 4, tags 89,7 | 2967,0| 55,0/|30] 0,0 of 111 -51,9(-0,7| -0,1] -0,2| 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 0,0| 1,9( 41,8
Flache 5, nachts 75,4 699,0 | 47,0|3,0]| 0,0( of 140| -53,9(-1,8] 0,0/ -0,3] 0,0 0,3] 0,0 0,0 22,7
Flache 5, tags 90,4 699,0( 62,0|3,0]| 0,0 of 140| -53,9(-1,8] 0,0/ -0,3] 0,0 03] 0,0 0,0f 00| 1,9( 39,7
Flache 6, nachts 80,0 3145| 55,030 0,0 of 156| -54,9(-2,1] 0,0/ -0,3] 0,0 0,0/ 0,0 0,0 257
Flache 6, tags 90,0 3145| 65030 0,0( of 156| -54,9(-2,1] 0,0| -0,3] 0,0 0,0/ 0,0 0,0f 00| 1,9( 37,6
Q07, Umspannwerk SachsenEnergie 77,0 1126 | 56,5(3,0]| 00| 0| 88f-49,9| 00 0,0f-02) 0,0]| 0,0 00| 00| 0,0 19| 31,8] 29,9
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Anlage 9 zur Begriindung

BBE

Auswirkungsanalyse

zur Prufung der stadtebaulichen und
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1. Ausgangssituation und Zielsetzung

In der Stadt Freital besteht seit mehreren Jahren die Planung des neuen Stadtzentrums ,Sachsischer W olf*
im Stadtteil Deuben, diese fand bereits Eingang in das Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr
2011.

Der Projektstandort liegt am Kreuzungsbereich Dresdner StraB3e / Ecke PoisentalstraBe und bildet den nérd-
lichen Abschluss des zentralen Versorgungsbereiches ,A-Zentrum Geschéaftsstralle Deuben®.

Folgende Einzelhandelsnutzungen sind in der aktuellen Planung vorgesehen:
m Lebensmittel-Vollsortimenter EDEKA mit max. 2.200 m? Verkaufsflache

m Lebensmittel-Discounter ALDI mit max. 1.250 m? Verkaufsflache (Verlagerung innerhalb des Zent-
rums Deuben, bisheriger ALDI-Markt wird nicht durch Lebensmittelmarkt nachgenutzt)

m  Drogeriemarkt dm mit max. 700 m? Verkaufsflache.

m  Weiterhin eingebunden sind eine Backerei / Café sowie drei kleinflachige Ladenlokale, fir welche
derzeit noch keine konkreten Nutzungen vorliegen.

Im Rahmen dieser Auswirkungsanalyse werden die drei Mérkte mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
sowie die Einzelhandelsflache des Backereicafés betrachtet, da die konkreten Nutzungen fir die weiteren
Gewerbeeinheiten noch nicht feststehen.

Im Bebauungsplan-Entwurf wird ein ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Ortsteilzentrum®
nach § 11 BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet soll der Unterbringung von zentrennahen Funktionen die-
nen. Aufgrund ihrer GréBendimensionierung sind die Einzelhandelsvorhaben - insbesondere die Lebensmit-
telmarkte, aber auch das Vorhaben insgesamt - als groB3flachig einzustufen. Geman § 11 Abs. 3 BauNVO
sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe, aufgrund potenzieller Auswirkungen je nach Standort, Verkaufsfla-
chengréBe und Sortiment, auf ihre stadtebauliche Vertraglichkeit und raumordnerische Kompatibilitat gut-
achterlich zu untersuchen. Des Weiteren ist die Kompatibilitat mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Freital nachzuweisen. Die Frage der potenziell schadlichen Auswirkungen einer gro3flachigen Einzelhan-
delsansiedlung kann nur im Einzelfall unter dem Aspekt der funktionalen Einordnung des Standorts, der
GroBe und Branchenausrichtung des Vorhabens sowie der absatzwirtschaftlichen Effekte auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche bewertet werden.

Die Analyse umfasst die Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Freital, die Stand-
ortbetrachtung hinsichtlich den Anforderungen an eine integrierte Lage sowie die spezifische Wettbewerbs-
situation einschlieBlich funktionaler Verflechtungen. Auf dieser Grundlage werden Einschatzungen zu den
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstrukturen im potenziellen Einzugsge-
biet des Vorhabens vorgenommen.

Im Zuge der Analyse werden insbesondere folgende Fragestellungen thematisiert:
m  Welche einzelhandelsrelevanten Rahmenbedingungen liegen in der Stadt Freital vor (Soziodemogra-

phie, Erreichbarkeit etc.)? Welche angebots- und nachfrageseitigen Strukturdaten sind flir den Ein-
zelhandel von Bedeutung (Makrostandortanalyse)?

m  Wie ist der Mikrostandort des Vorhabens unter stédtebaulichen Aspekten zu bewerten?
m Welches Einzugsgebiet kann das Vorhaben erschlieen?

m  Wie ist das Vorhaben aus stadtebaulicher Perspektive zu bewerten? Welche Auswirkungen ergeben
sich flir zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung?

Die Aussagen vorliegender Analyse basieren auf den Unterlagen des Auftraggebers sowie einer aktuellen
Vorort-Erhebung der relevanten Angebots- bzw. Wettbewerbssituation durch Besichtigung des Projektstan-
dortes und aller Wettbewerbsbetriebe im potenziellen Einzugsgebiet. Grundlage fir die Berechnung der
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Nachfragesituation stellen die aktuellen Kautkraftdaten von BBE!CIMAIMB-Research, die Verbrauchsausga-
ben des Instituts flir Handelsforschung sowie aktuelle Einwohnerdaten der amtlichen Statistik dar.

2. Marktsituation im Lebensmitteleinzelhandel

2.1. Entwicklungstrends

Die Zahl der Einwohner in Deutschland wird langfristig voraussichtlich abnehmen, die Menschen werden
immer alter werden und in immer kleineren Haushalten leben. Gleichzeitig nimmt die Disparitat zwischen
wachsenden Metropolregionen und strukturschwachen Rdumen mit starken Einwohnerriickgangen zu. Ins-
besondere fur die urbane Bevdlkerung andert sich dabei das Mobilitatsverhalten deutlich, da das motori-
sierte Individualverkehrsmittel an Bedeutung verliert. Aus den demografischen Rahmenbedingungen und
der zunehmenden Digitalisierung ergeben sich zudem geénderte Anforderungen, nicht zuletzt an den Le-
bensmitteleinzelhandel.

Die Trends im Lebensmitteleinzelhandel flihren daher u. a. zu mehr Convenience-Produkten, zu einer zu-
nehmenden Kombination von Gastronomie und Handel, zu mehr Service wie Kartenzahlung und Liefer-
dienst. Im Wettbewerb um die Verbraucher werden auch die Trendthemen Regionalitét, artgerechte Tierhal-
tung, vegane / vegetarische Erndhrung und Vermeidung von Verpackungen, aber auch Eventmarketing,
gastronomische Angebote oder soziales Engagement zunehmend aufgegriffen.

Das nahversorgungsbezogene Ausgabenbudget der Deutschen steigt seit Jahren an. Von den jahrlichen
Einzelhandelsausgaben in Deutschland von ca. 543,9 Mrd. € entfallen aktuell ca. 44 % auf die nahversor-
gungsrelevanten Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren (ca. 238,5 Mrd. €).

Abbildung 1: Entwicklung der Verkaufsflaichen im Lebensmitteleinzelhandel in Deutschland
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Quelle: EHI Handelsdaten aktuell 2020, BBE-Darstellung 2021

vgl. IfH-Brancheninformationssystem, Marktvolumen 2019, BBE-Berechnungen 2021
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Auf der Angebotsseite hat der Lebensmitteleinzelhandel in Deutschland ebenfalls ein Wachstum zu ver-
zeichnen. Wie die Abbildung 1 illustriert, ist die Verkaufsflache des Lebensmitteleinzelhandels in Deutsch-
land (ohne Spezialgeschéfte und nicht-organisierte Betriebe) von ca. 34,2 Mio. m2 im Jahre 2011 auf ca.
36,2 Mio. m? im Jahre 2019 angestiegen. Im statistischen Mittel steht jedem Bundesbilrger somit eine Ver-
kaufsflache von ca. 0,44 m? zur Verfligung, wobei tendenziell geringere Ausstattungswerte gleichermaBen
in GroB3stadten wie in landlichen Gebieten festzustellen sind.

Besonders vom Flachenwachstum profitiert haben die Supermarkte (Supermarkte bis 2.500 m? Verkaufsfla-
che + 17%, groBe Supermarkte + 14%) und Discountmarkte (+ 6%), wahrend die SB-Warenhauser (- 10%)
und insbesondere die sonstigen, Uberwiegend kleinteiligen Betriebsformen (- 11%) Verkaufsflachen verloren
haben. Mit der angekiindigten SchlieBung von Real SB-Warenhausern im Zuge des Verkaufs an SCP wird
sich dieser Trend auch fir die GroB3flachen weiter fortsetzen.

2.2. Distributionsstrukturen

Der Lebensmitteleinzelhandel wird wesentlich durch die Betriebstypen des Lebensmittelsupermarktes und
-discountmarktes gepragt. So stehen in Deutschland 15.887 Discounter mit einer durchschnittlichen Ver-
kaufsflache von ca. 790 m? ca. 12.176 Superméarkten mit durchschnittlich ca. 1.260 m? Verkaufsflache ge-
genliber?.

Der Marktanteil der SB-Warenhauser ist seit vielen Jahren — trotz Umstrukturierungen (u. a. mehr Lebens-
mittel, weniger Non-Food-Artikel) und Schaffung zusatzlicher Serviceangebote (u. a. Selbstbedienungskas-
sen, Abholstationen fiir online bestellte Waren) — riicklaufig.

Das Aussterben der kleinen Lebensmittelgeschéafte mit weniger als 400 m? Verkaufsflache wird kaum aufzu-
halten sein, wenngleich vor allem in Hochfrequenzlagen kleinformatige Convenience-Geschéfte entstehen,
die jedoch im Regelfall nicht fir den Versorgungseinkauf aufgesucht werden.

Abbildung 2: Entwicklung der Marktanteile im Lebensmittelhandel in Deutschland
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Quelle: EHI Handelsdaten aktuell 2020, BBE-Darstellung 2021

2 vgl. EHI, Handelsdaten aktuell 2020, Stand: 2019 (inkl. groBe Supermarkte mit mehr als 2.500 m2 Verkaufsflache)
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Die durchschnittliche Artikelzahl liegt bei den Discountern bei ca. 2.295, bei einem Supermarkt bei 11.830,
groBe Supermarkte bieten durchschnittlich 25.005 Artikel und SB-Warenhauser 48.870 Artikel.3 Der Conve-
nience-Store ,Rewe To Go* weist auf 100 — 300 m2 Verkaufsflache ein Angebot von ca. 1.000 — 1.400 Arti-
keln mit Schwerpunkt bei verzehrfertigen Produkten, Getrdnken und einem begrenzten Sortiment an géangi-
gen Waren des taglichen Bedarfs auf. Das Angebotskonzept wird ausschlieB3lich in Hochfrequenzlagen wie
groBstadtischen FuBgangerzonen, Bahnhofen, Flughafen und Tankstellen umgesetzt.

Discountmarkte und Verbrauchermarkte / groBe Supermarkte werden von rd. drei Vierteln der Kunden flr

den regelmaBigen Versorgungseinkauf (Wocheneinkauf / Bevorratung) aufgesucht. Auch der Supermarkt

dient der Grundversorgung, gleichzeitig ist der Anteil der ,spontanen Kaufanlasse* (zeitnahe Zubereitung /
Sofortverzehr) mit etwa einem Drittel fiir diese Betriebsform deutlich héher. Demgeman ist es den Super-

marktbetreibern gelungen, in den letzten Jahren die Marktanteile auszubauen.

Abbildung 3: Einkaufsanldsse nach Betriebstypen

I

Discounter 52,7% 23,0% . .

Verbrauchermarkt/

50,4% 24,6%
groBer Supermarkt ) :

Supermarkt 47,5% 18,7%

{1

Online 23,0% 62,3%

m geplanter Wocheneinkauf ® Kauf zur Bevorratung ® Bedarf fiir zeitnahe Zubereitung = Bedarf flir Sofortverzehr

Quelle: HDE/IFH Handelsreport Lebensmittel 2018 (bevdlkerungsreprasentative Befragung 2018, 719 < n < 1.176), BBE-Darstellung 2021

Die Verbraucher préaferieren den bequemen, wohnort- bzw. arbeitsortnahen Lebensmittel-Einkauf, sodass
sie ein umfassendes Angebot in jedem Betriebstyp des Lebensmittelhandels erwarten. Das steht jedoch
nicht im Widerspruch zu einer abnehmenden Kundentreue, da der mobile Kunde nicht nur in seinem Woh-
numfeld, sondern auch am Arbeitsplatz oder auf dem Weg zwischen Wohn- und Arbeitsplatz bzw. in Verbin-
dung mit anderen Erledigungen Lebensmittel/ Drogeriewaren einkauft. Andererseits sind die Kunden nicht
nur auf eine Betriebsform fokussiert. So werden neben den Lebensmittelmarkten auch regelmaBig andere
Angebote wie Fachhandel, Wochenmarkt/ Hof-Verkauf, Online-Handel oder Convenience-Handel aufge-
sucht, ohne dass sich feste Einkaufshaufigkeiten ergeben. Die Verbraucher wechseln anlassbezogen.

Vor diesem Hintergrund haben die Supermarkte und die Discounter kontinuierlich ihr Angebot und Erschei-
nungsbild geandert. Das Sortiment ist breiter und tiefer geworden, vor allem das Angebot frischer Waren
wurde deutlich ausgebaut. Damit geht ein anhaltend steigender Verkaufsflachenbedarf einher.

Um die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment und Service zu vermitteln, verfligen die Discounter

der neuesten Generation Uber min. 1.200 m? Verkaufsflache, bei Supermarkten sind heute 1.500 - 3.000 m?
Ublich.

3 EHI, Handelsdaten aktuell 2018, Stand: 2016
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Abbildung 4: Griinde fiir die Wahl des Betriebstyps

Discounter
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= aufgrund Lage auf Arbeits-/ Heimweg

Quelle: HDE/IFH Handelsreport Lebensmittel 2018 (bevélkerungsreprasentative Befragung, 719 < n < 1.176), BBE-Darstellung 2021

Die Neuaufstellung der Lebensmittelmarkte hat nicht nur zu einem gréBeren Flachenbedarf gefihrt, sondern
auch zu einer Diversifizierung des Sortiments. Die Supermarkte setzen verstarkt auf Bio, Regionalitat und
Gesundheit, wahrend die Discounter ihr Frische-, Marken- und Bioangebot ausgebaut haben. Das Trading-
up hat sich in Form wachsender Marktanteile und der Rickgewinnung jingerer Konsumenten niederge-
schlagen.

Der Markenkern der Supermérkte ist das umfassende Lebensmittelangebot mit Spezialitdten und unter-
schiedlichen Angebotsniveaus in Verbindung mit Aufenthaltsqualitdt und Serviceangeboten. Das ,Trading-
up” im Lebensmitteleinzelhandel hat dazu gefiihrt, dass die Verbraucher auch im Discountmarkt eine an-
sprechende Aufenthaltsqualitat und ausreichende Auswahl z. B. an Bio-, Frische- und Markenwaren erwar-
ten. Fir die Discountmarkte steht dabei nach wie vor der Preis im Mittelpunkt der Vermarktungsstrategie, da
z. B. mit dem Ausbau des Angebotes von Markenartikeln auch wieder der Preis als Profilierung dient. Die
Preiswurdigkeit lasst sich besonders gut mit Produkten dokumentieren, die der Kunde als Markenprodukt
schon aus dem Supermarkt kennt.

Die positive Entwicklung im Lebensmitteleinzelhandel geht mit einem Bedeutungszuwachs des Faktors
Wohnortnahe einher. Im Durchschnitt kénnen die deutschen Verbraucher innerhalb von fiinf Fahrminuten
bereits 5 - 6 Geschéfte erreichen. Angesichts der demografischen Rahmenbedingungen wird der Aspekt der
Nahe zum Kunden bei der Standortwahl in den nachsten Jahren weiter an Bedeutung gewinnen, sodass
auch neue Filialkonzepte (z. B. kleinere Lebensmittelméarkte in hochverdichteten Siedlungsstrukturen) reali-
siert werden.
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2.3. Online-Einzelhandel mit Lebensmitteln

Im Gegensatz zu der Onlineentwicklung im Non-Food-Handel weist der Lebensmittelbereich nur eine ge-
ringe Onlinebedeutung auf. Aktuell liegt der Onlineanteil mit Nahrungs- und Genussmitteln bei ca. 1,2 % des
Umsatzes, gegeniiber dem Vorjahr konnte jedoch ein Umsatzzuwachs um 16 % erzielt werden. Dabei kann
das Onlineangebot von ,haltbaren Lebensmitteln” z. T deutlich hdhere Marktanteile erzielen (z. B. Wein/
Sekt: ca. 6,2 %).4

Abbildung 5: Onlineanteil Food/ Non-Food am Einzelhandel
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Quelle: HDE-Online-Monitor 2019 (Onlineanteil in %), BBE-Darstellung 2021

Hintergrund ist, dass bislang kein wirtschaftlich tragfahiges Konzept fiir den Onlinehandel mit Lebensmitteln
existiert. Erprobt werden gleichermafB3en die Lieferung an die Haustir der Kunden, Click & Collect oder Zu-
stellung an verkehrsglnstig gelegene Abholstationen. Die Zustellung von Lebensmitteln ist jedoch zeit- und
kostenaufwendig, sodass fur die nahe Zukunft nur dann mit einem Durchbruch des Onlinehandels mit Le-
bensmitteln gerechnet werden kann, wenn eine betriebswirtschaftliche Lésung der Zustellung gefunden
werden kann.

Gleichzeitig ist der woéchentliche Umsatz des (stationaren) Lebensmitteleinzelhandels — abgesehen von
Spitzenwerten vor Weihnachten, Ostern und Pfingsten — im Jahresverlauf relativ konstant und liegt bei
durchschnittlich ca. 2,7 Mrd. € in Deutschland.®

Der stationére Lebensmitteleinzelhandel ist damit wichtiger Bestandteil der regelmaBigen Grundversorgung
der Bevélkerung. Eine differenzierte und gut erreichbare Nahversorgung ist wichtig fir die Lebens- und
Wohnqualitat. Dabei messen die Verbraucher auch der Angebotsvielfalt eine hohe Bedeutung bei. Im Er-
gebnis erreicht der Onlinehandel (noch) keine ausreichende Rentabilitdt, da der stationare Lebensmittelein-
zelhandel in Deutschland hinsichtlich Preis, Verflgbarkeit und Erreichbarkeit hohe Wettbewerbsvorteile auf-
weist. Gleichzeitig entfalten die Digitalisierung und der Onlinehandel jedoch wesentliche Auswirkungen auf
die Filialkonzepte und die Standortwahl des stationdren Lebensmitteleinzelhandels. Dabei steht die Kunden-
néhe bei Angebot, Service, Standortwahl im Vordergrund.

4 vgl. HDE-Online-Monitor 2019

5 vgl. Nielsen, Wochentlicher Umsatz im Lebensmitteleinzelhandel in Deutschland in KW 16/2018 bis KW 15/2019



Auswirkungsanalyse — Projektvorhaben ,Sachsischer Wolf* in der Stadt Freital

3. Projektplanung und Projektdaten

In der Stadt Freital besteht seit mehreren Jahren die Planung des neuen Stadtzentrums ,Sachsischer Wolf*
im Stadtteil Deuben, diese fand bereits Eingang in das Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr
2011. Am Projektstandort an der Kreuzung der Dresdner Stra3e und PoisentalstraBe soll das Stadtzentrum
mit multifunktionalen Nutzungen entstehen. So sind unter anderem eine Kita sowie Wohnnutzungen und
Gesundheitseinrichtungen in den Obergeschossen geplant.

Da noch nicht alle Nutzungen des Projektvorhabens ,S&chsischer Wolf“ bekannt sind, stehen die geplanten
Einzelhandelsnutzungen mit einem EDEKA-Vollsortimenter, einem ALDI-Lebensmitteldiscounter, einem dm-
Drogeriemarkt und einem Backereicafé (siehe eingerahmter Bereich der Tabelle 1) im Vordergrund dieser
Auswirkungsanalyse. Wahrend der Vollsortimenter EDEKA und dm-Drogeriemarkt Neuansiedlungen dar-
stellen, wird der ALDI-Markt vom bestehenden Standort im A-Zentrum Deuben verlagert und am Projekt-
standort auf die nachfolgend angegebene Verkaufsflachendimensionierung erweitert. Die Firma ALDI ist Ei-
gentiimer der Immobilie des bestehenden Marktes und schlie3t eine Nachnutzung mit einem Lebensmittel-
markt aus.

Nachfolgende Tabelle stellt die Flachenstruktur des Gesamtvorhabens mit 5.450 m? Flache dar. Hierbei
wurde zwischen den prifungsrelevanten Verkaufsflachen im Rahmen der Auswirkungsanalyse sowie den
weiteren Flachen des Vorhabens differenziert. Zudem wurde zwischen den Gebietszuordnungen (Sonder-
gebiet/Kerngebiet) geman aktuellem Bebauungsplanentwurf unterschieden.

Tabelle 1: Flachenstruktur Projektvorhaben ,,Sachsischer Wolf*

Planvorhaben Verkaufsflache

Prifungsrelevant im Rahmen dieser Auswirkungsanalyse
EDEKA Vollsortimenter (Sondergebiet) 2.250 m?
ALDI Lebensmitteldiscounter (Sondergebiet) 1.250 m?
dm Drogeriemarkt (Kerngebiet) 700 m?
Béackereicafé Einzelhandelsflache (Sondergebiet) 50 m?
Béckereicafé Gastronomiebereich (Sondergebiet) 250 m2
Prifungsrelevante Einzelhandelsflache gesamt 4.250 m?

Weitere Flachen des Vorhabens

Gewerbe (Einzelhandel - innerstadtische Sortimente)

250-500 m2 méglicherweise
zwei Einheiten)

Gewerbe (Einzelhandel - innerstadtische Sortimente) 250 m?
Gewerbe (Gastronomie) 200 m?

Weitere Flachen gesamt 950 m?

Projektvorhaben inkl. Gastronomieflachen gesamt 5.450 m?

Quelle: Angaben vom Auftraggeber
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Auswirkungsanalyse — Projektvorhaben ,Sachsischer Wolf* in der Stadt Freital

Der Anteil der Non-Food Il-Sortimentes¢ liegt bei den Lebensmittelmarkten nach Angaben des Auftraggebers
bei weniger als 10 % der Gesamtverkaufsflache. Fiir den Drogeriemarkt ist der Non-Food II-Anteil geringfi-
gig darlber, allerding bleibt der Anteil Uber alle drei Anbieter unterhalb von 10%.

Die 150 Parkplatze befinden sich direkt vor der Immobilie und sollen die Erreichbarkeit fir das neue Stadt-
zentrum insgesamt sicherstellen.

Nachfolgender Lageplan stellt das Projektvorhaben ,Sachsischer Wolf* dar:

Abbildung 6: Lageplan Projektvorhaben ,,Sachsischer Wolf*

» S0

Quelle: WERKplan GmbH

Es ist zudem festzuhalten, dass mit der Verkaufsflachendimensionierung insbesondere der beiden Lebens-
mittelmérkte einerseits einer allgemeinen Entwicklung mit technologischen und hygienischen Anforderungen
des Gesetzgebers Rechnung getragen wird, andererseits sollen die geplanten Verkaufsflachen ein marktfa-
higes Konzept bieten. Im Vordergrund stehen eine moderne Warenprasentation, groBziigige Verkehrsfla-
chen, insbesondere gro3e Gangbreiten, die zu einer effizienteren Bestlickung der Laden und zur Vereinfa-
chung von (logistischen) Betriebsablaufen beitragen (siehe hierzu Abschnitt 2).

6 Non-Food II-Waren umfassen in Lebensmittelméarkten alle Produkte, die keine Lebensmittel (Food-Waren) und auch nicht nahversorgungsrele-
vant (Non-Food I-Waren) sind. Unter Non-Food Il-Waren fallen somit u.a. Haus- und Heimtextilien, Bekleidung, Schuhe, Sportartikel, die in wo-
chentlich wechselnden Aktionen angeboten werden. Die angebotenen Waren sind dabei im Gegensatz zum Fachhandel dem Discountbereich
zuzuordnen.
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Auswirkungsanalyse — Projektvorhaben ,Sachsischer Wolf* in der Stadt Freital

Zusammenfassend sind folgende Aspekte flr die stadtebauliche Bewertung des Planvorhabens maBgeblich:

m  Umsatzbindung und -herkunft des Vorhabens,

m absatzwirtschaftliche Auswirkungen der Umsatzbindung sowie resultierende Marktstellung nach Re-
alisierung des Vorhabens,

m Bewertung stadtebaulicher Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sowie auf die weiteren
Nahversorgungsstrukturen in der Stadt Freital und umliegender Kommunen,

m Einbindung des Projektvorhabens in die bestehenden Versorgungsstrukturen der Stadt Freital.
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4. Makrostandort Freital

Im Folgenden werden einzelhandelsrelevante Rahmendaten dargestellt, die zur Beurteilung des Vorhabens
notwendig sind. Dazu z&hlen soziodemographische sowie nachfrage- und angebotsseitige Strukturdaten
von Freital.

Regionale Lage und Siedlungsstruktur

Die GroBe Kreisstadt Freital ist mit 39.405 Einwohnern? die groBte Stadt im Landkreis Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge. Sie ist eine recht junge Stadt, entstanden am 1. Oktober 1921 durch den Zusammenschluss
der Orte Deuben, Déhlen und Potschappel.

Freital liegt an der sidwestlichen Stadtgrenze von Dresden, ca. 9 km vom Stadtzentrum Dresden entfernt.
Weitere angrenzende Gemeinden sind Wilsdruff, Tharandt, Héckendorf, Rabenau und Bannewitz. Land-
schaftlich liegt Freital im Déhlener Becken, welches von der WeiBeritz durchflossen wird. Stdlich schlie3t
sich das Gebiet des Tharandter Waldes an. Die Lagequalitat der Stadt fihrt zu vielfaltigen Verflechtungsbe-
ziehungen in Fragen der Wohn- und Lebensqualitat, der Wirtschaft und des Tourismus. Insbesondere die
Néahe und raumliche Anbindung zu Dresden tangiert alle Bereiche des gesellschaftlichen Lebens.

Landesplanerische Einstufung und zentral6rtliche Funktionen der Stadt Freital

Die Stadt Freital ist gemaR Landesentwicklungsplan 2013 des Freistaates Sachsen als Mittelzentrum aus-
gewiesen.8

Karte 1: Mittelbereich der Stadt Freital

A I E =]

e nbg.rg. = W el
Quelle: Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, Karte 2 Mittelbereiche (Ausschnitt)

7 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Stand: 31.12.2020

8 Landesentwicklungsplan 2013 des Freistaates Sachsen, Z 1.3.7
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Zum mittelzentralen Verflechtungsbereich gehéren zusétzlich die umliegenden Stadte und Gemeinden Tha-
randt, Rabenau und Dorfhain, die Stadt Wilsdruff liegt im Uberschneidungsbereich mit dem Oberzentrum
Dresden. (siehe Karte 1). Im gesamten Mittelbereich leben rd. 50.298 Einwohner (ohne Uberschneidungs-
bereich Stadt Wilsdruff).

Als Einzelhandelsstandort besitzt Freital eine Bedeutung flir sich und die Stadte im mittelzentralen Verflech-
tungsbereich. Die Verflechtungsbeziehungen, denen die Stadt Freital insbesondere mit Dresden unterliegt,
werden jedoch an der Zentralitatskennziffer von 78 sichtbar. Im Saldo von Zu- und Abfliissen unterliegt der
Einzelhandelsstandort Freital einen signifikanten Kaufkraftabfluss. ®

Neben der Nachbarschaftslage zum Oberzentrum Dresden bestehen weitere Verflechtungsbeziehungen mit
umliegenden und teilweise konkurrierenden Mittelzentren. So steht Freital in unmittelbarer Wechselwirkung
mit der Stadt Dippoldiswalde (ca. 18 km stidlich), einem Mittelzentrum als Ergédnzungsstandort im l&andlichen
Raum, dessen Mittelbereich bis an Freital heranreicht.

Ungeachtet dieses regionalen Spannungsfeldes besitzt die Stadt Freital jedoch eigene umfassende Potenzi-
ale (Bevélkerung, Wirtschaftsstandort, Wohnstandort flir Dresden, Tourismusrelevanz, etc.), die schlie3lich
auch die zentralértliche Funktion begriinden.

Soziodemographische Daten

Die nachfolgenden Berechnungen im Gutachten basieren auf der aktuell verfligbaren Datenbasis des Sta-
tistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen.’® Gemaf dieser Grundlage leben zum Stichtag
31.12.2020 insgesamt 39.405 Einwohner im Stadtgebiet Freital.

Tabelle 2: Einwohnerentwicklung der Stadt Freital (zum Gebietsstand 01.01.2020)

Landkreis

Elnw.ohner- Stadt Freital EmW|ckI_ung Sach5|s<_:he EntW|ckI_ung Land Sachsen EntW|ckI_ung
entwicklung zum Vorjahr Schweiz- zum Vorjahr zum Vorjahr
Osterzgebirge
abs. Index abs. Index abs. Index
31.12.2011 38.449 100,0% 246.275 100,0% 4.054.182 100,0%
31.12.2012 38.757 100,8% 245.927 99,9% 4.050.204 99,9%
31.12.2013 39.276 102,2% 245.939 99,9% 4.046.385 99,8%
31.12.2014 39.547 102,9% 245.954 99,9% 4.055.274 100,0%
31.12.2015 39.734 103,3% 247412 100,5% 4.084.851 100,8%
31.12.2016 39.361 102,4% 246.066 99,9% 4.081.783 100,7%
31.12.2017 39.300 102,2% 245.418 99,7% 4.081.308 100,7%
31.12.2018 39.562 102,9% 245.611 99,7% 4.077.937 100,6%
31.12.2019 39.703 103,3% 245.586 99,7% 4.077.480 100,6%
31.12.2020 39.405 102,5% 244722 99,4% 4.075.740 100,5%
Prognose 2030
Variante 1 40.510 105,4% 239.550 97,3% 4.002.010 98,7%
Variante 2 39.940 103,9% 236.570 96,1% 3.922.900 96,8%

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Bevdlkerungsfortschreibung auf Basis der
Zensusergebnisse vom 9. Mai 2011 fur die Jahre 2011 bis 2020 sowie 7. Regionalisierte
Bevdlkerungsprognose fiir den Freistaat Sachsen 2021 bis 2030

9 BBE!CIMAIMB-Research, Einzelhandelszentralitat 2021 in Deutschland, Gemeinden mit 10.000 und mehr Einwohnern

10 Verfligbarer Datenstand-Stichpunkt zum Jahresende des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen ist der 31.12.2020
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Das Stadtgebiet von Freital verzeichnete in den vergangenen Jahren einen positiven Bevdlkerungsentwick-
lungstrend, der von kleineren Schwankungen durchsetzt ist, (Datenbasis Zensus 2011). Im Jahr 2020 wohn-
ten 956 Einwohner mehr in Freital, als neun Jahre zuvor. Dies entspricht einem Bevoélkerungsanstieg um
2,5% im Zeitraum 2011 bis 2020.

Damit hebt sich Freital deutlich von der Tendenz des gesamten Landkreises S&chsische Schweiz — Osterz-
gebirge ab, 2020 lag dessen Bevélkerungsstand mit -0,6% leicht unter 2011. Die Funktion als Wohnstandort
fir Dresden ist unverkennbar.

Die amtliche Bevdlkerungsvorausschétzung erwartet fiir die Stadt Freital auch in den kommenden Jahren
eine weiter ansteigende Tendenz. So werden die Einwohnerzahlen im Jahr 2030 zwischen 40.510 bis
39.940 prognostiziert. Dies wiirde in der Gesamtbetrachtung gegenliber dem aktuellen Stand einen Zu-
wachs von mindestens ca. 530 Einwohnern, im glnstigen Fall sogar um bis zu 900 Einwohner bedeuten.

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau wird durch die Einkommensverhéltnisse der Bevdlkerung be-
stimmt. Diese Kennzahl spiegelt letztlich auch die Wirtschaftskraft einer Stadt oder Region wider. Die Kenn-
ziffer gibt unabhangig von der GréBe der Stadt das verfligbare Netto-Einkommen pro Einwohner im Verhalt-
nis zum Gesamt-Einkommen der Bundesrepublik (= 100) an, welches explizit fir Ausgaben im Einzelhandel
zur Verfuigung steht. Die Berechnungsbasis der Kaufkraftkennziffern sind die Ergebnisse der amtlichen jahr-
lichen Lohn- und Einkommenssteuerstatistik. In diese Kennziffer sind ebenfalls staatliche Transferleistungen
wie Kindergeld, Wohngeld, Arbeitslosenunterstiitzung, BAf6G, Renten etc. einbezogen. Private Ersparnisse
in Form von Bankguthaben oder Wertpapierhaltung sowie der Verschuldungsgrad der Haushalte sind in die-
ser Einkommensberechnung nicht enthalten.

Far die Stadt Freital errechnet sich eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft von 92,4%, die einzelhandelsrele-
vanten Ausgaben liegen somit 7,6 %-Punkte unter dem Bundesdurchschnitt, aber Gber dem Durchschnitt
des Freistaats Sachsen sowie dem Vergleichswert des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge.
Auch die Stadte und Gemeinden des Mittelbereiches fligen sich in diesem Kontext ein, jedoch mit leicht ho-
heren Werten.

Abbildung 7: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im regionalen Vergleich
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Quelle; CIMAIBBEIMBE-Research, Einzelhandelsrelevante Kaufkrafthennzifferm 2021
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Pendlersituation

Eine fir den Einzelhandel bedeutende GréBe in einer Kommune stellen die Ein- und Auspendler dar. Da
sich Beschaftigte tagsiber, vor allem aber auf dem Nachhauseweg am Abend, versorgen, kommt diese
Kaufkraft teilweise auch dem Einzelhandel am Arbeitsort zu Gute. Dies betrifft verstarkt den nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandel. Vor allem Einzelhandelsbetriebe mit 1angeren Offnungszeiten kdnnen dabei
die Kaufkraft verstarkt vor Ort binden. Die tégliche Einpendlerzahl der Stadt Freital betragt 6.935, demge-
genuber sind aber 11.579 Auspendler zu konstatieren. Daraus errechnet sich ein negativer Pendlersaldo
von -4.644.1

Die Pendlersituation zeigt noch einmal deutlich die intensive Verflechtung mit dem Oberzentrum Dresden.
Sie lasst differenzierte, einzelhandelsrelevante Kaufkraftstrome erwarten und stellt entsprechende Anforde-
rungen an eine angemessene Eigenbindung in der Grundversorgung.

Zielvorstellung zur gesamtstadtischen Standortsteuerung im Einzelhandel'?

In der Stadt Freital wurde unter Berlcksichtigung stadtebaulicher Zielvorstellungen sowie wirtschaftlicher
und demographischer Rahmenbedingungen die Leitvorstellungen und Grundsatze der Einzelhandels- und
Zentrenentwicklung im Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2011 definiert. Danach ist der Ent-
wicklung der ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche und der Sicherung einer wohnortnahen
Grundversorgung oberste Prioritét einzurdumen. Das Einzelhandelskonzept wurde separat nicht im Stadtrat
beschlossen. Die Zentrenstruktur und die stédtebaulichen Zielvorstellungen fanden jedoch Eingang in das
INSEK der Stadt Freital, welches am 4. Juni 2020 beschlossen wurde. Das INSEK orientiert sich am Einzel-
handelskonzept.'3

Abbildung 8: Zentrenkonzept der GroBen Kreisstadt Freital

A-Zentren Geschaftsstrallen Kernstadt Erganzungsstandort
Potschappel Deuben Wailentzpark

C-Zentren Nahversorgungszentran Ergdnzungsstandorte
groBflachiger Einzelhandel

NVZ Pesterwitz

Wilsdruffar 2

NV fauckerade

Nahversorgungslagen

Oppelstate

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die GroBe Kreisstadt Freital (2011), S. 61

" Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte - Gemeindedaten, 30.06.2020, Bundesagentur fir Arbeit
12 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die GroBe Kreisstadt Freital, Juli 2011

'3 Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) — Stadtentwicklung Freital 2030plus, Teil B Abschnitt 3.4 und Teil D
Abschnitt 1.1
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BBE

Ein hierarchisch gegliedertes Zentren- und Standortsystem fokussiert im Kern auf die traditionellen Ge-
schaftsstraBen. Ausgewiesen werden als Zentren und ergdnzende Einzelhandelsstandorte einer stadtebau-
lich anzustrebenden Versorgungsstruktur in der Stadt Freital. Der Projekistandort ist eingebunden in das A-
Zentrum GeschaftsstraBe Deuben. In Abschnitt 8.3 wird naher auf die Vorgaben im Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der Stadt Freital eingegangen.

Fazit zum Makrostandort Freital:

Die Stadt Freital ist als Mittelzentrum im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge ausgewie-
sen, weist somit Versorgungsfunktionen fur sich und den zugehdérigen Mittelbereich auf. Insgesamt
leben im Mittelbereich rd. 50.300 Einwohner.

Die Bevélkerungsentwicklung war seit dem Zensus 2011, mit kleineren Schwankungen, insgesamt
positiv. Die Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Sachsen sieht in bei-
den Varianten auch ein weiteres Wachstum bis zum Jahr 2030 voraus.

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit 92,4 zwar erwartungsgeman unter dem Bun-
desdurchschnitt, aber leicht Gber den Vergleichswerten des Landkreises Sachsische Schweiz —
Osterzgebirge und des Freistaates Sachsen.

Die Einzelhandelszentralitat von ca. 78 ist Ausdruck der Wechselwirkung mit dem angrenzenden
Oberzentrum Dresden. Der Freitaler Einzelhandel erzielt zweifellos auch eine gute Marktstellung
im Mittelbereich, die Wettbewerbssituation im Abschnitt 6 verdeutlicht eine starkere Kundenbin-
dung vor allem im kurzfristigen Bedarfsbereich. Abfllisse betreffen starker den mittel- und langfris-
tigen Bedarfsbereich.

Die Pendlersituation ist ein vergleichbares Indiz fir eine vielschichtige Verflechtung.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der GroBBen Kreisstadt Freital aus dem Jahr 2011 strebt
eine prioritdre Entwicklung der beiden traditionellen GeschéftsstraBen als Ubergeordnete A-Zen-
tren an. Der Projektstandort ist eingebunden in das A-Zentrum GeschéftsstraB3e Deuben.
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5. Mikrostandortanalyse

Neben der Analyse des Makrostandortes stellt die Mikrostandortanalyse den zweiten wichtigen Teil der
Standortbewertung dar. Damit werden insbesondere die Aspekte der Lage und der verkehrlichen Erreich-
barkeit thematisiert. Der Mikrostandort ist insbesondere auch fiir die Abgrenzung des Einzugsgebietes von
Relevanz.

Lage des Projektgrundstiicks und Nutzungsumfeld

Der Projektstandort liegt im nordlichen Bereich des A-Zentrums GeschéftsstraBe Deuben an der Kreuzung
der Poisentalstrae und Dresdner StraBBe. Das direkte Umfeld wird von heterogenen Nutzungen gepréagt.
Nérdlich befinden sich neben Wohngebauden die City-Galerie mit dem Magnetanbieter Penny und ein Arz-
tehaus. Westlich existieren der Freitaler Busbahnhof, der Bahnhof Freital-Deuben, Einzelhandelsbetriebe
(u.a. ein Backer) sowie Wohn- und Geschaftshduser. Stidwestlich schlieB3t sich die Geschéftsstrale Dresd-
ner StraBe mit diversen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben in den Erdgeschossen
der Wohn- und Geschéftshauser an. Das studdstliche Standortumfeld wird vom Fluss WeiBeritz und dariiber
hinaus von Wohn- und Gewerbeimmobilien gepragt.

Abbildung 9: Standortumfeld des Projekistandortes

Projektstandort

GeschéftsstraBe Dresdner StraBe Busbahnhof Wohn- und Geschaftshduser PoisentalstraBe

Quelle: eigene Aufnahmen, Oktober 2021
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Karte 2: Lage des Projektstandortes ,,Sachsischer Wolf“ in der Stadt Freital

nuagia M 21BIUIBIOA

Mikrostandort
N
. Projekistandort

——
A 0 2/ 50 100
- Zentraler Versorgungsbereich .

Versorgungsfunktion und wohnortnahe Versorgung

Das A-Zentrum GeschéftsstraBe Deuben weist in seiner Anlage eine ,Knochenstruktur® mit einem nérdli-
chen und einem siidlichen Schwerpunktbereich auf. Der nérdliche Bereich entspricht dem Projektstandort,
der sudliche wird vom bisherigen Einzelhandelsschwerpunkt des A-Zentrums, der Agglomeration mit den
Lebensmittelmarkten ALDI und REWE, gebildet. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept verweist in die-
sem Zusammenhang: ... die Ausstrahlung der beiden Schwerpunktbereiche soll das gesamte Zentrum be-
leben und in der wirtschaftlichen Tragféhigkeit sichern.“'* Das A-Zentrum GeschéftsstraBe Deuben kann mit
dem neuen Projektvorhaben Versorgungsfunktionen insbesondere fir den siidlichen Bereich von Freital

4 vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Freital, 2011, Abschnitt V.3.1
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Ubernehmen. Da es aktuell nur einen Rossmann-Drogeriemarkt in Freital gibt, sind mit zwei Lebensmittel-
markten zusammen mit dem Drogeriemarkt dm ebenfalls Versorgungsfunktionen fiir das weitere Stadtge-
biet zu erwarten.

Verkehrliche Situation

Der Standort verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung. So befindet sich der Busbahnhof Freital
mit diversen Buslinien direkt westlich vom Standort und auch der Bahnhof Deuben ist nur 200 m entfernt.

Die Dresdner StraB3e, zugleich StaatsstraBe 194, bildet die wichtigste innerértliche Verkehrsachse der Stadt
Freital. Dazu kreuzt am Projektstandort die frequentierte PoisentalstraBe (S36) die Dresdner Straf3e. Die
150 geplanten Stellplatze werden die Erreichbarkeit absichern.

FuBwege befinden sich an den umliegenden StraBen, so dass eine fuBlaufige Erreichbarkeit aus dem
Umfeld sichergestellt ist.

Planungsrechtliche Situation

FUr den Projektstandort wird der Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf* aufgestellt. Im
Bebauungsplan-Entwurf wird ein ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Ortsteilzentrum®
nach § 11 BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet soll der Unterbringung von zentrennahen Funktionen die-
nen. die Zulassigkeit bemisst sich folglich nach § 30 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BauNVO. In die-
sem Kontext ist der Nachweis zu fiihren, dass mit dem Planvorhaben keine schadlichen stadtebaulichen
oder raumordnerischen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

Fazit zum Mikrostandort des Projektvorhabens ,,Sachsischer Wolf“ in der Stadt Freital
m Der Standort liegt im zentralen Versorgungsbereich A-Zentrum Geschéftsstra3e Deuben.

m Das Standortumfeld zeichnet sich durch weitere Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomie-
betriebe aus.

m Der Standort weist durch die Lage an den beiden Verkehrsachsen Dresdner StraBBe / Poisental-
straBe, dem Busbahnhof sowie dem Bahnhof Deuben eine hervorragende Erreichbarkeit auf.

m  Zusammen mit dem weiteren Schwerpunktbereich kann das Projektvorhaben die ,Knochenstruktur*
des zentralen Versorgungsbereichs mit einem Magnetstandort im Norden stérken. Ein moderner
Vollsortimenter, Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt stellen eine deutliche Qualifizierung der
Nahversorgung insbesondere in Deuben dar. Da es in Freital nur einen weiteren Drogeriemarkt gibt,
kann der Standort zusétzlich Versorgungsfunktionen flir das weitere Stadtgebiet Gbernehmen.
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6. Wettbewerbssituation im Untersuchungsgebiet

Die Analyse der Wettbewerbssituation im potenziellen Einzugsgebiet des Projektstandortes bezieht sich auf
die projektrelevanten Anbieter, schlieBt also zum einen alle Lebensmittelmarkte ein, zum anderen alle weite-
ren Anbieter mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment in der Stadt Freital, im Dresdner Stadtteil Gitter-
see bis zur A17 und in sldlicher Richtung in Rabenau bis zum nah&frisch-Markt im Ortsteil Oelsa (siehe Karte
3). Die aktuelle Erhebung des relevanten Einzelhandelsbesatzes erfolgte im Rahmen einer Ortsbesichtigung
im Oktober 2021.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Systemwettbewerber (= Lebensmitteldiscounter und Super-
markte) sowie Betriebe, die ebenfalls das Ziel von Versorgungseinkaufen sind und somit eine gréBere Sorti-
mentsiberschneidung mit dem Vorhaben aufweisen, in einen intensiveren Wettbewerb mit dem Vorhaben
treten, als Betriebe des Lebensmittelhandwerks oder Betriebe, die ein spezialisiertes Sortiment fuhren (z.B.
Weinhandler, Obst- und Gemdisehandler).

Karte 3:  Ubersicht Angebotsstrukturen im Untersuchungsgebiet
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Die quantitative Analyse zum Einzelhandelsbesatz berticksichtigt sowohl die Wettbewerbsrelevanz der ein-
zelnen Betriebsformen als auch die Standortstrukturen im Untersuchungsgebiet als Basis einer nachfolgend
standortspezifischen Bewertung potenzieller Auswirkungen durch das Vorhaben.

Nachfolgende Tabellen kennzeichnen die wettbewerbsrelevanten Angebotsstrukturen innerhalb und im Um-
feld des Einzugsgebietes. Insgesamt sind 83 nahversorgungsrelevante Anbieter mit zusammen ca.
23.600 m? Verkaufsflache zu berlicksichtigen, diese erzielen einen Gesamtumsatz von ca. 95,7 Mio. €.

Wie Tabelle 2 verdeutlicht, sind die GroB3en Supermarkte (2x Kaufland) und die Lebensmitteldiscounter der-
zeit die dominierenden Betriebsformen im Untersuchungsgebiet. Lebensmitteldiscounter erzielen auf einer
Verkaufsflache von rd. 8.200 m? einen Umsatz von 33,5 Mio. € und die GroRen Supermarkte 27,8 Mio. € auf
einer Flache von rd. 7.000 m2. Supermarkte und Drogeriemarkte (Betriebsformen analog dem geplanten
EDEKA-Markt und dm-Drogeriemarkt am Projektstandort) sind mit einem Umsatz von 11,9 Mio. € bzw.

3,4 Mio. € bei Verkaufsflachen von 3.200 m? bzw. von 600 m? deutlich untergeordnet. So gibt es nur drei
Supermérkte und nur einen Drogeriemarkt im Untersuchungsgebiet.

Die Lebensmittelhandwerksbetriebe, Getrankemarkte und sonstige Lebensmittelgeschafte weisen deutlich
kleinere Verkaufsflachen und somit auch geringere Umsétze auf, haben jedoch eine wichtige erganzende
Versorgungsfunktion.

Tabelle 3: Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum nach Betriebsformen

Standortstrukturen Verkaufsflache Umsatz gesamt darunte'r: CEUIE
Lebensmittel Nonfood |

in m2 in T€ in T€ in TE
Supermarkt 3.188 11.890 10.650 800
Discounter 8.180 33.460 29.020 2.690
GroBer Supermarkt 7.039 27.810 20.860 3.080
Backer 770 6.370 6.370
Fleischer 385 3.410 3.410
Getrankemarkt 1.310 2.260 2.260
LM-Fachgeschéft 985 3.140 3.140
Tankstelle 310 2.600 2.390
Drogeriemarkt 635 3.440 540 2.660
Zoofachmarkt 755 1.290 1.290
gesamt 23.557 95.670 78.640 10.520

Quelle: BBE-Erhebung 2021

In der folgenden Tabelle wird der quantitative Besatz nach Standorten betrachtet. Hieraus wird die Domi-
nanz der beiden Ergédnzungsstandorte Wilsdruffer StraBe und WeiBeritzpark deutlich.
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Tabelle 4: Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum nach Standorten

Standortstrukturen Verkaufsfléache Umsatz gesamt darunte_r: darunter:
Lebensmittel Nonfood |

Standort REWE/ALDI A-Zentrum Deuben 2.160 9.000 7.950 600
City-Center Freital A-Zentrum Deuben 900 3.840 3.610 170
Sonstige Anbieter A-Zentrum Deuben 300 940 940

A-Zentrum Potschappel 190 890 890

NVZ Zauckerode 1.178 3.940 3.180 680
NVZ Pesterwitz 678 3.070 2.880 140
NVL PoisentalstraBe 1.120 3.770 3.460 260
NVL KornerstraBe 752 3.430 3.050 320
NVL OppelstraBe 850 3.240 2.840 220
NVL Potschappel-Std 1.190 5.000 4.030 370
NVL Rabenauer StraBe 800 3.340 2.900 320
Erganzungsstandort Wilsdruffer Stra3e 3.607 14.880 10.910 1.600
Erganzungsstandort WeiBeritzpark 4.987 20.370 13.630 5.000
Standort NORMA, Carl-Thieme-StraBBe 1.040 4.300 3.740 260
Netto, Dresden Karlsruher Stra3e 46 740 3.150 2.810 250
Netto, Dresden Karlsruher Stra3e 80 800 3.330 2.990 250
Sonstige 2.265 9.180 8.830 80
gesamt 23.557 95.670 78.640 10.520

Quelle: BBE-Erhebung 2021

Die maBgebliche Wettbewerbssituation ist in Karte 3 und in den Tabellen 2 sowie 3 dargestellt. Im Folgen-
den wird naher auf die Wettbewerber im Untersuchungsraum eingegangen.

Das A-Zentrum GeschéftsstraBe Deuben verkdrpert in ausgepragter Form die Funktion eines stra3enbe-
gleitenden Geschaftszentrums. Die Abgrenzung ahnelt einer ,Knochenstruktur® mit zwei Funktionsschwer-
punkten am nérdlichen und stdlichen Ende. Der als zentraler Versorgungsbereich fungierende StraBenab-
schnitt der Dresdner StraBBe liegt zwischen den Kreuzungsbereichen mit der BahnhofstraBBe sowie der LeB3-
kestraBe im Norden und der Blrgerstra3e im Siden.

Den sudlichen Funktionsschwerpunkt bildet der bestehende Standort des ALDI-Marktes zusammen mit
einem REWE-Supermarkt mit integriertem Backer. Die beiden Markte prasentieren sich in alterem Zu-
stand, weshalb der ALDI-Markt eine Verlagerung anstrebt. Fir das Projektvorhaben ist der Standort einer-
seits als Wettbewerbsstandort aufgrund der geringen Entfernung von 800 m und andererseits als Ergan-
zung als weiterer Standort innerhalb des A-Zentrums GeschéftsstraBe Deuben, welcher zur Starkung des
zentralen Versorgungsbereichs beitragt, zu bewerten.

Direkt nérdlich des Projektstandorts befindet sich die modernisierte City-Galerie mit einem Penny-Lebens-
mitteldiscounter, einem Béacker, einem Fleischer und einem Obst- und Gemiseladen. Der Komplex pra-
sentiert sich durch die Modernisierung in einem attraktiven Zustand. Wie der Projektstandort kann der
Standort von der sehr guten Verkehrsanbindung profitieren. Wettbewerbsverflechtungen mit dem Projekt-
vorhaben werden zundchst zwischen den beiden Lebensmitteldiscountern Penny und ALDI bestehen.

Zwischen den beiden Magnetstandorten des zentralen Versorgungsbereichs GeschéftsstraBe Deuben exis-
tieren zahlreiche Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe. Wettbewerbsrelevant sind die
Béackerei Laube sowie der Milchwerk-Sonderpostenladen.
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Abbildung 10: Anbieter A-Zentrum GeschéftsstraBe Deuben

e S .

ALDI, Bestandsstandort Dresdner Str. REWE, Dresdner Stral3e

Milchwerk Sonderposten Volksbank und Bistro Rathaus

Quelle: eigene Aufnahmen, Oktober 2021

Gepragt durch den Verlauf der Dresdner StraBBe ergibt sich das langgestreckte A-Zentrum Potschappel,
welches in seiner maximalen Ausdehnung zwischen der Wilsdruffer und der Richard-Wagner-StraBe insge-
samt 750 m umfasst. Das A-Zentrum weist einen durchgangigen, vielschichtigen Anbieterbesatz auf, jedoch
immer wieder unterbrochen von Leerstanden und Brachen. Das 1,3 km entfernte Zentrum verfigt mit einem
Reformhaus, einem Backer und einem Tee- und Tabakladen nur Gber einen geringen Besatz an projektrele-
vanten Anbietern und steht folglich nur marginal im Wettbewerb mit dem Projektvorhaben.

Mit den Nahversorgungszentren Zauckerode und Pesterwitz gibt es neben den beiden A-Zentren zwei
weitere zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Freital. Die beiden Standorte sind 3,2 km bzw. 4 km vom
Projektstandort entfernt und jeweils zunachst auf die Ortsteile Zauckerode und Pesterwitz ausgerichtet.

Das Nahversorgungszentrum Zauckerode gehdrt zum dérflichen Kern des Gemeindeteiles Zauckerode.
Der zentrale Versorgungsbereich liegt an der Wilsdruffer StraBe, am Kreuzungsbereich mit der Burgwart-
straBBe, ca. 750 m vom Erganzungsstandort Wilsdruffer StraBe entfernt. Das Nahversorgungszentrum kon-
zentriert sich auf den Versorgungsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Es umfasst mehrere Ge-
badudekomplexe, ndrdlich der Wilsdruffer Stra3e liegt der Komplex mit den Anbietern Pfennigpfeiffer, bilgro-
Getrankemarkt und dem Heimtiermarkt Fressnapf. Auf der gegenlberliegenden, slidlichen StraBenseite
liegt der Lebensmittel-Discounter Netto als Kernanbieter des Nahversorgungszentrums, benachbart befindet
sich das Backerei-Café Positano.

Das Nahversorgungszentrum Pesterwitz bildet mit seiner Multifunktionalitat im besten Sinne ein urbanes
Zentrum und sichert die Nahversorgung fir einen seit seiner Eingemeindung stark gewachsenen Gemein-
deteil. Neben Einzelhandelsfunktionen finden sich verschiedene Gastronomie-, Freizeit- und Dienstleis-
tungsangebote. Zentral am Dorfplatz bildet ein Wohn- und Geschaftshaus mit integriertem EDEKA den Kern
des Nahversorgungszentrums. Aufgrund der Entfernung und der Ausrichtung der beiden Nahversorgungs-
zentren zundchst auf die beiden Ortsteile sind die Wettbewerbsbeziehungen mit dem Vorhaben auf gerin-
gem Niveau.
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Abbildung 11: Anbieter Nahversorgungszentren Zauckerode und Pesterwitz
. _ ) - R -

EDEKA NVZ Pesterwitz Backerei NVZ Pesterwitz Netto NVZ Zauckerode
Quelle: eigene Aufnahmen, Oktober 2021

Nur 400 m vom Projektstandort entfernt, befindet sich die Nahversorgungslage KérnerstraBe mit einem
Netto-Markt sowie einem integrierten Backer und Fleischer. Direkt ndrdlich des Lebensmittelmarktes exis-
tiert eine Tankstelle. Der Standort ist mit vielen Wohngebauden im Umfeld zunachst auf das direkte Umfeld
ausgerichtet, kann jedoch zusétzlich von der Verkehrsfrequenz der PoisentalstraBe profitieren. Aufgrund der
geringen Entfernung ist der Standort als wesentlicher Wettbewerber zu bewerten.

Der PoisentalstraBe in stiddstlicher Richtung folgend gibt es mit einem Netto Marken-Discount mit inte-
griertem Backer und einem Fristo-Getrankemarkt eine weitere Nahversorgungslage in rd. 1,0 km Entfer-
nung zum Projektstandort. Durch die gréBere Entfernung im Vergleich zur Nahversorgungslage Kérner-
straBe sind die Wettbewerbsbeziehungen mit dem Projektvorhaben geringer.

Die Nahversorgungslage RabenaustraBe im sidlichen Freitaler Stadtgebiet sichert die Versorgung fiir
den Gemeindeteil Hainsberg, mit weiterer Ausstrahlung bis in den Gemeindeteil Somsdorf. Am Standort
existiert erneut ein Netto-Markt mit integriertem Backer. Bei einer Entfernung von 2,5 km und einer begrenz-
ten Ausstrahlung sind geringe Wettbewerbsbeziehungen zu erwarten.

Abbildung 12: Anbieter Nahversorgungslagen

NVL KérnerstraBBe NVL PoisentalstraBe NVL RabenaustraBBe

NVL Potschappel-Sid
Quelle: eigene Aufnahmen, Oktober 2021
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Der Standort des LIDL-Marktes befindet sich am Kreuzungsbereich Dresdner Stral3e / Wilsdruffer StraB3e,
somit unmittelbar in Randlage zum A-Zentrum Potschappel. Eine wechselseitig funktionale Verknipfung mit
dem A-Zentrum besteht nicht, vielmehr orientiert der Standort auf die hohe Verkehrsfrequenz im Kreuzungs-
bereich. Dennoch Gbernimmt er wichtige Nahversorgungsfunktionen als einer der beiden Lebensmittel-
markte im Gemeindeteil Potschappel und wurde als Nahversorgungslage eingestuft. Durch die Lage an
der Dresdner Stra3e und bei einer Entfernung von nur 1,3 km ist der Standort als wesentlicher Wettbewer-
ber zu bewerten.

Mit der Nahversorgungslage OppelstraBe im Gemeindeteil Zauckerode sind die Wettbewerbsbeziehun-
gen bei einer Entfernung von 2,6 km hingegen gering. Eingebunden in ein Wohngebiet abseits einer Ver-
kehrsachse ist der nahkauf-Lebensmittelmarkt fiir die fuBlaufige Versorgung im Quartier von hoher Bedeu-
tung.

Wie aus Tabelle 3 deutlich wird, sind die Ergdnzungsstandorte Wilsdruffer StraBe und WeiBeritzpark die
dominanten Nahversorgungsstandorte in der Stadt Freital. Der Ergédnzungsstandort WeiBBeritzpark liegt im
stdlichen Stadtgebiet, im Gemeindeteil Hainsberg. Als flichengréBter Einzelhandelsstandort von Freital mit
umfassendem Branchen-Mix sind mit diesem Einkaufszentrum maBgeblich die regionale Ausstrahlung von
Freital und die Ubernahme mittelzentraler Versorgungsfunktionen verbunden. Diese Ausstrahlung begriin-
det sich neben der Handelstatigkeit auch auf die Nachbarschaftslage zum Freizeitzentrum ,HAINS®, u. a.
mit einem Hallenschwimmbad. Da am Projektstandort ein Vollsortimenter, ein Lebensmitteldiscounter, ein
Drogeriemarkt und ein Backer mit zusammen rd. 4.250 m? Verkaufsflache geplant sind, werden im nahver-
sorgungsrelevanten Bereich starke Sortimentsiiberschneidungen mit dem Angebot des Magnetanbieters
Kaufland und dem bisher einzigen Drogeriemarkt Rossmann der Stadt Freital erwartet. Weiterhin existieren
der Fachmarkt fiir Heimtierbedarf Fressnapf, mehrere Backer und Fleischer, eine Parfiimerie, ein Obst- und
Gemiseladen, ein Feinkostgeschaft und ein Tabakladen im Einkaufszentrum. Zusammen weist der Ergén-
zungsstandort rd. 5.000 m2 durch Anbieter mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf und ist aufgrund
der vergleichbaren Sortimentsausrichtung als Hauptwettbewerber zu bewerten.

Abbildung 13: Sonstige Anbieter im Stadtgebiet

e

Ergénzungsstandort Wilsdruffer StraBe Erganzungsstandort WeiBeritzpark Erganzungsstandort WeiBeritzpark

NORMA, Carl-Thieme-StraBe Netto, Dresden, Karlsruher StraBe 80 Netto, Dresden, Karlsruher StraBe 46
Quelle: eigene Aufnahmen, Oktober 2021
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Dies gilt adaquat fir den Erganzungsstandort in der Wilsdruffer StraBe. Der Komplex des GroB3en Su-
permarktes Kaufland bildet den Angebotsschwerpunkt auf der nérdlichen StraBenseite der Wilsdruffer
StraBe. Zum Komplex gehéren neben dem GroBBen Supermarkt weiterhin ein AWG-Modemarkt, ein Schuh-
Fachgeschaft sowie typische Konzessionare. Im Gegensatz zum WeiBeritzpark kann der Standort starker
Kunden aus dem nérdlichen Stadtgebiet ansprechen, was die Kundenbindung fir den Projektstandort in
nordlicher Richtung reduziert.

In der Carl-Thieme-StraBe befindet sich ein moderner NORMA-Lebensmitteldiscounter mit einer inte-
grierten Backerei und Fleischerei. Durch die Lage westlich der Bahngleise und bei einer Entfernung von

2,3 km bleiben die Wettbewerbsbeziehungen auf begrenztem Niveau.

Im Dresdner Stadtteil Gittersee gibt es zwei Netto-Mérkte, die allerdings an einer anderen Verkehrsachse
(Karlsruher StraBe) als der Projektstandort liegen und 4 km bzw. 4,5 km entfernt sind. Aufgrund der Entfer-
nung und der Nahversorgungsfunktionen fiir den Stadtteil Gittersee bestehen nur marginale Wettbewerbs-
verflechtungen.

Alle weiteren Anbieter im Untersuchungsraum, wie der nah & frisch-Markt in Oelsa, stehen aufgrund der
Entfernung oder anderen Ausrichtung nicht oder marginal im Wettbewerb und werden deshalb unter sonsti-
gen Anbietern in Tabelle 3 zusammengefasst.

Fazit zur Wettbewerbssituation:

m Insgesamt 83 nahversorgungsrelevante Betriebe verfligen Uber ca. 23.600 m? Einzelhandelsflache
und binden einen Gesamtumsatz von ca. 95,7 Mio. € im Untersuchungsgebiet.

m Als Hauptwettbewerber sind aufgrund der GréBendimensionierung und der vergleichbaren Sorti-
mentsstruktur die beiden Erganzungsstandorte Wilsdruffer StraBe und WeiBeritzpark mit dem Mag-
netanbieter Kaufland zu bewerten.

m Die weiteren nahversorgungsrelevanten Anbieter innerhalb des A-Zentrums GeschéftsstraBe Deu-
ben kénnen einerseits von der Anziehungskraft des Projektvorhabens profitieren, stehen jedoch
auch im Wettbewerb mit dem Vorhaben durch die Sortimentsiiberschneidungen.
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7. Einzugsgebiet und Nachfragepotenzial

Die Abgrenzung des Einzugsgebietes und die Berechnung des vorhabenrelevanten Kaufkraftvolumens stel-
len einen weiteren wichtigen Bezugspunkt fir die nachfolgende Analyse der méglichen Auswirkungen des
Vorhabens dar. Fir die Einkaufsorientierung der Bevdlkerung und damit die Abgrenzung des Einzugsgebie-
tes von Einzelhandelsbetrieben spielen grundsatzlich mehrere Faktoren eine maBgebliche Rolle:

m die Haufigkeit der Bedarfsdeckung im geplanten Sortimentsbereich,
m der vom Verbraucher in der Regel akzeptierte Zeit- und Wegeaufwand,

m die relevante Wettbewerbssituation, wie z.B. die Entfernung und die Attraktivitat der relevanten Wett-
bewerber im engeren und weiteren Standortumfeld,

m die Attraktivitédt der Einzelhandelslage, die durch die BetriebsgréBe, die Leistungsfahigkeit und den
Bekanntheitsgrad des Betreibers bestimmt wird,

m die Qualitdt des Mikrostandortes, die aus der verkehrlichen Erreichbarkeit, der Lage zu Siedlungs-
schwerpunkten und aus méglicherweise vorhandenen Agglomerationseffekten resultiert,

m Barrierewirkungen, ausgehend von den topographischen, infrastrukturellen oder baulichen Gegeben-
heiten.

Von entscheidender Bedeutung fiir die Einzugsgebietsabgrenzung des Projektstandortes sind die sehr gute
verkehrliche Erreichbarkeit, die zentrale Lage in der Stadt Freital und die Dimensionierung des Vorhabens
mit einem Vollsortimenter, einem Lebensmitteldiscounter und einem Drogeriemarkt. Unter der Berticksichti-
gung weiterer Faktoren, wie der qualitativen Bewertung der Wettbewerbssituation auBerhalb der beiden Ort-
steile, ergibt sich folgendes Einzugsgebiet:

m Die Abgrenzung des Kerneinzugsgebiets wird wesentlich vom Vorhandensein der beiden Ergéan-
zungsstandorte Wilsdruffer StraBe und WeiBeritzpark mit jeweils dem GroBen Supermarkt Kaufland
determiniert. So wird das Kerneinzugsgebiet in stdlicher Richtung von der Vereinigten Weil3eritz be-
grenzt, wahrend in nérdlicher Richtung die Wilsdruffer Stral3e die Grenze des Kerneinzugsgebietes
ist. In westlicher Richtung stellen die Bahnlinie mit dem westlichen Stahlwerk sowie weiter ndrdlich
die WeiBiger StraBe die Grenze des Kerneinzugsgebietes dar. Ostlich gehéren die angrenzenden
Siedlungsflachen zum Kerneinzugsgebiet, da der Projektstandort in diesem Bereich schnell zu errei-
chen ist

m Zum sidlichen erweiterten Einzugsgebiet gehort der Stadtbereich von Freital stdlich der Vereinig-
ten WeiBeritz. Aufgrund des dortigen WeiBeritzparks ist mit einer geringeren Kaufkraftbindung des
Projektvorhabens zu rechnen als im Kerneinzugsgebiet. Allerdings ist mit einem modernen Vollsorti-
menter, Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt an einem sehr gut erreichbaren Standort eine
Kundenorientierung auch aus diesem Bereich zu erwarten.

m Das weitere Stadtgebiet, abseits des Bereichs westlich und nérdlich des Nahversorgungszentrums
Zauckerode, gehdrt zum nérdlichen erweiterten Einzugsgebiet. Wie beim sidlichen erweiterten
Einzugsgebiet ist auch hier mit einer geringeren Kundenorientierung zu rechnen, der Ergénzungs-
standort Wilsdruffer StraB3e ist hierbei maBgeblich. Aufgrund der Ausstrahlung des Projektstandortes
und der Tatsache, dass in diesem Bereich kein weiterer Drogeriemarkt existiert, ist aber auch aus
dem nérdlichen Stadtbereich eine relevante Kundenbindung zu prognostizieren.

28



Auswirkungsanalyse — Projektvorhaben ,Sachsischer Wolf* in der Stadt Freital

Karte 4:  Einzugsgebiet des Projektvorhabens ,,Sachsischer Wolf“ in der Stadt Freital
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Insgesamt leben im dargestellten Einzugsgebiet ca. 33.000 Einwohner, davon entfallen ca. 12.450 Einwoh-
ner auf das Kerneinzugsgebiet, ca. 17.000 Einwohner auf das nérdliche erweiterte Einzugsgebiet und ca.
3.520 Einwohner auf das sldliche erweiterte Einzugsgebiet.

Das nahversorgungsrelevante Kaufkraftvolumen innerhalb des Einzugsgebiets errechnet sich aus der Multi-
plikation der Bevélkerungszahl mit dem statistisch ermittelten Pro-Kopf-Ausgabebetrag (IFH-Verbrauchs-
ausgaben fir Lebensmittel, Drogerie und Heimtierbedarf) gewichtet mit der sortimentsspezifischen Kauf-
kraftkennziffer (BBE!CIMAIMB-Research).

Das sortimentsspezifische Kaufkraftniveau fir die Warengruppen Lebensmittel, Drogeriewaren und Heim-
tierbedarf liegt unter dem Bundesdurchschnitt 100. Die folgende Berechnung zeigt das resultierende Markt-
potenzial im Einzugsgebiet des Projektvorhabens auf.
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Tabelle 5: Nachfragepotenzial im Einzugsgebiet

erweitertes Einzugsgebiet

Einzugsgebiet

Einzugsgebiet Kerneinzugsgebiet

gesamt
nérdlich sudlich

Bevoblkerungspotenzial 12.450 17.000 3.520 32.970
sortimentsspezifisches Kaufkraftniveau 94,8 94,8 94,8 94,8
Ausgaben pro Kopf Lebensmittel 2.388 € 2.388 € 2.388 € 2.388 €
sortimentsspezifisches Kaufkraftniveau 93,6 93,6 93,6 93,6
Ausgaben pro Kopf Drogerie 338 € 338 € 338 € 338 €
sortimentsspezifisches Kaufkraftniveau 87,1 87,1 87,1 87,1
Ausgaben pro Kopf Heimtierbedarf 53 € 53 € 53 € 53 €

in TE in TE€ in TE in TE
Nachfragepotenzial Lebensmittel 29.730 40.590 8.400 78.720
Nachfragepotenzial Drogerie 4.210 5.740 1.190 11.140
Nachfragepotenzial Heimtierbedarf 660 910 190 1.760
Nachfragepotenzial gesamt 34.600 47.240 9.780 91.620

Quelle: BBE-Berechnung auf Basis von IFH-Verbrauchsausgaben

Wie aus der Tabelle hervorgeht, ergibt sich bei ca. 33.000 Einwohnern im gesamten Einzugsgebiet ein
Marktpotenzial von ca. 91,6 Mio. €. Im Kerneinzugsgebiet existiert ein Potenzial flir nahversorgungsrele-
vante Sortimente von 34,6 Mio. €, im nordlichen erweiterten Einzugsgebiet von 47,2 Mio. € und im nérdli-
chen erweiterten Einzugsgebiet von 9,8 Mio. €.

In der Warengruppendifferenzierung entfallen ca. 78,7 Mio. € auf Lebensmittel, ca. 11,1 Mio. € auf Drogerie-
waren und ca. 1,8 Mio. € auf Heimtierbedarf. Unter Berlicksichtigung der Bevélkerungsprognose ist in den
kommenden Jahren von einem stabilen bis ansteigenden Potenzial auszugehen.

Um den Handelsbesatz im Einzugsgebiet zu bewerten, werden die realisierten Umsatze der Nahversor-
gungsanbieter in nachfolgender Tabelle in Relation zum Nachfragepotenzial bewertet.

Tabelle 6: Kaufkraftbindung der relevanten Angebotsstrukturen im Einzugsgebiet

Umsatz der

e | stotssruuren | St | Sae
9sg Einzugsgebiet g g5d
InT€ InT€ InT€
Lebensmittel 78.720 78.640 99,9% -80
Drogeriewaren 11.140 8.270 74,2% -2.870
Heimtierbedarf 1.760 2.250 127,8% 490
Gesamt 91.620 89.160 97,3% -2.460

Quelle: BBE-Erhebung 2021

Quelle: BBE-Berechnung 2021

Die Bindungsquoten sind als Saldo von Zu- und Abfliissen zu betrachten. Uber die drei nahversorgungsrele-
vanten Sortimente Lebensmittel, Drogeriewaren und Heimtierbedarf errechnet sich eine Bindungsquote von
97,3%, so dass sich ein Kaufkraftabfluss von ca. 2,5 Mio. € ergibt. Wird die Kaufkraftbindung differenziert
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nach den nahversorgungsrelevanten Sortimenten betrachtet, besteht eine besonders geringe Bindungs-
quote bei Drogeriewaren mit rd. 74%, da es bisher nur einen Drogeriemarkt in der Stadt Freital gibt. Grund-
satzlich ist eine Bindungsquote von rd. 97% Uber alle nahversorgungsrelevanten Sortimente fir ein Mittel-
zentrum wie Freital als unterdurchschnittlich zu bewerten. Allerdings ist hierbei auch zu beriicksichtigen,
dass aufgrund der N&he zur Landeshauptstadt Dresden Kaufkraft abflieBt. In Verbindung mit einer stabilen
bis positiven Einwohnerentwicklung kénnen fir das Mittelzentrum Freital Entwicklungspotenziale speziell im
Drogeriebereich abgeleitet werden.
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8. Planungsrechtliche und planerische Beurteilungsgrundlagen

In den vergangenen Jahren ist eine zunehmend ausdifferenzierte und umfangreiche Rechtsprechung zum
Themenkreis Einzelhandel und Bauplanungsrecht festzustellen. Nicht zuletzt die Rechtsprechung hat zu
einer zunehmenden Verdichtung der rechtlichen und planerischen Vorgaben gefihrt.

Im Folgenden werden die wesentlichen rechtlichen und planerischen Rahmenbedingungen erlautert. Dabei

werden insbesondere diejenigen Aspekte naher betrachtet, die im Zusammenhang mit dem Vorhaben von
Relevanz sind.

8.1. Baunutzungsverordnung - § 11 Abs. 3

FUr die angestrebte Neuansiedlung ist ein Bebauungsplanverfahren erforderlich, so dass das Vorhaben nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO zu prifen ist.

In§ 11 Abs. 3 heif3t es:
. 1. Einkaufszentren,

2. groBfldchige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art und Lage oder Umfang auf die Verwirklichung Ziele
der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur un-
wesentlich auswirken kénnen,

3. sonstige groBfldchige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die
Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, sind aul3er in
Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig.”

Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind u. a. auch Auswirkungen auf die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich der beschriebenen Betriebe und auf die Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden.

Bei der Frage, ob ein Vorhaben als EinzelhandelsgroBprojekt zu bewerten ist, sind zwei Aspekte zunachst
getrennt voneinander zu prifen:

m Der Sachverhalt der GroB3flachigkeit des Vorhabens muss erfullt sein, was nach hdchstrichterlicher
Entscheidung ab einer Verkaufsflache von tber 800 m? zutrifft.s

m Die zuvor beschriebenen Auswirkungen gemas § 11 Abs. 3 BauNVO mdissen zu erwarten sein, was
regelméaBig ab 1.200 m? Geschossflache angenommen wird (= Regelvermutung), jedoch in einer
Einzelfalluntersuchung widerlegt werden kann.

FUr eine Einstufung als EinzelhandelsgroBprojekt missen beide Sachverhalte (Uber 800 m? Verkaufsflache
und gleichzeitig Auswirkungen bei Uber 1.200 m? Geschossflache) kumulativ auftreten.

Der Lebensmittelmarkt Gberschreitet mit der geplanten Verkaufsflachendimensionierung zweifellos die
Schwelle zur GroBflachigkeit, inwieweit jedoch stédtebauliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO zu erwarten sind, wird in Abschnitt 9 gepriift.

5 BVerwG vom 24. November 2005, 4 C 10.04. In dem Urteil hat das Bundesverwaltungsgericht die bisherige Grenze der GroBflachigkeit auf
800 m2 VK angehoben. Demnach sind nunmehr Einzelhandelsbetriebe groBflachig im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, wenn sie eine
Verkaufsflache von 800 m? Uberschreiten. Bei der Berechnung der Verkaufsflache sind auch die Thekenbereiche, die vom Kunden nicht betreten
werden durfen, der Kassenvorraum (einschl. eines Bereichs zum Einpacken der Waren und zur Entsorgung des Verpackungsmaterials) sowie
evtl. ein Windfang einzubeziehen.
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8.2. Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Die raumordnerische Steuerung einer Einzelhandelsentwicklung bezieht sich auf die Errichtung, Erweite-
rung und Veranderung grofB3flachiger Einzelhandelsbetriebe sowie die Erweiterung sonstiger Einzelhandels-
betriebe Uber die Schwelle der GroBflachigkeit hinaus. Die entsprechenden Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sind in den Landesentwicklungsprogrammen der Bundeslander fixiert. Im Allgemeinen wer-
den groB3flachige Einzelhandelsbetriebe durch folgende Vorgaben gesteuert:

m  Konzentrationsgebot — welches die Konzentration von Versorgungseinrichtungen entsprechend
der jeweiligen Stufe der zentralen Orte bezweckt,

m Kongruenzgebot — wonach der Einzugsbereich eines Einzelhandelsbetriebes den zentralértlichen
Versorgungsbereich der Ansiedlungsgemeinde nicht wesentlich Uberschreiten darf,

m Beeintrachtigungsverbot — wonach die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich und die
Funktionsféahigkeit der Zentralen Orte nicht beeintrachtigt werden darf,

m Integrationsgebot — welches eine stadtebaulich integrierte Lage des groBflachigen Einzelhandels-
vorhabens, insbesondere bei zentrenrelevanten Sortimenten, vorsieht.

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) aus dem Jahr 2013 trifft im Kapitel 2 ,Regional-, Sied-
lungs- und Wirtschaftsentwicklung® unter Punkt 2.3.2. ,Handel“ entsprechende Vorgaben zur Steuerung des
groB3flachigen Einzelhandels mit den Zielen 2.3.2.1 bis Z 2.3.2.7 sowie dem Grundsatz 2.3.2.6. Im Hinblick
auf die Erweiterungsvorhaben sind insbesondere folgende Aspekte von Bedeutung:

Z232.1 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von Einkaufszentren und grofBfl&-
chigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen grof3flédchigen Handelsbetrieben, die im Hinblick auf den
Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den vorstehend bezeichnenden groBfldchigen
Einzelhandelseinrichtungen vergleichbar sind, ist nur in Ober- und Mittelzentren zuldssig. Die Ansiedlung,
Erweiterung oder wesentliche Anderung von Factory-Outlet-Centern ist nur in Oberzentren zuldssig.

22323 Bei iberwiegend innenstadirelevanten Sortimenten oder bei einer Verkaufsfldche fir innen-
stadftrelevante Sortimente von mehr als 800 m? ist die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung
von groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen nur in stddtebaulich integrierter Lage zuldssig. In den Zentra-
len Orten, in denen zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen sind, sind diese Vorhaben nur in den zent-
ralen Versorgungsbereichen zuldssig.

Z23.24 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groBfldchigen Einzelhandels-
einrichtungen soll nicht dazu fiihren, dass der Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des Zentralen Or-
tes wesentlich (berschreitet.

22325 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groBfldchigen Einzelhandels-
einrichtungen darf weder durch Lage, Gré3e des Vorhabens oder Folgewirkungen das stédtebauliche Ge-
flige, die Funktionsfdhigkeit des zentralbrtlichen Versorgungszentrums oder die verbrauchernahe Versor-
gung des Zentralen Ortes sowie der benachbarten Zentralen Orte substanziell beeintrdchtigen.

G2326 Bei der Ansiedlung von groBfldchigen Einzelhandelseinrichtungen soll eine ausreichende
Anbindung an den OPNV gewébhrleistet werden.
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8.3. Stadtebauliche Entwicklungsziele der Stadt Freital zum Einzelhandel

Die Stadt Freital hat unter Berlicksichtigung stadtebaulicher Zielvorstellungen sowie wirtschaftlicher und de-
mographischer Rahmenbedingungen die Leitvorstellungen und Grundséatze der Einzelhandels- und Zentren-
entwicklung im Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2011 definiert. Das Einzelhandelskonzept
wurde separat nicht im Stadtrat beschlossen. Die Zentrenstruktur und die stadtebaulichen Zielvorstellungen
fanden jedoch Berlcksichtigung im INSEK der Stadt Freital, welches am 4. Juni 2020 beschlossen wurde.
Folglich orientiert sich das INSEK am Einzelhandelskonzept.

Wie bereits dargestellt wurde, ist der Projekistandort eingebunden in das A-Zentrum GeschéftsstraBe Deu-
ben. Als konzeptionelle Vorgabe der Zentren- und Standortstruktur hebt das Einzelhandels- und Zentren-
konzept hervor:

,Die traditionellen Geschéftsstralen der Kernstadt Freital sollen zukUlinftig als mittelzentrale Handels-
und Dienstleistungszentren sowohl fiir die Einwohner im gesamten Stadtgebiet Freital als auch fir die
regionale Ausstrahlungskraft des Einzelhandelsstandortes prioritdr entwickelt werden. Daraus leiten
sich spezifische Aufgabenstellungen zur Verdichtung und qualitativen Weiterentwicklung der Angebots-
strukturen ab.“1%

Die Umsetzung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes wird durch einen Handlungsleitfaden
konkretisiert und die Ubereinstimmung mit stadtebaulichen Zielvorstellungen determiniert. Die Handlungs-
schwerpunkte bilden eine Grundlage fiir transparente und nachvollziehbare Entscheidungen und bauleitpla-
nerische Abwagungen.

Die prioritare Entwicklung der A-Zentren wird insbesondere im Handlungsschwerpunkt 1 hervorgehoben:

,,Die beiden GeschiftsstraBen in Freital-Potschappel und Freital-Deuben besitzen oberste Prioritét als
erlebbare Versorgungszentren mit Stadtidentitét fiir Einwohner und Besucher. Der Handel besitzt eine
Schliisselrolle fiir attraktive GeschéftsstraBen und deren Perspektiven, folglich sind Investitionen vor-
rangig auf die beiden A-Zentren zu lenken. Die Versorgungsfunktionen sollten in Wechselbeziehung
mit dem Ergdnzungsstandort WeiBeritzpark wahrgenommen werden.

Die Weiterentwicklung von Freital als mittelzentrale Einkaufsstadt ist aufgrund der bestehenden Stadltstruk-
tur und einer bereits bestehenden Dominanz dezentraler Ergdnzungsstandorte vorrangig durch attraktive
Geschéftszentren mit einem verdichteten, profilierten Einzelhandelsbesatz zu erzielen. Die Ansiedlung von
zentrenrelevantem Einzelhandel rdumlich zu steuern und in den beiden A-Zentren zu konzentrieren ist zwin-
gend, um auch zukinftig Kundenstréme gezielt in die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken und somit
die fir die Stadtstruktur und Stadtidentitét wichtigen, traditionellen Versorgungszentren weiter zu entwickeln.
Diese Fokussierung dient deren Sicherung und Weiterentwicklung im kommunalen und regionalen Standort-
wettbewerb. Chancen liegen in einer héheren Eigenbindung der értlichen Kaufkraft von Freital, also in der
Reduzierung von Kauftkraftabfilissen in Richtung Dresden sowie in der verstédrkten Nutzung touristischer Po-
tenziale.“!”

Bereits im Jahr 2011 wurde die Entwicklung eines neuen Geschéaftszentrums am Projektstandort bewertet:

.Der nérdliche Teilbereich des A-Zentrums ist zugleich die wichtigste Entwicklungsflache. Das bestehende
City-Center mit dem benachbarten Lebensmittel-Discounter Penny kann bisher keine gréB3ere Ausstrahlung
erzielen, bleibt auf reine Nahversorgungsfunktionen begrenzt und verzeichnet umfangreiche Leerstdnde. Mit
der geplanten Entwicklung des , Ortsteilzentrums Deuben® wird dieser Standort in einen neuen, multifunktio-
nalen Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt eingebunden.“ 18

16 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die GroBe Kreisstadt Freital, Abschnitte V.2.1 und V.2.2, darunter angefiihrtes Zitat von Seite
62

7 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die GroBe Kreisstadt Freital, VII, S. 106f.
'8 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die GroBe Kreisstadt Freital, Abschnitt 3.2, S. 74

34



Auswirkungsanalyse — Projektvorhaben ,Sachsischer Wolf* in der Stadt Freital

9. Auswirkungsanalyse

9.1. Umsatzprognose

Zur Bewertung der wettbewerblichen und stéddtebaulichen Auswirkungen wird eine Umsatzerwartung prog-
nostiziert. Die Berechnung erfolgt unter Heranziehung der méglichen Anteile vom Kaukraftpotenzial (= Ab-
schdpfungsquote), die ein Vorhaben unter Berlicksichtigung der Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet
bzw. im weitergehenden Untersuchungsraum realistischer Weise an sich binden kann.

Auf Basis der erlduterten Wettbewerbsstrukturen und einer zu erwartenden Marktstellung des Planvorha-
bens wird im Rahmen einer Modellrechnung die zu erwartende Umsatzleistung ermittelt. Diese Umsatzprog-
nose baut folglich auf die bestehenden Standortstrukturen auf, berticksichtigt die prognostizierte Kundenbin-
dung aus den einzelnen Zonen des Einzugsgebietes sowie die mit den Versorgungsfunktionen des Projekt-
vorhabens zu erwartende Kundenorientierung und wird in den nachfolgenden Abschnitten in seiner stadte-
baulich-funktionalen Einordnung bewertet.

MaBgeblich fir den Gesamtstandort ist letztlich die Ausstrahlung und Kundenbindung als leistungsfahiger
Handelsstandort mit Nahversorgungsausrichtung innerhalb des A-Zentrum GeschéftsstraBe Deuben mit ei-
ner sehr guten Erreichbarkeit im Stadtgebiet Freital.

Die erzielbare Kundenbindung ist getrennt fur die beiden Lebensmittelmarkte und fir den zusétzlichen Dro-
geriemarkt abzuleiten. Die zu erwartende Kundenorientierung nach den Sortimenten flhrte letztlich zur Un-
terscheidung der einzelnen Einzugsgebietszonen, die h6chsten Bindungsquoten werden erwartungsgeman
im Kerneinzugsgebiet erzielt. Die Einzelwerte zur prognostizierten Nachfragebindung kénnen nachstehen-

der Tabelle enthommen werden, hervorzuheben sind die unterschiedlichen Marktstellungen der beiden Le-
bensmittelmarkte und des Drogeriemarktes im Planvorhaben.

Die Tabelle weist fiir jede Einzugsgebietszone bzw. fiir das Einzugsgebiet insgesamt zunachst die betrei-
berspezifischen Bindungsquoten fir Food und Non-Food | aus und fihrt diese dann in eine durchschnittli-
che Bindungsquote des Planvorhabens im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich zusammen.
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Fiir alle drei Anbieter inkl. Backer ergibt sich demnach fur die nahversorgungsrelevanten Sortimente
Food und Non-Food | eine Kundenbindung von 17% im gesamten Einzugsgebiet. Im Kerneinzugsgebiet ist
die Kundenbindung aufgrund der geringsten Entfernung zum Projektstandort mit 27% am hdchsten, wah-
rend im ndrdlichen und sidlichen erweiterten Einzugsgebiet eine Bindungsquote von 12% bzw. 10% erzielt
wird. Aus diesen Werten kann zweifellos eine starke Marktstellung des Projektvorhabens abgeleitet werden,
welche jedoch keine dominante Stellung des Standorts in Freital erreicht.

Differenziert nach den Anbietern, ergibt sich fiir den Lebensmittelmarkt EDEKA eine durchschnittliche
Nachfragebindung von 10% im Sortimentsbereich Lebensmittel und von 5% im Sortimentsbereich Non-
Food I. Die starkste Kundenbindung kann der EDEKA-Markt im Kerneinzugsgebiet mit 15% fur Lebensmittel
erzielen. Im Sortimentsbereich Non-Food | ergibt sich die notwendige MarkterschlieBung u.a. auch aus dem
betreibertypischen Sortimentsanteil, sie liegt mit durchschnittlich 5% im Einzugsgebiet deutlich niedriger als
bei Lebensmitteln mit 10%.

Der Lebensmitteldiscounter ALDI kann mit deutlich geringerer Verkaufsflache im Vergleich zum EDEKA
eine geringere Kundenbindung induzieren. Sie betragt im gesamten Einzugsgebiet fir Lebensmittel 5% und
fir Non-Food I-Waren rd. 3%. Im Kerneinzugsgebiet kann der Markt mit 8% eine héhere Bindungsquote als
in den entfernteren erweiterten Einzugsgebietszonen mit jeweils rd. 4% erzielen, da andere Anbieter dort
naher fir die Bevdlkerung zu erreichen sind. Dabei ist das vielfaltige Discounterangebot im Stadtgebiet zu
beachten.

In der Stadt Freital gibt es aktuell nur einen ROSSMANN-Drogeriemarkt im stdlichen Stadtbereich im Wei-
Beritzpark. Folglich kann der geplante dm-Drogeriemarkt bei den Non-Food I-Sortimenten eine Bindungs-
quote von 35% im Kerneinzugsgebiet, von 14% im ndérdlichen erweiterten Einzugsgebiet und von 5% im
stdlichen erweiterten Einzugsgebiet erzielen. Eine héhere Bindungsquote ist nicht zu erwarten, da Droge-
riewaren auch in Lebensmittelmarkten, insbesondere den beiden Kaufland-Markten gekauft werden. Im stid-
lichen erweiterten Einzugsgebiet ist die Kundenbindung durch den weiteren ROSSMANN-Drogeriemarkt
gering.

Aus der prognostizierten Umsatzbindung am Nachfragepotenzial des Einzugsgebietes flir Food und Non-
Food | leitet sich ein summarischer Umsatz fiir das Projektvorhaben von 15,8 Mio. € ab, dies waren ca. 87%
des Gesamtumsatzes als Planvorhaben. Weitergehende Streuumsatze ergeben sich durch die Lage an
den beiden Verkehrsachsen Dresdner StraBe und PoisentalstraBe, der Ndhe zum Busbahnhof und zum
Bahnhof. Insbesondere aus sidlichen Gemeinden, wie Tharandt oder Rabenau mit geringem Einzelhan-
delsangebot sind Streukunden zu erwarten. Im Sinne eines ,worst-case-Szenarios® fur die projektrelevanten
Standort- und Angebotsstrukturen wird jedoch nur von sehr geringen Streuumsatzen in GréBenordnung von
5% flr die Anbieter ausgegangen.

Zusatzlich zu berlcksichtigen sind der Umsatzanteil der Non-Food Il — Sortimente, die entsprechend den
Ausfihrungen im Abschnitt 3 (Projektplanung) mit ca. 5% beim EDEKA, 9% beim ALDI und 15% beim dm-
Drogeriemarkt anzusetzen sind.

In der Summe aus
m Nachfragebindung Food und Non-Food | innerhalb des Einzugsgebietes in Héhe von 15,8 Mio. €
m weiteren Streuumséatzen in Héhe von 0,82 Mio. €

m sowie ergdnzenden Non-Food Il — Umsétzen in H6he von 1,48 Mio. €
ergibt sich eine Prognose des Gesamtumsatzes des Projektvorhabens von 18,1 Mio. €.

In der nachfolgenden Tabelle werden die Umsatzprognosen mit der geplanten GréBendimensionierung zu-
sammengefihrt und hinsichtlich der resultierenden Flachenleistungen bewertet.
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Tabelle 8: Resultierende Flachenproduktivitaten im Planvorhaben

Planvorhaben Verkaufsflache Flachen- Umsatz:
produktivitat erwartung

EDEKA Vollsortimenter 2.250 m? 4.000 €/m? 9.000 T€

ALDI Lebensmitteldiscounter 1.250 m? 4.000 €/n7 5.000 T€

dm Drogeriemarkt 700 m? 5.500 €/m? 3.850 T€

Backerei 50 m2 5.000 €/m? 250 T€

Verkaufsflache / Umsatz im Planvorhaben gesamt 4.250 m? 18.100 T€

Quelle: BBE-Berechnung 2021, Angaben vom Auftraggeber

Fur den Lebensmittelmarkt EDEKA errechnet sich eine unterdurchschnittliche betreibertypische Flachenpro-
duktivitét von ca. 4.000 €/m? Verkaufsflache, allerdings weist der Markt zugleich eine deutlich Uberdurch-
schnittliche Verkaufsflachendimensionierung auf. Diese Uberdurchschnittliche Verkaufsflachendimensionie-
rung, die beiden weiteren GroBBen Supermarkte von Kaufland, der REWE im A-Zentrum und die geringe
Kaufkraft in Freital, welche sich insbesondere bei Supermarkten negativ auf den Umsatz auswirkt, lassen
keinen héhere Flachenproduktivitat erwarten.

Im Gegensatz zur Firma EDEKA liegen flr die Firma ALDI Umsatze differenziert nach den Regionalgesell-
schaften vor. Der durchschnittliche Umsatz (Netto) der zustandigen Regionalgesellschaft Wilsdruff betragt
2,99 Mio. €. Mit einem Bruttoumsatz von rd. 5 Mio. € liegt der Umsatz damit iber dem Durchschnitt der Re-
gionalgesellschaft, was auch mit der Verkaufsflache von 1.250 m2 zu begrinden ist. Die durchschnittliche
Verkaufsflache von ALDI Nord liegt unter 1.000 m2.

Far den Drogeriemarkt ist im bundesdurchschnittlichen Vergleich trotz unterdurchschnittlicher Kaufkraft von
einer durchschnittlichen Flachenproduktivitat von ca. 5.500 €/m?20 auszugehen. So existiert abseits des
ROSSMANN-Drogeriemarktes in im WeiBeritzpark kein weiterer Drogeriemarkt. Somit ergibt sich ein Um-
satz von knapp 3,9 Mio. €.

Fir den Backer wird ein Umsatz von knapp 0,3 Mio. € erwartet.

% Die durchschnittliche Flachenproduktivitat von EDEKA-Markten betrégt 4.870 €/m2, dieser Durchschnittswert unterliegt jedoch einer groBen
Spannweite zwischen Regionen (Kaufkraft, Besiedlungsdichte) und in Abhangigkeit der GréBendimensionierung. Der ausgewiesene Durch-
schnittswert bezieht insgesamt 3.781 EDEKA-Markte (Supermarkte — ohne EDEKA-Center) der Firma EDEKA ein und gilt fir eine durch-
schnittliche FilialgroBe von 1.284 m2. (Quelle bulwiengesa, TradeDimensions,, zitiert in: 15. RETAIL REAL ESTATE REPORT 2020/2021 der
Hahn-Gruppe)

20 BBE Handelsberatung GmbH: 2020: Struktur und Marktdaten des Einzelhandels 2020, S. 23
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9.2. Umsatzumlenkungseffekte / wettbewerbliche Auswirkungen

Im vorherigen Abschnitt wurde der Umsatz differenziert fiir die beiden Lebensmittelméarkte und den Droge-
riemarkt am Projektstandort prognostiziert, dieser Differenzierung folgt auch die Prognose der wettbewerbli-
chen Folgewirkungen.

Anzunehmen ist, dass der erwartete Umsatz der Markte im Einzugsgebiet zwangsléufig Anbietern entspre-
chend der bisherigen regionalen Kundenorientierung verloren geht. Insbesondere nach stadtebaulichen Kri-
terien ist zu prifen, welche Auswirkungen die Vorhaben auslésen kénnen. Zur Beurteilung mdéglicher stadte-
baulicher Auswirkungen sind zun&chst die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungseffekte zu
ermitteln. Zentrale Frage ist, ob dabei negative Auswirkungen auf einen zentralen Versorgungsbereich und
die wohnungsnahe Versorgung zu erwarten sind.

In nachstehender Tabelle sind die zu erwartenden Umverteilungseffekte modelltheoretisch berechnet. Dar-
gestellt sind die Umsatzumverteilungsquoten gegeniiber den relevanten Wettbewerbsstandorten im Unter-
suchungsgebiet.

Die Umlenkungen beziehen sich grundsétzlich auf das Food- und Non-Food I-Sortiment. Zur exakteren Be-
wertung der Wettbewerbseffekte durch den Drogeriemarkt werden dessen maB3gebliche Wettbewerbsstand-
orte (Kaufland Wilsdruffer Stra3e, Kaufland und ROSSMANN WeiBeritzpark) zusatzlich nach diesen Haupt-
warengruppen Food und Non-Food | gegliedert.

Tabelle 9: Umsatzumlenkung und Umlenkungsquoten Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe

s Umsatz Food | Umsatzumverteilung | Umsatzumverteilung | Umsatzumverteilung | Umsatzumverteilung
9 + Non-Food | EDEKA+Backer ALDI dm-Drogeriemarkt gesamt

in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. €
Bestehender ALDI A-Zentrum Deuben 3,14 100,0% 3,14 100,0% 3,14
REWE+Backer A-Zentrum Deuben 5,41 10,0% 0,54 1,0% 0,05 11,0% 0,59
City-Center Freital A-Zentrum Deuben 3,78 6,5% 0,25 5,0% 0,19 1,0% 0,04 12,5% 0,48
Sonstige Anbieter A-Zentrum Deuben 0,94 3,0% 0,03 3,0% 0,03
A-Zentrum Potschappel 0,89
NVZ Zauckerode 3,86 3,0% 0,12 0,5% 0,02 3,5% 0,14
NVZ Pesterwitz 3,02 8,0% 0,24 8,0% 0,24
NVL PoisentalstraBe 3,72 9,0% 0,33 3,0% 0,11 2,0% 0,07 14,0% 0,51
NVL Kérnerstrae 3,37 9,0% 0,30 5,0% 0,17 2,0% 0,07 16,0% 0,54
NVL OppelstraBe 3,06 2,0% 0,06 0,5% 0,02 2,5% 0,08
NVL Potschappel-Std 4,40 8,0% 0,35 5,0% 0,22 2,0% 0,09 15,0% 0,66
NVL Rabenauer StraBBe 3,22 6,1% 0,20 1,0% 0,03 1,0% 0,03 8,1% 0,26
_E":%"(‘)Zzungssmnd"" Wiliseliviitar Sielke 10,91 215% 2,35 0,5% 0,06 1,0% 0,11 23,0% 2,52
Erganzungsstandort Wilsdruffer StraBe 1,60 6.0% 0.10 14.0% 0.22 20,0% 0,32
- Nonfood |
_E::%"’l‘)’;z“r‘gsga”d"” RS R 13,63 21,3% 2,90 1,0% 0,14 1,0% 0,14 23.3% 3,18
Erganzungsstandort WeiBeritzpark 5.00 2.0% 0.10 25.0% 125 27,0% 1,35
- Nonfood |
Standort NORMA, Carl-Thieme-StraBe 4,00 5,0% 0,20 1,0% 0,04 1,0% 0,04 7,0% 0,28
Netto, Dresden Karlsruher StraBe 46 3,06 2,0% 0,06 2,0% 0,06
Netto, Dresden Karlsruher StraBBe 80 3,24 2,0% 0,06 2,0% 0,06
Sonstige 8,91 2,0% 0,18 0,5% 0,04 0,5% 0,04 3,0% 0,26
Umsatzumvertellur!g durch das Planvorhaben im 8,37 418 215 14,70
Untersuchungsgebiet
Rickgewinnung Kaufkraftabfliisse Drogeriewaren 0.96 0.96
(dm-Drogeriemarkt kann 1/3 der Abflisse nach Dresden binden) ’ ’
Streuumsétze (Food + Non-Food ) 0,43 0,23 0,16 0,82
Mehrumsatz Non-Food II-Sortimente ALDI 0,14 0,14
Umsatz Non-Food II-Sortimente 0,45 0,45 0,58 1,48
Umsatzerwartung Planvorhaben gesamt 9,25 5,00 3,85 18,10

Quelle: BBE-Berechnung 2021
* marginal
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Die oben dargestellten Umsatzumlenkungseffekte stellen ein Worst-Case-Szenario dar und konzentrieren
sich sehr stark auf die Wettbewerbseffekte im Untersuchungsraum. Anzunehmen ist jedoch, dass im Droge-
riebereich bei einer Bindungsquote von 74% und einem Kaufkraftabfluss von 2,9 Mio. € insbesondere nach
Dresden rd. ein Drittel der bisherigen Abfliisse gebunden werden kann. So gibt es aktuell nur einen
ROSSMANN-Drogeriemarkt im siidlichen Stadtbereich von Freital.

Unter dieser Pramisse setzt sich die Umsatzherkunft wie folgt zusammen:

m Umsatzumverteilung durch das Planvorhaben im Untersuchungsgebiet 14,70 Mio. € (ca. 81%),

m  Rickgewinnung Kaufkraftabflisse Drogerie (insb. Richtung Dresden) 0,96 Mio. € (ca. 5%),
m Streuumsatze 0,82 Mio. € (ca. 5%),
m  Umsétze mit Non-Food Il — Sortimenten 1,48 Mio. € (ca. 8%,)

(darunter Bestandsumsétze Non-Food Il-Sortimente ALDI) 0,45 Mio. € (ca. 2%).

Bei den Umverteilungen des ALDI-Marktes ist zu berlicksichtigen, dass der bestehende ALDI-Markt nicht
durch einen Lebensmittelmarkt nachgenutzt werden soll. Durch die ALDI-Verlagerung und Erweiterung
ergibt sich folglich eine Verlagerung der bestehenden Kundenbindung mit ca. 3,14 Mio. € (Food und Non-
Food I) sowie eine Umsatzumverteilung gegenlber den weiteren Standorte in Ho6he von 1,04 Mio. €. Im
Vergleich werden durch die Ansiedlung des dm-Drogeriemarktes 2,15 Mio. € bzw. 8,37 Mio. € durch den
geplanten EDEKA-Vollsortimenter in den nahversorgungsrelevanten Angebotsstrukturen umverteilt.

Weiterhin ist zu beachten, dass allein durch das Einwohnerwachstum bis zum Jahr 2030 auf 40.510 in Vari-
ante 1 bzw. 39.940 in Variante 2 ein Potenzialwachstum in der Stadt Freital von 3,1 Mio. € bzw. von

1,5 Mio. € bei den drei nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsteht. Das Potenzialwachstum wird folg-
lich die errechneten Umverteilungseffekte um 10-20% reduzieren, so dass die vorliegende Berechnung ein
worst-case-Szenario darstellt.

Umverteilungen ergeben sich zunachst fir die Standorte mit vergleichbarer Gré3endimensionierung und
Sortimentsstruktur. Folglich sind die beiden Erganzungsstandorte Wilsdruffer StraBe und WeiBeritzpark be-
sonders vom Planvorhaben betroffen.

Die starksten Umverteilungen entfallen mit summarisch 4,53 Mio. € dabei auf den Erganzungsstandort
WeiBeritzpark, da sich neben dem Magnetanbieter Kaufland der einzige Drogeriemarkt ROSSMANN in der
Stadt Freital befindet. Folglich ergeben sich mit einer Umverteilungsquote von 27% bei Non-Food I-Sorti-
menten Umverteilungen von 1,35 Mio. € fur diesen Standort. Fur Lebensmittelsortimente wird mit 23,3%
eine geringere Umverteilungsquote erwartet, woraus sich eine Umsatzumverteilung von rd. 3,2 Mio. € er-
rechnet. Der WeilB3eritzpark stellt mit vielen weiteren ergédnzenden Handelsbetrieben den dominanten Han-
delsstandort der Stadt Freital dar und wird auch zukinftig diese Rolle einnehmen.

Die Umverteilungseffekte beim Ergdnzungsstandort Wilsdruffer StraBe sind mit rd. 2,8 Mio. € absolut ge-
ringer, was vor allem am nicht-vorhandenen Drogeriemarkt liegt, so dass bei Non-Food |-Sortimenten nur
eine Umverteilung von nur rd. 0,3 Mio. € induziert wird. Bei einer Umverteilungsquote von rd. 23% ergibt
sich ein prognostizierter Umsatzriickgang fiir Lebensmittel von rd. 2,5 Mio. €. Dies stellt, wie beim WeiBe-
ritzpark, zweifellos einen hohen Wert dar, wird jedoch in Anbetracht der bisher dominanten Marktstellung
und der Potenzialentwicklung zu keiner SchlieBung des GroBen Supermarktes fihren.

Innerhalb des A-Zentrums Deuben gibt es mit dem REWE mit integriertem Backer und der City-Galerie
zwei wesentliche Wettbewerbsstandorte. Da beide Standorte Teil des A-Zentrums stehen die beiden Stand-
orte einerseits im Wettbewerb, kdnnen jedoch auch von einem insgesamt attraktiveren A-Zentrum profitie-
ren. Wie aus der Umverteilungstabelle deutlich wird, Gberwiegen sowohl beim REWE-Markt als auch beim
Standort City-Center die wettbewerblichen Auswirkungen, da Umverteilungsquoten von 11% bzw. 12,5%
erwartet werden, die zu einem Umsatzriickgang von knapp 0,6 Mio. € bzw. knapp 0,5 Mio. € fihren werden.
Stadtebaulich negative Auswirkungen kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.
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Die beiden weiteren Anbieter Backerei Laube und Milchwerk-Sonderposten im A-Zentrum Deuben ste-
hen aufgrund der spezifischen Sortimentsausrichtung nur marginal im Wettbewerb mit dem Vorhaben.

Innerhalb des Kerneinzugsgebiets existieren mit den Nahversorgungslagen Kérner StraBe, Poisental-
straBe und Potschappel-Siid drei wesentliche Wettbewerbsstandorte, welche mit Umverteilungsquoten
zwischen 14% und 16% Uberdurchschnittlich betroffen sind. Insbesondere der LIDL-Markt (Nahversor-
gungslage Potschappel-Siid) prasentiert sich mit einem groBflachigen LIDL-Lebensmitteldiscounter in einer
frequentierten Lage als wettbewerbsfahig, so dass schadliche Auswirkungen auszuschlieBen sind. An der
PoisentalstraB3e gibt es in einem Abstand von 700 m zwei Netto-Markte. Bei den ermittelten Umverteilungen
von jeweils rd. 0,5 Mio. € kann eine Schlielung eines der beiden Markte nicht ausgeschlossen werden.

Etwas geringere Umsatzumverteilungen sind fur die 2,5 km entfernte Nahversorgungslage Rabenaus-
traBe mit einem Netto-Markt und fir den 2,3 km entfernten Standort von NORMA in der Carl-Thieme-
StraBe mit Umverteilungsquoten von 8% bzw. 7% zu erwarten. Die Standorte sind starker auf das sidliche
und noérdliche Standortumfeld ausgerichtet und stehen damit in geringerem MaBe im Wettbewerb mit dem
Projektvorhaben. Bei Umverteilungen von weniger als 0,3 Mio. € ist auch zukuinftig ein tragfahiger Umsatz
der beiden Standorte vorhanden.

Fiir alle weiteren Standorte verbleiben aufgrund der Entfernung und unterschiedlichen Versorgungsfunkti-
onen die Umsatzumverteilungsquoten bei maximal 3,5% und werden folglich keine existenziellen Wirkungen
induzieren.

AbschlieBend ist fir die Prognoseumsétze bei Non-Food II-Sortimenten zu konstatieren, dass sich diese
auf eine Vielzahl von Sortimenten und Anbieter aufteilen und eine einzelbetriebliche oder standortbezogene
Ausweisung von Umsatzumverteilungseffekten modelltheoretisch nicht mdglich ist. Unter Berlcksichtigung
der bestehenden Non-Food-Il-Umsétze des ALDI-Marktes ergibt sich lediglich ein Mehrumsatz von

1,17 Mio. €. Spirbare Auswirkungen sind auszuschlie3en.
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9.3. Kompatibilitdt mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen zum Einzelhandel
in der Stadt Freital / Auswirkungen des Vorhabens auf zentrale
Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung / stadtebauliche
Auswirkungen

FUr die stadtebauliche Bewertung des Vorhabens ist entscheidend, ob durch die induzierten Umsatzumlen-
kungseffekte zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktionalitat beeintréchtigt oder die Nahversorgung in
Wohngebieten geféhrdet werden. Diese negativen Effekte sind zu unterstellen, wenn infolge des Vorhabens
Betriebe geschlossen werden, die fir die Funktionsféhigkeit bestehender Versorgungszentren oder die woh-
nungsnahe Versorgung wichtig sind, ohne dass adaquate Nachnutzungen realisiert werden kénnen.

Aus der vorstehenden Modellrechnung lassen sich zwar wettbewerbliche, aber keine schadlichen stadte-
baulichen Auswirkungen ableiten. Detaillierter lassen sich diesbezliglich die Ergebnisse wie folgt beschrei-
ben:

Verkaufsflachenanteil der nicht nahversorgungsrelevanten Sortimente bleibt unterhalb von 10%

m Der Anteil der Non-Food Il-Sortimente?' liegt bei den Lebensmittelmarkten nach Angaben des Auf-
traggebers bei weniger als 10 % der Gesamtverkaufsflache.

m FUr den Drogeriemarkt ist der Non-Food II-Anteil geringfligig dartber, allerding bleibt der Anteil Gber
alle drei Anbieter unterhalb von 10%.

Projektstandort ist Teil des A-Zentrums GeschéaftsstraBe Deuben der Stadt Freital und tragt zur Stéar-
kung des zentralen Versorgungsbereichs bei

m Der Projektstandort befindet sich im zentralen Versorgungsbereich A-Zentrum GeschaftsstraBe Deu-
ben. Mit dem modernen Vollsortimenter, Drogeriemarkt, Lebensmitteldiscounter und Bécker wird der
zentrale Versorgungsbereich nachhaltig gestarkt. So wird das Projektvorhaben perspektivisch der
Magnetstandort im A-Zentrum GeschéftsstraBe Deuben von dem auch die weiteren kleineren Anbie-
ter im Umfeld profitieren kénnen.

m Die Entwicklung des Projektstandortes ist langjahriges stadtebauliches Ziel der Stadt Freital.

Qualifizierung der Nahversorgung in Deuben sowie im weiteren Stadtgebiet Freital

m Neben der Starkung des Zentrums von Deuben ist mit dem Vorhaben auch eine Qualifizierung der
wohungsnahen Versorgung im Ortsteil Deuben sowie der wohnortnahen Versorgung im weiteren
Stadtgebiet verbunden.

B So gibt es aktuell nur einen Drogeriemarkt im WeiBeritzpark im gesamten Stadtgebiet und auch die
beiden modernen Lebensmittelméarke werden zur Qualifizierung des Angebots beitragen.

Stéarkere legitime Eigenbindung im Drogeriebereich im Einzugsgebiet

m Bisher flieBen bei Drogeriewaren ca. 2,9 Mio. € aus dem Einzugsgebiet ab, da es in der Stadt mit
knapp 40.000 Einwohner nur einen Drogeriemarkt gibt. Mit dem geplanten dm-Drogeriemarkt kann
nach gutachterlicher Einschatzung rd. ein Drittel der bisher abflieBenden Kaufkraft im Einzugsgebiet
gebunden werden.

21 Non-Food IlI-Waren umfassen in Lebensmittelméarkten alle Produkte, die keine Lebensmittel (Food-Waren) und auch nicht nahversorgungsre-
levant (Non-Food |-Waren) sind. Unter Non-Food II-Waren fallen somit u.a. Haus- und Heimtextilien, Bekleidung, Schuhe, Sportartikel, die in
wdchentlich wechselnden Aktionen angeboten werden. Die angebotenen Waren sind dabei im Gegensatz zum Fachhandel dem Discountbereich
zuzuordnen.
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Allumfassend sehr gute Erreichbarkeit des Standorts

Durch die Lage am Busbahnhof, der Nahe zum Bahnhof Deuben, zwei Verkehrsachsen am Standort
und FuBwegen entlang der umliegenden StraB3en ist eine sehr gute Erreichbarkeit des Standorts ge-
geben.

Die geplanten 150 Stellplatze sichern die Erreichbarkeit des gesamten neuen Stadtzentrums ,Sach-
sischer Wolf* ab.

Zusitzlicher gebietsfremder Verkehr wird im Stadtgebiet nicht induziert

Durch die zentrale Lage in der Stadt Freital und der sehr guten OPNV-Anbindung wird kein zusatzli-
cher gebietsfremder Verkehr induziert. Vielmehr kann durch die allumfassend gute Erreichbarkeit
des integrierten Standorts ein Beitrag fir eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs ge-
leistet werden, da weniger Pkw-orientierte Standorte aufgesucht werden.

Schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Freital und umliegender
Stadte sind auszuschlieBen

Das Vorhaben tragt zur Starkung des zentralen Versorgungsbereichs GeschaftsstraBe Deuben bei.

Abseits des bisherigen ALDI-Marktes, welcher durch eine andere Handels- oder Dienstleistungsnut-
zung (kein Lebensmittelmarkt) nachgenutzt werden soll, sind keine existenziellen Wirkungen fir die
weiteren Anbieter im A-Zentrum in Deuben zu erwarten.

Die Umverteilungswirkungen auf die weiteren zentralen Versorgungsbereiche verbleiben auf gerin-
gem Niveau.

Differenzierte Wettbewerbswirkungen auf weitere Nahversorgungsstrukturen in der Stadt Freital

m Besonders die beiden Erganzungsstandorte WeiBeritzpark und Wilsdruffer Strae werden aufgrund

der vergleichbaren Sortimentsausrichtung wie am Projektstandort betroffen sein. Hierbei zeichnen
sich sehr hohe Umverteilungsquoten ab. Aus stadtebaulicher Sicht sind diese Umverteilungen zu-
gunsten eines zentralen Versorgungsbereichs und zu Lasten von Ergdnzungsstandorten zu bewer-
ten.

Die weiteren Nahversorgungslagen im direkten Umfeld werden ebenfalls wesentlich vom Projektvor-

haben betroffen ein. Da an der PoisentalstraBe zwei Netto-Markte mit einem Abstand von nur 700 m

voneinander entfernt sind, kann bei den errechneten Umverteilungseffekten die SchlieBung eines der
beiden Markte nicht ausgeschlossen werden. Hierzu ist festzustellen:

o Aufgrund der geringen Entfernung der beiden Markte kann auch weiterhin fir den Grof3teil
der Bevolkerung in diesem Bereich die Nahversorgung sichergestellt werden.

o Auch die dortige Bevdlkerung kann vom Planvorhaben mit einem modernen Vollsortimen-
ter, Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt profitieren.

Marktwachstum kann die Umverteilungsquoten im worst-case-Szenario anteilig reduzieren
m Allein durch das Einwohnerwachstum bis zum Jahr 2030 auf 40.510 in Variante 1 bzw. 39.940 in Va-

riante 2 ergibt sich ein Potenzialwachstum in der Stadt Freital von 3,1 Mio. € bzw. von 1,5 Mio. € bei
den drei nahversorgungsrelevanten Sortimenten (ohne Berlicksichtigung zusatzlich steigender Ver-
brauchsausgaben). Das Potenzialwachstum wird folglich die errechneten Umverteilungseffekte um
10-20% reduzieren, so dass die Berechnung ein worst-case-Szenario darstellt.
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Keine stadtebaulich-relevanten Wechselwirkungen mit Nachbargemeinden

m  Wie aus dem Einzugsgebiet in Abschnitt 7 deutlich wird, bleibt das Einzugsgebiet auf das Stadtge-

biet von Freital begrenzt. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die umliegenden Kommunen
sind somit auszuschlieBen.

Der Umsatz aus Kaufkraftriickholungseffekten gegeniiber der Landeshauptstadt Dresden verteilt
sich auf eine Vielzahl von Standorten und ist deshalb einzelbetrieblich nicht ausweisbar.

Auch die Streuumséatze bleiben mit einem Umsatzanteil von 5% auf geringem Niveau und werden
einzelbetrieblich in jedem Fall unterhalb der Spulrbarkeitsschwelle liegen.

Das Vorhaben ist mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen der GroBen Kreisstadt Freital zum
Einzelhandel kompatibel:

m Das Vorhaben unterstiitzt die Ziele des Einzelhandelskonzepts, an denen sich das INSEK orientiert:

So ,sind Investitionen vorrangig auf die beiden A-Zentren zu lenken.” GemaB Einzelhandelskonzept
ist ,die Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel rGumlich zu steuern und in den beiden A-
Zentren zu konzentrieren zwingend, um auch zukuinftig Kundenstréme gezielt in die zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu lenken und somit die fiir die Stadtstruktur und Stadtidentitét wichtigen, traditio-
nellen Versorgungszentren weiter zu entwickeln. Diese Fokussierung dient deren Sicherung und
Weiterentwicklung im kommunalen und regionalen Standortwettbewerb. Chancen liegen in einer hé-
heren Eigenbindung der értlichen Kaufkraft von Freital, also in der Reduzierung von Kaufkraftabfliis-
sen in Richtung Dresden sowie in der verstérkten Nutzung touristischer Potenziale.”

Der Projektstandort wurde bereits im Einzelhandelskonzept als Entwicklungsflache stadtebaulich po-
sitiv bewertet: ,Der nérdliche Teilbereich des A-Zentrums ist zugleich die wichtigste Entwicklungsfla-
che. Das bestehende City-Center mit dem benachbarten Lebensmittel-Discounter Penny kann bisher
keine gréBere Ausstrahlung erzielen, bleibt auf reine Nahversorgungsfunktionen begrenzt und ver-
zeichnet umfangreiche Leersténde. Mit der geplanten Entwicklung des ,Ortsteilzentrums Deuben*®
wird dieser Standort in einen neuen, multifunktionalen Einzelhandels- und Dienstleistungsschwer-
punkt eingebunden.”

44



Auswirkungsanalyse — Projektvorhaben ,Sachsischer Wolf in der Stadt Freital

9.4. Landesplanerische Bewertung des Projektvorhabens

Der Stadt Freital wird im Landesentwicklungsplan die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen, woraus
sich die Zulassigkeit zur Ansiedlung von groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben gemas Ziel 2.3.2.1 ableiten
|&sst.

Der Vorhabenstandort befindet sich im zentralen Versorgungsbereich A-Zentrum GeschéftsstraBe Deuben
in stadtebaulich integrierter Lage. Damit wird das Ziel 2.3.2.3 unterstitzt.

Das Einzugsgebiet bleibt auf die Stadt Freital begrenzt. Eine Ausdehnung des Einzugsgebietes tber den
Mittelbereich des Mittelzentrums, bspw. nach Dresden, ist auszuschlieBen, weshalb Ziel 2.3.2.4 erflillt wird.
Im Oberzentrum Dresden gibt es deutlich stérker ausgepréagte Einzelhandelsstrukturen und die Entfernung
zum Projektstandort betragt mindestens 4 km, so dass nicht zu erwarten ist, dass Bewohner der Landes-
hauptstadt den Projektstandort aufsuchen. Vielmehr kann bisher die Landeshauptstadt Dresden im erhebli-
chen MaBe Kaufkraft aus Freital binden, wie die Zentralitdtskennziffer von 78 Gber alle Branchen und auch
die Kaufkraftabflisse bei Drogeriewaren von 2,9 Mio. € aufzeigen.

Das Vorhaben tragt zur Starkung des A-Zentrums GeschéftsstraBe Deuben in der Stadt Freital bei und wird
die Nahversorgung mit zwei modernen Lebensmittelméarkten und einem modernen Drogeriemarkt qualifizie-
ren. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die Nahversorgung in der
Stadt Freital sowie in umliegenden Gemeinden kénnen, wie aus Abschnitt 9.3 deutlich wurde, nicht abgelei-
tet werden. Das Vorhaben ist ebenfalls mit Ziel 2.3.2.5 kompatibel.

Im direkten Standortumfeld befinden sich der Busbahnhof und der Bahnhof Deuben. Geman dem Grund-
satz 2.3.2.6 wird somit eine ausreichende OPNV-Anbindung sichergestellt.
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10.

Fazit

Die vorstehenden Ausfiihrungen und Darstellungen zeigen auf, dass infolge des Projektvorhabens ,Séachsi-
scher Wolf* in der Stadt Freital keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten Auswirkungen zu erwar-
ten sind.

Diese Beurteilung beruht im Wesentlichen auf folgenden Faktoren:

Der Projektstandort liegt innerhalb des A-Zentrums GeschéaftsstraBe Deuben und ist damit Teil eines
zentralen Versorgungsbereichs.

Mit dem Projektvorhaben ,Sachsischer Wolf* ist eine Starkung des zentralen Versorgungsbereichs
verbunden, wovon auch die weiteren inhabergeflihrten Geschéafte im direkten Umfeld profitieren kon-
nen.

Durch den Busbahnhof und den Bahnhof Deuben im direkten Umfeld, die Lage an der Dresdner
StraBe sowie Poisentalstra3e und FuBwegen an den umliegenden Stral3en ist eine allumfassend
sehr gute Erreichbarkeit gegeben. Damit kann der Standort gemeinsam mit den weiteren Anbietern
des A-Zentrums GeschéftsstraBe Deuben seine wohnungsnahen und wohnortnahen Versorgungs-
funktionen wahrnehmen.

Aktuell gibt es nur einen Drogeriemarkt in der Stadt Freital im stdlich gelegenen WeiBeritzpark. Ein
zweiter Drogeriemarkt in der Stadt mit knapp 40.000 Einwohnern wird die Versorgung in diesem Sor-
timentsbereich starken. Auch die beiden modernen Lebensmittelmarkte tragen zur Qualifizierung des
Angebots bei.

Die Umsatzprognose fiir das Vorhaben betragt 18,1 Mio. €. Bei Bindungsquoten bei nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten flir das Gesamtvorhaben von 27% im Kerneinzugsgebiet und 12%
bzw. 10% im erweiterten Einzugsgebiet kann eine dominante Stellung des Vorhabens ausgeschlos-
sen werden.

Schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die Nahversorgung in der Stadt
Freital und umliegender Kommunen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Der bestehende
ALDI-Markt soll durch einen Einzelhandels- oder Dienstleistungsbetrieb (kein Lebensmittelmarkt)
nachgenutzt werden.

Das Vorhaben ist sowohl mit den stédtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Freital zum Einzelhan-
del fur die GroB3e Kreisstadt Freital als auch dem Landesentwicklungsplan Sachsen kompatibel.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass sich das Vorhaben in die értliche Struktur einordnet. Der
zentrale Versorgungsbereich A-Zentrum GeschéftsstraBe Deuben sowie die Nahversorgungsstruktu-
ren der Stadt Freital werden damit insgesamt gestarkt. Schadliche Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung nach § 11 Abs. 3 BauNVO kénnen somit ausge-
schlossen werden.
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Vorstehendes Gutachten dient als Beurteilungsgrundlage fiir zukinftige Planungs- und Genehmigungsprozesse. Fir Fragen zu unseren Ausar-
beitungen stehen wir lhnen ebenso gerne zur Verfligung wie fiir weitere beratende Unterstiitzung.

BBE Handelsberatung GmbH

Y. bl ( A

i. V. Dr. Ulrich Kollatz i. V. Richard Engel

Gesamtleitung Projektleitung

Leipzig, 4. Januar 2022
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1 Veranlassung

Das Plangebiet liegt auf Grundlage der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans fur die Re-
gion Oberes Elbtal/Osterzgebirge /P3/ vollstandig innerhalb eines Vorbehaltsgebietes vorbeu-
gender Hochwasserschutz mit der Funktion "Anpassung von Nutzungen - hohe Gefahr". Die
angrenzende Vereinigte WeiBeritz selbst ist als Vorranggebiet vorbeugender Hochwasser-
schutz mit der Funktion "Abfluss" ausgewiesen. Das Hochwasserrisiko im Bereich des Plange-
bietes wurde auf Grundlage der aktualisierten Hochwassergefahrenkarten der Vereinigten Wei-
Beritz /P2/ bewertet. Bei HQioo treten im Planbereich keine hochwasserbedingten Uber-
schwemmungen auf. Bei HQexrem (€ntspricht in Freital einem HQsqo) ist das Plangebiet zu einem
groB3en Teil Uberflutet. In seiner Stellungnahme vom 09.07.2021 weist der Regionale Planungs-
verband darauf hin, dass als Grundlage fir die Ausweisung des Vorbehaltsgebietes "die Gefah-
renhinweiskarte mit Berticksichtigung des WeiBeritzhochwassers von 2002 zur Verfliigung"
stand und das Hochwasserrisiko bzw. die Intensitat fir das Plangebiet auf Grundlage des Ext-
remhochwassers der aktuellen Gefahrenkarten /P2/ unterschétzt wird. Es wird angenommen,
dass "im Fall eines Extremhochwassers, wie es dem Regionalplan zugrunde liegt (...) die Wei-
Beritz ihr Flussbett verlassen und das geplante Baugebiet in Anspruch nehmen" wirde. Nach
Auffassung des Regionalen Planungsverbandes wirden die neu geplanten Baukdrper in die-
sem Fall den Abfluss im linksseitigen Vorland "behindern und dadurch einen Aufstau verursa-
chen, der sich Uber das Plangebiet hinaus auswirkt'. Weiterhin wird angenommen, dass sich
zwischen den Baukdrpern die FlieBgeschwindigkeit im Vergleich zum gegenwartigen, unbebau-
ten Zustand erhéht und die erhdhten FlieBgeschwindigkeiten "Menschen in Gefahr bringen
kénnen".

Um die Annahmen des Regionalen Planungsverbandes zu verifizieren, wurde in dem den
Hochwassergefahrenkarten /P2/ zugrundeliegenden zweidimensionalen hydrodynamisch-
numerischen Modell (2D-HN Modell) ein Abflussszenario mit dem Hochwasserabfluss 08/2002
simuliert. Dabei wurden der gegenwartige Zustand (Istzustand) sowie die geplanten Baukodrper
im Plangebiet (Planzustand) betrachtet.

2 Grundlagen

2.1 Hydrologische Grundlagen

Fir den Gewasserabschnitt der Vereinigten WeiBeritz im Bereich des Plangebietes werden in
/P2/ folgende amtlichen hydrologischen Kennwerte angegeben.

Tabelle 1: Amtliche hydrologische Kennwerte der Vereinigten WeiBeritz im Bereich des Plangebietes

Querschnitt Vereinigte HQ100 HQ:z00 HQ300 / HQex: | HW 08/2002
WeiBeritz ms/s

Pegel Hainsberg 6, Pa-

pierfabrik Freital 165 253 329 466

bis oberhalb Einmindung

Poisenbach 167 255 332 468
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Querschnitt Vereinigte HQ100 HQ200 HQs00 / HQex: | HW 08/2002
WeiBeritz m?3/s

bis.unterhalb Einmindung 173 064 342 475
Poisenbach

bis oberhalb Miindung 175 266 345 478
Burgker Wasser

2.2 Modeligrundlagen

Die Simulationen zum Nachweis des Einflusses der geplanten Baukdrper auf den Extremhoch-
wasserabfluss erfolgten im bestehenden 2D-HN-Modell der Vereinigten WeiB3eritz /P5/, welches
auch zur Ermittlung der Grundlagen flr die aktuellen Hochwassergefahren- und Hochwasserri-
sikokarten /P2/ diente. Fir die Darstellung des Istzustandes wurde das unverénderte Berech-
nungsnetz herangezogen. Fir den Planzustand wurden die Gebdudeumrisse des aktuellen Ge-
staltungsplans des Areals Sachsischer Wolf in Freital (siehe Abbildung 1) aus dem Modellgitter
ausgeschnitten.

Abbildung 1: Lageplan Areal Sadchsischer Wolf mit Kennzeichnung der geplanten Baukérper (rot) [Quelle:
/P1/]
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2.3 Betrachtete Szenarien

Entsprechend der Veranlassung (siehe Abschnitt 1) wurden im Rahmen der durchgefiihrten 2D-
HN Simulationen folgende Szenarien betrachtet:

Tabelle 2: Betrachtete Szenarien

Szenario Beschreibung HW 08/2002
Istzustand Berechnungsnetz der HWGK/HWRK ohne An- v
derungen/Anpassungen

Berechnungsnetz der HWGK/HWRK mit ausge-

Planzustand stanzten Baukorkern im Areal S&achsischer Wolf

v

3 Simulationsergebnisse

3.1 Istzustand

Bei einem Hochwasserabfluss in der Vereinigten WeilB3eritz in der GréBenordnung des Hoch-
wasserereignisses im August 2002 ist davon auszugehen, dass der in der Tallage befindliche
Teil der Stadt Freital vollstandig Gberflutet sein wird. Der auf das Schutzziel HQ200 ausgelegt
technische Hochwasserschutz kommt unter Ausnutzung der enthaltenen Freiborde nahe voll-
sténdig zu Erliegen. Das Plangebiet wird im Istzustand zum gréBten Teil direkt von der Verei-
nigten WeiBeritz aus Uberstrémt. Zu einem geringen Teil erhalt das Plangebiet Zufluss von der
Dresdner StraBe aus. Die Wassertiefen liegen zwischen 0,2 und 1,6 m. Durch die Reihenbe-
bauung entlang der LeBkestraBe, welche quer zur FlieBrichtung im linken Vorland ausgerichtet
ist, bilden sich zwei Hauptabflussbahnen aus - die Dresdner StraBe und die Licke zwischen
dem Umspannwerk und der Reihenbebauung entlang der LeBkestraBe. In letzterer kénnen
FlieBgeschwindigkeit Uber 2 m/s auftreten, erkennbar an der gelben Farbung in der Abbildung
3. Im Plangebiet selbst treten die hdchsten FlieBgeschwindigkeiten unmittelbar hinter der be-
stehenden Ufermauer (> 2 m/s) auf, die bei dem betrachteten Szenario auf der gesamten Lange
Uberstromt wird. Ansonsten liegen die FlieBgeschwindigkeiten bei dem betrachteten Szenario
im Plangebiet zum gréBten Teil unter 1 m/s.
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6.3074335355931

Abbildung 2: Modell Istzustand - berechnete Wassertiefen (in m) bei einem Hochwasserabfluss analog
zum Ereignis 08/2002 (rot = Plangebiet)
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6.3074338355531

Abbildung 3: Modell Istzustand - berechnete FlieBgeschwindigkeiten (in m/s) bei einem Hochwasserab-
fluss analog zum Ereignis 08/2002 (rot = Plangebiet)

3.2 Planzustand

Im Planzustand wird durch die geplanten Baukdrper Wasservolumen verdrangt, was sich mo-
dellbedingt auf die angrenzenden Bereiche auswirkt. Das Gesamtiberflutungsszenario stellt
sich im Planzustand im Wesentlichen analog zu Istzustand dar. Es stellen sich ausschlieB3lich
lokale Differenzen ein. Stdlich des Plangebietes bewirken die geplanten Baukérper einen loka-
len Aufstau. Dabei kdnnen sich zwischen der linksseitigen Ufermauer und den Gebauden Was-
sertiefen bis fast 2 m einstellen. Im Gbrigen Plangebiet stellen sich auf Grundlage der Modell-
rechnungen Wassertiefen zwischen 0,1 und 1,7 m (bezogen auf die Bestandsgeldandehdhen)
ein. Das Plangebiet wird im Planzustand nahezu ausschlieBlich direkt von der Vereinigten Wei-
Beritz aus Uberstromt. Ein Zufluss von der Dresdner StrafBe aus in das Plangebiet ist anhand
der Simulationsergebnisse kaum noch vorhanden. Die beiden Hauptstréme im linken Vorland
stellen sich auch im Planzustand ein, wobei sich allerdings die FlieBgeschwindigkeit im Bereich
der Dresdner StraBe geringfligig erhéht (von durchschnittlich 1,7 m/s auf durchschnittlich
2,1 m/s) und in der Licke zwischen dem Umspannwerk und der Reihenbebauung an der LeB3-
kestraBe geringflgig verringert (von durchschnittlich 2,2 m/s auf durchschnittlich 1,9 m/s). Im
Plangebiet selbst stellen sich zwischen den beiden Baukdrpern héhere FlieBgeschwindigkeiten
als im Istzustand. Hier wurden bei der Modellrechnung FlieBgeschwindigkeiten von durch-
schnittlich 1,8 m/s ermittelt. Lokal kbnnen FlieBgeschwindigkeiten von ca. 2,0 m/s auftreten.
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Abbildung 4: Modell Planzustand - berechnete Wassertiefen bei einem Hochwasserabfluss analog zum
Ereignis 08/2002 (rot = Plangebiet)
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Abbildung 5: Modell Planzustand - berechnete FlieBgeschwindigkeiten bei einem Hochwasserabfluss
analog zum Ereignis 08/2002 (rot = Plangebiet)

3.3 Abschatzung des Einflusses der geplanten Baukorper auf einen Extrem-
hochwasserabfluss analog dem Ereignis 08/2002

Der Einfluss der geplanten Baukérper auf den betrachteten Hochwasserabfluss (Abfluss analog
dem HW-Ereignis 08/2002) lasst sich anhand von Differenzen zwischen den Ergebnissen der
Simulationen im Ist- und im Planzustand darstellen. In den Abbildungen 6 und 7 sind jeweils die
Differenzen der berechneten Wasserspiegellagen und der berechneten FlieBgeschwindigkeiten
dargestellt.

In Bezug auf die Wasserspiegellagen bewirken die geplanten Baukdrper allgemein eine lokale
Anhebung im Sidden und eine Absenkung im Norden (siehe Abbildung 6). Bis auf H6he des
Sachsenplatzes wurden im Modell bis zu 20 cm héhere Wasserspiegellagen ermittelt. Im weite-
ren Verlauf bis ca. auf Héhe KdérnerstraBe/MihlenstraBe betragen die Differenzen zwischen
Plan- und Istzustand maximal 10 cm. Auf die Wasserspiegellagen sldlich der MihlenstraBBe
haben die geplanten Baukdrper keinen Einfluss.
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Abbildung 6: Wasserspiegeldifferenzen Planzustand - Istzustand bei einem Hochwasserabfluss analog
zum Ereignis 08/2002 (rot = Plangebiet)
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Nordlich des Plangebietes bewirken die geplanten Baukérper bei dem betrachteten Extrem-
hochwasserabfluss eine Wasserspiegelabsenkung. Die Absenkung betragt maximal 10 cm und
reicht bis zum Hittengrundbach. Nérdlich des Technologie- und Grinderzentrums an der Dres-
dner StraBBe wurde ebenfalls eine lokale Absenkung von bis zu 10 cm ermittelt. Die gréBten Dif-
ferenzen in Bezug auf die Wasserspiegellagen treten entsprechend den Simulationsergebnis-
sen innerhalb des Plangebietes selbst auf. Hier wurden Differenzen von bis zu + 50 cm ermit-
telt.

In Bezug auf die FlieBgeschwindigkeiten wirken sich die geplanten Baukdrper. In der Abbildung
7 ist zu erkennen, das sudlich und nérdlich des Plangebietes in den Vorlandbereichen im Plan-
zustand geringere FlieBgeschwindigkeiten (durchschnittlich 10 cm/s) ermittelt wurden als im
Istzustand. Die signifikantesten FlieBgeschwindigkeitserh6hungen treten im Kreuzungsbereich
Dresdner StraBe/PoisentalstraBe sowie in der Vereinigten WeiBeritz selbst im Bereich der Bri-
cke LeBkestraBe auf. Hier treten im Planzustand bis zu 50 cm/s héhere FlieBgeschwindigkeiten
auf. Die gréBten Differenzen in Bezug auf die FlieBgeschwindigkeiten treten entsprechend den
Simulationsergebnissen analog zu den Wasserspiegellagen innerhalb des Plangebietes selbst
auf. Hier wurden Differenzen von bis zu > + 50 cm ermittelt.

Allgemein lasst sich der Wirkbereich der geplanten Baukdrper wie folgt zusammenfassen: Bei
einem Hochwasserabfluss analog zum Hochwasserereignis im August 2002 bewirken die ge-
planten Baukdrper stdlich des Plangebietes eine Wasserspiegelanhebung um durchschnittlich
10 cm bis auf H6he MuhlenstraBe/KérnerstraBe und eine Wasserspiegelabsenkung um durch-
schnittlich 5 cm ndérdlich des Plangebietes bis auf Héhe des Huttengrundbaches. In Relation
zum betrachteten Ereignis werden die Auswirkungen allgemein als gering eingeschatzt. Signifi-
kante Differenzen zwischen dem Ist- und dem Planzustand treten vor allem im Bereich des
Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld auf.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den durchgefihrten Simulationen um "Klarwas-
serberechnungen” handelt. Einflisse durch Geschiebe- und Treibgutablagerungen bzw. durch
Verklausungen wurden nicht betrachtet.
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Abbildung 7: FlieBgeschwindigkeitsdifferenzen Planzustand - Istzustand bei einem Hochwasserabfluss
analog zum Ereignis 08/2002 (rot = Plangebiet)
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