Beschlussvorlage

Vorlagen-Nr.: B 2022/066

freigegeben

Amt: 61 Stadtplanungsamt Datum: 18.10.2022
Verfasser: Richter, Anja / Richter-Haase, Claudia

Beratungsfolge Termin Behandlung
Technischer und Umweltausschuss 02.11.2022 nicht 6ffentlich
Finanz- und Verwaltungsausschuss 03.11.2022 nicht 6ffentlich
Stadtrat 10.11.2022 oOffentlich
Betreff:

Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer
Wolf" (Planungsstand Marz 2022) und Beschluss zur erneuten Auslegung des geanderten
Planentwurfes (Planungsstand November 2022)

Sach- und Rechtslage:

Aufstellungsbeschluss B 2019/056 vom 7. November 2019
Beschluss-Nr.: 097/2019

Beschluss zu Entwurf und Auslegung B 2021/026 vom 6. Mai 2021
Beschluss-Nr.: 047/2021

Beschluss zur Abwagung und erneuten Auslegung des geanderten Planentwurfes B
2022/009 vom 17. Marz 2022
Beschluss-Nr.: 031/2022

Mit dem Bebauungsplan ,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf soll Planungsrecht flr
einen Teil des geplanten kunftigen Stadtzentrums von Freital geschaffen werden. Ziel ist es,
eine innerstadtische Brachflache in ein lebendiges, urbanes Stadtzentrum umzuwandeln.
Das Planverfahren wird nach den Vorschriften des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.

Die zweite oOffentliche Auslegung der Planunterlagen i. d. F. vom Marz 2022 entsprechend
dem Beschluss zu Entwurf und Auslegung fand gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.
April bis 13. Mai 2022 wahrend der ublichen Dienstzeiten im Stadtplanungsamt der
Stadtverwaltung Freital statt. Zusatzlich wurden gemal § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB die
Planunterlagen im Burgerbeteiligungsportal des Freistaates Sachsen wahrend desselben
Zeitraums mit der Moglichkeit der Beteiligung eingestellt. Die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 18. Méarz bis 19.
April 2022 beteiligt.

Wahrend der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes
wurden 21 Stellungnahmen von Behérden, Tragern Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden eingesandt. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gab es
nicht.

Schwerpunkte der inhaltlichen Auseinandersetzung mit den eingegangenen Stellungnahmen
im Zuge der Abwagung waren:

e die Lage in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet bzw. in einem Risikogebiet.
e der Umgang mit grof3flachigem Einzelhandel: Die erganzende Stellungnahme durch den
Fachgutachter fiihrt zu einer geanderten Festsetzung bezlglich des gro3- und




nichtgro3flachigen Einzelhandels in den Bereichen SO und MK, da eine flachenmalige
Steuerung nur im Sondergebiet moglich ist.

e der Immissionsschutz: Das erweiterte Gutachten ergab eine angepasste
Gewerbeldrmkontingentierung und Festsetzungen zu maximalen Aulienlarmpegeln
(Isophone) in einem separaten Beiplan.

Im Folgenden werden die wesentlichen Anderungen, die sich auf die stadtebauliche
Grundkonzeption auswirken, aufgefihrt:

¢ ehemals offentlicher Geh- und Radweg 06stlich des Kerngebietes (MK) wird eine private
Anlieferzone,

o VergrofRRerung des Baufensters im Kerngebiet,

e Grinflachen werden Uberwiegend nicht mehr festgesetzt (Grolke der Griinflachen
reduziert sich um ca. 50%),

o Veranderung des Stadtplatzes in GroRe und Zuschnitt zugunsten der Stellplatzflache,

e Anderung bei der Art der baulichen Nutzung — u.a. Festsetzung der Wohnnutzung in den
Obergeschossen des Kerngebietes als zuldssige Nutzung (in bisherigen Entwirfen war
die Wohnnutzung generell ausgeschlossen).

Des Weiteren wurden umfangreiche Anderungen des Planlayouts vorgenommen (Umstellung
der Planlegende sowie der textlichen Festsetzungen).

In der Anlage zu dieser Beschlussvorlage befindet sich das Abwagungsprotokoll (siehe
Anlage 1) mit dem Wortlaut der eingegangenen Stellungnahmen und den
Abwagungsvorschlagen. Gemall § 1 Abs. 7 BauGB sind die o6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Anderungen in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen beriihren die
Grundziige der Planung und sind deshalb erneut auszulegen. Die Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbarkommunen sind erneut zu beteiligen. Der Uberarbeitete Planentwurf ist ebenfalls
Anlage dieser Beschlussvorlage (Anlage 2 und 3).

Finanzielle Auswirkungen:

Keine
Mit dem Vorhabentrager, HD Objekt Freital GbR, wurde zur Ubernahme der Planungs- und
ErschlieBungskosten jeweils ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat der GroRBen Kreisstadt Freital beschlieBt, den in der Anlage 1 zur
Vorlage B 2022/066 enthaltenen Beschlussvorschlagen zur Abwiagung der
Stellungnahmen der Behorden, Sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sichsischer Wolf*
vom Marz 2022 zuzustimmen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den liberarbeiteten Planentwurf (Anlage 2) und
die dazugehorige Begriindung (siehe Anlage 3) samt Anlagen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erneut offentlich auszulegen und die Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Rumberg
Oberblrgermeister



Anlagen: (Die Anlagen liegen jeweils pro Fraktion einmal in den Fraktionsraumen.)

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Abwagungsprotokoll in der Fassung von November 2022 zum Bebauungsplan
.otadtzentrum - Areal Sachsischer Wolf*

Bebauungsplanentwurf (Planzeichnung Teil A und textliche Festsetzungen Teil B)
i. d. F. vom November 2022 mit rot gekennzeichneten Anderungen

Begrundung (Teil C)i. d. F. vom November 2022 mit folgenden Anlagen:

Anlage 3.1 zur Begrundung: Erweiterte UVP-Vorprifung des Einzelfalls,
27.9.22

Anlage 3.2a zur Begriindung: Schadstoffuntersuchung — Erdbaulaboratorium
Dresden, Ingenieurburo fir Geotechnik und Umwelt GmbH 20.1.2020
Anlage 3.2b zur Begriindung: Ergénzende Schadstoffuntersuchung,
Erdbaulaboratorium Dresden — Ingenieurbiiro fur Geotechnik und Umwelt
GmbH, 09.11.2020

Anlage 3.3 zur Begrindung: Baugrunduntersuchungen, Erdbaulaboratorium
Dresden - Ingenieurbiro fir Geotechnik und Umwelt GmbH, 29.1.2020
Anlage 3.4a zur Begrindung: Erste orientierende radiologische Erkundung
einer Bauflache in 01705 Freital, IAF — Radiodkologie GmbH, Radeberg,
11.9.2018

Anlage 3.4b zur Begrundung: Ergebnisse der radiologischen Erkundung fur
das Bauvorhaben Neubau EKZ ,Sachsischer Wolf“, IAF — Radiotkologie
GmbH, Radeberg, 24.7.2020

Anlage 3.4c zur Begrindung: Stellungnahme zur Weiterfuhrung der
radiologischen Erkundung, IAF — Radiodkologie GmbH, Radeberg, 6.11.2020
Anlage 3.5 zur Begriindung: Artenschutzrechtliche Prifung,
Landschaftsékologie Moritz, Kreischa, 9.7. 2018

Anlage 3.6 zur Begrundung: Leitungsplan

Anlage 3.7 zur Begriindung: Schalltechnische Untersuchung ABD 43048-
01/19 Rev.02 Gerauschkontingentierung sowie Larmvorsorge gem. 16.
BIimSchV, Akustik* Bureau® Dresden - Ingenieurgesellschaft mbH, Dresden,
25.8.2022

Anlage 3.8 zur Begriindung: Schallimmissionsprognose ABD 43048-03/22
Rev.02, Akustik* Bureau® Dresden - Ingenieurgesellschaft mbH, Dresden,
25.8.2022

Anlage 3.9a - ¢ zur Begriindung: Auswirkungsanalyse zur Prifung der
stédtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der geplanten
Einzelhandelsnutzungen im neuen Stadtzentrum Sachsischer Wolf* in der
Stadt Freital, BBE Handelsberatung GmbH, 4.1.2022 (Anlage 9a); Ausblick
Erganzende Stellungnahme BBE, 25.8.2022 (Anlage 3.9b); Erganzende
Stellungnahme BBE, 6.9.2022 (Anlage 3.9c)

Anlage 3.10 zur Begriindung: 2D-HN-Simulation Hochwasserabfluss 2002 im
Ist- und Planzustand (2021), 7.12.2021

Anlage 3.11 zur Begrundung: vereinfachte verkehrstechnische Prifung des
Bebauungsplangebietes an die Dresdner Stral3e, 12.10.2022



