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1. Aligemeine Angaben
1.1 Veranlassung

Die HD Investitions- und Verwaltungs GmbH (Esslinger Strale 4-10 in 73779 Dei-
zisau) beabsichtigt in Freital auf dem Areal der Becker Umweltdienste GmbH die
Entwicklung eines Wohngebietes. Im Plangebiet ist die Errichtung von Gebauden
mit gemischter Nutzung (Wohnen, Gewerbe, Verwaltung) sowie Tiefgaragen vorge-
sehen. Die GroRe Kreisstadt Freital hat fiir dieses Vorhaben die Aufstellung eines
Bebauungsplanes veranlasst. Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Aufstellung
eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (§ 76 WHG). Somit finden die Bestimmun-
gen der §§ 78 Abs. 3 und 78 Abs. 5 WHG Anwendung. Die damit verbundenen
Nachweise sind Gegenstand des vorliegenden Gutachtens.

1.2 Lage des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadtgebietes Freital unmittelbar an der Ver-
einigten Weileritz (Gewasser 1. Ordnung). Im 6stlichen Teil des Plangebietes miindet
der von Stiden kommende Poisenbach (Gewasser 2. Ordnung) in die Vereinigte Weilde-
ritz. Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein ebenfalls aus Stiden kom-
mender Mihigraben, der allerdings nicht aktiv durchstromt wird. Der Zufluss stromober-
halb wurde durch die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen verschlos-
sen. Der Muhlgraben leitet nur noch anfallendes Niederschlagswasser ab. Im Westen
grenzt das Plangebiet an den Sachsenplatz. Entsprechend dem vorliegenden Lage- und
Hohenplan /P1/ liegt das bestehende Gelande des Plangebietes auf einem Hohenniveau
zwischen 168,5 m NHN und 169,9 m NHN. Alle Hohenangaben beziehen sich auf das
aktuell geltende amtliche Hohenreferenzsystem des Deutschen Haupthéhennetzes 2016
(DHHN2016).

Abbildung 1: Luftbildaufnahme des Plangebietes (rote Umrandung) (Hintergrundbild: GeoSN, dlI-
de/by-2-0)
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Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Vereinigten Weilleritz (§ 76 WHG) mit Stand vom 11.12.2006 (siehe Abbildung 2). Die
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes erfolgte auf Grundlage der zu diesem Zeit-
punkt aktuellen Wasserspiegellagenberechnungen fiir ein Hochwasserereignis, welches
statistisch einmal in 100 Jahren auftritt (HQu1q0).

Abbildung 2: Lage des Plangebietes (rot) im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Elbe
(blau) [Hintergrundbild: GeoSN, di-de/by-2-0]
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2. Grundlagen
2.1 Rechtliche Grundlagen

Gemal § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete innerhalb festge-
setzter Uberschwemmungsgebiete untersagt. Die Anderung bestehender Bebauungs-
plane (Umplanung) sowie die Aufstellung von Bebauungsplanen in zusammenhangend
bebauten Ortsteilen (Uberplanung) sind von dem generellen Verbot der Ausweisung
neuer Baugebiete in § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG nicht erfasst. Uber die Zulassigkeit des
gegenstandlichen Vorhabens kann mit der zustadndigen Wasserbehdrde das Benehmen
hergestellt werden, wenn nachgewiesen wird, dass das Vorhaben:

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen wird (§ 78 Abs. 5 Nr. 1a WHG),

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert
(§ 78 Abs. 5 Nr. 1b WHG),

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt (§ 78 Abs. 5 Nr. 1c
WHG) und

d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird (§ 78 Abs. 5 Nr. 1d WHG)

Bei der Prifung der o. g. Voraussetzungen sind auch die Auswirkungen auf die Nach-
barschaft zu berlicksichtigen. Werden die vorgenannten Voraussetzungen erfllt, kann
die zustandige Wasserbehorde dem Vorhaben die Zulassung erteilen. Im Einzelfall kann
die zustandige Behorde auch hier Ausnahmen zulassen, wenn das Vorhaben den Be-
langen des Allgemeinwohls nicht entgegensteht, der Hochwasserabfluss und die Hoch-
wasserriickhaltung nicht wesentlich beeintrachtigt wird und keine Gefahrdung von Leben
oder Gesundheit oder erhebliche Schaden zu beflirchten sind.

Alle Aussagen dieses Gutachtens zur Hochwassergefahrdung des Plangebietes basie-
ren auf den abrufbaren Hochwasserthemen des Geoportal Sachsenatlas (https://geopor-
tal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true, Aufruf: 05/2022) sowie den Ergebnissen

der Wasserspiegellagenberechnungen, die im Zuge der Aktualisierung der Hochwasser-
gefahrenkarten fur die Vereinigte Weileritz (/P5/, /IP6/) durchgefiihrt wurden. Die aktuel-
len Gefahrenkarten wurden mit Stand vom 30.06.2021 veréffentlicht und sind, wie bereits
beschrieben, Uber das Geoportal Sachsenatlas abrufbar.

2.2 Vermessungs- und Plangrundlagen

Alle Aussagen dieses Gutachtens zum Istzustand am Vorhabensstandort basieren auf

den Vermessungsdaten des Vermessungsbiros Hanzsch, Kesselsdorfer Stralke 14,
01159 Dresden aus dem Jahr 2019 /P1/.

Alle Aussagen zu den im Rahmen dieses Gutachtens zum Planzustand basieren auf
dem vorliegenden Rechtsplan des Plangebietes (Stand: 04/2022).
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2.3 Modellgrundlagen

Die Simulationen zum Nachweis des Einflusses der geplanten Baukorper auf den HQ1go-
sowie den Extremhochwasserabfluss erfolgten im bestehenden 2D-HN-Modell der Ver-
einigten Weileritz /P7/. Fur die Abbildung des Planzustandes wurde das Berechnungs-
netz entsprechend modifiziert und angepasst.

2.4 Hydrologische Grundlagen

Fir den Gewasserabschnitt der Vereinigten Weilkeritz im Bereich des Plangebietes wur-
den bei den 2D-HN-Simulationen folgende hydrologischen Kennwerte verwendet:

Tabelle 1: Abflusswerte HQ(T) der Vereinigten WeiBeritz [Quelle: /P7/]

Vereinigte Weilleritz oh.

Vereinigte Weilleritz uh.

Ereignis Einmﬁndtl[r';TQS/I:;)isenbach Einmﬁndtl[r';TgS/I;’;)isenbach
HQ100 167 173
HQextrem (HQ300) 332 342
HW 2002 475 478

3. Hydraulische Berechnungen
3.1 Modellanpassungen Planzustand

Fir die Erstellung des 2D-HN Modells "Planzustand” wurden im Vorhabensbereich auf
Grundlage des 2D-HN Modells "Istzustand" /P7/ folgende Anderungen vorgenommen:

o "Flllen" derim Istzustand ausgestanzten Bestandsgebaude, die im Planzustand
nicht mehr vorhanden sind, durch Interpolation zusatzlicher Netzknoten

e "Ausstanzen" der Umrisse der geplanten, nicht durchstrombaren Gebaudeteile
aus dem Berechnungsnetz /P7/ innerhalb des Plangebietes "Am Sachsenplatz"

e "Ausstanzen" der Umrisse der geplanten Saulen im Bereich der durchstromba-
ren Tiefgaragen

e Implementierung der Deckenunterkante der durchstrombaren Tiefgaragen
(170,50 m NHN) durch Definition von Knotenrandbedingungen (Konstruktions-
unterkante) im Bereich der durchstrombaren Tiefgaragen zur Abbildung von
eventuellem Druckabfluss

e Ubertragung der Flachennutzungen entsprechend dem vorliegenden Rechts-
plan des Plangebietes (Stand: 05/2022)

e Interpolation der Gelandeplanhéhen auf das Berechnungsnetz innerhalb des
Plangebietes

e "Ausstanzen" der Umrisse der geplanten Gebaude aus dem Berechnungsnetz
/P7/ innerhalb des Plangebietes "Sachsischer Wolf" (Vorgehensweise ist mit
Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge abgestimmt /P4/)
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3.2 Betrachtete Szenarien
In Abstimmung mit dem Referat Gewasserschutz des Landratsamtes Sachsische

Schweiz-Osterzgebirge /P3/ wurden folgende Szenarien im Rahmen der 2D-HN Simula-
tion betrachtet:

Tabelle 2: Ubersicht iiber die betrachteten Szenarien

Szenario Beschreibung HQ100 HW2902
Bestandsbebauung, ohne geplante Bebau- | Ergebnisse | Ergebnisse

Istzustand ung in den Arealen Am Sachsenplatz und | liegen vor | liegen vor
Séchsischer Wolf /P5/ P71/

geplante Bebauung in den Arealen Am

Planzustand v v

Sachsenplatz und Sachsischer Wolf

Die Simulationsergebnisse fiir den Planzustand sind als Lageplan in den Anlagen 1.1.1
bis 1.2.2 dargestellt. Der Vergleich der Ergebnisse firr den Ist- und den Planzustand ist
grafisch als Differenzenplan aufbereitet. Es wurden sowohl die Differenzen zwischen den
Wasserspiegellagen (Anlage 2.1.1 und 2.2.1) als auch zwischen den FlieRgeschwindig-
keiten (Anlage 2.1.2 und 2.2.2) ermittelt.

3.3 Simulationsergebnisse

3.3.1 Istzustand

Die Aussagen zum HQ1qo im Istzustand basieren auf den aktuellen Hochwassergefah-
renkarten der Vereinigten WeiReritz /P5/. Riickstaubedingt kommt es zu einer Uberflu-
tung des Ostlichen Teils des Plangebietes. Der Riickstau reicht bis zur Poisentalstralle
(S 36). Innerhalb des Plangebietes erreichen die Wasserspiegellagen ein Niveau bis
168,80 m NHN, wobei Wassertiefen von 0,5 bis 1,0 m (unmittelbar am Poisenbach) auf-
treten kdnnen. Im begrenzten Mal} tragt der Zufluss aus dem Poisenbach bei diesem
Ereignis zu den Uberschwemmungen im Plangebiet bei. (Abbildung 3)

Die Aussagen zum HWago, im Istzustand basieren auf den Ergebnissen der 2D-HN-Si-
mulation, die im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung auf dem Areal "Sachsi-
scher Wolf" /P7/ durchgefihrt wurde. Bei diesem Szenario wird das Plangebiet nahezu
vollstandig Uberflutet. Die Uberflutung erfolgt dabei aus dem stidlich gelegenen "Miihlen-
viertel" Uber die Poisentalstralle hinweg. Der Zufluss vom Poisenbach spielt bei diesem
Szenario eine untergeordnete Rolle, da dieser aufgrund seiner hydraulischen Leistungs-
fahigkeit bereits im Bereich der PoisentalstralRe ausufert und das iberschiissige Wasser
Uber die Poisentalstraf3e in Richtung Sachsenplatz bzw. ehemalige Lederfabrik abstromt.
Innerhalb des Plangebietes erreichen die Wasserspiegellagen ein Niveau bis
170,40 m NHN, wobei Wassertiefen von bis zu 2,0 m (unmittelbar am Poisenbach) auf-
treten kdnnen. (Abbildung 4)
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Abbildung 3: Uberschwemmungsflichen der Vereinigten WeiBeritz bei HQ1o0 (blau) und HQextrem
(rosa) im Bereich des Plangebietes (rot) [Datenquelle: Hochwassergefahrenkarte LfULG, Bild-
quelle: GeoSN, dl-de/by-2-0 ]

E.3074993355991

Abbildung 4: Istzustand - berechnete Wassertiefen (in m) bei einem Hochwasserabfluss analog
zum Ereignis 08/2002 (rot = Plangebiet) [Bildquelle: /P7/]
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3.3.2 Planzustand

Bei einem HQ1o der Vereinigten Weileritzkommt es bei der 2D-HN Simulation im Modell
"Planzustand" im Plangebiet zu &hnlichen Uberflutungen wie im Istzustand. Durch die
Tiefgaragen und die damit verbundene Anhebung des Plangelandes kommt es zu einem
Verlust von Retentionsflachen und somit auch Retentionsvolumen. Die Gelandeanhe-
bungen sind Teil der Hochwasservorsorgestrategie fiir WA 1.1 und WA 1.2. Die bei HQ100
verbleibenden Uberschwemmungsfléachen konzentrieren sich um das Bestandsgebaude
(WA 2.1) und den Poisenbach. Innerhalb des Plangebietes erreichen die Wasserspie-
gellagen ein Niveau von 168,68 bis 169,12 m NHN, wobei Wassertiefen von 0,5 bis
1,0 m (unmittelbar am Poisenbach) auftreten kdnnen. Im begrenzten Mal} tragt der Zu-
fluss aus dem Poisenbach bei diesem Ereignis zu den Uberschwemmungen im Plange-
biet bei. (Abbildung 5)

Bei einem Abflussszenario entsprechend dem HWyq02 kommt es bei der 2D-HN Simula-
tion im Modell "Planzustand" im Plangebiet zu @hnlichen Uberflutungen wie im Istzu-
stand. Die Tiefgaragen werden bei diesem Ereignis vollstandig durchstrémt. In den Tief-
garagen im Bereich von WA 1.1 und WA 1.2 treten dabei FlieRgeschwindigkeiten von
0,1 bis 0,3 m/s auf. Im Bereich der Tiefgarage WA 1.3 liegen die FlieRgeschwindigkeiten
bei diesem Szenario zwischen 0,5 und 0,7 m/s. Hier ist mit geringfiigigem Druckabfluss
zu rechnen. Innerhalb des Plangebietes erreichen die Wasserspiegellagen ein Niveau
von 170,34 bis 170,61 m NHN. Damit liegen sie durchschnittlich ca. 1,5 m tber dem Ni-
veau des HQq0. Die Wassertiefen erreichen dabei 1,0 bis 2,0 m (unmittelbar am Poisen-
bach). Die Abflusssituation ist grundlegend identisch zum Istzustand (Abbildung 6)

168,68 m NHN

168,68 m NHN

169,12 m NHN “ & X

Abbildung 5: Berechnete Wasserspiegellagen fiir den Planzustand im Bereich des Plangebietes
bei HQ100 [Hintergrundbild: GeoSN, di-de/by-2-0]
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Abbildung 6: Berechnete Wasserspiegellagen fiir den Planzustand im Bereich des Plangebietes
bei HW2002 [Hintergrundbild: GeoSN, dlI-de/by-2-0]
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4. Prufung des Einzelfalls
4.1 Retentionsraumverlust, Retentionsausgleich (§ 78 Abs. 5 Nr. 1a WHG)

Der Retentionsraumverlust wird bezogen auf das Plangebiet auf Grundlage der Differen-
zen der Wassertiefen im Ist- und im Planzustand ermittelt. Entsprechend der Differenz-
endarstellung in Anlage 2.2.1 ist erkennbar, dass im Plangebiet Retentionsraum sowohl
verloren geht (dunkelgriine Flachen, ca. 357 m?®) als auch neu beansprucht (hellgriine
Flachen, ca. 319 m®) wird. In der Bilanz dieser beiden Werte wurde fiir den Planzustand
ein verlorengehendes Retentionsvolumen von ca. 38 m? ermittelt.

Der umfang-, funktions- und zeitgleichen Ausgleich des verlorengehenden Retentions-
volumens erfolgt am Vorhabensstandort durch:

1. Schaffung einer Retentionsmulde im Bereich der zentral gelegenen Griinflache
durch Gelandemodellierung

Die Sicherstellung des funktions- und zeitgleichen Ausgleichs kann Uber eine Zu- und
Ableitung vom Poisenbach erfolgen. Die entsprechende Verbindung (Rohrleitung) ist ho-
henmaRig so einzuordnen, dass eine Beflillung der Retentionsmulde erst bei einem na-
hezu bordvollen Einstau des Poisenbaches im Mindungsbereich in die Vereinigte Wei-
Reritz erfolgt.

4.2 Einfluss auf den Hochwasserabfluss (§ 78 Abs. 5 Nr. 1b WHG)

Die Bewertung des Einflusses des Vorhabens auf den Hochwasserabfluss erfolgte auf
Grundlage der Ergebnisse der Wasserspiegellagenberechnung auf Grundlage des 2D-
HN-Modells der Vereinigten Weileritz /P7/, das durch die Landestalsperrenverwaltung
des Freistaates Sachsen (LTV) zur Verfligung gestellt wurde. Dabei wurden sowohl der
Einfluss auf den Wasserspiegel als auch auf die FlieRgeschwindigkeiten untersucht. Die
Simulationen erfolgten in einem angepassten Modell "Planzustand” fir das statistische
Hochwasserereignisse HQ1qo sowie fiir ein Extremszenario mit den Abflusswerten des
Hochwasserereignisses 08/2002 (siehe Abschnitt 3.3 ). Der Vergleich der Simulations-
ergebnisse erfolgt in Form von Differenzendarstellungen fir die Wasserspiegellagen und
die FlieRgeschwindigkeiten (siehe Anlagen 2.1.1 bis 2.2.2), wobei die Ergebnisse des
Istzustandes von den Ergebnissen des Planzustandes abgezogen wurde. Demnach be-
deuten negative Werte eine Absenkung des Wasserspiegels bzw. der FlieRgeschwindig-
keit im Planzustand gegenlber dem Istzustand. "Nullwerte" (keine Differenz zwischen
Plan- und Ist-Zustand) werden ausgeblendet. Dunkelgriine Flachen kennzeichnen FIa-
chen, die nur im Istzustand (1Z) tberflutet sind. Hellgriin sind die Flachen markiert, in
denen sich die Uberflutungsflache im Planzustand (PZ) gegeniiber dem Ist-Zustand ver-
groBert.
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Durch die teilweisen Gelandeanpassungen innerhalb des Plangebietes verringert sich
beim HQ1q0 im Planzustand das Uberschwemmungsgebiet der Vereinigten Weileritz im
Ruckstaubereich des Poisenbaches. Innerhalb des Plangebietes kdnnen sich dadurch
bis zu 10 cm hoéhere Wasserspiegellagen einstellen. Dadurch werden Flachen innerhalb
des Plangebietes tUberschwemmt, die vorher nicht betroffen waren. Die Wasserspie-
gelanhebung resultiert aus einer geringfligigen Verringerung der FlieRgeschwindigkeiten
im Zusammenflussbereich Poisenbach/Mihigraben im Siden des Plangebietes. Die
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss beschranken sich im Wesentlichen auf den
sudlich des Plangebietes verlaufenden Miihigraben. Durch den héheren Wasserspiegel
im Zusammenflussbereich Poisenbach/Muhigraben erhoht sich riickstaubedingt der
Wasserspiegel im Mihigraben beim betrachteten HQqo-Szenario um maximal 10 cm.
Aufgrund des tiefen Abflussprofils resultieren daraus aber keine zusétzlichen Uber-
schwemmungsflachen bzw. kein zusatzliches Schadenspotenzial. Im Kreuzungsbereich
Poisentalstrale/Sachsenplatz/HinterstraRe wurde bei dem betrachteten Szenario ein
maximal 5 cm hoherer Wasserspiegel ermittelt. Auf die HQ1q0-Wasserspiegellagen in der
Vereinigten Weilderitz hat das Vorhaben keinen signifikanten Einfluss. Nachteilige Aus-
wirkungen auf Ober- und Unterlieger sowie die Nachbarschaft kdnnen auf Grundlage des
Vergleichs der Simulationsergebnisse des Planzustandes mit denen des Istzustandes
bei HQ10 ausgeschlossen werden. Die geplante Bebauung auf dem Areal "Sachsischer
Wolf" hat keinen nachweisbaren Einfluss auf den HQ1q0-Hochwasserabfluss im Bereich
des Plangebietes.

Beim HWg02-Szenario kommt es generell zu einer groRflachigen Uberflutung des Stadt-
gebietes. Die im Modell des Planzustandes vorgenommenen Anderungen (geplante Be-
bauung, durchstrombare Tiefgaragen) bewirken bei der Simulation des HW . teilweise
bis zu 20 cm hohere Wasserspiegellagen im Bereich der Poisentalstralle. Im Plangebiet
"Am Sachsenplatz" selbst treten bei diesem Szenario im Modell tiberwiegend um bis zu
10 cm hdhere Wasserspiegellagen auf. Im &stlichen Bereich des Plangebietes kénnen
bis zu 20 cm hohere Wasserspiegellagen erreicht werden. Dem gegenuber treten im Be-
reich des Sachsenplatzes sowie im Areal der ehemaligen Lederfabrik bis zu 20 cm ho-
here Wasserspiegellagen auf. Es ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen auf die
Wasserspiegellagen im Wesentlichen mit der geplanten Bebauung im Areal "Sachsi-
scher Wolf" zusammenhangen. Die Reichweite der signifikanten Differenzen entspricht
im Wesentlichen der, die im Zusammenhang mit der 2D-HN-Modellierung fir die ge-
plante Bebauung auf dem Areal "Sachsischer Wolf" /P8/ ermittelt wurde. Die im Plange-
biet vorgesehene hochwasserabgepasste Bebauung (durchstrombare Tiefgaragen) wirkt
sich somit nicht nachteilig auf den betrachteten Extremhochwasserabfluss aus.

In Bezug auf das fir die Prufung des Einzelfalls relevante HQ1qo ist festzustellen, dass
aus den geringfugigen Auswirkungen des Vorhabens auf den entsprechenden Hochwas-
serabfluss keine zusatzliche Gefahrdung von Leib und Leben bzw. kein zusatzliches
Schadenspotenzial resultieren und somit durch das Vorhaben keine signifikant nachtei-
ligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sowie die Nachbarschaft zu erwarten sind.
Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Hochwasserabfluss bei einem Extremereignis
sind als nicht signifikant zu bewerten. Die im Plangebiet vorgesehene hochwasserange-
passte Bauweise (durchstrombare Tiefgaragen) wirkt sich sogar positiv aus, indem die
Auswirkungen auf den Extremhochwasserabfluss, die aus der geplanten Bebauung auf
dem Areal "Sachsischer Wolf" resultieren, zumindest innerhalb des Plangebietes deutlich
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abgemindert werden. Die im Bereich der Poisentalstral’e ermittelten Wasserspiegeldif-
ferenzen (bis + 20 cm) sind groRtenteils auf die geplante Bebauung auf dem Areal "Sach-
sischer Wolf" zurlickzufiihren. Sie werden als signifikant eingestuft, da sie Gber den zu
erwartenden Modellfehler (£ 10 cm) hinausgehen. Im Verhaltnis zu dem betrachteten
Szenario, welches statistisch seltener eintritt als das, in den aktuellen Gefahrenkarten
dargestellte Extremhochwasser (HQso0), sind sie aber als relativ gering zu bewerten. Der
lokal begrenzten Wasserspiegelerhdhung sudlich der beiden Plangebiete steht zudem
eine ebenfalls lokal begrenzte Wasserspiegelabsenkung nordlich des Areals "Sachsi-
scher Wolf" (siehe Abbildung 9 bzw. Anlage 2.2.1) gegeniber.

[ Anschiaglinie - PLAN-Zustand
:: :: :: Plangebiet
Status
GUberflutet nurim PZ
Uberflutet nurim 1Z

Differenz der
Wasserspiegellagen zwischen
IST- und PLAN-Zustand (cm)

| B

B 20- 50
B -10-20 [
[ -5--10
[ ]2-5
[ ]=2-2
[ 5.2

[ J1wo-s
I 20-10
B s0-20
B s

Absenkung
der Wasserspiegellage

T

Anhebung
der Wassersplegellage

Abbildung 7: Vergleich der Uberflutungsflichen und Wasserspiegellagen Planzustand - Istzu-
stand bei HQ1o00
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Abbildung 8: Vergleich der FlieBgeschwindigkeiten Planzustand - Istzustand bei HQio0
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Abbildung 9: Vergleich der Uberflutungsflichen und Wasserspiegellagen Planzustand - Istzu-
stand bei HW2002
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Abbildung 10: Vergleich der FlieBgeschwindigkeiten Planzustand - Istzustand bei HW2002

4.3 Einfluss auf den bestehenden Hochwasserschutz (§ 78 Abs. 5 Nr. 1c WHG)

Die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen ist fir die Umsetzung von
Hochwasserschutzmafnahmen zum Schutz der Stadt Freital an den Gewassern 1. Ord-
nung (Rote/Wilde/Vereinigte Weileritz) verantwortlich. Die Umsetzung von Hochwasser-
schutzmalRnahmen an Gewassern 2. Ordnung (Poisenbach, Muhlgraben) obliegt der
Stadt Freital. Derzeit befinden sich im Bereich des Plangebietes keine Hochwasser-
schutzanlagen, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden. Durch den bei einem
HQ100 um maximal 10 cm héheren Wasserspiegel im Muhlgraben sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die durch die Stadt Freital im Bereich der ehemaligen Lederfabrik std-
lich der PoisentalstralRe im Umsetzung befindliche FreianlagengestaltungsmalRnahmen
zu erwarten. Der aufgestellte Bebauungsplan beinhaltet keine Festsetzungen, die eine
Veranderung des vorhandenen FlieRquerschnittes der Vereinigten Weileritz vorsehen.
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Nachteilige Auswirkungen auf den bestehenden Hochwasserschutz kénnen ausge-
schlossen werden.

4.4

Hochwasserangepasste Bauweise (§ 78 Abs. 5 Nr. 1d WHG)

Fir eine hochwasserangepasste Ausfiihrung des Vorhabens sind durch Festsetzungen
im aufgestellten Bebauungsplan folgende bauliche Vorsorgemaflnahmen vorgesehen:

1)

Die Tiefgaragen werden teilweise durchstrombar gestaltet. Die verbleibenden
bis zur Griindungssohle durchgehenden Gebaudeteile werden bis an die Decke
der Tiefgaragen hochwasserangepasst ausgefiihrt. (Strategie: Anpassen).

Im Bereich der Baufelder WA 1.3. WA 2.2 und WA 2.3) erfolgt die bauliche Vor-
sorge durch eine entsprechende Festsetzung der OK FFB auf das Niveau
HW 2002 zzgl. 10 cm. Durch diese Festsetzung sind die Voraussetzungen der
baulichen Vorsorge (Strategie: Ausweichen) in Bezug auf das HQigo (Uber-
schwemmungsgebiet) gegeben.

Fir den Risikobereich oberhalb des HQio-Wasserspiegels (uberschwem-
mungsgefahrdetes Gebiet) wird gemall § 78b WHG eine hochwasserange-
passte Bauweise empfohlen. Im Plangebiet wird diese Empfehlung durch eine
Festlegung der OK FFB mindestens 10 cm oberhalb des fiir den Planzustand
berechneten Wasserspiegels flir HW2g02. umgesetzt. (Strategie: Ausweichen /
Widerstehen)

Fur das Bestandsgebaude WA 2.1 ist eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.
Im Zuge der Umnutzung des Gebaudes ist eine Minimierung des Schadenspo-
tenzials bei Hochwasser durch bauliche VorsorgemaRnahmen bis mindestens
10 cm oberhalb des fiir den Planzustand berechneten Wasserspiegels fir
HW002 festgesetzt (Strategie: Widerstehen / Anpassen).

Die Rettungswege sind bis zu einem Hochwasserereignis mit mittlerer Wahrscheinlich-
keit (HQ100) gegeben.
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5. Prufergebnis

Im Ergebnis der Priifung der Anforderungen an das Vorhaben gemaR § 78 Abs. 5
Nr. 1a bis 1d WHG ist festzustellen, dass diese mit dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf erfiillt sind.

e Der durch das Bauvorhaben verursachte Retentionsraumverlust (HQ1qo) ist re-
lativ gering kann umfang-, funktions- und zeitgleichen direkt am Vorhabens-
standort ausgeglichen werden.

e Durch das Bauvorhaben sind keine nachteiligen Beeintrachtigungen des Was-
serstandes und des Abflusses bei einem HQ1g-Hochwasser und somit keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu erwarten.

e Am Vorhabensstandort gibt es keine Anlagen des technischen Hochwasser-
schutzes, die beeintrachtigt werden konnten. Die Umsetzung von im Hochwas-
serschutzkonzept der Vereinigten Weilkeritz enthaltenen Mallnahmenvorschla-
gen werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt oder behindert.

e Der aufgestellte Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die eine ausreichende
Bauvorsorge in Bezug auf das HQ1qo sicherstellen. Die im Bebauungsplan ent-
haltenen Festsetzungen beriicksichtigen dartber hinaus den tGber dem HQ1oo
liegenden Risikobereich bis einschlieRlich einem Extremereignis analog zum
Hochwasser 2002. Somit wird die in § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG flr den hochwas-
sergefahrdeten Bereich empfohlene hochwasserangepasste Bauweise im Be-
bauungsplan als Festsetzung verankert.
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