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Zeichenerklarung

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

()

Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVO)

zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

ausnahmsweise zuléssig sind:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

unzuldssig sind:
alle anderen hier nicht aufgeflihrten Nutzungen gemaf § 8 BauNVO

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes
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Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1

Baume:

Flachen zum Ausgleich im Sinne § 1a BauGB

E 1 - Anlage einer Streuobstwiese

Naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen sind auf einer externen Flache

auf dem Flurstiick 184/3 der Gemarkung Wurgwitz zu realisieren. Eine Flache von
9.788 m? ist als Streuobstwiese mit hochstdmmigen Wild- und Streuobstbdumen

zu bepflanzen. Diese Flache ist zu entwickeln, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Zu pflanzen sind mind. 100 Stlick standortgerechte, regionaltypische Obstbdume
entsprechend der Pflanzenliste 2 in einem Abstand von 80 bis 100 m.

Abgéngige Gehdlze sind durch Neupflanzungen der gleichen Art zu ersetzen.

Das vorhandene Intensivgriinland ist als externe Wiese zu entwickeln und durch
zweischirige Mahd auf Dauer zu unterhalten. Es ist gemaR § 40 Absatz 1 BNatSchG
ausschlief3lich gebietseigenes Saatgut- und Pflanzenmaterial zu verwenden.

Qualitét und GréBenbindung: Hochstamm, 3xv mDb. STU 10-12

Pflanzenliste 2

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur

VERFAHRENSVERMERKE Anlage 1 zu B 2023/016

0. Der Stadtrat der Grofen Kreisstadt Freital hat am 10.02.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Erweiterung Gewerbegebiet Wurgwitz" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufd wurde am 18.03.2022 im Freitaler Anzeiger, Amtsblatt der GroRRen
Kreisstadt Freital, ortstiblich bekannt gemacht.

Freital,

Rumberg
Oberbiirgermeister

1. Die frihzeitige Beteiligung gemaf § 4 Absatz 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 18.07.2022
und der Planfassung vom Juni 2022 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand gemé&R § 3 Absatz 1 BauGB in der Zeit vom
18.07.2022 bis 01.08.2022 statt.

Freital,

Rumberg
Oberbirgermeister

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
[} Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
GH maximale Gebdaudehdhe bezogen auf das H6henbezugssystem DHHN2016
Die Uberschreitung der maximalen Geb&udehohe kann als Ausnahme
fur betriebstechnisch erforderliche Bauteile zugelassen werden.

Baugrenze

aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind auch Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVOI sowie Lagerflachen und Stellflachen zulassig

Verkehrsflachen

Ortliche Verkehrsflachen

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

RRB

Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen (Regenrickhaltebecken)

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Flachen fur Wald

Tilia cordata

Straucher:

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europaeus L.
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra

zu verwendende S

Obstbaume:
Feld-Ahorn Malus domestica Kulturapfel in Sorten
Berg-Ahorn Malus sylvestris Wildapfel
Hainbuche Prunus avium Vogel-Kirsche
Rot-Buche Pyrus communis Kulturbirne in Sorten
Stiel-Eiche Prunus domestica Kultur-Pflaume in Sorten
Winter-Linde
Hartriegel
Haselnul}
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Gemeine Heckenrose
Schwarzer Holunder

orten:

Malus "Edelborsdorfer’

Malus
Malus
Malus
Malus
Malus
Malus
Malus

‘Goldparméne’

‘Sachsischer Koénigsapfel”
‘Gelbe Sachsische Renette’
‘Lausitzer Nelkenapfel”
"Prinz Albrecht von Preul3en”
‘Safranapfel”

‘Schoénherr aus Herrnhut”

MaRnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

00000000003

Prunus domestica "Wangenheimer Frilhzwetsche’

Apfel in Sorte
Apfel in Sorte
Apfel in Sorte
Apfel in Sorte
Apfel in Sorte
Apfel in Sorte
Apfel in Sorte
Apfel in Sorte
Pflaume in Sorte

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes einschlief3lich Begriindung und
Umweltbericht gemalR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am beschlossen.

Freital,

Rumberg
Oberbiirgermeister

3. er Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom bis einschlieflich offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
am im Freitaler Anzeiger, Amtsblatt der GroRRen Kreisstadt Freital, ortsuiblich
bekannt gemacht worden.

o

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pyrus communis
Pyrus communis
Pyrus communis
Pyrus communis
Pyrus communis

"Clapps Liebling”
"Gellerts Butterbirne”
"Minister Dr. Lucius’
"Petersbirne’

Birne in Sorte
Birne in Sorte
Birne in Sorte
Birne in Sorte

"Rabenauer Butterbirne’

Birne in Sorte

o
o
o o
o
o
o

o
00000000000

Pflanzgebot 1 (PG 1) Baum- und Strauchpflanzungen - Feldhecke
Pflanzbindung 1 - Feldhecke

Im Bereich der Flache mit Bindungen fur die Bepflanzung sind Baume und
Straucher der Pflanzenliste 1 zu ersetzen. Diese sind auf Dauer zu erhalten.
Der Flachenanteil der Strauchpflanzungen muss 60 % betragen.

Qualitat und GréRenbindung: Baum-Hochstamm; StU 12 - 16 cm
Straucher-Ballenware, 5 Tr., 60-100 cm:

MaRnahmen fir den Artenschutz

Schutzzeitraum bei Baufeldfreimachung beachten

Die Baufeldfreimachung und Baumfallung ist auRerhalb des Schutzzeitraumes
fur Brutvogel gemal § 39 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG durchzufiihren (Schutz-
zeitraum geht vom 1. Méarz bis zum 30. September).

Kontrolle potenzieller Lebensrdume vor Baufeldfreimachung
(6kologische Fallbegleitung)

Vor den Baumféllungen und der Baufeldfreimachung sind potenzielle Lebens-
rdume von geschutzten Arten zu kontrollieren, um keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde zu umgehen (insbesondere Brutvdgel, Fledermause,
Insekten)

ArtenschutzmalRnahmen

Bei Feststellung von geschitzten Arten im Rahmen der Kontrollen (6kologische
Fallbegleitung) missen zum Schutz von (potenziell) vorkommenden geschiitzten
Tierarten Ersatzlebensrdume geschaffen werden. Diese sind im unmittelbaren
Umfeld des Geltungsbereiches B-Plan umzusetzen. Die jeweiligen Standorte
sowie die Kastentypen fur die Anlage der Ersatzlebensrdume sind abh&ngig von
der Tierart und diese sind mit der UNB vor Ort abzustimmen.

Versiegelung von Flachen

Fur die Befestigung von Pkw-Stellplatzen und Feuerwehrzufahrten sind
wasserdurchlassige und begriinte Belage (z. B. Rasensteine, Schotterrasen)
zu verwenden.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbauten Flachen ist je angefangene 1.000 m? Gberbauter
Grundsticksflache mindestens ein groRkroniger Laubbaum gem. Pflanzenliste 1
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Qualitat und GréBenbindung: Baum - Hochstamm, STU 18 - 20 cm

Sonstige Festsetzungen

-

S

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Firma
Eiffage Infra-Ost GmbH, NL Wilsdruff

I s

Nachrichtliche Ubernahme

Fache, die gemal Bescheid [Sachsisches Oberbergamt Freiberg
vom 07.09.2020] unter Bergrecht verbleibt

BESTANDSANGABEN/HINWEISE

-

5 vorhandene Flurstiicksgrenzen

184
3

————

—_———d

bestehende Gebaude aulRerhalb des Geltungsbereiches

Flursticksnummer

geplantes RRB mit Rigole und Vorbehandlungsanlage

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entspricht dem katastermé&Rigen Bestand und gilt fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kdnnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

8. Der Satzungsbeschlufd des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... durch Veréffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Freital, dem Freitaler Anzeiger Nr. ......... ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und den Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Freital, Rumberg

Oberbirgermeister

Freital,
Rumberg
Oberbiirgermeister
4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am
zur Abgabe einer Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
Freital,
Rumberg
Oberblrgermeister
5. Der Stadtrat der Stadt Freital hat am die fristgerecht vorgebrachten

Stellungnahmen gemaf § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Freital,

Rumberg
Oberbiirgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Freital hat am den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Freital,

Rumberg
Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung, wird hiermit ausgefertigt.
Freital,

Rumberg
Oberbirgermeister

GroRe Kreisstadt Freital

Bebauungsplan
"Erweiterung Gewerbegebiet Wurgwitz"

Planzeichnung und textliche Festsetzungen

Mafstab 1: 1000 Planungsstand: Februar 2023

GrolRe Kreisstadt Freital, Stadtverwaltung, Stadtplanungsamt
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