BEBAUUNGSPLAN "STADTZENTRUM - WOHNAREAL AM SACHSENPLATZ"

Anlage 2 zu B 2023/052

TEIL A PLANZEICHNUNG

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

GRz

GFz

X - Xl

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. Nutzungsschablone

(§§ 17, 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmall gem. Nutzungsschablone (§ 20

BauNVO)

max. zulassige Traufhéhe (TH) in m Gber NHN gem. Nutzungsschablone

max. zulassige Traufthéhe 1 (TH1) bis zur Ebene des Staffelgeschosses in m Gber NHN

gem. Nutzungsschablone

max. zulassige Traufthéhe 2 (TH2) des Staffelgeschosses in m Gber NHN gem.

Nutzungsschablone

max. zulassige Firsthdhe (FH) in m tber NHN gem. Nutzungsschablone

Mindesthdhe fur die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses in m tber NHN
gem. Nutzungsschablone (Niveau HQ 2002 (Simulation fiir den Planzustand gem. dem

wasserrechtlichen Gutachten - Anlage 5) plus 10 cm)

Abgrenzung unterschiedlicher Male der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5

BauNVO)

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr.

o

A

2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise gem. Nutzungsschablone (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

geschlossene Bauweise gem Nutzungsschablone (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Einzelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fir Keller

4 Verkehrsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Privatstralle

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

2]

A 14

Zufahrt (privat)

Ful3-/Radweg (privat)

Briickenkopf (&ffentlich)

Einfahrtbereich

Straflenbegrenzungslinie

5 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) und Loschwasserversorgung (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

O
o

Flache fiir die Abwasserbeseitigung
(Regeniiberlaufbauwerk - i.V.m. Leitungsrecht 1 - LR1)

Flache fir die Loschwasserversorgung

(mindestens vorzuhaltender Léschwasserbedarf 2 x 96m? in gekennzeichneter Fldche)

6 Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—O=0=<C— unterirdische Leitung
Mischwasser- & Regenwasserkanal DN500/750; DN700 Technische Werke Freital GmbH

(i.V.m. Leitungsrecht 1-LR 1)

7 Griinflachen, Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

]
O
O

Grinflachen

Grunflache, Zweckbestimmung Spielplatz

Zweckbestimmung: 330 m*® Retentionsraumausgleich

Wasserflache

Vereinigte Weil3eritz - Gewésser 1.0rdnung
Poisenbach - Gewdsser 2. Ordnung

10 Sonstige Planzeichen

-‘- 169.83 Gelandehohe Bestand - Bezugspunkt in m tber NHN
-@- 168.80 Gelandehohe Bestand in m tiber NHN

€D 17110 Gelandenshe geplant in m tiber NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

TGa Zweckbestimmung Tiefgarage

St Zweckbestimmung Stellpléatze
Py /'_\ ¥4 Umgrenzungen der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Pa o ¥ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und

Abs. 4 BauGB) - Bereiche mit maximal zu beachtenden Ldrmpegelbereichen (z.B. Bereich A)
geman Planteil B

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.
6 BauGB)

Zweckbestimmung: ,Gesetzlich festgesetzter Gewésserrandstreifen nach § 38 WHG i.V.m.
§ 24 SachsWG*

=mm mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung, (Allgemeines Wohngebiet Nr. )

Maf der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung
max. GRZ max. GFZ

Bauweise .
geschlossen/ Maf der baulichen Nutzung

offen Einzelhduser zulassige Vollgeschosse

Dachform und Dachneigung in Grad (°)

max. Traufhéhe 1/ max. Traufhdhe 2 (Staffelgeschoss) in m.i. NHN
max. Firsthdhe / max. Firsthéhe (Staffelgeschoss) in m.i. NHN
Mindesthdhe Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss in m.ii. NHN

Il BAUODNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

1 Dachgestaltung
FD Flachdach gemaf Nutzungsschablone
SD Satteldach gemafl Nutzungsschablone
MD Mansarddach gemaR Nutzungsschablone

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: rechtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100

297 Flurstiicksnummer der Gemarkung Deuben/ Niederhaslich

Flurstliicksgrenzen der Gemarkung Deuben/ Niederhaslich
N g g

o= Gemarkungsgrenze zwischen Deuben und Niederhaslich
Niederhaslich

D Kulturdenkmal, Denkmal nach Landesrecht

“NAME"

IV DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet HQ 100 anhand der neuen
Datengrundlage der LTV Sachsen vom 21.12.2020

DF Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
11 Leitungsrecht 1 - LR1 zugunsten d. Abwasserbetriebes der Gro3en Kreisstadt Freital

Leitungsrecht 2 - LR2 zugunsten der Medientrdger zur ErschlieBung des Plangebietes mit

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1
1.2

1.3

1.4

15

21

22

2.3

24

3.1

3.2

33

34

41
4.2
4.3

51

52

6.1
6.2

6.3

7.1

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das allgemeine Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) dient vorrangig der Wohnnutzung.
zulassige Nutzungen in den WA1 (1.1 - 1.5):

Wohngebaude

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

zulassige Nutzungen in den WA2 (2.1, 2.2, 2.3a und 2.3b):

Wohngebaude

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht stérende Handwerksbetriebe

nicht stérende Gewerbebetriebe

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fur Verwaltungen

spezielle zulassige Nutzung:
im WA2.2:  die Nutzung der ersten zwei oberirdischen Geschosse als Garage (§ 12 Abs. 4 BauNVO)

Die sonstigen in § 4 Abs. 2 Nr. 2 sowie in § 4 Abs 3. BauNVO genannten Nutzungen werden ausgeschlossen.

2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaf § 17 BauNVO im WA mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Im WA 1.1 wird gemaf} § 17 Abs. 2 BauNVO eine GFZ von 2,4 festgesetzt.

Die maximale Trauf- (TH) bzw. Firsthéhe (FH) wird als Hochstmal} durch Planeintrag festgesetzt (§ 18 BauNVO).

Die Traufhdhe (TH) wird dabei als Durchstol3punkt der verlangerten Gebaudeauienwand durch die Oberkante der Dachhaut definiert,
die Firsthéhe (FH) als hochster Punkt des Gebaudes.

Fur die Baugrenzen mit Staffelgeschoss werden zwei Traufhdhen (TH 1 und 2) unterschieden. Dabei gibt TH 1 die maximale Traufhdhe
des letzten Geschosses (unterhalb) des Staffelgeschosses an und TH 2 die maximale Traufhdéhe des Staffelgeschosses. Fur an der
Auflenwand liegende Treppenhauser gilt dabei immer die Festsetzung der TH 2. Die Bezugsebene der Hohenfestsetzungen ist NHN.
Eine Uberschreitung der festgelegten HochstmafRe durch Teile von technischer Gebaudeausristung, die nicht landschaftspragend sind,
(z.B. Antennen, Solaranlagen 0.a.) ist bis zu einer Héhe von 2,00 m Uber Dachhaut zulassig.

Die Oberkante der Héhe des Erdgeschossfertigfutbodens (OK FFB) in m tber NHN wird durch Planeintrag differenziert in den Nutzungs-
schablonen festgesetzt. Die Hohenfestsetzung ist das Mindestmal, von der Festsetzung darf um bis zu 30 cm nach oben abgewichen
werden.

Die beiden obersten Geschosse der WA 1.1 und das jeweils oberste Geschoss der WA 1.2 bis 1.5 sind als Staffelgeschosse zu errichten.
Dabei sind die AuRenwande gegenuber den Aullenwanden des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,50 m (schmalster
Punkt) zurickzusetzen. Wande von aulRenliegenden Treppenhausern sind davon ausgenommen. Die Bruttogrundflache der Staffelge-
schosse darf maximal je 60 % der Bruttogrundflache des darunterliegenden Geschosses betragen.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird gemal § 23 BauNVO durch Festsetzung von Baugrenzen und/ oder Baulinien im Plan festge-
setzt. Keller unter dem Niveau der festgesetzten OK FFB sind nur in den planzeichnerisch gekennzeichneten Bereichen zulassig.
Gemalf Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt. Im Rahmen der offenen Bau-
weise sind ausschliefilich Einzelhauser zulassig.

Die Errichtung von baulichen Anlagen, die nach SachsBO in den Abstandsflachen zulassig sind (Terrassen, Zuwegungen, Zufahrten,
Stellplatze) oder Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, ist auch aullerhalb der Baugrenzen ist zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
Eine ausnahmsweise Uber- und Unterschreitung der Baulinien und / oder Baugrenzen durch Gebaudeteile wie Ruckspringe, Erker,
Loggien, Terrassen oder Balkone ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m (vor / hinter der Aufienwand) und auf maximal 10 % der Breite der
jeweiligen AuRRenwand zulassig (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO).

4 Flachen fur Stellpldatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen und Stellplatzanlagen sind nur in den planzeichnerisch gekennzeichneten Bereichen und gemal Festsetzung 1.4 zulassig.
Tiefgaragen sind in hochwasserangepasster Bauweise gemaf Pkt. 10c zu errichten.

In den Bereichen der WA2.3a und 2.3b ist die Errichtung einer Tiefgarage nur zulassig, wenn auf die planungsrechtlich zulassige Errich-
tung eines Kellergeschosses verzichtet wird.

5 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) -
»Gesetzlich festgesetzter Gewisserrandstreifen nach § 38 WHG i.V.m. § 24 SachsWG*

Im gekennzeichneten Bereich (Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG i.V.m. § 24 SachsWG) von 5,0 m Breite ist die Errichtung baulicher
und sonstiger Anlagen verboten, sofern sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Anderungen im Bereich des Schutzstreifens erfordern ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren nach § 38 Abs. 5 VWWHG. Im Rahmen
des Antrages sind die Auswirkungen der Anderung durch Vorlage eines hydraulischen Gutachtens nachzuweisen. Der Antrag ist der
Unteren Wasserbehérde unaufgefordert vorzulegen.

6 Verkehrsflichen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Differenzierung der Verkehrsflachen erfolgt durch Planeintrag.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Bruckenkopf” dient als Vorbehaltsflache fur die konstruktive Ausbildung eines Bro-
ckenauflagers. Von der zeichnerischen Festsetzung darf bei Bedarf um bis zu einem Meter abgewichen werden.

Die Unterkante der Brucke ist mit einer Hohe von mindestens Hochwasserfall HQ200 plus 0,5 m Freibord zu gestalten. Die Ausfuhrung
und Platzierung im Gewasserrandstreifen ist durch die Untere Wasserbehérde des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
zu genehmigen (Wasserrechtliches Genehmigungsverfahren nach § 26 Abs. 1 SachsWG und nach § 38 Abs. 5 WHG).

Die Einfahrtsbereiche der Vorbehaltsflachen fur Tiefgaragen und Stellplatze werden durch Planeintrag festgesetzt.

7 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB); Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Technischen Werke Freital GmbH sind berechtigt, ein Regenuberlaufbauwerk auf der im Plan ausgewiesenen Flache zu errichten,
betreiben und dauerhaft zu unterhalten.

8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BaUGB) Wasser / Abwasser / Elektro / Fernwarme / Telekommunikation 8.1 Schallschutz (|Vm TA Larm) . . ) - . .
a)  Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen die AulRenbauteile
Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten (GFL) zu belastende Fléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) sohutzbedurftigg_r Aufenthaltsraume der G_ebaude innerhalb der planzeichnerisch gekennzeichneten Bereiche A-D bewertete Ge-
GFL ) ) samtbauschalldamm-Mafe (R ) aufweisen.
Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) L1011 GFL1 zugunsten der Gro3en Kreisstadt Freital
Der Nachweis der Erfullung dieser Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren unter Anwendung der Regelungen der DIN
—:gll;l_ Mit Geh- und Fahrrechten (GF) zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 41 09-2; 2018 Schallschutz im Hochbau -Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu erbringen.
8 maatlfjcauhnr:e:a:::thI:;I};ngf:rbl:Ia:&;?h;r:)e;azuugmschutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 11 GF7zugunsten der Allgemeinheit Der maximal zu erwartende maRgebliche AuRenlarmpegel (L.) an den einzelnen Bauteilen betragt in den Bereichen:
; ’ GF2 zugunsten des Eigentiimers und der Nutzer des Flurstiickes 201 / Gemarkung A L,= 64 dB B L,= 66 dB
Niederhéaslich _ —
L L I ] Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von C L= ©69dB b L= 63d8
~_E Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (E) i i ;
TTT . . ///////// Vorhandene Bebauung Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewie-
Freiwachsende Hecke aus Laubstrduchern sen wird, dass geringere Schalldamm-Male ausreichend sind.
111117 Ufermauer
9 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung .
des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB; § 72 SachsWG ) verrohrtes Gewasser
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Es ist im Einzelfall zu priifen ob fir schutzbedrftige Rdume mit Schlaffunktion in Bereichen mit Orientierungswertiiberschreitungen
Zwangsbeliftungsanlagen erforderlich sind. Es wird empfohlen, die schutzbediirftigen Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) zur larm-
abgewandten Seite zu errichten.

Fir Schlafraume / Kinderzimmer an Fassaden mit Beurteilungspegeln von nachts > 45 dB(A) sind schallgedampfte Belliftungsein-
richtungen vorzusehen. Die malgeblichen Aullenlarmpegel sind der Anlage A4.1 des Berichtes ABD 42998-01/21 (Anlage 3 zum
Bebauungsplan) zu entnehmen.

b) An der Siidfassade des WA 2.1 (Bestandgebaude Sachsenplatz 3) diirfen nur dann Fenster flr schutzbediirftige Nutzungen ange-
ordnet werden, wenn durch eine detaillierte schalltechnische Untersuchung (z.B. im Rahmen einer Baugenehmigung) nachgewie-
sen werden kann, dass durch die hier vorgesehene Gewerbenutzung der Richtwert nach TA-Larm nachts eingehalten wird.

8.2 Bodenschutz (i.V.m. BBodschG, BBodschV)
a) Samtliche Boden- und Tiefbauarbeiten sind ingenieurtechnisch geman § 18 BBodSchG zu begleiten.

b) Gemal § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Aufnahme einer Wohnnutzung innerhalb des im Bebauungsplan-
gebietes erst zulassig ist, wenn oberflachlich anstehende antropogene Auffilllungen mit mindestens 0,35 m nachweislich unbelas-
teten Bdden Uberdeckt wurden. Fir Hausgarten ist gemal BBodSchV eine Abdeckung mit mindestens 0,6 m nachweislich unbe-
lasteten Boéden vorzusehen.

C) Eine Umlagerung von belastetem Bodenaushub in lastfreie Bereiche (bspw. Grinflachen) kann lediglich im Rahmen der Zulassig-
keit gemal LAGA TR Boden durchgefiihrt werden.

d) Erdbaumalnahmen sind im Vorfeld mit der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Fir Aufschittungen mit Verbleib von Aushubmaterial vom Grundstlick ist eine Massebilanz mit der unteren Abfall- und Boden-
schutzbehérde abzustimmen.

e) Tiefgrindungen der Gebaude, die Errichtung der Tiefgarage in den anstehenden Flussschottern (Durchteufung der Auffiillungen)
oder bauzeitliche Wasserhaltungen sind durch ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren geman § 8 und § 9 Abs. 1 Nr. 4 sowie §
9 Abs. 2 Nr. 1 WHG rechtzeitig bei der unteren Wasserbehdorde zu beantragen.

Im Rahmen der Antragstellung sind die bauzeitlichen Auswirkungen auf das Grundwasser (Schadstoffverfrachtung) zu bewerten
und entsprechende MalRhahmen abzuleiten. Ebenso ist die Geeignetheit der eingesetzten Baustoffe im Grundwasserbereich an-
hand der Grundwasserbeschaffenheit nachzuweisen.

8.3 Hochwasserschutz (i.V.m. WHG)

a) BaumaRnahmen (Aufhdhungen / Hochbauten etc.) im Bereich der weiterhin im Uberschwemmungsgebiet HQ100 verbleibenden
Flachen sind grundsatzlich untersagt und setzen voraus, dass die Nachweise entsprechend § 78 Abs. 5 WHG und § 78a Abs. 2
WHG) vollstandig gutachterlich vorgelegt wurden und das Benehmen der unteren Wasserbehdrde vorliegt.

b) den-Ausgleich-von-38-m*vererengegangenemRetentionsraum Es ist eine Retentionsmulde mit einer GréRe von 330 m? im
Bereich der zentral gelegenen Griinflache durch den Vorhabentrager anzulegen und zu unterhalten. Im Zuge der Baubeantragung
der Retentionsmulde ist eine Untersuchung zur Belastung des Bodens im Einflussbereich der Versickerung vorzulegen und ggf.
ein Bodenaustauch vorzunehmen.

c) Im Laufe des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist objektbezogen fiir die Bauphase ein Hochwassermafnahmen-
Gl i jer k : n-durch die entsprechenden Bauherren bzw.-Nutzer

p|an rdie Phase der Mutzuna ein sakuiaerung bzw.

aufzustellen.
9 private Griinflichen, Kinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1 Samtliche nicht befestigte Flachen sind zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten. Flachenabdeckungen mit Splitt, Stein, Kies und
Schotter (sog. vegetationsfreie Steingarten) sind unzuldssig. Ausnahmen bilden die Flachen der nachfolgenden Festsetzungen Punkt
9.3 und 9.5.

9.2 Fur Garten- und Griinflachennutzung ist geman § 12 BBodSchV eine durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen.

9.3 Auf den nicht Gber- / unterbaubaren Griinflichen diirfen Wege aus funktionalen oder gestalterischen Griinden sowie Stellflachen fir
Fahrrader angelegt werden. Diese durfen jedoch 10% der definierten Grunflachen nicht tiberschreiten.

9.4 Befestigungen sind in wasserdurchlassiger Form herzustellen. Stellflachen flr PKW sind mit erhdhtem Versickerungsbeiwert auszufiih-
ren, z.B. mit Okopflaster (Splitt-/Rasenfugenpflaster). Ausgenommen sind erforderliche Sonderstellplatze fir Behinderte.

9.5 Gemal der Zweckbestimmung ist die Errichtung und Nutzung eines Kinderspielplatzes einschliellich baulicher Anlagen, die mit der
Zweckbestimmung im direkten Zusammenhang stehen (z.B. Sitzmdoglichkeiten, Abfallsammelbehalter, Spielgerate wie Rutsche, Schau-
kel, Federgerate) zulassig.

10 Gebiete in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaBnhahmen getroffen werden miis-
sen, die der Vermeidung von Hochwasserschdden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser MaR-
nahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Samtliche bauliche Anlagen innerhalb des gesamten Bebauungsplangebietes sind in hochwasserangepasster Bauweise zu errichten.

Dazu

a) istdie Hohe der Oberkante FertigfuRbodens (OK FFB) in der Hohe gemar Nutzungsschablone mindestens 10 cm (iber dem Niveau
HW 2002 (Simulation fiir den Planzustand gemaf dem wasserrechtlichen Gutachten Anlage 5) anzuordnen.

b) sind Keller nur in den planzeichnerisch festgesetzten Bereichen zulassig. Kellerrdume sind vor eindringendem Grundwasser zu schit-
zen (weille-/ schwarze Wanne). Die verbleibenden Bereiche innerhalb der Baugrenzen sind durch Aufsténderung durchstrémbar zu
gestalten.

c) sind die festgesetzten Tiefgaragen flut- und durchstrémbar zu gestalten. Die verbleibenden bis zur Griindungssohle durchgehenden
Gebaudeteile sind bis an die Decke der Tiefgaragen hochwasserangepasst auszufiihren.

d) sind, technische Malinahmen gegen Riickstau vorzusehen, die Gebaude gegen Auftrieb zu sichern sowie die technische Gebaude-
ausristung vor Hochwasser zu schiitzen.

e) istim Zuge der Umnutzung des Gebaudes WA 2.1 eine Minimierung des Schadenspotenzials durch bauliche Vorsorgemaflinahmen
bis mindestens 10 cm oberhalb des fur den Planzustand berechneten Wasserspiegels fir HW 2002 vorzunehmen.

Die hochwasserangepasste Bauweise fir das Bauen im Hochwasserrisikogebiet (§ 78b WHG) und im Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet (§ 75 SachsWG) ist gegeniiber der unteren Wasserbehorde nachzuweisen.

11 Anpflanzungen, Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1 Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, wahrend der Bauphase zu sichern sowie dauerhaft zu pflegen.
11.2 Anpflanzungen im Baugebiet sind It. Auswahllisten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pro angefangene 400 m? nicht be- oder unterbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum in der Qualitat It. Auswahlliste A zu
pflanzen.

AulRerdem ist je angefangenen finf oberirdischen Stellplatzen fir PKW in den privaten Grinflachen mindestens ein Baum der Auswahl-
liste A zu pflanzen.

Die im Plan standértlich festgesetzten Baume gehen in die Berechnung der so ermittelten, zu pflanzenden Gesamtanzahl ein.
Von den im Plan eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an die értlichen Gegebenheiten und bei begriindeten gebietsgestalteri-
schen Anforderungen um bis zu 5,0 m abgewichen werden.

Alle Pflanzungen sind innerhalb von 6 Monaten nach Abschluss der BaumalRnahme auszufiihren. Anwuchsverluste sind art- und quali-
tatsgerecht auszugleichen.

Auswabhlliste A — Baumpflanzungen

Acer (Ahorn in Arten und Sorten) Alnus cordata (ltalienische Erle) Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (Esskastanie) Corylus colurna (Tirkische Baum-Hasel) Fraxinus ornus (Blumen- Esche)
Ginkgo biloba (Ginkgo™) Gleditsia triacanthos (Lederhiilsenbaum in Sorten)  Prunus (Kirsche in Arten und Sorten)
Tilia (Linde in Arten und Sorten) Robinia pseudoacacia (Robinie in Sorten) Quercus (Eiche in Arten und Sorten)

Malus, Pyrus (Obstgehdlze - u.a. Pflaume, Apfel, Birne)

Pflanzqualitat: Stammumfang (StU) mind. 16/18cm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen (3xv mDb)

12 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan mit "E" bezeichneten Flachen sind mit einer freiwachsenden Hecke aus Laubstrauchern laut Auswahlliste B zu bepflanzen
und mit einer standortgerechten, artenreichen Krauter-Graser- Mischung flir trockene Standorte anzusaen. Die Pflanzung wie auch die
Untersaat sind extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Auswabhlliste B — Strauchpflanzungen

Rosa (Wild-/Strauchrosen) Cornus mas (Kornelkirsche in Sorten und Arten) Mespilus germanica (Mispel)
Corylus avellana (Hasel) Cornus (Hartriegel in Arten und Sorten) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Sambucus (Holunder in Arten und Sorten)

Pflanzqualitat: mehrfach verpflanzter Strauch oder Pflanzhéhe 60 - 100 cm mit/ohne Ballen (vStr mB/oB)

13 Artenschutzrechtliche MaBhahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

13.1 Bauzeitenregelung Gebaudeabriss und Gehdlzriickschnitt

Die Baufeldfreimachung und der Geb&udeabriss missen unter Beachtung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ohne einen Ausnahmegrund
aul¥erhalb der Brut- und Setzzeiten erfolgen (01. Oktober - 28. Februar). Ist dies nicht mdglich, ist die Festsetzung 13.3 b) anzuwenden
(6kologische Baubegleitung). Schnitt-, Fall- und Rodungsarbeiten sind generell ausschlie3lich in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
erlaubt. Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit nach den aktuell glltigen Rechts- und DIN Normen zu schiitzen.

13.2 Kollisionen an Glasflachen vermeiden

Das Schlagrisiko an den Gebaudefassaden ist durch artenschutzfachliche Abstimmung der technischen Planung zu minimieren. (Durch-
sicht, Spiegelung vermeiden, Markierungen aufbringen, Attraktionen vermeiden)

13.3 Okologische Baubegleitung
a) Die gesamte Baumallhahme — von Planung bis Umsetzung — ist von einem Fachgutachter flr Artenschutz zu begleiten.

b) Gebaudebriitende Vogelarten

Sofern wahrend der Brutzeit der heimischen Vogelarten der Abriss der Geb&ude vorgesehen ist, kann eine Tétung von gebaudebri-
tenden Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. In diesem Zeitraum mussen daher direkt vor Beginn der Baumafinahme Kontrollen
auf eine aktuelle Nutzung durch Brutvégel durchgefiihrt werden. Wird eine Nutzung festgestellt, missen Brutbereiche (im Umkreis
von mindestens 1 m beidseitig der Brutstatte) vollstédndig bis zum Abschluss der Bruttatigkeiten ausgelassen werden. Von einer
Bergung von Eiern bzw. Jungvégeln oder einer Umsiedlung ist abzusehen.

Die Freigabe des Baufeldes erfolgt in schriftlicher Form durch einen Fachgutachter in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde.

c) Gehdlzbriitende Vogelarten

Werden Geholzrodungen bzw. der Rickschnitt von Gehdlzen innerhalb des Brutzeitraums oder aber die Rodung bzw. der Riick-
schnitt von Altbdumen ganzjahrig vorgesehen, miussen diese Arbeiten von einem Fachgutachter ékologisch begleitet werden. Durch
den Fachgutachter sind Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdérde vorzunehmen. Fiir eine Bergung oder Umsiedlung muss
eine schriftliche Befreiung von Verbotstatbestédnden bei der Naturschutzbehérde beantragt werden (Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG)

d) Flederméuse

Direkt vor Beginn der BaumalRnahme miissen Kontrollen auf eine aktuelle Nutzung durch Fledermause der abzubrechenden Ge-
baude durchgefihrt werden. Geeignete Methoden waren hierflir abendliche Aus- bzw. morgendliche Einflugbeobachtungen direkt
vor Abriss des betreffenden Gebaudes. Wird eine Nutzung festgestellt, missen diese Bereiche zunachst ausgelassen werden, bis
die Nutzung abgeschlossen ist bzw. es missen Vergramungsmalnahmen durchgefihrt werden. Ggf. kommen auch eine Bergung
und Umsiedlung in Frage. Die Freigabe des Bauabschnittes erfolgt in schriftlicher Form durch einen Fachgutachter in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde sobald geeignete Schutzmafnahmen umgesetzt wurden.

13.4 Schaffung neuer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten

Als Ausgleich entfallender Fortpflanzungs- und / oder Ruhestatten sind wie folgt beschriebene MalRnahmen flr die verschiedenen
Arten vorzusehen. Die genaue Positionierung der Mafnahmen ist in Zusammenarbeit mit dem Fachgutachter fur Artenschutz (Oko-
logische Baubegleitung) und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Statt der empfohlenen Typen kdnnen auch vergleich-
bare von anderen Naturschutzanbietern in Abstimmung mit der ékologischen Baubegleitung geordert werden.

a) Gebaudebriitende Vogelarten
¢ 3x Nist- und Einbaustein Typ 24 (Fa. Schwegler oder gleichwertig)
¢ 1x Wasseramsel- und Bachstelzenkasten Nr. 19 (Fa. Schwegler oder gleichwertig) Anbringung an Briicke
¢ 4x Nist- und Einbaustein Typ 26 (Fa. Schwegler oder gleichwertig)
¢ 2x Fassaden Einbaukasten 1 HE (Fa. Schwegler oder gleichwertig)

b) Gehdlzbriitende Vogelarten
¢ Neupflanzungen mit einheimischen Laubbaumarten - Anzahl/Umfang ist mit der UNB abzustimmen
¢ 3x Nisthdhle 1 B (32mm Fluglochweite mit Marderschutz)
¢ 1x Nisthdhle 1 B (26 mm Fluglochweite mit Marderschutz)
¢ 1x Nisthoéhle 1 B (ovales Flugloch)

c) Flederméuse
¢ 6x Fledermaus-Flachstein Typ 123 (Naturbedarf Strobel oder gleichwertig) => immer zwei direkt nebeneinander
¢ 2x Fledermaus-Universal-Sommerquartier Typ 2FTH zum Integrieren in die Fassade
¢ Fledermausfreundlichen Attika in mdglichst allen Ausrichtungen

14 Fldchen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR 1 Die grundbuchrechtlich gesicherten Leitungsrechte (LR 1) zugunsten des Abwasserbetriebes der GrofRen Kreisstadt Freital
werden planungsrechtlich gesichert. Es ist ein Schutzstreifen von 7,0 m Breite an den Leitungen sowie eine Flache von
9,0m Breite und 10,0 m Lange um das Regeniiberlaufbauwerk von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Der Zugang
zu den Einstiegsoffnungen des RegenUlberlaufbauwerkes muss jederzeit gewahrleistet sein.

LR 2 Zugunsten der Medientrager wird ein Leitungsrecht (LR2) auf der Privatstrale und den privaten Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung planungsrechtlich gesichert.

GELA Zugunsten der Grofien Kreisstadt Freital wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) vom Sachsenplatz aus auf der
Privatstralle und der zur Briicke filhrenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung planungsrechtlich gesichert.

GF 1 Zugunsten der Allgemeinheit wird ein Geh- und Fahrrecht (GF 1) vom Sachsenplatz aus auf der Privatstrale und der zur
Briicke flihrenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung planungsrechtlich gesichert.

GF 2 Zugunsten des jeweiligen Eigentiimers und der Nutzer des Flurstiickes 201 / Gemarkung Niederhaslich wird ein Geh- und
Fahrrecht (GF 2) vom Sachsenplatz aus auf der Privatstrale und der zum Flurstiick 201 fihrenden Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung planungsrechtlich gesichert.

15 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB; § 6 SachsBO)

An den stralRenseitigen Fassaden zur Stralle ,Sachsenplatz* der Bereiche WA 2.2 (Siudfassade) und WA 2.3a (Westfassade) ist ein von
der Vorgabe des § 6 SachsBO abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandsflachen von 0,3 H zulassig.
16 Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass Baumalnahmen (Aufhdhungen / Hochbauten etc.) im Bereich der weiterhin im
Uberschwemmungsgebiet HQ100 verbleibenden Flachen grundsatzlich unzulassig sind bis die Nachweise entsprechend § 78 Abs. 5
WFIG und § 78a Abs. 2 WHG) vollstandig gutachterlich vorgelegt wurden und das Benehmen der unteren Wasserbehdrde vorliegt.

17 Sonstige Festsetzungen

Die geplanten Gelandehdhen werden durch Planeintrag festgesetzt (§ 9 Abs. 3 BauGB). Dabei ist die Bezugsebene NHN.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

1 Dachgestaltung

1.1 Die zulassige Dachform in den Baugrenzen wird durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.
1.2 Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Geneigte Dacher ab einer Dachneigung > 6° sind ausschliellich mit nicht reflektierenden bzw. nicht engobierten Ziegel- oder Be-
tonwerksteinprodukten einzudecken. Bei Flachdachern oder flach geneigten Dachern bis 5° Dachneigung sind auch andere nicht-
reflektierende Werkstoffe, wie z. B. beschichtete Metalle, Kunststoffe, Bitumen sowie deren Verbundstoffe zur Dacheindeckung
zulassig. Sattel- und Mansarddacher sind in dunklen Grau- oder Rotténen zu gestalten.

1.3 Dacher von Nebenanlagen sind als Pult- oder Flachdacher zu gestalten und extensiv zu begrinen.
1.4 Dacher von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen.
1.5 Die Installation von Solaranlagen ist zulassig.

2 Fassadengestaltung

2.1 Zulassig ist die gro¥flachige Gestaltung mit Klinkern in Erdtdnen und Putzfassaden in gedecktem Weil} bis Erdténen. Weiterhin
sind nicht spiegelnde Metall- oder Kunststoffverkleidungen in gedeckten Erdtdnen zulassig.

2.2 Die Vorgaben zur Vermeidung des Schlagrisikos nach den artenschutzrechtlichen Mafthahmen sind zu beachten.

I HINWEISE
1 Kartengrundlage

Der Bebauungsplan wurde im Mafstab 1:500 auf dem aktuellen Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Vermessungsverwaltung des
Freistaates Sachsen, Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge in der Fassung vom 17.12.2019 erstellt.

2 Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte

Bei der Umsetzung der Planung sollten gefahrdete Grenzmarken durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur gesichert wer-
den (SachsVermG). Eine Gefahrdung der im Planungsgebiet vorhandenen Lage- und Hdhenfestpunkte ist dem Landratsamt Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge, Kreisvermessungsamt unverziglich mitzuteilen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskinfte
zum geodatischen Festpunktnetz einzuholen.

3 Archdologie, Denkmalschutz

Bodenfunde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, Steinsetzungen
aller Art u.a.) sind sofort dem Landesamt fur Archéologie zu melden.

Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden ist ebenfalls
das Landesamt fur Arch&ologie unverziglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern die zustandige Fachbehdrde
nicht mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. (§20 SachsDSchG). Bauherren haben fur Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes rechtzeitig vor Manahmebeginn die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach §
14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt zu beantragen.

MafRnahmen im Bereich des denkmalgeschitzten Mihlgrabens bedurfen der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 12
SachsDSchG bzw. der denkmalschutzrechtlichen Zustimmung zur Baugenehmigung.

4 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Bei Durchfuhrung von Bodenaufschlissen sind die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht entsprechend der einschlagigen
rechtlichen Grundlagen zu berticksichtigen. Fir die Planung von Neubauten und Erschliefungsbauwerken sind standortkonkrete und auf
die Bauaufgabe sowie den Planungsstand ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchzufuhren.

Weitere Baugrundbohrungen sind dem LfULG nach GeolDG spatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Fur diese Anzeigen wird das Online-Portal des LTULG ,ELBA.SAX"* empfohlen. Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geolo-
gischen Untersuchungen sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss
sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu tbergeben (§ 9, 10 GeolDG).
Es wird auf § 15 des SachsKrWWBodSchG verwiesen.

5 Strahlenschutz

Auf dem Gebiet werden radiologische Begutachtungen durchgefuhrt. Auf deren Grundlage werden die sich ergebenden rechtlichen An-
forderungen an den Strahlenschutz berticksichtigt. Abhéngig vom Ergebnis der Untersuchungen ist ggf. eine Entlassung aus der strah-
lenschutzrechtlichen Uberwachung zu beantragen, wenn die gesetzlichen Uberwachungsgrenzen fiur den jeweiligen vorgesehenen Ver-
wertungs- oder Beseitigungsweg tberschritten werden (§ 62 StriSchG, § 29 StriSchV).

Aufgrund der Lage in einem Radonvorsorgegebiet (§ 121 Abs. 1 Satz 1 StrISchG), ist beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfihrung der Malnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik ein zuséatzlicher Radonschutz umzusetzen und eine der folgenden Méglichkeiten nach § 154 StriSchV durch-
zufuhren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bodenluft an der Au3enseite von Wanden und
Bdden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender Betonsorten mit der er-
forderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das Strahlenschutzgesetz die Verantwortlichen fur Arbeitsplatze zu einer 12-monatigen Messung
der Radon-222-Aktivitatskonzentration verpflichtet, wenn sich die Arbeitsplatze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebauden in Ra-
donvorsorgebieten befinden.

Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller oder Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten
Radonvorsorgegebieten aufgenommen wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschlief3en.

Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m? festgestellt, sind MaRnahmen zur Reduzierung der
Radonwerte zu ergreifen und durch eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss innerhalb von 30
Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertiberschreitung erfolgen. Wird danach weiterhin der Referenzwert tiberschritten, sind die
betroffenen Arbeitsplatze beim Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54 - Strahlenschutz - Altlasten,
Radon, Notfallschutz anzumelden.

6 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich im nach § 72 SachsWG bzw. § 76 WHG festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der "Vereinigten
WeilReritz".
Der Hochwasserschutz muss bei der Bauausfiihrung an die rechtlichen Anforderungen zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten bzw.
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten angepasst werden (§ 78 Abs. 5 S. 1 Ziff. 1. a) bis d), Ziff. 2. und S. 2 WHG i.V.m. § 74
SachsWaG).

7 Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet und Wald

Der Geltungsbereich befindet sich in der Nahe zum Wald nach § 2 Sachsischem Waldgesetz (SachsWaldG) (FIstk. 197 und 195/1 der
Gemarkung Niederhaslich). Das nachstgelegene Gebaude des Bebauungsplanes ist im Bestand vorhanden und dient schon jetzt dem
dauerhaften Aufenthalt von Personen. An dessen Kubatur soll nichts grundlegend verandert werden. Es wird auf das erhéhte Gefahr-
dungspotenzial (statische und brandschutztechnische Vorkehrungen) hingewiesen.

Die nach SachsWaldG einzuhaltenden Mindestabstande fur Neubebauung sind einzuhalten.

Weiterhin grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Windberg“. Die damit einhergehenden Abstande zur
Bebauung sind bei der Planung zu beachten.

8 Abfall / Bodenschutz / Altlasten

Gemal § 8 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) sind anfallende Bau- und Abbruchabfalle (Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmate-
rial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik), insbesondere bei der Erschliefung des Bebau-
ungsplangebietes, moglichst getrennt voneinander zu erfassen und vorrangig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recyc-
ling zuzufuhren. Dies ist gemaf § 8 Abs. 3 GewAbfV zu dokumentieren.

Sollten wahrend der Planungs-, ErschlieBungs- und Bauarbeiten bisher nicht bekannte Kontaminationsherde festgestellt werden, ist der
Bauherr entsprechend Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i. V. m. § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetz (SachsKrWBodSchG) verpflichtet, dies dem Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge als untere Bodenschutzbehérde so-
fort mitzuteilen. Dies gilt insbesondere bei Beriihrung oder Anschnitt kontaminierter Bereiche (z. B. erkennbar durch Unterschiede im
Aussehen, Geruch oder der Beschaffenheit gegentber dem Normalzustand) im Zuge von Erd- oder sonstigen Tiefbauarbeiten.

In diesem Fall ist der Bauherr verpflichtet, unverziglich die weitere Verfahrensweise mit der zustandige Abfall- und Bodenschutzbehérde
(Landratsamt) abzustimmen. Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination
wirksam verhindert wird.

Das Plangebiet ist laut aktuellen Erkenntnissen nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) kartiert.

Bei baulichen Arbeiten bekanntwerdende Altlasten bzw. selbst verursachte schadliche Bodenveranderungen sind gemaflt § 10 Abs. 2
SachsABG Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) iV.m. § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachsKiWBodSchg) unverziiglich dem Landratsamt, Kreisumweltamt, Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen und die Ar-
beiten bis zur Feststellung der Kontamination und Festlegung der erforderlichen Ma3hahmen einzustellen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mit Inkrafttreten der Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke - Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) sowie der novellierten Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) ab dem 01.08.2023 die Anforderungen der Technischen Regeln der ,Bund/Lander- Arbeitsgemeinschaft
Abfall* (LAGA), des Sachsischen Recyclingerlasses sowie der BBodSchV vom 12.07.1999 keine Gultigkeit mehr besitzen.

Ein Ersatzbaustoff (z. B. der bei der Baumalinahme anfallender Erdaushub), der nach dem 01.08.2023 verwertet werden soll, ist gemal
den Vorgaben der ErsatzbaustoffV zu untersuchen. Auf die Ubergangsvorschrift nach § 27 Abs. 3 ErsatzbaustoffV wird verwiesen. Wird
Bodenmaterial nach den §§ 6 bis 8 BBodSchV (neu) im Rahmen der Baumafinahme auf- oder eingebracht, ist die novellierte BBodSchV
(neu) ab dem 01.08.2023 anzuwenden. Dabei ist zu beachten, dass die allgemeinen Anforderungen an die Probenahme nach § 19 Abs.
1 Satz 1 und 2 BBodSchV (neu) nach der Ubergangsvorschrift des § 28 Abs. 2 BBodSchV (neu) erst ab dem 01.08.2028 einzuhalten
sind. Auch Vorgaben fir durchzufihrende Untersuchungen (insbesondere bei der Eluat-Analyse) wurden geandert, so dass Analyseer-
gebnisse von alteren Untersuchungen teilweise nicht mehr verwendet werden kénnen.

9 Altbergbau

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe nicht
auszuschlieffen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues berprifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft,
Arbeit und Verkehr tiber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumver-
ordnung - SachsHohIrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsG\VBi. S. 191) das Séachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

10 Unterhalt der Hochwasserschutzmauern

Die Unterhaltungslast der Hochwasserschutzmauer entlang der ,Vereinigten Weileritz* (Stitzmauer Ausbauziel HQ200) obliegt dem
Eigentumer des Flurstickes 157 der Gemarkung Deuben.

11 Kulturdenkmale nach Landesrecht (§§ 9 Abs. 6, 172 Abs. 1 BauGB)
a) Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Kulturdenkmale nach Landesrecht.

b) MaRnahmen im Bereich des denkmalgeschitzten Mihlgrabens (Obj.-Dok.-Nr. 08963896) bediirfen der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung nach § 12 SachsDSchG bzw. der denkmalschutzrechtlichen Zustimmung zur Baugenehmigung.

12 DIN-Normen

Alle in den Festsetzungen genannten DIN-Normen kénnen wahrend der Sprechzeiten in der Stadtverwaltung Freital, Stadtplanungsamt,
Dresdner StralRe 56, 01705 Freital eingesehen werden.

IV RECHTSGRUNDLAGEN

o BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist

¢ BauNVO - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist

¢ BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten - Bundes-Bodenschutzgesetz vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

¢ BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéandert worden ist

¢ ErsatzbaustoffV - Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. 2021 Nr. 43)

¢ BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange — Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

¢ BNatSchG - Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

e PlanZV - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts — Planzeichenverordnung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e SachsNatSchG — Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

¢ SachsBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel
24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

e SachsDSchG - Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom
20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

e SachsHohIr'VO — Sachsische Hohlraumverordnung vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187)

¢ SachsWG — Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

e SachsWaldG - Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des
Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486) geandert worden ist

e Sachs-KrWBodSchG — Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

e StrlISchG — Strahlenschutzgesetz vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch die Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. |
S. 15) geandert worden ist

e StrlSchV - Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzverordnung) vom 29. November
2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert worden ist

¢ TALarm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), Geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

o UVPG - Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

o WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176) geandert worden ist

¢ GeolDG - Geologiedatengesetz - Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen
Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erfullung offentlicher Aufgaben vom 19. Juni 2020
(BGBI. 1 8. 1387)

¢ GewAbfV — Verordnung uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabfallen und von bestimmten Bau- und Abbruchabfallen —
Gewerbeabfallverordnung vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 896), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 28. April 2022 (BGBI. | S.
700) geandert worden ist

1 AUFSTELLUNGSVERMERK

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Freital hat am 06.09.2018 mit der Beschluss-Nr.073/ 2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes im Verfahren nach §13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich am 28.09.2018 im
Amtsblatt "Freitaler Anzeiger" Nr. 17/2018 bekannt gemacht.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbiirgermeister

2 VERMERK UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Freital hat am 21. Juli 2021 mit der Beschluss-Nr. 068 / 2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes i. d. F. vom 18. Mai 2021 mit seiner Begriindung gebilligt und nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i. d. F. vom 18. Mai 2021 wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 11. Juni 2021 im Freitaler Amtsblatt "Freitaler Anzeiger" Nr. 11/
2021 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13. August 2021
um Stellungnahme gebeten und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. 18. Mai 2021 mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom 23. August 2021 bis
einschlieRlich 24. September 2021 in der Stadtverwaltung Freital, Stadtplanungsamt, Dresdner StralRe 56, 01705 Freital wahrend
der Sprechzeiten 6ffentlich ausgelegen.

Die Planunterlagen haben auch auf der Internetseite des Landesportals des Freistaates Sachsen unter
www.buergerbeteiligung.sachsen.de sowie auf der Internetseite der Stadt Freital www.freital.de ausgelegen.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbiirgermeister

3 VERMERK UBER DIE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Freital hat am 8. Dezember 2022 mit der Beschluss-Nr. 117/2022 den Uberarbeiteten Entwurf
des Bebauungsplanes i. d. F. vom Dezember 2022 mit seiner Begriindung gebilligt und nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs.
2 Nr. 2 BauGB zur erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i. d. F. vom Dezember 2022 wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20. Januar 2023 im Freitaler Amtsblatt "Freitaler
Anzeiger" Nr. 02 / 2023 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27. Januar 2023
um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. Dezember 2022 mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom 30. Januar 2023 bis
einschlieRlich 03. Marz 2023 in der Stadtverwaltung Freital, Stadtplanungsamt, Dresdner StralRe 56, 01705 Freital wahrend der
Sprechzeiten 6ffentlich ausgelegen.

Die Planunterlagen haben auch auf der Internetseite des Landesportals des Freistaates Sachsen unter
www.buergerbeteiligung.sachsen.de sowie auf der Internetseite der Stadt Freital www.freital.de ausgelegen.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbiirgermeister

4 VERMERK UBER DIE ERNEUTE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Freital hatam ........................ mit der Beschluss-Nr. ........................ den erneut
Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom September 2023 mit seiner Begrindung gebilligt und nach § 13a Abs. 2
Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur erneuten 6ffentlichen Unterrichtung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmit.

Die o6ffentliche Unterrichtung Uber den Bebauungsplanentwurf i. d. F. vom September 2023 wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................c....... im Freitaler Amtsblatt "Freitaler
Anzeiger" Nr. .....ccoooevviennnn. bekannt gemacht.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ........................
um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Unterrichtung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. September 2023 mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom ........................ bis
einschlieBlich ........cccccooovvunnnn. in der Stadtverwaltung Freital, Stadtplanungsamt, Dresdner Stral’e 56, 01705 Freital wahrend der
Sprechzeiten 6ffentlich ausgelegen.

Die Planunterlagen haben auch auf der Internetseite des Landesportals des Freistaates Sachsen unter
www.buergerbeteiligung.sachsen.de sowie auf der Internetseite der Stadt Freital www.freital.de ausgelegen.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbirgermeister

5 ABWAGUNGSVERMERK ZUR ERNEUTEN UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT UND
BEHORDENBETEILIGUNG

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Freital hat die wahrend des Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .............cccocucu........ gepruft und mit Beschluss-Nr.
.................................... Uber sie beschlossen. Das Ergebnis ist den Einwendern mit Schreiben vom ............................. mitgeteilt
worden

Freital, den Siegel

Rumberg, Oberbirgermeister

6 VERMERK UBER SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Freital hat den Bebauungsplani. d. F. vom .......................... mit
Beschluss-Nr........ccccoovvveeennnes AM e als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.
Freital, den Siegel

Rumberg, Oberbirgermeister

7 BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am................... im Freitaler
Amtsblatt "Freitaler Anzeiger" Nr. ................ ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 215 Abs. 1 Nr. 1,
2 und 3 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen i.S.d. § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und Abs. 4
BauGB sowie auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4
Abs. 4 SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung des Beschlusses als Satzung in Kraft.

Freital, den Siegel
Rumberg, Oberbirgermeister

8 VERMERK UBER DIE BESTATIGUNG DES KATASTERMARIGEN BESTAND

Dis Bestatigung, dass dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Bereich des Bebauungsplanes dem
katastermafligen Bestand entspricht, ist durch das Vermessungsamt bestéatigt worden.

Pirna, den
Kreisvermessungsamt, LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Geschaftsstelle Liegenschaftskataster
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