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1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

1.1 Anlass und Begriindung des Planerfordernisses

Der Freitaler Stadtraum Raschelberg ist ein traditioneller Wohnstandort. Uberwiegend lockere
Bebauungen mit grozigigen Grunflachen in und um das Gebiet lielen ihn zu einer bevorzugten
Wohngegend am Rand der Innenstadt werden.

Der Planungsanlass der Stadt Freital resultiert aus dem Bestreben, das entstandene innerértliche
Flachenpotenzial als Wohnbauflache in Erganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur des
~Wohngebietes Raschelberg“ zu entwickeln.

Erste Konzeptionen zur baulichen Entwicklung des ehemaligen Sportplatzareals existieren seit 2013.
In Ubereinstimmung mit den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) soll am
Standort eine Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung mit groRzligigen Grunbereichen als
Spiel- und Aufenthaltsbereich erfolgen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stddtebauliche Entwicklung und
Neuordnung des Vorhabengebietes ist ein Bebauungsplanverfahren gemal Baugesetzbuch (BauGB)
erforderlich.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung RudeltstralRe“ wurde durch den
Stadtrat am 10.02.2022 gefasst.

Das geplante Baugebiet ,WWohnbebauung Rudeltstrale” umfasst eine Flache von ca. 1,35 ha. Mit der
Uberplanung wird eine Bruttobauflache von ca. 1,12 ha erreicht werden, die verschieden Wohnformen
ermaglicht.

Auf Grund der derzeitigen Lage auf dem Wohnungsmarkt mit einem Bedarf an Mietwohnungen wird als
stadtebauliches Ziel ein Mix aus mehrgeschossigem Wohnungsbau und Eigenheimen verfolgt. Das
Baugebiet bietet daflir sehr gute Voraussetzungen.

1.2. Ziele und Zweck der Planung

Die grundsatzliche planerische Zielstellung des Bebauungsplanes besteht darin, einen maglichst
attraktiven innerstadtischen Wohnungsbaustandort zu entwickeln, der auch den aktuellen Fragen der
Klima- und Energiepolitik Rechnung tragt.

Aus stadtebaulicher Sicht gilt es, eine Brache zu aktivieren und das ungenutzte Areal fiir Bauplatze des
individuellen und genossenschaftlichen Wohnungsbaus zu entwickeln. Die Nachfrage nach Bauplatzen
fur diese beiden Marktsegmente ist unverandert hoch und so ist auch damit zu rechnen, dass der
Vollzug des Planes innerhalb weniger Jahre abgeschlossen sein dirfte.

Im Vorfeld der baulichen Umsetzung wird eine Sanierung der Flachen der ehemaligen Sportanlagen
durchgefihrt, um die vorgesehene Nutzung zu ermdglichen.

Die Flachen mit Altablagerungen gelten nicht als Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Sachsischen
Altlastenkatasters (SALKA). Nach der Sanierung wird als positiver Nebeneffekt der geplanten
Bebauung ein gegenwartig kritisch zu bewertender Umweltkonflikt im Gebiet gel6st.

Die zu treffenden planungsrechtlichen Festsetzungen fiir das neue Baugebiet orientieren sich einerseits
an den bestehenden angrenzenden Strukturen und andererseits an dem grundsatzlichen Planungsziel,
ein moglichst attraktives Baugebiet zu schaffen, dass den aktuellen Umweltbelangen Rechnung tragt.

1.3 Wabhl des Planverfahrens nach § 13a BauGB

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Nachverdichtung und
Wiedernutzbarmachung innerértlicher Siedlungsflachen geschaffen.

Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB und tragt
dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in angemessener Weise
Rechnung.

Da die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit ca.
4.000 m? insgesamt deutlich unter 20.000 m? betragt, kann § 13a Abs. 1 Nr. 1 angewendet werden, d.h.
der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren erstellt.
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Rechnerischer Nachweis:

= Geltungsbereich: 13.510 m?
= Bauland: 11.162 m?
= Verkehrsflachen: 1.241 m?
] Grinflachen: 1.091 m?
" max. Grundflachenzahl (GRZ): 0,3und 0,4

Zulassige Grundflache = Bauland x max. Grundflachenzahl
=(5.192m?x0,3) +5.970 m2x 0,4
= 3.945,6 m?

Die zulassige Grundflache betragt 3.945,6 m2, sie liegt damit deutlich unter dem Grenzwert, der flr
ein B-Planverfahren nach § 13a BauGB vorgegeben ist.

Aus der Planaufstellung fiir das allgemeine Wohngebiet ergibt sich keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.
AuRerdem ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Auch aufgrund dieser Sachlage wird das beschleunigte Verfahren gemal § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung
Rudeltstrale” angewendet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 Abs. 2
BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, wonach ein einstufiges Verfahren ohne friihzeitige Beteiligung mdglich ist.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird in Anwendung von § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten in Anwendung
des § 13a Abs. 2 Nr. 4 als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig.

Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a, Abs.2, Nr.2 auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Grol3e Kreisstadt Freital, Bebauungsplan ,Wohnbebauung Rudeltstraf3e* Teil C: Begriindung



2. Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

21 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Schweinsdorf der GroRen Kreisstadt Freital und umfasst
die Flurstiicke 105b, T.v. 182, 209/1, 209/2, T.v. 209 g, T.v. 209 f.

Es wird begrenzt

- im Norden von der Rudeltstralie,

- im Osten und Siden von Mehrfamilienhausbebauungen und

- im Westen von Siedlungshausern der WGF sowie Einfamilienhausbebauung.

Von der WartburgstraBe ausgehend erschlie3t der Bernhard-Naumann-Weg das Plangebiet. Der
Standort der ehemaligen Sporthalle am nérdlichen Rand des Plangebietes wird durch die anliegende
RudelstralRe verkehrlich erschlossen.
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Abb. 1: Ubersichtsplan zur Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet umfasst das Areal des ehemaligen Sportplatzes, der ehemaligen Sporthalle an der
RudeltstralRe sowie einer Griin- und Gartenflache im nordwestlichen Teil.

Nachdem die Nutzung als Sportanlage in den 1990er Jahren durch den Landkreis eingestellt wurde,
erfolgte durch die Freitaler Projektentwicklungsgesellschaft mbH als neuer Eigentimer der Rickbau
der Sporthalle.

Der Standort befindet sich in der Gemarkung Schweinsdorfim Wohngebiet Raschelberg und ist gepragt
von umliegender Siedlungsbebauung der Wohnungsgesellschaft Raschelberg eG, der
Wohnungsgesellschaft Freital (WGF) sowie privaten Ein- und Mehrfamilienhausern.
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Abb. 2: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich und Flurstiicken

2.2  Ortliche Situation

Aufgrund der natlrlichen Topografie mit einer Neigung von Siid nach Nord abfallend, wurde das Areal

fuir seine Zweckbestimmung als Sportanlage begradigt, so dass bewachsene Béschungen im stidlichen
und noérdlichen Teil des Sportplatzes vorhanden sind.

Das im Sudwesten befindliche Flurstick 209/ 2 ist Griin- und ehemalige Gartenflache.

Foto: Plateau des ehemaligen Sportplatzes mit Blick auf Foto: Flache an der Rudeltstral’e, ehemaliger Standort
den Windberg einer Sporthalle
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Foto: westlicher Rand des Plangebietes mit angrenzender
Wohnbebauung

Foto: Blick auf ehemalige Gartenflache auf Flurstiick 209/2, Foto: Zufahrtsbereich zum Areal des ehemaligen
das Areal liegt ca. 2m unter dem Niveau des Sportplatzes Sportplatzes

Abb. 3-8: Fotos des Plangebietes

Das Areal ist eingefriedet und seit vielen Jahren ungenutzt, wurde jedoch sporadisch gepflegt, indem
sukzessiver Aufwuchs zurtickgeschnitten worden ist. Dadurch konnte sichergestellt werden, dass sich
keine hochwertigen Biotopstrukturen entwickeln und die Flache nur sehr geringe Bedeutung fiir den
Artenschutz hat.

2.3 Topografie und Bodenbeschaffenheit

Aufgrund der natirlichen Topografie mit einer Neigung von Sid nach Nord abfallend, wurde das Areal
fuir seine Zweckbestimmung als Sportanlage begradigt, sodass bewachsene Béschungen im sidlichen
und noérdlichen Teil des Sportplatzes vorhanden sind. Das Plangebiet weist von Siid nach Nord einen
maximalen Hohenunterschied von etwa 10 m auf. Das Plateau des ehemaligen Sportplatzes liegt auf
einer Hohe von 205,00 m, die Flache der ehemaligen Sporthalle liegt im Mittel bei 200,0 m, die daran
angrenzende Rudeltstral3e liegt nochmal etwa 1,0 m tiefer.

Die Sportanlagen wurden zum Zeitpunkt ihrer Errichtung Anfang des 20. Jahrhunderts zur Herstellung
einer nutzbaren Oberflache mit Bodenmaterialien aufgefillt, die nach heutigem Stand der Technik als
belastet gelten und die deshalb die geplante Wohnnutzung nicht zulassen wirden. Vorrangig handelt
es sich bei den Belastungen um Schwermetalle im Bereich des ehemaligen Sportplatzes und
organische Verschmutzungen im Bereich der ehemaligen Sporthalle.

Der Standort ist nicht im Sachsischen Altlastenkataster SALKA registriert. Es besteht keine potenzielle
Gefahr fur Boden, Grundwasser und menschliche Gesundheit.

Entsprechend einer Sanierungsplanung (siehe Anlage 2: Sanierungsplanung, Dr. Born- Dr. Ermel
GmbH) soll in Vorbereitung der geplanten Wohnbaunutzung ein Bodenaustausch erfolgen, im Bereich
der ehemaligen Sporthalle bis in einer Tiefe von 0,3 m und auf dem Areal des Sportplatzes bis in eine
Tiefe von 1,1 m, die Wiederaufflllung erfolgt mit unbelastetem Material.
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2.4 Vorhandene ErschlieBung

Aus verkehrstechnischer Sicht ist das Plangebiet von 2 Seiten erschlossen: Von Westen her fuhrt der
Bernhard-Naumann-Weg bis unmittelbar an das Plangebiet heran, aktuell endet er hier mit einem
Wendehammer, von dem aus eine Grundstickszufahrt zu dem ehemaligen Sportplatz besteht. Der
ndrdliche Rand des Plangebietes grenzt unmittelbar an die Rudeltstral3e an, hier existiert ebenfalls eine
Grundstuckszufahrt. Entsprechend der geplanten Wohnnutzung ist tber den Bernhard-Naumann-Weg
auch kunftig nur von Quell- und Zielverkehren auszugehen.

Radverkehrsanlagen sind auf den vorhandenen Straflen nicht vorhanden.

Fur FuBganger gibt es an der Rudeltstralle separate Fullwege. Der Bernhard-Naumann-Weg existiert
als Mischverkehrsflache ohne FuBwege, dies soll kiinftig auch so beibehalten werden.

Der o6ffentliche Personennahverkehr fiihrt in direkter Nahe am Plangebiet vorbei: Die Buslinien 162 und
163 des Regionalverkehrs Sachsische Schweiz-Osterzgebirge GmbH halten an der Kreuzung
Rudeltstralle/ Wilhelm-Muller-Stralle, diese Haltestelle ist nur etwa 50 m vom nérdlichen Rand des
Planungsgebietes entfernt.

Aus medientechnischer Sicht sind im Umfeld des Plangebietes alle erforderlichen Medien vorhanden,
so dass das Plangebiet angebunden werden kann.

Trinkwasser in Zustandigkeit der Wasserversorgung Weileritzgruppe GmbH liegt in der Rudeltstralie
mit einer Leitung DN 150 an.

Schmutzwasser wird Uber Mischwasserleitungen abgeleitet, die sowohl in der Rudeltstrae (DN 400)
als auch im Bernhard-Naumann-Weg (DN 250) liegen, zustandig sind die Technischen Werke Freital
GmbH.

Niederschlagswasser wird im Mischsystem Uber die 0.g. Mischwasserleitungen abgeleitet.

Durch die Freitaler Stadtwerke GmbH ist das Umfeld des Plangebietes mit Elektroenergie, Erdgas und
Telekommunikation erschlossen.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) sowie in der 2. Fortschreibung 2020 des
Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge ist die Stadt Freital als Mittelzentrum im
Verdichtungsraum des Oberzentrums Dresden ausgewiesen.

Ziele der weiteren  Siedlungsentwicklung sind vorrangig die Begrenzung weiterer
Flacheninanspruchnahmen durch MaRnahmen der Innenentwicklung, u.a. durch ein flachensparendes
Bauen, Nachverdichtung und SchlieBung von Baultcken.

Das Plangebiet betrifft eine durch Riickbau entstandene innerstadtische Brachflache und bindet an das
vorhandene Verkehrsnetz an.

Durch das Planvorhaben werden innerstadtische Bereiche nachverdichtet.

3.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Freital von 2006 ist das Areal des alten Sportplatzes als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage/Sportplatz ausgewiesen. Durch Aufgabe dieser
Nutzung erfolgte spater der Ruckbau der Sportanlagen.

Das Areal wird nunmehr als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren Gberplant.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB, Abs.2 Nummer 2 ist der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen.

2023 wurde mit der Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes von 2006 begonnen.

Im vorliegenden Entwurf ist das Baugebiet als kiinftige Wohnbauflache dargestellt.

3.3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Freital (INSEK), welches 2020 vom Stadtrat
beschlossen wurde, bildet als nachhaltiges Steuerungsinstrument die Grundlage fir eine zukunftsfahige
Stadtentwicklung.

Im Fachkonzept Stadtebau erfolgte eine Zuordnung und Wertung der Stadtraume mit Benennung des
strategischen Handlungsbedarfes.

Der Standort des Plangebietes liegt innerhalb des Stadtraumes Schweinsdorf/ Raschelberg. Dieser wird
durch seine Lage und stadtebauliche Struktur als beliebter Wohnstandort mit hoher Bindung der
Einwohner an das Gebiet beschrieben.

Als Entwicklungsziele werden neben der Modernisierung und Sanierung der vorhandenen
Wohnsubstanz, der Etablierung von weiteren Freizeitmdglichkeiten, der Erhalt und die Gestaltung der
verbindenden Griinzuge unter Einbindung gemeinschaftlich nutzbarer Griin- und Freiflachen u.a. die
Nachverdichtung der Baullicken und die Abrundung entsprechender Flachenpotenziale benannt.

Die Quartiersentwicklung RudeltstraRe als Wohnbaustandort bildet dabei eine SchwerpunktmalRnahme.
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4. Planinhalt

4.1 Stadtebau

Auf dem ca. 1,35 ha groRen Plangebiet soll ein allgemeines Wohngebiet entstehen. Die rdumlich
funktionale Zielstellung des Bebauungsplanes geht davon aus, dass die Grundzige der umgebenden
Bebauung aufgegriffen und in moderner Interpretation fortgefiihrt werden, so dass einerseits eine
Vernetzung mit dem Umfeld entsteht, anderseits aber eine eigenstandige Quartierbildung erfolgt.

Es ist beabsichtigt, in Verlangerung des Bernhard-Naumann-Weges eine Stichstrale mit
Wendehammer zur Erschliefung des Baugebietes anzulegen. Dabei kénnen auf der Ebene des
bisherigen Sportplatzes 8 Einfamilienhauser und 2 gréliere Mehrfamilienhauser errichtet werden. An
der tiefer gelegenen Rudeltstralle, im Bereich der ehemaligen Sporthalle, kann ebenfalls ein
Mehrfamilienhaus errichtet werden. Fir alle Gebaude ist die Ausbildung eines Flachdaches mit
extensiver Dachbegriinung zwingend vorgeschrieben, um den Spitzenabfluss von Niederschlagen zu
minimieren, da Regenwasser nur im begrenzten Umfang in das stadtische Kanalnetz abgegeben
werden kann. Mit den Festsetzungen zur mdglichen Bauweise, Bauhdhe, Geschossigkeit und
Ausrichtung der Baufelder wird sichergestellt, dass die gewlnschte stddtebauliche Ordnung im
Erscheinungsbild des neuen Wohngebietes tatsdchlich umgesetzt werden muss.

Die Art der baulichen Nutzung ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es gibt eine Differenzierung
in verschiedene Teilbereiche, um den Ubergang und Anschluss an die angrenzende
Bestandsbebauung sicherzustellen:

- Im WA 1.1 sind in FortfGhrung der Einzelhausbebauung auf der nérdlichen Seite des Bernhard-
Naumann-Weges ausschlieBlich Einzelhduser als Einfamilienhduser mit einer Gebdudehdhe von
maximal 7,00 m und maximal 2 Vollgeschossen zuldssig. Wie bei allen anderen Teilflachen auch,
ist das obere Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden.

- Im WA 1.2 ist im Ubergang zu der etwas héheren Bebauung der Strake Am Raschelberg eine
Einzelhausbebauung (Einfamilienhduser) mit einer Gebaudehéhe von maximal 9,00 m und
maximal 3 Vollgeschossen zulassig, davon das obere als Staffelgeschoss.

- Das WA 2.1 setzt den Bebauungstypus der Gebaude auf der Siidseite des Bernhard-Naumann-
Weges mit mehrgeschossigen Mehrfamilienhausern fort. Zulassig sind hier Gebaude mit einer
Gebaudehohe bis zu 13,00 m und 4 Vollgeschossen, davon das obere als Staffelgeschoss.

- Im WA 2.2 wird eine groRere Baulicke an der Rudeltstrale geschlossen, mit einem
mehrgeschossigen Mehrfamilienhaus von bis zu 11,50 m Gebdudehdhe und 3 Vollgeschossen,
davon das obere als Staffelgeschoss.

Im Bereich der WA 1.1 und 1.2 wird zur Sicherung einer hochwertigen Wohnqualitat der zulassige
Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt. Neben der
Wohnqualitdt durch einen hohen Grinanteil wird gleichzeitig auch die abzuleitende
Niederschlagsmenge minimiert.

Innerhalb der WA 2.1 und 2.2 ist die fir Allgemeine Wohngebiete zuladssige Grundflachenzahl von 0,4
vorgegeben, um neben der Bebauung auch die notwendigen Funktionen im Aufenraum zu
ermoglichen, insbesondere den Bau von PKW-Stellplatzen und Zuwegungen.

Mit der Ausbildung der StichstralRe von nur 100 m Lange in Verlangerung des Bernhard-Naumann-
Weges wird sichergestellt, dass im Gebiet vorrangig eine verkehrliche Nutzung durch Anlieger erfolgt,
so dass ruhige Wohnverhaltnisse gesichert sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die dargestellten Baugrenzen festgesetzt, die sich
im Wesentlichen an einem parallelen Verlauf zu der neuen ErschlieBungsstrale bzw. zu der
RudeltstralRe orientieren. Die Baufenster umfassen tUberwiegend mehrere potenzielle Baugrundstiicke,
sie haben im WA 1.1 und 1.2 eine variierende Breite von im Mittel ca. 20,00 m, so dass eine mdglichst
grolRe Variabilitat fir die spatere konkrete Umsetzung einzelner Bauvorhaben gegeben ist.

Im WA 2.1 haben beide Baufenster eine Breite von 20 m, dies soll der Gestaltung der Gebaude mit
Balkonen und Terrassen ausreichend Spielraum geben.

Im WA 2.2 ist das Baufenster in Anlehnung an die an der Rudeltstral’e vorhandene Bebauung 16,5 m
breit. Uber die Baugrenze hinaus ist eine Flache fur einen Teil einer mdglichen unterirdischen
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Tiefgarage ausgewiesenen, die im Kellergeschoss dieses Gebaudes errichtet werden kann, die aber
aus Grunden der Grof3e und Zufahrt von der Rudeltstrale her Uber das Baufenster hinaus errichtet
werden muss.

Bei der Festsetzung der Gebaudehdhe und der zuldssigen Geschossigkeit erfolgt eine Differenzierung
zwischen den jeweiligen Baufeldern. Auf Grund der Vorgabe zur Errichtung von Flachdachern werden
Gebaudehdhen festgesetzt:

Im WA 1.1 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig mit einer Gebaudehdhe von 7,00 m. Damit soll der
Hoéhenbezug zu den Eigenheimen auf der Nordseite des Bernhard-Naumann-Weges hergestellt
werden.

Im WA 1.2 sind mit Bezug auf die stlich angrenzende Bebauung bis zu 3 Vollgeschosse zulassig bei
einer maximalen Gebaudehdhe von 9,00 m.

Die Hauser im WA 2.1 durfen mit 4 Vollgeschossen bei einer maximalen Gebaudehéhe von 13,00m
errichtet werden. Der Bezug ist hier durch die Hauser auf der Stidseite des Bernhard-Naumann-Weges
gegeben.

Im WA 2.2 an der RudeltstralRe sind mit Bezug zu den dort stehenden Hausern nur 3 Vollgeschosse mit
einer maximalen Gebaudehdhe von 11,50m zuldssig. In allen Baugebieten ist das oberste Geschoss
als Staffelgeschoss auszubilden.

Als Hohenbezug im WA 1.1, WA 1.2 und WA 2.1 gilt die jeweilige mittige Stralenhéhe und mittige
Anliegerbreite der an das Grundstiick neu zu errichtenden ErschlieBungsstrale. Im WA 2.2 gilt als
Hoéhenbezug die jeweilige mittige Strallenhéhe und mittige Anliegerbreite des an das Grundstlick
anschlieBenden Bereiches der Rudeltstralie.

Bei allen Hausern sind wegen der Notwendigkeit der Abflussverzégerung von Niederschlagswasser
ausschlieBlich Flachdacher zulassig, die extensiv begriint werden missen.

Neben der Ausweisung der Wohnbauflachen ist am nordwestlichen Rand des Plangebietes eine
offentliche Grianflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ festgesetzt. Dieses bisher als
Gartenanlage genutzte Areal soll seinen Charakter dem Grunde nach beibehalten und als Spiel- und
Aufenthaltsbereich dienen. Es soll ein naturnaher Spielplatz angelegt und Obstbaume und blihende
und fruchttragende Straucher gepflanzt werden. Der Spielplatz wird Gber einen FulRweg erschlossen,
der den Bereich des Bernhard- Naumann-Weges mit der Rudeltstralle verbindet. Bedingt durch den
Hohenunterschied zwischen beiden Stral3en ist dieser Weg nicht barrierefrei, von der Rudeltstrae her
ist jedoch die 6ffentliche Griinflache mit Spielplatz ohne Hindernisse zu erreichen.

Die Stadt Freital ist auf Grund der aktuellen gesetzlichen Bestimmungen dazu verpflichtet, ein Konzept
der Warmeplanung zu erstellen, um den konkreten Weg zu einer klimaneutralen und kosteneffizienten
Warmeversorgung zu ermitteln. Vor diesem Hintergrund wird in den Bebauungsplan mittels textlicher
Festsetzung fur die 6ffentliche Griinflache der Einbau von Erdsonden zur Gewinnung von Erdwarme
ermoglicht, um den Aufbau eines kalten Nahwarmenetzes zu ermdglichen.

4.2 Griinordnung

4.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte nach geltendem Naturschutzrecht
vorhanden.

4.2.2 Pflanzen und Tiere

Die Flurstiicke Nr. 105/b und 209/1 umfassen den ehemaligen Sportplatz mit einer offenen, stark
verdichteten Splittdecke. Der Bereich ist kaum bewachsen und ist als Ruderalflache einzustufen. Die
aufkommenden Gehdlze auf der Flache werden in regelmaRigen Abstanden auf Stock gesetzt.

Umstanden ist der ehemalige Sportplatz von jungen Gehdlzsukzessionen (Weidenarten, Ahornarten,
Birke). Nach Suden grenzt ein dichter Gehdlzaufwuchs zu den angrenzenden Garten an. Nordlich der
ehemaligen Sportplatzfliche befindet sich eine Frischwiese — der Wiesenhang wird durch die
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Rudeltstralle begrenzt. An der Hangkante zwischen ehemaliger Sportplatzflache und Wiesenhang
stehen luckig Nadelgeholze (Fichte, Wacholder). Zur Rudeltstrale grenzt eine geschnittene Hecke.
Zum B-Plangebiet zahlt im Nordwesten noch ein kleiner Hausgartenbereich auf Flurstiick Nr. 209/2.

Aufgrund der vorgesehenen Entwicklung des Areals als Wohngebiet wurde eine Artenschutzbewertung
zum Vorkommen auf Brutvogelarten und Zauneidechsen durchgefihrt (NSI Dresden, 2023).

Die meisten nachgewiesenen Vogelarten briten in unmittelbarer Umgebung und nutzen die offene
Flache als Nahrungsraum und Rastgebiet. Dazu z&hlen Hausrotschwanz, Schwanzmeise, Star,
Ringeltaube und Haussperling. Nur wenige Vogelarten briten in den dichten Gehdlzsdumen an der
Bdschung sudlich des ehemaligen Sportplatzes oder den Koniferen in der Zwischenhanglage. Hier
wurden Stieglitz und Amsel nachgewiesen. Beide sind haufige Brutvogelarten, die in locker
durchgriinten Siedlungen guinstige Brutbedingungen vorfinden. Der Gartenrotschwanz britet im Gebiet
offenbar im Bereich der nordwestlich des ehemaligen Sportplatzes gelegenen Hausgéarten und der
Bdschungskante in einem der dort angebrachten Nistkasten. Es konnten, abgesehen vom
Gartenrotschwanz, nur haufige Brutvogelarten der durchgriinten Siedlungsbereiche festgestellt werden.
Die Gartenflache im Nordwesten bietet glnstige Strukturen fir einige Vogelarten, die kleinteilige
Bewirtschaftung mit lockerem Boden und Strukturen, wie Steingarten, Staudensaumen, kleinen Hecken
und Zaunen bendtigen.

Hinsichtlich Zauneidechsen wurden keine Nachweise erbracht, das Plangebiet ist als Lebensraum flr
sie nicht geeignet. Der Boden im Bereich des Sportplatzes ist stark verfestigt, sodass Zauneidechsen
nicht graben kénnen, um ihre Eier abzulegen. Die Saumstrukturen wiederum sind durch aufkommende
Geholze sehr verschattet oder durch altes Gras und Stauden stark verfilzt. Diese Faktoren
beeintrachtigen eine dauerhafte Ansiedlung.

Mit der geplanten Bebauung kommt es zur Umnutzung der offenen Flachen und zur Rodung von einigen
Gehdlzen im Randbereich. Bei den Gehdlzen handelt es sich Uberwiegend um Spontanvegetation
jungen bis mittleren Alters oder um Nadelgeholze. Die Beseitigungen der Gehdlze im Zuge der
Baufeldfreimachung ist entsprechend § 39 BNatSchG auRerhalb der Brutzeit in den Wintermonaten
durchzufiihren. In der Artenschutzbewertung (NSI Dresden, 2023) wurde auRerdem festgelegt, dass
ein gentigend grofRer, mit Geholzen (u.a. Obstgehdlzen) begriinter Bereich fir Brutvogel verbleiben soll.
Im Bereich der Garten wurden an Geholzen intakte Nistkasten gefunden, die bei einer
Gehdlzbeseitigung zu ersetzen sind.

Mit der Entwicklung des B-Plangebietes wird ein groRer begriinter Bereich verbleiben: Die nicht
Uberbaubaren Flachen sind zu begriinen und je angefangener 100 m? bebauter Grundflache ist ein
standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Weiterhin wurden
Baumpflanzungen entlang der Planstra’e innerhalb der Privatgrundsticke des WA 1.1 entsprechend
der Plandarstellung mit mittelkronigen, heimischen Laubbdumen festgesetzt. Mit der Pflanzbindung zur
Flache PF 1 im sudlichen Bereich wird die Bindung fur die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern als freiwachsende Hecke festgesetzt.

Auch die Gestaltung des Spielplatzes als naturnaher Spielbereich kann aus Artenschutzsicht férderlich
sein.

Des Weiteren wurde in den Bebauungsplan eine KompensationsmaRnahme zum Artenschutz
aufgenommen: An den mehrgeschossigen Gebauden in den WA 2.1 und WA 2.2 sind Nistkasten fir
Gebaudebriter anzubringen - je Haus sind fiir den Hausrotschwanz 2 Kasten fir Nischenbriter und fiir
den Haussperling 2 Sperlingskoloniehauser anzubringen.

Auf § 44 BNatSchG wurde in den Hinweisen zum Bebauungsplan verwiesen.

4.2.3 Boden

Das betrachtete Baufeld liegt regionalgeologisch im Hangbereich des Doéhlener Beckens. Das Gelande
ist durch anstehenden Hanglehm mit darunterliegenden Gesteinen des Rotliegenden gepragt. Das
Gelande weist ein starkes Gefalle in Richtung Norden auf. Der urspriingliche Hang wurde terrassiert,
um eine ebene Flache fir den Sportplatz zu schaffen. Die unteren Auffillungen zeigen, dass das
Plateau im Wesentlichen mit anstehendem Material profiliert wurde. Darlber wurden Trag- und
Drainageschicht sowie eine Splittschicht fir den Sportplatz aufgebaut.
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Die Flachen des ehemaligen Sportplatzes und der abgebrochenen Turnhalle weisen Belastungen auf,
die einer Sanierung bedulrfen, um die vorgesehene Nutzung zu ermdglichen. Dazu liegt eine
Sanierungsplanung (Born Ermel Ingenieure) vor, der die Baugrundverhaltnisse und eine orientierende
Untersuchung auf Bodenschadstoffe zu Grunde liegen.

Die Flachen gelten nicht als Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Sé&chsischen Altlastenkatasters
(SALKA).

Bei den Sanierungsarbeiten wird ein Bodenaustausch erforderlich. In der Sanierungsplanung wird als
Sanierungshorizont ein Abtrag von durchschnittlich 0,5 m bis 1,1 m unter Gelandeoberkante (GOK) im
Bereich des Sportplatzes sowie durchschnittlich 0,3 m im Bereich der Turnhalle benannt.

4.2.4 Wasser

Im Plangebiet sind keine stehenden oder flieRenden Gewasser vorhanden. Die nachstgelegenen
FlieRgewasser sind der ndrdlich, in ca. 150 m Entfernung verlaufende Poisenbach und die westlich, in
ca. 400 m Entfernung verlaufende Vereinigte Weileritz.

Im Rahmen der Baugrunderkundungen wurde bis in eine maximale Tiefe von 5,0 m unter GOK kein
Grundwasser angetroffen. Eine Beeinflussung des Grundwassers durch die Sanierungsarbeiten ist laut
Sanierungsplanung nicht zu erwarten. Mit der Entwicklung des Vorhabens liegt keine Gefahrdung des
Grundwassers vor.

Da Niederschlagswasser aus dem Vorhabenraum nur begrenzt ableitbar ist, wurde mittels
grinordnerischer Festsetzungen angestrebt, eine deutliche Abflussverzégerung zu erzielen:
Zuwegungen und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen, nicht Uberbaute
Grundstucksflachen sind zu begriinen und die Dacher aller Haupt- und Nebengebaude sind als
begriinte Flachdacher zu gestalten.

4.2.5 Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt im Becken von Freital. Er ist dem Klimatyp des maRig trockenen Hugellandes
mit durchschnittlich 540 — 660 mm Niederschlag/ Jahr und einer jahrlichen Durchschnittstemperatur von
7,7 —8,3 °C zuzuordnen. Die Ortslage ist locker strukturiert mit offener Bauweise und einem sehr hohen
Anteil an gebaudenahen Garten- und Grinstrukturen. Lokalklimatisch gesehen ist der betrachtete
Raum als stadtnahes Kaltlufteinzugsgebiet zu sehen.

Der Bereich der bereits abgebrochenen Turnhalle ist im Bestand eine Uber 1.500 m? grofie
Wiesenflache. Der fast vegetationslose Bereich des ehemaligen Sportplatzes ist tiber 5.000 m? grof}
und als Brachflache zu bezeichnen. Zwischen den genannten Flachen und in den Randbereichen
wachst Gehodlzaufwuchs. Die genannten offenen, gehdlzfreien Flachen weisen lokalklimatisch
betrachtet ebenso ein gewisses Kaltluftentstehungspotential auf. Aufgrund der Gelandemorphologie ist
ein Abfluss der Kaltluft in Richtung Rudeltstralle gegeben.

Die geplante Bebauung wird zu einer Verringerung der Kaltluftentstehungsflache fihren. Diese
Entwicklung ist jedoch aufgrund der bereits sehr hohen Dichte an angrenzenden Grin- und
Gartenflachen zu relativieren und damit lokalklimatisch nicht erheblich. Minimierend wirkt sich hier
insbesondere die geplante extensive Dachbegriinung auf allen Gebauden aus.

Mit der Entwicklung des B-Plangebietes wird auferdem ein hoher Griinanteil innerhalb des
Geltungsbereiches geschaffen mit Baumpflanzungen, Gehdlzbindungen und Griindachern. Die
genannten Festsetzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus.

4.2.6 Mensch/ Landschafts- und Siedlungsbild

Das B-Plangebiet verlauft terrassiert: Die sudliche Grenze bildet eine i.M. 4,0 m hohe Bdschung in
Rucklage der angrenzenden Bestandsgartenflachen. Das Plateau des ehemaligen Sportplatzes weist
eine Hohe von i.M. 205,20 mNN auf. Im Norden folgt eine weitere Béschung mit Hohen zwischen

2,0 m und 4,0 m. Das Grundstlick der ehemaligen Turnhalle weist eine Hohe von i.M. 200,50 mNN
abfallend zur Rudeltstral3e auf.
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Eine Erholungseignung des Plangebietes ist wegen der Umzdunung sowie der fehlenden
Erholungsstrukturen bisher nicht gegeben. Erholungsstrukturen finden sich im umliegenden Gebiet mit
dem Poisenwald, dem Windberg und dem Landschaftsraum an der Vereinigten WeiR3eritz.

Das Plangebiet ist von Zeilenbebauung sowie von Mehrfamilien- und Einzelhaus-Bebauung mit
Gartenflachen umgeben. Die geplante Bebauung passt sich mit ihrer offenen Bauweise und den nicht
Uberbauten, begriinten Grundsticksflachen in die begriinte Ortslage ein. Als Dachform sind auRerdem
nur extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

Auf den ehemaligen Gartenflachen auf Flurstick Nr. 209/2 wird eine 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt, sodass ein Teil des Geltungsbereiches zukinftig der
allgemeinen Erholung dient. Der FuBweg, der die Grinflache tangiert, stellt eine neue Verbindung
zwischen Bernhard-Naumann-Weg und der RudeltstraBe dar und fihrt zu einer Verbesserung der
Wegebeziehungen innerhalb des Stadtraumes am Raschelberg.

4.2.7 Griinordnerische Entwicklungsziele

Mit dem Bebauungskonzept und der Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung, der
topographischen Gegebenheiten und der Einordnung einer 6ffentlichen Grinflache sind die Grundzlge
der grunordnerischen MalRnahmen vorgegeben. Der geplante Spielplatz wird als naturnaher
Spielbereich festgesetzt. Innerhalb dieser 6ffentlichen Griinflache sind unter der Gelandeoberflache
liegende Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung von Warme
und Kalte aus erneuerbaren Energien zulassig (kaltes Nahwarmenetz). Die Pflanzstandorte sind in
Anpassung an das Nahwarmekonzept auszufiihren, vorrangig sind die Randbereiche mit Baumen und
Strauchern zu begrinen.

Fur einen moglichst hohen Griinanteil ist die Befestigung von PKW- Stellplatzen und Zuwegungen auf
privaten Grundsticken wasserdurchldssig und mit begrinten Beldgen (z.B. Rasensteine/
Schotterrasen) zu gestalten. Fassadenflachen, die auf einer Ladnge von 5 m keine Fenster-, Tor- oder
Taréffnungen aufweisen, sind mit kletternden bzw. rankenden Pflanzen zu begrinen. Nicht
Uberbaubare Grundstucksflachen sind zu begriinen und je angefangener 100 m? bebauter Grundflache
ist mindestens ein standortgerechter kleinkroniger Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. In der Planzeichnung wurden auflerdem hochstammige
Laubbaume entlang der Zufahrt und in Verlangerung zwischen WA 1.2 und WA 2.1 in Reihe festgesetzt.
Eine weitere griinordnerische Festsetzung betrifft die Pflanzbindung PF1, wonach eine freiwachsende
Hecke im sudlichen Bereich entwickelt werden soll. Die hier bestehende Gehdlzstruktur wird damit in
die Festsetzungen aufgenommen, sie soll mit der Entwicklung als Wohnquartier jedoch auch
gestalterisch entwickelt / gepflegt werden. Sie dient aulRerdem der Abgrenzung zur sudlich
vorgelagerten bestehenden Bebauung.

Um Niederschlagswasser im Vorhabenraum verzdgert abzuleiten, wurden die Dacher aller Haupt- und
Nebengebaude als begrinte Flachdacher festgesetzt. Die Festsetzung dient auch der weiteren
Durchgriinung als auch der Gestaltung des Vorhabensgebietes und sie wirkt sich positiv auf die
Schutzguter Klima/ Luft sowie Pflanzen und Tiere aus.

Bilanzierung des Gehdlzverlusts (Fallungen)

Mit den konkreten Bauvorhaben sind Baumféallungen separat zu beantragen und vorhabenbezogen
auszugleichen.

4.3 VerkehrserschlieBung

Stralenfihrung

Die verkehrliche ErschlieRung des B-Plangebiets erfolgt in Verldngerung des Bernhard-Naumann-
Weges uber eine 6,00m breite Stichstrafle mit Wendehammer am Ende. Um die bauliche Realisierung
der Erschlielungsstralle einschlieBlich der Borde =zu ermdglichen, wird die Offentliche
StralRenverkehrsflache in der Planzeichnung mit 6,50m ausgewiesen. Diese sparsame ErschlieBung
sichert eine ruhige Wohnlage und eine effektive Erschliefung aller Baugrundstiicke bei gleichzeitiger
Sicherung der Befahrbarkeit mit dem Mullfahrzeug (3-achsig) bzw. Léschzug (Feuerwehr).
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Grundstuckszufahrten

Die Zufahrten werden auf die funktionell erforderlichen Flachen beschrankt und mit Rundbord von der
Strale getrennt. Die Grundstlckszufahrten werden im Bebauungsplan als Ein- und Ausfahrtsbereiche
festgesetzt.

44 MedienerschlieBung

Die technische Ver- und Entsorgung des Standortes kann als gesichert angesehen werden:

Abwasser

In Abstimmung mit dem Abwasserbetrieb c/o Technische Werke Freital erfolgt die Einleitung des
anfallenden Schmutzwassers Uber Schacht POOMO0325 in der 'RudeltstralRe' ins weiterfiihrende
Mischwassernetz.

Niederschlagswasser

Das anfallendes Niederschlagswasser wird aufgrund der vorgegebenen Einleitmenge QDr = 20 I/s Gber
eine Retentionsanlage abgeleitet. Die Regenrickhaltung wird als Stauraumkanal im o&ffentlichen
Strallenverkehrsraum ausgefihrt.

Ein weiterer Aspekt der Regenwasserrickhaltung ist die Ausbildung der Dacher als extensiv begrinte
Flachdéacher.

Auf den Grundstiicken der WA 2.1 und WA 2.2 ist eine private Vorentlastung durch Regenriickhaltung
auf den Grundstiicken zu schaffen.

Nach der Drosselung erfolgt die Weiterfihrung im Mischsystem in den Schacht POOMO0325 in der
'Rudeltstrale’ ins Mischwassernetz der Stadt Freital.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Wohngebiets wird Gber die Rudeltstrafle hergestellt. Hierzu ist eine
vertragliche Regelung zwischen dem Investor und der Wasserversorgung Weileritzgruppe (WVW
GmbH) abzuschlieRen, die die Voraussetzungen und Investitionen zur Trinkwasserversorgung des
geplanten Wohngebiets regelt.

Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie ist am Standort durch die Freitaler Stadtwerke GmbH gesichert.

Gas

Es ist keine Versorgung mit Gas im Baugebiet vorgesehen.

Fernmeldeversorgung

Eine telekommunikationstechnische Versorgung ist Gber das Netz der Deutschen Telekom oder Uber
andere Anbieter moglich.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist durch das Netz der Wasserversorgung Weileritzgruppe GmbH
gesichert.
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5. Planinhalt/ Begriindung der Festsetzungen

5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 Baunutzungsverordnung — BauNVO)).

Nicht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

Begriindung:

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes ist erforderlich, um die geplante Nutzung fur das
Wohnen zu ermdglichen.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind zu Gunsten der Wohnnutzung
ausgeschlossen.

5.1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird in den WA 1.1 und WA 1.2 mit 0,3 und in den WA 2.1 und WA 2.2 mit 0,4
festgesetzt.

Begriindung:

In den WA 1.1 und WA 1.2 sollen in aufgelockerter Bauweise Eigenheime errichtet werden. Mit der
Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 wird der zulassige Orientierungswert der GRZ nach BauNVO
nicht ausgeschopft, um den Versiegelungsgrad zu reduzieren und um dem Anspruch einer Bebauung
mit hohem Durchgrinungsgrad gerecht zu werden. In den WA 2.1 und 2.2 wird mit der
Mehrfamilienhausbebauung und einer GRZ von 0,4 zulassige Malk im Sinne der BauNVO Ubernommen.
Die Uberschreitungsméglichkeiten gemaR § 19 BauNVO sind zuldssig.

Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die mittige StraRenhéhe und
mittige Anliegerbreite des an das Grundstick angrenzenden Abschnittes der vorhandenen
ErschlieRungsstrafe bzw. der Rudeltstralie.

Die maximale Gebdudehdhe wird festgesetzt:
- im Wohngebiet WA 1.1 mit 7,00 m,
- im Wohngebiet WA 1.2 mit 9,00 m,
- im Wohngebiet WA 2.1 mit 13.00 m
- im Wohngebiet WA 2.2 mit 11,50 m

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt:
- im Wohngebiet WA 1.1 mit 2 Vollgeschossen,
- im Wohngebiet WA 1.2 mit 3 Vollgeschossen,
- im Wohngebiet WA 2.1 mit 4 Vollgeschossen,
- im Wohngebiet WA 2.2 mit 3 Vollgeschossen.

Begriindung:

Die Festsetzung der Hohenlage eines bestimmten Punktes einer vorhandenen Verkehrsflache als
unterer Bezugspunkt entspricht dem planerischen Bestimmtheitsgebot, wenn im Zuge der Realisierung
des B-Planes eine erhebliche Veranderung dieses Punktes nicht zu erwarten ist. Dies ist gesichert, da
der ErschlieBungstrager vor Beginn der HochbaumaRnahmen die ErschlieBungsstrae auf der
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Grundlage des mit der Grof3en Kreisstadt Freital abgeschlossenen ErschlieRungsvertrages fertiggestellt
hat.

Die differenzierten Festsetzungen der Gebdudehdhen und Geschossigkeiten in allen WA soll
gewabhrleisten, dass die Bezlige zu den angrenzenden Bestandsgebauden hergestellt werden und dass
im Hohenbild des Baugebietes ein harmonisches Gesamtbild erzeugt wird und somit ein optisch
zusammenhangendes Quartier innerhalb des Stadtteiles Raschelberg entsteht.

5.1.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhdauser

- als Einfamilienhauser in den WA 1.1. und 1.2.
- als Mehrfamilienhduser in den WA 2.1.und 2.2.

zulassig.

Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)
Innerhalb der WA 1.1 und WA 1.2 ist eine Uberschreitung der Baugrenze zur Ausbildung von:

- Terrassen um maximal 3,00 m
- Balkonen und Vordachern von Hauseingdngen um maximal 1,60 m

zulassig.

Begriindung:
Die Festsetzung der offenen Bauweise orientiert sich an der Bauweise der Umgebungsbebauung.

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind hinsichtlich ihrer Lage durch Baugrenzen festgesetzt. Fir
Terrassen, Balkone und Vordacher werden Ausnahmen von den Baugrenzen zugelassen. Dies soll den
Bauherren ein grofitmogliches Mal3 an Gestaltungsfreiheit garantieren.

5.1.4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Zulassigkeit von Stellpldtzen und Tiefgarage

Innerhalb der WA 1.1 und WA 1.2 sind 2 Stellplatze/ Garagen pro Einzelhaus nachzuweisen, hier sind
Stellplatze/Garagen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

In den WA 2.1 und WA 2.2 sind mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohnung nachzuweisen. Im WA 2.1
sind ebenerdige Stellplatze anzulegen, im WA 2.2 ist die Stellplatzanlage in Form einer Tiefgarage im
Untergeschoss des Gebaudes und in der durch Planeintrag festgesetzten Flache TGa herzustellen.
Die festgesetzte Umgrenzung der zuldssigen Tiefgarage darf fir Lichtschachte um bis zu 1 m
Uberschritten werden. Die Lichtschachte sind ebengleich mit der jeweiligen Gelandeoberflache
einzubauen.

Begrindung:

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird im Hinblick auf den ruhenden Verkehr die
Gewahrleistung eines stadtebaulich ansprechenden Siedlungsbildes unterstitzt. Weitere o6ffentliche
Stellplatze werden im Bereich der Erschlielungsstralle als Senkrechtparker durch den Vorhabentrager
hergestellt.
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5.1.5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflachen

Die festgesetzte StralBenverkehrsflache ist als Offentlicher Stralenraum in Form einer
Mischverkehrsflache zu gestalten. Offentliche Stellplatze sind gemaf Plandarstellung herzustellen.
Begrindung:

Die StralRenverkehrsflache soll mit einer Breite von 6,50 m als Mischverkehrsflache angelegt werden,
da es nur eine geringe Zahl von Anliegern gibt, die StralRe keinen Durchgangsverkehr ermdglicht und
deshalb die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer gegeben ist.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist als 6ffentlicher FuBweg anzulegen.

Begrindung:

Der festgesetzte offentliche FulBweg dient der ErschlieBung der 6ffentlichen Grinflache und einer
Verbindung zwischen Bernhard-Naumann-Weg und der Rudeltstrale. Es wird neben der
ErschlieRungsfunktion somit auch eine Verbesserung der Wegebeziehungen innerhalb des Quartiers
erreicht. Von der Rudelstrale her kann der Weg fur die Unterhaltung der o6ffentlichen Grunflache
genutzt werden.

Einfahrten an Grundstiicken

Die in der Plandarstellung festgesetzten Grundstiickszufahrten sind einzuhalten.

Begrindung:

Die Festsetzung von Grundstlickszufahrten gibt sowohl dem Vorhabenstrager als auch den privaten
Bauherren Sicherheit bei der Planung und Realisierung des Baugebietes. Insbesondere bei der
Einordung von Stellplatzen und Baumen ist es unumgéanglich, dass bestimmte Mindestmale
eingehalten werden kdnnen, die mit willklrlich festgelegten Einfahrten nicht realisierbar waren.

5.1.6 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs.1, Nr.12 BauGB)

An der ErschlieBungsstralie flr das Baugebiet ist ein Trafostation zu errichten.

Begriindung:

Der Bau der Trafostation ist zur Versorgung des Baugebietes mit Elektroenergie erforderlich.
Insbesondere unter dem Aspekt der E-Mobilitdt wird somit den zu erwartenden erhdhten
Leistungsanforderungen zur Ladung der E-Fahrzeuge Rechnung getragen.

5.1.7. offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinflache G6 mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist als naturnaher Spielbereich fur
Kinder von 6-12 Jahren zu gestalten.

Innerhalb der offentlichen Grinflache sind unter der Gelandeoberflache liegende Anlagen und
Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung von Warme und Kalte aus
erneuerbaren Energien zulassig (kaltes Nahwarmenetz). Die Pflanzstandorte sind in Anpassung an das
Nahwarmekonzept auszuflhren, vorrangig sind die Randbereiche mit Baumen und Strauchern zu
begriinen. Es gilt Pflanzliste 1.
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Begriindung:

Der o6ffentliche Spielplatz soll auf Grund der GréRe des Baugebietes vorrangig den etwas &lteren
Kindern von etwa 6-12 Jahren einen Treffpunkt flr soziale Kontakte und Mdéglichkeiten gemeinsamen
Spiels bieten, die innerhalb der privaten Baugrundstiicke nicht realisierbar sind.

Mit der Zulassigkeit des Baus von Erdsonden innerhalb der &ffentlichen Grinflache wird die Moglichkeit
eroffnet, ein kaltes Nahwarmenetz zur Versorgung des neuen Baugebietes und auch von Wohnanlagen
daruber hinaus zu errichten, um so den Vorgaben zur Klimaanpassung gerecht zu werden.

Die randliche Begriinung des Spielplatzes soll der Béschungssicherung dienen, ebenso der Erhéhung
der Biodiversitat aber auch der Verschattung und damit der Verbesserung der mikroklimatischen
Verhaltnisse.

5.1.8. Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im ndrdlichen Teil des WA 1 sind zur Herstellung ebener Grundsticksflachen Aufschittungen bis 2 m
Hoéhe zulassig. Der ndrdliche Rand der Aufschittung kann gegentiber den Nachbargrundstiicken mit
Stutzmauern abgefangen werden, die eine sichtbare Héhe von <2 m aufweisen mussen.

Begriindung:

Der aktuell vorhandene unregelméaRige Boschungsbereich zwischen dem WA 1.1. und dem WA 2.2 im
Ubergang von dem Plateau des ehemaligen Sportplatzes auf das Niveau an der RudeltstraBe soll durch
Auffullung nivelliert werden und vorzugsweise mit Stlitzwand entlang der kiinftigen Grundstiicksgrenzen
abgefangen werden. Damit wird es den Baugrundstiicken innerhalb des WA 1.1 ermdglicht, ebene und
gut nutzbare Grundstlicke herzustellen.

5.1.9 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenbefestigung

Fur die Befestigung von PKW- Stellplatzen und Zuwegungen auf privaten Grundsticken sind
wasserdurchlassige und begriinte Belage (z.B. Rasensteine/ Schotterrasen) zu verwenden.

Begriindung:

Die wasserdurchlassigen und begrinten Bodenbeldage dienen der Verbesserung des
Retentionsvermogens und der Reduzierung des Abflussbeiwertes, so dass damit die abzuleitende
Niederschlagsmenge minimiert wird. Gleichzeitig wird mit begriinten Belagen der sommerlichen
Uberhitzung entgegengewirkt und somit eine Verbesserung der mikroklimatischen Verhéltnisse
erreicht.

KompensationsmafRnahme Artenschutz

An den mehrgeschossigen Gebauden in den WA 2.1 und WA 2.2 sind Nistkasten fur Gebaudebriter
anzubringen: je Haus fur den Hausrotschwanz 2 Kasten fur Nischenbriter und fir den Haussperling 2
Sperlingskoloniehauser.

Begriindung:

Die Nisthilfen fir Hausrotschwanz und Haussperling werden auf Basis der gutachterlichen Empfehlung
des NSI Dresden festgesetzt, um Ersatzhabitate flr Brutgelegenheiten zu schaffen, die es vorrangig im
Bereich der vorhandenen Gartenanlage gibt.
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Niederschlagswasserbewirtschaftung

Anfallendes Niederschlagswasser ist aufgrund der vorgegebenen Einleitmenge QDr = 20 I/s Uber eine
Retentionsanlage abzuleiten. Die Regenrlickhaltung ist als Stauraumkanal im 6&ffentlichen
Strallenverkehrsraum zu realisieren.

Auf den Grundsticken der WA 2.1 und WA 2.2 ist eine private Vorentlastung durch Regenrtckhaltung
auf den Grundstticken zu schaffen.

Begriindung:

Das anfallendes Niederschlagswasser ist aufgrund der durch die Technischen Werke Freital GmbH
vorgegebenen Einleitmenge Qor = 20 I/s Uber eine Retentionsanlage gedrosselt abzuleiten. Zu diesem
Zweck ist ein Stauraumkanal im Bereich der ErschlieBungsstralle anzulegen.

Auf den Grundstiicken der WA 2.1 und WA 2.2 ist in Abhangigkeit vom Grad der Uberbauung durch
geeignete RuckhaltemaBnahmen eine Vorentlastung sicherzustellen, um die vorgegebene
Einleitmenge in den Mischwasserkanal in der Rudeltstral3e nicht zu Uberschreiten. Die Drosselvorgaben
sind dabei wie folgt zu beachten:

- WA 2.1: Qor=101/s
- WA 2.2:Qor=21I/s

5.1.10 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in den WA 1.1 und WA 2.2 ausgewiesene Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist mit
Leitungsrechten zugunsten der Technischen Werke Freital GmbH sowie der Wasserversorgung
Weileritzgruppe GmbH zu belasten.

Begrindung:

Das Leitungsrecht dient der Verlegung einer Trinkwasserleitung und eines Mischwasserkanals zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes.

5.1.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Einsatz erneuerbarer Energien

Innerhalb der WA 1.1 bis WA 2.2 sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien als Nebenanlagen
zulassig, Solaranlagen dirfen nicht Gber die Dach- und Wandflachen der jeweiligen Staffelgeschosse
hinausgehen. Windkraftanlagen sind unzulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache kénnen Kollektoren zur Nutzung von Erdwarme fiir die Herstellung
eines kalten Nahwarmenetzes eingebracht werden.

Begriindung:

Dem Bedurfnis und Erfordernis nach Einsatz regenerativer Energien wird Rechnung getragen. Als eine
mogliche Mallnahme zur CO2 —Reduktion kommt der Einsatz erneuerbarer Energien in Frage. Zudem
soll durch die Verringerung der Abhéangigkeit von fossilen Energietrdgern langfristig die
Versorgungssicherheit verbessert werden. Deshalb werden Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien in allen Wohnbauflachen als Nebenanlagen zugelassen. Die dazu notwendige raumliche
Unterordnung gegeniber der Hauptnutzung wird erreicht, indem Solaranlagen nicht tGber die Dach-
oder Wandflache des Gebaudes hinaus gehen.

Die Errichtung von Windkraftanlagen, darin sind auch Mikrowindkraftanlagen enthalten, ist wegen der
zu erwartenden visuellen Stérungen durch die Rotation ausgeschlossen.
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Die Stadt Freital ist auf Grund der aktuellen gesetzlichen Bestimmungen dazu verpflichtet, ein Konzept
der Warmeplanung zu erstellen, um den konkreten Weg zu einer klimaneutralen und kosteneffizienten
Warmeversorgung zu ermitteln.

Im Zusammenhang mit der Warmeplanung der Stadt Freital ist fur die offentliche Grinflache die
Méglichkeit des Einbaus von Erdsonden festgesetzt worden, um ein sogenanntes kaltes Nahwarmenetz
aufzubauen, das sowohl der Versorgung des Baugebietes als auch angrenzender bereits vorhandener
Wohngebaude dienen kann.

5.1.12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern

Die Flache PF 1 mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist als freiwachsende Hecke mit Baumen und Strauchern zu entwickeln und
auf Dauer zu erhalten. Im Zuge von Pflegemalinahmen ist ein abschnittsweises auf-Stock-Setzen der
Gehodlze zuldssig. Erganzende Pflanzungen sind mit einheimischen Gehdlzen gemafl Pflanzliste 2
auszufihren.

Die Anpflanzung von Koniferen ist innerhalb der Flache PF 1 nicht zulassig.

Qualitat und GréRenbindung: Baum — Hochstamm, Stammumfang (StU) 12-14 cm

Entlang der PlanstraRe sind innerhalb der Privatgrundstiicke des WA 1.1 entsprechend der
Plandarstellung mittelkronige Laubbaume einer Art gemaf Pflanzliste 3 zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

Qualitat und GréRenbindung:  Baum — Hochstamm 4x v., mit Ballen, StU 20-25 cm

Begriindung:

Die Pflanzflache PF 1 stellt eine im Bestand sukzessiv begriinte Gehdlzflache dar, die durch gezielte
Pflege und ergdnzende Bepflanzung entwickelt werden soll. Die Hecke dient der Abschirmung
gegenuber der sudlich angrenzenden hoher gelegenen Wohnbebauung und schafft neben der Funktion
zum Arten- und Biotopschutz eine gute Voraussetzung fiir ruhige Wohnverhaltnisse in einer gut
durchgriinten Ortslage.

Die stralRenbegleitenden Laubbdume bilden ein Grundgerlist der inneren Durchgriinung des
Baugebietes. Da sie bereits mit den ErschlieBungsmaRnahmen gepflanzt werden, sind sie mit ihren
vielfaltigen Funktionen u.a. fir den Artenschutz und als Schattenspender sehr friih wirksam.

Fassadenbegriinung:

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster-, Tor- oder Turéffnungen aufweisen, sind
mit kletternden bzw. rankenden Pflanzen zu begrinen.

Es ist pro angefangene 5 m Wandflache eine Pflanze gemaf Pflanzliste 4 vorzusehen.

Begriindung:

Fassaden, die auf einer Lange von 5 m oder mehr ohne Gliederung sind, sollen mit Klettergehdlzen
begriint werden, um den Griinanteil im Baugebiet generell zu erhéhen. Damit ergeben sich neben
gestalterischen Vorteilen auch positive Effekte fiir das Mikroklima und die Arten- und Biotopvielfalt.
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Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind zu begriinen und je angefangener 100 m? bebauter
Grundflache ist mindestens ein standortgerechter kleinkroniger Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der inneren Begrinung des Baugebietes in Abhangigkeit vom Grad der
Uberbauung. Je héher die uberbaute Grundflache ist, desto mehr Baume sind zu pflanzen. Damit erfolgt
direkt auf den jeweiligen Baugrundstiicken eine Kompensation fiir den Eingriff durch die Versiegelung.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1
Obstbdume:
Juglans regia
Malus domestica
Prunus avium
Pyrus communis
Prunus domestica
Stréaucher
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Rosa canina

Pflanzliste 2
Baume:

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Straucher

Cornus sanguinea

Crataegus monogyna / laevig.

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Pflanzliste 3

Baume:

Acer campestre
Aesculus x carnea
Prunus avium ‘Plena’
Sorbus intermedia

Pflanzliste 4

Klettergeholze
Parthenocissus tricuspidata
Hedera helix

Rosa spec.

Clematis spec.

Begriindung:

Walnuss

Kulturapfel in Sorten
Kultur-SiRkirsche in Sorten
Kulturbirne in Sorten
Kultur-Pflaume

Felsenbirne
Kornelkirsche
Gemeine Heckenrose

Feld-Ahorn
Birke
Hainbuche

Hartriegel
Weilkdorn
Liguster
Heckenkirsche

Feld-Ahorn

Rotblihende Rosskastanie
Vogel-Kirsche

Mehlbeere

Wilder Wein

Efeu

Kletterrosen
Waldrebe, Clematis

Die Pflanzlisten geben einen Rahmen flr die Gehdlzauswahl im 6ffentlichen und im privaten Bereich
vor. Dabei sind ausschlielich Laubgehdlze aufgefiihrt, die dem Charakter eines Wohngebietes in einer
durchgrinten Stadtlage entsprechen, die eine gewisse Hitzeresilienz haben und die auch mit
verschiedenen Bluhaspekten asthetisch anspruchsvoll und insektenfreundlich sind.
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5.2. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind erst dann zuléssig, wenn
die Beseitigung der Bodenbelastungen erfolgt ist und dies von der zustandigen Bodenschutzbehdérde
bestatigt wurde.

Begriindung:

Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte der in ihm
festgesetzten Nutzungen und Anlagen nur flr einen Zeitraum zulassig oder bis zum Eintritt bestimmter
Umstande zulassig oder unzuldssig sind.

Die Errichtung der Wohnbauten und deren Nutzung ist erst nach der Beseitigung der Bodenbelastungen
(Sanierung) zulassig.

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89
Abs. 1 und 2 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 SichsBO)
Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

Bei allen Gebauden darf die Grundflache des obersten Geschosses maximal 70% der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses betragen. In den Baugebieten sind technisch bedingte Aufbauten auf
den Dachern nur bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m Uber dem Dachabschluss bzw. der Attika
zulassig. Diese technisch bedingten Aufbauten missen um mindestens ihre Hohe Uber dem
Dachabschluss bzw. der Attika von der Gebaudekante zurtickgesetzt sein. Ausnahmen sind fiir Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie zuldssig, wenn sie gestalterisch integriert sind. Die AulRenwande des
obersten Geschosses missen mindestens 1,0 m von den Aullenwanden des darunter liegenden
Geschosses zurlickgesetzt sein.

Als Dachform aller Haupt- und Nebengebaude sind nur begriinte Flachdacher zulassig.
Im Bereich der Rickspriinge der Staffelgeschosse sind befestigte Terrassen bis 12 m? zulassig.

Die Dachbegrinung ist mit einer Mindestaufbaustarke von 12cm auszufihren.

Begriindung:

Bei allen Hausern sind wegen der Notwendigkeit der Abflussverzdgerung von Niederschlagswasser
ausschliellich Flachdacher zuldssig, die extensiv begrint werden missen. Es gab keine andere
technisch sinnvolle und wirtschaftliche Lésung, um das Problem der Niederschlagswasserreduzierung
zu lésen.

Um einen ausreichend grofsen Wohnraum zu schaffen, wurde an Stelle eines konventionellen
Satteldaches ein Staffelgeschoss festgesetzt, das als Vollgeschoss zahlt, jedoch um mindestens 30%
kleiner ausfallen muss als das darunter liegende Geschoss- so wird einer zu grofden Massivitat der
Gebaude entgegengewirkt.

Die Substrathéhe der Extensivdacher ermdglicht ein hohes Wasserspeichervermogen, so dass der
Abflussbeiwert dieser Dacher nur mit 20% zu bewerten ist.

Fassadengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind als Fassadenmaterialien nur zulassig: Holz, Putz, Mauer-
und Natursteine. Nur fiir den Sockelbereich ist Sichtbeton zulassig. Reflektierende bzw. glanzende
Oberflachen sind nicht zulassig.

Begrindung:

Mit den Festsetzungen der zulassigen Materialien sollen Fassaden aus Blech und Beton
ausgeschlossen werden, da sie nicht dem Charakter der Wohnbebauung aus der Umgebung des
Baugebietes und der Stadt Freital insgesamt entsprechen.
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Farbgestaltung der Fassaden (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Fur die Farbgestaltung der Fassaden sind der umgebenden Bebauung angepasste gedeckte Farbténe
zu verwenden. Grelle Farbtdne in Rot, Gelb, Grin, Blau etc. sowie Signalfarben und Leuchtfarben sind
unzulassig.

Begriindung:

Mit den Vorgaben zur Farbgebung wie auch der Materialitdt soll ein Mindestmal} an gestalterischer
Gemeinsamkeit im Baugebiet sichergestellt werden, da die Farben der Fassadenoberflachen im
Zusammenwirken mit den Ubrigen Gebauden einer Stralle oder eines Quartiers den offentlichen Raum
wesentlich pragen.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SéachsBO)

Einfriedungen sind nur als Zaune mit senkrechten Staben oder als geschnittene Laubgehdlzhecken
zulassig. Die Hohe der Zaune ist auf maximal 1,60 m begrenzt.

Far die Einfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, einschliel3lich Hecken und Strauchpflanzungen, ist
ein Mindestabstand von 0,5 m erforderlich. Dies gilt nicht an Grenzen zu FuRwegen.

Begriindung:

Mit der Festsetzung zu einer relativ einheitlichen Gestaltung von Einfriedungen in Form von Zdunen mit
senkrechten Staben sowie geschnittenen Laubgehodlzhecken wird eine gestalterische Gemeinsamkeit
vorgegeben, die zu einer typischen Gebietscharakteristik flihren soll. Mit der Benennung von
Laubgehdlzen als Heckenpflanzen werden die Koniferen, wie Lebensbaum oder Wacholder, indirekt
als Heckenpflanzen ausgeschlossen.

Der vorgegebene Abstand der Einfriedung zu den Verkehrsflachen soll auf den befahrbaren Flachen
dem notwendigen Uberhang der Fahrzeuge Rechnung tragen.

5.4. Hinweise/ Kennzeichnungen

Im Teil B Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Hinweise zu Artenschutz, zu
archaologischen Fundstellen, zum Bodenschutz und zu Radon aufgefuhrt, die bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes Beachtung finden sollen.

Zum Artenschutz wird auf das besondere Artenschutzrecht nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verwiesen, das generell zu beachten ist.

Mit Bezug auf das Sachsische Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) wird auf den § 20 verwiesen, der
der eine Anzeigepflicht fir archaologische Fundstellen vorschreibt.

Hinsichtlich des Bodenschutzes wird darauf verwiesen, dass Teilflachen des Plangebietes Belastungen
aufweisen, die einer Sanierung bedirfen, um die vorgesehene Nutzung fir Wohnbebauung zu
ermoglichen. Die Flachen gelten nicht als Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Sachsischen
Altlastenkatasters (SALKA) und sind im Plan durch das Planzeichen 15.12 gekennzeichnet. Vorrangig
handelt es sich bei den Belastungen um Schwermetalle im Bereich des ehemaligen Sportplatzes und
organische Verschmutzungen im Bereich der ehemaligen Sporthalle.

Im Rahmen eines Sanierungskonzeptes fir die Sanierung der Béden wird als Sanierungszielwert die
Bereitstellung dieser Flache mit Material, das mindestens den Materialwerten fir Bodenmaterial der
Klasse 0 (BM-0) der Ersatzbaustoffverordnung, Anlage1, Tabelle 3 (ehem. Zuordnungswert Z 0 nach
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall — Technische Regeln Boden - LAGA TR Boden) entspricht,
festgelegt.

Im Rahmen der Sanierung erfolgt ein Bodenaustausch des belasteten Materials im Bereich des
Sportplatzes bis zu einer Tiefe von 0,5 m bis 1,1 m und im Bereich der ehemaligen Turnhalle von ca.
0,3 m unter GOK. Eingebaut werden Bdden mit der Materialklasse ,BM-0“ nach
Ersatzbaustoffverordnung, Anlage 1, Tabelle 3 (ehem. Zuordnungswert Z 0 nach LAGA TR Boden).
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Entsprechende Zertifikate sind vor Einbau zur Prufung und Freigabe vorzulegen.

Samtliche Boden- und Tiefbauarbeiten im Rahmen des Vorhabens sind von einem Sachverstandigen
bzw. einer vergleichbaren Untersuchungsstelle, die dber die erforderliche Sachkunde und
Zuverlassigkeit verfigt (Sachverstand entsprechend BBodSchG) ingenieur- und fachtechnisch zu
begleiten und in geeigneter Weise zu dokumentieren.

Die Sanierung erfolgt vor VeraulRerung der Grundstticke durch den Vorhabentrager.

In Bezug auf Radon erfolgt der Hinweis, dass eine erhéhte Radonkonzentration in der Bodenluft nicht
ganzlich auszuschlief3en ist. Dies liegt in der generellen geologischen Situation von Freital begriindet.
Es wird zum vorsorglichen Schutz empfohlen, grundséatzlich bei Neubauten einen Radonschutz
vorzusehen oder die konkrete radiologischen Situation durch ein kompetentes Biro prifen zu lassen.

Unter den Hinweisen sind die Angaben zur medientechnischen Erschliefung des Plangebietes
aufgefuhrt, die das Ergebnis der ErschlieBungsplanung sind (siehe auch Punkt 4.4.).

6. Flachenbilanz

Geltungsbereich 13.510 m? 100,0 %
Wohnbauflache (Bruttobauland) 11.162 m? 82,6 %
StralRenverkehrs- und FuBwegflachen 1.241 m? 9,2 %
Offentliche Griinflachen 1.091 m? 8,1 %
Flachen fur Ver- und Entsorgung 16 m? 0,1 %

7. Auswirkungen der Planung/ Plandurchfiihrung

7.1  Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Auf Grund der Anwendung des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist zum Bebauungsplan keine Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 durchzufihren. Es wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes durch die
grunordnerischen Betrachtungen dennoch festgestellt, dass gemafR Punkt 4 der Begrindung die
Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild
und Erholungspotenzial sowie Mensch, Kultur und Sachguter nicht erheblich sind.

7.2 Bodenordnung

Der stadtebauliche Entwurf folgt im Wesentlichen den aktuellen Grundstlicksgrenzen. Eine
Bodenordnung mit einem planbetroffenen Dritten ist nicht erforderlich, da sich die betroffenen
Grundstuicke innerhalb des Geltungsbereiches im Eigentum des Vorhabentragers befinden.

7.3. ErschlieBungsvertrag

Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages ist zwischen der GroRRen Kreisstadt Freital und dem
ErschlieBungstrager vorgesehen. Im Vertrag wird die Umsetzung der ErschlieRung sowie die Sanierung
der Grundstiicke vereinbart.
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8. Verfahren

Das Aufstellungsverfahren fir den vorliegenden Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefuhrt.

Aufstellungsbeschluss

Am 10.02.2022 wurde vom Stadtrat Freital der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»~Wohnbebauung Rudeltstrale” fir die die Flurstliicke 105b, 209/1, 209/2, T.v. 209 g und T.v. 209 f der
Gemarkung Schweinsdorf der Grolen Kreisstadt Freital gefasst; der Beschluss wurde Freitaler
Anzeiger vom 05.03.2022 bekannt gemacht.

9. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt |, Seite 3634), zuletzt geandert am 20. Dezember
2023 (Bundesgesetzblatt I, Seite 394) m.W.v. 01.01.2024

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt I, Seite 3786), zuletzt gedndert am 03. Juli 2023
(Bundesgesetzblatt |, Seite 176) m.W.v. 07.07.2023

Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt I, Seite 58), zuletzt gedndert am 14. Juni 2021
(Bundesgesetzblatt |, Seite 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2542), zuletzt gedndert am 08. Dezember 2022
(Bundesgesetzblatt |, Seite 2240) m.W.v.14.12.2022

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

vom 6. Juni 2013 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 451), zuletzt gedndert am
20. Dezember 2022 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 705)

Sachsische Bauordnung (SéchsBO)

vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt geandert am
20. Dezember 2022 Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 705)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)

vom 9. Marz 2018 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 62), zuletzt gedndert am 28.
November 9. Februar 2023 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 870)
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Anlagen

1 Endbericht zur Artenschutzbewertung im Planungsgebiet ,Am Alten Sportplatz RudeltstalRe“ in
Freital, Untersuchung auf Vorkommen von Brutvogelarten und Zauneidechsen,
NABU Naturschutzinstitut Region Dresden e.V., 12.01.2023

2 Sanierungsplanung mit Anlagen: Sanierung der Grundstticke Rudeltstralle 65-67 in Freital,
- Ehemalige Sporthalle und ehemaliger Sportplatz,Flurstiicke 2029/1, 209/2 und 105 b,
Dr. Born- Dr. Ermel GmbH, 27.02.2024
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1. Einleitung

Ein ehemaliger und schon lange Zeit nicht mehr genutzter Sportplatz in Freital-
Schweinsdorf soll mit Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern bebaut werden. Das
Untersuchungsgebiet beinhaltet auch die Hausgartenflache des Flursticks 209/2 der
Gemarkung Freital-Schweinsdorf, das als unbebaute Grunflache entwickelt werden
soll. Vor diesen Bauarbeiten ist das Gebiet naturschutzfachlich zu untersuchen. Mit
Hilfe von Untersuchungen soll das Besiedlungspotenzial mit heimischen
Brutvogelarten und Zauneidechsen abgeschatzt werden. Es sind MaRnahmen zum
Schutz der Individuen und Ersatzmal3nahmen fir diese besonders bzw. streng
geschutzten Arten abzuleiten. Das Gebiet befinden in einem gut durchgrinten
Wohngebiet.

Rechtliche Grundlagen

Im § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird der strenge Artenschutz der
europaischen FFH-Richtlinie und der EU-Vogelschutz-Richtlinie in deutsches Recht
umgesetzt. Neben dem individuellen Toétungsverbot und dem populationsbezogenen
Stoérungsverbot gilt das Verbot, Lebensstatten (,Fortpflanzungs- und Ruhestatten®) zu
beschadigen oder zu zerstéren. Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
geschutzter Arten sind nach Abs. 1 (Nr. 3) des § 44 geschitzt: Sie dirfen nicht aus
der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

Dies gilt bei genehmigungspflichtigen Eingriffen und Vorhaben fur alle FFH-Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (darunter befindet sich auch die Zauneidechse) sowie
fur alle europaische Vogelarten.



2. Methodik

2.1 Methodik zur Erfassung der Brutvigel

Zur Erfassung der Brutvogelvorkommen im Untersuchungsgebiet 2021 wurde
frithmorgens bzw. abends eine flnffache Begehung zwischen April und Juli
vorgenommen. Dabei erfolgte eine punktgenaue, flachendeckende Kartierung aller
vorkommenden Vogelarten im Gebiet, besonderes Augenmerk wurde auf Gebaude-
und Gebuschbruter gelegt. Es wurde dabei die deutschlandweit anerkannte Methodik
von SUDBECK et al. (2005) angewendet.

Die Begehungen fanden bei flir Erhebungen geeignetem Wetter (kein starker Wind
oder Regen) in den Morgenstunden statt.

Es wurde das Verhalten der Individuen aufgenommen, um Ruckschlisse auf den
jeweiligen Status (Brutvogel oder Nahrungsgast) im Gebiet ziehen zu kénnen.



Tabelle 1: Begehungstermine zur Erfassung der Brutvégel

Termin Witterung Bearbeiter
26.04.2021 17 °C, sonnig U. Stolzenburg
21.05.2021 sonnig L.Hennig
31.05.2021 15 °C, sonnig B. Kinzelmann
28.06.2021 24-26 °C, sonnig U. Stolzenburg
06.07.2021 22 °C, sonnig U. Stolzenburg

Eine erganzende Kontrolle zur Potenzialabschatzung auf dem Hausgartengrundstick
Flurstick 209/2 fand am 5.1.2023 statt.

2.2 Methodik Erfassung der Zauneidechse Lacerta agilis

Die Erfassung der Zauneidechse erfolgte mittels dreifacher Begehung der
Freiflachen zwischen April-Juni. Die Erfassungen erfolgten ausschliellich bei
Temperaturen Uber 15°C an sonnigen, regenfreien Tagen. Im Juli erfolgten keine
Begehungen, da artspezifisch die Aktivitaten in diesem Monat sehr gering sind.

Tabelle 2: Begehungstermine zur Erfassung der Zauneidechsen

Termin Witterung Bearbeiter

26.4.2021 | 17 °C, sonnig U. Stolzenburg
31.5.2021 | 15 °C, sonnig B. Kinzelmann
28.6.2021 | 24-26 °C, sonnig U. Stolzenburg

Eine erganzende Begehung zur Potenzialabschatzung auf  dem
Hausgartengrundstiick Flurstiick 209/2 fand am 5.1.2023 statt.

3. Ergebnisse

Der Sportplatz ist von jungen Geholzsukzessionen (Weidearten, Ahornarten, Birke)
umstanden. Gebaude und Traversen fehlen. Die Freiflache besteht aus verfestigten
Boden mit Schotter und Splitt, ehemalige Wege und kleine Boschungen sind stark
mit Lehm und Schotter verdichtet. Diese Bereiche sind Uberwiegend wenig
bewachsen, einzelne Stauden Beifull und ausgedehnte Bestande von Sedum-Arten
und Milder Mauerpfeffer verleihen dem Sportplatz einen ruderalen Charakter. In den
Randbereichen und einer zum Sportplatz gehérenden kleinen Wiesenflache befindet
sich ein stark mit Altgras verfilzter Bereich. Zum Teil sind kleinflachig Muall und
Geholzschnittablagerungen vorhanden. Die aufkommenden Gehdlze auf der Flache
werden offenbar in regelmafligen Abstanden auf Stock gesetzt. (Abb.1) Im Norden
des Untersuchungsgebietes liegt eine Wiese. Hier wachsen Ganseblimchen Bellis
perennis, Weillklee Trifolium repens, Labkrauter Galium spec., Pfenniggilboweiderich
Lysimachia nummularia und Lowenzahn-Arten Taraxacum spec.. Dieser Wiesenhang
wird durch die Rudeltstrale begrenzt. An der Hangkante zum Sportplatz stehen
lickig Fichte, Blaufichte und groRe Exemplare kriechenden Wacholder.

Zum Untersuchungsgebiet zahlt im Nordwesten noch ein kleiner Hausgartenbereich
auf Flurstick 209/2. Diese Gartenflache ist noch bewirtschaftet, Teilflachen sind nicht
mehr in Benutzung. Es gehoren einzelne kleine Lauben und Gerateschuppen zum
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Gebiet. Es handelt sich stets um einschalige Bauten. Die verschalten Dacher sind mit
Dachpappe, Bitumenschindeln oder Profilblech belegt. An der stdlichen Grenze des
Flurstlicks befindet sich eine Béschung, die Uberwiegend mit Gehdlzen bestockt ist.
In diesem kleingartnerisch genutzten Streifen wachsen unter anderem Pflaume,
Sauerkirsche und Apfelbaume, die als Mittelstamm gepflanzt wurden. Einzelne
Apfelbaume im Ostlichen Hangbereich stehen schon auf dem anschlieRenden
Flurstlick 209/1. Ein Teil dieser Baume weisen Hohlen auf oder sie sind durch einen
erhohten Anteil an Totholz gekennzeichnet. Aus Artenschutzsicht sind solche
Geholze schitzenswert, da sie Lebensraum fur Brutvogel, Fledermause und
xylobiont lebende Kaferarten sein kdnnen.

Abb. 2: Hausgarten mit Gerateschuppen und kleinen Lauben

Oben an der Hangkante steht eine wilde Hecke, die von Schwarzem Holunder
Sambucus nigra, Wildrose Rosa spec., Spitzahorn Acer platanoides, Forsythia und
Brombeere Rubus spec. gebildet wird. Sie wird anscheinend in groReren Abstanden
eingekurzt. Im aullersten Sudwesten des Gartenflursticks 209/2 steht eine sehr
grolde und pragende Schwarzkiefer Pinus nigra.



3.1 Brutvégel

Die meisten nachgewiesenen Vogelarten bruten in unmittelbarer Umgebung und
nutzen die offene Flache als Nahrungsraum und Rastgebiet. Dazu zahlen
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros, Schwanzmeise Aegithalos caudatus, Star
Sturnus wvulgaris, Ringeltaube Columba palumbus und Haussperling Passer
domesticus.

Auch die Dohle Corvus monedula ist im Untersuchungsgebiet Nahrungsgast. Sie
wurde im Frihjahr zur Brutzeit nur einmal als Nahrung suchendes Einzeltier
gesehen. Sie kdnnte in der Nahe bruten, wo Altholzbestéande, Felsen oder alte
Gebaude mit einer Nische zu finden sind. Durch Brutplatzverlust und genereller
Monotonisierung im Agrarraum ist die Art in Sachsen aktuell gefahrdet (STEFFENS et
al. 2013).

Nur wenige Vogelarten briten in den dichten schmalen Gehodlzsdumen an der
Boschung sudlich des Sportplatzes oder den wenigen Koniferen. Aktuell wurden
Stieglitz Carduelis carduelis und Amsel nachgewiesen. Beides sind haufige
Brutvogelarten, die in locker durchgrinten Siedlungen gunstige Brutbedingungen
vorfinden. Stieglitze durften im Gebiet vor allen von ruderalen wildkrautreichen
Bereichen profitieren, denn hier findet die Samen fressende Brutvogelart gentigend
Nahrung. Sie briten in héheren Baumen auch gern im Siedlungsbereich.
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Abb. 4: Gartenrotschwanz im Weidendickicht sitzend

Erfreulich war der Nachweis vom Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
(Abb.2). Er kommt vorwiegend in lichten Laubwaldern, Parkanlagen und gut
strukturierten Garten mit altem Baumbestand vor. Er ist ein anpassungsfahiger
Halbhohlenbriter und Hoéhlenbriter und nutzt Baumhohlen, Nistkasten, aber auch
Holzstapel, Schuppen und Mauerlocher zu Anlage seines Nestes. |In
Nadelwaldgebieten hingegen ist er ein seltener Brutvogel und kommt hier nur vor,
wenn die Geholzbestande luckig und gut strukturiert sind. Er zahlt zu den
Langstreckenziehern und ist deshalb auRerhalb der Brutzeit besonders gefahrdet. Im
Gebiet britet er offenbar im Bereich der nordwestlich des Sportplatzes gelegenen
Hausgarten und der Boschungskante in einem der drei Nistkasten.

Tabelle 3: Ubersicht im Friihjahr und Sommer 2021 nachgewiesener Vogelarten

Deutscher Wissenschaftlicher |Status | Anzahl RL RL BRD | BArtSchV
Name Name 2019 Brutp. SN 2019
geschatzt| 2013

Amsel Turdus merula L. Bv - - b

Blaumeise Parus caeruleus L. |Bv - - b

Dohle Corvus monedula L. |Ng 3 - b

Gartenrot- Phoenicurus Bv 1 3 - b

schwanz phoenicurus (L.)

Hausrotschwa | Phoenicurus Ng, - - b

nz ochruros Gmel. Gb

Haussperling |Passer domesticus |Ng, Vv - b
(L.) Gb

Feldsperling |Passer montanus Ng V b
(L)

Kohlmeise Parus major L. Bv - - b




Deutscher Wissenschaftlicher |Status | Anzahl RL RL BRD | BArtSchV
Name Name 2019 Brutp. SN 2019
geschatzt| 2013
Ringeltaube |Columba palumbus |Ng - - BJagdG§
L.
Schwanzmeis |Aegithalos caudatus |Ng b
e (L.)
Star Sturnus vulgaris L.  |Ng - 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis |Bv - - b
(L)

Bv: Brutvogel, vBv: vermutlich Brutvogel, Ng: Nahrungsgast, Gb: Gebaudebriter,
BJagdGS§: nach Bundesjagdgesetz jagbare Art

RLS: Rote Liste Sachsens (2013)

V Arten der Vorwarnliste

3 Gefahrdet

- ungefahrdet

RL BRD (2019): Rote Liste Deutschland

3 Gefahrdet V  Arten der Vorwarnliste

BArtSchV (1997): b: besonders geschitzte Art, s: streng geschuitzte Art

Abb. 5: Heckenstruktur als Brutraum fiir mehrere Vogelarten geeignet

Der Feldsperling Passer montanus zahlt zu den Kulturfolgern und besiedelt neben
Baumhohlen und Felsspalten auch Mauernischen, Nistkasten. Er legt auch Nester
zwischen Kletterpflanzen an Mauern und Nischen oder unter Dachern an. Er lebt in
der Nahe des Menschen gesellig und schlief3t sich aulerhalb der Fortpflanzungszeit
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zu Trupps zusammen. Der Feldsperling benétigt unversiegelte halboffene, moglichst
rudeal gepragte Bereiche zur Nahrungssuche und fiur Staubbader. Im Gebiet zahit
der Hausrotschwanz ebenfalls als Nahrungsgast, er britet offenbar an einem der
nahen Wohngebaude. Zur Nahrungssuche und Futterung kommen dann die Vogel
und suchen auf der Freiflache Samen oder Insekten.

Die Kleingartenflache im Nordwesten ist glinstig flr einige Vogelarten, die kleinteilige
Bewirtschaftung mit lockerem Boden und Strukturen, wie Steingarten,
Staudensaume, kleine Hecken und Zaune bendtigen. Viele Vogel nutzten diese
Gartenflachen zu Nahrungssuche wahrend der Futterungszeit. Denn extensiv
bewirtschaftete Garten oftmals gut strukturierte Bereiche, wo Vogelarten gentgend
Samen oder Gliedertiere finden kdnnen. Der gehdlzreiche Boschungsrand bietet den
Brutvogeln genugend Deckung und Ansitzwarten. Es konnten im Sddosten der
Gartenflache drei Nistkdsten gefunden werden, die Hohlenbriter offenbar auch
benutzen. Die Lauben und Schuppen hingegen sind offenbar als Brutstatte flr
Gebaudebruter nicht geeignet.

s

@ Nistkasten '\ )Bereich mit schitzenswerten Apfelbdumen

Abb. 6: Hausgarten mit lichtem Gehdlzbestand

3.2 Zauneidechse Lacerta agilis

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Zauneidechsen festgestellt. Moglicherweise
ist das Gebiet fur diese Reptilienart nicht gut geeignet. Der Boden im Bereich des
Sportplatzes ist stark verfestigt, sodass Zauneidechsen nicht graben kénnen, um ihre
Eier abzulegen. Die Saumstrukturen wiederum sind durch aufkommende Geholze
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sehr verschattet oder durch altes Gras und Stauden stark verfilzt. Diese Faktoren
beeintrachtigen eine dauerhafte Ansiedlung.

Zauneidechsen besiedeln unterschiedliche offene bis halboffene Biotope mit einem
Mosaik aus vegetationsarmen, gut besonnten Platzen und lichter Krautschicht mit
Versteckmdglichkeiten. Bevorzugt kommen sie in Habitaten mit Gehdlzrandlage auf
trockenen Standorten in vollsonniger bis halbschattiger Lage vor. Diese
unterschiedlichen Kleinsthabitate sind fir die Thermoregulation notwendig, da
Reptilien sich in den Morgen- und Abendstunden aktiv sonnen, sich an heilden Tagen
aber immer nur kurz erwarmen, um dann in guter Deckung im Schatten zu liegen. Ein
Grol3teil der Zauneidechsen lebt heute auf wenigen Quadratmetern zwischen Stralde
oder Waldrand und intensiver Landwirtschaft, an Bahndammen, Uferverbauungen,
Bboschungen, Hecken, Brachflachen und Bauerwartungsland. Oft ziehen sich die
Reptilien auch auf Rander von Garten und Grunanlagen, Tennis- und Golfplatzen,
Baumschulen und Friedhofen zurlck, sofern an diesen Orten noch naturnahe
Bedingungen wenigstens kleinstflachig existieren. Dadurch entsteht haufig der
Eindruck, die Art sei noch haufig und Uberhaupt nicht gefahrdet.

Ein Grofteil der Untersuchungsflache ist mit Schotter und Splitt stark verfestigt,
sodass Zauneidechsen in diesen Bereichen nicht leben kénnen. Nur wenige Flachen
in den nordwestlich gelegenen Hausgarten unterhalb des Sportplatzgelandes sind flr
Zauneidechsen bedingt geeignet. Aktuell werden diese Garten durch Anwohner
bewirtschaftet. Die Beete weisen allerdings nur kleine besonnte Saumstrukturen mit
genugend Deckung und Nahrung auf. In besonnten Flachen mit lockerem Boden und
Strukturen, wie Steingarten, Staudensaume, kleine Hecken und Zaune sind
normalerweise Madglichkeiten zu Thermoregulation gegeben. Es ist zu vermuten,
dass der Planungsbereich nicht von Zauneidechsen besiedelt ist, da einerseits ein
Grol3teil der Flache beschattet ist und andererseits die gesamten Bodenverhaltnisse
zu feucht sind. Zauneidechsen suchen trockenwarme Standorte auf, die es hier im
Flurstick 2009/2 nur sehr kleinraumig gibt. Das Gebiet ist eher flr die Blindschleiche
Anguis fragilis und andere Reptilienarten geeignet, die feuchtwarme Lebensraume
bevorzugen. Aktuell zahlt die Blindschleiche deutschlandweit und in Sachsen noch
nicht zu den gefahrdeten Reptilienarten.

4. Vorschlage fur Schutz- und Ersatzmallnahmen

4.1Empfohlene Ersatzmafsnahmen (CEF-Mafsnahmen) fiir Brutvégel

Die Beseitigungen der Geholze im Zuge der Baufeldfreimachung sollten aufRerhalb
der Brutzeit in den Wintermonaten stattfinden.

Bei Planungen der Bebauungen sollte darauf geachtet werden, dass ein gentgend
grolRer, mit einzelnen Gehdlzen begrinter Bereich verbleibt. Damit kdnnen sich
langfristig erneut Lebensrdume fur einzelne Brutvogelarten herausbilden. Der
Boschungsbereich an den Hausgarten und die mit Baumen bewachsene sudliche
Bodschungskante im Ubergang zur aktuellen Wohnbebauung ,Am Raschelberg*
eignen sich fur diese Geholzstreifen besonders.
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Es konnten im Bereich der Hausgarten drei intakte Nistkasten gefunden werden.
Sollten sie im Zuge der Gehdlzbeseitigung entfernt werden, ist Ersatz zu schaffen.
Wenigstens einer dieser Nistkasten sollte fir den Gartenrotschwanz geeignet sein.
Diese Vogelart brutet beispielsweise gern in der von Schwegler angebotenen
Nischenbruterhohle 1N.

Die Mittelstamm-Obstgehdlze in und nahe der Hausgarten sollten generell geschitzt
und erhalten werden. Denn sie haben eine vielfaltige Funktion zu erfullen. Sie stellen
ein Kulturgut in urbanen Gebieten dar. Neben der gestalterisch-kulturellen
Komponente bieten Obstgeholze Nahrung fur wildlebende Tierarten. Die hohlen
Stamme sind oftmals zu einem seltenen Lebensraum flr Brutvogel, Fledermause
und vielen seltenen Insektenarten geworden.

Da es sich bei Obstgehdlzen um gezlchtete Sorten handelt, sind regelmalige
PflegemalRnahmen zum Erhalt der Baume zwingend notwendig. Die hier im
Planungsgebiet vorgefundenen Apfelbaume bendtigen dringend
Pflegeschnittmalinahmen. Sie sollten einen Entlastungsschnitt erhalten. Mit Hilfe von
Erziehungsschnitten, die Uber mehrere Jahre durchgeflihrt werden, lassen sich
solche Baume noch lange erhalten.

Abb. 7: erhaltenswerte Apfelbaume im akuten Pflegenotstand

Alle Fallungen und PflegemalRnahmen sind aul3erhalb der Brutzeit durchzuflhren.
Sollten Gerateschuppen und Lauben entfernt werden, bendtigen sie keine
Okologische Baubetreuung. Denn sie weisen keine Spalten auf, die fir Fledermause
geeignet sind. Der Ruckbau sollte dennoch im Winterhalbjahr durchgefuhrt werden.
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4.2 Empfohlene Ersatzmafinahmen (CEF-MafSnahmen) fiir Zauneidechsen

Da aktuell im Rahmen der Erfassungen 2021 keine Zauneidechsen nachgewiesen
wurden, entfallen ErsatzmalRnahmen fiir diese Reptilienart. Der halboffene Charakter
des Hausgartenbereichs sollte erhalten werden. Der Wechsel von Gehdlzen und
besonnten Grinflachen fordert verschiedene Tierarten, darunter Blindschleichen
oder beispielsweise Amphibien im Landlebensraum.

5. Zusammenfassende artenschutzrechtliche Betrachtung

Es konnten, abgesehen vom Gartenrotschwanz nur haufige Brutvogelarten der
durchgrinten Siedlungsbereiche festgestellt werden. Diese Vogelarten briten im
Saumbereich der Untersuchungsflache. Der 2021 festgestellte Gartenrotschwanz
brutet in den Hausgarten unterhalb des Sportplatzgelandes. Er ist auf einen lockeren
Geholzbestand angewiesen. Es sollte deshalb bei weiteren Planungen daflir gesorgt
werden, dass ein genugender Grunanteil in Form von Gehdlzen, Wiesenflachen und
Staudensaumen erhalten oder neu geschaffen wird.
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1 Veranlassung

Die Freitaler Projektentwicklungsgesellschaft mbH plant die Entwicklung der Freifliche
des ehemaligen Sportplatzes Rudeltstrale zu einem Wohnungsbaustandort.
Betrachtet werden die Flurstiicke 209/1, 209/2 und 105 b der Gemarkung Schweinsdorf.

Die Flachen des ehemaligen Sportplatzes und der bereits abgebrochenen Turnhalle weisen
nach vorliegender Sanierungskonzeption vom 30.01.2014 (GEOS Freiberg, G.E.O.S.-Projekt-
Nr. 30130229) /1/ Belastungen auf, die einer Sanierung bediirfen um die vorgesehene
Nutzung zu ermdglichen. Die Flachen gelten nicht als Altlastenverdachtsflachen im Sinne des
Sachsischen Altlastenkatasters (SALKA).

Der Sanierungskonzeption liegen die Beurteilung der Baugrundverhéltnisse und eine
orientierende Untersuchung auf Bodenschadstoffe durch IB Dr. Matthes, aus den Jahren 2011
und 2013 zu Grunde.

Die Flurstiicke 105 b und 209/2 umfassen den Sportplatz mit einer offenen Splittdecke und

abgrenzenden Gelidndern und Nebenfldchen.

Auf Grund der Hanglage des Grundstiicks wurde eine Terrassierung zwischen dem Sportplatz
und der ehemaligen Turnhalle vorgenommen. Die Béschung mit einer Hohe von rd. 4,0 m

wird iiber eine Freitreppe aus Betonstufen iiberwunden.

Mit dieser Unterlage wird der Sanierungsplan fiir das Bauvorhaben: Sanierung der
Grundstiicke Rudeltstral3e in Freital, Ehemalige Turnhalle und ehemaliger Sportplatz,
Flurstiicke 209/1, 209/2 und 105 b vorgelegt.

27.02.2024 F:\PROJ\P39\3909001_Rudeltstrale\B_Plan\Entwurfplanung Sanierung\Sanierungsplanung_Bericht.docx  Seite 1



E4 BORN| ERMEL | ingenieure
1.1 Sanierungsgegenstand

Die zu sanierenden Flurstiicke 209/1, 209/2 und 105b, Gemarkung Schweinsdorf, liegen
innerhalb der Stadt Freital, Landkreis Sidchsische Schweiz-Osterzgebirge Freistaat Sachsen
und befinden sich im Stadtteil Schweinsdorf. Das Baugebiet ist von Wohngrundstiicken

umgeben.

Ausgehend von den vorliegenden Untersuchungsergebnissen vom 30.01.2014 der GEOS
Ingenieurgesellschaft mbH, Halsbriicke wird im Folgenden eine aktuelle Bewertung der

Situation im Hinblick auf eine beabsichtigte Nutzung als Wohnbauland vorgenommen.

Die im Januar 2014 vorgenommenen Bohrsondierungen, Beprobungen und Analysen sind

ausreichend umfangreich und bilden die Grundlage der Bewertung zur Sanierungsplanung.

Die oberirdische Berdumung und der Abbruch punktuell vorhandener Fundamente der
Altnutzung und die gezielte Entnahme von kontaminiertem Boden und Auffiillungen werden
dargestellt. Im Ergebnis der Bewertung der Analysen und der Bohrprofile werden Aussagen

und Empfehlungen zur Erreichung eines bebaubaren Zustandes des Areals getroffen.

Ziel ist, den Wirkungspfad Boden — Mensch nachhaltig von Schadstoffen zu entlasten. Die

Auffiillung wird mit Z 0- Material vorgenommen.
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2 Planungsgrundlagen

/1/

12/

13/

4/

/5/

/6/

17/

/8/

Sanierungskonzeption Ehemaliger Sportplatz Rudeltstra3e Freital, G.E.O.S.
Ingenieurgesellschaft mbH, Freiberg, G.E.O.S.-Projekt-Nr. 30130229 vom
30.01.2014

Verordnung zur Festlegung von Anforderungen fiir das Einbringen oder das
Einleiten von Stoffen in das Grundwasser, an den Einbau von Ersatzstoffen und die
Verwendung von Boden und bodendhnlichem Material, Artikel 4: Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), letzte Anderung vom
31.08.2015

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (05.11.2004): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen: Teil II: Technische Regeln fiir die
Verwertung 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (05.11.2004): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil III: Probenahme und Analytik
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (06.11.2003): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfillen - Technische Regeln — Allgemeiner Teil
Staatsministerium fiir Umwelt und Landwirtschaft (19.05.2000): Handbuch zur
Altlastenbehandlung im Freistaat Sachsen Teil 9 - Sanierung

Vorldufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial im Freistaat
Sachsen (Recyclingerlass), Stand 09.01.2020

TV Stahl Freital €.V., Niederhislicher Str. 5, 01705 Freital
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3 Standortbeschreibung

3.1 Lage
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Abbildung 1: Wohnsiedlung Raschelberg mit Sportplatz, vor Abriss der Turnhalle RudeltstralRe

Betrachtet werden die Flurstiicke 209/1, 209/2 und 105b der Gemarkung Schweinsdorf.

Die zu sanierenden Grundstiicke befindet sich innerhalb der Wohnsiedlung Raschelberg in der
Gemarkung Schweinsdorf der Stadt Freital. Das Geldnde ist von Wohnbebauung umgeben.
Die Turnhalle Rudeltstra3e, wurde bereits im Jahr 2009 abgebrochen.

Die Flurstiicke weisen zusammen eine Grundflache von rd. 13.300 m? auf.
Das Gebiet der drei Flurstiicke ist terrassiert. Die siidliche Grenze bildet eine i.M. 4,0 m hohe
Boschung. Das Plateau des Sportplatzes weist eine Hohe von .M. 205,20 mNN auf. Im

Norden folgt eine weitere Boschung mit Héhen zwischen 2,0 m und 4,0 m. Die Verbindung
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zwischen Turnhalle und Sportplatz erfolgte hier iiber eine Freitreppenanlage. Das Grundstiick
der ehemaligen Turnhalle weist eine Hohe von .M. 200,50 mNN abfallend zur Rudeltstral3e

auf.

Die Zufahrt zum Sportplatz ist iiber den Bernhard-Naumann-Weg moglich. Das Grundstiick

der Turnhalle wird tiber die angrenzende Rudeltstral3e erschlossen.
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3.2 Historische Nutzung

Der Sportplatz wurde um das Jahr 1920 eingerichtet und mit Unterbrechung der

Nachkriegszeit (zeitweiser Gemiiseanbau) zu Sportzwecken genutzt /8/.

Die Turnhalle entstand in den Jahren 1927/28 und wurde im Jahr 2009 abgerissen. Seit dieser
Zeit wird auch der Sportplatz nicht mehr 6ffentlich genutzt.

3.3 Geologie

Das zu betrachtende Baufeld liegt regionalgeologisch im Hangbereich des Freital- Dohlener

Beckens.

Das Gelinde ist durch anstehenden Hanglehm mit darunterliegenden Gesteinen des

Rotliegenden geprigt.

Das Gelédnde weist ein starkes Gefille in Richtung Norden auf. Der urspriingliche Hang
wurde terrassiert um eine ebene Fliche fiir den Sportplatz zu schaffen. Die unteren
Auffiillungen zeigen, dass das Plateau im Wesentlichen mit anstehendem Material profiliert
wurde. Dariiber wurden Trag- und Drainageschicht sowie eine Splittschicht fiir den Sportplatz

aufgebaut.

3.4 Hydrogeologie

Bei den Erkundungen wurde bis in eine maximale Tiefe von 5,0 unter GOK kein

Grundwasser angetroffen.

Eine Beeinflussung des Grundwassers durch die Sanierungsarbeiten ist nicht zu besorgen.
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3.5 Lage zu Schutzgiitern und sensiblen Nutzungen

ERMEL‘Ingenieure

Bebauung
Die Nachbarbebauung bilden Wohngebaude.

Trinkwasserschutzzonen

keine

Oberflichengewdsser/Grundwasser

keine

Gebiete des Natur- und Artenschutzes

keine

Gebiete des Landschaftsschutzes
keine

Sonstige Nutzungen
Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten sind bislang nicht bekannt.
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4 Bereits durchgefiihrte MaBnahmen

4.1 ErkundungsmafRnahmen

Der 2014 von GEOS im Entwurf vorgelegten Sanierungskonzeption kann aus heutiger Sicht
nicht gefolgt werden. Der Ausbau von Boden mit Vorsorgewertiiberschreitungen nach
Bundesbodenschutzgesetz, Gewinnung von standorteigenem inertem Abdeckmaterial und
nachfolgend die ,,Umschichtung* der Bodenmassen mit dem Ziel mindestens 0,5 m inertes
Material an der Oberfldche zur Unterbrechung des Kontaktes mit den darunterliegenden
verunreinigten Boden einzubauen, ist auf Grund des immensen Sortieraufwandes und der
geplanten Nutzung als parzelliertes Wohnbauland unrealistisch und geniigt den

Anforderungen an eine Sanierung nicht.

Der benannte Standort ist nicht im Sichsischen Altlastenkataster SALKA registriert. Es
besteht keine potentielle Gefahr fiir Boden, Grundwasser und menschliche Gesundheit. In der
Beratung am 25.03.2021 im Referat Abfall, Boden, Altlasten des Landratsamtes Séchsische
Schweiz — Osterzgebirge wurde durch die zustindigen Mitarbeiter erklért, dass eine
Umnutzung zu Wohnungsbauzwecken ohne Sanierung nicht zuldssig ist, einem B —
Planverfahren jedoch nichts im Wege steht, da diese Aspekte dort zu behandeln sind. Die
Sanierung soll fachtechnisch begleitet werden und die Behorde ist wihrend der Realisierung

einzubezichen.

Die Notwendigkeit einer Sanierung im Zuge der Baufeldvorbereitung zur Umnutzung ergibt

sich aus den aufgefundenen Bodenbelastungen.

Diese werden nachfolgend zusammengefasst dargestellt und bewertet.

Ehemalige Turnhalle Rudeltstralie

Die oberen Bodenschichten sind bis in eine Tiefe von durchschnittlich 0,6 m gepriagt von
organischen Verschmutzungen. Bei den Parametern Benzo(a)pyren und Summe PAK (EPA)

liegen die vorgefundenen Werte:

Benzo(a)pyren :bis 3,4 mg/kgTS
Summe PAK (EPA) : bis 33,3 mg/kgTS

deutlich tiber den Vorsorgewerten fiir Béden mit empfindlichen Nutzungen nach BBodSchG,
Anhang 2.
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Ehemaliger Sportplatz

Die Sportplatzbefestigung mit einer Méchtigkeit von bis zu 0,5 m ist zwingend zu entfernen,
da neben einer nachgewiesenen Belastung durch Schwermetalle insbesondere durch Chrom,

Kupfer, Nickel und Zink dieses Material als Erdbaustoff mit Bodenfunktion nicht geeignet ist.

Die darunterliegende Auffiillungsschicht, die eine Nivellierung des gewachsenen Geldndes
bewirkt und mit einer Méachtigkeit von durchschnittlich 0,6 m anzutreffen ist, weist bei den
Parametern der Schwermetalle als auch bei den der organischen Stoffe Konzentrationen auf,

die die Vorsorgewerte ebenfalls deutlich iiberschreiten:

Blei : bis 1.800 mg/kgTS
Chrom :bis 90 mg/kgTS
Kupfer :bis 44 mg/kgTS
Nickel :bis 52 mg/kgTS
Zink :bis 500 mg/kgTS
Benzo(a)pyren :bis 6,7 mg/kgTS

Summe PAK (EPA) :bis 111,9 mg/kgTS

Die Belastungen sind nicht gleichméBig verteilt anzutreffen. Es kann aber auch kein Bereich,

der unbelastet ist, eingegrenzt werden.

Die im Jahr 2013 durchgefiihrte Untersuchung hinsichtlich radiologischer Belastung (IB Dr.

Matthes) ergaben keine Relevanz.

Zusammenfassend muss dargelegt werden, dass das zu bewertende Areal in Vorbereitung der
beabsichtigten Umnutzung flichendeckend von dem an der Oberflidche bis in eine Tiefe von
bis zu 0,6 m im Bereich der ehemaligen Sporthalle und bis zu 1,1 m im Bereich des
ehemaligen Sportplatzes abzutragen und mit inertem Material aufzufiillen ist. Die

Auffiillungshohe sollte in Abstimmung mit zukiinftigen Nutzung konkretisiert werden.
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4.2 SofortmaBnahmen

Auf dem Flurstiick 105b befand sich eine alte Turnhalle. Diese wurde bereits abgebrochen.
Bei der Vorerkundung der Sanierungsarbeiten wurden Belastungen im Oberboden und in den
Auffiillungen festgestellt. Diese Schichten werden bei den Sanierungsarbeiten entfernt und

durch unbelastetes Material ersetzt.

Das Sportplatzgeldnde ist durch eine Einzaunung gesichert.

4.3 Bewertungsgrundlagen/istzustande

Wirkungspfad Boden — Mensch

Fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch werden die Priifwerte geméal3 der

Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) als Eingreifwerte herangezogen. Fiir die

Sanierungsbereiche gilt die Nutzungseinstufung ,,Wohngebiete*.

Wohngebiete
Stoff Priifwerte (mg/kg TM)
Arsen 50
Blei 400
Cadmium 20 (2,0)
Cyanide 50
Chrom 400
Nickel 140
Quecksilber 20
Aldrin 4
Benzo(a)pyren 4
DDT 80
Hexachlorbenzol 8
Hexachlorcyclohexan 10
Pentachlorphenol 100
PCB 0,8

Tabelle 1: Prifwerte Boden — Mensch (direkter Kontakt) nach BBodSchV (Auszug)
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Fiir den Wirkungspfad Boden — Mensch stellt sich die Situation so dar, dass im Bereich des
gesamten Grundstiicks Belastungen unterschiedlicher Art im Boden vorgefunden wurden, die
fiir die vorgesehene Nutzung fiir eine Wohnbebauung einen Bodenaustausch unerlésslich

machen.
Als Sanierungshorizont wird ein Abtrag von durchschnittlich 0,5 m bis 1.1 m unter GOK im
Bereich des Sportplatzes sowie durchschnittlich 0,3 m im Bereich der Turnhalle

vorgeschlagen.

Die Entnahmehorizonte sind durch Inaugenscheinnahme fortlaufend zu konkretisieren.

Bereiche mir eventuell groBerer Machtigkeit der belasteten Schichten sind tiefer abzutragen.

Fiir die vorgesehene Nutzung ist Bodenaustausch gegen Z 0 - Material erforderlich.

Wirkungspfad Boden — Grundwasser

In Auswertung der umfangreichen Sondierungen im Jahr 2013 konnte bis in eine Tiefe von

5Sm unter GOK keinerlei Wasserfiihrung festgestellt werden.

Der Wirkungspfad Boden — Grundwasser bedarf keiner weiteren Betrachtung. Es liegt keine

Gefahrdung des Grundwassers vor.

4.4 Artenschutz

Derzeit liegen keine Erkenntnisse zu Vorkommen von besonders schiitzenswerten

Lebensrdumen von Tieren und Pflanzen vor.
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5 Festlegungen der Altlastensanierung

5.1 Sanierungsumfang und -ziele

Das Sanierungskonzept geht von einer beabsichtigten spéateren Nutzung des Gelandes zur

Wohnbebauung aus.

Als Sanierungszielwert wird die Bereitstellung dieser Fliche mit Material, das mindestens
dem Zuordnungswert Z 0 LAGA TR Boden /3/ entspricht, festgelegt.

Das Sanierungsziel soll die wirkungsvolle Unterbrechung des Wirkungspfades Boden —
Mensch zum vorhandenen Untergrund, der entsprechend dem urspriinglichen Gelandeverlaufs
zwischen 0,0 m und 4,5 m unter GOK aus Auffiillungen besteht sein. Zur lateralen
Abgrenzung werden fiir die verbleibenden Sohlen Zuordnungswerte < Z 2 LAGA TR Boden
/3/ angestrebt.

In Anlehnung an das Handbuch der Altlastenbehandlung wird fiir den geplanten Standort eine
geometrische Sanierung beabsichtigt. Dies bedeutet fiir den Sportplatz einen Abtrag von

0,5 m bis 1,1 m und im Bereich der ehemaligen Turnhalle von ca. 0,3 m unter GOK.

Die verunreinigten Schichten werden separat ausgehoben und entsprechend den
Analyseergebnissen der Rasterbeprobung einer Entsorgung bzw. Verwertung zugefiihrt.

Danach erfolgt eine flichendeckende Sohlbeprobung.

Vorhandener erhaltenswerter Bestand an Baumen und Strauchern insbesondere an den
Boschungen verbleibt nach Moglichkeit ohne Eingriffe in den Untergrund im Kronenbereich.
Um sicher zu stellen, dass im Bereich des verbleibenden Baumbestandes keine belasteten
Boden verbleiben, erfolgt nach Ausholzen des Wildwuchses und Freilegung eine Entnahme
von Schiirfproben bis 0,3 m unter GOK. Gegebenenfalls wird oberflachiger Bodenaustausch

vorgenommen.

Eingebaut werden Béden mit der Einbauklasse Z 0 LAGA TR Boden /3/. Entsprechende

Zertifikate sind vor Einbau zur Priifung und Freigabe vorzulegen.

Die Durchfithrung der SanierungsmalBBnahmen wird fachgutachterlich begleitet. Dabei erfolgt
neben der analytischen Uberpriifung der Aushub- und Einbaumengen auch die Sohl- und
Wandbeprobung und die laufende Dokumentation des verbleibenden Bestandes an

Bauwerken.
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Im Rahmen der fachgutachterlichen Begleitung der Aushubarbeiten, wird auch auf das

Antreffen von punktuell auftretenden Verunreinigungen durch Benzo(a)pyren und PAK sowie
Schwermetallen u.4. oder Fremdkorper unterschiedlicher Konsistenz vor Ort reagiert. Die
Verunreinigungen werden begutachtet, das Aushub-/Entnahmeverfahren festgelegt und die
Entnahmetiefe entsprechend neu festgelegt. Bei erheblichen oder gefahrlichen

Altlastenfunden wird die Fachbehorde hinzugezogen.

5.2 SanierungsmaBnahmen

* Entfernen und Entsorgen von Buschwerk und Stubben sowie Baumfillarbeiten

» Entfernen und Entsorgen der Ablagerungen auf der Geldndeoberfldche

» Entfernen der unter- und oberirdischen Fundamente und Bauwerksreste

* Abtrag der Bodenschichten auf dem Areal des Sportplatzes schichtenweise bis 1,1 m
unter aktueller GOK

* Abtrag der Bodenschichten im Bereich der abgebrochenen Turnhalle schichtenweise
bis 0,3 m unter aktueller GOK

* Eventuelle punktuelle Verunreinigungen sind zu begutachten und das weitere
Verfahren zur Sanierung festzulegen

* Auffiillen mit Material der Zuordnungsklasse Z 0 bis 0,3 m unter aktueller GOK im
Bereich des Sportplatzes und bis 0,1 m unter aktueller GOK im Bereich der
ehemaligen Turnhalle

* Geldndeanpassung an den Boschungen im Bereich des verbleibenden Baumbestandes

5.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Das Sanierungsgebiet befindet sich nicht im Bereich von Trinkwasserschutzzonen,

Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten oder FFH- Gebieten.

Fiir die schiitzenswerten Gehdlze, die im Zuge der Baumallnahmen gefillt werden miissen,
werden entsprechend Satzung Ersatzpflanzungen vorgenommen. Voraussichtlich wird dies
nicht im Sanierungsgebiet erfolgen kdnnen, entsprechende weitere Standorte werden mit dem
Umweltamt der Stadt Freital abgestimmt.

Insgesamt werden mit der MaBBnahme die stadtischen Umweltverhéltnisse verbessert.

Die Bautitigkeiten werden umweltvertraglich gestaltet.
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6 Abfallverwertungs- und Entsorgungskonzept

Das Abfallverwertungs- und Entsorgungskonzept beinhaltet im Wesentlichen Angaben iiber
die Art der Abfille, der angefallenen Menge und deren Verbleib/Art der Verwendung bzw.
Entsorgung. Weiterhin werden die einzelnen Entsorgungswege der Abfille dargestellt.
Zusétzlich werden MaBBnahmen genannt um zukiinftig anfallende Abfille vorrangig zu

vermeiden, ansonsten zu verwerten und erst dann zu beseitigen.

Das Abfallverwertungs- und Entsorgungskonzept ist in Anlage 2 beschrieben.

Zur Ausschreibung wird auf dieser Grundlage das Abfallverwertungs- und
Entsorgungskonzept von der Baufirma abgefordert. Fiir die benannten
Verwertungsgesellschaften und Deponien wird die Zustimmung des Landratsamtes im

Vergabeverfahren eingeholt.
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7 Baustelleneinrichtung

7.1

Elemente der Baustelleneinrichtung

Folgende Baustelleneinrichtungselemente sind fiir die Sanierung vorgesehen:

Baustellenschild

Vollstindige Sicherung der Baustelle mit Bauzdunen zur Ergdnzung der vorhandenen
Einzdunung bzw. fiir die Baustellenzufahrt

Biirocontainer fiir Bauleitung der ausfiihrenden Firma inkl. Aufenthaltsraum fiir die
Beschiftigten der ausfithrenden Firma (Gestellung durch AN)

Sanitéreinrichtung (Gestellung durch AN)

Vorhalten von Flachen fiir Behélter zur Ablagerung von gefahrlichen Abfillen nach
Erfordernis

Stromversorgungseinrichtungen (Gestellung durch AN)
Wasserversorgungseinrichtungen (Gestellung durch AN)

dicht schlieBende Abfallbehélter fiir Baustellenabfille (Gestellung durch AN)
Beleuchtungseinrichtung fiir den Baustellenbereich nach Erfordernis (Gestellung
durch AN)

7.2 Gerate und Fahrzeuge

Bei der Bauausfiihrung kommen folgende Gerdte zum Einsatz:

Abbruchgerit Bagger mit Ausleger

Betonsédge (nach Erfordernis)

Radlader fiir Zwischentransporte des Aushubmaterials und fiir die Container-Beladung
Verdichtungsgerét

Container-Transportfahrzeug (Absetzkipper)

fiir sonstige Zwischentransporte am Standort oder fiir Transporte zur externen
Entsorgung werden konventionelle Fahrzeuge eingesetzt.

Bauschuttmulden, mit Plane oder Deckel verschlie3bar

7.3 Verkehrswege

Der Baubereich ist im Wesentlichen unbefestigt. Durch die Baufirma sind als Baubehelfe

Teilflachen nach Erfordernis mit Schotter tragfahig herzurichten.

Die angrenzenden offentlichen Stralen sind arbeitstéglich zu priifen und nach Erfordernis,

mindestens 1 x wochentlich maschinell zu reinigen.
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7.4 Beprobung- und Einstufung von Fundamenten und Boden

Das Baufeld ist fiir die Einrichtung eines Zwischenlagers fiir Boden zu klein. Benachbarte

Grundstiicke stehen nicht als geeignetes Zwischenlager zur Verfiigung.

Fiir die Bestimmung des Entsorgungsweges wird im vorliegenden Fall der Boden fiir eine
Rasterbeprobung eingeteilt und vor Beginn der Aushubarbeiten in den bereits vordefinierten
Schichten beprobit.

Die Fundamente sind nach Abbruch an Haufwerken getrennt nach dem Abbruchort Turnhalle
und Sportplatz zu beproben und entsprechend Deklarationsanalyse zu entsorgen. Da keine
Hinweise auf Belastungen vorliegen, wird von einer maximalen Belastung entsprechend der

Zuordnung W2 nach RC-Erlass Sachsen ausgegangen.

Sollte im Rahmen der gutachterlichen Begleitung der Aushub- und Abbrucharbeiten nach
Inaugenscheinnahme Belastungen an den Fundamenten und im Bodenaushub festgestellt
werden, die nicht mit den vorliegenden Analysen erfasst worden, werden diese in Container

gelagert und gesondert beprobt.

Zum Wiedereinbau geeignetes Material (Z 0) wird nach Freigabe zur laufenden

Riickverfiillung genutzt. Der Einbauort wird dokumentiert.

Nach vorldufiger Volumenbestimmung fallen ungeféahr
e 40 m? Betonfundamente
e 6.900 m*> Bodenaushub
e 5.000 m* Verfiillmaterial Z0

an.
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8 Abriss- und ErdbaumafRnahmen

8.1 AbrissmaRBnahmen

Es gibt keinen verbliebenen oberirdischen Gebaudebestand.

Reste der Grundstiicksmauern, Fundamente und unterirdische Bauwerksreste des Bestandes

werden abgebrochen und sortenrein entsorgt/verwertet.

8.2 Vorgehen beim Sanierungsaushub

Nachdem die notwendigen Baumféllungen durchgefiihrt wurden, erfolgen die
Geldandeberdaumung und der Abbruch von Kleinfundamenten sowie der Abbruch der

Grundstiickseinfassungsmauer im Bereich der ehemaligen Turnhalle

Bei den Erdarbeiten werden rd. 6.900 m* Boden ausgehoben und abgefahren und ca. 5.000 m?
Boden geliefert und eingebaut. Damit erfolgen unter Ansatz eines 3-Achs-LKW ca. 2.200 An-
und Abfahrten. Dies ist liber die enge Baustellenzufahrt Bernhard-Naumann-Weg nicht zu

realisieren.

Nach der Oberflachenberdumung ist daher mit dem vorhandenen Tragschichtmaterial des
Sportplatzes eine Rampe zwischen der Ebene des Sportplatzes und dem Grundstiick der
ehemaligen Turnhalle zu schiitten. An- und Abfahrten erfolgen damit direkt {iber die
Rudeltstrafle.

Danach erfolgt der schichtenweise Aushub bis durchschnittlich 1,1 m unter aktueller GOK.
Zur Festlegung der Entsorgung/Verwertung erfolgt vorab eine Rasterbeprobung in den bereits
erkundeten Schichten. Die Gewinnung von Haufwerken ist auf Grund der kleinen zu

bearbeitenden Flache nicht moglich.

Vor Wiederverfiillung erfolgt durch die fachguterachterlichen Baubegleitung die Beprobung
und Dokumentation der erreichten Sohlen.
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8.3 Umgang mit Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf den Grundstiicken sind keine Ver- und Entsorgungsleitungen bekannt.

Sollten derzeit unbekannte Leitungen bei den SanierungsmafBnahmen angetroffen werden,
werden sie wahrend der Bauausfiihrung durch geeignete MaBBnahmen geschiitzt. Hierzu gehort

die vorsichtige Freilegung in Handschachtung und die Sicherung der Leitungen in der Lage.

Verbleib oder Riickbau werden mit dem zustdndigen Versorgungstriger, der
Bauiiberwachung und dem Auftraggeber abgestimmt. Verbleibende Anlagenteile werden

dokumentiert.
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9 Wiederverfiillung ausgehobener Bereiche

9.1 Verfiillung

Bei den geplanten Sanierungen wird im Wesentlichen standortfremdes Material zur
Verfiillung verwendet. Das Material muss der Zuordnungsklasse Z 0 entsprechen. Der

Nachweis ist vor Einbau durch den AN zu fiihren.

9.2 Bodenmechanische Anforderungen

Das Verfiillmaterial ist beim lagenweisen Einbau mit Verdichtungsgeridt und Nachweis des
erreichten Verdichtungsgrades/Tragfdhigkeit zu verdichten.

9.3 AbschlieBende Gestaltung der beanspruchten Flachen

Das Gelédnde des Sportplatzes wird nach Abschluss des Aushubes auf das geplante
Geldndeniveau (GOK -0,30 m) planeben hergestellt. Die Ebene der ehemaligen Turnhalle

wird bis zu einem Niveau von -0,10 m unter GOK bzw. Stralenniveau planeben aufgefiillt.
Weitere abschliefende MafBnahmen sind:

e Riickbau der zur Sanierung eingerichteten, provisorischen Fahrwege und Stellflachen
e Beseitigung der durch Fahrzeugbewegungen wihrend der Sanierungsarbeiten an
offentlichen oder privaten StraBenkorpern erzeugten Schiden

e Reinigung aller in Anspruch genommenen Fléchen.
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10 Arbeits-und Immissionsschutz

Erarbeitung eines SIGE-Planes nach DGUV Regel 101-004 - Kontaminierte Bereiche (ehem.
BGR 128) mit folgendem Inhalt:

Allgemeine Daten

Standortbeschreibung

Stoffliche Ermittlung und Gefahrenanalyse

Ermittlung der Arbeitsbereiche, Arbeitsverfahren, Arbeitsbereichsanalyse
Gefahrdungsbeurteilung

Darstellung allgemeingiiltiger SchutzmafBnahmen

NSk =

Arbeitsbereichs- und titigkeitsbezogene Festlegungen zu technischen und
organisatorischen SchutzmafBnahmen und zu personlichen Schutzausriistungen

Verhaltensregeln zur Handhabung und Entsorgung kontaminierter Stoffe

o oo

Festlegung Dokumentation/Nachweise

Auf Grund der vorliegenden Analysen wird nicht von einer Gefahrdung der Arbeitnehmer
wéhrend der Sanierungsarbeiten {iber eine gesundheitlich unbedenkliche Grundbelastung

hinaus ausgegangen.

11 Offentlichkeitsbeteiligung

Von der geplanten SanierungsmalBBnahme sind im Wesentlichen die unmittelbar angrenzenden

Grundstiickseigentiimer betroffen.

Die Informationspflicht nach der Betroffenen nach § 12 BBodSchG entfillt, da fiir die
Flurstiicke keine Verpflichtung zur Altlastensanierung vorliegt. Eine Information der
Anrainer wird dessen ungeachtet jedoch empfohlen, da durch die geplanten
Sanierungsarbeiten erheblichen Belastungen fiir das Umfeld entstehen. Wéhrend der
Baumafnahme stehen sowohl der AG als auch die Bauleitung des AG fiir Erlduterungen zur

Verfiigung.

12 MaBnahmen zur Langzeituberwachung

Da keine Grundwassergefdahrdung vorliegt, entfallen Malnahmen zur Langzeitiiberwachung.
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13 Bauablauf

Der Ablaufplan der Sanierungs- und ErschlieBungsarbeiten wird in Abstimmung mit dem

Auftraggeber erstellt.

Zufahrt und geringe Flache auf dem Platz bedingen einen Ansatz von 3 LKW/h fiir Aushub
und Riickverfiillung. Zudem ist die Zufahrt durch die beengten Stralenverhéltnisse des
Wohngebietes limitiert.

Aus den o.g. Ansitzen ergibt sich eine Bauzeit von 21 Wochen.

14 Zusammenfassung

Im Rahmen der geometrischen Sanierungsarbeiten werden rd. 6.900 m* Boden ausgehoben
und 5.000 m? Boden eingebaut. Hinzu kommt die Beseitigung von ca. 50 m* Bauschutt aus

dem Riickbau von Grundstiickseinfassungen und Fundamenten.

Aufgestellt: Dr. Born — Dr. Ermel GmbH
Freital, den 12.08.2021 MJ

Gepriift: Dr. Born — Dr. Ermel GmbH

Freital, den 13.08.2021 WE

Ergénzt: Dr. Born — Dr. Ermel GmbH
Freital, den 27.02.2024 WE
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ANHANG
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Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Analysenauswertung
Anlage 2: Entsorgungskonzept
Anlage 3: Plane
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Anlage 1 — Unterlagen GEOS 2014

Analysenauswertung
Bohrprofile
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Anlage 2

Entsorgungskonzept
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Anlage

Plane
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m u. GOK (205,30 m NHN)

BS 1/14

¢

==ty | 0,10 (205,20; 0,10 m), Auffillung, Mutterboden, Schiuff, schwach sandig, schwach
T a— tonig, sehr schwach humos, krautig bewachsen, durchwurzelt, braun bis dunkelbraun,
0,10[ ey } kalkfrei
205,0 A 22 %% }
s
a7 !
2t |
A e }
WA
A D } 1,00 (204,30; 0,90 m), Aufflllung, Schluff, tonig, schwach sandig, vereinzelt
[ 2| | Ziegelbrocken bis 2 cm, vereinzelt dunkle Flecken, ocker, gebleicht, rotbraunfleckig,
e A } steif, kalkfrei, Schicht A2 (Aufflllung aus bindigen Béden des Standortes) mit geringen,
1,00 ** | sandigen Anteilen
BS1 T
(0,1-2,0) =T
A
204,0 I
— T
At
A
At
r SUA 2,00 (203,30; 1,00 m), Auffillung, Schluff, tonig, schlierig:sandig, hellrotbraun,
o fleckig:ocker bis weiBlich, steif, kalkfrei, Schicht A2 (Aufflllung aus bindigen Béden des
2,00 A = Standortes) mit geringen, sandigen Anteilen
~A2A
A
203,0 P
= A
AT
A
A
L j:l“ =
AL
A
2020 BST AT
) (2,0-4,5) A
AT
A
A
L i“ =
At
A
A “: 4,50 (200,80; 2,50 m), Auffillung, Schiuff, tonig, sehr schwach sandig, geschichtet bis
201,0 PP schlierig, vereinzelt grobkiesig, nesterweise Sand bis Kies, dunkel gesprenkelt, bei 3,5
WA m auf 15 cm braun, weich, sandig mit abgerundeter Schlacke, rotbraun bis ocker,
o nesterweise hellgrau bis griingrau, steif bis weich, kalkfrei, Schicht A2 (Auffullung aus
450 A e bindigen Béden des Standortes) mit geringen, sandigen Anteilen
e 5,00 (200,30; 0,50 m), Schluff bis Ton, rotbraun, schlierig:ocker, steif bis halbfest,
500 |— = kalkfrei, Schicht G1 (gewachsener, bindiger Boden), Hanglehm bis Verwitterungslehm
HéhenmaBstab: 1:25 Blatt 1 von 1
Projekt: SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse
Bohrung: BS 1/14
. . . NGENIEUR-
Auftraggeber:  FPE mbH RW: 5405699 = G.EO0S. | s
Bohrfirma: CWH Ingenieurgesellschaft mbH HW: 5651480
Bearbeiter: Ehle (07.01.2014) Ansatz: 205,3 m NHN
gebohrt bis: 07.01.2014 Anlage 2.1 Endtiefe: 5,00m




BS 2/14

m u. GOK (205,20 m NHN)

205,0

204,0

203,0

202,0

|
o

E T E ]
’:\:\’:\
e R R f R

|
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E T E ]
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i

BS2 s
(0,0-3.2) -

200 | e

s
:

: :
a > B>
TN

k

.
5.

F>F:=>:
e

:B
;.)’ 3

3,20

201,0

HéhenmafBstab:

:
:\‘F::

A
bz

BS2
(3,2-4,0)

B,k
;FH;FH;F

SrE L Eb L Erb .t
FF:‘F::\FF:W:\FF:‘#::\M:‘#::\

F;F;F:;F;F;F;F;F:t;:;t;t;t;t;t

I
F:‘F b

500

1:25

2,00 (203,20; 2,00 m), Auffiillung, Schiuff bis Ton, nesterweise sandig, wechsellagernd
Sand, schluffig, Ziegelbrocken und Naturstein bis 6 cm, vereinzelt Schlacke, krautig
bewachsen, durchwurzelt bis 0,1m , bei 0,8 m auf 10 cm mit Schlackebrocken
(glasig-poros, schwarz-graugriin), rotbraun, fleckig:ocker bis weiBlich, steif bis weich,
kalkfrei, Schicht A2 (Aufflllung aus bindigen Béden des Standortes) mit geringen,
sandigen Anteilen

3,20 (202,00; 1,20 m), Auffiillung, Schiuff, sandig, lagenweise sandig bis kiesig bis
steinig, bei 2,6 m 1 Stlick Ziegel (4 cm), eingeknetet: Kies-Schotter (Naturstein ) von 2,6
-3,0 m, rotbraun, lagenweise graubraun, steif, kalkfrei, Schicht A2 (Auffiillung aus
bindigen Béden des Standortes) mit geringen, sandigen Anteilen

,00 (200,20; 1,80 m), Schluff, tonig, schwach sandig, ocker, weich bis steif, kalkfrei,
chicht G1 (gewachsener, bindiger Boden), Hanglehm
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BS 3/14

m u. GOK (205,20 m NHN)

205,0

204,0

203,0

202,0

HéhenmafBstab:

3

S F=F> F=F> F=F> ¢:‘> P:‘> Fe
YA RN BV
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Bl

BS3
(0,0-3,3)

=F> F:=> ::=> ::=> ::=> ::F>F
o e o B b R IR o ey o 1

-
F s ;Fg Iy ¢

N RN R
N

S b
: :
:\Fft‘t 2|

4,00

1:25

3,30 (201,90; 3,30 m), Auffillung, Schluff, tonig, sandig, vereinzelt kiesig, steinig, bis 0,
3 m einzelne Ziegelbréckchen, 1,3-2 m umgel. Rotliegendzersatz (fester Ton, steinig);
bei 3,0 m auf 15 cm eingeknetete Schlacke (schwarz, fest, glasig-pords),
wechsellagernd braun bis rotbraun, ocker, steif bis weich, kalkfrei, Schicht A2
(Aufflllung aus bindigen Béden des Standortes) mit geringen, sandigen Anteilen

4,00 (201,20; 0,70 m), Schluff, tonig, schwach sandig, ocker, weich bis steif, kalkfrei,
Schicht G1 (gewachsener, bindiger Boden), Hanglehm
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BS 4/14

m u. GOK (200,50 m NHN)

. " Mu
020/ [T o=
BS4 * e
(0,2-0,6) A .
200,0 .
20 A
0,60 2
ean | |
|
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e |
22 . el |
e ae| |
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B e
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2e . el |
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BS4 A aate
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199,0 B
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e ae | |
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ot
P Y
aa e }
2,00 | Mtaett )

HéhenmaBstab: 1:25

0,20 (200,30; 0,20 m), Auffiillung, Mutterboden, aufgetragener Oberboden
(Fremdmaterial), Mittelsand, schwach feinsandig, schwach schluffig, schwach feinkiesig
bis schwach mittelkiesig, schwach humos, sehr schwach durchwurzelt, mit Gras
bewachsen, durchwurzelt, braun, schwarzfleckig, kalkfrei

0,60 (199,90; 0,40 m), Auffillung, Verfillung Turnhallenabriss, Mittelsand, schluffig,

feinsandig, schwach feinkiesig bis mittelkiesig, einzelne Ziegelsplitter bis 1 cm, runde
Kiese, braun, gelblich, nesterweise dunkelgrau, schwarzfleckig, kalkfrei, sehr feucht,

Schicht A1 (Aufflillung mit standortfremden, sandigen Béden)

2,00 (198,50; 1,40 m), Schluff, tonig, feinsandig, geschichtet, im Liegenden feinsandig
bis Feinsand, tonig, schluffig, Hanglehm: bis 0,7 m ockerfarben, dann hellgrau; ab 1,0
rotbraun mit zerbohrtem Kieselschiefer; ab 1,8 m sandig (hellgraugriin), schichtweise
Farbwechsel, steif, kalkfrei, Schicht G1 (gewachsener, bindiger Boden), Hanglehm Uber
Verwitterungslehm

Blatt 1 von 1
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Bohrung: BS 4/14
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BS 5/14
m u. GOK (200,60 m NHN)

HéhenmaBstab: 1:25

0,15 (200,45; 0,15 m), Auffillung, Mutterboden, aufgetragener Oberboden
(Fremdmaterial), Mittelsand, schwach feinsandig, schwach schluffig, schwach feinkiesig
bis schwach mittelkiesig, schwach humos, sehr schwach durchwurzelt, mit Gras

2,00 (198,60; 1,50 m), Schiuff bis Ton, ungeschichtet, lagenweise feinsandig bis
mittelsandig, Verwitterungslehm (rotbraun), von 1-2 m mit hellbraunen-hellgrauen
Schlieren (sandige Nester bsi 3 cm), gewirgte Struktur, rotbraun, halbfest, steif,

kalkfrei, Schicht G1 (gewachsener, bindiger Boden), Verwitterungslehm

L .. * Mu
BS5 0,15[ o 73; bewachsen, durchwurzelt, braun, schwarzfleckig, kalkfrei
(0,5-0,5) A e
LA
|200,0 0,50[ = mit standortfremden, sandigen Bdden)
- = |
e |
PO |
as |
. |
- = |
e |
FYO |
as |
L o }
BS5 — e |
(0,5-2,0) e — }
= |
e }
| 199,0 7:‘: }
S e
e |
.a —| |
.. I
|
L 200 [ =] |1

0,50 (200,10; 0,35 m), Auffullung, Verfullung Turnhallenabriss, Mittelsand, schluffig,
feinsandig, schwach feinkiesig bis mittelkiesig, wechsellagernd Schiuff, tonig, einzelne
B Ziegelsplitter bis 1 cm, runde Kiese und Natusteinschotter bis 6 cm, gelb,
T\wechsellagernd rotbraun, schwarzfleckig, kalkfrei, sehr feucht, Schicht A1 (Auffiillung
|
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BS 6/14

m u. GOK (205,00 m NHN)
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BS6
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4,00

HéhenmafBstab:

1:25

0,40 (204,60; 0,40 m), Aufflllung, Splitt 0/11 Gber Schotterdranschicht 8/32 liber
Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,
zum Liegenden von 0,4 bis ca. 0,6 m Grobschlag eingeknetet in bindigen Untergrund,
grau, im Liegenden gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung des Sportplatzes

2,80 (202,20; 2,40 m), Auffiillung, Schiuff bis Ton, sandig, vereinzelt kiesig, einzelne
Schotter - Naturstein, wechsellagernd ocker, hellgrau, schlierig:rotbraun, steif, kalkfrei,
Schicht A2 (Aufflillung aus bindigen Béden des Standortes) mit geringen, sandigen
Anteilen

4,00 (201,00; 1,20 m), Schluff, tonig, vereinzelt nesterweise sandig, stark vereinzelt
kiesig, ocker, im Liegenden rotbraun, fettigglanzend, steif, kalkfrei, Schicht G1
(gewachsener, bindiger Boden), Hanglehm Uber Verwitterungslehm
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BS 7/14

m u. GOK (205,20 m NHN)

A ©
Fo
205,0 BS7 A
(0,0-0,5) ? 0,50 (204,70; 0,50 m), Aufflllung, Splitt 0/11 Gber Schotterdranschicht 8/32 liber
T A 2o Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,
A plattig, im Liegenden auf ca. 10 cm Grobschlag eingeknetet in bindigen Untergrund,
0,50 grau, im Liegenden gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung des Sportplatzes
Wt A
et |
L A "~ }
o A. I 1,00 (204,20; 0,50 m), Aufflllung, Schluff, sandig, schwach tonig, vereinzelt mittelkiesig,
aat } gerundete Quarzkiese, ocker, dunkelschlierig, steif, kalkfrei, Schicht A2 (Auffillung aus
1,00 A 2| | bindigen Béden des Standortes)
oA !
204,0 A |
ae
o= A }
et |
A" }
o= A ;
B BS7 Al |
- XS |
(0,5-3,0) T }
ALl
s |
s ;
203,0 st |
A" }
o2 !
2t
A" }
o2 !
L A n: I
m = } 3,00 (202,20; 2,00 m), Auffillung, Schluff, tonig, sandig, schlierig, bei 1,8 m ein Schotter
A (kantig, 8x6 cm), darunter auf 5 cm dunkelgrau, rotbraun bis hellbraun, nesterweise
Y } hellgrau, dunkelfleckig, steif, kalkfrei, Schicht A2 (Aufflllung aus bindigen Béden des
300 |/ as| |  Standortes)
Y
202,0 -
=
2 e
r BS7 = :
(8,5-4,0) Y ) ) ) ) ) o
. ae 4,00 (201,20; 1,00 m), Schiuff bis Ton, schwach sandig, geschichtet bis schlierig, ocker
as 2 bis griinlichgrau, lagenweise rotbraunschlierig, halbfest bis fest, kalkfrei, Schicht G1
400 |—_ ==| ||| (gewachsener, bindiger Boden), Hanglehm liber Verwitterungslehm (Zersatz)
HéhenmaBstab: 1:25 Blatt 1 von 1
Projekt: SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse
Bohrung: BS7/14
. . ~ NGENIEUR-
Auftraggeber: FPE mbH RW: 5405690 = G.EO0S. | s
Bohrfirma: CWH Ingenieurgesellschaft mbH HW: 5651444
Bearbeiter: Ehle (07.01.2014) Ansatz: 205,2 m NHN
gebohrt bis: 07.01.2014 Anlage 2.7 Endtiefe: 4,00 m




m u. GOK (205,20 m NHN)

BS 8/14

A ©
Fo
205,0 A
? 0,50 (204,70; 0,50 m), Aufflllung, Splitt 0/11 Gber Schotterdranschicht 8/32 liber
A 2o Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,
A plattig, im Liegenden auf ca. 10 cm Grobschlag eingeknetet in bindigen Untergrund,
0,50 grau, im Liegenden gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung des Sportplatzes
Wt A
et |
L A "~ }
WA
et |
A T }
LA
| 204,0 A .t }
|
A
BS8 et |
(0,5-2,4) uA oo }
A
B A !
e . |
WA
AL
- . |
WA
203,0 el
| €Yo A "~ }
WA
ALl
. s } 2,80 (202,40; 2,30 m), Auffulllung, Schiuff, sandig bis schwach sandig, schwach tonig,
- -Vl vereinzelt feinkiesig bis mittelkiesig, gerundete Kiese und Splitt, nesterweise sandig,
ol Sandnester bis sandige Lagen (3-5 cm), braun, nesterweise hellgrau, nesterweise
- A “_n } dunkelgrau, steif, kalkfrei, Schicht A2 (Auffillung aus bindigen Béden des Standortes)
280 |aa o || mit geringen, sandigen Anteilen
e
s e
202,0 o
g
BS8 (3-4, s
Nachfall) =
EYY aa
B = : 4,00 (201,20; 1,20 m), Schluff bis Ton, schwach sandig, geschichtet bis schlierig,
22 L e— teilweiser Kernverlust durchNachfall (verkeilte Schotter bei Kernmarsch 3-4 m), rotbraun,
—_ e halbfest, kalkfrei, Schicht G1 (gewachsener, bindiger Boden), Hanglehm tber
400 |** ==—| | Verwitterungslehm (Zersatz)
HéhenmaBstab: 1:25 Blatt 1 von 1
Projekt: SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse
Bohrung: BS 8/14
. . ~ NGENIEUR-
Auftraggeber:  FPE mbH RW: 5405720 = G.EO0S. | s
Bohrfirma: CWH Ingenieurgesellschaft mbH HW: 5651443
Bearbeiter: Ehle (07.01.2014) Ansatz: 205,2 m NHN
gebohrt bis: 07.01.2014 Anlage 2.8 Endtiefe: 4,00 m




BS 8a/14

m u. GOK (205,20 m NHN)

205,0

040

3:3 > > >
L > o 3O

|
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o
8
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> % G2

BS8a
(0,9-1,1)
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203,0
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e
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230
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| gl
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B
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HéhenmaBstab: 1:25

0,40 (204,80; 0,40 m), Aufflllung, Splitt 0/11 Gber Schotterdranschicht 8/32 liber
Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,
plattig, grau, im Liegenden gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung des
Sportplatzes

0,65 (204,55; 0,25 m), Aufflllung, Schiuff bis Ton, feinsandig, schlierig, ocker,
schlierighellgrau, schlierigrotbraun, steif, kalkfrei, Schicht A2 (Auffiillung aus bindigen
Boden des Standortes), umgelagerter Verwitterungslehm

0,90 (204,30; 0,25 m), Auffillung, Mittelsand, grobsandig bis feinkiesig, mittelkiesig,
Glasscherben, Schlackekriimel (glasig-pords) bis 3 cm, dunkelrotbraun, dunkelfleckig,
kalkfrei, sehr feucht, Schicht A1 (Aufflillung mit standortfremden, sandigen Béden)

1,10 (204,10; 0,20 m), Aufflllung, Schiuff bis Ton, wechsellagernd Mittelsand, gewirgte
| Struktur, ca. 70% Tonflatschen, ca. 30% rolliges Material, graubraun, weich bis steif,
kalkfrei, Schicht A2 (Aufflllung aus bindigen Béden des Standortes) im Gemenge mit
sandigen Anteilen (Schicht A1)

2,30 (202,90; 1,20 m), Auffullung, Schluff, tonig, eingelagerte Schotter bis 6 cm,
zerbohrt, ocker, weich, kalkfrei, Schicht A2 (Auffillung aus bindigen Béden des
/  Standortes)

3,00 (202,20; 0,70 m), Schluff bis Ton, geschichtet, auf der Schichtflache Glimmer,
feinsandig, rotbraun, fest, kalkfrei, Schicht G1 (gewachsener, bindiger Boden),
1l Verwitterungslehm (Zersatz)

Blatt 1 von 1

Projekt: SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse

Bohrung: BS 8a/14

Auftraggeber: FPE mbH RW: 5405720
Bohrfirma: CWH Ingenieurgesellschaft mbH HW: 5651448
Bearbeiter: Ehle (10.01.2014) Ansatz: 205,2 m NHN
gebohrt bis: 10.01.2014 Anlage 2.8a Endtiefe: 4,00 m
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BS 9/14

m u. GOK (205,10 m NHN)

205,0 A °
. Fo
A
? 0,50 (204,60; 0,50 m), Aufflllung, Splitt 0/11 Gber Schotterdranschicht 8/32 liber
A 2o Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,
A plattig, im Liegenden auf ca. 30 cm Grobschlag eingeknetet in bindigen Untergrund,
0,50 grau, im Liegenden gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung des Sportplatzes
L =R !
et |
A Caa }
oA !
et |
A Cee }
| 204,0 o= A }
2t |
A == }
BS9 A
(0,5-2,2) e }
A" }
L WA }
AL |
ae
s ;
A L:u } 2,20 (202,90; 1,70 m), Auffillung, Schiuff, tonig, sandig, vereinzelt feinkiesig bis
nn?\ | mittelkiesig, von 1,0-1,3 m Nachfall (Splitt) am Beginn Kernmarsch, ocker, hellschlierig,
| 203,0 a7\ 11 dunkelschlierig, steif, kalkfrei, Schicht A2 (Auffiillung aus bindigen Boden des
220 =«** |  Standortes)
e | |
=
PN
T |
22 . el |
e oo | |
e
L PN
T |
o= | 3,00 (202,10; 0,80 m), Schiuff, tonig, schwach sandig, vereinzelt mittelkiesig, einzelne
. Mittelkiese (Naturstein, kantig) von 2,2-2,6 m, ab 2,7 m Farbumschlag in rotbraun,
u‘:‘u } ocker, im Liegenden rotbraun, steif, kalkfrei, Schicht G1 (gewachsener, bindiger Boden),
3,00 ss .. == | Hanglehm iber Verwitterungslehm
| 202,0 Tl
7;.: 4,00 (201,10; 1,00 m), Schluff bis Ton, vereinzelt mittelkiesig, von 3,0-3,4 mit einzelnen
PO kantigen Kiesen (Schotter), rotbraun, halbfest, kalkfrei, Schicht G1 (gewachsener,
400 |— =] | bindiger Boden), Verwitterungslehm (Zersatz)
HéhenmaBstab: 1:25 Blatt 1 von 1
Projekt: SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse
Bohrung: BS 9/14
. . ~ NGENIEUR-
Auftraggeber: FPE mbH RW: 5405738 = G.EO0S. | s
Bohrfirma: CWH Ingenieurgesellschaft mbH HW: 5651439
Bearbeiter: Ehle (07.01.2014) Ansatz: 205,1 m NHN
gebohrt bis: 07.01.2014 Anlage 2.9 Endtiefe: 4,00 m




BS 10/14

m u. GOK (205,10 m NHN)

205,0 A ©
. Fo
A A
A © 0,60 (204,50; 0,60 m), Aufflllung, Splitt 0/11 Uber Schotterdranschicht 8/32 liber
Fo Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,
A plattig, liegende 30 cm als Schottertragschicht / Grobschlag, unter 20 cm eingeknetet in
A bindigen Untergrund, grau, im Liegenden gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung
L 0,60 A © des Sportplatzes
T [ae
oA !
et |
A == }
o= A }
et |
204,0 A |
o= A ;
AL |
s
BS10 A
(0,6-2,3) = |
A
L - ||
s !
|
A" }
WA
203,0 A Zl } 2,30 (202,80; 1,70 m), Auffullung, Schiuff bis tonig, vereinzelt grobkiesig, gerundete
. A | Kiese, nesterweise sandig bis kiesig, rotbraun, wechsellagernd ocker, nesterweise gelb,
e } steif, kalkfrei, Schicht A2 (Auffiillung aus bindigen Béden des Standortes) mit geringen,
230 e sandigen Anteilen
- **® || 2,60 (202,50; 0,30 m), Schiuff bis Ton, schwach sandig, schwach humos, tiberkippter
. ! Mutterbodenhorizont, mm-groB3e helle Sandnester, braun, im Liegenden ocker bis
— ae } rotbraun, steif, kalkfrei, Schicht G1 (gewachsener, bindiger Boden), Hanglehm mit
L 2,60 2t e | Bodenbildung
P |
o }
Hhae 2= | 3,00 (202,10; 0,40 m), Schluff, tonig, schwach sandig, zur Tiefe fester werdend,
S5 ae S } Abbruch, da Liegendes erreicht, rotbraun, steif, kalkfrei, Schicht G1 (gewachsener,
3,00 “*ea** | | bindiger Boden), Verwitterungslehm
HéhenmaBstab: 1:25 Blatt 1 von 1
Projekt: SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse
Bohrung: BS 10/14
. . ~ NGENIEUR-
Auftraggeber:  FPE mbH RW: 5405775 = G.EO0S. | s
Bohrfirma: CWH Ingenieurgesellschaft mbH HW: 5651420
Bearbeiter: Ehle (07.01.2014) Ansatz: 205,1 m NHN
gebohrt bis: 07.01.2014 Anlage 2.10 Endtiefe: 3,00m




BS 11/14

m u. GOK (205,40 m NHN)

205,0

204,0

A ©
Fo
A
A
A ©
Fo
045
1,00 as . =] | Hanglehm
BS11 =
(0,45-2,0) ae oy ae
2,00 [ *®aa 2= |

HéhenmaBstab: 1:25

0,45 (204,95; 0,45 m), Aufflllung, Splitt 0/11 iber Schotterdranschicht 8/32 liber
Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,
plattig, grau, im Liegenden gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung des

~ Sportplatzes

1,00 (204,40; 0,55 m), Schluff, tonig, schwach sandig, vereinzelt mittelkiesig bis
grobkiesig, ocker, halbfest, kalkfrei, Schicht G1 (gewachsener, bindiger Boden),

2,00 (203,40; 1,00 m), Schluff, tonig, schwach sandig, geschichtet, auf der
Schichtflache Glimmer, rotbraun, halbfest bis fest, kalkfrei, Schicht G1-G2
| || (gewachsener, bindiger Boden), Verwitterungslehm (Zersatz)

Blatt 1 von 1

Projekt: SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse

Bohrung: BS11/14

Auftraggeber: FPE mbH RW: 5405681
Bohrfirma: CWH Ingenieurgesellschaft mbH HW: 5651409
Bearbeiter: Ehle (07.01.2014) Ansatz: 205,4 m NHN
gebohrt bis: 07.01.2014 Anlage 2.11 Endtiefe: 3,00m
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BS 12/14

m u. GOK (205,40 m NHN)
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:
e

HéhenmaBstab: 1:25

0,50 (204,90; 0,50 m), Aufflllung, Splitt 0/11 Gber Schotterdranschicht 8/32 liber

Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,

plattig, im Liegenden auf 10 cm eingeknetet in bindigen Untergrund, grau, im Liegenden
~ gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung des Sportplatzes

2,00 (203,40; 1,50 m), Schluff, tonig, schwach sandig, geschichtet, auf der
Schichtflache Glimmer, diinne hellgraugriine Sandlagen (Schichtflachen), ab 2,0 kein
Bohrfortschritt, rotbraun, lagenweise ocker bis hellgraugriin, halbfest bis fest, kalkfrei,
| || Schicht G1-G2 (gewachsener, bindiger Boden), Verwitterungslehm (Zersatz)

Blatt 1 von 1

Projekt: SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse

Bohrung: BS 12/14

Auftraggeber: FPE mbH RW: 5405703
Bohrfirma: CWH Ingenieurgesellschaft mbH HW: 5651405
Bearbeiter: Ehle (07.01.2014) Ansatz: 205,4 m NHN
gebohrt bis: 07.01.2014 Anlage 2.12 Endtiefe: 3,00m
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BS 13/14

m u. GOK (205,40 m NHN)

A ©
Fo
A 0,50 (204,90; 0,50 m), Aufflllung, Splitt 0/11 Gber Schotterdranschicht 8/32 liber
? Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,
205.0 A £o plattig, im Liegenden auf 10 cm Schotter/Grobschlag eingeknetet in bindigen
e A Untergrund, grau, im Liegenden gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung des
0,50 Sportplatzes
rYs T
w A
BS13 —ae } 0,90 (204,50; 0,40 m), Aufflllung, Schluff bis Ton, schwach sandig, kiesig,
(0,5-0,9) — Rotliegendzersatz, vermengt mit einzelnen Schottern (6-8 cm), geringe Sandanteile,
e N } steif, kalkfrei, Schicht A2 (Aufflillung aus bindigen Béden des Standortes) mit geringen,
L 0,90 ** o] |  sandig-kiesigen Anteilen
204,0 e
- BS13 o
(0,9-3,0) |
203,0 e
an e 3,00 (202,40; 2,10 m), Schluff, tonig, feinsandig, geschichtet, auf der Schichtflache
el Glimmer, diinne hellgraugriine Sandlagen (Schichtflachen), einzelne harte
’; n_’: Sandsteinbrocken (Kiese), rotbraun, lagenweise hellgrau bis hellgraugriin, ocker,
— e L. halbfest, kalkfrei, Schicht G1-G2 (gewachsener, bindiger Boden), Verwitterungslehm
3,00 e || (Zersatz)
HéhenmaBstab: 1:25 Blatt 1 von 1
Projekt: SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse
Bohrung: BS 13/14
. . ~ NGENIEUR-
Auftraggeber:  FPE mbH RW: 5405726 = G.EO0S. | s
Bohrfirma: CWH Ingenieurgesellschaft mbH HW: 5651400
Bearbeiter: Ehle (07.01.2014) Ansatz: 205,4 m NHN
gebohrt bis: 07.01.2014 Anlage 2.13 Endtiefe: 3,00m




BS 14/14

m u. GOK (205,30 m NHN)
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HéhenmafBstab:

1:25

0,50 (204,80; 0,50 m), Aufflllung, Splitt 0/11 Gber Schotterdranschicht 8/32 liber

Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,

plattig, im Liegenden auf 10 cm Schotter/Grobschlag eingeknetet in bindigen

Untergrund, grau, im Liegenden gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung des
__ Sportplatzes

3,00 (202,30; 2,50 m), Schluff, tonig, feinsandig, geschichtet, auf der Schichtflache
Glimmer, diinne hellgraugriine Sandlagen (Schichtflachen), rotbraun, lagenweise ocker
bis hellgraugriin, fest bis halbfest, kalkfrei, Schicht G1-G2 (gewachsener, bindiger

|l | Boden), Verwitterungslehm (Zersatz)

Blatt 1 von 1

Projekt:

SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse

Bohrung:

BS 14/14

Auftraggeber:

FPE mbH

RW:

5405749

Bohrfirma:

CWH Ingenieurgesellschaft mbH

HW:

5651395

Bearbeiter:

Ehle (07.01.2014)

Ansatz:

205,3 m NHN

gebohrt bis:

07.01.2014 Anlage 2.14

Endtiefe:

3,00 m
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BS 15/14

m u. GOK (205,30 m NHN)
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HéhenmafBstab:

1:25

0,70 (204,60; 0,70 m), Aufflllung, Splitt 0/11 iber Schotterdranschicht 8/32 liber

Grobschlag 32/200, Splitt, Tragschicht, kiesig, sandig, schluffig, im Liegenden steinig,

plattig, im Liegenden auf ca.25 cm Schotter/Grobschlag eingeknetet in bindigen

Untergrund, grau, im Liegenden gelblich, rot, Schicht ATS - Flachenbefestigung des
~ Sportplatzes

2,50 (202,80; 1,80 m), Schluff, tonig, feinsandig, geschichtet, auf der Schichtflache
Glimmer, in Lagen gelbe und rotsfarbene, sandige Schlieren, ab 2,5 kein Bohrfortschritt,
rotbraun, schlierig:gelb, rostfarben, fest bis halbfest, kalkfrei, Schicht G1-G2
(gewachsener, bindiger Boden), Verwitterungslehm (Zersatz)

Blatt 1 von 1

Projekt:

SK ehem. Sportplatz Rudeltstrasse

Bohrung:

BS 15/14

Auftraggeber:

FPE mbH

RW:

5405772

Bohrfirma:

CWH Ingenieurgesellschaft mbH

HW:

5651391

Bearbeiter:

Ehle (07.01.2014)

Ansatz:

205,3 m NHN

gebohrt bis:

07.01.2014 Anlage 2.15

Endtiefe:

3,00 m
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4 BORN | ERMEL ‘ Ingenieure

Entsorgungskonzeption
fur die Sanierung Grundstiicke Rudeltstralle 65 — 67 in Freital
- Ehemalige Sporthalle und ehemaliger Sportplatz
- Flurstucke 209/1, 209/2 und 105 b

Abfall- Abfallbezeichnung voraussichtl. Einheit
schlussel Menge
Gemische aus Beton, Ziegel, Fliesen und R
1ro1or Keramik ohne gefahrliche Stoffe bis W 2 100,0 m
17 04 05 Eisen und Stahl 1,0 t
Kabel mit Ausnahme derjenigen, die unter
170411 170410 fallen 0.5 t
Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die R
170504 unter 17 05 03 fallen, bis Z 2 3.720,0 m
17 05 04 Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die 250.0 me

unter 17 05 03 fallen, DK ||

gemischte Bau- und Abbruchabfalle mit
17 09 04 Ausnahme derjenigen, die unter 17 09 01, 17 09 3.405,0 m?3
02 und 17 09 03 fallen

20 02 01 biologisch abbaubare Stoffe 10,0 t

20 03 01 gemischte Siedlungsabfalle 50 m?3

25.08.2021, F:\PROJ\P39\3909001_Rudeltstrale\03\Abfall_Entsorgungskonzept.xlsx Seite 1
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