Nutzungsschablane.

[htzngear

[rasirete Grantachenza

| maximale Gebaudoheho

Zeichenerklarung

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundsti

Gewerbegebiet (gemah § 8 BauNVO)

zuléssig sind:
Lagerhauser und Lagerplatze

unzuléssig sind:
alle anderen hier nicht aufgefihrten Nutzungen gemass § 8 BauNvo

GRZ 08  Grundflachenzahl

GH maximale Gebaudehdhe  bezogen auf das Hohenbezugssystem DHHN2016
Die Uberschreitung der maximalen Gebéudehohe kann als Ausnahme
fiur betriebstechnisch erforderliche Bauteile zugelassen werden.

mmames Baugrenze

auBerhalb der i sind auch
im Sinne des § 14 BauNVOI sowie Lagerfiachen und Stellflachen zulassig

Verkehrsflichen

ortliche Verkehrsfliichen

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Flache fr Ver- und Entsorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken)

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

- Flachen fur Wald

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot 1 (PG 1) Baum- und Strauchpflanzungen - Feldhecke
Pflanzbindung 1 - Feldhecke
Im Bereich der Flache mit Bindungen fir die Bepflanzung sind Baume und

Straucher der Pflanzenliste 1 zu n. Diese sind auf Dauer zu erhalten
Der Flachenanteil der Strauchpflanzungen muss 60 % betragen.

Qualitat und Grofenbindung:  Baum-Hochstamm; StU 12 - 16 cm
Straucher-Ballenware, 5 Tr., 60-100 om;

MaBnahmen fr den Artenschutz

Schutzzeitraum bei Baufeldfreimachung beachten

Die Baufeldfreimachung und Baumfallung ist auBerhalb des Schutzzeitraumes

fiir Brutvogel gemaR § 39 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG durchzufiihren (Schutz-

zeitraum geht vom 1. Marz bis zum 30. September).

Kontrolle potenzieller Lebensraume vor Baufeldfreimachung

(6kologische Fallbegleitung)

Vor den Baumfallungen und der Baufeldfreimachung sind potenzielle Lebens-

raume von geschiitzten Arten zu kontrollieren, um keine artenschutzrechtichen
2u umgehen Brutvogel, )

Insekten)
ArtenschutzmaBinahmen

Bei Feststellung von geschiltzten Arten im Rahmen der Kontrollen (&

auBerhalb des i des

VERFAHRENSVERMERKE Anlage 1 zu B 2024/025

m Flachen zum Ausgleich im Sinne § 1a BauGB.

E 1.- Anlage einer Streuobstwi
Naturschutzfachliche Ausgleichsmafsnahmen sind auf einer exteren Fliche
auf dem Flurstiick 184/3 der Gemarkung Wurgwitz zu realisieren. Eine Flache von
9.788 m? ist als mit Wild- und
2u bepflanzen. Diese Fliche ist zu entwickeln, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten
Zu pflanzen sind mind. 100 Stiick standortgerechte, regionaltypische Obstbaume
entsprechend der Pflanzenliste 2 in einem Abstand von 8 bis 10 m.
Abgéngige Gehdize sind durch Neupflanzungen der gleichen Art zu ersetzen,
Das vorhandene Intensivgriinland ist als extensive Wiese zu entwickeln und durch
zweischirige Mahd auf Dauer zu unterhalten. Es ist geméf § 40 Absatz 1 BNatSchG
i Saatgut- und 2u verwenden.
Qualitét und GroBenbindung:

Hochstamm, 3xv mDb. STU 10-12

Pflanzenlisten

Pllanzeniste 1 Pllanzenliste 2

Baume: Obstbéume:

Acer campestre Feld-Ahom Malus domestica Kulturapfel in Sorten
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahom Malus sylvestris Wildapfel

Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogel-Kirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche Pyrus communis Kulturbime in Sorten
Quercus robur Stiel-Eiche Prunus domestica Kultur-Pflaume in Sorten
Tiia cordata Winter-Linde

Straucher:

Cormus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnufs

Euonymus europaeus L.~ Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Gemeine Heckenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

(2u Pflanzeniiste 2) zu verwendende Sorten:

Malus ‘Edelborsdorfer’ Apfel in Sorte
Malus “Goldparméne” Apfel in Sorte
Malus ‘Sachsischer Konigsapfel Apfel in Sorte
Malus ‘Gelbe Sachsische Renette’ Apfel in Sorte
Malus ‘Lausitzer Nelkenapfel Apfel in Sorte
Malus "Prinz Albrecht von Preufien” Apfel in Sorte
Malus ‘Safranapfel” Apfel in Sorte

lus “Schénherr aus Herrhut Apfel in Sorte

alu
Prunus domestica “Wangenheimer Frihzwetsche’ Pflaume in Sorte
Pyrus communis "Clapps Liebling” Bime in Sorte

Pyrus communis ‘Gellerts Butterbime”
Pyrus communis ‘Minister Dr. Lucius”
Pyrus communis ‘Petersbirne”

Pyrus communis ‘Rabenauer Butterbirme” Bime in Sorte

Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

o Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Firma
oo Eiffage Infra-Ost GmbH, NL Wilsdruff

Nachrichtliche Ubernahme

- - Féche, die gemaR Bescheid [Sachsisches Oberbergamt Freiberg

vom 07.09.2020] unter Bergrecht verbleibt

BESTANDSANGABEN/HINWEISE

I_‘:l bestehende Gebéude auterhalb des Geltungsbereiches

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer

geplantes RRB mit Rigole und Vorbehandlungsaniage

Fallbegleitung) miissen zum Schutz von (potenziell) vorkommenden geschitzten
Tierarten Ersatzlebensraume geschaffen werden. Diese sind im unmittelbaren
Umfeld des Geltungsbereiches B-Plan umzusetzen. Die jeweiligen Standorte
owie die ir die Anlage der sind abhangig von
der Tierart und diese sind mit der UNB vor Ort abzustimmen.

Versiegelung von Flachen
Fur die Befestigung von Pkw-Stellplatzen und Feuerwehrzufahrten sind

wasserdurchlassige und begrante Belage (z. B. Rasensteine, Schotterrasen)
zu verwenden.

der nicht il

Auf den nicht iberbauten Flachen ist je angefangene 1.000 m* berbauter
mindestens ein Laubbaum gem.
zu pfianzen und auf Daver zu erhalten

Qualitét und Grofenbindung: Baum - Hochstamm, STU 18 - 20 cm

Die Darstellung der L im
entspricht dem Bestand und gilt for
Rechtsanspriche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

des

0. Der Stadtrat der GroRien Kreisstadt Freital hat am 10.02.2022 gemat § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des “Erweiterung ‘gwiz" beschiossen.

Der Aufstellungsbeschiuf wurde am 18.03.2022 im Freitaler Anzeiger, Amisblatt der GroRen
Kreisstadt Freital, ortsiblich bekannt gemacht

Freital,
Rumberg
Oberbirgermeister
1.|  Die frihzeitige Beteiligung gemafs § 4 Absatz 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 18.07.2022

und der Planfassung vom Juni 2022 durchgefuhrt.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit fand gema® § 3 Absatz 1 BauGB in der Zeit vom
18.07.2022 bis 01.08.2022 statt.

Freital,
Rumberg
Oberbilrgermeister
2| Diesfentiche Begrindung und
Umweltbericht gemR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 04.04.2023 beschlossen.
Freital,
Rumberg
Oberbirgermeister

3| DerEntwurf des d die Begrandung §3 Abs. 2BauG8
in der Zeit vom 08.05.2023 bis einschlieBlich 09.06.2023 6ffentlich ausgelegen.

Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen,
am 23 im Freitaler Anzeiger, Amtsblatt der Grofien Kreisstadt Freital (Ausgabe 8/2023),
ortsilblich bekannt gemacht worden

Freital,
Rumberg
Oberbirgermeister
4. | Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentiicher Belange sind am
08.05.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme gemat § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden
Freital,
Oberbirgermester
5.|  Der Stadtrat der Stadt Freital hat am die fristgerecht vorgebrachten

Stellungnahmen gema § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Freital,

Rumberg
Oberbirgermeister

6. |  Der Stadtrat der Stadt Freital hat am den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textichen Festsetzungen als Satzung gemat § 10 BauGB beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss vom gleichen Datum gebillgt.

Freital,

Rumber
Oberbirgermeister

D¢ bestehend aus und den textichen als
Satzung, wird hiermit ausgefertigt

Freital,

berg
Oberbirgermeister

GroRe Kreisstadt Freital

Der Satzungsbeschiuts des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bel der der Plan auf Daver

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am durch Veroifentiichung im Amisblatt der

Stad Freital, dem Freitaler Anzeiger Nr. ortstiblich bekannt gemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
und den Mangeln der auf die Rechisfolge

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erlschen von Entschadigungs-

anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wor

Die Satzung ISt aM ............. in Kraft getreten

Freital, Rumberg

Oberbilrgermeister

Bebauungsplan Anlage 1 zu B 2024/025

"Erweiterung Gewerbegebiet Wurgwitz"
Planzeichnung und textliche Festsetzungen

Mafstab 1 : 1000 Planungsstand: Februar 2023

mit redaktionellen Korrekturen gema Abwagung vom 30.05.2024

‘ GroRe Kreisstadt Freital, Stadtverwaltung, Stadtplanungsamt

VLY rAuwuncssorosothe Landschaftsarehitcktur-Baro Grohmann
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