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LANDKREIS SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE

Grol3e Kreisstadt Freital

Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan
,Wohnbebauung Rudeltstrale® (Stand Marz 2025)

Flurstticke 105 b, Teil v. 182, 209/1, 209/2, Teil v.209 g und Teil v. 209 f der Gemarkung

Schweinsdorf

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und
Formliche Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Formliche Offentlichkeitsbeteiligung: 01.07.2024 — 02.08.2024
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GroRe Kreisstadt Freital

Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung Rudeltstralie” Freital — Stellungnahmen zum Entwurf vom Marz 2024

Ubersicht der nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

e Beteiligun STN zum
. Behorde/TOB Adresse PLZ Ort E-Mail-Adresse gung
NI zum Entwurf | Entwurf
Behorden
Landratsamt Séchsische
Schweiz -Osterzgebirge . o per E-Mail
1 Stabsstelle Strategie und PF 10 02 53/54 01782 | Pirna rew@landratsamt-pirna.de 01.07.2024 01.08.2024
Kreisentwicklung
Landesdirektion Sachsen er E-Mail
2 | Referat 34 09105 | Chemnitz post@lds.sachsen.de b 15.07.2024
. 01.07.2024
Raumordnungsbehérde
Regionaler Planungsverband MeilRner StralRe ) per E-Mail
3 Oberes Elbtal / Osterzgebirge 151a 01445 | Radebeul post@rpv-oeoe.de 01.07.2024 11.07.2024
Landesamt fur Denkmalpflege per Email
4 Sachsen Schlossplatz 1 01067 | Dresden post@Ifd.sachsen.de 01.07.2024 02.07.2024
5 Landesamt fur Arch&ologie Zur Wetterwarte 7 01109 | Dresden info@Ifa.sachsen.de per EMail- 05.07.2024
Sachsen 01.07.2024 T
Landesamt fur Umwelt, per E-Mail
6 Landwirtschaft und Geologie Postfach 54 01 37 01311 | Dresden poststelle.lfulg@smul.sachsen.de 01.07.2024 31.07.2024
Landesamt fir StraRenbau und per E-Mail
7 Verkehr Postfach 100763 01077 | Dresden poststelle@lasuv.sachsen.de 01.07.2024 10.07.2024
8 | Sachsisches Oberbergamt Postfach 1364 09583 | Freiberg poststelle@oba.sachsen.de giroi_'\z/l;; 4 03.07.2024
Regionalverkehr Sachsische service@rvsoe.de er E-Mail
9 | Schweiz-Osterzgebirge GmbH Déhlener Stral3e 2 01705 | Freital ’ P -
. petra.werner@rvsoe.de 01.07.2024
AuRRenstelle Freital
Versorgungsunternehmen
10 | Deutsche Telekom Technik . Mai
GmbH Dresdner Str. 78 | 01445 | Radebeul E:ZE:3ziagithlﬂllgfd%stt@@tg?eklfor?ﬁd " 8?0E7 ';/';; , | 02082024
Technik NL Ost ' ' T
11 | Zweckverband Abfallwirtschaft . . per E-Mail
Oberes Elbtal Meil3ner Str. 151a 01445 | Radebeul info@zaoe.de 01.07.2024 04.07.2024
Wasserversorgung . . per E-Mail
12 WeiReritzgruppe GmbH Dresdner Str. 301 01705 | Freital info@wvwgmbh.de 01.07.2024 22.07.2024
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e Beteiligun STN zum
. Behorde/TOB Adresse PLZ Ort E-Mail-Adresse gung
NI zum Entwurf | Entwurf
. . per E-Mail
13 | Freitaler Stadtwerke GmbH Potschappler Str. 2 | 01705 | Freital fsw@ftl-stadtwerke.de 01.07.2024 17.07.2024
14 | GDMcom mbH Maximilianallee 4 04129 | Leipzig info@gdmcom.de 8?0%';/'(32”4 08.07.2024
15 - . RB.Heidenau@ SachsenEnergie.de .
SachsenNetze GmbH Friedrich-List-Platz : per E-Mail
Regionalbereich Heidenau 2 01069 | Dresden iré').ggldenau.auskunft@sachsenenerg 01.07.2024 -
16 | Technische Werke Freital GmbH Potschappler . . . per E-Mail
Abt. Abwasser StraRe 2 01705 | Freital info@twf-freital.de 01.07.2024 31.07.2024
17 KohlgartenstralRe . . per E-Mail i
Kabel Deutschland 11-13 0431 Leipzig kundenservice @kabeldeutschland 01.07.2024
Nachbargemeinden
18 | Gemeindeverwaltung Bannewitz . bauleitplanung@bannewitz.de per E-Mail
Schulstraite 6 01728 | Bannewitz | | 1yichalsky@bannewitz.de 01.07.2024 | 01.07.2024
19 . Nossener Stral3e . . per E-Mail i
Stadtverwaltung Wilsdruff 20 01723 | Wilsdruff post@svwilsdruff.de 01.07.2024
20 per E-Mail
Stadtverwaltung Rabenau Markt 3 01734 | Rabenau bauamt@stadt-rabenau.de 01.07.2024 01.07.2024
21 Klingenberg,
: . oT . : per E-Mail 08.07.2024
Gemeinde Klingenberg Bachstrale 6a 01774 Pretzschen- bauamt@gemeinde-klingenberg.de 01.07.2024
dorf
22 ; per E-Mail
Stadtverwaltung Tharandt SchillerstralRe 5 01737 | Tharandt bauamt@tharandt.de 01.07.2024 05.07.2024
Landeshauptstadt Dresden per E-Mail
23 Stadtplanungsamt Postfach 12 00 20 01001 | Dresden stadtplanungsamt@dresden.de 01.07.2024 08.07.2024
Offentlichkeit
01 | Offentlichkeit 1 | 14.08.2024

Ubersicht der ausgebliebenen Stellungnahmen

9

Regionalverkehr Sachsische Schweiz-Osterzgebirge GmbH

17

Kabel Deutschland

15

SachsenNetze GmbH Regionalbereich Heidenau

19

Stadtverwaltung Wilsdruff
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Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise hatten folgende Beteiligte

3 | Regionaler Planungsverband Oberes Der Entwurf des 0.g. Bebauungsplans wurde auf Grundlage der 2.Gesamtfortschreibung des Regionalplans,
Elbtal/Osterzgebirge bestehend aus den Kapiteln bzw. Teilkapiteln 1 bis 3 sowie 5.1.2, gepruift.
Stellungnahme vom 11.07.2024 Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel der Nachnutzung des ehemaligen Sportplatzareals im
Freitaler Stadtraum Raschelberg als allgemeines Wohngebiet verfolgt.
Der Geltungsbereich umfasst rund 1,35ha.
Die Gestaltung der neuen Wohngebaude soll sich an der umliegenden Bestandsbebauung orientieren und
dabei modern interpretiert werden.
Die Planung berihrt keine regionalplanerischen Festlegungen.
Aus regionalplanerischer Sicht ist die Nachnutzung der innerstadtischen Brache zu begruRen.
4 | Landesamt fir Denkmalpflege . N "
Stellungnahme vom 02.07.2024 Gegen das o. g. Vorhaben werden keine Einwande des Landesamtes fur Denkmalpflege erhoben.
7 | Landesamt fur Strallenbau und Verkehr Der Entwurf des Bebauungsplanes berthrt keine Belange unserer Behérde.
Stellungnahme vom 10.07.2024 Wir haben deshalb keine Einwande gegen den Bebauungsplan.
18 | Gemeinde Bannewitz Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 1. Juli 2024 zur Beteiligung zum Bebauungsplan "Wohnbebauung
Stellungnahme vom 01.07.2024 RudeltstraBe" teilen wir Ihnen mit, dass diesbeziiglich seitens der Gemeinde Bannewitz keine Bedenken
bestehen bzw. Einwénde vorgebracht werden.
20 | Stadt Rabenau Mit Ihrer E-Mail vom 01.07.2024 baten Sie um Stellungnahme
Stellungnahme vom 01.07.2024 zu 0.g. Vorhaben. Belange der Stadt Rabenau werden nicht beriihrt. Dem Vorhaben wird zugestimmt.
21 | Gemeinde Klingenberg Entsprechend der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange und
Stellungnahme vom 08.07.2024 Nachbargemeinden teilen wir Ihnen
mit, dass zu o.g. Sachverhalt im Rahmen der laufenden Verwaltung das Einvernehmen erteilt wird. Seitens
der Gemeinde Klingenberg bestehen keine Einwendungen zu den vorliegenden Planungsunterlagen.
22 | Forststadt Tharandt Die Belange unserer Stadt werden durch den Bebauungsplan ,Wohnbebauung Rudeltstrale® nicht berihrt.
Stellungnahme vom 05.07.2024 Es bestehen daher weder Einwande noch gibt es Hinweise.
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1 Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Landratsamt — 01.08.2024

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berlicksichtigt:

A Votum:

Zur Planung werden einzelne Hinweise gegeben. Die Begriindung dazu
entnehmen Sie bitte den nachfolgenden Teilstellungnahmen der
Fachbereiche unseres Hauses.

Kein Abwégungserfordernis

B Ausgewertete Unterlagen:

Entwurf des Bebauungsplanes, bearbeitet durch Landschaftsarchitektur-Biro
Grohmann, eingereicht am 01.07.2024 mit den Planteilen

|1|Planzeichnung

|2|Textliche Festsetzungen

|3|Begrindung

|4|weitere Unterlagen jeweils in der Planfassung von Méarz 2024.

C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des
Regionalen Planungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der
Landesdirektion Sachsen als obere Raumordnungsbehdrde verwiesen.

Bauleitplanung

Die Unterlagen zum Bebauungsplan weisen eine hohe Qualitat auf. Jede
getroffene Festsetzung ist mit einer entsprechenden Begriindung versehen.
Damit wird die erforderliche stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gemarf3
§ 1 Abs.3 Baugesetzbuch (BauGB) ausreichend behandelt.

Textliche Festsetzungen

Punkt 1./10: Es soll sich hier wahrscheinlich auf die Flachen WA 1.1 und WA
2.2 bezogen werden.

Es ist zu prufen, ob eine Verwechslung vorliegt.

Kein Abwégungserfordernis

Kein Abwéagungserfordernis

Der Regionale Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge erteilt zur
vorliegenden Planung seine Zustimmung — vgl. Stellungnahme Nr. 03

Es liegt ein Schreibfehler vor. In den planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Punkt 1./10. werden die mit Leitungsrechten belegten Flachen WA 2.1.
und

WA 2.2 benannt. Gemeint sind die Flachen WA 1.1 und WA 2.2. In der
Planzeichnung Teil A sowie in der Begriindung unter Punkt 5.1.10 (Seite 20)
erfolgte die korrekte Ausweisung bzw. Benennung WA 1.1. und WA 2.2.
Planteil B - textliche Festsetzungen - ist unter Punkt 1.10 redaktionell

von WA 2.1. in WA 1.1 zu &ndern.
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Punkt I./11: In der Festsetzung werden Staffelgeschosse erwéhnt. In der
Begriindung, Punkt 5.3 auf Seite 23 zur Festsetzung Punkt I11. /1 wird der
Begriff des Staffelgeschosses wieder aufgegriffen.

Es ist eindeutiger herauszustellen, dass das unter Punkt lll. /1 Dachgestaltung
festgesetzte obere Geschoss auch wdrtlich, als ,Staffelgeschoss" bezeichnet
wird. Eine in der Begriindung formulierte Festsetzung entfaltet nach In-Kraft-
Treten des Bebauungsplanes keine Rechtskraft.

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht
Die GroR3e Kreisstadt Freital besitzt eine eigene Bauaufsichtsbehérde und ist
somit separat am Verfahren zu beteiligen.

Denkmalschutz

Zum Bebauungsplanentwurf bestehen keine Einwande. Die Meldepflicht von
Bodenfunden ist in den Hinweisen aufgenommen.

In den geltenden Rechtsvorschriften auf der Planzeichnung ist das
Séachsische Denkmalschutzgesetz in der geltenden Fassung aufzunehmen.

Wir bitten zu beachten, dass das Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen als
Trager offentlicher Belange am

Naturschutz

Aus naturschutzrechtlicher Sicht gibt es gegen den Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung ,Wohnbebauung Rudeltstral3e" grundsatzlich keine
Einwande.

Es handelt sich um ein Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) und
es sind nur die Belange des Artenschutzes zu prifen.

Diesbezlglich wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten durch das Biiro
NSI Dresden mit Stand: 12.01.2023 erstellt.

Grundsatzlich werden keine schwerwiegenden artenschutzrechtlichen
Belange berthrt.

Vorgeschlagene Kompensationsmafnahmen in Form von Anbringung von
Nistkasten werden laut Punkt 4.2 Grinordnung in die Planung aufgenommen.
Verfahren zu beteiligen ist.

Im Planteil B, unter Punkt 11l/ 1- Dachgestaltung- ist das Staffelgeschoss in
seiner Definition beschrieben, jedoch nicht explizit als Staffelgeschol3
benannt. In Planteil B, Punkt 111/1 ist der erste Satz wie folgt redaktionell zu
erganzen:

Bei allen Geb&uden ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
auszubilden, dabei darf die Grundflache des obersten Geschosses maximal
70% der Grundflache des darunter liegenden Geschosses betragen. Gleiches
gilt fir die Begriindung, Seite 23, Punkt 5.3, Dachgestaltung.

Die Bauaufsichtshehdrde wurde im Rahmen der Erarbeitung des
Planentwurfes einbezogen.

Die geltenden Rechtsvorschriften zum Denkmalschutz sind in den
Bebauungsplan als redaktionelle Erganzungen aufzunehmen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege wurde im Verfahren beteiligt, vgl. Punkt 04.
Es erfolgten keine
Bedenken und Hinweise.

Kein Abwéagungserfordernis
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Anmerkung
Keine Berucksichtigung findet der It. Gutachten des NSI Dresden aus

artenschutzrechtlicher Sicht vorgeschlagene Erhalt der hochstdmmigen
Obstgehdlze (Altbdume). Die Stamme bieten durchaus Potenzial fur eine
Besiedelung mit einer streng geschitzten Kéaferart (Eremit, Rosenkéfer, etc.),
Flederm&use oder Vogelbrut.

Hier ist eine Fallung mit 6kologischer Fallbegleitung vorzunehmen. Die
Baume sind mittels Endoskops vor der Fallung auf Besatz zu priifen. Sollten
artenschutzrechtliche Belange beriihrt sein, ist die untere Naturschutzbehorde
zu informieren. Eine Kompensation der gefallten Baume erfolgt Gber die
ortliche Gehdlzschutzsatzung der Stadt Freital. Fallungen sind au3erhalb des
gesetzlichen Schutzzeitraumes gemaf § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) durchzufuhren.

Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes (LArmschutz) bestehen
zum oben genannten Bebauungsplan ,Wohnbebauung Rudeltstral3e” keine
Bedenken, wenn die Empfehlungen

zum Immissionsschutz in die Festsetzungen und in die Begrindung (unter
5.1.11) zum Bebauungsplan aufgenommen und bei der Bauausfiihrung
bertcksichtigt werden.

Es wird empfohlen folgende Hinweise aufzunehmen.

Hinweise

Bei der Installation von technischen Gebaudeeinrichtungen mit relevanten
AuRenschallquellen z.B. Luftwarmepumpen, Blockheizkraftwerke (BHKW),
Klima-Liftungsanlagen oder andere gerduschintensive Anlagen sind die
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm entsprechend der Gebietseinstufung
unter Beachtung der Geréusch-Vorbelastungen einzuhalten bzw. zu
unterschreiten.

Entfallt auf den Beurteilungspegel der technischen Anlage ein Pegel, der 10
dB(A) unter dem flr die Flache maf3geblichen Immissionsrichtwert liegt, so
befindet sich diese Anlage nicht im Einwirkungsbereich eines mafgeblichen
Immissionsortes.

Von Gerauschen, deren vorherrschende Energieanteile unter 90 Hz liegen
(tiefffrequente Gerausche, z.B. langsam laufende Ventilatoren,
Auspuffanlagen, langsam laufender Verbrennungsmotoren, Brenner in
Verbindung mit Feuerungsanlagen, Kolbenkompressoren, Luft-
Waéarmepumpen) kénnen schéadliche Umwelteinwirkungen ausgehen.

Der Bereich der ehemaligen Hausgarten ist im Bebauungsplan als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzt. Innerhalb der
offentlichen Grinflache sind unter der Gelandeoberflache Anlagen und
Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung von
Warme und Kélte aus erneuerbaren Energien zulassig (kaltes
Nahwarmenetz).

Die Entscheidung zum mdglichen Erhalt der hochstammigen Obstgehélze auf
der Flache der ehemaligen Hausgarten erfolgt in Abhangigkeit der Ergebnisse
zu den Untersuchungen zum Aufbau eines kalten Nahwarmenetzes im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung der 6ffentlichen Grinflache.

Die weiteren Hinweise sind zu beachten.

Kein Abwéagungserfordernis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die ohnehin
geltenden gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz und sind durch die
Planer im Rahmen der Genehmigungsverfahren der baulichen Anlagen zu
beachten.

Eine zusatzliche Aufnahme in den Bebauungsplan ist nicht vorgesehen.
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Hier sollte durch ingenieurtechnischen Sachverstand geprift werden, ob die
Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten eingehalten
werden. Sollten die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, sind aktive
und passive LarmschutzmalRnhahmen zu prifen und entsprechend
fachgerecht umzusetzen. Die Einfahrt zu der Tiefgarage sollte so gestaltet
werden, dass keine beweglichen Teile Uberfahren werden,

Wasserabfliisse sind so zu gestalten, dass diese beim Uberfahren nicht
klappern und Gerausche von sich geben.

Begrindung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Schweinsdorf der GroRen
Kreisstadt Freital und umfasst

die Flurstiicke 105b, T.v. 182, 209/1, 209/2, T.v. 209g, T.v. 209f. Es wird im
Norden von der Rudeltstraf3e, im Osten und Suden von Mehrfamilienhdusern
und im Westen von Siedlungs- sowie Einfamilienhdusern begrenzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das ehemalige Sportplatzareal als
Grunflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll auf dem Wege der
Berichtigung angepasst werden. Im naheren Umfeld befinden

sich keine larmenden Gewerbe bzw, technische Anlagen. Das
Verkehrsaufkommen der Rudeltstral3e wird als gering eingeschéatzt, wodurch
keine Konflikte hinsichtlich des Larmschutzes zu erwarten sind.

Relevante AuRenschallquellen wie Luftwarmepumpen, kleine
Blockheizkraftwerke (BHKW), Klima- Luftungsanlagen

oder andere gerauschintensive Anlagen stellen u.U. nicht
genehmigungsbedirftige Anlagen dar und kénnen als Schallquelle Wirkungen
wie eine bauliche Anlage haben. Ein erhebliches Konflikt- und
Beschwerdepotential von grenznah aufgestellten Warmepumpen-
AuRengeraten ist sowohl fir benachbarte Parzellen als auch zur
vorhandenen angrenzenden Bebauung zu erwarten.

Nicht genehmigungspflichtige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) so zu errichten und zu betreiben,
dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind.
Unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sind nach
dem Stand der Technik zur Larmminderung auf ein Mindestmalf} zu
beschranken.Bei Einhaltung des Planungsgrundsatzes, wonach die
schalltechnischen Orientierungswerte benachbarter Nutzungsgebiete um
nicht mehr als 5 dB(A) differieren sollten, kann davon ausgegangen werden,
dass erhebliche Belastigungen nicht auftreten.
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Gewasserschutz

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen den
Bebauungsplan.

Feststellung

Die Stadt Freital beabsichtigt mit diesem Bebauungsplan der
Innenentwicklung auf einem Standort ehemaliger Sportanlagen eine
Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung im Bereich des
Wohngebietes Raschelberg mit einer Mischung aus mehrgeschossigem
Wohnungsbau und Eigenheimen. Die Flachen sind vor Nutzung fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch sanierungsbediirftig. Am Standort ist Hanglehm
mit darunterliegenden Gesteinen des Rotliegenden anstehend. Grundwasser
wurde bei den erfolgten Erkundungen bis in eine Tiefe von 5,0 m unter
Gelandeoberkante (GOK) nicht angetroffen. Die Abwasserentsorgung soll
Uber die Mischwasserkanalisation erfolgen. Fur die
Niederschlagswasserableitung ist dabei eine Abflussdrosselung auf Qor
gesamt = 20 I/s vorgeschrieben. Flachenbefestigungen fur PKW-Stellplatze
und private Zuwegungen sind mit wasserdurchlassigen und begriinten
Belagen auszufiihren. Es ist eine Dach- und Fassadenbegriinung zu
realisieren.

Hinweise: Es wird angeregt zu prifen, ob in das System der
Niederschlagswasserableitung Nutzungszisternen zur Bewéasserung der
Grunflachen/Fassadenbepflanzung integriert werden kénnen.

Zur Sicherung der zulassigen ableitbaren Niederschlagsmenge

Qor gesamt = 20 I/s wird empfohlen, die zuldssigen Drosselmengen fir die
privat vorzuentlastende Bereiche WA 1.1 und WA 2.2 bereits
grundstiicksweise konkret mit dem Abwasserbetrieb abzustimmen und
festzulegen.

Abfall/Boden/Altlasten

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen zum Bebauungsplan
keine Bedenken. Die bodenschutzrechtlichen Belange, welche sich
insbesondere auf die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen
Bereiche mit nachgewiesenen Bodenbelastungen beziehen, werden in der
vorliegenden Planung mittels der bedingten Festsetzungen nach 8 9 Abs.2 Kein Abwéagungserfordernis
Nr.2 BauGB hinreichend berticksichtigt.

Altlasten/Bodenschutz

Die von dem Vorhaben betroffenen Flurstiicke in der Gemarkung
Schweinsdorf sind nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) als
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen erfasst.
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Norden von der RudeltstralRe, im Osten und Siiden von Mehrfamilienhdusern
und im Westen von Siedlungs- sowie Einfamilienhdusern begrenzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das ehemalige Sportplatzareal als
Grunflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll auf dem Wege der
Berichtigung angepasst werden. Im naheren Umfeld befinden sich keine
larmenden Gewerbe bzw, technische Anlagen. Das Verkehrsaufkommen der
RudeltstralRe wird als gering eingeschatzt, wodurch keine Konflikte
hinsichtlich des Larmschutzes zu erwarten sind. Relevante
Aullenschallquellen wie Luftwarmepumpen, kleine Blockheizkraftwerke
(BHKW), Klima- LUftungsanlagen oder andere gerduschintensive Anlagen
stellen u.U. nicht genehmigungsbedirftige Anlagen dar und kénnen als
Schallquelle Wirkungen wie eine bauliche Anlage haben. Ein erhebliches
Konflikt- und Beschwerdepotential von grenznah aufgestellten
Warmepumpen- AuBengeraten ist sowohl fiir benachbarte Parzellen als auch
zur vorhandenen angrenzenden Bebauung zu erwarten.

Nicht genehmigungspflichtige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) so zu errichten und zu betreiben,
dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind.
Unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind nach
dem Stand der Technik zur Lirmminderung auf ein MindestmaR zu
beschranken.

Bei Einhaltung des Planungsgrundsatzes, wonach die schalltechnischen
Orientierungswerte benachbarter Nutzungsgebiete um nicht mehr als 5
dB(A) differieren sollten, kann davon ausgegangen werden, dass erhebliche
Beldstigungen nicht auftreten.

Gewadsserschutz

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Einwédnde gegen den
Bebauungsplan.

Feststellung

Die Stadt Freital beabsichtigt mit diesem Bebauungsplan der
Innenentwicklung auf einem Standort ehemaliger Sportanlagen eine
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Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung im Bereich des
Wohngebietes Raschelberg mit einer Mischung aus mehrgeschossigem
Wohnungsbau und Eigenheimen. Die Flachen sind vor Nutzung fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch sanierungsbediirftig. Am Standort ist
Hanglehm mit darunterliegenden Gesteinen des Rotliegenden anstehend.
Grundwasser wurde bei den erfolgten Erkundungen bis in eine Tiefe von 5,0
m unter Gelandeoberkante (GOK) nicht angetroffen. Die
Abwasserentsorgung soll Uiber die Mischwasserkanalisation erfolgen. Fiir die
Niederschlagswasserableitung ist dabei eine Abflussdrosselung auf Qor
gesamt = 20 I/s vorgeschrieben. Flachenbefestigungen fir PKW-Stellplatze
und private Zuwegungen sind mit wasserdurchladssigen und begriinten
Beldgen auszufiihren. Es ist eine Dach- und Fassadenbegriinung zu
realisieren.

Hinweise: Es wird angeregt zu priifen, ob in das System der
Niederschlagswasserableitung Nutzungszisternen zur Bewasserung der
Grinflachen/Fassadenbepflanzung integriert werden kénnen.

Zur Sicherung der zuldssigen ableitbaren Niederschlagsmenge

Qor gesamt = 20 I/s wird empfohlen, die zuldssigen Drosselmengen fir die
privat vorzuentlastende Bereiche WA 1.1 und WA 2.2 bereits
grundstiicksweise konkret mit dem Abwasserbetrieb abzustimmen und
festzulegen.

Abfall/Boden/Altlasten

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen zum Bebauungsplan
keine Bedenken. Die bodenschutzrechtlichen Belange, welche sich
insbesondere auf die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen
Bereiche mit nachgewiesenen Bodenbelastungen beziehen, werden in der
vorliegenden Planung mittels der bedingten Festsetzungen nach § 9 Abs.2
Nr.2 BauGB hinreichend berlicksichtigt.

Dem Hinweis wird in der Sache gefolgt. Im Zuge der ErschlieBungsplanung
wird fiir die Mehrfamilienhduser eine Vorentlastung geplant. Die
Einfamilienhduser kénnen direkt an den Stauraumkanal anbinden, somit wird
rechnerisch die vorgegebene Drosselmenge eingehalten. Der Einbau
kombinierter Zisternen/ Rickhalteanlagen kann zusétzlich durch die
jeweiligen Bauherren/ Vorhabentrager erfolgen.

Kein Abwagungserfordernis
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Altlasten/Bodenschutz

Die von dem Vorhaben betroffenen Flurstiicke in der Gemarkung
Schweinsdorf sind nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) als
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen erfasst.

Es wird um Beachtung gebeten, dass sich auf den o.g. Flurstiicken bisher
unbekannte Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen
befinden kdnnen. Sollten wahrend der Erd- und Tiefbauarbeiten
Kontaminationen festgestellt (z.B. erkennbar durch Unterschiede im
Aussehen, Geruch oder der Beschaffenheit gegenliiber dem Normalzustand)
oder selbst verursacht werden, so sind diese unverziglich der zustandigen
Behorde (Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Referat
Abfall/Boden/Altlasten) anzuzeigen.

In diesem Fall ist der Bauherr verpflichtet, die weitere Verfahrensweise mit
der 0.g. zustandigen Behdrde abzustimmen. Belastete Bereiche sind
zwischenzeitlich sofort so zu sichern, dass eine Ausbreitung der
Kontamination wirksam verhindert wird.

Abfall

Es ist zu beachten, dass bei einer Verwertung i.S. eines Baustoffs eine
Einzelfallbetrachtung nach den Mal3gaben des Bodenschutzrechts notwendig
ist. Dabei kénnen die Anforderungen der Technischen Regeln der LAGA
(2003, 2004) nicht mehr berlcksichtigt werden. Seit August 2023 gilt die
Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung
des Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der
Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung (MantelV).

Gemal § 7 Abs.2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) sind anfallende Abfalle,
die nicht vermieden werden kdnnen, vorrangig einer Verwertung zuzufihren.
Nicht verwertbare Abfélle sind gemaf § 15 KrWG zu beseitigen. Bei einer
Verwertung ist geman § 7 Abs. 3 KrWG ein besonderes Augenmerk auf die
Schadlosigkeit der Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer
Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf kommen. Abfélle zur
Beseitigung sind gemanR § 17 Abs. 1KrWG dem 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager (6rE) anzudienen, soweit diese nicht durch eine der
Abfallsatzungen des 6rE von der Entsorgung ausgeschlossen sind.

Die Hinweise des Referates Abfall/Boden/Altlasten sind zu beachten

Die Hinweise sind zu beachten.
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Die aktuell gultigen Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfallwirtschaft
Oberes Elbtal (ZAOE) sind zu beachten. Bei der Entsorgung gefahrlicher
Abfélle sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu beachten.

Menschen mit Behinderung

Im Sinne der Inklusion sind ortliche Strukturen, Zuwegungen, 6ffentliche
R&aume und Gebaude so zu gestalten, dass sie von Menschen mit und ohne
Behinderung, Frauen und Mannern, Kindern, alten Menschen, eben von allen
Menschen genutzt werden kdnnen.

Der Bedarf an barrierefreien Strukturen und Geb&uden wird in den nachsten
Jahren erheblich steigen und sollte bei kiinftigen Planungen beriicksichtigt
werden und eine gesteigerte Aufmerksamkeit erfahren.

Siedlungshygiene

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001
i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.Mérz 2023 - BGBI. IS.159-in der
geltenden Fassung) entsprechende Versorgung sowie eine normgerechte
Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern. Sollte
eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fur eine eventuelle
Notwasserversorgung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch
das Gesundheitsamt eine schriftliche Freigabe angefordert werden. Eventuell
im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasseranlagen (Brunnen)
sind zu schitzen

Vermessungswesen und Katasterinformation

Gemal § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz
(SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders
geschutzt.

Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete
Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
(ObVI) gesichert werden. Sollten sich Anderungen der Planungsunterlagen
ergeben, die die Belange des Landratsamtes beriihren kénnen, beteiligen Sie
uns bitte erneut.

Die Hinweise sind bei kiinftigen Planungen zu beachten.

Auf Seite 11 der Begriindung des Bebauungsplanes wird jedoch darauf
verwiesen, dass der FuBweg, der den Bereich des Bernhard-Naumann-Weges
mit der RudeltstralSe verbindet und in die 6ffentliche Griinflaiche mit
Spielplatz fiihrt, bedingt durch den Héhenunterschied beider StralRen nicht
barrierefrei gestaltet werden kann. Die 6ffentliche Griinflache ist nur von der
Rudeltstralie aus barrierefrei zu erreichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten
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2 Landesdirektion Sachsen — 15.07.2024

Bedenken/Hinweise

Abwégungsvorschlag

Die Einwéande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht beriicksichtigt:

Nach Priifung der zur Verfligung gestellten Unterlagen gibt die
Raumordnungsbehorde folgende raumordnerische Stellungnahme ab:
Hinsichtlich der Erfordernisse der Raumordnung bestehen keine Bedenken
zur o. g. Planung. Auf die Ziele 2.2.1.4, 2.2.1.7, 2.2.1.10 und Grundsatz 6.1.7
des Landesentwicklungsplanes (LEP) Sachsen 2013 sowie § 2
Raumordnungsgesetz (ROG) wird verwiesen.

Begriindung

Sachverhalt: Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung des
Vorhabengebietes zu schaffen.

Bestehende innerdrtliche Siedlungsflachen sollen nachverdichtet und wieder
nutzbar gemacht werden. So sollen auf den Flachen ehemaliger Sportanlagen
Bauplatze des individuellen und genossenschaftlichen Wohnungsbaus
entwickelt werden. In diesem Zuge sollen auch die Flachen mit
Altablagerungen saniert werden, was als positiver Nebeneffekt der geplanten
Bebauung gewertet wird. Das geplante Baugebiet ,, Wohnbebauung
RudeltstralRe” umfasst eine Flache von ca. 1,35 ha, auf dem ein allgemeines
Wohngebiet entstehen soll. Mit der Uberplanung soll eine Bruttobaufliche
von ca. 1,12 ha erreicht werden, um verschiedene Wohnformen zu
ermoglichen. Aufgrund der derzeitigen Lage auf dem Wohnungsmarkt mit
einem Bedarf an Mietwohnungen werde als stadtebauliches Ziel ein Mix aus
mehrgeschossigem Wohnungsbau und Eigenheimen verfolgt (z. B. 8
Einfamilienhduser und 3 Mehrfamilienhauser). Die grundsatzliche
planerische Zielstellung des Bebauungsplanes bestehe darin, einen moglichst
attraktiven innerstadtischen Wohnungsbaustandort zu entwickeln, der auch
den aktuellen Fragen der Klima- und Energiepolitik Rechnung tragt. Das
Vorhaben stehe auch im Einklang mit dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Freital, nach dem die
Quartiersentwicklung Rudeltstralle als Wohnbaustandort eine

Die Zustimmung der Raumordnungsbehérde der Landesdirektion Sachsen zur
Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Schwerpunktmallinahme bilde. Der 6ffentliche Personennahverkehr flihrt mit
den Buslinien 162 und 163 des Regionalverkehrs in direkter Ndhe am
Plangebiet vorbei, die Haltestelle befindet sich etwa 50 m entfernt.

Fir alle Gebdaude werden extensiv begriinte Flachdacher festgesetzt, um den
Regenwasserriickhalt zu verbessern und dariiber hinaus eine lokalklimatische
Verschlechterung durch die Bebauung zu mindern. Auch die weiteren
grinordnerischen Festsetzungen sollen sich positiv auf das Kleinklima
auswirken.

Darliber hinaus soll der Aufbau eines kalten Nahwarmenetzes ermoglicht
werden. Auch die Verbesserung der Wegebeziehungen innerhalb des
Stadtraumes am Raschelberg wird im Sinne einer integrierten und
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung hervorgehoben. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Freital ist das Areal des alten Sportplatzes als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage/Sportplatz ausgewiesen.
Durch Aufgabe dieser Nutzung erfolgte spater der Riickbau der Sportanlagen.
Der Flachennutzungsplan soll auf dem Wege der Berichtigung angepasst
werden.

Rechtliche Grundlagen

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013
(SachsGVBI. S. 582), verbindlich seit 31. August 2013; Regionalplan Oberes
Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.
September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen
Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020; Unwirksamkeit des
Kapitels 5.1.1 (Windenergienutzung) durch Urteil des Sachsischen
Oberverwaltungsgerichtes vom 11. Mai 2023, 6ffentlich

bekanntgemacht am 5.Juli 2023 im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen
Amtsblattes Nr.29/2023 und Unwirksamkeit der Kapitel 4
(Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung) durch Urteil des
Sachsischen Oberverwaltungsgerichtes vom 23. November 2023, 6ffentlich
bekanntgemacht am 14.Marz 2023 im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen
Amtsblattes Nr. 11/2024
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Raumordnerische Bewertung

Malgebend fiir die Beurteilung des Vorhabens sind insbesondere die Ziele
und Grundséatze des LEP 2013 sowie, soweit wirksam, die raumordnerischen
Erfordernisse aus dem Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge.

Die Stadt Freital befindet sich im oberzentralen Verdichtungsraum der
Landeshauptstadt Dresden an der Giberregional bedeutsamen Verbindungs-
und Entwicklungsachse Dresden—Freital-Freiberg—Chemnitz.

Der Stadt Freital ist gemaR LEP 2013 die zentralortliche Funktion eines
Mittelzentrums zugewiesen.

Die Planung steht grundsatzlich im Einklang mit Ziel 2.2.1.7 LEP 2013,
wonach brachliegende Bauflachen zu beplanen und die Flachen wieder einer
baulichen Nutzung zuzufihren sind, wenn die Marktfahigkeit des Standortes
gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt.
In Nr. 4.2.5 (Klima und Luft) der Begriindung zum Bebauungsplan wird davon
ausgegangen, dass die Auswirkungen der Inanspruchnahme des stadtnahen
Kaltlufteinzugs- und Entstehungsgebietes nicht erheblich sein werden.

Diese Einschatzung sollte belegt werden. Im Einklang mit Ziel 2.2.1.4 LEP
2013 wird das neue Baugebiet in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene
im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt. Zudem wird die
Siedlungsentwicklung im Sinne von Ziel 2.2.1.10 LEP 2013 auf einen
Verkniipfungspunkt des OPNV konzentriert.

GemaR Grundsatz 6.1.7 des LEP 2013 sollen zur Sicherung der
Daseinsvorsorge Strukturen und Projekte unterstiitzt werden, die durch eine
Beteiligung lokaler Akteure getragen werden und birgerschaftliches
Engagement ermoglichen. In Bezug auf die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB zu 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz
als naturnaher Spielbereich fir Kinder von 6-12 Jahren wird angeregt, die
Kinder bzw. deren Interessenvertretung zu beteiligen (z. B. Kinder- und
Jugendhilfeverbund Freital e. V.).

Im Sinne von § 2 (2) Nr. 6 Satz 11 ROG wird angeregt, neben dem Aufbau
eines kalten Nahwarmenetzes noch starker auf die Nutzung erneuerbarer
Energien hinzuwirken, z.B. durch verbindliche Festsetzung von Solaranlagen
im Rahmen von § 9 (1) Nr. 12 BauGB. Konkurrierende Nutzungsanspriiche

Der Bereich der bereits abgebrochenen Turnhalle ist im Bestand eine iber
1.500 m? groRe Wiesenflache. Der fast vegetationslose Bereich des
ehemaligen Sportplatzes ist iber 5.000 m? groR und als Brachflache zu
bezeichnen. Zwischen den genannten Flachen und in den Randbereichen
wachst Geholzaufwuchs. Die genannten offenen, geholzfreien Flachen
weisen lokalklimatisch betrachtet ein gewisses Kaltluftentstehungspotential
auf, wegen der geringen Grof3e ist es aber von untergeordneter Bedeutung
und hat lediglich lokalklimatische Wirkungen auf die unmittelbar
angrenzende Wohnbebauung. Aufgrund der Gelandemorphologie ist ein
Abfluss der Kaltluft in Richtung RudeltstraRe gegeben. Die geplante
Bebauung wird zu einer Verringerung der Kaltluftentstehungsflache fihren.
Diese Entwicklung ist jedoch aufgrund der bereits sehr hohen Dichte an
angrenzenden Grin- und Gartenflachen zu relativieren und damit
lokalklimatisch nicht erheblich. Minimierend wirkt sich hier insbesondere die
geplante extensive Dachbegriinung auf den Gebduden aus. Fiir alle
Gebaude werden extensiv begriinte Flachdacher festgesetzt, um den
Regenwasserriickhalt zu verbessern und dariiber hinaus eine lokalklimatische
Verschlechterung durch die Bebauung zu mindern. Auch die weiteren
grinordnerischen Festsetzungen zur Erhéhung des Anteils an Grof3griin
sollen sich positiv auf das Kleinklima auswirken.
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aus dem Raumordnungskataster sind fiir die Gberplante Flache nicht
bekannt. Hinsichtlich der potenziellen Auswirkungen der Planungen auf das
Siedlungsklima wird auf die Stellungnahmen der unteren
Umweltschutzbehorde und des Regionalen Planungsverbandes Oberes
Elbtal/Osterzgebirge verwiesen.

Hinweise

Wir bitten Sie, uns Gber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwagung,
Genehmigung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen
Mitteilungspflicht gemaR §18 SachsLPIG zu informieren. Die Mitteilungen
und Auskiinfte sind in digitaler Form als Geodaten zu Gibermitteln, wenn sie
in dieser Form verfiigbar sind.

Neben der Moglichkeit des Aufbaus eines kalten Nahwarmenetzes sind
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergiezulassig, jedoch nicht zwingend
festgesetzt.

Die Anregungen zur Einbeziehung von Kindern und bei der Planung der
Spielanlagen wird aufgenommen, betrifft jedoch erst die Phase der
Ausfiihrungsplanung.

Die Hinweise sind zu beachten.

5 Landesamt fiir Archéologie — 05.07.2024

Bedenken/Hinweise

‘ Abwagungsvorschlag

Die Einwdnde, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berlicksichtigt:

Im Rahmen der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fiir Arch&ologie
folgende Stellungnahme ab:

Die ausfuihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman
§ 20 SachsDSchG hinzuweisen. Dieser Satz ist als Hinweis in den B-Plan
aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Satz wurde unter Planteil B - lll. Hinweise/Kennzeichnungen- bereits im
ausgelegten Entwurf aufgenommen.
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06 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie — 08./31.07.2024

Bedenken/Hinweise

Abwaégungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berucksichtigt/ nicht beriicksichtigt:

08.07.2024: In den Planungsunterlagen, in dem Dokument
»---Begrindung_Anlage 2...“ wird eine Untersuchung aufgefiihrt —O-Ton:
,Die im Jahr 2013 durchgefuhrte Untersuchung hinsichtlich radiologischer
Belastung (IB Dr. Matthes) ergaben keine Relevanz., die uns nicht zur
Einsicht vorlag. Konntest Sie uns diese Dokumente noch nachliefern?

31.07.2024: Stellungnahme des Séachsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

-Fluglarm

-Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

-naturliche Radioaktivitat

-Fischartenschutz und Fischerei und

-Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht mdglich. Wir haben die Prifung und
Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der unter Punkt 2.1 und 3.1
aufgefuihrte Unterlagen vorgenommen.

1. Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine
grundsétzlichen Bedenken entgegen. Jedoch sind im Rahmen weiterer
Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen und Hinweise zu
beachten bzw. zu berlcksichtigen (siehe Punkt 2). Wir empfehlen au3erdem,
im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3 folgenden
geologischen Hinweise zu bertcksichtigen. Die Belange des Fluglarms, der
Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischartenschutzes bzw. der
Fischerei sind nicht berUhrt. Wir bitten darum das LfULG Uber das
Abwagungsergebnis vor Beschlussfassung zu informieren (Vgl. § 4
SachsUlG).

2. Naturliche Radioaktivitat

2.1 Unterlagen

[1] Kataster fur Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf
Kenntnissen Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und

Die entsprechenden Unterlagen wurden nachgesandt.

Die Zustimmung zur Planung des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie wird zur Kenntnis genommen.
Die Anforderungen und Hinweise sind zu beachten.
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Ergebnissen aus dem Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und
Bewertung bergbaulicher Altlasten® (Altlastenkataster) des Bundesamtes fir
Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzgesetz -StrlISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI.I S. 1966), das
zuletzt durch die Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. | S. 15)
geandert worden ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender
Strahlung (Strahlenschutzverordnung -StrlISchV) vom 29. November 2018
(BGBI. | S. 2034, 2036; 2021 | S. 5261), die zuletzt durch Artikel 2 der
Verordnung vom 17. April 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 132) geandert worden ist.
[4] Allgemeinverfugung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-
222 in Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes
vom 19. November 2020 (SachsABI. S. 1362.)

[5] Schreiben des Landschaftsarchitektur-Biiros Grohmann, Frau Griger, vom
01.07.2024

[6] mit [5] u. a. Uberreichte Unterlagen: Bebauungsplan ,Wohnbebauung
Rudeltstrale” in Freital, Teil C Begriindung—Anlage 2 ,Sanierungsplanung mit
Anlagen® vom 27.02.2024

[7] Schreiben des Landschaftsarchitektur-Biros Grohmann, Frau Griger, vom
29.07.2024

[8] mit [7] u. a. Uberreichte Unterlagen:

a) Gutachten, Nr. D-10613, ,Orientierende Untersuchung auf
Bodenschadstoffe—ErschlieRungsgebiet Rudeltstralle 63 — Teil der Flurstiicke
Nr. 105b und 209 in 01705 Freital* vom 21.05.2013

b) Auszug Sanierungskonzeption ,Ehemaliger Sportplatz Rudeltstralle®
Freital, vom 30.01.2014

2.2 Priufergebnis

Das Plangebiet befindet sich:

1.) in der radioaktiven Verdachtsflache Nr.21(Freital), Teilflaiche Freital-
Deuben [1]. Gegenwartig liegen uns keine konkreten Anhaltspunkte Uber
radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor; wir machen aber darauf
aufmerksam, dass das zugrundeliegende Kataster [1] keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erhebt, da sich die nach der Wiedervereinigung
durchgefuhrten Erkundungen primér auf die Bewertung bergbaulicher
Hinterlassenschaften / Objekte konzentrierten.

2.) in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet [4].

In den nach 2014 fortgeflihrten Untersuchungen und Planungen zur
Sanierung des ehemaligen Sportplatzes wurden keine Hinweise auf
radiologisch relevante Hinterlassenschaften ermittelt und dargestellt. Es wird
gutachterlich und an Hand von Beprobungen nachgewiesen, dass es keine
radiologisch relevanten Hinterlassenschaften gibt. Das vom Landratsamt
bestatigte Sanierungskonzept mit dem Abtrag der Altablagerungen tragt dem
im vollen Umfang Rechnung.
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Aufgrund dessen sind beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen,
sowie an Arbeitsplatzen in Innenrdumen zusatzliche MalRhahmen zum Schutz
vor Radon einzuplanen.

2.3 Hinweise zu radiologisch relevanten Hinterlassenschaften (zu Punkt 1.)
Im Freitaler Gebiet werden haufig Riuckstande aus Asche und Schlacke der
Freital-Déhlener Steinkohle, aber auch Bergematerialien des Steinkohle- und
Uranerzbergbaus angetroffen. Sie wurden tber Jahrhunderte bspw. fur
Aufschittungen und Wegebefestigungen sowie als Baustoffzusatze (Mortel,
Schall- und Warmedammung in Zwischendecken) verwendet. Inshesondere
die Schlacken und Aschen weisen wegen geologischer Besonderheiten der
abgebauten Steinkohle (Uranparagenese) Radioaktivitatskonzentrationen auf,
die Uber dem Ublichen natirlichen Konzentrationsniveau von Gesteinen und
Bdden liegen.

In den Planungsunterlagen [6], Anlage 2, Seite 12, wird hingewiesen, dass
eine Untersuchung im Jahr 2013 keine relevante radiologische Belastung
ergab. Aus diesen uns vorgelegten Unterlagen [8] geht hervor, dass eine
Probe aus dem Horizont mit Auffullungen (KRB 13, Horizont A 1) leicht
erhdhte Radionuklidwerte zeigte, die jedoch deutlich unterhalb 1 Bg/g lagen.
Da es sich hierbei um eine Orientierende Untersuchung handelt und
dementsprechend die Probenahme nur stichprobenartig erfolgte, empfehlen
wir dennoch, wenn solche oben genannten Materialien angetroffen werden,
eine radiologische Untersuchung (Gamma spektrometrische Analyse) von
einem auf diesem Gebiet erfahrenen Ingenieurbiro durchfiihren zu lassen.
Abhéngig vom Ergebnis der Untersuchungen ist ggf. eine Entlassung aus der
strahlenschutzrechtlichen Uberwachung zu beantragen, wenn die
gesetzlichen Uberwachungsgrenzen fiir den jeweiligen vorgesehenen
Verwertungs- oder Beseitigungsweg Uberschritten werden (§ 62 StrlSchG [2],
§ 29 StrISchV [3]).

2.4 Anforderungen zum Radonschutz (zu Punkt 2.)

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 -132 StrISchG) [2] und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (88 153 -158 StriSchV) [3] regeln die
Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von
300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die GUber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an
Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Geb&ude mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsétzlich geeignete
MafRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Wer im Rahmen baulicher

Die Anforderungen an den Radonschutz werden zur Kenntnis genommen.
GemaR dem vorliegenden Sanierungskonzept erfolgt vor Realisierung der
Einzelbauvorhaben ein vollstandiger Abtrag der
Altablagerungen/Bodenbelastungen in Abstimmung mit der
Bodenschutzgehorde (vgl. Planteil B, textliche Festsetzungen,

IIl. Bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Da eine erhohte Radonkonzentration in der Bodenluft nicht ganzlich
auszuschliefRen ist, wird zum vorsorglichen Schutz empfohlen, bei Neubauten
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Verénderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplétzen
MaRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz
vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und
zumutbar sind. Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per
Allgemeinverfligung [4] Gebiete nach § 121 Abs.1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten
Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die tUber das Jahr gemittelte
Radon-222- Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von
Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von
300 Bg/m3 Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen
an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allgemeinverfligung sowie alle
weiterfihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de
nachzulesen. In einem Radonvorsorgegebiet [4] sind beim Neubau von
Gebauden mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen neben der
fachgerechten Ausfihrung der MaRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zuséatzlicher
Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Mdglichkeiten nach § 154
StriSchV [3] durchzufuhren:

1.Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebéaude, oder 2.
gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und
Bodenluft an der Aul3enseite von Wanden und Bdden mit Erdkontakt, oder
3.Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und
Auswahl diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der
Bauteile, oder 4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter
Abdichtungen, oder 5.Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht
verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.

2.5 Anforderungen zum Radonschutz am Arbeitsplatz (zu 2.)

Das Strahlenschutzgesetz [2] verpflichtet die Verantwortlichen fir
Arbeitsplatze zu einer 12monatigen Messung der Radon-222-
Aktivitatskonzentration, wenn sich die Arbeitsplatze in einem Keller oder
Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorgebieten befinden. Die
Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem
Keller oder Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten
Radonvorsorgegebieten aufgenommen wird und ist innerhalb von 18 Monaten
abzuschlieBen. Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des
Referenzwertes von 300 Bg/m? festgestellt, sind MalRhahmen zur

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens grundsatzlich einen
Radonschutz vorzusehen bzw. die radiologische Situation durch ein
fachkundiges Biro prifen zu lassen — vgl. Planteil B, textliche Festsetzungen,
IV. Hinweise/Kennzeichnungen

Die Anforderungen zum Radonschutz am Arbeitsplatz werden zur Kenntnis
genommen, sind fir den vorliegenden Bebauungsplan jedoch nicht relevant.
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Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch eine wiederholte
Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss innerhalb

von 30 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertiiberschreitung erfolgt
sein. Wird danach weiterhin der Referenzwert Uberschritten, sind die
betroffenen Arbeitspléatze beim Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG), Referat 54-Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz
anzumelden. Alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.debzw.https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-
arbeitsplaetzen-in-innenraeumen-30730.html nachzulesen. Des Weiteren
informiert ein Faltblatt Arbeitsplatzverantwortliche Uber die Pflichten zum
Schutz vor Radon an Arbeitspléatzen in Innenrdumen und welches Vorgehen
dabei zu beachten ist (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/36105).
Bei Fragen zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen wenden Sie sich bitte an
das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) Referat 54:
Strahlenschutz -Altlasten, Radon, Notfallschutz: Sébrigener Stral3e 3a, 01326
Dresden Pillnitz Telefon: (0351) 2612-5414 Telefax: (0351) 2612-5399

E-Mail: radonaufenthaltsraeume.lfulg@smekul.sachsen.de Internet:
www.lfulg.sachsen.de

2.6 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz (zu Punkt 2.)

In der Broschiire ,RadonschutzmalRnahmen -Planungshilfe fiir Neu- und
Bestandsbauten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die
Méglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kdnnen
Sie kostenlos herunterladen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung
und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des
Freistaates Sachsen: Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und
Landwirtschaft-Radonberatungsstelle: Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz
Telefon: (0371) 46124-221 Telefax: (0371) 46124-299 E-Mail: radon-
aufenthaltsraeume.lfulg@smekul.sachsen.de, Internet: www.lfulg.sachsen.de

8 Oberbergamt Freiberg — 03.07.2024

Hinweise/Bedenken

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berlicksichtigt

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber
Jahrhundertehinweg bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden. Im
unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns

Die Hinweise und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen und den
jeweiligen Bauherren bzw. Vorhabentrager zur Anwendung empfohlen.
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bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden,
die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen. Da
das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachenn&he nicht
auszuschlieBen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben von einem
Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrunding.) auf das Vorhandensein von
Spuren alten Bergbaues iiberpriifen zu lassen. Uber eventuell angetroffene
Spuren alten Bergbaues ist gemaf § 4 der Polizeiverordnung des
Sachsischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tber die
Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und
Restlochern (Sachsische Hohlraumverordnung SachsHohlrVO) vom 28.
Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187) das Séachsische Oberbergamt in Kenntnis
zu setzen. Hinweis: Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Priifung der
Sachlage und den uns gegenwartig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie
gibt den derzeitigen Kenntnisstand des Séchsischen Oberbergamtes wieder
und gilt fir das angezeigte Vorhaben/Grundstiick. Die eingereichten
Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

10 Telekom — 02.08.2024

Bedenken/Hinweise | Abwégungsvorschlag
Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht berlicksichtigt:
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigtei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die | Die Hinweise und Anforderungen sind in der weiteren Planung zu beachten
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte | und mit der Telekom im Rahmen der ErschlieRungsplanung abzustimmen.
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Durch den Vorhabentrager, die FPE, ist ein entsprechender

Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen ErschlieBungsvertrag mit der Telekom abzuschlieRen.

Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom.

Eine Uberbauung unserer Anlage ist nicht gestattet, der Zugang zu der
Telekommunikationsanlage sowie der unterbrechungsfreie Betrieb muss
auch wahrend der gesamten Baumalinahme gewahrleistet sein.

Wir bitten Sie deshalb, unsere Trasse bei Ihren Planungen zu berticksichtigen,
so dass sie in ihrer Lage moglichst nicht verandert werden muss. Sollte der
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Rickbau oder die Umverlegung von einzelnen Hausanschliissen notwendig
sein, bitten wir um rechtzeitige Benachrichtigung und Abstimmung.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Flr eine potenzielle Versorgung der kiinftigen Bebauung sind umfangreiche
Baumalinahmen innerhalb und auch auflerhalb des Plangebietes, mit allen
notwendigen rechtlichen Verfahren, erforderlich.

Zur abschliefenden Priifung einer ErschlieBung mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom

bendtigen wir noch folgende Angaben:

- Koordinierter Leitungsplan

- Bauablaufplan

- Lageplan (1:500 oder 1:1000)

- Anzahl der auszubauenden Andressen

- Anzahl der geplanten Wohn- und Geschaftseinheiten

- Geplanter Bauzeitraum sowie Bedarfstermine der jeweiligen TK- Anschlisse
Erst nach Angabe dieser Eckdaten kann eine Priifung vorgenommen werden
und im Ergebnis eine Aussage zur ErschlieRung des Gebietes getroffen
werden.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist die ErschlieBung des Gebietes durch die Telekom
nicht gesichert!

Bezliglich einer potenziellen Versorgung weisen wir auf die
Mitwirkungspflicht des Wegebaulasttragers/ ErschlieBungstragers gemaR
§146 (2) Telekommunikationsgesetz (TKG) hin. Im Rahmen von ganz oder
teilweise aus 6ffentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten fir die
Bereitstellung von Verkehrsdiensten, deren anfanglich geplante Dauer acht
Wochen Uberschreitet, ist sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen (Leerrohre) bedarfsgerecht mitverlegt werden, um den
Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Betreiber
offentlicher Telekommunikationsnetze zu ermaoglichen. Im Rahmen der
ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete
passive Infrastrukturen mitverlegt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau
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und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet
der Telekom so frih wie moéglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten um Beachtung folgender Hinweise:

In allen StraRen bzw. Gehwegen/unbefestigten Randstreifen sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,3m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen bitten wir um
Beachtung und Einhaltung der in der DIN 18920 sowie dem Merkblatt
,Baume, unterirdischen Leitungen und Kanale“

festgelegten Mindestabstdnde zu unseren vorhandenen
Telekommunikationslinien.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentlichen
Flachen sind die einschlagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN
18920, Kommunale Koordinationsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von
Baumen usw.) ausreichend zu beriicksichtigen. Hierdurch kénnen Konflikte
bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
verhindert werden. Weiterhin fordern wir: Bei Abstdnden unter 2,50 m von
der Stammachse zu unseren Anlagen den Einbau eines entsprechenden
Medienschutzes gemaR RSA-LP4.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir
beantragen daher folgendes sicherzustellen:

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache entsprechend § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB eingerdaumt wird;

- dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstrager
verpflichtet wird, vom jeweils
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dinglich Berechtigten (Grundstiickseigentiimer) den
Grundsticksnutzungsvertrag einzufordern und der Telekom Deutschland
GmbH auszuhandigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
Telekommunikationslinien vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden liber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Tiefbaufirmen,

Versorgungsbetriebe und Behérden konnen die Planauskiinfte jederzeit und
kostenlos (iber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel” beziehen.
Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.

11 Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal - 04.07.2024

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwdnde, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berlicksichtigt:

Der Entwurf der o. g. Satzung liegt uns zur Stellungnahme vor.

Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung bestehen aus unserer Sicht
keine Bedenken.

Auf den Grundstiicken selbst ist ausreichend Stellflache fir Abfallbehalter
vorzusehen. Beachten Sie dazu bitte auch unser Informationsblatt zu diesem
Schreiben.

Wir bitten um Information iber den weiteren Verfahrensverlauf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung bericksichtigt.

12 Wasserversorgung Weilleritzgruppe GmbH - 22.07.2024

Bedenken/Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt berticksichtigt/ nicht berlicksichtigt:

Bezugnehmend auf ihre E-Mail vom 01.07.2024 nimmt die
Wasserversorgung WeilReritzgruppe GmbH (WVWGmMbH) zum
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung zur ,,Wohnbebauung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise und Anforderungen sind in der weiteren Planung zu beachten
und mit der Wasserversorgung WeiReritzgruppe GmbH abzustimmen.
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Rudelstralle" wie folgt Stellung: Die Anbindung des Plangebietes an die
offentliche Trinkwasserversorgung kann entsprechend des Bebauungsplans
auf Grundlage eines Vertrages zwischen dem ErschlieRungstrager sowie der
WVWGmbH erfolgen. Zur Trinkwasserversorgung der geplanten Bebauung
ist, von dem moglichen Anbindepunkt auf der RudelstraRe an die
vorhandenen Trinkwasserleitung DN 150 GGG, eine neue
Trinkwasserhauptleitung zu verlegen. Die neu zu verlegende
Trinkwasserleitung hat eine Léange von ca. 140 m. Die erforderlichen Kosten
flr die ErschlieBung werden zunachst auf ca. 75.000 Euro (brutto) geschatzt.
Zur Errichtung der Hausanschliisse bedarf es dartiber hinaus der schriftlichen
Antragstellungdurch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer sowie des
Abschlusses eines Wasserlieferungs-vertrages mit der WWWGmbH. Die
Kosten fir die Herstellung des Hausanschlusses werden pauschal berechnet.
Grundlage hierfiir ist das Preisblatt Wassertarif. Der Hausanschluss beginnt
an der Abzweigstelle des Verteilungsnetzes und endet mit der
Hauptabsperrvorrichtung. Die Hauptabsperrvorrichtung ist grundsatzlich das
in FlieRrichtung des Wassers vor der Wassermesseinrichtung angeordnete
Absperrorgan. Der Hausanschluss wird entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geradlinig, rechtwinklig und auf kiirzestem
Wege von der Versorgungsleitung zum Gebaude verlegt. Aufgrund dessen,
dass kein Plan zur Lage des Hausanschlussraumes in den geplanten Hausern
mit eingereicht wurde, kann zurzeit keine Aussage zur Lange des
Hausanschlusses und seiner Einordnung in die entsprechende
Abrechnungspauschale (bis 5 m; bis 10 m und bis 15 m) gemaR Preisblatt
Wassertarif getroffen werden. In Abhangigkeit der Lange des
Hausanschlusses kommen folgende Pauschalen (netto) gemaR Preisblatt
Wassertarif zum Tragen: bis 5m 3.000€/Stiick groRer5 m bis 10 m
3.700€/Stuck groRer 10 m bis 15 m 4.500 € / Stiick.

Zur MedienerschlieBung in Bezug auf Léschwasser teilen wir Ihnen mit, dass
die Aufgabe des Brandschutzes der GroRen Kreisstadt Freital obliegt und wir
insoweit aus verstandlichen Griinden nicht berechtigt sind, fiir Dritte zu
sprechen. Die Bereitstellung von Wasser zu Feuerloschzwecken aus dem
offentlichen Trinkwassernetz entsprechend den allgemein anerkannten

Durch den Vorhabentrager, die FPE, ist ein entsprechender
ErschlieBungsvertrag mit der Wasserversorgung Weilleritzgruppe GmbH
abzuschlieBen.

Die Einreichung von Hausanschlusspldanen wird erst in der Phase der
Ausfiihrungsplanung moglich.

Seitens des Ordnungsamtes der Stadt Freital wurde nach Anfrage per e-mail
vom 13.09.2024 erklart, dass die Bereitstellung von Loschwasser gesichert
ist.
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Regeln der Technik ist in der unmittelbaren Umgebung des
Bebauungsstandortes aufgrund der hydraulischen Leistungsfahigkeit der
Rohrleitungen jedoch nicht moglich. Gegenilber der GroRen Kreisstadt Freital
hat die WWWGmMbH die Betriebsarmaturen Nr. 62 auf der RudelstraBe Ecke
Am Raschelberg (UFH 80 auf Leitung DN 150) sowie Nr. 64 auf der
Wartburgstralle Ecke Niederhaslicher StralRe (UFH 80 auf Leitung DN 150)
benannt, an denen im ungestorten Betriebszustand ohne Anerkennung einer
Rechtspflicht und bei jeglichem Haftungsausschluss zusatzlich Wasser fur
Feuerléschzwecke bis 24 m3/h wahrend der groRten stiindlichen Abgabe
eines Tages mit maximalem Wasserverbrauch entnommen werden kann
(Spitzenlastfall: Qd_max., Qh_max). Bitte beachten Sie, dass die
Entnahmemenge von 24 m3/h im Brandfall nur einmal zur Verfligung steht.
Insofern bitten wir Sie um Richtigstellung des Bebauungsplans mit
integrierter Grinordnung zur ,,Wohnbebauung RudelstraRe" in Bezug auf die
MedienerschlieRung mit Loschwasser.

Die Begriindung wird unter Punkt 4.4. ,,MedienerschlieBung”, Seite 15 zum
Thema Loschwasser wie folgt gedndert: Die Loschwasserversorgung ist
gesichert.

13 Freitaler Stadtwerke GmbH - 17.07.2024

Bedenken/Hinweise

‘ Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht beriicksichtigt:

Diese Stellungnahme ist ein Jahr ab Ausstellungsdatum und nur in
Verbindung mit den beiliegenden Merkblattern giltig.

Unabhangig von dieser Leitungsauskunft ist bei Tiefbau- und
Abbrucharbeiten eine Auskunft (,,Schachtschein”) tiber den aktuellen
Leitungsbestand in unserer Geschaftsstelle einzuholen. Leitungsauskiinfte
kdénnen Sie bequem (iber unsere Internetseite anfordern: www.FTL
Stadtwerke.de/leitungsauskunft

Flr Rickfragen stehen wir Thnen gern zur Verfligung. Bitte geben Sie bei
Rickfragen stets unsere Vorgangsnummer an.

Zustimmung zum Bauvorhaben wird vorbehaltlich der Einhaltung der
Bedingungen gemal nachfolgenden Stellungnahmen erteilt.
Stellungnahme der Freitaler Stadtwerke GmbH

Erforderliche Umverlegungen, Verrohrungen oder Schutzrohrverlangerungen
von vorhandenen Anlagen der FSW sind gesondert zu beantragen und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise und Anforderungen sind in der weiteren Planung zu beachten
und mit der Freitaler Stadtwerke GmbH abzustimmen.

Durch den Vorhabentrager, die FPE, ist ein entsprechender
ErschlieBungsvertrag mit der Freitaler Stadtwerke GmbH abzuschlieRen.
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werden auf Kosten des Antragstellers oder auf der Grundlage bestehender
Vertrage projektiert und realisiert.

Fachbereich Netzbetrieb Ansprechpartner: Herr Miihle, Tel. 0351 64828-
814, Robert.Muehle@FTL-Stadtwerke.de

Den Bestand unserer Versorgungsleitungen, betriebseigenen Fernmelde- und
Telekommunikationsleitungen, sowie Anlagen der Stadtbeleuchtung,
entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Lageplan (Anlage 1, 2, 3, 4.)

Als Anlagen erhalten Sie folgende Merkblatter, welche zwingend zu
beriicksichtigen sind:

- Richtlinie zur Herstellung von Leitungsgrében fiir Mikrorohr (Glasfaser)-,
Gas- und Strom

- Arbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen

Ist die Lage der Versorgungsleitungen, betriebseigene Fernmelde- und
Telekommunikationsleitungen, sowie Anlagen der Stadtbeleuchtung im
Flurstiicksbereich/ Baubereich teilweise unsicher, dann ist vor Beginn von
Baumalinahmen vom bauausfiihrenden Betrieb bei unseren
Medienverantwortlichen eine Ortung und ortliche Einweisung in den
vorhandenen Leitungsbestand fiir die in der Anlage gekennzeichneten
Versorgungsleitungen anzufordern. Die genaue Verlegetiefe kann nur durch
Suchschachtungen festgestellt werden.

Medienverantwortliche:

Strom: Herr Klinge Tel. 0351 64828-610

Gas: Herr Oeppert, Tel. 0351 64828-810

Fernmeldung und Telekommunikation: Herr Manske Tel. 0351 64828-710
Bei den BaumaRnahmen ist von umbautem Raum zu den vorhandenen
Leitungstrassen ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Bei Bepflanzungen ist zu den vorhandenen Leitungstrassen ohne
SchutzmaRnahmen ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten. Des
Weiteren sind die seitlichen Abstinde so zu wihlen, dass eine Uberlappung
der Baumkronen, gemessen am zu erwartenden Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand des Baumes, vermieden wird. Bepflanzungen in
Gasleitungsnahe sind zusatzlich nach den Regelungen des DVGW-Hinweis
GW 125 und der DIN 18920 vorzunehmen.
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Sollten sich im Rahmen der geplanten Umgestaltung unzuldssige Naherungen
zu auRer Betrieb befindlichen Leitungstrassen ergeben, bitten wir Sie, uns zu
informieren. Ein Rickbau dieser Trassen (ohne Tiefbau) kann bei uns
angefordert werden. Das Setzen von Fundamenten, Tiefborden oder
StraRBeneinldufen direkt Gber den Versorgungsleitungen ist nicht gestattet.
Durch die BaumaBnahme diirfen Sicherheit und Zugédnglichkeit der
Versorgungsleitungen nicht beeintrachtigt werden.

Flr Fragen zu Strom-, Gas- oder Glasfaser-Netzanschlissen haben steht
Ihnen unser Ansprechpartner fiir Netzanschlisse gern zur Verfligung:

Herr Cruno Telefon: 0351 64828-561, Telefax: 0351 64828-151 E-Mail:
Netzanschluss@FTL-Stadtwerke.de

Fachbereich Netzservice Ansprechpartner:

Frau Dinger/ Herr Hoyer Tel. 0351 64828-520/ -592 Petra.Dinger@FTL-
Stadtwerke.de/ Erik.Hoyer@FTL-Stadtwerke.de

Mit ErschlieBung des Wohngebietes sind die Verlegung der
Versorgungsleitungen Strom, Gas und Telekommunikation, sowie die
Anlagen der Offentlichen Beleuchtung innerhalb des 6ffentlichen StraRen-
bzw. Verkehrsflachen geplant. Fiir die Dimensionierung der Leitungen sind
vom Planungsbiiro die Anschlussleistungen mitzuteilen und die Trassierung
der Medien vorzunehmen. Weiterhin planen wir Errichtung einer
Umspannstation im Bereich Ndhe Einmiindung Bernhard-Naumann-Str. /
WartburgstralRe.

Stellungnahme fir die Lichtsignalanlagen der Stadt Freital Ansprechpartner:
Herr Berthel Tel. (03504) 787 — 15. Im von Ihnen angegebenen Baubereich
befinden sich keine Lichtsignalanlagen der Stadt Freital

Anlagen

- eingereichter Lageplan, 01 B-Plan Teil A+B

- Anlage 1/2, 2/2 Leitungsbestand Strom, Offentliche Beleuchtung,
Fernmeldung und Telekommunikation

- Anlage 1/2, 2/2 Leitungsbestand Gas

- Merkblatt: Arbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen
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- Merkblatt: Richtlinie zur Herstellung von Leitungsgraben flir Mikrorohr
(Glasfaser)-, Gas- und Strom

14 GDMcom — 08.07.2024

Bedenken/Hinweise

Abwaégungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht berlicksichtigt:

Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Rudeltstralle” der GroRen Kreisstadt
Freital, Gemarkung Schweinsdorf, Flst. 105b, T.v.182, 209/1, 209/2,
T.v.209g und T.v. 209f

PE-Nr.:08272/24

Reg.-Nr.:08272/24

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder
verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig

- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu
erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind zu
beachten. Es besteht kein weiterer Abwadgungsbedarf.

16 Technische Werke Freital GmbH, Abt. Abwasser —31.07.2024

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht berlicksichtigt:

Schmutzwasser:

Auf Grundlage der vorausgegangenen hydraulischen Berechnungen ist das
gesamte anfallende Schmutzwasser liber die Mischwasserkanalisation in der
,RudeltstraBe" in Richtung ,,Am Hexenberg" in den vorhandenen
Mischwasserschacht POOMO0325 abzuleiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die darin enthaltenen
Hinweise und Anforderungen sind in der weiteren Planung zu
beriicksichtigen und abzustimmen. Die Ergebnisse dieser Abstimmung sind in
den ErschlieBungsvertrag, der mit der Stadt zur Errichtung der
ErschlieRungsanlagen abgeschlossen wird, zu integrieren.
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GemaR der Generalentwasserungsplanung durch itwh muss die
Leistungsfahigkeit des unterhalb liegenden Regeniberlaufbauwerkes
sichergestellt bzw. verbessert werden. Diesbezliglich sind weitere
Planungsschritte mit uns abzustimmen.

Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschlagswasser ist in 0. g. Mischwasserschacht in der

RudeltstralRe gedrosselt abzuleiten. Die maximale Gesamtdrosselmenge

betragt Qdr = 20 Ils — vorbehaltlich Forderungen der Unteren

Wasserbehorde.

Fiir die stidlichen Gebdude WA 1.2 und WA 2.1 sowie fiir die StraRenflachen

ist ein Stauraumkanal auf dem Grundstiick im &6ffentlichen

Stralenverkehrsraum zu errichten.

Die nordlich gelegenen Wohneinheiten WA 1.1 und WA 2.2 sind jeweils (iber

eine private Vorentlastung (Regenriickhaltebecken) auf den Grundstiicken

mit starker Drosselung zu entwassern.

Zur Prifung einer gesicherten Erschliefung bendtigen wir als Bedingung:

e Ermittlung aller befestigten Flachen sowie Planung und Dimensionierung
der Regenriickhalteanlagen nach den giiltigen Vorschriften/Normen

e bei Erfordernis wasserrechtliche Genehmigung der Unteren
Wasserbehorde fir die Regenriickhaltebecken

Allgemeines:

o Fir die weitere Planung benétigen wir die geforderten Unterlagen gemaf
Abwassersatzung der Stadt Freital i. g. F. S 4 Abs. 3. Dies betrifft
insbesondere Lageplan und Langsschnitte der im Grundstiick geplanten
Abwasserleitungen.

e Um abflusswirksames Regenwasser zu minimieren, sind die Dacher als
Griindacher mit Retentionswirkung auszufiihren.

Die Leitungsfiihrungen sind bei Erfordernis grundbuchrechtlich zu sichern.

Uberflutungsnachweis:

Entsprechend der Forderung nach DIN 1986-100; 14.9.2 ist ein

Uberflutungsnachweis fiir den Bemessungslastfall T = 30 a mit

entsprechender Darstellung der erforderlichen baulichen Anlagen zu

erstellen. Den Hintergrund stellt hier S 25 Abs. 1 des Sachsischen
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Nachbarschaftsgesetzes dar: ,,Die baulichen Anlagen eines Grundstiicks
miissen so eingerichtet sein, dass abgeleitetes Niederschlagswasser nicht auf
das Grundstiick des Nachbarn Gbertritt. "

23 Landeshauptstadt Dresden — 08.07.2024

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht berlicksichtigt:

Die geplante Wohnbauflachenausweisung im Plangebiet entspricht dem uns
vorliegenden Entwurf zum Flachennutzungsplan. Die darin geplante
gesamtstadtische Wohnbauflachenentwicklung war aus Sicht der Stadt
Dresden jedoch nicht plausibel. Vor dem Hintergrund der aktuellen
Entwicklungen im Dresdner Norden ist derzeit nicht beurteilbar, welcher
Wohnungsbedarf in der Region Dresden mittelfristig besteht. Aktuell wird die
Beauftragung einer regionalen Wohnbauflachenpotenzialanalyse
vorbereitet. Weiterhin ist eine Studie der Arbeitskrafteentwicklung und des
damit verbundenen Bevolkerungszuwachses geplant. Die Ergebnisse liegen
voraussichtlich im 2. Halbjahr 2025 vor. Die Stadt Dresden nimmt die o. g.
Planung deshalb zum gegenwartigen Zeitpunkt nur zur Kenntnis.

Die Stellungnahme der Landeshauptstadt Dresden wird zur Kenntnis
genommen. Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.

Offentlichkeit 1 — 14.08.2024

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Einwande, Hinweise oder Anregungen zum B-Plan werden wie folgt beriicksichtigt/ nicht berlicksichtigt:

Seit vielen Jahren " kimmere " ich mich um die naturnahe Erhaltung der
angrenzenden Flache zur Rudeltstr. 65, Flurstiick 209/1 und 209 /2

Ich bitte darum im Gesprach zu bleiben, um diese Flachen sinnvoll in die
Umgestaltung zu beriicksichtigen, da hat sich in den vielen Jahren wirklich
was Schones entwickelt, aus dem Blickwinkel der Natur.

Besonders die schattigen Flachen durch die alten Apfelbdume werden an
Bedeutung gewinnen.

Mich interessiert besonders wie die Grundstilicksgrenze gestaltet wird, Zaun,
Mauer, Betonwand.

Auf der Grundstilicksgrenze steht auch noch eine Garage, die in einem guten
Zustand ist. Dach kdnnte zur Stromerzeugung und oder
Begrinung/Gemuseanbau genutzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Beteiligte wird im Rahmen des Planverfahrens einbezogen und tber die
weiteren Schritte informiert.
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Ich wirde mich auch weiterhin um diese Flache kiimmern, nach
Abstimmung.

Mein Ziel: Umgestaltung als Symbiose zwischen Erhaltung und
Neugestaltung.
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