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1. Veranlassung

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Freital hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.04.2024
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz —
Teilbereich 1 beschlossen und damit das Planverfahren zur verbindlichen Regelung fur die

beabsichtigte bauliche Entwicklung sldlich der Zéllmener Stral3e eingeleitet.

Bereits in der Sitzung des Stadtrates am 15.09.2022 wurde beschlossen, das gesamte Areal
des geplanten nachhaltigen Gewerbegebietes Wurgwitz in Teil-Bebauungsplanen zu
entwickeln.

Im Marz 2025 wurde nach Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplanes durch den Stadtrat der Grolen Kreisstadt Freital
beschlossen, die gewerbliche Entwicklung auf die Flachen sudlich der Zélimener Stralle zu
beschranken.

Gemal Beschluss des Stadtrates vom 27.03.2025 sollen die bisher geplanten gewerblichen
Bauflachen in Wurgwitz nérdlich der Zollmener Stralle planerisch nicht mehr im
Flachennutzungsplan enthalten sein. Der urspriingliche Aufstellungsbeschluss vom

15.09.2022 soll dementsprechend aufgehoben werden.

Der Grundstuckseigentimer und Vorhabentrager, die Firma Immobilien am Schacht GmbH,
hat die Einleitung des Planverfahrens fir den 1. Teilbereich im Bereich der Flurstiicke 43/7
und 43/8 der Gemarkung Wurgwitz beantragt.

Diesem Antrag ist die Stadt gefolgt und der Bebauungsplan wird somit vorrangig die Flachen
einer ehemaligen Stallanlage Uberplanen. Mit dieser Uberplanung soll eine gewerbliche
Nachnutzung des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes und damit eine Uberplanung zu
Grolteilen versiegelter und vorbelasteter Flachen erfolgen.

Dieses Plangebiet wird entsprechend den aktuellen planerischen Entwicklungsabsichten

somit die letzte neu entwickelte Gewerbeflache im Ortsteil Wurgwitz werden.

Die durchgefiihrte friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1
und § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Gesamtfortschreibung FNP ist bereits
abgeschlossen.

Wesentliche Einwande gegen die Flachenentwicklung sudlich der Zéllmener Strale gab es

nicht.
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Aktuell wird der Entwurf des FNP erarbeitet. Somit werden die Voraussetzungen erfillt, den
Bebauungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 Satz 1 BauGB zu filihren. Das
Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
— Teilbereich1® ist im Vollverfahren mit Umweltprifung nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches durchzufiihren.

Fur den Vollzug des Bebauungsplanes ist vorgesehen, mit dem Vorhabentrdger einen
entsprechenden stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB zur Ubernahme der

Planungskosten und zur Herstellung der erforderlichen Erschlielungsanlagen abzuschlieRen.

2. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Zélimener Stral’e und beinhaltet die urspriinglich
landwirtschaftlich genutzte Liegenschaft und die stddstlich daran anschlielende bestehende
Grinflache.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgré3e von ca. 5,5 ha
und umfaldt die Flurstiicke 43/7 und 43/8 der Gemarkung Wurgwitz.

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 55.431 m? 100 %
Gewerbegebiet (GE) 26.601 m? 47,99 %
private Grunflachen 28.255 m? 50,97 %

Flachen fur Ver- und Entsorgung
- Regenruckhaltebecken — RRB 575 m? 1,04 %
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Ubersichtsplan zur Lage des Plangebietes
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3. Stadtebauliches Konzept/Festsetzungen

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan zu treffenden planungsrechtlichen Festsetzungen
orientieren sich in erster Linie an den allgemeinen Erfordernissen fur die Entwicklung eines
Gewerbegebietes gemaf § 8 BauNVO.

Die geplante Gewerbeflache befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehenden
Gewerbeflachen und ist abgegrenzt von der Ortslage Wurgwitz.

Fir die Herstellung der stadtebaulichen Ordnung ist es somit ausreichend, die Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung zur Uberbaubaren Grundsticksflache und zur Hohe zukunftiger

baulicher Anlagen zu treffen.
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In diesem Sinne wurde eine entsprechende Auswahl mit der vorliegenden Nutzungsschablone
getroffen. Die Festsetzung der maximalen Gebaudehoéhe orientiert sich grundséatzlich an der
bereits vorhandenen Festsetzung im benachbarten Gewerbegebiet.

Im Ergebnis der Erstbeteiligung zum Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplanes hat sich
die Stadt Freital dazu entschlossen, die zulassige Bauhdhe durch Anderung der Hohen-
festsetzung noch einmal zu begrenzen und damit eine absolute Bauhéhe von 15,00 m nicht

zu Uberschreiten.

Die reale Gewerbeflache im Plangebiet beinhaltet ca. die Halfte des Plangebietes; die
verbleibende Plangebietsflache ist als private Grunflache festgesetzt.

Zum Teil beinhalten diese Flachen bereits gesetzlich geschitzte Biotope (Streuobstwiese) und
eine neu anzulegende Streuobstwiese, die gleichzeitig fur die Aufnahme anfallenden

Regenwassers vorgesehen ist.

Immissionsschutz

Gemaly Forderung des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge wurde eine
Schalltechnische Begutachtung fiir das Planvorhaben vorgenommen.

Im Auftrag des Grundstlickseigentiimers ist dazu durch das Akustik Buero Dresden GmbH ein
Schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden.

Darin wurden unter Beachtung der schalltechnischen Orientierungswerte entsprechend
Beiblatt 1 zur DIN 18005 und der vorhandenen Gewerbelarmvorbelastung fir die gewerblich
nutzbare Flache innerhalb des Plangebietes Emissionshéchstwerte nach DIN 45691
kontingentiert.

Bei Einhaltung dieser Werte kann sichergestellt werden, dass Nachbarschaftskonflikte

vermieden werden.

Far den Nachweis der Einhaltung der Larmkontingente ist der Antragsteller im baurechtlichen
oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren verantwortlich.

Eine entsprechende Festsetzung erfolgte in der Planzeichnung

Hinweise Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Das Plangebiet befindet sich in der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 21 (Freital), Teilflache
Pesterwitz/Wurgwitz. Gegenwartig liegen dem Landesamt keine konkreten Anhaltspunkte

Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor.
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In einem festgesetzten Radonvorsorgegebiet sind bei Neubau von Gebauden mit Aufenthalts-
raumen sowie an Arbeitsplatzen in Innenrdumen zusatzliche MalRnahmen zum Schutz vor
Radon einzuplanen.

In diesem Sinne sind bei der weiteren Planung der konkreten Bebauung die Anforderungen
und Hinweise zum Radonschutz zu beachten.

Dies betrifft die Anforderung zum Radonschutz allgemein und die Anforderungen zum
Radonschutz am Arbeitsplatz.

Allgemeine Hinweise sind der Broschire ,RadonschutzmalRnahmen — Planungshilfe fir Neu-

und Bestandsbauten“ zu entnehmen. Diese Broschire kann kostenlos aus dem Internet

heruntergeladen werden (www.smul.sachsen.de/bful).

Hinweise Sichsisches Oberbergamt Freiberg

Aktiver Bergbau

Vom Betrieb des Steinbruches gehen Emissionen aus. Bei ggf. notwendigen
Immissionsprognosen zu Larm/Gerduschen und Staub, die fiur Anlagen im vom
Bebauungsplan erfassten Gewerbegebiet notwendig werden, sind bei Immissionsorten, auf
die auch das Bergbauvorhaben wirkt, diese als Vorbelastungen zu bertcksichtigen.

Andere Auswirkungen durch das Bergbauvorhaben (z. B. Standsicherheit Flache
Bebauungsplan; relevante hydrogeologische Auswirkungen), die Nutzung ggf. einschranken,
sind nicht gegeben.

Umgekehrt geht das Sachsische Oberbergamt davon aus, dass die Errichtung von Gebauden
und Anlagen im Bebauungsplangebiet keine Auswirkungen auf das zugelassene

Bergbauvorhaben haben.

Altbergbau, Hohlraumgebiete

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit intensive
bergbauliche Arbeiten durchgefihrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens
sind jedoch nach den uns bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen
vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 4 der Polizeiverordnung
des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die Abwehr von
Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische
Hohlraumverordnung — SachsHohlrVO) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187) das

Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.
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4. ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt direkt von der Zéllmener Stral3e aus.

Entsprechende Ein- und Ausfahrten sind im Bebauungsplan markiert worden.

Die Zdlimener Stralle ist ein wichtiger Zubringer fir das Uberdrtliche Verkehrsnetz mit der
nordlich befindlichen Bundesstralle B173 und der ebenfalls in unmittelbarer Nahe befindlichen
Autobahnzufahrt zur BAB17.

Damit ist die Lage des Standortes im Hinblick auf die gute Erreichbarkeit Gber das bestehende
Verkehrsnetz als Uberdurchschnittlich vorteilhaft zu betrachten.

Der kunftige ErschlieBungsverkehr fir das Gewerbegebiet soll fast ausschlief3lich — wie bei
dem bestehenden Gewerbegebiet - aus Richtung Nordosten Uber die Anbindung der

Zollmener StralRe an die S36 erfolgen.

Die technische Ver- und Entsorgung ist grundsatzlich als gesichert zu betrachten.

Da im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes tber mégliche Varianten insbesondere
bei der Trinkwasserversorgung und der Entwasserung in Abhangigkeit vom anzusiedelnden
Unternehmen zu entscheiden ist, wurde eine entsprechende Festsetzung in den Planteil unter
Festsetzungen zur Erschliefung aufgenommen.

Fir die jeweilige Losung ist die Zustimmung der zustandigen Fachbehdérden erforderlich.

Die Stadt Freital Gbernimmt hierfir keine Verantwortung ohne entsprechenden Nachweis einer

ordnungsgemalen Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.

Trinkwasserversorgung

In einer Variantenuntersuchung der Wasserversorgung Weileritzgruppe GmbH wurden drei
Varianten der Trinkwasserversorgung der Gewerbestandorte sudlich der Zéllmener Stralle
untersucht.

Dabei handelt es sich um die Firma Becker Umweltdienste GmbH, den Steinbruch der Firma

Eiffage und das Gewerbegebiet (Grundstlick der Immobilien Am Schacht GmbH).

Da die Firma Becker Umweltdienste GmbH als Hauptabnehmer anzusehen ist, bezieht sich

die Variantendiskussion auf diesen Standort.
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Seitens der Wasserversorgung Weilieritzgruppe GmbH Freital ist ein Anschluss der geplanten
Gewerbeflachen und der benachbarten Firma Becker Umweltdienste GmbH an das 6ffentliche
Trinkwassernetz prinzipiell maglich.

Far die notwendigen ErschlieBungsaufwendungen ist eine tUberschlagliche Kostenermittlung
durch den Wasserversorgung vorgenommen worden.

Fir diese kostenpflichtige Investition ist zwischen dem Investor und der Wasserversorgung

Weileritzgruppe GmbH ein entsprechender Vertrag abzuschlieRen.

Da im weiteren Verfahren eine endgtiltige Entscheidung zu den Varianten der Trinkwasser-
versorgung noch aussteht, wird zum gegenwartigen Zeitpunkt davon ausgegangen, dass fir
die Versorgung des Gewerbegebietes eine Inselldsung mit eigener Wasserversorgung
geschaffen werden muss. Fir diese Insellésung ist eine entsprechende wasserrechtliche

Erlaubnis zur Wasserentnahme aus einem Brunnen erforderlich.

Entwasserung

Im Rahmen des Planverfahrens wurden mit dem Abwasserbetrieb der Grofen Kreisstadt
Freital mehrere Varianten fir den Anschluss an das o6ffentliche Abwassernetz besprochen,
Uber die in der weiteren Planung endgultig zu entscheiden ist.

Aus diesem Grund wird zunachst einmal von einer dezentralen Entwasserung mittels
abflussloser Sammelgrube ausgegangen (Variante 1).

Als Variante 2 ist die Errichtung eines direkten Schmutzwasseranschlusses durch
Verlangerung der offentlichen Abwasseranlage in der Zdllmener Stralle bis zum Baufeld
vorgesehen.

Als Variante 3 ist die Errichtung eines indirekten Schmutzwasseranschlusses durch
Verlangerung der offentlichen Abwasseranlage in der Zollmener Strafle bis zum Graben
vorgesehen.

Fir die Umsetzung der Varianten 2 und 3 ist ein entsprechender ErschlieRungsvertrag

zwischen dem Investor und dem Abwasserbetrieb Freital erforderlich.

Gegenwartig wird von einer dezentralen Entsorgung Uber eine abflusslose Grube
ausgegangen. Bei dieser Lésung ist ein entsprechender Gewerbebetrieb mit wenig
Trinkwasserverbrauch ansiedelbar. Die maximale Schmutzwassermenge, die hier entsorgt

werden kann, betragt nach Angaben des Abwasserbetriebes Freital ca. 310 m3/Jahr.
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Durch eine dezentrale Abwasseranlage ist der Anfall von vorbehandlungspflichtigem

Schmutzwasser ausgeschlossen.

Regenentwasserung

Fir die Ableitung des anfallenden Regenwassers ist die Versickerung im Bereich der
festgesetzten privaten Grinflachen vorgesehen.
Die bestehenden Gillebehalter der ehemaligen Landwirtschaftsanlage sollen als Regen-

rickhaltebecken fir eine entsprechende Rickhaltung sorgen.

Im Auftrag des Vorhabentragers wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, bei dem die
Versickerungsmaglichkeiten in den angrenzenden Grunflachen untersucht worden sind.

Im Ergebnis der Untersuchungen wird fir die Regenentwasserung des Standortes eine
vollstandige Versickerung auf den benachbarten Grinflachen vorgesehen.

Damit ist gewahrleistet, dass das gesamte anfallende Regenwasser vor Ort verbleibt und dem

natirlichen Wasserkreislauf zugefuihrt werden kann.

Die Berechnung wurde fir ein 5jahriges wiederkehrendes Starkregenereignis durchgefuhrt.
Bei Volleinstau ergibt sich ein Ruckstauvolumen von etwa 1.330 m®.
Uber eine schwimmergesteuerte Pumpe ist geplant, das gesamte Niederschlagswasser in den

Bereich der Streuobstwiese zur Bewasserung zu leiten.

Ein Notlberlauf wird aufgrund des Stauvolumens im Bereich der Rickhaltebecken nicht
bendtigt. Bei der Steuerung und beim Stauvolumen ist berticksichtigt, dass ein Ausfall des

Bewasserungssystems Uberbrickt werden kann.

Loschwasserversorgung

Der erforderliche Léschwasserbedarf von 96 m? wird durch entsprechenden Dauereinstau in

den Regenwasserruckhaltebecken bereitgestellt.

Elektroenergie und Telekommunikation

Die  Versorgung mit Elektroenergie und der Anschluss an bestehende
Telekommunikationsanlagen sind gemafl Angaben der zustandigen Versorgungstrager
grundsatzlich gesichert. Die konkrete ErschlieRungsplanung ist mit dem Fachbereich Netz
Service der Freitaler Stadtwerke abzustimmen.
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5. Erlauterungen zur Umweltplanung

Landschaftsokologische Grundlagen
Lage im Naturraum

Naturraumlich betrachtet liegt das Plangebiet in Wurgwitz im Ostlichen Erzgebirgsvorland.
Unmittelbar westlich schlieRt das Mulde-Lésshiigelland an. Das Ostliche Erzgebirgsvorland
vermittelt von den Hohen des Osterzgebirges zum tief gelegenen Elbtal im Sinne einer
Abdachung. Das generelle Gefélle in norddstlicher Richtung bewirkt eine Gliederung des
Naturraumes in zahlreiche Plateaus und Rickengebiete einerseits sowie in tief
eingeschnittene Taler andererseits. Dazu kommen Beckenstrukturen. Der Ubergang zur
Elbtalweitung ist durch aufgeléste Hange an den Randlagen von 4 bis 5 km breiten

Lossplateaus gekennzeichnet, die durch eine Vielzahl querender Flusse gegliedert sind.

Das B-Plangebiet befindet sich auf einem Hugel, dessen héchster Punkt im mittleren bis
sudlichen Geltungsbereich liegt. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt auf einer Hohe von
282,5 bis 297,5 m 0. NN. Das Gelande fallt insbesondere nach Osten Richtung
Siedlungsgebiet Wurgwitz sowie nach Stiden ins Tal der Wiederitz und nach Norden Richtung
Hammerbach steil ab.

Im Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge liegt der Geltungsbereich im bebauten
Siedlungsbereich und ist laut Flachennutzungsplan Freital Gberwiegend als Mischgebiet sowie

als Griinland ausgewiesen.

Geologie und Boden

Laut der geologischen Ubersichtskarte des LfULG (M 1:400.000) des Landesamtes fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG, iDA-Portal, Abruf 07/24) wird der Untergrund
des Plangebietes aus Pseudogley aus periglaziarem Tonschluff (Lésslehm,

Rotliegendsedimente) gebildet.

Die Bodenart setzt sich aus Sand-, Lehm- und Tonschluffen sowie Schluff- und Lehmtonen
zusammen. Diese Bdden sind sehr bis duRerst stark verndsst. Die Wasserleitfahigkeit ist
entsprechend gering bis mittel. Auch der Nahrstoffgehalt wird gering bis mittel eingestuft. Das

Ertragsvermogen ist mittel und der pH-Wert meist sauer.
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Im Plangebiet ist laut digitaler Bodenkarte (BK 50) liegen als Bodenformen weiterhin Lessives
aus Parabraun- und Fahlerden sowie im Bereich des ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebshofs Regosole vor. Insbesondere fiir letzteres Areal kann davon ausgegangen
werden, dass die natlrlichen Béden, Bodenformen und -strukturen durch den anthropogenen
Einfluss verandert und Uberpragt wurden. Sie unterlagen somit einer Vielzahl vom Menschen

versursachte Beeintrachtigungen und Veranderungen der natirlichen Potenziale.

Die Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet ist laut den Bodenfunktionenkarten (M 1:50.000, iDA-
Portal LFULG 07/24) differenziert eingestuft. Im Areal des landwirtschaftlichen Betriebshofs
sowie im Norden entlang der Zdllmener Stralle Richtung Osten liegt eine sehr geringe
Bodenfruchtbarkeit vor (Uberwiegend bebauter Bereich). Das ubrige Plangebiet zeigt
uberwiegend eine mittlere Bodenfruchtbarkeit. Lediglich im westlichen Randgebiet des

Geltungsbereichs wird sie als hoch eingestuft.

Das Wasserspeichervermdgen im B-Plangebiet ist hinsichtlich der Flachenaufteilung nahezu
deckungsgleich mit der Bodenfruchtbarkeit. Wahrend beim Gelande des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebshofs und entlang der Zélimener Stra3e Richtung Osten eine sehr
geringe Speicherkapazitat vorliegt, wird diese im Uberwiegenden Geltungsbereich als gering

und im auRersten Westen als hoch eingestuft.

Die Eignung des Bodens als Filter und Puffer flir Schadstoffe zu wirken ist mittel bis gering.
Im Areal des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebshofs sowie entlang der Zdlimener
StralRe Richtung Osten liegen besonders trockene Béden vor. Diese Flachen decken sich mit
denjenigen, welche eine geringe naturliche Bodenfruchtbarkeit und ein sehr geringes
Wasserspeichervermdgen aufweisen. Dabei handelt es sich um Bdden des
Siedlungsbereichs, die vermutlich anthropogen stark verandert wurden.

Eine Vorbelastung ist insbesondere fur dieses Areal durch verkehrliche und landwirtschaftliche
Nutzung wahrscheinlich. Stdlich und &stlich erstreckt sich nach dem Geoportal Sachsenatlas
grolRes Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen gemaf §8 SachsHohIrVO Richtung Osten und

Sudosten. Das Gebiet beginnt in ca. 200 Luftlinie Entfernung zum Plangebiet.
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Hydrologische Verhaltnisse

Oberflachengewéasser

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Lediglich an der
nordlichen Grenze des Geltungsbereichs im Anschluss an die Zdlimener Stral3e befindet sich
ein ca. 575 m? groRes kunstliches Becken, welches einen einstigen Glllebehalter des
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebshofs darstellt. Derzeit ist das Becken mit
Regenwasser geflllt, stark veralgt und teilweise bewachsen. Dieses Becken soll in der

Planung der Rickhaltung von Regenwasser dienen.

In den Talern etwa 320 m ndrdlich und 240 m sudlich des B-Plangebiets (Luftlinie) flieRen der
Hammerbach und die Wiederitz in sudostliche und 6stliche Richtung. Der Hammerbach

mundet schlieRlich rund 1.600 m sidostlich im Freitaler Ortsteil Zauckerode in die Wiederitz.
Grundwasser

Entsprechend der interaktiven Karte zur  Grundwasserdynamik liegt  der
Grundwasserflurabstand ermittelt fir das Jahr 2016 fir das Plangebiet mehr als 10 m unter
der Gelandeoberkante. Laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte (HUK 250) des LfULG wird
das Grundwasser durch Hohlrdume von Festgestein, sogenannte Kluftgrundwasserleiter,
gefihrt. Als Gesteinsart wird Magmatit angegeben. Die Durchlassigkeit wird mit > 1E-7 bis 1E-

5 angegeben und liegt auf der Skala im mittleren Bereich.

Die Schutzfunktion wird fir den Geltungsbereich laut den GIS-Daten des LfULG Uber die
Schutzfunktion der GrundwasserlUberdeckung nach Hoélting et al. (aus Magiera 2002)
uberwiegend mit mittel bewertet. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs liegt eine geringe

Schutzfunktion der grundwassertberdeckenden Schichten vor.

Klimatische Verhiltnisse

Wurgwitz liegt im Bereich des Ubergangs vom Higelland- bzw. Elbklima zum feucht-kiihleren
Klima im Vorland des Erzgebirges. Im Ostlichen Erzgebirgsvorland herrschen
durchschnittliche Jahresniederschlage von 685 mm. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei

8,1 °C. Sie steigt mit zunehmender Nahe zum Elbtal (geringere Hohe) an.
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Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich nérdlich des Siedlungsbereiches des Ortes

Wurgwitz. Sudlich und 6stlich schlieRen sich Landwirtschaftsflachen und Waldbereiche an.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen um das Geldande des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebshof bilden wichtige Kaltluftentstehungsgebiete. Die sich bei
windschwachem Strahlungswetter nachts bildende Kaltluft ist — wenn sie nicht Uber belastete
Flachen flieBt — Frischluft und ist in kritischen Situationen haufig der einzige

,Frischluftlieferant".

In den stark durchgriinten angrenzenden Siedlungsbereichen von Wurgwitz in Verbindung mit
den Grunlandflachen und den bewaldeten Talhdngen sudlich und nérdlich des B-Plangebietes
gibt es kaum Probleme durch Uberwarmung, welche die Zufuhr von Frischluft unbedingt
erforderlich machen. Die Flachen westlich werden als Steinbruch genutzt und sind deshalb
nicht mit Vegetation bedeckt. Aufgrund des Gefélles in Richtung Siden haben die Flachen

des Geltungsbereiches keine Auswirkungen auf diese genannten versiegelten Bereiche.

Arten- und Biotoppotenzial

Westlich des Plangebiets befindet sich der Steinbruch Wurgwitz. Das gesamte Areal des
Steinbruchs ist von einem begriinten Wall umgeben. Im Norden schlielRen sich die Zdllmener
Stralle sowie weitere Offenland- und Geholzflichen an. Nach Siden erstrecken sich
Flachland-Mahwiesen, und im Anschluss daran ein Waldgebiet am Nordhang des Tals der
Wiederitz.

Ausgehend vom Gelande des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebshofs verlauft ein
Feldweg, der von Geholzen gesaumt wird, zunachst nach Stiden und biegt dann nach Osten

zur Ortslage Wurgwitz ab. Nach Westen lauft der Weg als Trampelpfad aus.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich an der Nordostgrenze an der Zélimener Stralle
eine Streuobstwiese, die ein nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 SachsNatSchG
geschutztes Biotop darstellt. Weitere Streuobstwiesen liegen sudlich und slidwestlich des
Plangebiets vor dem genannten Waldgebiet.

Offene Felsbildungen im Bereich des Offenlands sowie ein natlrlicher/naturnaher Bereich
eines fliekenden Binnengewassers einschlieBlich seiner Ufer und der dazugehérigen

uferbegleitenden natirlichen und naturnahen Vegetation sowie regelmafig vom Gewasser
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uberschwemmter Bereiche sind weitere geschutzte Biotope in der ndheren Umgebung des
Plangebiets. Diese Biotope und landschaftlichen Strukturen sind wertvolle Elemente fir den

Natur-, Arten- und Landschaftsschutz und von gro3er Bedeutung fur die Biodiversitat.

Innerhalb des Plangebiets stellt lediglich die Streuobstwiese an der Nordgrenze ein wertvolles
Biotop dar. Allerdings ist der Zustand des Biotops schlecht, da die meisten Baume bereits
abgangig sind und die Gesamtflache degradiert ist. Die groRe Offenlandflache auf Flurstiick
43/8, die den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs darstellt, wird als Griinland intensiv
bewirtschaftet. Durch die Beweidung ist die Grasnarbe an vielen Stellen bereits stark
beschadigt. Neben den partiell offensichtlichen Trittschaden kénnen eine intensive Dingung,
Herbizid-Einsatz sowie eine Nachsaat nicht ausgeschlossen werden. Weiterhin sind die

Flachen des ehemaligen Betriebshofs stark versiegelt und bebaut.

Durch Nutzungsauflassung bzw. fehlende Nachnutzung kénnen sich jedoch auch gewerbliche
Flachen mit Gebauden, Gebaudeteilen, Lagerflachen und Ablagerungen in Lebensraume und
-statten fUr verschiedene Tierarten entwickeln. Im Laufe der Sukzession etablieren sich
verschiedene Pflanzenarten und Vegetationsstadien. Gebaude kdnnen insbesondere flihr
hohlenbritende Brutvégel oder Fledermause fir die Brut bzw. Uberwinterung dienen.
Haufwerke bzw. Materiallagerstatten bieten potenziell Lebensraum fiir Insekten und Reptilien.
Entsprechend erfolgte eine Erfassung von Arten bzw. Nachweise auf Spuren
planungsrelevanter Tierarten und die Erfassung von potenziellen Lebensstatten. Im Resultat
wurden verschiedene Nistkasten als Ersatz fur héhlenbritende Vogelarten an Baumen im

Umfeld des Plangebiets angebracht.

Weitere Lebensraumstrukturen wurden bereits auf Teilflachen des B-Plangebiets realisiert, die
im Kapitel Gber die grinordnerischen MalRnahmen naher erlautert und in der Bilanzierung des

Vorhabens berucksichtigt werden.

Die Einordnung der vorhandenen Biotope im Plangebiet erfolgt nach der
,=Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®
(SMUL 2009) nach den Kriterien Naturlichkeit, Seltenheit/ Gefahrdung und =zeitliche
Wiederherstellbarkeit.

Dementsprechend wurden die genannte Streuobstwiese aufgrund ihres schlechten Zustands
zwar nur mit 20 Werteinheiten (WE) anstatt 25 WE zugewiesen. Jedoch besitzt sie damit

immer noch einen hohen Biotopwert.
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Das intensiv genutzte Dauergrinland frischer Standorte ist fur den Arten- und Biotopschutz ist
mit 12 WE nur von nachrangiger Bedeutung. gleiches gilt fir die nicht oder nur teilversiegelten
Flachen des auf dem Betriebshof. Diese zeigen teilweise Ruderale Vegetation, teilweise,
nackten Erdboden sowie partiell Kleinstraucher. Sie wurden mit 10 WE zwischen baumloser
Sukzessionsflache und Vorwaldstadium eingeordnet. Das restliche Betriebsgelande ist mit O

WE vollversiegelt und fur den Arten- und Biotopschutz ohne Bedeutung.

Als potenzielle natlrliche Vegetation (PNV) wirde sich im B-Plangebiet ein ,Grasreicher

Hainbuchen-Traubeneichenwald” entwickeln.

Artenschutz

Im Vorfeld des Vorhabens wurden bereits in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises die Baume und sonstigen Gehdlze auf dem Gelande des ehemaligen
Landwirtschaftshofs mit &kologischer Begleitung geféllt (v.a. Balsampappel-Bestand).
Teilweise hat sich seither Spontanaufwuchs entwickelt. Des Weiteren hat aufgrund des
Brutstattenpotenzials fir Gebaudebriter eine Kompensation durch das Anbringen von
Nistkasten in der nahen Umgebung des Standortes stattgefunden. Zur Erfassung liegt ein
Gutachten der Firma Landschaftsdkologie Moritz vom 17.01.2023 vor, in welchem auch

Kompensationsmaflnahmen vorgeschlagen werden.

Partiell wurden Gebaude bereits abgebrochen und versiegelte Flachen aufgebrochen, so dass
sich Schutthaufen auf dem Gelande befinden. Einige Gebdude stehen noch auf dem

Betriebsareal.

Im weiteren Verlauf des Gebaudeabbruchs ist sicherzustellen, dass sich keine weiteren
Brutvogel (z.B. Schwalben) ansiedeln und briten bzw. der Abbruch auferhalb des
Brutzeitraums der Tiere gemalR § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG erfolgt. Es gelten
artenschutzrechtliche Bestimmungen gemaR BNatSchG. Sollten Arbeiten innerhalb des
Schutzzeitraums erfolgen und Tiere vorgefunden werden, sind die Untere Naturschutzbehdrde
zu informieren und weitere Vorgehen im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde
festzulegen.

Unter Berlcksichtigung der Fortfiihrung der genannten und bereits getatigten Vermeidungs-

bzw. Minderungsmafnahmen kann eine Bertihrung artenschutzrechtlicher Verbote verhindert
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werden, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde einem Vollzug des

Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Im B-Plangebiet und im ndheren Umfeld kommen weiterhin Tierarten als ,Kulturfolger” vor, die
ihre Lebensweise an menschliche Siedlungsstrukturen (z.B. Gebaude und Grinflachen)
angepasst haben. Diese Arten sind zumeist ungefdhrdet. Die Veranderung von
Lebensraumen wird von den anpassungsfahigen Arten weitgehend toleriert. Die vorhandenen

Lebensraume der ,Kulturfolger” besitzen eine allgemeine Bedeutung.

Weniger frequentierte Bereiche insbesondere Richtung sind als Rickzugraume und Nischen
von geschutzten oder gefahrdeten Arten zu werten. Ihnen kommt eine héhere Bedeutung zu.
Diese Flachen befinden sich vor allem an den Randern des Geltungsbereiches aulterhalb der
geplanten Gewerbeflachen. Dazu gehdren die Streuobstwiese und Ubergangsbereiche von
Grunland zu den Geholzflachen im Suden. Diese bleiben als Lebensraum weiterhin erhalten

bzw. wurden und werden durch griinordnerische MalRnahmen erganzt und aufgewertet.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt auferhalb nordéstlich der Ortslage Wurgwitz oberhalb des Tales der
Wiederitz. Vom Plangebiet und besonders entlang der Zélimener Stralle hat man bei gutem
Wetter einen weiten Blick Uber das gesamte Dohlener Becken bis hinauf zum Kamm des
sudlich gelegenen Osterzgebirges und den Tafelbergen der Sachsisch-Béhmischen Schweiz

im Sudosten.

Die nicht bebauten Flachen des Geltungsbereiches haben aufgrund des offenen Charakters,
der Lage am Waldrand (Nordhang des Wiederitz-Tals), der Grunlandflachen und der
Blickbeziehungen zu den umgebenden HOhenziugen einen gewissen Wert fiur das
Landschaftsbild. Die Bereiche des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebs haben jedoch
aufgrund der fehlenden Naturnahe (anthropogene Uberformung und naturferne Nutzung) und
der fehlenden landschaftlichen Vielfalt (stark versiegelte Flachen) einen sehr geringen Wert
fur das Landschaftsbild.

Das Plangebiet hat fir die Erholungsnutzung aufgrund der intensiv genutzten Weideflachen,
des Betriebsgelandes des ehemaligen Landwirtschaftshofs sowie der westlich angrenzenden

Gewerbeflachen und des Steinbruchs nur eine nachrangige Bedeutung.
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Der sudlich tangierende Feldweg ist nur bis zum Steinbruchgeldnde mit Schotterbelag
angelegt und lauft schlieBlich als Trampelpfad und wiesenweg aus. Bis zu diesem Punkt kann
er von Spaziergangern genutzt werden, ist jedoch kein ausgewiesener Wanderweg. Das Areal

des ehemaligen Landwirtschaftshofs ist nach Stiden durch einen Zaun abgegrenzt.

Geschiitzte Biotope und Schutzgebiete

Im nahen Umfeld des Plangebietes gibt es keine Natura2000-Gebiete sowie keine Natur- und
Landschaftsschutzgebiete. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG) befindet sich
nordlich der BAB 17. Dabei handelt es sich um das LSG ,Zschonergrund® mit der
Schutzgebietsnummer d 35. Es liegt in einer Entfernung von ca. 1.000m zum

Geltungsbereich.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plangebiets befindet sich im Nordosten an der
Zolimener StralRe eine Streuobstwiese mit der Biotop-ID 4947U0552, die als gemal® § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG geschitztes Biotop eingetragen ist. Allerdings wurde

der Zustand dieser Streuobstwiese als schlecht eingestuft (s.a. Bilanzierung).

Eine weitere Streuobstwiese (Biotop-ID: 4947U0540) grenzt stdlich an das B-Plangebiet bzw.
an den dort entlangfiihrenden Weg. Weitere punktuelle und lineare geschuitzte Biotope (offene
Felsbildungen, naturlicher/naturnaher Bereich eines flieBenden Binnengewassers [...])
befinden sich in einer Entfernung von 30 m bis 220 m sudwestlich des Plangebiets. Eine
Beeintrachtigung der auferhalb des Geltungsbereichs liegenden gesetzlich geschitzten
Biotope kann ausgeschlossen werden. Die Streuobstwiese innerhalb des Plangebiets wird

durch grinordnerische MalRnahmen gesichert (s.u.).

Flora-Fauna-Habitat-Lebensraumtypen befinden sich ebenfalls stdlich des B-Plangebiets als
Labkraut-Wichen-Hainbuchenwald (FFH-LRT 9170) am Hang des Wiederitz-Tals und
Flachland-Mahwiesen (FFH-LRT 6510). Aufgrund der Lage auRerhalb des Plangebiets kann

eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet ,Taler von Vereinigter und
Wilder Weilderitz mit dem Teilgebiet ,Weiliger Wald“ (EU-Nr.: 4947-301) etwa 1.500 m
sUdostlich des Plangebiets und das SPA-Gebiet ,Linkselbische Bachtaler” (EU-Nr.: 4645-451)

ca. 1.900 m nordlich des Plangebiets.
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Eine Beeintrachtigung der genannten Schutzgebiete nach Naturschutzrecht durch das B-
Plangebiet kann aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden Siedlungs- und

Verkehrs- und Offenlandflachen ausgeschlossen werden.

Griinordnerische MaRnahmen und Eingriffsbeurteilung

Das grunordnerische Konzept zielt darauf ab, die aus naturschutzfachlicher Sicht notwendige
Durchgrinung des Plangebietes weiterhin zu gewahrleisten und neuen Lebensraum fir
verschiedene Tierarten zu schaffen. Das Klimapotenzial (= Fahigkeit des Raumes, auf
klimatisch belastende Situationen, wie starke Aufheizung, ausgleichend zu wirken) und die

Luftqualitat werden durch die geplante Baumalinahme beeintrachtigt.

Zur Minimierung des Eingriffs ist die Entwicklung von Grofgrin (Streuobstwiese und
Straucher) und der Erhalt von Grinflachen innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt
worden, da die Aufheizung durch die Entstehung von Frisch- und Kaltluft verringert, Staub
gebunden und die Luftfeuchtigkeit erhéht wird. Diese MalRnahme dient, neben der
Verbesserung der lokalklimatischen Verhaltnisse auch der Lebensraumschaffung fur die

Fauna und der Attraktivitatssteigerung des Landschaftsbildes.

Die griinordnerischen MalRnahmen beinhalten die Anlage einer Streuobstwiese, der Pflanzung
eines Trockengebilschs sowie die Installation einer linearen Haufwerkstruktur auf dem
Flurstick Nr. 43/8. Der Weiteren wird die abgangige Streuobstwiese im Nordosten des
Geltungsbereichs (Flurstlicke Nr. 43/7 und 43/8) mit der Neupflanzung von Obstbaumen
erneuert und als nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG gesetzlich geschitztes

Biotop reaktiviert.

Die Neuanlage der Streuobstwiese soll auf etwa 22.850 m* mit der Pflanzung von
Obstbaumen aus traditionellen Sorten auf dem vorhandenen intensiv genutzten Grinland
realisiert werden. Im SlUdwesten des Flurstlicks an der sudlichen Kante der Weide zum
Weilleritzhang wurde bereits ein Steinriegel mit auf ca. 400 m? angelegt, der mit Stammholz
durchsetzt ist.

Die MalRnahme dient dem Populationserhalt der an diesem Standort vorkommenden streng
geschutzten Zauneidechse (Lacerta agilis). Weiterhin bietet sie weiteren Tierarten, wie z.B.

verschiedenen Insekten, Lebensraum und wertet die Bestandsbiotope auf.
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Auf der Kuppe des B-Plangebiets, die sich in der Mitte des Geltungsbereichs befindet (s.a.
Naturraum) soll ein Trockengebusch aus niedrigwachsenden, bliten- und fruchttragenden
Strauchern entwickelt werden. Diese MalRnahme verbessert die Habitatbedingungen fiir eine

Vielzahl von Tieren. Die Pflanzflache umfasst etwa 2.090 mZ.

SchlieBlich soll die sich in schlechtem Zustand befindliche Streuobstwiese an der Zdlimener
StralRe durch Ersatzpflanzungen erganzt werden. Hohlenreiche Altbdume und Totholz bleiben
dabei bestehen. Umgebrochene Baume werden am Rand der Biotopflache gelagert, um den
nachweislich darin lebenden und streng geschultzten Eremiten (auch Juchtenkafer) zu

schitzen. Diese MalRnahmenflache umfasst ca. 2.045 m?2.

Die aufgefuhrten MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und von
dieser mit 323.945 Okopunkten anerkannt. Diese werden in der Bilanzierung dem
Eingriffsdefizit aus dem Vorhaben gegenubergestellt. Die MalRnahmen sind als PE1 (Erhalt
und Erganzung Streuobstwiese), PF1(Neupflanzung Streuobstwiese mit integriertem
Steinriegel) und PF2 (Pflanzung Trockengebusch) als griinordnerische Festsetzungen im

Bebauungsplan "Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz — Teilbereich 1" verankert.
Eingriffs- /Ausgleichbilanz

Zum Nachweis der Kompensation der Eingriffe durch die geplanten Baumaf3nahmen wird das
SMUL- Modell ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen“ in der Fassung 2009 in Verbindung mit deren Uberarbeitung aus dem Jahr
2017 verwendet.

Als Ausgangszustand werden die in der nachfolgenden Tabelle aufgeflihrten Biotoptypen mit

den jeweiligen Biotopwerten zugrunde gelegt:
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intensiv genutztes Dauergriinland feuchter 12

06.03.100 Standorte

Platz vollversiegelt; hier versiegelte
11.04.100 Flachen des ehemaligen 0
landwirtschaftlichen Betriebshofs

Sukzessionsflache, z.T. vegetationslos
oder baumlos, partiell Baume > MW

- Vorwaldstadium (17WE) und 10
Sukzessionsflache ohne Vegetation (0-4
WE) = 10 WE

04.06.700 Ablassstelle, Glllebecken, Splilbecken 0

Die Biotope des Planungszustands sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

04.06.100 / 04.06.300 04.06.100 / 04.06.300 12

Baumgruppen, Hecken, Gebiische

02.01.400 Trockengebuisch 21
09.07.200 Steinriicken 18
Streuobstwiese 22 (25%)

11.04.200 Gewerbegebiet und gewerbliche
o Sondernutzung, hier: GRZ 0,8 = 80% als 0

Platz vollversiegelt OWE

Gewerbegebiet und gewerbliche
- Sondernutzung, hier: GRZ 0,2 = 20% 6
Verkehrsbegleitgriin 3-OWE, hier: 6 WE

* Bei den grinordnerischen MaRnahmen nicht bilanziert, Kompensation fiir Bestandsbiotop
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Demnach ergibt sich fir das geplante Teilbereich1 des nachhaltigen Gewerbegebiets in

Wurgwitz mit der Einbeziehung von Funktionsverlust- und -aufwertungsfaktoren folgende

Bilanzierung:

Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

o g | ¢ g &
g §§ i E g E? 3 & i 3 ii i
Fiche flr Ver- und Entsorg {RRE) 575 0 6.896 6896 '
Ablassstelle, Glllebecken, 04.06.100 / [naturferner Speicher / naturfernes.
04.06.700 = [ 04.06.500 | Riickhaliebar e 575 0 6.896 6.896 6,896
Gawerb (GE) 26.601 138.975 31.922 -107.054
Gewerbegebiel und gewerbliche
- Platz versiegall 0 11.04,200 |Sondemutzung, hier: GRZ 0,8 = B0% ] 10.851 o [ ] ]
als Platz vollvarsiagell OWE
Gewerbegebiet und gewerbliche
55 . i Sondemutzung, hier: GRZ 0,2 = 20%
Platz versiegelt 0 Verkelvsbeglaligrdn 3.0WE. hier: & [ 2713 0 16.276 16.278 16,276
WE
Sukzessionsfische, 2.T.
vegelationslos oder baumlos, Partiall Gewarbagabiet und gewerbliche
—  |B&ums -> MW Vorwaldstadium 10 11.04.200 |Sondemutzung, hier: GRZ 0,8 = 80% -0 6.991 69.910 0 -68.910 -69.910
(1TWE) und Sukzessionsflache ohne als Platz vollversiegalt OWE
Vegstation (0-4 WE) = 10 WE
Sukzessionsfiiche, 2.T.
vegelationsios cder baumlos, Partiell gmsr;egomm ‘;‘:rg’;g%";'?m
—  |Baume -> MW Vorwaldstadium 10 - vm;ﬂi O SENE FacE 4 1.748 17.477 10.486 5,991 -6.991
(17WE) und Sukzessionsfiache ahne e egaiigr o
Vegetation (0-4 WE) = 10 WE
S gebiet und g i
06.03.100 'rm:cr:;:’ 9;;‘";:‘ Damegriniand 12 || 11.04.200 |Sondemutzung, hier: GRZ 0,8 = B0% EH 3430 41,271 0| 412m 4127
i mativy) als Platz vollversiegeit OWE
Gewerbegebiet und gewerbliche
intensiv genutztes Davergriiniand Sondernutzung, hier: GRZ 0,2 = 20%
06.03.100 | = eandorie 12 - Verke Isiigrin 39WE, hier: 6 - BB0 10.318 5.159 -5.158 -5.159
WE
Fldche
g Bestand Planung WE
n.tut 138.975 WE 38.817 WE WE A (Gesamt
Wert in Frozent 100 % 8% T2%
(hier: und Verlust landwirtschaftlicher Nutzflichen)
Fische || Faktor WE (Wert- oo
= " ; Fiache minderung amt-
A133 r 4.205| 0.5 2.1 gesamt | 'WE Bestand | WE Planung | 0UE sl
A13T o rfunkdi 11.290 1.0 11.280 wertung) tun,
: o Flache :
A 13.8 Bioklimatische Ausgleichsfunktion 11.:280) 1.0 11.260| i 138.975 14,080 -124.885 -124.885
G mit Funkti -124.885
-17.8% Wert in Prozent 100% 80 %

Bilanzierungstabelle Eingriff mit Funktionsverlustfaktoren
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- Planungsburo Bothe / Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann




23

- § s 5 g § ef_
aEoo = = ae
:| o3 it IR AIIEAE BRI REE |
£ ° ; 5 z & & 2 S 5 é 5 z
2 3 i [ i o
= a
@ <
[K Anlage St i i T isch auf F ick Nr. 43/8™
Intensiv gentutztes D it feuchier Standorie - i
FE1 [1001200  [Mensi genutzies Dauergriniand || 24.309| 12 207.713 || |1o.o3.uon |Slmuobstwieﬁe | 22 | 2 3zn| 491 nan| 183.317
feuchter Standorte |
M I von Biotopen auf Flurstiick Nr. 43/8; Bilanz ohne i g - Anlage Steinricken, 1]
FE1 kein (da Anrechung Okopunkle) Il T [09.07.200 [Steinricken [ 18 | 400[ 7.200] 7.200
FE1 kein (da Anrechung Okopunkie) ] | I I [02.01.400 [Trockengebtsch | 21 | 2.000] 43.887| 43.887
| || __28.255 | Il 28.255 628.251 244.404

] bw. der i wurde bereis 101 G Bilanziert und Dl UNE des Lkr. Meiben hat
dies akzeptient. Ein ensprechender Bescheid vom 31.01.2024 liegt vor
Private Grinfliche - Fliche mit PRanzbindung filr Okapunkte, Anlage elner Streucbsatwiese (§), Stelnrikcken, Geblisch; ohne Bestandsstreuobstwlese 244,404
Funktions-  |Funktions-
raum-Nr ‘E}'uichnung Flache Faklor
FRI Blolopentuick- |, ey 10 26.854
epezifische
FR2 Lebansraum- 26 854 1.5 40.282
funktion
Asthetische
FR3 e 24.609 05 12.405 WE OF
Summe|  79.541 G L mit F i a 323.945
G mit g der O 198,058
143 %

Bilanzierung der Kompensation mit vorhandenen Okopunkten und Funktionsaufwertungsfaktoren

Zusammenfassend ergibt sich fur das B-Plangebiet folgende Bilanz:

Gesamtbilanz+199.059 WE (iibrige Okopunkte)

Mit dem Erhalt und der Ergédnzung der bestehenden und der Neuanlage einer Streuobstwiese,
der Errichtung eines Steinriickens sowie einer Flache mit blihenden gebietsheimischen
Strauchern (Trockengebiisch) werden 323.945 erreicht, die als Okopunkte gesichert werden.
Die Eingriffsbilanzierung des Gewerbegebiets ergibt insgesamt -124.885 Defizitpunkte. Dabei
wurden Funktionsverluste mit einbezogen. Bei der Okopunktbilanz, die vorab bereits getatigt
und behdrdlich anerkannt wurde, kamen Aufwertungsfaktoren fiir die Biotopentwicklung, die
Schaffung von Lebensraum sowie fiir die Landschaftliche Asthetik zum Einsatz. Die
Malnahmen sind fiir den Biotop- und Artenschutz von erheblichem Wert. In der
Gegenrechnung von Eingriffsdefizit und Okopunkte ergibt sich ein Uberschuss von 199.059

Werteinheiten, die als Okopunkte verbleiben.

Die bestehende Streuobstwiese an der Zollmener Strale wurde nach einer
Bestandserfassung im Rahmen einer vorangegangenen Untersuchung und Beantragung von

Okopunkten als degradiert eingestuft.

Grole Kreisstadt Freital, Bebauungsplan ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz - Teilbereich 1“
- Planungsburo Bothe / Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann
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Aufgrund des schlechten Zustands des gesetzlich geschitzten Biotops erfolgte die
Herabstufung von 25 WE auf 20 WE im Bestand. In der Planung soll diese Flache verjungt
und aufgewertet werden. Diese MaRnahmenflache schlagt sich in den Okopunkten jedoch
nicht nieder.

Die genannten Anlagen von Biotopflachen und -strukturen sind in den griinordnerischen
Festsetzungen textlich und kartografisch aufgefiihrt. Die Angaben stltzen sich auf den Antrag
auf MaBnahmen fiir das Okokonto vom 11.12.2023 (Herr Krenz).

Mit den anerkannten Okopunkten kann das zunachst aufgrund der Funktionsverlustfaktoren
erfolgte Defizit von -124.885 WE vollstdndig innerhalb des Geltungsbereichs mit

verbleibenden 199.059 Okopunkten kompensiert werden.

Plangebiet Ist-Zustand in WE und % Plangebiet Planzustand mit griinordnerischen
Festsetzungen und ohne KompensationsmafRnahmen
in WE und %

138.975 WE (100%) 199.059 WE (143%)
Tabelle 1 Ubersicht der Ergebnisse der Bilanzierung

GroRe Kreisstadt Freital, Bebauungsplan ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz - Teilbereich 1*
- Planungsburo Bothe / Landschaftsarchitektur-Biiro Grohmann
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BV: Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz, Teilbereich 3c
Zollmener StraBe (Fist. 43/7, 43/8), 01705 Freital

Entwéasserungskonzept zum geplanten Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz fiir den
Teilbereich 3¢

In 01705 Freital ist im Stadtteil Wurgwitz an der Zollmener Stralle (Flst. 43/7, 43/8) der Neubau
eines Gewerbegebietes auf dem Gelande eines ehemaligen Agrarbetriebes geplant. Das auf den
zuklnftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll dabei auf den Grundstlicken

versickert werden.

Hierzu ist geplant die bestehenden ehem. Giillebehalter als Speicher- und Rickhalteraum genutzt

werden.

Das Geologische Ingenieurbiro Andreas Benthin wurde mit der Entwicklung des Entwasserungs-

konzeptes beauftragt.

NdI. Mecklenburg-Vorpommern: = Bankverbindung: VR-Bank Mittelsachsen e.G.
Schaferkamp-Siedlung Seelust Nr. 5 IBAN: DE42 8606 5468 4100045708

19306 Neustadt-Glewe BIC: GENODEF 1DL 1

Tel: 038757 /22749 ) Str.-Nr. 220/205/03916, Ust.-Id-Nr. DE171187253
Fax: 038757 / 54240 A Mitglied im Verein Deutscher Ingenieure / VDI

E-Mail: info@giab.de soowez  UND Geokompetenzzentrum Freiberg / GKZ
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Zur Bestimmung der Durchlassigkeitsbeiwerte der anstehenden Boden wurden im Untersuchungs-
gebiet insgesamt 9 Sickertests durchgeflihrt. Die geologischen Profile wurden aufgenommen und in
Schichtenverzeichnissen nach DIN 4022 und 4023 dokumentiert (vgl. Anlage 4). Die genaue Lage

der Schurfe ist in Anlage 3 ersichtlich.

Im Bereich der Gewerbeflachen liegen die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte ki zwischen
1,6 x 10® m/s und 4,8 x 10 m/s und liegen somit um untersten Bereich fiir Versickerungsrelevante

Bdden. Somit ist von Untergrundversickerungsanlagen im Bereich der Gewerbeflachen abzusehen.

Die ermittelten ks -Werte im Bereich der Grinflachen / Streuobstwiese liegen zwischen 1,3 x 10* m/s
und 3,7 x 10° m/s. Eine Versickerung der Niederschlagswéasser mittels breitflachigem Austrag iber

die obere ungesattigte Bodenzone ist demnach ohne weiteres mdglich.

Das Niederschlagswasser kann somit in den siddstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes
geleitet und als Bewasserung der geplanten Streuobstwiese genutzt werden. Hierzu ist ein
ausreichender Speicherraum notwendig. Im nérdlichen Bereich befinden sich sechs ehemalige
Glllebehélter aus bewehrtem Beton, welche nach Sanierung flr diese Aufgabe umfunktioniert

werden konnen.

Die betrachtete Gesamtflache des Gewerbegebietes wird in zwei Teilbereiche untergliedert:

Gewerbeflache: 27.169 m?
Grinflache (Streuobstwiese): 28.262 m?

In die Berechnung flie3t lediglich die geplante Gewerbeflache ein, wobei die maximal zulassige

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Aquivalent zum Abflussbeiwert fungiert.

Die bestehenden Behalter wurden vermessen und somit das vorhandene, aufnehmbare Volumen
ermittelt. Insgesamt sind sechs Behaltnisse vorhanden, wobei jeder die MaRe 14,00 m x 5,00 m x
4,00 m aufweist. Bei Volleinstau liegt demnach ein Gesamtvolumen von 280 m? pro Behalter vor.

Far die Dimensionierung wurde ein Maximaleinstau von 3,00 m in Ansatz gebracht.

Fir die Dimensionierung wurden funf der sechs Behélter in die Berechnung einbezogen. Somit
kann ein Behalter als Loschwasserreservoir genutzt werden. In Summe ergibt sich somit ein

nutzbares Speichervolumen von 1.050 m3.
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Grundlage fur die Berechnung ist das Arbeitsblatt DWA-A 117. Die Werte der Regenspende rpn) und
maligebender Regendauer D wurden den amtlichen KOSTRA-Daten 2020 des Deutschen
Wetterdienstes fir den Bereich Wurgwitz Spalte 194, Zeile 138 (vgl. Anlage 6) bei einem 5-jahrigen

wiederkehrenden Starkniederschlagsereignisses zugrunde gelegt.

Die zur Auslegung der Anlagen anzusetzende Flache setzt sich aus folgenden Teilflachen

zusammen (vgl. Anlage 7):

- betrachtete Flachen

Gewerbeflachen: ca. 27.169 m?

Neuberechnung der Flachen (gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 - vgl. Anl. 7):

Flache x wm= undurchlassige Teilflache fir Berechnung

Gewerbeflachen: 27.169m* x08 = 21.735 m?

Im Folgenden sind die wichtigsten Parameter der Berechnung zusammengefasst:

Au = versiegelte / undurchlassige Flachen (21.735 m?)
Qor = Drosselabfluss (10,0 Liter/sec.)
Qar = Drosselabflussspende bezogen auf Ay (4,6 I/s*ha)

n = gewahlte Regenhaufigkeit (0,2 1/Jahr)

fz = Zuschlagsfaktor gem. ATV-DVWK-A 117 (1,20)

Als Berechnungsgrundlage kommt folgende Formel gemaR der DWA-A 117 zur Anwendung:

Vsu=(rom) = Gar) *D*fz*f2* 0,06 mit ar = (Qar,rrB + QurriB - Qt24) / Au)

(vgl. Anlage 3)

Basis der Berechnung ist das Bemessungsprogramm ATV-A138.XLS c¢ 05/2012 - Institut far

technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH Hannover (www.itwh.de).
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Durch iterative Anwendung der Berechnungsformel mit den oben genannten Werten ergibt sich

folgende Dimensionierung des Regenrickhalteraumes:

pny = maligebende Regenspende (20 I/s*ha)
D = maligebende Regendauer (360 min)
Verfsu = erfordl. spezifisches Speichervolumen (399 m3/ha)
Ve, = erforderliches Speichervolumen (868 m?)

\' = vorhandenes Speichervolumen (1.050 m?)

Die aktuell vorhandenen Betonbehéalter weisen bei einer Einstauhdhe von 3,00 m bereits ein
ausreichendes Speichervolumen fir die Rickhaltung der auf den versiegelten Flachen (GRZ 0,8)
anfallenden Niederschlagswasser auf. Der Einstau ist bis max. 3,80 m mdglich. Somit erhéht sich

das Einstauvolumen auf etwa 1.330 m? (+280 m3).

Uber eine schwimmergesteuerte Pumpe (eingestellt auf 10 I/s) ist geplant, das gesamte Nieder-

schlagswasser in den Bereich der Streuobstwiese zur Bewasserung zu leiten.
Der bauliche Zustand der Betonbehalter ist gesondert zu betrachten und war nicht Gegenstand der

derzeitigen Untersuchungen. Geeignete SanierungsmalRnahmen sind im weiteren Planungsverlauf

zu treffen.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfiigung

Mit freundlichem Gliick Auf!

NSt -

Dipl.-Geol.-Ing. A. Benthin

GEOLOGISCHES INGENIEURBURO
ANDREAS BENTHIN

Geotechnik - Bergbau - Baugrund - Geothermie
P Wasser - Abwasser - Altlasten - Rohstoffe

GIAB, Hauptstralte 14, 09633 Halsbriicke,
Tel: 03731/ 4191-08, Fax: 03731/4191-21, E-Mail: info@giab.de
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Anlagenverzeichnis
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Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
Zolimener Stral3e (Flst. 43/7, 43/8), 01705 Freital

GEOLOGISCHES INGENIEURBURO
ANDREAS BENTHIN

Topographische Ubersichtskarte (Ausg. 2000) mit
Darstellung des Untersuchungsgebietes
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Wasser - Abwasser - Altlasten - Rohstoffe

Zei: M.Sc.-Geol. C. Pleyer MaRstab: 1:10.000 |Dat: 01/24

GIAB, Hauptstralle 14, 09633 Halsbriicke,
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Zolimener Strale (Flst. 43/7, 43/8), 01705 Freital

HauptstraBe 14, 09633 Halsbriicke

Projektnr.:  6-712-22

Tel.: 03731/4191-08, Fax: 03731/4191-21 | Anlage: 4-5

Bohrprofil
DIN 4023

Bohrdatum: 05.12.2022

Mafstab: 1:15

Bearbeiter: M.Sc.-Geol. C. Pleyer

Vi 0.00m

Vi -1.00 m

Vi -2.00 m

S 5/22

GOK

Mutterboden: Schluff,
schwach sandig,
schwach kiesig, org.
Beimengung
Grasnarbe,
durchwurzelt

weich, feucht
dunkelbraun

Fels: steinig, Blocke
Porphyrit

dicht, schwach feucht
rotbraun

7z

Endtiefe
1,50mx0,50mx 1,10 m




Geologisches Ingenieurbiiro

Projekt: Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz

Andreas Benthin - GIAB

Zolimener Strale (Flst. 43/7, 43/8), 01705 Freital

HauptstraBe 14, 09633 Halsbriicke

Projektnr.:  6-712-22

Tel.: 03731/4191-08, Fax: 03731/4191-21 | Anlage: 4-6

Bohrprofil
DIN 4023

Bohrdatum: 05.12.2022

Mafstab: 1:15

Bearbeiter: M.Sc.-Geol. C. Pleyer

Vi 0.00m

Vi -1.00 m

Vi -2.00 m

S 6/22

GOK

Mutterboden: Schluff,

schwach sandig,

schwach kiesig, org.

Beimengung
Grasnarbe,

durchwurzelt

weich, feucht
dunkelbraun

Fels: steinig, Blocke

Porphyrit
dicht, schwach feucht

rotbraun

Endtiefe
1,50mx0,50mx 1,20 m




Geologisches Ingenieurbiiro

Projekt: Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz

Andreas Benthin - GIAB

Zolimener Strale (Flst. 43/7, 43/8), 01705 Freital

HauptstraBe 14, 09633 Halsbriicke

Projektnr.:  6-712-22

Tel.: 03731/4191-08, Fax: 03731/4191-21 | Anlage: 4-7

Bohrprofil
DIN 4023

Bohrdatum: 05.12.2022

Mafstab: 1:15

Bearbeiter: M.Sc.-Geol. C. Pleyer

Vi 0.00m

Vi -1.00 m

Vi -2.00 m

S 7/22

GOK
0.00m

Mutterboden: Schluff,
schwach sandig,
schwach kiesig, org.
Beimengung
Grasnarbe,
durchwurzelt

weich, feucht
dunkelbraun

0.10m

Fels: steinig, Blocke
Porphyrit

dicht, schwach feucht
rotbraun

1.50m

7z

Endtiefe
1,40mx0,50mx 1,50 m




Geologisches Ingenieurbiiro Projekt: Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
Andreas Benthin - GIAB Zolimener Strale (Flst. 43/7, 43/8), 01705 Freital
HauptstraBe 14, 09633 Halsbriicke Projektnr.:  6-712-22
Tel.: 03731/4191-08, Fax: 03731/4191-21 | Anlage: 4-8
Bohrprofil Bohrdatum: 18.12.2023
DIN 4023 MafRstab:  1:15
Bearbeiter: M.Sc.-Geol. C. Pleyer

Vi 0.00m

Vi -1.00 m

Vi -2.00 m

Vi -3.00 m

S 1/23

GOK
0.00m

0.30m

1.90m

2.10m
Endtiefe

Mutterboden: Schluff,
schwach sandig,

schwach kiesig, org.
Beimengung
Grasnarbe,

durchwurzelt

weich, feucht
dunkelbraun

L6Rlehm: Schiuff,

schwach sandig bis

sandig, schwach tonig
bis tonig

weich bis steif, feucht

braun

+J+ Felszersatz: Sand,
. schluffig bis stark

+3+ schluffig, schwach
kiesig, schwach tonig
Porphyrit
mitteldicht bis dicht,

feucht

1,00mx 1,70 mx2,10m Lrotbraun




Geologisches Ingenieurbiiro Projekt: Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
Andreas Benthin - GIAB Zolimener Strale (Flst. 43/7, 43/8), 01705 Freital
HauptstraBe 14, 09633 Halsbriicke Projektnr.:  6-712-22
Tel.: 03731/4191-08, Fax: 03731/4191-21 | Anlage: 4-9
Bohrprofil Bohrdatum: 18.12.2023
DIN 4023 MafRstab:  1:15
Bearbeiter: M.Sc.-Geol. C. Pleyer

Vi 0.00m

Vi -1.00 m

Vi -2.00 m

S 2/23

GOK
0.00m

0.35m

1.50m

2.00m
Endtiefe

Mutterboden: Schluff
schwach sandig,

schwach kiesig, org.
Beimengung
Grasnarbe,

durchwurzelt

weich, feucht
dunkelbraun

L6Rlehm: Schiuff,

schwach sandig bis

sandig, schwach tonig
bis tonig

weich bis steif, feucht

braun

.+ Felszersatz: Sand,
I+ schluffig bis stark
s schluffig, schwach
s/« Kkiesig, schwach tonig
+J« Porphyrit
i+ mitteldicht bis dicht,
*4e feucht

- rotbraun

1,00mx1,70mx 2,00 m




Geologisches

Ingenieurbiiro

Andreas Benthin

Anlage 5-1

Berechnung des Durchléssigkeitsbeiwertes anhand der Ergebnisse des Sickertests im Schurf S 1/22

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen Bauvorhaben:

GmbH & Co. KG

Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
Regenwasserversickerung

Am Schacht 5 Landkreis: Sachs. Schweiz-Osterzgebirge
09618 Brand-Erbisdorf Gemarkung: Wurgwitz
Flurstlck: 43/7, 43/8
Geologie: 0,05 mu. GOK  Mutterboden Schluff, schwach sandig, schwach kiesig, feucht, dbr
0,80 mu. GOK  Auffiillung Kies, sandig, schluffig, schwach steinig, feucht, grbr
2,10 mu. GOK Lésslehm Schluff, schwach sandig, schwach tonig, feucht, br
3,00 mu. GOK  Felszersatz Sand, stark schluffig, schwach kiesig, schwach tonig, feucht, rbr
Sickertest: 05.12.2022 Schurfabmessungen / Sickerversuch
Lange L m 1,70 Beginn Vorbereitung 08:15 Uhr
Breite B m 1,50 Beginn Ansattigung 08:40 Uhr
Tiefe T m 3,00 Beginn Absenkung 08:40 Uhr
V(gesamt) m3 1,000 Ende Absenkung 11:40 Uhr
W(Anfang) m G. Sohle 0,91 Ende Nachbereitung 12:00 Uhr
W(Ende) m . Sohle 0,80
Wasserstand: Versuch 1 Versuch 2 Versuch 3
(in m G. Sohle) nach 0 min 0,91 (8:40 Uhr) 0,87  (9:40 Uhr) 0,83 (10:40 Uhr)
nach 15 min 0,90 (8:55 Uhr) 0,86 (9:55 Uhr) 0,82 (10:55 Uhr)
nach 30 min 0,89 (9:10 Uhr) 0,85 (10:10 Uhr) 0,82 (11:10 Uhr)
nach 45 min 0,88 (9:25 Uhr) 0,84  (10:25 Uhr) 0,81 (11:25 Uhr)
nach 60 min 0,87 (9:40 Uhr) 0,83  (10:40 Uhr) 0,80 (11:40 Uhr)
- ';u,;i.'\nl" —
@ Absenkung je 15 min. 0,75 cm
t 10800 s
i 1
ts 20,0 min/cm

Berechnung Durchléssigkeitsbeiwert nach Darcy

L-B (WAnf'WEnd)

Berechnungsgrundlage ke =
i+t-[LB+{2(L+B) - (W gng+ 0,5 (W pps- Weng) )
ke = 0,2805 m°
10800 s (2,55 + 5472 ) m’
ke = 0,2805 m = 3,2E-6 m/s
86637,6 s

Entsprechend DWA-A 138 Tabelle B1 kann der k-Wert des Feldversuches mit dem Faktor 2
zum Bemessungs-kf-Wert umgerechnet werden. Dies wird zugunsten der dauerhaften
Funktionssicherheit nicht gemacht.

N Sedre -

Dipl.-Geol.-Ing. Andreas Benthin



Geologisches Anlage 5-2

Ingenieurbiiro

Andreas Benthin

Berechnung des Durchlassigkeitsbeiwertes anhand der Ergebnisse des Sickertests im Schurf S 2/22

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen Bauvorhaben:  Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
GmbH & Co. KG Regenwasserversickerung
Am Schacht 5 Landkreis: Sachs. Schweiz-Osterzgebirge
09618 Brand-Erbisdorf Gemarkung: Wurgwitz
Flurstuck: 43/7, 43/8
Geologie: 0,30 mu. GOK  Mutterboden Schluff, schwach sandig, schwach kiesig, feucht, dbr
0,65 m u. GOK Auffiillung Kies/Schluff, sandig, schwach steinig, feucht, grbr
2,10 mu. GOK Lésslehm Schluff, schwach sandig, schwach tonig, feucht, br
2,80mu. GOK  Felszersatz Sand, stark schluffig, schwach kiesig, schwach tonig, feucht, rbr
Sickertest: 05.12.2022 Schurfabmessungen / Sickerversuch
Lange L m 1,70 Beginn Vorbereitung 08:45 Uhr
Breite B m 1,50 Beginn Ansattigung 09:00 Uhr
Tiefe T m 2,80 Beginn Absenkung 09:00 Uhr
V(gesamt) m?3 1,000 Ende Absenkung 12:00 Uhr
W(Anfang) m u. Sohle 0,98 Ende Nachbereitung 12:15 Uhr
W (Ende) m {. Sohle 0,88
Wasserstand: Versuch 1 Versuch 2 Versuch 3
(in m . Sohle) nach 0 min 0,98 (9:00 Uhr) 0,95 (10:00 Uhr) 0,92 (11:00 Uhr)
nach 15 min 0,97 (9:15 Uhr) 0,945 (10:15 Uhr) 0,91 (11:15 Uhr)
nach 30 min 0,965 (9:30 Uhr) 0,94  (10:30 Uhr) 0,90 (11:30 Uhr)
nach 45 min 0,96 (9:45 Uhr) 0,93  (10:45 Uhr) 0,89 (11:45 Uhr)
nach 60 min 0,95 (10:00 Uhr) 0,92 (

11:00 Uhr) 0,88 (12:00 Uhr)

@ Absenkung je 15 min. 1 cm
t 10800 s
i 1
ts 15,0 min/cm

Berechnung Durchldssigkeitsbeiwert nach Darcy

Berechnungsgrundlage k¢ = L:B (W anf -. End )
i+t [LB+{2(L+B) - (W gng+0,5 (W pns- Weng) )}
ke = 0,255 m°
10800s - (2,55 + 5952) m
ke = 0,255 m = 2,8E-6 m/s
918216 s -

Entsprechend DWA-A 138 Tabelle B1 kann der k-Wert des Feldversuches mit dem Faktor 2
- zum Bemessungs-kf-Wert umgerechnet werden. Dies wird zugunsten der dauerhaften
. Funktionssicherheit nicht gemacht.

Dipl.-Geol.-Ing. Andreas Benthin



Geologisches Anlage 5-3
Ingenieurbiiro

Andreas Benthin

Berechnung des Durchléssigkeitsbeiwertes anhand der Ergebnisse des Sickertests im Schurf S 1/22

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen Bauvorhaben:  Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
GmbH & Co. KG Regenwasserversickerung
Am Schacht 5 Landkreis: Sachs. Schweiz-Osterzgebirge
09618 Brand-Erbisdorf Gemarkung: Wurgwitz
Flurstlck: 43/7, 43/8
Geologie: 0,15 m u. GOK  Mutterboden Schluff, schwach sandig, schwach kiesig, feucht, dbr
0,60 mu. GOK Auffiillung Kies, sandig, schluffig, schwach steinig, feucht, br
2,10 mu. GOK Lésslehm Schluff, schwach sandig, schwach tonig, feucht, br
3,00 mu. GOK  Felszersatz Sand, stark schluffig, schwach kiesig, schwach tonig, feucht, rbr
Sickertest: 05.12.2022 Schurfabmessungen / Sickerversuch
Lange L m 1,50 Beginn Vorbereitung 09:00 Uhr
Breite B m 0,90 Beginn Ansattigung 09:30 Uhr
Tiefe T m 2,60 Beginn Absenkung 09:30 Uhr
V(gesamt) m3 1,000 Ende Absenkung 11:30 Uhr
W(Anfang) m G. Sohle 1,20 Ende Nachbereitung 12:00 Uhr
W(Ende) m . Sohle 1,14
Wasserstand: Versuch 1 Versuch 2
(in m U. Sohle) nach 0 min 1,20 (9:30 Uhr) 1,175 (10:30 Uhr)
nach 15 min 1,195 (9:45 Uhr) 1,17  (10:45 Uhr)
nach 30 min 1,19  (10:00 Uhr) 1,16 (11:00 Uhr)
nach 45 min 1,18  (10:15 Uhr) 1,15 (11:15 Uhr)

nach 60 min 1,175  (10:30 Uhr) 1,14 (11:30 Uhr)
: : T =

@ Absenkung je 15 min. 0,875 cm
t 7200 s
i 1
ts 17,1 min/cm

Berechnung Durchléssigkeitsbeiwert nach Darcy

Berechnungsgrundlage ki = LB (W anr-Weng)
i+t-[LB+{2(L+B) - (W gng+ 0,5 (W pps- Weng) )

3

K = 0,081 m

7200s - (1,35 + 5616 ) m

ki = 0,081 m = 1,6E-6 m/s
50155,2 s

Entsprechend DWA-A 138 Tabelle B1 kann der k-Wert des Feldversuches mit dem Faktor 2
. zum Bemessungs-kf-Wert umgerechnet werden. Dies wird zugunsten der dauerhaften
. Funktionssicherheit nicht gemacht.

Dipl.-Geol.-Ing. Andreas Benthin



Geologisches Anlage 5-4

Ingenieurbiiro

Andreas Benthin

Berechnung des Durchléssigkeitsbeiwertes anhand der Ergebnisse des Sickertests im Schurf S 4/22

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen Bauvorhaben:

GmbH & Co. KG

Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
Regenwasserversickerung

Am Schacht 5 Landkreis: Sachs. Schweiz-Osterzgebirge
09618 Brand-Erbisdorf Gemarkung: Wurgwitz
Flurstlck: 43/7, 43/8

Geologie: 0,15 m u. GOK  Mutterboden Schluff, schwach sandig, schwach kiesig, feucht, dbr
1,60 mu. GOK Fels steinig, mit Bloécken, schwach feucht, rbr
Sickertest: 05.12.2022 Schurfabmessungen / Sickerversuch
Lange L m 1,30 Beginn Vorbereitung 10:15 Uhr
Breite B m 0,50 Beginn Ansattigung 10:25 Uhr
Tiefe T m 1,60 Beginn Absenkung 10:25 Uhr
V(gesamt) m3 1,000 Ende Absenkung 11:25 Uhr
W(Anfang) m G. Sohle 0,52 Ende Nachbereitung 11:35 Uhr
W(Ende) m U. Sohle 0,01
Wasserstand: Versuch 1
(in m U. Sohle) nach 0 min 0,52 (8:40 Uhr)
nach 15 min 0,39 (8:55 Uhr)
nach 30 min 0,24 (9:10 Uhr)
nach 45 min 0,12 (9:25 Uhr)
nach 60 min 0,01 (9:40 Uhr)
@ Absenkung je 15 min. 12,75 cm
t 3600 s
i 1
ts 1,2 min/cm

Berechnung Durchléssigkeitsbeiwert nach Darcy

Berechnungsgrundlage ke = LB (W an-Weng)
i+t [LB+{2(L+B) " (W gyg+ 0,5 (W pns- Weng) )}
ke = 0,3315 m°
3600 s (0,65 + 0954 ) m’
ke = 0,3315 m = 57E-5 m/s
57744 s

Entsprechend DWA-A 138 Tabelle B1 kann der k-Wert des Feldversuches mit dem Faktor 2
zum Bemessungs-kf-Wert umgerechnet werden. Dies wird zugunsten der dauerhaften
Funktionssicherheit nicht gemacht.

A SeArt -

Dipl.-Geol.-Ing. Andreas Benthin



Geologisches Anlage 5-5

Ingenieurbiiro

Andreas Benthin

Berechnung des Durchléssigkeitsbeiwertes anhand der Ergebnisse des Sickertests im Schurf S 5/22

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen Bauvorhaben:

GmbH & Co. KG

Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
Regenwasserversickerung

Am Schacht 5 Landkreis: Sachs. Schweiz-Osterzgebirge
09618 Brand-Erbisdorf Gemarkung: Wurgwitz
Flurstlck: 43/7, 43/8
Geologie: 0,175 m u. GOK Mutterboden Schluff, schwach sandig, schwach kiesig, feucht, dbr
1,10 mu. GOK Fels steinig, mit Blocken, schwach feucht, rbr
Sickertest: 05.12.2022 Schurfabmessungen / Sickerversuch
Lange L m 1,50 Beginn Vorbereitung 10:25 Uhr
Breite B m 0,50 Beginn Ansattigung 10:35 Uhr
Tiefe T m 1,10 Beginn Absenkung 10:35 Uhr
V(gesamt) m3 1,000 Ende Absenkung 11:35 Uhr
W(Anfang) m G. Sohle 0,61 Ende Nachbereitung 11:50 Uhr
W(Ende) m . Sohle 0,19
Wasserstand: Versuch 1
(in m G. Sohle) nach 0 min 0,61 (10:35 Uhr)
nach 15 min 0,50 (10:50 Uhr)
nach 30 min 0,39 (11:05 Uhr)
nach 45 min 0,29 (11:20 Uhr)
nach 60 min 0,19 (11:35 Uhr)
@ Absenkung je 15 min. 10,5 cm
t 3600 s
i 1
ts 1,4 min/cm

Berechnung Durchléssigkeitsbeiwert nach Darcy

Berechnungsgrundlage ki = LB (W anr-Weng)
i+t-[LB+{2(L+B) - (W gng+ 0,5 (W pps- Weng) )
ke = 0315 m’
3600 s (075 +  1600) m
ke = 0,315 m = 3,7E-5 m/s
8460,0 s

Entsprechend DWA-A 138 Tabelle B1 kann der k-Wert des Feldversuches mit dem Faktor 2
zum Bemessungs-kf-Wert umgerechnet werden. Dies wird zugunsten der dauerhaften
Funktionssicherheit nicht gemacht.

N Sedre -

Dipl.-Geol.-Ing. Andreas Benthin



Geologisches Anlage 5-6

Ingenieurbiiro

Andreas Benthin

Berechnung des Durchldssigkeitsbeiwertes anhand der Ergebnisse des Sickertests im Schurf S 6/22

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen Bauvorhaben:  Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
GmbH & Co. KG Regenwasserversickerung
Am Schacht 5 Landkreis: Sachs. Schweiz-Osterzgebirge
09618 Brand-Erbisdorf Gemarkung: Wurgwitz
Flurstlck: 43/7, 43/8
Geologie: 0,15 m u. GOK  Mutterboden Schluff, schwach sandig, schwach kiesig, feucht, dbr
1,20 mu. GOK Fels steinig, mit Bloécken, schwach feucht, rbr
Sickertest: 05.12.2022 Schurfabmessungen / Sickerversuch
Lange L m 1,50 Beginn Vorbereitung 10:35 Uhr
Breite B m 0,50 Beginn Ansattigung 10:40 Uhr
Tiefe T m 1,20 Beginn Absenkung 10:40 Uhr
V(gesamt) m3 1,000 Ende Absenkung 11:10 Uhr
W(Anfang) m G. Sohle 0,58 Ende Nachbereitung 11:35 Uhr
W(Ende) m U. Sohle 0,00
Wasserstand: Versuch 1
(in m U. Sohle) nach 0 min 0,58 (8:40 Uhr)
nach 15 min 0,25 (8:55 Uhr)
nach 30 min 0 (9:10 Uhr)
nach 45 min (9:25 Uhr)
nach 60 min (9:40 Uhr)
@ Absenkung je 15 min. 14,5 cm
t 1800 s
i 1
ts 1,0 min/cm

Berechnung Durchléssigkeitsbeiwert nach Darcy

Berechnungsgrundlage ke = LB (W an-Weng)
i+t [LB+{2(L+B) " (W gyg+ 0,5 (W pns- Weng) )}
ke = 0435 m’
1800s - (075 + 1,160 ) m°
ke = 0,435 m = 1,3E-4 m/s
3438,0 s

Entsprechend DWA-A 138 Tabelle B1 kann der k-Wert des Feldversuches mit dem Faktor 2
. zum Bemessungs-kf-Wert umgerechnet werden. Dies wird zugunsten der dauerhaften
. Funktionssicherheit nicht gemacht.

Dipl.-Geol.-Ing. Andreas Benthin



Geologisches Anlage 5-7

Ingenieurbiiro

Andreas Benthin

Berechnung des Durchldssigkeitsbeiwertes anhand der Ergebnisse des Sickertests im Schurf S 7/22

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen Bauvorhaben:  Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
GmbH & Co. KG Regenwasserversickerung
Am Schacht 5 Landkreis: Sachs. Schweiz-Osterzgebirge
09618 Brand-Erbisdorf Gemarkung: Wurgwitz
Flurstlck: 43/7, 43/8
Geologie: 0,15 m u. GOK  Mutterboden Schluff, schwach sandig, schwach kiesig, feucht, dbr
1,50 mu. GOK Fels steinig, mit Bloécken, schwach feucht, rbr
Sickertest: 05.12.2022 Schurfabmessungen / Sickerversuch
Lange L m 1,40 Beginn Vorbereitung 10:45 Uhr
Breite B m 0,50 Beginn Ansattigung 10:50 Uhr
Tiefe T m 1,50 Beginn Absenkung 10:55 Uhr
V(gesamt) m3 1,000 Ende Absenkung 11:15 Uhr
W(Anfang) m G. Sohle 0,46 Ende Nachbereitung 11:20 Uhr
W(Ende) m U. Sohle 0,02
Wasserstand: Versuch 1
(in m G. Sohle) nach 0 min 0,46 (10:40 Uhr)
nach 15 min 0,05 (10:55 Uhr)
nach 30 min 0 (11:10 Uhr)
nach 45 min (11:25 Uhr)
nach 60 min (11:40 Uhr)
@ Absenkung je 15 min. 11,5 cm
t 1200 s
i 1
ts 1,3 min/cm

Berechnung Durchléssigkeitsbeiwert nach Darcy

Berechnungsgrundlage ke = LB (W an-Weng)
i+t [LB+{2(L+B) " (W gyg+ 0,5 (W pns- Weng) )}
ke = 0,308 m’
1200s - (0,70 + 0912) m’
ke = 0,308 m = 1,6E-4 m/s
19344 s

Entsprechend DWA-A 138 Tabelle B1 kann der k-Wert des Feldversuches mit dem Faktor 2
. zum Bemessungs-kf-Wert umgerechnet werden. Dies wird zugunsten der dauerhaften
. Funktionssicherheit nicht gemacht.

Dipl.-Geol.-Ing. Andreas Benthin



Geologisches Anlage 5-8

Ingenieurbiiro

Andreas Benthin

Berechnung des Durchléssigkeitsbeiwertes anhand der Ergebnisse des Sickertests im Schurf S 1/23

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen Bauvorhaben:

GmbH & Co. KG

Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
Regenwasserversickerung

Am Schacht 5 Landkreis: Sachs. Schweiz-Osterzgebirge
09618 Brand-Erbisdorf Gemarkung: Wurgwitz
Flurstlck: 43/7, 43/8
Geologie: 0,30 mu. GOK  Mutterboden Schluff, schwach sandig, schwach kiesig, feucht, dbr
1,90 mu. GOK Losslehm Schluff, schwach sandig, schwach tonig bis tonig, feucht, br
2,10 mu. GOK Felszersatz Sand, stark schluffig, schwach kiesig, feucht, rbr
Sickertest: 18.12.2023 Schurfabmessungen / Sickerversuch
Lange L m 1,70 Beginn Vorbereitung 08:15 Uhr
Breite B m 1,00 Beginn Ansattigung 08:40 Uhr
Tiefe T m 2,10 Beginn Absenkung 08:40 Uhr
V(gesamt) m3 1,000 Ende Absenkung 11:40 Uhr
W(Anfang) m G. Sohle 0,43 Ende Nachbereitung 12:00 Uhr
W(Ende) m . Sohle 0,39
Wasserstand: Versuch 1 Versuch 2 Versuch 3
(in m G. Sohle) nach 0 min 0,57 (8:40 Uhr) 0,49  (9:40 Uhr) 0,43 (10:40 Uhr)
nach 15 min 0,55 (8:55 Uhr) 0,47 (9:55 Uhr) 0,42 (10:55 Uhr)
nach 30 min 0,53 (9:10 Uhr) 0,45 (10:10 Uhr) 0,41 (11:10 Uhr)
nach 45 min 0,51 (9:25 Uhr) 0,44  (10:25 Uhr) 0,40 (11:25 Uhr)
nach 60 min 0,49 (9:40 Uhr) 0,43  (10:40 Uhr) 0,39 (11:40 Uhr)
@ Absenkung je 15 min. 1 cm
t 3600 s
i 1
ts 15,0 min/cm

Berechnung Durchléssigkeitsbeiwert nach Darcy

L-B (WAnf'WEnd)

Berechnungsgrundlage ke =
i+t-[LB+{2(L+B) - (W gng+ 0,5 (W pps- Weng) )
ke = 0,068 m’
3600 s (1,70 +2214) m
ke = 0,068 m = 4,8E-6 m/s
14090,4 s

Entsprechend DWA-A 138 Tabelle B1 kann der k-Wert des Feldversuches mit dem Faktor 2
zum Bemessungs-kf-Wert umgerechnet werden. Dies wird zugunsten der dauerhaften
Funktionssicherheit nicht gemacht.

N Sedre -

Dipl.-Geol.-Ing. Andreas Benthin
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Ingenieurbiiro

Andreas Benthin

Berechnung des Durchléssigkeitsbeiwertes anhand der Ergebnisse des Sickertests im Schurf S 2/23

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen Bauvorhaben:

GmbH & Co. KG

Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
Regenwasserversickerung

Am Schacht 5 Landkreis: Sachs. Schweiz-Osterzgebirge
09618 Brand-Erbisdorf Gemarkung: Wurgwitz
Flurstlck: 43/7, 43/8
Geologie: 0,35 m u. GOK Mutterboden Schluff, schwach sandig, schwach kiesig, feucht, dbr
1,50 mu. GOK Losslehm Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig, feucht, br
2,00 mu. GOK Felszersatz Sand, stark schluffig, schwach kiesig, feucht, rbr
Sickertest: 18.12.2023 Schurfabmessungen / Sickerversuch
Lange L m 1,70 Beginn Vorbereitung 08:15 Uhr
Breite B m 1,00 Beginn Ansattigung 09:15 Uhr
Tiefe T m 2,00 Beginn Absenkung 10:15 Uhr
V(gesamt) m3 1,000 Ende Absenkung 12:15 Uhr
W(Anfang) m G. Sohle 0,49 Ende Nachbereitung 12:30 Uhr
W(Ende) m . Sohle 0,45
Wasserstand: Versuch 1 Versuch 2 Versuch 3
(in m G. Sohle) nach 0 min 0,60 (9:15 Uhr) 0,53 (10:15 Uhr) 0,49 (11:15 Uhr)
nach 15 min 0,58 (9:30 Uhr) 0,52  (10:30 Uhr) 0,48 (11:30 Uhr)
nach 30 min 0,56 (9:45 Uhr) 0,51  (10:45 Uhr) 0,47 (11:45 Uhr)
nach 45 min 0,54 (10:00 Uhr) 0,50 (11:00 Uhr) 0,46 (12:00 Uhr)
nach 60 min 0,53 (10:15 Uhr) 0,49 (11:15 Uhr) 0,45 (12:15 Uhr)
@ Absenkung je 15 min. 1 cm
t 3600 s
i 1
ts 15,0 min/cm
Berechnung Durchléssigkeitsbeiwert nach Darcy

Berechnungsgrundlage ki = LB (W anr-Weng)
i+t-[LB+{2(L+B) - (W gng+ 0,5 (W pps- Weng) )
ke = 0,068 m’
3600 s (1,70 +  2538) m
ke = 0,068 m = 4,5E-6 m/s
15256,8 s

Entsprechend DWA-A 138 Tabelle B1 kann der k-Wert des Feldversuches mit dem Faktor 2
zum Bemessungs-kf-Wert umgerechnet werden. Dies wird zugunsten der dauerhaften
Funktionssicherheit nicht gemacht.

N Sedre -

Dipl.-Geol.-Ing. Andreas Benthin



KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Rasterfeld
Ortsname

Bemerkung

Dauverstufe D

5 min
10 min
15 min
20 min
30 min
45 min
60 min
90 min
2h
3h
4h
6 h
9h
12 h
18 h
24 h
48 h
72 h
4d
5d
6d
7d

Legende
T

D
rN

1a
233,3
155,0
118.9
97.5
73,3
54,8
44,7
331
26,8
19.8
16,0
11.9
8,8
71
52
4.2
25
19
1%
13
1.1
1.0

Niederschlagsspenden nach

KOSTRA-DWD 2020

: Spalte 194, Zeile 138

INDEX_RC

Niederschlagspenden rN [I/(s:ha)] je Wiederkehrintervall T [a]

: Wurgwitz

: Gewerbegebiet
2a 3a
300,0 340,0
198,3 2250
152,2 173,3
125,0 142,5
94.4 107,2
70.4 80,0
57,2 65,0
42,6 48,3
34,4 392
25,5 29,0
206 234
15,2 17.3
11,2 12,8
9,1 103
8.7 7.6
5.4 6.1
3.2 37
2.4 27
1,9 22
1.6 1.8
1,4 1,6
1.3 14

5a
396.7
261.7
200.0
164.2
123.9
92.6
75,3
55,9
453
33.5
271
20,0
14.8
11.9
8.8
7.1
4.2
31
2,5
21
1.9
1.7

10a
4733
3nNT
2389
196,7
148,3
1107
80,0
66,9
54,2
401
az4
239
(7T
14,3
10,58
B5
51
3.7
3.0
25
22
2,0

20a
553.3
365,0
280.0
2300
173.3
129.6
105,3
78.1
633
46,9
378
28,0
207
16,7
123
9.9
5.9
4.4
3,5
3.0
2,6
23

Wa
603,3
400,0
306,7
2517
1894
1419
1153

85,6

693

513

41,5

306

226

18,3

135

109

6.5
4.8
3.9
3.3
2.8
2.5

Anlage 6

N~

0 138194

50a
673,3
445,0
341.1
280,0
2111
1581
128,3
934
77
57,1
46,1
341
252
20,3
15,0
12,1
7A
53
4,3
3.6
3.2
2,8

100 a
770,0
510,0
3811
3208
2417
181.1
146,9
108,3
88,3
655
52,8
381
289
233
17.2
13,9
8.3
6.1
49
4.2
3.6
3.2

Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder

lberschreitet

Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
Niederschlagsspende in [I/(s-ha)]

l iy itwh KOSTRA-DWD 2020 4.1.3 - Copyright @ itwh GmbH 2023 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de



Bemessung von Riickhalteraumen
im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Entwasserungskonzept
Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
01705 Freital

Auftraggeber:

Heiko Dietrich Bauunternehmen GmbH & Co. KG
Am Schacht 5

09618 Brand-Erbisdorf

Riickhalteraum:

Eingabedaten: V,, = (rppn)-qq ) * D * 2% f4* 0,06 mit qq, = (Qarrre + Qar.roe - Qr2a) / Ay

Einzugsgebietsflache Ac m? 27.169
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y, - 0,80
undurchlassige Flache A, m? 21.735
vorgelagertes Volumen RUB Vros m3

vorgegebener Drosselabfluss RUB QqrruB I/s
Trockenwetterabfluss Q4 I/s

Drosselabfluss Qqr I/s 10,0
Drosselabflussspende bezogen auf A, ddr I/(s ha) 4,6
gewahlte Lange der Sohlflache (Rechteckbecken) Ls m 25,0
gewabhlte Breite der Sohlflache (Rechteckbecken) bs m 14,0
gewahlte max. Einstauhdhe (Rechteckbecken) z m 3
gewahlte Béschungsneigung (Rechteckbecken) 1:m - 0,0
gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 0,2
Zuschlagsfaktor f, - 1,20
FlieRzeit zur Berechnung des Abminderungsfaktors t; min
Abminderungsfaktor fa -

Ergebnisse:

malfgebende Dauer des Bemessungsregens |D min 360
malfgebende Regenspende on I/(s*ha) 20
erfordl. spezifisches Speichervolumen Verfsu m’/ha 399
erforderliches Speichervolumen Vert m3 868
vorhandenes Speichervolumen \"/ m’ 1050,00
Beckenlange an Béschungsoberkante Lo m 25,0
Beckenbreite an Béschungsoberkante b, m 14,0
Entleerungszeit te h 29,2
Bemerkungen:

Bemessungsprogramm ATV-A138.XLS © 2012 - Institut fir technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH
Engelbosteler Damm 22, 30167 Hannover, Tel.: 0511-97193-0, Fax: 0511-97193-77, www.itwh.de
Lizenznummer: ATV-0721-1062
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Bemessung von Riickhalteraumen
im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Entwasserungskonzept
Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz
01705 Freital

Auftraggeber:

Heiko Dietrich Bauunternehmen GmbH & Co. KG
Am Schacht 5

09618 Brand-Erbisdorf

Riickhalteraum:

ortliche Regendaten: Fiilldauer RUB: Berechnung:
D [min] rom [l/(s*ha)] Dgrgy [min] Vsu [m3/ha]
15 200,0 0,0 211,0
30 123,9 0,0 257,7
60 75,3 0,0 3054
90 55,9 0,0 3324
120 45,3 0,0 351,6
180 33,5 0,0 3745
360 20,0 0,0 399,1
720 11,9 0,0 378,4
1080 8,8 0,0 326,5
1440 71 0,0 259,1

Riickhalteraum

450
400 m 4 ]

£ /efsﬁ,s“ T8
€ 350 351.6 ~
E 332,4 26,5
g — 300 fz\nq, N\
¢ &
S 250 257,7 ™ 259,1
.a lg.
Q.
o 2 211,0
e £200

>
@~ 150
=
8
2 100
(7]

50
u YUV
0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600

Dauer des Bemessungsregens D [min]

Bemessungsprogramm ATV-A138.XLS © 2012 - Institut fir technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH
Engelbosteler Damm 22, 30167 Hannover, Tel.: 0511-97193-0, Fax: 0511-97193-77, www.itwh.de
Lizenznummer: ATV-0721-1062

Anlage 7 DWA-A 138 01.02.2024 Seite 2



Landschaftsdkologie Moritz, Brosgen 8, 01731 Kreischa
Tel.: 0162 — 4597485 / E-Mail: info@landschaftsoekologie-moritz.de
Internet: www.landschaftsoekologie-moritz.de

Projekt: Artenschutzkontrolle Zolimener StralRe 44, Freital vor geplantem Abriss

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen GmbH & Co. KG

Datum: 02.12.2022 (Kontrolle), 18.01.2023 (Protokollerstellung)

Gutachter: Landschaftsokologie Moritz

Veranlassung

Vorgesehen ist der Abriss von Gebauden auf der Zéllmener Stral3e 44 in Freital. Diese befinden sich auf
Flachen, die im Rahmen einer Machbarkeitsstudie fiir ein ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Wurgwitz“ als
potentielle Gewerbeflachen ausgewiesen sind. Die im Gebiet befindlichen Stallanlagen werden aktuell
nicht mehr landwirtschaftlich, sondern vorwiegend als Lagerhallen genutzt.

Bevor ein Abriss von Gebauden erfolgen kann, ist festzustellen, ob sich daran/darin Hinweise auf eine
aktuelle bzw. regelméaRige Nutzung als Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte geschitzter Arten finden
lassen. Nur so kann ein geeignetes Konzept zum Schutz moglicher Artvorkommen und ein
entsprechender Ausgleich flir den Verlust moglicher Habitatstrukturen erarbeitet werden. Dies ist
Inhalt des vorliegenden Protokolls. Die Lage der Bauwerke bzw. Plangebietsbereiche konnen der
Abbildung 1 entnommen werden.

Abbildung 1: Lage und Nummerierung der untersuchten Geb3dude und Geholzabschnitte (rote Zahlen 1 bis 13) im Plangebiet
(Quelle: Google Earth)

Artenschutz Zéllmener Strale, Freital Seite 1 von 23
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Erfassungsmethodik

Am 2. Dezember 2022 erfolgte bei nasskalter Witterung die Kontrolle des Plangebietes hinsichtlich
eines Hinweises auf aktuelle oder ehemalige Vorkommen geschitzter Arten bzw. Artengruppen.
Besonderes Augenmerk galt dem Auffinden von Vogelniststatten und Fledermausquartieren an und in
den Gebauden. Im Kern wurden insgesamt 11 Gebdude bzw. Bauwerke untersucht (vgl. Abb. 1). Nicht
einsehbare potenzielle Quartierstrukturen wurden, soweit méglich, mit einer Taschenlampe und/oder

Endoskopkamera vom Boden bzw. einer Leiter aus eingesehen.

Erfassungsergebnisse

Nachfolgend werden die Nachweise und Potentiale der einzelnen Gebdude und Gebietsteile

dargestellt. Die Lage der Gebaude kann der Abbildung 1 enthommen werden.

1. Lagerhalle

Das derzeit als Lagerhalle genutzte Gebaude 1 (vgl. Foto 1 bis 7) im Westen soll nach einer
Dacherneuerung erhalten bleiben. Nahe der nordwestlichen als auch stidéstlichen Gebdudeecke
konnten vertikale, wenige Zentimeter breite Spalten, (Mortelfehlstellen) vorgefunden werden, welche
als Sommer- bzw. Zwischen- oder Paarungs-/Balzquartiere durch Fledermiuse genutzt werden
kénnen (siehe Fotos 4 und 5). Durch derzeit fehlende Einflugmoglichkeiten kann der Innenraum
inklusive eines auf einem Dachbalken befestigten Schleiereulennistkastens (siehe Foto 7) nicht
genutzt werden. Altere Nutzungsspuren am Kasten oder auf dem Boden der Halle in Form von Kot,
Gewollen oder Federn konnten nicht festgestellt werden. Wegen fehlender Quartier- und
Einflugmoglichkeiten weist das Innere der Halle kein Potential fiir Fledermause aber auch nicht fiir

Vogel auf.

2. Waagehaus

Das westlich des Gebaudes 1 vorgelagerte, derzeit ungenutzte Waagehaus (Gebaude 2 - vgl. Abb. 1
und Foto 8 bis 10) weist an einigen Stellen mogliche Einschlupfmaglichkeiten fiir Fledermause in den
inneren Dachbereich auf (siehe Foto 10). Der Dachraum konnte aufgrund fehlender
Zugangsmoglichkeiten nicht auf aktuellen oder ehemaligen Besatz gepriift werden. Aufgrund der
geringen GroRe wird dieser allerdings als nicht frostsicher eingestuft und weist demnach lediglich
Sommerquartiereignung auf. Im Bereich der moglichen Einschlupfmoglichkeiten fanden sich keine
Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause (Kratzspuren, Fettablagerungen, Urin- oder Kotspuren

0.4.). Der Innenraum des Gebaudes ist nicht zuganglich fir geschiitzte Arten.
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3. Stall
Bei Gebaude 3 (vgl. Fotos 11 bis 24) handelt es sich um einen ca. 100 m langen, ehemaligen Kuhstall
einfacher Bauweise. Derzeit wird dieser als Lager genutzt. Nahe der vier GebaudeaulRenecken befindet
sich je ein vertikaler Riss, resultierend aus der Ablosung der Giebelwandplatten von den
Langsseitenplatten. An den oberen Enden der Risse bilden sich teils tiefere Spalten und Hohlrdume,
die Fledermdusen auBerhalb des Winters Quartier bieten konnen (vgl. Fotos 14 bis 17). Der
Dachboden ist ber eine defekte Tir (siehe Foto 11) und kaputte Partien der Zwischendecke vom
Erdgeschoss aus fiir Vogel und Fledermause erreichbar. Dieser konnte aus Sicherheitsgriinden
(Einsturzgefahr) nur im Osten zu einem kleinen Teil kontrolliert werden (vgl. Foto 18). Hier fanden sich
keine Hinweise auf eine Nutzung durch geschiitzte Arten. Die Dachabdeckung besteht aus einfachen
Wellbleck, welches direkt auf Holztragern befestigt wurde (vgl. Foto 19). Aus fachlicher Sicht ist der
Dachraum fiir eine Nutzung durch geschiitzte Arten eher ungeeignet, da sich kaum Hangplatze oder
Méglichkeiten zur Anlage eines Nistplatzes finden. Das Erdgeschoss ist (iber eine Offnung in einem Tor
und Torspalten sowie zerbrochene Fensterglaser fiir Fledermause als auch Vogel zuganglich. In der
westlichen Halfte des Stalles wurden insgesamt 17 Nester der landes- und bundesweit gefahrdeten
Rauchschwalbe gefunden (vgl. Foto 20-23). Auf zwei der Nester befanden sich aufgebaute Nester des
Hausrotschwanzes (vgl. Foto 24). Laut miindlicher Aussage des Nutzers Herr Voss briiten mehr als ein

Dutzend Paare alljahrlich im Stall.

4. Stall
Das Gebaude 4 (vgl. Fotos 25 bis 37) ist bau- und nutzugsgleich dem vorangegangen beschriebenen
Stall. Die 6stliche Giebelwand I6st sich auch an diesem Bau von den Langsseitenwanden, so dass sich
hier, nahe der beiden 6stlichen Gebaudeecken, Risse gebildet haben, die nahe der Dachauflage tiefere
Spalten und somit Fledermausen mogliche Quartierstrukturen bieten (siehe Foto 30 und 33). An der
Nordostseite befindet sich weiterhin an einer Stelle ein horizontaler, wenige Zentimeter tiefer
Hohlraum unter einer Fensterbank (siehe Foto 31). Uber die ganze Linge der siidwestlichen
AuBenwand befindet sich, hinter einer Art Fassadenverblendung unterhalb der Dachauflage, ein
mehrere Zentimeter tiefer Spalt, der weitgehend (iber einen freien Anflug fiir Fledermause verfiigt
(vgl. Foto 32). Auch an diesem Stall ist das Gebaudeinnere fiir geschiitzte Arten zuganglich. Da sich
beide Dachbodenzugangstiiren an den Giebelseiten nicht 6ffnen lieBen oder wahrenddessen
abzustiirzen drohten, war es nicht moglich, diesen Gebaudeteil einer Kontrolle zu unterziehen. Im
Erdgeschoss konnten deckennah Reste von 5 Nestern der Rauchschwalbe vorgefunden werden
(vgl. Foto 36). Auf einem dieser Reste befand sich erneut ein aufgebautes Hausrotschwanznest. Ein

weiteres Nest des Hausrotschwanz war in einer an der Wand montierten Autorradfelge zu finden
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(siehe Foto 37). Im Ostteil des ehemaligen Stalls hielten sich im Inneren mindestens 4 Haussperlinge
auf, was auf ein Brutvorkommen des als Standvogel geltenden Hohlen- und Nischenbriters im

Plangebiet hindeutet.

5. Kadaverhduschen

An der nordostlichen Gebdudeecke von Gebdude 4 befindet sich das offene Kadaverhduschen
(Gebaude 5). Diese weist eine sehr geringe Grundflache auf (vgl. Foto 38). Durch defekte Dachpartien
tritt Feuchtigkeit ins Innere ein. Lediglich an der siidéstlichen AuBenwand existiert ein schmaler
Mauerriss von geringer Tiefe in etwa 1 m Hbhe, der nur eine sehr geringe Eignung zur Nutzung als

Fledermauszwischen- oder Sommerquartier aufweist (siehe Foto 39).

6. Wohnhaus
Das direkt an der ,Zolimener StralRe” gelegene Gebdude 6 mit Garagenanbau (vgl. Fotos 40 bis 45)
verfligt Uber keine Einflugmoglichkeit fiir Vogel und Fledermause. An der AuRRensiidwestseite des
Wohnhauses waren an einigen Stellen Einschlupfmdglichkeiten zwischen oberen Wandabschluss und
Dachauflage auszumachen (vgl. Foto 43). Da das Gebdudeinnere am Kontrolltag generell nicht
zuganglich war, konnte der Dachboden nicht untersucht werden. Neben dem straBenseitigen Eingang
wurde ein altes Nest des Hausrotschwanzes in einer an der Aullenwand montierten Milchkanne

gefunden (siehe Fotos 44 und 45).

7. Schuppen

Die gartenlaubenartigen Holzschuppen werden aktuell weitgehend als Kaninchenstallung genutzt.
Wegen der einfachen Bauweise und des starken Vegetationsbewuchs der AuBBenseiten besteht hier
kein Fledermausquartierpotential (vgl. Foto 46 und 47). Hinweise auf eine Nutzung durch Brutvégel

fanden sich nicht.

8. Entenstall
Das derzeit als Entenstall betriebene, verschlossene Steingebdude (vgl. Fotos 48 bis 54) ohne
Einflugmoglichkeit ist auBen unverputzt und an einigen Stellen sind fiir Fledermause geeignete
vertikale Mortelausbriiche von ca. 2,5 cm Breite und bis zu 5 cm Tiefe vorhanden (vgl. Foto 50). An der
Sudwestseite aulRen befindet sich weiterhin ein fiir Fledermause geeigneter Spaltenhohlraum hinter

einem Brett direkt unter der Verdachung (siehe Foto 51). Das Quartierpotential beschrankt sich auf
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die frostfreie Jahreszeit. In drei Hohlblocksteinen mit Lochern an der Aullenseite befanden sich
Meisen-Nester (vgl. Fotos 52 und 53). AuRerdem konnten in Hohlrdumen der slidwestlichen

AulRenmauer Reste eines Hornissennestes gefunden werden.

9. Pumpenhaus

Das in einem Pappelbestand (vgl. Fotos 55 bis 57) situierte, ungenutzte Pumpenhaus bietet an der
kompletten duBeren Siidostseite Fledermausen potentiellen Quartierraum hinter der Dachrinne
(siehe Foto 56). Diese Quartierstruktur ist nicht frostfrei und daher nicht als Winterquartier geeignet.
Nutzungsspuren waren nicht vorhanden. Das Gebaudeinnere ist aufgrund der verschlossenen Tiir fiir

Fledermause oder Végel nicht zugdnglich.

10. Wasserhduschen

Das Gebaudeinnere des gering dimensionierten Wasserhauschens ist fir die Artengruppen Vogel und
Fledermause wegen der abstehenden Eingangstiir generell erreichbar (vgl. Foto 58), weist jedoch
innen wie auBBen keine Spuren einer Nutzung auf. Quartierpotential fiir Fledermause ist nicht

gegeben. Im Inneren befanden sich Reste eines Hornissennestes an der Decke (siehe Foto 59).

11. Restmauer
Unweit slidwestlich des Entenstalls befindet sich eine etwa 7 m hohe und 40 m lange alleinstehende
Steinmauer eines ehemaligen Gebaudes (vgl. Fotos 60 bis 62). An einer Stelle befand sich ein Hohlraum
hinter abstehenden Putz in etwa 2 m Hohe, welcher eindeutig als potentielles
Fledermaussommerquartier einzustufen ist (sieche Foto 61). An einigen Stellen waren ebenfalls
mogliche Spaltenquartiere in Mortelausbriichen vergleichbar derer des Entenstalls (Gebdude 8) zu
entdecken (vgl. Foto 62). Weitere mogliche Fledermaussommerquartiere bilden Hohlrdume von
wenigen Zentimetern Durchmesser in ehemaligen Liftungsrohren im oberen Bereich der Mauer

(siehe Foto 62).

12. Balsam-Pappelbestand

Sudlich und 6stlich des Geb3udes 3 (Stall) liegt ein ca. 3.000 m? groRer dlterer Balsam-Pappelbestand
(vgl. Fotos 63 bis 68), der teils ungenutzt und teils als Enten- und Kuhweide genutzt wird. Einige der
Bdaume sind wenig vital und verfiigen Gber Spechthéhlungen, Ausbruchhéhlungen oder abstehende
Rinde (vgl. Fotos 64 bis 68) und besitzen wegen des ausreichenden Stammdurchmessers neben
Brutplatzpotential fiir h6hlenbriitende Vogelarten und sommerlichen Fledermausquartierpotential

durchaus Winterquartierpotential fiir Fledermause (Hohlungen).
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Eine Ausbruchshohlung soll laut Aussage von Herrn Voss im Sommerhalbjahr vom Waldkauz genutzt
werden (siehe Foto 63). Eine mogliche Brut der streng geschiitzten Art kann nicht ausgeschlossen

werden. Dies trifft auch fiir ein Vorkommen des geschiitzten totholzbewohnenden Juchtenkéfers zu.

13. Streuobstwiese
An der ,Zollmener StraRe” im Osten des Plangebietes liegt eine derzeit mit Kiihen bestandene, stark
Uberalterte Kultur-Kirschen-Streuobstwiese mit wenigen Dutzend Gehdlzen (vgl. Fotos 69 und 70).
Diese ist als geschiitztes Biotop eingetragen. Ein Reproduktionsvorkommen des Juchtenkafers ist fiir

diesen Bereich moglich.

Weitere relevante Hinweise

Vogel
Nahe des Entenstalls (Gebaude 8) befanden sich 4 Vogelnistkasten (vgl. Foto 71 und 72), die laut

Aussage von Herrn Voss vom deutschlandweit gefdahrdeten Star und Blaumeise zur Brut genutzt
werden. Im einzig kontrollierbaren Kasten (Kleinlochnistkasten) konnte ein Blaumeisen-Nest
identifiziert werden (siehe Foto 74). Ein weiterer intakter Vogelnistkasten war an einer Kiefer im
Nordwesten nahe der Schuppen (Geb&dude 9) angebracht (siehe Foto 73).

Das Gebiet bietet neben den nachgewiesenen Vogelarten Brutpotential fiir weitere Vertreter. Das
Halboffenland im Siden, 6stlich der Restmauer (Gebdude 11), bietet Potential fiir Goldammer und
Dorngrasmiicke (vgl. Foto 76). Auch ist ein Vorkommen des Neuntdters hier denkbar. Die direkten
Aullenbereiche der ehemaligen Stille (Gebaude 3 und 4) sind in Teilen mit Gehdlzen und dichten
Brombeeren bewachsen, die geeignete Bruthabitatbedingungen fir Monchs- und Klappergrasmiicke
aber im Zusammenspiel mit nahe gelegenen offenen Flachen auch fir Grinfink und Bluthanfling
bieten. Brutansiedlungen von Bachstelze, Haus- und Feldsperling sind ebenfalls in den Gebduden
wahrscheinlich, da diese regelmaRig in Stallungsgelanden mit angrenzenden geeigneten
Nahrungsflaichen wie niederwichsiger, vegetationsdrmerer Flachen (Bachstelze) und Brachen
anzutreffen sind. Neben dem wahrscheinlich im Pappelbestand briitenden Buntspecht sind in diesem
Bereich Bruten von Nachnutzern der H6hlungen wie Trauerschnapper, Gartenrotschwanz oder Blau-
und Kohlmeise nicht auszuschlieBen. Der Gartenbaumldufer kdnnte hinter abstehender Rinde oder

weiterer, bisher unentdeckter Nischen geeigneten Brutplatz finden.
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Reptilien

Das Gebiet ist fiir Reptilien wie der Zauneidechse mit geeigneten Habitatelementen wie grasiger
Vegetation in Zusammenhang mit schutz- und schattenbietendem Strauchwerk wie z.B.
Brombeerbestdnden oder exponierter Gehdlzschnittablagerungen etc. (Versteckmoglichkeiten,

Sonnenplatze) ausgestattet (vgl. Fotos 8, 11, 26, 27, 60, 75 und 76).

Amphibien

Im Norden an der ,Zélimener StraRe” befinden sich mehrere alte, durch Betoneinfassungen getrennte
Giillebecken, die teils in Verlandung begriffen sind und generell Lebensraum- und gar
Reproduktionspotential fiir Amphibien aufweisen (vgl. Fotos 77 und 78). Aufgrund des

Untersuchungszeitraumes konnen keine Aussagen zur Besiedlung getroffen werden.

Zusammenfassung

Eine Nutzung der Gebdude von Fledermausen im Winter konnte durch die Untersuchungen nicht
nachgewiesen werden. Mogliche Winterquartiere kdnnen in hoéher gelegenen Hohlungen des
Pappelbestandes existieren. Die Gebdude weisen kein Winterquartierpotential auf. Eine Vielzahl der
Gebaude und der Pappelbestand verfligen zudem lber umfangreiches Sommerquartierpotential fur
Fledermause.

Verschiedene Gebdude und Nistkasten werden nachweislich von Rauchschwalbe, Hausrotschwanz und
Meisen (wahrscheinlich Blau- oder/und Kohlmeise) zur Brut genutzt. Es muss von Brutvorkommen
einer Vielzahl weiterer Vogelarten ausgegangen werden.

Eine Eignung des Gebietes fiir die Artengruppen Reptilien und Amphibien ist gegeben, direkte
Nachweise konnten aber aufgrund des Untersuchungszeitpunkts nicht erbracht werden.

Der Pappelbestand, sowie die Streuobstwiese werden als mogliche Vorkommensbereiche des

Juchtenkafers erachtet.

Empfehlungen und MaBnahmenkonzept

Generell wird an dieser Stelle angemerkt, dass vor Abbruch einer solchen Vielzahl an Geb&duden zu
einer Erfassung geschitzter Artvorkommen innerhalb derer Aktivitatsperiode geraten wird. Ist dies
nicht moglich muss immer von einer Potentialanalyse mit worst-case-Charakter ausgegangen werden,
bei der ein hoherer Umfang des Ausgleichs angesetzt werden muss. Zudem kann es jederzeit zu einem
Baustopp kommen, da bspw. unerwartet Amphibien oder Reptilienvorkommen eine Fortsetzung der

Arbeiten verhindern.
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Folgende MalRnahmen muissen aus fachlicher Sicht Beachtung finden, um den Eintritt eines

Verbotstatbestandes nach §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu vermeiden:

V1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

Die gesamte BaumalRnahme muss von der Planung bis zur Umsetzung von einem Fachgutachter fir

Artenschutz (OBB) begleitet werden und im Vorfeld mit der zustiandigen Behérde abgestimmt sein.

V2 - Bauzeitenregelung

Da die untersuchten Gebdude kein Winterquartierpotential flir Fledermause aufweisen, sollte der
Abbruch in der Winterzeit (Oktober bis Ende Februar des Folgejahres) erfolgen. So wird auch
sichergestellt, dass sich keine besetzten Brutstatten in oder an den Gebduden befinden. Ab Marz bis
Ende September eines Jahres steigt die Wahrscheinlichkeit, dass die Gebaude als Reproduktionsstatte

durch Vogel und/oder Fledermause genutzt werden.

Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Gehdlzrodungen/Holzungen nur im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar moglich. Da Fledermause geeignete Habitatbdume wahrend des
gesamten Jahres nutzen kdnnen, miissen diese vor Baubeginn im Rahmen der 6kologischen Bau-
/Fallbegleitung (vgl. MaBnahme V1) kontrolliert werden. Der eigentliche Baubeginn sollte zeitnah nach

der Baufeldfreimachung und vor der Brutzeit erfolgen.

V3 - Okologische Fillbegleitung zum Schutz gehdlzbewohnender geschiitzter Tierarten (xylobionte

Kafer insbes. Eremit, Fledermause, Vogel)

Sollten Fallungen von Altholz, bspw. im Bereich des Pappelbestandes oder der Streuobstwiese,
erforderlich sein, so sind diese durch einen Fachgutachter fir Artenschutz fachlich zu begleiten
(OBB/OFB). Wird im Rahmen dieser Begleitung ein Besatz festgestellt, muss, bevor die Fillung

fortgesetzt werden kann, geklart sein wohin die geborgenen Tiere verbracht werden kénnen.

Werden Brutstadtten oder Fledermausquartiere an den zur Fallung stehenden Gehdlzen nachgewiesen,
muss fiir den Verlust dieser Fortpflanzungsstatten ein addquater Ausgleich zur Verfligung gestellt

werden (siehe V4).

V4 - Schaffung neuer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestédtten geschiitzter Arten fiir Gehdlzrodungen

Fir jeden gefallten Habitatbaum (Vogelbrutplatz und/oder Fledermausquartier) sind je 2 Kasten fur
Fledermause bzw. Vogel im rdumlichen Kontext zu installieren. Als Fledermauskdsten eignen sich
selbstreinigende Spaltenkdsten sowie wintertaugliche Hohlenkasten. Fiir Hohlenbriter sollte eine

Auswahl an Fluglochweiten von 26mm, 32mm und ovalem Einflug zur Verfligung stehen.
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Bei der Anbringung von nicht selbstreinigenden Kasten (alle Hohlenkasten) ist eine Reinigung
mindestens 1x im Jahr, vorzugsweise im Herbst, vorzusehen, damit die Funktionalitdt nicht verloren

geht, bzw. im Falle der Fledermauswinterkasten keine Todesfalle entsteht.

Werden im Rahmen der fachlich begleiteten Fallungen weitere geeignete Habitatbdume vorgefunden
bzw. sind Habitatbdume durch geschiitzte Arten nachweislich genutzt, muss der Ausgleich

entsprechend nach oben korrigiert werden.

Sind Rodungen von Heckenstrukturen erforderlich missen diese im raumlichen Kontext wieder
ausgeglichen werden, da eine Nutzung durch heckenbriitende Vogelarten wie bspw. den streng
geschitzten Neuntoéter nicht ausgeschlossen werden kénnen. Bei der Anlage der Heckenstruktur und

der Auswahl der Heckenpflanzen ist die OBB mit einzubeziehen.

V5 - Schaffung neuer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestdtten geschiitzter Arten fiir Gebdudeabbruch

Durch den geplanten Abriss der Gebaude gehen nachweislich genutzte Brutstatten folgender

Vogelarten dauerhaft verloren:

e 22 Nester Rauchschwalbe
e 5 Nester Hausrotschwanz
e 4 Nester Haussperling

e 4 Nester Meise (Kohl- und/oder Blaumeise)
Zudem weisen insgesamt 8 Gebaude/Bauwerke Fledermausquartierpotential auf.

Der Verlust all dieser Strukturen muss addquat ausgeglichen werden. Aufgrund der fehlenden
Untersuchungen innerhalb der Aktivitatsperiode und der Tatsache, dass neu geschaffene
Fortpflanzungsstatten nicht 1:1 angenommen werden, ist das Verhaltnis des Ausgleichs mit 1:4

anzusetzen.
Folglich miissen insgesamt

e 88 Nisthilfen fiir Rauchschwalben

e 20 Nisthilfen fiir den Hausrotschwanz (Halbh6hlen/Nischenbriterkasten)

e 16 Nisthilfen flir Haussperlinge (Héhlenbriterkasten an Gebiuden)

e 16 Nisthilfen fir Meisen (Hohlenkdsten konnten wahlweise an Geholzen oder Geb&uden
angebracht werden, Einflugloch mit 26mm bis 32mm)

e 32 Fledermauskasten unterschiedlicher Bautypen oder in Abstimmung auch geeignete

Eigenbauvarianten

im raumlichen Kontext installiert werden.
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V6 - Artengruppe Amphibien

Auf dem Gelande sind Giillebecken mit Wasser und Wasservegetation vorhanden. Ist ein Eingreifen in
die Gillebecken erforderlich miissen diese auf aktuellen Amphibienbesatz kontrolliert werden. Gibt es
Hinweise auf Amphibienvorkommen muss im Vorfeld des Eingriffs ein Schutzkonzept erarbeitet
werden. Dies beinhaltet das Ablassen des Wassers aus dem Giillebecken und ein Absammeln von
Amphibien unterschiedlicher Entwicklungsstadien aus dem Becken. Zuvor muss geklart werden, wohin

die Tiere verbracht werden kénnen.

V7 - Artengruppe Reptilien

Ein Vorkommen vom Zauneidechsen kann nicht ausgeschlossen werden. Im Falle eines Abrisses sind
jetzige Randstrukturen und nicht versiegelte Bereiche nicht zu verdandern bzw. zu liberfahren, bis eine
Statusfeststellung auf méglichen Reptilienbesatz durch die OBB erfolgt ist. Werden besiedelte
Reptilienhabitate innerhalb des Geldndes festgestellt, die im Zuge der Baufeldfreimachungin Anspruch
genommen werden mussen, sind diese auf eine minimale Ausdehnung zu begrenzen und kénnen erst
nach Freigabe durch die OBB genutzt werden. Ggf. miissen die Tiere aus dem Baubereich abgesammelt

und in angrenzende geeignete Habitate umgesetzt werden. Die Entscheidung dariiber obliegt der OBB.

E1l - Erfolgskontrolle Nisthilfen

Nach Installation der Nisthilfen erfolgen Kontrollen zur Uberpriifung der Annahme der MaRnahmen:

e 2 Kontrollen pro Jahr wahrend der Brutzeit

e Feststellung der Besatzzahlen und des Bruterfolges

gef. Hinweise zum Anpassungsbedarf je nach Ergebnis

Artenschutz Zollmener Stral3e, Freital Seite 10 von 23



Landschaftsdkologie Moritz, Brosgen 8, 01731 Kreischa
Tel.: 0162 — 4597485 / E-Mail: info@landschaftsoekologie-moritz.de
Internet: www.landschaftsoekologie-moritz.de

Fotodokumentation

Foto 1: Blick auf Gebaude 1 (Lagerhalle) von Norden Foto 2: Blick von Nordosten auf das Gebaudes 1 (Lagerhalle)

Foto 3: Blick auf den Siidwestgiebel von Gebdude 1 Foto 4: potentielles Spaltenquartier Fledermause
(Mortelausbruch) nahe der norddstlichen Gebdudeecke

(Lagerhalle) (roter Pfeil) an Gebdude 1 (Lagerhalle)

L. bl

Foto 5: potentielles Spaltenquartier Fledermduse Foto 6: Blick in das Innere von Gebdude 1 (Lagerhalle)
(Méortelausbruch) nahe der stdoéstlichen Gebaudeecke
(roter Pfeil) an Gebdude 1 (Lagerhalle)
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Foto 7: Schleiereulennistkasten auf Dachbalken im Inneren Foto 8: Blick von Nordwesten auf das Gebiude 2
des Gebdudes 1 (Lagerhalle) (Waagehaus), dahinter Nordwestseite des Gebdude 1
(Lagerhalle)

Foto 9: Blick in das Innere des Geb3udes 2 (Waagehaus) Foto 10: stidwestliche Dachseite mit
Einschlupfmoglichkeiten  fir  Fledermduse zwischen
Maueroberkante und Asbestverdachung am Waagehaus
(Gebaude 2)

Foto 11: Blick von Siidwesten auf das Gebiude 3 (Stall) Foto 12: Ansicht des Stidostgiebels von Gebaude 3 (Stall)
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Foto 13: Blick auf die Nordwestseite des Geb&dudes 3 (Stall)
mit vorgelagertem Brombeeraufwuchs

Foto 15: hohlraumbietender Mauerausbruch (potentielles
Fledermausquartier) an Auenwand unterhalb Dachauflage
nahe Nordwestecke des Gebaudes 3 (Stall)

Foto 17: Fledermause

potentielles
(Mauerriss) nahe der sludostlichen Gebaudeecke an
Gebaude 3 (Stall)

Spaltenquartier

Foto 14: Fledermause

potentielles
(Mauerriss) nahe der nordostlichen Gebaudeecke an
Gebdude 3 (Stall)

Spaltenquartier

Foto 16: potentielles Spaltenquartier Fledermause
(Mauerriss) nahe der siidwestlichen Gebiudeecke an
Gebidude 3 (Stall)

in den Dachboden des

Foto 18: Blick von Silidosten
Gebdudes 3 (Stall)
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Foto 19: beispielhafter Ausschnitt der oberen Foto 20: 2 Nester der Rauchschwalbe (rote Pfeile) im
Dachkonstruktion im Geb&aude 3 (Stall) Inneren des Gebaudes 3 (Stall)

Foto 21: Nest einer Rauchschwalbe an einer Leuchte im Foto 22: Kotablagerungen unterhalb eines
Inneren des Geb&udes 3 (Stall) Rauchschwalbennestes im Inneren des Geb&udes 3 (Stall)

Foto 23: Eischale einer Rauchschwalbe im Inneren des Foto 24: Nest eines Hausrotschwanzes auf einem alten
Gebd&udes 3 (Stall) Rauchschwalbennest im Inneren des Gebaudes 3 (Stall)
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Foto 25: Ansicht auf den nordwestlichen Teil des Gebdudes Foto 26: 2 westlicher Teil der Nordostseite des Gebaudes 4
4 (Stall) von Norden (Stall)

Foto 27: Gstlicher Teil der Nordostseite des Gebadudes 4 (Stall)  Foto 28: Stdwestseite des Gebadudes 4 (Stall)

Foto 29: Ansicht auf den siiddstlichen Teil des Gebiudes 4 Foto 30: potentielles Spaltenquartier Fledermause
(Stall) von Suden (Mauerriss) nahe der nordéstlichen Gebdudeecke an
Gebdude 4 (Stall)
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Foto 31: roter Pfeil markiert waagerechten Hohlraum unter Foto 32: mdgliches Fledermausspaltenquartier hinter

Fensterbank (potentielles Spaltenquartier Fledermause) an  abstehender Fassadenverkleidung oberhalb der

Nordostseite des Gebaudes 4 (Stall) Befensterung (roter Pfeil) an der Sudwestseite des
Gebdudes 4 (Stall)

Foto 33: potentielles Spaltenquartier Fledermduse Foto 34: Blick von Nordwesten in den Dachboden des
(Mauerriss) nahe der sludostlichen Gebdudeecke an  Gebaudes 4 (Stall) durch eine Tiroffnung
Gebd&ude 4 (Stall)

Foto 35: Blick ins Innere des Gebaudes 4 (Stall) Foto 36: Rest eines Rauchschwalbennestes an einer
Deckenleuchte im Gebaude 4 (Stall)
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Foto 37: Nest eines Hausrotschwanzes in einer Foto 38: Blick von Osten auf das Kadaverhduschen
angebrachten Felge im Gebdude 4 (Stall) (Gebaude 5)

Foto 39: potentielles Spaltenquartier Fledermduse Foto 40: Blick von Suden auf die Sidwestseite des
(Mauerriss) nahe der sidostlichen AuBenwand an Gebdude Gebaudes 6 (Wohnhaus)
5 (Kadaverhduschen)

Foto 41: Blick von Nordwesten auf die Nordwestseite des Foto 42: Blick von Norden auf die Nordostseite des
Wohnhauses mit vorgelagertem Garagenanbau  Wohnhauses (Gebiude 6)
(Gebaude 6)
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Foto 43: Einschlupfmoglichkeit fiir Fledermause zwischen Foto 44: straBenseitiger Eingangsbereich von Gebdude 6
oberem Wandabschluss und Dachauflage (roter Pfeil) an (Wohnhaus) mit Nisthohle eines Hausrotschwanzes in
der Stidwestseite von Gebaude 6 (Wohnhaus) montierter Milchkanne (roter Pfeil)

Foto 45: Nest eines Hausrotschwanzes in einer an der Foto 46: Blick von Nordosten auf die Sldostseite der
nordostlichen AuBenwand montierten Milchkanne des Schuppen (Gebdude 7)
Gebaudes 6 (Wohnhauses)

Foto 47: Blick auf die Nordostseite der Schuppen (Gebidude Foto 48: Blick von Nordosten auf Gebaude 8 (Entenstall)
7)
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Foto 49: Blick von Nordosten auf Geb&dude 8 (Entenstall) Foto 50: potentielles Spaltenquartier in Mortelfehlstelle
(roter Pfeil) an norddstlicher AuRenmauer von Gebdude 8
(Entenstall)

Foto 51: potentielles Spaltenquartier hinter Foto 52: Nest einer Meisen in einem Hohlblockstein in
Dachverbretterung (roter Pfeil) an sudwestlicher nord6stlicher AuRenmauer von Gebdude 8 (Entenstall)
AuBenmauer von Gebdude 8 (Entenstall)

Foto 53: Nest einer Meisen in einem Hohlblockstein in Foto 54: Reste eines Hornissennests (roter Pfeil) in
stdwestlicher AuBenmauer von Gebaude 8 (Entenstall) sudwestlicher AuBenmauer von Geb&ude 8 (Entenstall)
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Foto 55: Blick von Stidwesten auf Gebdude 9 (Pumpenhaus) Foto 56: potentielles Spaltenquartier hinter Dachrinne
(roter Pfeil) an nordostlicher Seite von Gebdude 9
(Pumpenhaus)

Foto 57: Blick in das Innere von Geb&dude 9 (Pumpenhaus) Foto 58: Blick von Sudwesten auf Gebaude 10
(Wasserhduschen)

Foto 59: Reste eines Hornissennests an der Innendecke von  Foto 60: Blick von Siiden auf Restmauer (Gebdude 11)
Gebdude 10 (Wasserhauschen)
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Foto 61: Hohlraum hinter abstehendem Putz an Slidostseite
von Gebaude 11 (Restmauer)

Foto 63: Balsam-Pappelbestand siidlich von Geb&ude 3
(Stall)
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Foto 65:

Spechthéhlungseingang an abgestorbenem
Kronenast einer Balsam-Pappel

Internet: www.landschaftsoekologie-moritz.de
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Foto 62: beispielhafte potentielle Fledermausquartiere in

Luftungsrohren (oberer  roter  Pfeil) und in

Mortelausbriichen (unterer roter Pfeil) an der Stdostseite
von Gebdude 11 (Restmauer)

Foto 64: Balsam-Pappel mit moglicher Bruthohle des
Waldkauzes in Ausbruchshéhlung (roter Pfeil)

Foto 66: Stammhdohlungseingang an einer Balsam-Pappel
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Foto 67: mehrere Spechthdhlungseingdnge an einem Foto 68: Balsam-Pappel mit abstehender Rinde
abgestorbenem Kronenast einer Balsam-Pappel

Foto 69: Uberalterte Streuobstwiese im Nordosten ostlich  Foto 70:liberalterte Streuobstwiese im Nordosten mit
des Gebdudes 4 (Stall) abgestorbenen und wenig vitalen Kultur-Kirschen

Foto 71: Kleinlochnistkasten an einer Balsam-Pappel Foto 72: Nistkasten an einer Balsam-Pappel
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Foto 74: geoffneter Kleinlochnistkasten mit enthaltenem

Foto 73: Nistkasten an einer Kiefer nahe der Schuppen \jaisen Nest

(Geb&ude 7)

Foto 75: Geholzschnittablagerung zwischen Gebdude 3  Foto 76:potentielles Reptilienhabitat 6stlich der Restmauer
(Stall) und Balsam-Pappelbestand (potentielles  (Gebaude 11)
Reptilienhabitat)

%
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Foto 77: verlandendes Gillebecken mit Rohrkolben Foto 78: wassergefilltes Gillebecken links und
(potentielles Amphibienhabitat) offenwasserarmes Glillebecken rechts im Bild (potentielle
Amphibienhabitate)

Ort, Datum Mitarbeiter
Brosgen, 17.01.2023 Herr Moritz
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Landschaftsokologie Moritz, Brosgen 8, 01731 Kreischa
Tel.: 0162 — 4597485 / E-Mail: info@landschaftsoekologie-moritz.de
Internet: www.landschaftsoekologie-moritz.de

Projekt: Erganzendes Protokoll zum Artenschutz Zélimener Stralle vom 17.01.2023

Auftraggeber: Heiko Dietrich Bauunternehmen GmbH & Co. KG

Datum: ab 09.02.2023 bis 28.08.2023

Gutachter: Landschaftsokologie Moritz

Im Artenschutzprotokoll vom 17.01.2023 zum geplanten Vorhaben (LOM 2023) wurde nach der ersten
Kontrolle der Flache und Gebadude eine MaRnahmenkonzept vorgeschlagen durch dessen Beachtung
und Umsetzung Konflikte mit den Artenschutz vermindert oder sogar vermieden werden kann. Zum
damaligen Zeitpunkt konnten keine konkreten Aussagen lber den tatsdchlichen Rauchschwalben-
Besatz innerhalb der Gebaude oder eine tatsachliche Nutzung des Geldandes durch die Zauneidechse
gemacht werden, da der Kartierzeitpunkt auRerhalb der Reproduktionsperiode gelegen war. Das
Konzept wurde an die zustandige Untere Naturschutzbehorde ibergeben. Diese wollte diese offenen

Fragen zunachst gern noch geklart haben.

Das vorliegende Protokoll beinhaltet nun verschiedene Punkte. Zum einen die Ergebnisse der
Nachkontrollen innerhalb der Aktivitdtsperiode der jeweiligen geschiitzten Arten und zum Anderen
erste Ergebnisse der Okologischen Begleitung von bereits erfolgten FillmaBnahmen auf der Fliche.
Diese erfolgten auBerhalb der Vegetationsperiode und wurden vorgezogen durch die Behoérde

genehmigt.

Ergebnisse der fachlichen Fillbegleitung (OFB)

Am 9. Februar 2023 wurde die Entnahme des Balsam-Pappelbestandes sidlich und ostlich der
Stallungen vorgenommen, welche fachlich begleitet wurde. Aufgrund fehlender Hubtechnik erfolgte
die Untersuchung relevanter Strukturen wie Hohlungen vorrangig nach der Fallung der Geholze am
Boden. Bei dem Verdacht einer Besiedlung durch den Eremiten (Osmoderma eremita) wurden die
betroffenen Geholzteile weiter zerlegt. Hinweise auf eine ehemalige oder aktuelle Nutzung durch
Fledermause, Vogel und geschiitzte totholzbewohnende Kaferarten ergaben sich nicht. Ein Grof3teil
der vom Boden aus festgestellten Spechthohlungen stellten sich lediglich als Spechthacktrichter heraus
(vgl. Foto 4). In einer gedffneten stammfulRnahen Hohlung befand sich am Grunde stark zersetzter,

erdiger Mulm (siehe Foto 5) und Reste eines Hornissennestes (siehe Foto 6).
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Foto 1: Balsam-Pappelbestand siidlich der Stallungen Foto 2: weitgehend entfernter Balsam-Pappelbestand
Ostlich der Stallungen

Foto 3: Blick in eine Faulungshohlung einer gefdllten Foto 4: Spechthacktrichter an einer gefdllten Balsam-
Balsam-Pappel Pappel

Foto 5: geoffneter Stammfull einer Balsam-Pappel mit Foto 6: einer Stammhdohlung entnommenes Teil eines
Mulmfillung Hornissennests
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Freiwilliger Ausgleich fiir Hohlenbriter

Der Auftraggeber veranlasste trotz fehlender Artnachweise die Anbringung von 12 Vogelnistkasten fir
Hohlenbriter (Gartenrotschwanz, Meise, Star) im umliegenden Gehdlzbestand. Jeweils 6 Kasten
wurden hierbei an vitale Geholze auf der Kirschen-Streuobstwiese im Nordosten und an Gehdlzen

entlang eines Feldweges slidlich aufgehdngt (vgl. Karte 1 und Fotos 7 sowie 8).

Foto 7: an einer Kultur-Kirsche angebrachter Nistkasten fir ~ Foto 8: an einem Ahorn aufgehdngte Nistkasten fir Meise
Gartenrotschwanz 6stlich der Stallungen und Gartenrotschwanz stdlich der Stallungen

Freiwillige Habitatoptimierung fiir Zauneidechsen

Obwohl zum Zeitpunkt im Februar noch kein konkreter Hinweis auf ein Vorkommen der Zauneidechse
im Gebiet vorlag, lieR der Auftraggeber Habitatoptimierungen auf einer Grinlandflache sidlich der
Stallungen (vgl. Karte 1), die ebenfalls zu seinem Eigentum gehort, vornehmen. Hierflr wurde mit der
Herstellung einer groBen Aufschiittung bestehend aus Geholzteilen der Balsam-Pappelentnahme
begonnen (vgl. Foto 9). Durch einsetzendes Tauwetter und damit einhergehender Nichtbefahrbarkeit
des Gelandes konnten diese Arbeiten im Februar nicht fortgefiihrt werden, wurden am im Laufe des

Friithjahrs noch beendet.

Foto 9: Abladen von Gehdlzteilen sidlich der Stallungen
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Karte 1: Bereiche der Nistkastenanbringung (orange markiert) und Lage der begonnenen Gehdélzaufschittung (rotes Kreuz)
(Quelle: Google Earth)

Erfassungsergebnisse der Nachkartierung von Schwalben und Reptilien

Zwischen Ende April und Ende August 2023 erfolgten 8 Kontrollen zur Uberpriifung des
Rauchschwalbenbrutbestandes in den zum Abriss vorgesehenen Gebduden. Weiterhin wurde die

Flache nach Zauneidechsen abgesucht.

Tabelle 1: Begehungstermine mit Witterungsangaben

Datum Temperatur Windstarke Bewdlkung
26.04.2023 8 3 80
09.05.2023 20 5 0
10.05.2023 22 bis 21 2 60 bis 80
17.05.2023 17 3 60
30.05.2023 24 bis 22 3 0
22.06.2023 29 bis 31 3 40 bis 20
05.07.2023 24 3 60 bis 80
28.08.2023 15 2 100

Die Brutaktivititen der Rauchschwalben erfolgte in der Brutsaison 2023 zdgerlich. Sichere Bruten
konnten zwei im nérdlichen und drei im sudlichen Stall festgestellt werden (vgl. Foto 10 bis 14). Der
Bestand 2023 belauft sich somit auf 5 Brutpaare. Am 28.08.2023 waren die Nester noch mit

Jungvogeln besetzt, es ist mit einem Ausflug innerhalb der nachsten 14 Tage zu rechnen.
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Foto 10: Nest der Rauchschwalbe mit Jungvogeln im Foto 11: Nest der Rauchschwalbe mit Gelege im nordlichen
nordlichen Stall (22.06.2023) Stall (05.07.2023)

Foto 12: Kotablagerung unterhalb eines 2023 benutzten Foto 13: Nest der Rauchschwalbe mit Jungvogeln im
Rauchschwalbennests im stdlichen Stall (22.06.2023) stidlichen Stall (22.06.2023)

Im Plangebiet konnten Reptilien im Siiden 6stlich der bereits abgebauten Restmauer nachgewiesen
werden. Hierbei wurden mind. drei verschiedene Tiere der Zauneidechse und zwei Individuen der
Blindschleiche gesichtet (vgl. Fotos 14 und 15). Am 17.05.23 konnte eine Blindschleiche gefangen
und in das Reptilienersatzhabitat sidlich des Plangebiets (vgl. Foto 16) umgesiedelt werden. Die durch
Reptilien besiedelte Flache zeichnet sich durch hohen und dichten Vegetationsbewuchs im Sommer,

Gehdlzschnitt- und Schuttablagerungen, inklusive Asbestanteilen aus (vgl. Fotos 17 und 18).

Die Flache in der Reptilien nachgewiesen worden sind sowie die Lage des optimierten Habitats kann

der Karte 2 entnommen werden.
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Foto 14: mannliche adulte Zauneidechse (26.04.2023) Foto 15: 2 adulte Blindschleichen, gefunden unter einer
groReren Plastikplatte (10.05.2023)

Foto 16: angelegtes Ersatzhabitat Reptilien sudlich des
Plangebiets (22.06.2023)

Foto 17: Blick von Nordwesten auf die Habitatflaiche Foto 18: Blick von Nordwesten auf die Habitatflache
Reptilien im Stden des Plangebiets (09.05.2023) Reptilien im Stden des Plangebiets (22.06.2023)
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o7

Z6llmener St

Karte 2: Lage und etwaige Ausdehnung des angelegten Reptilienersatzhabitats (orange markiert); Flache der
Reptiliennachweise (gelb umrahmt) und Lage der vermuteten Vermehrungsstatte einer hiigelbauenden Ameisenart (rotes
Kreuz) (Quelle: Google Earth)

Fachgutachterliche Hinweise

Da die Gebaude aktuell noch als Brutstédtte durch Rauchschwalben genutzt werden, kann ein Abriss
erst erfolgen, wenn die Jungvégel ausgeflogen sind. Aus fachlicher Sicht sind nach Sichtung der
Jungvogel noch mindestens 10 Tage abzuwarten. Es sollte daher friihestens in 10 Tagen eine erneute
Besatzkontrolle aller Geb&dude erfolgen. Zudem muss vor dem Abriss geklart werden, wo der
Ausgleich fiir den Verlust der Rauchschwalben-Brutstitten erfolgen wird. Die Anzahl, der fiir den
Ausgleich vorzusehenden Rauschwalben-Nisthilfen kann im Vergleich zum Artenschutzprotokoll aus
dem Januar 2023 von 88 auf 20 herabgesetzt werden, da die Nachkartierungen belegt haben, dass

nicht alle 22 Nester einer aktuellen Nutzung unterliegen.
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Zusammenfassend sollten nun:

e 20 Nisthilfen fiir Rauchschwalben

e 20 Nisthilfen fir den Hausrotschwanz (Halbhohlen/Nischenbruterkasten)

e 16 Nisthilfen fir Haussperlinge (Hohlenbriterkdsten an Gebauden)

e 16 Nisthilfen fir Meisen (Hohlenkdsten kdonnten wahlweise an Geholzen oder Gebauden
angebracht werden, Einflugloch mit 26mm bis 32mm)

e 32 Fledermauskasten unterschiedlicher Bautypen oder in Abstimmung auch geeignete

Eigenbauvarianten

im raumlichen Kontext installiert werden. Blau geschrieben sind die MalRnahmenempfehlungen aus

dem Artenschutzkonzept des Friihjahrs.

Die Abbrucharbeiten konnen erst nach Freigabe durch den Artenschutzgutachter und mit

Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde umgesetzt werden.

Literatur

LANDSCHAFTSOKOLOGIE MORITZ (LOM) (2023): Protokoll zur Artenschutzkontrolle Zéllmener StralRe 44, Freital. Stand:

17.01.2023.

Ort, Datum Mitarbeiter Auftraggeber
Brosgen, 28.08.2023 Herr Moritz
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Umweltamt

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna L
Datum: 31.01.2024
Amt/Bereich: Referat Naturschutz
. Ansprechpartner/in: Franziska Schmidt
Immobilien Am Schacht GmbH Besucheranschrift:  Weileritzstralte 7
01744 Dippoldiswalde
Am Schacht 5 ; Gebiude/Zimmer. DW.HG.329
09618 Brand-Erbisdorf Telefon: +4935015153438
OT Langenau Aktenzeichen: 28-NA-364.47/1/99/2
E-Mail: Franziska.Schmidt@Ilandratsamt-
pirna.de
|

Antrag auf Anerkennung des Vorhabens , Entwicklung einer Streuobstwiese mit Stein-
riicke® auf Teilen des Flurstiickes 43/8 der Gemarkung Wurgwitz, Stadt Freital als Oko-
konto-MaRnahme gem. § 11 Abs. 1 S. 1 SdchsNatSchG und § 2 Abs. 2 SachsOKoVO

hier: |hr Antrag vom 11.12.2023 mit MaRnahmendokumentation durch
das Ingenieurbiiro H. Krenz, Obere Dorfstralle 43i aus 01744 Dippoldiswalde

Das Landratsamt des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge erlasst folgenden

Bescheid

|. Entscheidung
1. Die grundsétzliche Eignung der MaBnahme ,Entwicklung einer Streuobstwiese mit Steinrd-
cke" auf Teilen des Flurstiickes 43/8 der Gemarkung Wurgwitz als OkokontomafRnahme wird
bestatigt.

2. Die MaRnahme wird im Kompensationsflachenkataster (KoKa-Nat) unter der Nummer 628-24-
001-GP geflhrt.

3. Die eingereichten Antragsunterlagen vom 11.12.2023 sind Bestandteil dieses Bescheides und
fur die Anerkennung und Umsetzung der MaRnahme verbindlich.

4. Fur die beantragte MaRnahme werden 325.730 vorlaufige Okopunkte anerkannt.

5. Fur diesen Bescheid werden Verwaltungsgebtihren in Héhe von 202,08 EUR festgesetzt.

Hinweis: Kein Zugang fur elektronisch signierte sowie verschlisselte elektronische Dokumente. Die Moglichkeit der verschiusselten elektronischen Kommunikation besteht Uber die
De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pimna de-mail de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

Schiohof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr Auferhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirma Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebaude des Landratsamtes geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Telefon: +4583501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch Schiiefitag

Internet: www landratsamt-pima.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostsachsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDES81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 001920 USt-IdNr.: DE140640911
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6. Der Bescheid ist an die folgenden Nebenbestimmungen gebunden:

Il. Nebenbestimmungen

1. Der Maflnahmentréger informiert die untere Naturschutzbehérde unverzuglich sobald die
OkokontomaRnahme vollstéandig oder teilweise von einem Eingriffsverursacher in Anspruch
genommen werden soll.

2. Bei einer Zuordnung der OkokontomafRnahme zu einem Vorhaben, sind die abgeschlossenen
Vertrage der unteren Naturschutzbehérde als Kopie zu GUbersenden.

3. Die dauerhafte Sicherung der Manahme ist bis zur Inanspruchnahme der Okopunkte durch
Eintragung einer Baulast oder einer Dienstbarkeit nachzuweisen.

4. Es sind traditionelle heimische Obstbaumsorten und Hochstdmme zu verwenden. Zur Ver-
meidung von Hybridisierung ist auf die Verwendung von Wildapfeln und Wildbirnen zu ver-
zZichten.

5. Bei der Pflanzung ist jedem Baum eine Standflache von mindestens ca. 80 — 100 m? zu ge-
wahren. Die Pflanzung ist unter Anwendung der gangigen Pflanzschutzmalnahmen (Drei-
bock aus Holz, Drahtumhausung zum Schutz vor Verbiss sowie Wihimausschutz mit unver-
zinktem Draht) zu realisieren.

6. Neben der Fertigstellungspflege, die auch den Ersatz ausgefallener Baume beinhaltet, erfolgt
die Entwicklungspflege mit Erziehungsschnitten nach Bedarf, spatestens aller 5 Jahre.

7. Das Griunland der Streuobstwiese ist extensiv zu bewirtschaften. Dies bedeutet, die Wiese
ein- bis zweimal jahrlich zu mahen (ab 15.06.) oder eine extensive Beweidung mit Schafen
mit Nachmahd oder Heunutzung mit Nachbeweidung. Bei Beweidung ist zu sichern, dass die
Baume nicht durch das Weidevieh beschadigt werden (Verbiss, Schale, Wurzelschaden).

8. Die Steinriickenstruktur ist von UbermaRigem Bewuchs dauerhaft freizuhalten.

9. Die MaRnahme ist entsprechend des Bewirtschaftungszieles dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten.

10. Es besteht ein Auflagenvorbehalt, sofern gegentber der vorliegenden Planung Abweichungen
entstehen.

lll. Begriindung

Mit lhrem Schreiben vom 11.12.2023 beantragten Sie beim Landratsamt Sachsische Schweiz -
Osterzgebirge die Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde zur Anerkennung der Maf-
nahme ,Entwicklung einer Streuobstwiese mit Steinrticke* auf Teilen des Flurstlickes 43/8 der
Gemarkung Wurgwitz, Stadt Freital als Okokonto-MaBnahme gem. § 11 Abs. 1 S. 1
SachsNatSchG und § 2 Abs. 2 SachsOKoVO.

Die naturschutzrechtliche Zustandigkeit des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
als untere Naturschutzbehérde ergibt sich sachlich aus § 47 Abs. 1 SachsNatSchG i. V. m. § 16
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BNatSchG, § 11 Abs. 2 SachsNatSchG und § 2 Abs. 2 S4chOKoVO sowie 6rtlich aus § 3 Abs.
VWVIG i. V. m. § 1 SachsVwVIfG.

Im Rahmen der Antragstellung wurde ein MaRnahmenkonzept mit Bewertungsvorschlag der
MaRnahme auf Grundlage der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen“ (SMUL, Mai 2009) eingereicht. Der Nachweis Uber die Flachenver-
fugbarkeit liegt vor. Die Antragsunterlagen enthalten damit die gem. § 2 Abs. 1 SachsOKoVO
erforderlichen Angaben.

Die Prufung der eingereichten Antragsunterlagen hinsichtlich formeller Vollstandigkeit sowie Eig-
nung der Manahme i. S. v. § 1 SachOKoVO ergab ein positives Prifergebnis. Die Mallnahme
fuhrt zu einer 6kologischen Aufwertung der Flache. Die MaRnahme beinhaltet die Anlage einer
groRflachigen Streuobstwiese auf intensivem Griinland sowie die Anlage einer linearen Steinrl-
ckenstruktur aus Sandsteinen und Stammbhélzern an einer stdlichen Hangkante. Weiterhin erfolgt
die Pflanzung niedrig wachsender, bliten- und fruchttragender heimischer Straucher, welche die
Habitatbedingungen fir eine Vielzahl von Tierarten deutlich verbessert.

Die MaRnahme erweitert den Strukturreichtum im Bereich der nérdlichen Ortsrandlage von
Wurgwitz und schafft ein Riickzugsgebiet und Lebensraum fiir zahlreiche Arten und verbessert
den Biotopverbund zum sich anschlieBenden WeiBeritzhang. Als besonders wirkungsvoll ist die
MaRnahme einzustufen, da sie zum einen groRflachig dimensioniert ist und zum anderen auch
den bereits abgéngigen Streuobstbereich im Nordosten des Flurstlickes durch Nachpflanzungen
aufwertet. Der stark durch intensive landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigte Ausgangszustand
der Flache erfahrt durch die geplanten MalRnahmen eine erhebliche Aufwertung auch in Hinblick
auf das Landschaftsbild.

Insgesamt ist die geplante MaRnahme daher fur die Aufnahme ins Okokonto geeignet und wird
aus naturschutzfachlicher Sicht unterstitzt. Insgesamt werden fir die beantragte Mallnahme
325.730 vorlaufige Okopunkte anerkannt.

IV. Kostenentscheidung

Die Kosten des Verwaltungsverfahrens hat gemaR § 1i. V. m § 2 Abs. 1i. V. m. § 6 des Verwal-
tungskostengesetzes des Freistaates Sachsen (SachsVwKG) derjenige zu tragen, der die Amts-
handlung veranlasst hat. Die Verwaltungsgebthren berticksichtigen den Verwaltungsaufwand.
Die Gebiihrenfestsetzung beruht auf den §§ 1 Abs. 1 sowie § 2 Abs. 1 und § 6 Abs. 1 und 2 i. V.
m. § 13 SachsVWKG i. V. m. der Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Finanzen
tber die Festsetzung der Verwaltungsgebiihren und Schreibauslagen (10. SdchsKVZ Ifd. Nr. 71
Tarifstelle 2.6).

Die Kosten in Hohe von 202,08 EUR setzen sich zusammen aus der Verwaltungsgebiihr in Hohe
von 178,47 EUR (3 Stunden gehobener Dienst a 59,49 EUR) sowie Sachkosten in Hohe von
23,61 EUR gemaR Abschnitt 1. Nr. 3a) und b) der VwV Kostenfestlegung vom 8. Mai 2020. Aus-
lagen im Sinne von § 13 S&chsVwWKG sind nicht angefallen. Die Rechnung liegt dem Schreiben
als Anlage bei.

V. Hinweis

Dieser Bescheid ersetzt keine eventuell notwendigen Gestattungen und Zulassungen nach ande-
ren Rechtsvorschriften.
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VI. Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Landratsamt des Landkreises
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, SchloRhof 2/4, 01796 Pirna einzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

i 5 —/f_(r
~ Schmidt

Anlagen:

KoKaNat-Auszug der MaRnahme 628 - 24 - 001 — GP
Kartenauszug KoKaNat-MaRnahmenflache
Rechnung U24547



KoKa-Nat-Abfrage

O kO kO n tO ma B na h me erstellt von: Franziska Schmidt
am: 08.02.2024 15:24

628 - 24 - 001 - GP - Entwicklung Streuobstwiese mit Steinrticke in Freital

Wurgwitz

Erfasst: Franziska Schmidt 08.02.2024 13:11
Bearbeitet: Franziska Schmidt 08.02.2024 14:16
Kreis Jahr  Nr. Typ Projekttext
Okokontoschliissel 628 -24 -001 -GP - Entwicklung Streuobstwiese mit Steinriicke in Freital Wurgwitz
Art Eingriffskompensation MaRnahmentrager Immobilien Am Schacht GmbH
Flachengréie 25.340m? Aktenzeichen 28-NA-364.47/1/99/2
R R . _— . vollstandig —
Status d. Manahme in Umsetzung Vermittlungswunsch ibergeben
Die Manahmeflache wird aus der Planungsregion Oberes Elbtal/Osterzgebirge
intensiven landwirtschaftlichen
Entwicklungsziel Nutzung genommen und mit Natura 2000-Gebiet
Obstgehdlzen bepflanzt. Teilfldchen
werden mit einer Steinschiittung Naturraum
und Stammbholz als Biotop gestaltet,
eine Teilflache wird mit Strauchern
bepflanzt.
Anfahrt gegeben Bemerkung Pflanzung fur Herbst 2024 geplant
Flachenverflgbarkeit Nachweis vorhanden
Reserviert
) l Vorschrift ‘ Bemerkung
Vorschrift
| Art | Bemerkung |

Forderleistungsart
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Bewertung der MaRnahme nach Handlungsempfehlung (HBBEFS):

Summe vorlaufiger bereits (bergebene noch zur Ubergabe zur Verfugung
Okopunkte Okopunkte stehende vorlaufige Okopunkte
325.730 - 0 = 325.730
Biotoptypen:
Ausgangsbiotoptyp AW Zielbiotoptyp PW DW ache In | veiidliide
m? Okopunkte
Summe:
Funktionen:
/ Flache in | vorlaufige
Schutzgut Funktion TM-Art Faktor m? Okopunkte
Summe:
Dokumente:
' vorlaufige
Stand Dateiname Bemerkungen Okopunkte
11.12.2023 | Bilanzierung KM 43-8 325.730,0
Wurgwitz.pdf
Summe: 325.730,0

Flache wurde ibergeben an:

Flache in

Datum Bearbeiter Bauprojekt MaRnahme m?

Okopunkte

Ausgangszustand der Flache / Bemerkungen:

intensiv genutze landwirtschaftliche Flache (Griinland, artenarm mit Rinderbeweidung),
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AKUSTIK * BUREAU * DRESDEN Schalltechnisches Gutachten Freital / Nachhaltiges GE Wurgwitz

Zusammenfassung

Die Grofle Kreisstadt Freital plant an der Zollmener Stra3e die Aufstellung des Bebauungsplans
»Nachhaltiges Gewerbegebiet Wurgwitz — Teilbereich 1. Fiir diesen den Bebauungsplan wurde

das vorliegende schalltechnische Gutachten erarbeitet.

Darin wurden, unter Beachtung der schalltechnischen Orientierungswerte entsprechend Beiblatt 1
zur DIN 18005 [1] und der vorhandenen Gewerbeldrm-Vorbelastung, fiir die gewerblich nutzbare

Flache innerhalb des B-Plangebietes Emissionshochstwerte nach DIN 45691 [2] kontingentiert.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche weder das Emissionskontin-
gent Lek von 63 dB(A) tags (6-22 Uhr) noch 48 dB(A) nachts (22—6 Uhr) iiberschreiten. Bei
Einhaltung dieser Werte kann sichergestellt werden, dass Nachbarschaftskonflikte vermieden
werden. Fiir den Nachweis der Einhaltung dieser Forderungswerte ist der Gewerbetreibende im
Rahmen des baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens verant-
wortlich. Diese Berechnungsergebnisse sollten als Bestandteil in den aktuellen B-Plan aufgenom-

men werden.

Das nachstehende schalltechnische Gutachten wurde anhand der giiltigen Normen und Vorschrif-

ten mit grofter Sorgfalt angefertigt. Es enthélt 13 Seiten.

Dresden, 25. April 2025 AKUSTIK BUREAU DRESDEN
£ O(/// ]
/V. WW\/ W
Dipl.-Ing. Andreas Nicht ipl.-Phys. Martin Miiller
fachlich Verantwortlicher Bearbeiter
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1 Situation und Aufgabenstellung

Im Stadtteil Wurgwitz der GroBBen Kreisstadt Freital soll an der Zollmener Stralle der Bebauungs-
plan ,,Nachhaltiges Gewerbegebiet Wurgwitz — Teilbereich 1 erlassen werden. Westlich des
Plangebietes sind bereits die Bebauungspléne fiir das ,,Gewerbegebiet Wurgwitz* [3] und die ,,Er-
weiterung Gewerbegebiet Wurgwitz* [4] (jeweils Teil des Flurstiicks 184/3) aufgestellt worden.
Im Rahmen des aktuellen B-Plan-Verfahrens ist eine schalltechnische Begutachtung erforderlich,
die die Einhaltung der zuldssigen Schallimmissionspegel in der Nachbarschaft der geplanten Ge-

werbefldche durch eine entsprechend Gerduschkontingentierung sicherstellt.

In diesem Zusammenhang wurde das AKUSTIK BUREAU DRESDEN mit der zugehorigen schalltech-
nischen Untersuchung beauftragt. In Summe sollen die Vorbelastung (Gewerbegebiete mit beste-
henden B-Pldnen) und die Zusatzbelastung (hinzukommendes Gewerbegebiet mit zu erlassendem

B-Plan) die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 [1] einhalten bzw. unterschreiten.

&

wfE

bestehendes
Gewerbegebiet Wurgwitz

| 6E | orzos =
| GH = 312,00 m ?

| NORDEN

—

AN "l D e cruriatn cpillcinibe

Abbildung 1: Vorentwurf Planzeichnung ,, Nachhaltiges Gewerbegebiet Wurgwitz — Teilbereich 1
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2 Schallimmissionsrechtliche Anforderungen
2.1 Immissionsorte

Als Immissionsnachweisorte wurden die nichstgelegenen bzw. schalltechnisch kritischen schutz-
wiirdigen Bebauungen ausgewihlt. Die Bezeichnung der Immissionsorte wurde dem Gutachten
zum ,,Gewerbegebiet Wurgwitz* [5] entnommen. Dabei wurden die Immissionsorte 10 4 bis 10 6.
iibernommen. Der Immissionsort IO 9 wurde fiir die vorliegende Untersuchung als nichstgele-
gene Bebauung erginzt. Die ortliche Lage der Immissionsorte ist Abbildung 3 (Seite 9) zu ent-
nehmen. Tabelle 1 nennt die konkreten Immissionsnachweisorte (I0), deren Gebietseinstufung
gemil Flichennutzungsplan, den aus der tatsédchlichen Nutzung abgeleiteten Schutzanspruch so-
wie die Entfernung vom Rand der Planfldche. In Anlehnung an die TA Larm [6] liegen die Im-
missionsorte bei bebauten Flachen auBlerhalb und etwa 0,5 m vor der Mitte des gedffneten, vom
Gerdusch am stérksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufenthalt von Menschen be-

stimmten Raumes einer Wohnung oder einer anderen dhnlich schutzbediirftigen Einrichtung.

Immissionsnachweisort I(;ecl;lie;;eli)n/sgf;l:% Schutzanspruch Lage / Entfernung
I0 4 Schafberg 22 Wohnbaufldche WA Stidost / 230 m
105 Zollmener Straf3e 43b Gemischte Baufldche MI/MD Ost/ 180 m
10 6 Zollmener Stra3e 45 Gemischte Bauflache (MD) MI/MD Ost/80 m
109 Zollmener Strafle 47 Gemischte Bauflache (MD) MI/MD Ost/ 60 m

Tabelle 1: Immissionssorte und Gebietseinstufung

In der vergangenen schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan ,,Gewerbegebiet Wurgwitz
wurden auBerdem die Immissionsorte IO 1 bis IO 3 (Wohnhéuser im Siiden) sowie IO 7 und IO 8
(freie nicht gewerbliche Fliche, direkt dstlich an das im zugehodrigen B-Plan definierte ,,Gewer-
begebiet Wurgwitz* angrenzend) mitbetrachtet. Diese werden hier als folgenden Griinden nicht
mehr beriicksichtigt:

— die Immissionsorte IO 1 bis IO 3 werden von der hier zu kontingentierenden Zusatzbelas-
tung unwesentlich belastet (die Gebiete mit den bereits vorhandenen und rechtskriftigen
B-Plinen dominieren hier die Immission);

— die Immissionsorte IO 7 und IO 8 entfallen, da aufgrund des zu erlassenden neuen B-Pla-
nes ,,Nachhaltiges Gewerbegebiet Wurgwitz*“ fiir diese Flache nicht mehr von einer

schutzbediirftigen Bebauung auszugehen ist.
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2.2 Immissionsrichtwerte

Fiir die hier bestehende Problematik, Schallimmissionspegel im Rahmen der stddtebaulichen Pla-
nung zu bewerten, ist die DIN 18005 [7] heranzuziehen. Die ,,Schalltechnischen Orientierungs-
werte fiir die stddtebauliche Planung* sind dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 [1] zu entnehmen. ,,Ihre
Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes oder der betreffenden Baufliche verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz

vor Larmbelastungen zu erfiillen.*

Entsprechend der Gebietseinstufung kommen somit nachfolgende Orientierungswerte bzgl. der

Schallimmission fiir den vom Plangebiet ausgehenden Gewerbeldrm zur Anwendung:

Orientierungswerte
Immissionsnachweisorte Schutzanspruch dB(A)
tags nachts
104 allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
105,106,109 Misch-/Dorfgebiet (MI/MD) 60 45

Tabelle 2: Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 [1] mit Zuordnung der Immissionsorte

Da fiir die schalltechnische Bewertung bei Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben die
TA Lérm [6] heranzuziehen ist, sind deren Richtwerte auch fiir die Gerduschkontingentierung zu
beachten. Im vorliegenden Fall (Gebietseinstufungen Gewerbegebiet, Misch-/Dorfgebiet und all-
gemeines Wohngebiet) entsprechen die Richtwerte nach TA Lirm den Orientierungswerten nach

Beiblatt 1 zur DIN 18005.

Die Bestimmung der Beurteilungspegel hat fiir Gewerbeldrm (bei der Ansiedlung von Industrie-
oder Gewerbebetrieben) nach den Regeln der TA Larm zu erfolgen. Die Beurteilungszeiten sind

tags 16 h (622 Uhr) und nachts 1 h (lauteste volle Nachtstunde).

Die Gerduschkontingentierung fiir die Planflachen erfolgt nach der DIN 45691 [2].
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3 Schallquellen und Emissionsansitze

3.1 Allgemeines

Die Vorbelastung durch fremden Gewerbeldrm besteht im konkreten Fall in Form des westlich

gelegenen ,,Gewerbegebiets Wurgwitz* [3] sowie der daran siidlich anschlieenden ,,Erweiterung

Gewerbegebiet Wurgwitz* [4]. Sonstige relevante Vorbelastungen durch Gewerbeldrm im Sinne

der TA Lirm [6] bestehen nicht!.

Zunichst wurde ein digitales Berechnungsmodell erarbeitet, in dem einerseits das Plangebiet

»Nachhaltiges Gewerbegebiet Wurgwitz*“ (GE-Flache), die beiden vorhandenen Gewerbegebiete

westlich, die benachbarte Wohnbebauung, die Immissionsorte sowie ein Gelandemodell eingear-

beitet worden sind.
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Abbildung 2: Lageplan-Ausschnitt mit Lage der Plangebiete

I Der weiter westlich gelegene Steinbruch Wurgwitz fiillt unter Bergrecht, und damit nicht in den Geltungsbereich

der TA Ldrm, und stellt immissionsrechtliche daher hier keine Vorbelastung dar.
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3.2  Vorbelastung durch bestehende B-Planflichen

Die Emissionen der Plangebiete werden im Rechenmodell als Flachenschallquelle nach
DIN 45691 [2] modelliert. Die Emissionswerte sind im Regelfall der Liarmkontingentierung der

entsprechenden B-Pldne zu entnehmen.

Im Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Wurgwitz* [3] sind folgende Larmkontingente festgelegt:
— tags Lexk =57 dB(A) re m?
— nachts Lex =42 dB(A) re m?

Im B-Plan ,,Erweiterung Gewerbegebiet Wurgwitz* [4] wurde keine Kontingentierung vorgenom-
men. Fiir ,,Gewerbegebiete* deren Schallemission nicht genau bekannt ist, kann nach Punkt 5.2.3
der DIN 18005 pauschal ein Fliachenschallleistungspegel von tags und nachts Ly, , = 60 dB(A)
angesetzt werden. Im konkreten Fall wird dieser Wert, in Abstimmung mit der zustidndigen Im-
missionsschutzbehdrde, als Emissionskontingent nach DIN 45691 angesetzt:

— tags Lexk =60 dB(A) re m?

— nachts Lexk =60 dB(A) re m?

Als Fldchenschallquelle ist jeweils die gesamte GE-Fliche der B-Pldne beriicksichtigt. Im
»Gaewerbegebiet Wurgwitz* sind auch die Randbereiche mit Pflanzbindung als Gewerbeflache
ausgewiesen. Zur sicheren Seite wurden zudem die Ortlichen Verkehrsflichen an der Nordseite

mit angesetzt.

3.3 Kontingentierung der B-Planfliche ,,Nachhaltiges Gewerbegebiet Wurgwitz*

Um fiir eine weitere Entwicklung der umliegenden Gebiete Spielrdume zu lassen, wurde an den
Immissionsorten fiir den Tagzeitraum eine Unterschreitung der schalltechnischen Orientierungs-

werte um 6 dB und fiir den Nachtzeitraum eine Unterschreitung um 3 dB angestrebt.

Unter Einhaltung dieser Bedingungen sind folgende Larmkontingente fiir das ,,Nachhaltige
Gewerbegebiet Wurgwitz* zuléssig:

— tags: Lek = 63 dB(A) re m?

— nachts: Lek =48 dB(A) re m?
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4 Prognoserechnung
4.1 Berechnungsgrundlagen

Die Berechnungen wurden entsprechend den Anforderungen der DIN 18005 [7] frequenzunab-
hingig mit A-bewerteten Gesamtpegeln durchgefiihrt. Den Schallausbreitungsrechnungen liegen
die Berechnungsvorschriften der DIN 45691 [2] zugrunde. Dabei wird ausschlieBlich die Entfer-
nungsdampfung beriicksichtigt — Bodenddmpfung, meteorologische Dampfung sowie Abschir-
mung bleiben unberiicksichtigt. Die Berechnungen erfolgten mit dem Programm IMMI [8] fiir die
in Punkt 2.1 beschriebenen Nachweispunkte (10). Die Gewerbetflachen wurden als Flachenschall-

quellen modelliert.

Abbildung 3 zeigt das aus den Planungsunterlagen entwickelte Berechnungsmodell.
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Abbildung 3: Lageplan des Rechenmodells mit Schallquellen und Immissionsorten
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4.2 Berechnungsergebnisse

In der nachfolgenden Tabelle sind die Beurteilungspegel der Vorbelastung (bestehende Gewerbe-
gebiete) und der Zusatzbelastung (hinzukommendes ,,Nachhaltiges Gewerbegebiet*) aufgefiihrt:

Vorbelastung | Zusatzbelastung
Immissionsnachweisorte dB(A) dB(A)
tags nachts tags nachts
I04 Schafberg 22 40,1 37,4 45,5 30,5
105 Zollmener Stral3e 43b 40,2 36,7 48,0 33,0
10 6 Zollmener Straf3e 45 42,0 38.2 52,0 37,0
109 Zollmener Stralie 47 42,8 38,7 53,6 38.6

Tabelle 3:  Berechnete Gewerbeldrm-Vorbelastung und -Zusatzbelastung

Nachfolgend werden die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung L: an den Immissionsorten

sowie die entsprechenden Orientierungswerte aufgefiihrt:

Gesamt- Orientierungs-
belastung werte
Immissionsnachweisorte dB(A) dB(A)
tags nachts tags nachts
I04 Schatberg 22 46,6 38,2 55 40
105 Zollmener Stralie 43b 48,7 38,2 60 45
10 6 Zollmener Stralle 45 52.5 40,6 60 45
109 Zollmener Strafle 47 54,0 41,6 60 45

Tabelle 4:  Berechnete Gewerbeldrm-Gesamtbelastung im Vergleich mit den Orientierungswerten nach Pkt. 2.2

4.3 Beurteilung

Den Ergebnissen in Tabelle 4 ist zu entnehmen, dass mit der vorgenommenen Kontingentierung

unter Beriicksichtigung der Vorbelastung die Orientierungswerte an allen Immissionsnachweisor-

ten eingehalten werden. Damit wird die Zuldssigkeit der vorgenommenen Gerduschkontingentie-

rung bestédtigt.

Die Orientierungswerte werden an jedem Immissionsort tags um mindestens 6 dB sowie nachts

um mindestens 3 dB unterschritten.
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S Festsetzungsvorschlage

In die Planungsunterlagen sollte folgende Zusammenfassung aufgenommen werden:

Die gewerbliche Nutzung der Fléiche hat so zu erfolgen (erforderlichenfalls durch entsprechende
Schallschutzmafftnahmen), dass deren nach TA Ldrm berechnete Beurteilungspegel an keinem
Immissionsort aufserhalb der gewerblich genutzten Fliche héher sind als die entsprechenden

Immissionsrichtwerte.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lrx nach DIN 45691 weder tags (6—22 Uhr) noch nachts
(22—6 Uhr) iiberschreiten.

Emissionskontingente nach DIN 45691
L"wq in dB(A) re 1 m?

LEK, tags LEK nachts

63 48

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
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6 Qualitat der Prognose

Die Qualitdt der aufgezeigten Ergebnisse ist abhéngig von der Genauigkeit der Emissionsdaten
der einzelnen Schallquellen. Im vorliegenden Fall wurden die Emissionsdaten im Wesentlichen
durch die Gerduschkontingentierung bestimmt, weshalb Fehlertoleranzen im herkdmmlichen Sinn

nicht anwendbar sind.

Die rechnerische Genauigkeit wird durch die detaillierte Erstellung des zur Durchfiihrung der
Schallausbreitungsrechnung erforderlichen dreidimensionalen Rechenmodells und die Verwen-

dung des Berechnungsprogrammes IMMI [8] nach dem Stand der Technik gewéhrleistet.

Durch eine gewissenhafte Modellkontrolle ist gewdhrleistet, dass Fehler bei der Modellierung

weitestgehend auszuschlieBen sind.
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1 Einleitung

Der Stadtrat der GrolRen Kreisstadt Freital hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
18.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nachhaltiges Gewerbegebiet
Freital-Wurgwitz — Teilbereich 1“ beschlossen und damit das Planverfahren zur ver-
bindlichen Regelung fir die beabsichtigte bauliche Entwicklung sudlich der Zéllmener
Stral3e eingeleitet.

Mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die geplante Standortentwicklung hergestellt werden.

Bei der Aufstellung des vorliegenden B-Planes werden die Belange des Umweltschut-
zes einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch die integrierte
Grinordnung und den Umweltbericht im erforderlichen Malle beriicksichtigt.

Auf der Basis der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
Griinordnung sind mit dem Umweltbericht die Auswirkungen der Anderungen auf die
naturrdumlichen Potenziale zu betrachten und die naturschutzfachliche Eingriffsrege-
lung zu behandeln. Hierzu wird das Modell der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (SMUL 2009) in Verbindung mit
deren Uberarbeitung aus dem Jahr 2017 (Froelich & Sporbeck) verwendet.

In die Bearbeitung des Umweltberichtes sind die Hinweise der Stellungnahmen aus
der Erstbeteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingeflos-
sen. Diese sind im Detail:

= Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands Oberes Elbtal/Osterzgebirge
zum Bebauungsplan ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz - Teilbereich
1%, GroRe Kreisstadt Freital vom 03.12.2024.

= Stellungnahme des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Ge-
ologie (LfULG) zum Bebauungsplan ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurg-
witz — Teilbereich 1 (Stallanlagen) Vorentwurf 08/2014 vom 04.12.2024 und

= Stellungnahme des Landratsamtes Sachsische (LRA) Sachsische Schweiz-

Osterzgebirge zum Bebauungsplan ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurg-
witz — Teilbereich 1 der Grofen Kreisstadt Freital vom 05.12.2024.

Zudem erfolgten im Rahmen mehrerer Ortstermine sowie Korrespondenzen weitere
Abstimmungen zum Entwasserungskonzept:

= 26.02.2025: Beratungstermin Umweltamt, Grofe Kreisstadt Freital, Sachgebiet
Gewasserschutz

= 27.02.2025: Beratungstermin im Stadtplanungsamt, GroRe Kreisstadt Freital.
= 14.03.2025: Korrespondenz mit Abwasserbetrieb Freital
= 03.04.2025: Gesprach mit der Wasserversorgung Weilderitzgruppe GmbH Freital

= 15.04.2025: Gesprach mit der Wasserversorgung Weilderitzgruppe GmbH Freital.
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2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

2.1 Raumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der Stadt Freital und liegt stidlich der Zélimener
Stralle (S 36), am nordoéstlichen Ortsrand von Wurgwitz. Es umfasst den einst land-
wirtschaftlich genutzten Standort der Agrargenossenschaft mit Stallanlagen und die
im Sldosten daran angrenzende Grinflache.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt auf einer Hohe von 282,5 bis 297,5 m G. NN
und umfasst die Flurstliicke 43/7 und 43/8 der Gemarkung Wurgwitz mit einer Gesamt-
gréle von ca. 5,5 ha.

Die nachfolgenden Ubersichten verdeutlichen die raumliche Einordnung.
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2.2 Naturraumliche Lage

Naturrdumlich betrachtet liegt Wurgwitz in einer kleinen Teilflache des 6stlichen Erz-
gebirgsvorlandes. Westlich von Wurgwitz schlief3t sich das Mulde-Lésshiigelland an.
Das Ostliche Erzgebirgsvorland vermittelt von den Héhen des Osterzgebirges zum tief
gelegenen Elbtal im Sinne einer Abdachung. Das generelle Gefalle in norddstlicher
Richtung bewirkt eine Gliederung des Naturraumes in zahlreiche Plateaus und RU-
ckengebiete einerseits sowie in tief eingeschnittene Taler andererseits. Dazu kommen
Beckenstrukturen.

Der Ubergang zur Elbtalweitung ist durch aufgeléste Hange an den Randlagen von
4 km bis 5 km breiten Lossplateaus gekennzeichnet, die durch eine Vielzahl queren-
der Flisse gegliedert sind. Das B-Plangebiet befindet sich auf einem Hiigel, dessen
héchster Punkt im mittleren bis sldlichen Geltungsbereich liegt. Der Geltungsbereich
des B-Planes liegt auf einer Héhe von 282,5 bis 297,5 m . NN. Das Gelande fallt
insbesondere nach Osten Richtung Siedlungsgebiet Wurgwitz sowie nach Siden ins
Tal der Wiederitz und nach Norden Richtung Hammerbach steil ab.

Im Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge liegt der Geltungsbereich im bebauten
Siedlungsbereich und ist laut Flachennutzungsplan Freital Gberwiegend als Mischge-
biet sowie als Griinland ausgewiesen.

2.3 Nutzungsart

Die Art der baulichen Nutzung wurde wie folgt festgeschrieben:
= Gewerbegebiet (GE)

= Private Grinflachen

» Flachen fir Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes wird ein Baufeld festgesetzt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) fur das Gewerbegebiet betragt 0,8 und entspricht dem ubli-
chen bzw. zuladssigen Wert. Damit dirfen 80% der gesamten Grundflache Uberbaut
werden. Die maximale Gebaudehohe ist fur das Gewerbegebiet mit 308,00 m bezogen
auf das Héhenbezugssystem DHHN2016 auf 15,00 m festgesetzt worden.

Zur Minimierung des Eingriffs ist die Entwicklung von GroRgriin (Bdumen) innerhalb
des B-Plangebietes in Abhangigkeit von der Uberbauten Grundstlcksflache festge-
setzt worden, da die Aufheizung durch die Beschattungswirkung verringert, Staub ge-
bunden und die Luftfeuchtigkeit erhéht wird.

Die reale Gewerbeflache umfasst etwa die Halfte des Plangebietes (ca. 48%). Die
verbleibende Flache (ca. 51%) ist als private Griinflache sowie fiur Ver- und Entsor-
gung (ca. 1%) festgesetzt.

Zur Eingriffsreduzierung innerhalb des Gewerbegebiets sind die nicht Gberbauten
Grundstlckflachen in diesem Bereich (ca. 20%) zu begrinen. Dabei ist mindestens
ein Baum oder Strauch je angefangene 100m? zu pflanzen.

Auf den privaten Grinflachen sind zur Aufwertung des Plangebiets und zur Eingriffs-
kompensation hochwertige und strukturell vielseitige Biotope aus Gehdlzen, offenen
Bereichen und weiteren naturschutzfachlich bedeutenden Elementen anzulegen und
vorhandene zu erhalten.



Diese bestehen aus einer Streuobstwiese mit randlichem Steinriegel, einem Trocken-
geblsch im Zentrum des Geltungsbereichs. Dabei sind Gehdlze der Pflanzenliste 1-3
zu verwenden (s. Kapitel 5.5 und 6.2).

Zudem ist eine vorhandene Streuobstwiese mit fir den Artenschutz bedeutsamen Tot-
holzbdumen zu erhalten (s. grinordnerische Festsetzungen).

Diese Mallnahmen dienen, neben der Verbesserung der lokalklimatischen Verhalt-
nisse auch der Lebensraumschaffung fiir die Fauna und Flora sowie der wirkungsvol-
len Abgrenzung zur Umgebung und somit zur Verbesserung des Landschaftsbildes.

2.4 Nutzungsintensitat

Ein Grolteil der als Gewerbegebiet geplanten Flachen (15.889 m?) sind bereits voll-
standig oder teilweise versiegelt und bestehen aus den Stallungen, Stell- und Lager-
flachen sowie einem Gullebecken des ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Stand-
orts. Die weiteren Areale bestehen aus Sukzessionsflachen mit sparlichem Bewuchs
bis zu Bereich mit vereinzelten Baumen sowie intensiv genutztem Griinland
(11.951 m3).

Mit der Realisierung des B-Planes kommt es zur Umnutzung der Grundflache und zur
weiteren Uberbauung.

2.5 Verkehrsintensitat

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt direkt von der nérdlich angren-
zenden Zdllmener Stralde aus. Ein- und Ausfahrten sind im Bebauungsplan entspre-
chend markiert worden.

Die Zdllmener Stral3e gilt als wichtiger Zubringer fir das Uberértliche Verkehrsnetz mit
der nordlich verlaufenden Bundesstralte B173 und der ebenfalls in unmittelbarer Nahe
befindlichen Autobahnzufahrt zur BAB17.

Damit ist die Lage des Standortes im Hinblick auf die gute Erreichbarkeit Gber das
bestehende Verkehrsnetz als Gberdurchschnittlich vorteilhaft zu betrachten.

Der zukiinftige ErschlieRungsverkehr fiir das Gewerbegebiet soll fast ausschliellich —
wie bei dem vorhandenen Gewerbegebiet - aus Richtung Nordosten Uber die Anbin-
dung der Zélimener StralRe an die S 36 erfolgen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet erfolgt im Vergleich zum aktuellen
Zustand ein Anstieg des Individualverkehrs und des Lieferverkehrs. Damit ist eine Nut-
zungsintensivierung der Zélimener Stral’e und der B 173 verbunden. Im Vergleich zur
Gesamtbelegung der StralRen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kann es zu einem leicht erhéhten Verkehrsaufkommen auf-
grund der Bau- und Lieferfahrzeuge kommen.



2.6 Emissionen / Immissionen

Die technische Ver- und Entsorgung ist grundsatzlich als gesichert zu betrachten.

2.6.1 Schmutz- und Niederschlagswasser

Im Rahmen des Planverfahrens fiel die Entscheidung nach mehreren Abstimmungen
auf eine Insellésung mit dezentraler Entwasserung mittels abflussloser Sammelgrube
sowie mit Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den festgesetzten
privaten Grinflachen.

Dazu soll das vorhandene, ehemalige Gillebecken der Landwirtschaftsanlage, wel-
ches aus sechs einzelnen Behaltern besteht, als Regenrickhaltebecken (RRB)umge-
baut werden und fir eine entsprechende Retention sorgen.

Dazu wurde im Auftrag des Vorhabentragers ein Entwasserungskonzept erarbeitet
(Anlage 1 und Anlage 6 zur Begriindung). Als Berechnungsgrundlage wurde fiir ein 5-
jahrig wiederkehrendes Starkregenereignis betrachtet. Das Gesamtvolumen des RRB
betragt ca. 1.330 m? (Volleinstau). Das angestaute Wasser soll Giber eine schwimmer-
gesteuerte Pumpe in die angrenzend geplante Streuobstwiese eingeleitet werden uns
diese somit bewassern.

In diesem wurden die Versickerungsfahigkeit der angrenzenden Griinflachen unter-
sucht, mit dem Ergebnis, dass die Regenentwasserung des Standortes vollstandig auf
diesen entwassert werden kann und soll. Damit ist der Verbleib des anfallenden Nie-
derschlagswassers vor Ort und die Zufuhr des natirlichen Wasserkreislaufs gesichert.

2.6.2 Trinkwasser

Fur die ErschlieBung des Plangebiets ist eine Inselldsung mit eigener Wasserversor-
gung vorgesehen. Dazu soll ein 12-15 m tiefer Brunnen hergestellt werden. Die Boh-
rung des Brunnens ist vorab mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Im Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplanes sind vom Zweckverband Wasserver-
sorgung mehrere Varianten einer Versorgung mit Trinkwasser vorgeschlagen worden,
bei denen eine finanzielle Beteiligung des anzusiedelnden Unternehmens erforderlich
ware.

2.6.3 Loschwasser

Fur das notwendige Ldschwasserangebot dient das geplante RRB (ehem. Giillebe-
cken) an der Zoéllmener StrafRe. Dieses umfasst ein Speichervolumen von 1.330 m3.
Im Brandfall ist die erforderliche Léschwassermenge von 96 m? in jedem Fall gesichert
(s. Kap. 2.6.1).

2.6.4 Elektroenergie und Telekom

Die Versorgung mit Elektroenergie und der Anschluss an bestehende Telekommuni-
kationsanlagen sind gemafy Angaben der zustandigen Versorgungstrager grundsatz-
lich gesichert. Die konkrete ErschlieRungsplanung ist mit dem Fachbereich Netz Ser-
vice der Freitaler Stadtwerke abzustimmen.



2.6.5 Immissionsschutz und Ldrm

Der Forderung des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge wurde mit der
Durchfuihrung einer schalltechnischen Untersuchung durch das Akustik Buero Dres-
den GmbH nachgekommen.

Ein Gutachten liegt mit Stand vom 25. April 2025 vor. Darin wurden unter Beachtung
der schalltechnischen Orientierungswerte entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 und
der vorhandenen Gewerbelarmvorbelastung fiir die geplante Gewerbeflache innerhalb
des Plangebietes Emissionshéchstwerte nach DIN 45691 kontingentiert. Unter Einhal-
tung dieser Werte kdnnen Nachbarschaftskonflikte vermieden werden.

2.7 Bedarf an Grund und Boden

Das B-Plangebiet besitzt eine Gesamtgréfte von 55.431 m2. Mit den geplanten Fest-
setzungen ergibt sich folgender Flachenbedarf:

Art der baulichen Nutzung Flache in m? Anteil in %
Gewerbegebietsflache - GE 26.601 47,99
Private Grunflachen 28.255 50,97

Flachen fir die Ver- und Entsorgung

- Regenriickhaltebecken - RRB 575 1,04

Gesamtflache Geltungsbereich 55.431 100
Tabelle1 Bedarf an Grund und Boden

2.8 Festsetzungen in Fachgesetzen und -planen des Umweltschutzes

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP) der GroRen Kreisstadt
Freital wurde die Flache zum Teil als gewerbliche Entwicklungsflache ,WuG2“ und
zum Teil als eine zu entwickelnde Grinflache ,WuGr1“ aufgenommen (Planungsstand
Vorentwurf 10.05.2023).

Die durchgefiihrte friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman § 3 Ab-
satz 1 und § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Gesamtfortschreibung des FNP
ist bereits abgeschlossen. Wesentliche Einwande gegen die Flachenentwicklung siid-
lich der Zélimener Stral’e gab es nicht.

Der Entwurf des FNP wird derzeit erarbeitet. Somit werden die Voraussetzungen er-
fullt, den Bebauungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 Satz 1 BauGB zu
fuhren. Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan ,Nachhaltiges Gewerbege-
biet Freital-Wurgwitz — Teilbereich1“ wird Vollverfahren mit Umweltprifung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Entsprechend der Darstellung im Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge (2. Ge-
samtforstschreibung 2020) ist die Stadt Freital in der Raumstruktur als Mittelzentrum
im Verdichtungsraum deklariert.



Laut der Karte 2 ,Raumnutzung® des Regionalplans liegt das Plangebiet im &stlichen
Geltungsbereich im Vorranggebiet fir den Arten- und Biotopschutz Stidlich grenzt wei-
terhin ein Vorranggebiet zum Schutz des vorhandenen Waldes an.

Die Karte 5 ,Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw. Sa-
nierungsbedarf* liegt Ostlich des Plangebiets eine Bergbaufolgelandschaft des
Uranerz-, Steinkohle- und Erzbergbaus. Auch die Karte 9 ,Altbergbau® weist mit un-
terirdischen Hohlraumen auf ehemalige Abbauprozesse in diesem Gebiet hin.

Zwar befindet sich der Geltungsbereich des Plangebiets aulRerhalb dieses Areals.
Dennoch kénnen entsprechende radioaktive Stoffe — auch natiirliche Vorkommen -
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Laut der Stellungnahme des LfULG vom
04.12.2024 liegen jedoch ,keine konkreten Anhaltspunkte auf radioaktiv relevante Hin-
terlassenschaften vor*.

Diese und weitere Themen werden unter dem nachfolgenden Kapitel 3 schutzgutspe-
zifisch naher betrachtet und bewertet.

Laut Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands Oberes Elbtal/Osterzgebirge
vom 03.12.2024 steht das geplante Vorhaben nicht entgegen regionalplanerischen
Festlegungen.
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Bestand und Bewertung

3 Bestand und Bewertung
3.1 Hydrologische Verhéltnisse

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Ledig-
lich an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs im Anschluss an die Zolimener
Stral3e befindet sich ein ca. 575 m? groRes kiinstliches ehemaliges Giillebecken aus
sechs einzelnen Kammern, die bei Niederschlag mit Wasser gefillt sind. Zum aktuel-
len Zeitpunkt sind diese von starkem Algenwuchs und randlichen Pionierpflanzen ge-
pragt. Das Becken ist zukinftig als Anlage zur Regenwasserriickhaltung vorgesehen.

In den Tallagen ca. 320 m ndrdlich und 240 m sudlich des B-Plangebiets (Luftlinie)
flieRen der Hammerbach und die Wiederitz in stidostliche und 6stliche Richtung. Der
Hammerbach mindet schlief3lich rund 1.600 m siddéstlich im Freitaler Ortsteil Zauck-
erode in die Wiederitz.

Grundwasser

Nach der interaktiven Karte zur Grundwasserdynamik (iDA-Portal) liegt der im Jahr
2016 ermittelte Grundwasserflurabstand fir das Plangebiet bei mehr als 10 m unter
der Gelandeoberkante. Laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte (HUK 250) des
LfULG wird das Grundwasser durch Hohlrdume von Festgestein, sogenannte Kluft-
grundwasserleiter, gefihrt. Als Gesteinsart wird Magmatit angegeben. Teilweise sind
oberirdisch Auffiillung anthropogener Uberpragung zu finden.

Die Durchlassigkeit wird im iDA-Portal fir das Plangebiet mit > 1E-7 bis 1E-5 angege-
ben und liegt auf der entsprechenden Skala im mittleren Bereich.

Klasse |Punktzahl S, der Gesamtschutzfunktion
Gesamtschutzfunktion |verbal

o no data nicht berechnet
1 =500 sehr gerng

2 > 500 — 1000 gering

3 > 1000 — 2000 mittel

> 2000 — 4000 hoch

= 4000 sehr hoch

Abbildung 4 Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckenden Schichten mit Grenze
des Geltungsbereichs (Karte erstellt LABG am 24.6.2025)

Stand



Die Schutzfunktion wird fir den Geltungsbereich laut den GIS-Daten des LfULG Uber
die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung nach Holting et al. (aus Magiera
2002) Gberwiegend mit mittel bewertet. Im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs liegt
eine geringe Schutzfunktion der grundwassertiberdeckenden Schichten vor (Abb. 4).

In der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG) vom 04.12.2024 zum vorliegenden Bebauungsplan werden die hydrogeologi-
schen Verhaltnisse weiterhin wie folgt beschrieben:

Hinsichtlich der hydrogeologischen Verhaltnisse ,ist oberflachennahes Grundwasser
des Zwischenabflusses in der Verwitterungs- bzw. Auflockerungszone des Festge-
steins anzutreffen. Der Zwischenabfluss (hypodermischer Abfluss) folgt dem morpho-
logischen Geldndegefélle in Richtung natiirlicher Vorflut. Er unterliegt jahreszeitlichen
und witterungsbedingten Schwankungen. In Trockenperioden kénnen auch ungesét-
tigte Verhéltnisse in dieser Einheit vorkommen. In den Festgesteinen ist Grundwasser
an diskrete Bereiche gebunden, wie z. B. an hydraulisch wirksame Kluft- und Sté-
rungszonen. Der Porphyrit stellt einen Kluftgrundwasserleiter dar.”

3.1.1 Bewertung des Wasserhaushaltes

Insgesamt stellen die hydrologischen Verhaltnisse im B-Plangebiet keine Besonder-
heit dar. Mit der Uberwiegend mittleren Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung
nach Holting et al. (aus Magiera 2002) und der laut iDA-Portal mittleren Durchlassig-
keit des Bodens ist die Empfindlichkeit der und die Funktionsfahigkeit des Wasser-
haushalts ebenfalls im mittleren Bereich anzusiedeln. Als abgeschlossener Betonbe-
halter kann das ehemalige Gullebecken aus hydrologischer Sicht nicht konkret im Zu-
sammenhang mit dem Wasserhaushalt bewertet werden, da keine Verbindung zum
gewachsenen Boden besteht.

3.2 Geologie und Boden

Laut der geologischen Ubersichtskarte des LFULG (M 1:400.000) des Landesamtes
fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (iDA-Portal) wird der Untergrund des Plan-
gebietes aus Pseudogley aus periglazidrem Tonschluff (Losslehm, Rotliegendsedi-
mente) gebildet. Die Bodenart setzt sich aus Sand-, Lehm- und Tonschluffen sowie
Schluff- und Lehmtonen zusammen. Diese Béden sind sehr bis duRerst stark vernasst.
Die Wasserleitfahigkeit ist entsprechend gering bis mittel. Auch der Nahrstoffgehalt
wird gering bis mittel eingestuft. Das Ertragsvermdgen ist mittel und der pH-Wert meist
sauer.

Im Plangebiet ist laut digitaler Bodenkarte (BK 50) als Bodenformen Lessives aus Pa-
rabraun- und Fahlerden sowie im Bereich des ehemaligen landwirtschaftlichen Be-
triebshofs Regosole vor. Insbesondere fiur letzteres Areal kann davon ausgegangen
werden, dass die naturlichen Bdéden sowie Bodenformen und -strukturen durch den
anthropogenen Einfluss (Aufschiittungen, s. Kapitel 3.1) verandert und tiberpragt wur-
den. Sie unterlagen somit einer Vielzahl vom Menschen versursachte Beeintrachtigun-
gen und Veranderungen der natlrlichen Potenziale.

Sidlich und 6éstlich erstreckt sich nach dem Geoportal Sachsenatlas grof3es Gebiet
mit unterirdischen Hohlrdumen geman §8 SachsHohirVVO Richtung Osten und Siidos-
ten. Das Gebiet beginnt in ca. 200 Luftlinie Entfernung zum Plangebiet (Abb. 5).
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Abbildung 5 Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen gem. § 8 SachsHohirVO,
Plangebiet blaue Grenze im roten Rechteck (Quelle: Geoportal Sachsen
Abruf 06/25)

In der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG) zum vorliegenden Bebauungsplan vom 04.12.2024 werden die geologischen
Verhaltnisse wie folgt beschrieben:

Das Plangebiet befindet sich ...

» in der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 21 (Freital), Teilflache Pesterwitz/Wurgwitz
[1], aber gegenwartig liegen uns keine konkreten Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften vor.

= in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet [4]. Aufgrund dessen sind beim Neu-
bau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen, sowie an Arbeitsplatzen in Innenrau-
men zusatzliche Mallhahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen.

In Auswertung der Archiv- und Kartenunterlagen wird der Festgesteinsuntergrund im
Plangebiet von magmatischem Kristallingestein aus Andesit oder Dazit, dem soge-
nannten ,Potschappel-Porphyrit“ der Unkersdorf-Formation aus der Zeit des Karbons
gebildet.

Die Zersatz- und Verwitterungszone wird, mit Ausnahme des Gelandehochpunkts im
mittleren Plangebiet, durch geringmachtige quartare Deckschichten aus L&ss- bis
Hanglehm Uberdeckt. Im Umfeld vorhandener und ehemaliger Bebauung werden die
nattrlichen geologischen Schichtenfolgen von anthropogenen Auffillungen tberlagert
oder teilweise sogar ersetzt. Der oberste Abschluss des geologischen Profils bildet
Mutterboden.



3.21 Bewertung der Boden
Methodik

Als Bewertungskriterien fiir das Schutzgut Boden wurden im Rahmen des Umweltbe-
richtes die Bodenart (einschlie3lich ihrer Bodenteilfunktionen), die Vorbelastungen
und die Empfindlichkeit (in Anlehnung an das Bodenbewertungsinstrument Sachsen
2020) herangezogen. Als Untersuchungsraum wurde das B-Plangebiet betrachtet.

Abgrenzung des Bewertungsraumes

Y k. Y

Charakterisierung der Bewertung von Bewertung von
Vorbelastung Bodenteilfunktionen Bodenem pfindlichkeiten

nachrichtliche Ubernahmen, z.B. o ITSEeE A e e e e Erosion durch Wasser

SALKA tur- und Kulturgeschichte
- y. F .
e  Anderungen der Wasserver-

¢ Lebensraum hiiltnisse

* Bodenversiegelung
* Bestandteil des Wasserkreis- o
* Bodenverdichtung laufs *  Stoffeintriige

* Ausgleichsmedium fiir stoffli-
che Einwirkungen

I I I

Ergebnis
Eignung der Béden des Bewertungsraumes, die o.g. Teilfunktionen gut
oder weniger gut zu erfiillen (Erfiilllungsstufen I bis V);
Einschiitzung der Schutzwiirdigkeit sowie der Schutzbediirftigkeit

Abbildung 6 Ablaufschema der Vorgehensweise zur Bewertung
(aus Bodenbewertungsinstrument Sachsen 2022)

Vorbelastung und Bodenempfindlichkeit

Fir die meisten Bdden im B-Plangebiet besteht eine mittlere Vorbelastung.

Innerhalb des Geltungsbereichs weist das Areal des geplanten Gewerbegebiets be-
reits zu einem Grol3teil versiegelte B6den und Bebauung (ehem. Stallungen) auf. Die
restlichen Flachen in diesem Areal sind als gebdudenahe Bereiche in stark anthropo-
gen uberpragt. Die 6stlich und sudlich anschliefenden Grunlandflachen wurden bis-
lang intensiv bewirtschaftet, so dass fiir diese ebenfalls von einer Uberpragung der
unversiegelten Flachen auszugehen ist.

Die Bodenempfindlichkeit wird u.a. anhand der Erosion, der Anderungen der Was-
serverhaltnisse und der Stoffeintrage bewertet. Laut der Stellungnahme des LfULG
vom 04.12.2024 befindet sich ein lokal begrenzten Hangbereich im sidéstlichen Plan-
gebiet, der einer potenziellen Erosionsgefahrdung unterliegt. Im Falle von Starkrege-
nereignissen, kann es dort zu Lockergesteins-Massenverlagerungen kommen.

Die Erodierbarkeit durch Wasser in Abhangigkeit von der Bodenart des Oberbodens
ist laut Auswertungskarte Bodenschutz hoch bis sehr hoch (Stufe 4-5, (IV-V), Abb. 7).
Eine Erodierbarkeit durch Wind liegt nicht vor (Null).
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ohne Bewertung

Abbildung 7 Erodierbarkeit durch Wasser, wasserbedingte Erosionsgefahrdung im Gel-
tungsbereich (Grenze blau), Grundkarte: iDA-Portal, LFULG, Abruf 06/2025

Die Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet ist laut den Bodenfunktionenkarten (M 1:50.000,
iDA-Portal LfULG) differenziert eingestuft. Im Areal des landwirtschaftlichen Be-
triebshofs sowie im Norden entlang der Zdlimener StralRe Richtung Osten liegt eine
sehr geringe Bodenfruchtbarkeit vor (Uberwiegend bebauter Bereich). Das (brige
Plangebiet zeigt tGberwiegend eine mittlere Bodenfruchtbarkeit. Lediglich im westli-
chen Randgebiet des Geltungsbereichs wird sie als hoch eingestuft (Abb. 8).

. Stufe | = sehr gering
. Stufe Il = gening
| Stufe Il = mitte]
B stufe 1v = hoch
B stufe v = sehr hoch
ochne Bewertung

£ 0

Abbildung 8 natiirliche Bodenfruchtbarkeit im Geltungsbereich (Grenze blau),
Grundkarte: iDA-Portal, LFULG, Abruf 06/2025

Stand
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Das Wasserspeichervermogen im B-Plangebiet ist hinsichtlich der Flachenaufteilung
nahezu deckungsgleich mit der Bodenfruchtbarkeit. Wahrend beim Geldnde des ehe-
maligen landwirtschaftlichen Betriebshofs und entlang der Zélimener StralRe Richtung
Osten eine sehr geringe Speicherkapazitat vorliegt, wird diese im iberwiegenden Gel-
tungsbereich als gering und im duRersten Westen als hoch eingestuft (Abb. 9).

.Stufe | = s2hr gering
W stufe 1l = gering
| Stufe 11l = mittel
B stufe 1V = hoch
B stufe v = sehr hoch
ohne Bewertung

Abbildung 9 Wasserspeichervermoégen des Bodens im Geltungsbereich (Grenze blau),
Grundkarte: iDA-Portal, LFULG, Abruf 06/2025

.Stufe | = sehr gering
I stufe 11 = gering
| Stufe 11l = mittel
B stufe 1v = hoch
B stufe v = sehr hoch
chne Bewertung

Abbildung 10 Filter- und Pufferkapazitat des Bodens im Geltungsbereich (Grenze
blau), Grundkarte: iDA-Portal, LFULG, Abruf 06/2025

Stand
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Die Eignung des Bodens als Filter und Puffer fiir Schadstoffe zu wirken ist mittel bis
gering, so dass hierbei eine entsprechende Empfindlichkeit vorherrscht (Abb. 10).

Im Areal des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebshofs sowie entlang der Zolime-
ner Straf’e Richtung Osten liegen besonders trockene Bdden vor. Diese Flachen de-
cken sich mit denjenigen, welche eine geringe natlrliche Bodenfruchtbarkeit und ein
sehr geringes Wasserspeichervermdgen aufweisen. Dabei handelt es sich um Bdden
des Siedlungsbereichs, die vermutlich anthropogen stark verandert wurden (Boden-
karte 50, iDA-Portal, LFULG, Abruf 06/25).

Bodenteilfunktionen

Die Bodenteilfunktionen setzten sich aus den folgenden Funktionen zusammen: der
Lebensraumfunktion, der Regelungsfunktion, der Funktion als Bestandteil des Was-
serkreislaufs und der Archivfunktion.

Die Lebensraumfunktion ist im Durschnitt als mittel zu bewerten, weil die Béden sehr
geringe bis sehr hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit haben. Liegt die nutzbare Feld-
kapazitat im Plangebiet laut der Karte fir Bodenschatzung (iDA-Portal, LfULG, Abruf
06/2025) im Suden zwischen weniger als 60mm und 120mm (sehr gering bis mittel),
so sind die Werte im ndrdlichen und westlichen Areal mit 181 bis 240mm im hohen
Bereich (Abb. 11). Auch die Grundzahl ist im Plangebiet sehr differenziert. Ist sie im
bereits versiegelten Areal bei 51-70 (mittel), ist sie im Grinlandbereich mit Werten
zwischen 21 und 40 nur gering. Die Ackerzahl liegt bei 23-39 im Stiden und bei 46-62
im Norden des Plangebiets (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, Abruf 06/25)

nFK inmm a
.I—.!c: ht bewertet) Sl /
5 stige (nicht bewertet)
81-120 E X
121-180

181 - 240

B -ee0
Al
QO
0\\
»o
3 X

Suglerinag

ﬂ, o
?,’? Q
o
y Ll unerl

P 4\ )

o) nwed L

‘Q,, aroV2s ‘(Q\\j

s

Abbildung 11 nutzbare Feldkapazitit des Bodens im Geltungsbereich (Grenze blau),
Grundkarte: iDA-Portal, LFULG, Abruf 06/2025
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Die Bodenteilfunktion ,Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen“ (Regelungs-
funktion) kann insgesamt als mittel bis gering bewertet werden, weil das Filter- und
Puffervermdgen fur die Boden im Norden mittel und im Siden gering ist.



Das Wasserspeichervermdgen des Bodens ist im Durchschnitt gering, so dass die
Bodenteilfunktion des Bodens als Bestandteil des Wasserkreislaufs ebenfalls mit
im niedrigen Bereich einzuordnen ist.

Es kommen im nérdlichen und westlichen, bereits Uberwiegend versiegelten Teil des
Geltungsbereichs besonders trockene Bbéden vor. Dies deckt sich mit dem dort vor-
herrschenden sehr geringen Wasserspeichervermdgen. Naturhistorisch bedeutende
oder schitzenswerte Béden sind im Plangebiet oder in dessen nahen Umfeld nicht
vorhanden, so dass die Archivfunktion als gering bewertet werden kann.

Vorbelastungen

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Jedoch kénnen aufgrund der landwirt-
schaftlichen Vornutzung stoffliche Riickstdnde aus den Betriebszeiten (Giille, Treib-
und Schmierstoffe) nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Die geochemische Ubersichtskarte zeigt leicht erhéhte Blei-, Cadmium- und Zink-
werte. Dies entspricht dem mittleren Bereich der jeweiligen Skala. Die weiteren unter-
suchten Stoffe Arsen, Chrom, Kupfer, Nickel und Quecksilber liegen im niedrigen ,gri-
nen“ Bereich der jeweiligen Bewertungsskala.

Zusatzlich ist wie eingangs bereits erwahnt bereits eine potenzielle Radonbelastung
potenziell mdglich (Lage innerhalb eines Radonvorsorgegebiets). Belege dafir gibt es
jedoch nicht. Die Vorbelastung wird somit als mittel bewertet. Das LfULG empfiehlt
dahingehen allerdings im Zuge der BaumafRnahmen den Baugrund gemaR DIN 4020
bzw. DIN EN 1997-2 zu untersuchen und Bodenproben zu entnehmen. Entsprechend
der Untersuchungsergebnisse (gentechnische Kategorie) ist das weitere Vorgehen
anzupassen.

AbschlieRende Bewertung

Die Bodenteilfunktionen der Béden im Plangebiet werden insgesamt als mittel bewer-
tet. Es besteht aufgrund der nur geringen bis mittleren Puffereigenschaften und der
sehr hohen Erodierbarkeit durch Wasser, wird die Bodenempfindlichkeit als mittel bis
hoch eingeschéatzt. Mit einer zusatzlichen mittleren Vorbelastung ist zusammenfas-
send festzustellen, dass die Bdden eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit und
Schutzbedurftigkeit besitzen.

Aus geologischer Sicht bestehen laut der Stellungnahme des LfULG von 04.12.2024
jedoch generell keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

3.3 Klimatische Verhéltnisse

Wurgwitz liegt im Ubergangsbereich vom Higelland- bzw. Elbklima zum feucht-kiihle-
ren Klima des Erzgebirgsvorlandes. Im Ostlichen Erzgebirgsvorland herrschen durch-
schnittliche Jahresniederschlage von 685 mm. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei
8,1 °C. Sie steigt mit zunehmender Nahe zum Elbtal durch die abnehmende Hohe an.

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich nordwestlich des Siedlungsbereiches
Wurgwitz. Nérdlich und stdlich schlieen sich Landwirtschaftsflachen an. Sidlich erst-
recht sich in einigem Abstand zum Geltungsbereich ein Waldgebiet Richtung Sitiden
einen Steilhang hinab zum Tal der Wesenitz (s.a. Kapitel 3.8).



3.3.1 Bewertung der klimatischen Verhéltnisse

Die klimatischen Verhaltnisse stellen keine klimatische bzw. regionalklimatische Be-
sonderheit dar. Alle landwirtschaftlich genutzten Freiflachen im B-Plangebiet bilden
wichtige Kaltluftentstehungsgebiete. Die sich bei windschwachen Strahlungswetter
nachts bildende Kaltluft ist — wenn sie nicht Uber belastete Flachen fliet — Frischluft
und ist in kritischen Situationen haufig der einzige ,Frischluftlieferant®.

In den stark durchgriinten sudéstlich liegenden Siedlungsbereichen von Wurgwitz in
Verbindung mit den Grunlandflachen und den bewaldeten Talhdngen der Wiederitz
sudlich und des Hammerbachs nérdlich des B-Plangebietes gibt es kaum Probleme
durch Uberwarmung, welche die Zufuhr von Frischluft erfordern. Zudem ist das nérd-
liche bzw. nordwestliche Areal des Geltungsbereichs bereits durch hohe Versiege-
lungsgrade gekennzeichnet. In der westlich angrenzenden Flache befindet sich ein
aktiver Steinbruch, der (iberwiegend vegetationslos ist. Eine klimatische Veranderung
ist aufgrund des Vorhabens nicht zu erwarten.

3.4 Arten und Biotope
3.4.1 Allgemeine Flachennutzung und Biotop- und Nutzungsstruktur

Westlich des Plangebiets befindet sich der Steinbruch Wurgwitz. Das gesamte Areal
des Steinbruchs ist von einem begriinten Wall umgeben. Das Plangebiet selbst be-
steht aus voll- und teilversiegelten Flachen im noérdlichen, an die Zolimener Stralle
angrenzenden Bereich sowie Flachen verschiedener Sukzessionsstadien und intensiv
genutzte Grinlandflachen. Letztere erstrecken sich weiter nach Siden bis zu einem
Waldgebiet, welches sich entlang eines steilen Siidhangs zum Wiederitz-Tal hinab
fortsetzt. Nach Norden schlief3en sich an den Geltungsbereich die Zéllmener Stralle
sowie weitere Offenland- und Gehdlzflachen an.

Ausgehend vom Gelande des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebshofs verlauft
ein von Gehdlzen gesdumter Feldweg zunachst nach Siiden und biegt dann nach Os-
ten zur Ortslage Wurgwitz ab. Nach Westen lauft der Weg als Trampelpfad aus.

Von den insgesamt ca. 2,7 ha Grundflache des geplanten Gewerbegebiets sind rund
1,4 ha bereits vollstdndig versiegelt und umfassen Gebdude, Stellflaichen und das
ehemalige Gullebecken. Durch Nutzungsauflassung bzw. fehlende Nachnutzung kon-
nen sich jedoch auch gewerbliche Flachen mit Gebduden, Gebaudeteilen, Lagerfla-
chen und Ablagerungen in Lebensrdume und -statten fir verschiedene Tierarten ent-
wickeln. Im Laufe der Sukzession etablieren sich verschiedene Pflanzenarten und Ve-
getationsstadien (s.a. 3.4.3 sowie die Anlagen 1 und 3 der Begriindung)

Weitere knapp 2,8 ha umfassen unbebautes, intensiv genutztes Grinland (Flurstiick
43/8). Durch die Beweidung ist die Grasnarbe des Griinlands an vielen Stellen bereits
stark beschadigt. Neben den partiell offensichtlichen Trittschaden kénnen eine inten-
sive Dingung, Herbizid-Einsatz sowie eine Nachsaat nicht ausgeschlossen werden.

Als potenzielle nattrliche Vegetation (PNV) wiirde sich im B-Plangebiet ein ,,Grasrei-
cher Hainbuchen-Traubeneichenwald entwickeln.

Die Einordnung der vorhandenen Biotope im Plangebiet erfolgt nach der ,Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®
(SMUL 2009) nach den Kriterien Naturlichkeit, Seltenheit/ Gefdhrdung und zeitliche
Wiederherstellbarkeit. Die Quantitative Einordnung wird unter Kapitel 6.1.1 im Zuge
der Bilanzierung mit entsprechenden Werten je Biotop aufgezeigt.



Die bestehende Streuobstwiese stellt das einzige hochwertige Biotop mit sehr hoher
Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz im Geltungsbereich dar. Die restlichen Fla-
chen besitzen eine geringe und nachrangige Bedeutung.

In der folgenden Tabelle sind die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen aufgelistet.

Biotopcode Beschreibung

(Sachsen 2004)

04.06.700 Ablassstelle, Giillebecken, Spilbecken

06.03.100 intensiv genutztes Dauergriinland feuchter Standorte

10.03.000 Streuobstwiese (hier: geschadigt

11.04.100 Platz vollversiegelt; hier versiegelte Flachen des ehemaligen land-
wirtschaftlichen Betriebshofs

— Sukzessionsflache, z.T. vegetationslos oder baumlos, partiell Baume
- Mittelwert aus: Vorwaldstadium (17 WE) und Sukzessionsflache
ohne Vegetation (0-4 WE) = 10 WE

Tabelle 2 Biotoptypen im Bestand

3.4.2 Geschiitzte Biotope

Innerhalb der Grenzen des B-Plangebiets befindet sich im Nordosten an der Zélimener
StralRe eine Streuobstwiese mit der Biotop-ID 4947U0552 (Abb. 12), die als gemaf
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG geschutztes Biotop eingetragen ist. Aller-
dings wurde der Zustand dieser Streuobstwiese als schlecht eingestuft (s.a. Kap. 6).
Sie stellt das einzige geschitzte Biotop innerhalb der Grenzen des Plangebiets dar.

Streuobstwiese,
partiell im Plan-
gebiet l

"‘f |

Wurgwitz

Abbildung 12 gesetzlich geschiitzte Biotope (rot) im /um das Plangebiet (Grenze blau),
Grundkarte: Geoportal Sachsenatlas Abruf 06/2025
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Eine weitere Streuobstwiese (Biotop-ID: 4947U0540) grenzt siidlich an das B-Plange-
biet bzw. an den dort entlangfiihrenden Weg. Weitere punktuelle und lineare ge-
schitzte Biotope (offene Felsbildungen, natlrlicher/naturnaher Bereich eines flieien-
den Binnengewassers [...]) befinden sich in einer Entfernung von 30 m bis 220 m s{id-
westlich des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung der aulRerhalb des Geltungsbereichs
liegenden gesetzlich geschitzten Biotope kann ausgeschlossen werden.

Abbildung 13 FFH-Lebensraumtypen im Bereich des Plangebiets (Grenze blau),
Grundkarte: Geoportal Sachsenatlas Abruf 06/2025

Flora-Fauna-Habitat-Lebensraumtypen (FFH-LRT) befinden sich ebenfalls sudlich
des B-Plangebiets als Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (FFH-LRT 9170) am Hang
des Wiederitz-Tals und Flachland-Mahwiesen (FFH-LRT 6510) als bestehende ma-
gere Frischwiese und als LRT-Entwicklungsflache (Abb.13). Aufgrund der Lage au-
Rerhalb des Plangebiets kann eine Beeintrdchtigung durch das Vorhaben ausge-
schlossen werden.

3.4.3 Besonderer Artenschutz

Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist zu prufen, ob artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestadnde einem Vollzug des Bebauungsplanes entgegenstehen und der Bebau-
ungsplan damit an seiner Erforderlichkeit scheitert.

Im Vorfeld des Vorhabens wurden bereits in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises die Baume und sonstigen Gehdlze auf dem Gelande des
ehemaligen Landwirtschaftshofs mit 6kologischer Begleitung gefallt (v.a. Balsampap-
pel-Bestand). Teilweise hat sich seither Spontanaufwuchs entwickelt (s. Kapitel 3.4.1).

Des Weiteren hat aufgrund des Brutstattenpotenzials fir Gebaudebriter bereits eine
Kompensation durch das Anbringen von Nistkasten in der nahen Umgebung des Stan-
dortes stattgefunden. Zur Erfassung liegt ein Gutachten der Firma Landschaftsdkolo-
gie Moritz vom 17.01.2023 vor, in welchem auch Kompensationsmal3hahmen vorge-
schlagen werden.



Partiell wurden Gebaude bereits ab- und versiegelte Flachen aufgebrochen, so dass
sich Schutthaufen auf dem Gelande befinden. Einige Gebaude sind noch vorhanden.

Durch Nutzungsauflassung und den Stopp der Abbrucharbeiten ist es moglich, dass
sich weitere Tierarten am Standort angesiedelt haben. Aufgrund der vorherrschenden
Eigenschaften im Plangebiet kdnnen Insekten, Reptilien (Zauneidechse), gebaude-
und gehdlzgebundene Fledermaus- und Vogelarten sowie Amphibien vorkommen.
Dies kénnen unter anderem sogenannte ,Kulturfolger” sein, welche sich an menschli-
che Strukturen angepasst und dort ihre Lebensrdume und Brutstatten anlegen.

Das sudlich an den ehemaligen Wirtschaftshof angrenzende Griinland ist aufgrund der
intensiven Nutzung spielt nur bedingt eine Rolle fir den Artenschutz. Bodenbritende
Vogelarten kdnnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Eine hohe Bedeu-
tung hat jedoch die vorhandene Streuobstwiese mit Alt- und Totbaumen. Derartige
Strukturen bieten Nischen und Riickzugsraume fir geschitzte oder storungsempfind-
liche Arten. Weitere derartige Landschaftselemente befinden sich im sidlichen Grenz-
bereich, auRerhalb des Geltungsbereichs Richtung Waldgebiet.

3.4.4 Bewertung Schutzgut Arten und Biotope

Die Flachen des Geltungsbereiches sind in Teilen als anthropogen Uberpragt zu be-
trachten. Darunter zdhlen insbesondere die voll- und teilversiegelten Flachen des ehe-
maligen Wirtschaftsstandorts. Bis auf die Streuobstwiese besitzen die erfassten Bio-
tope nur geringe bis nachrangige Biotopwerte. Jedoch kénnen sich auch auf diesen
Flachen fur den Artenschutz potenziell bedeutende Strukturen befinden.

Durch die fehlende Nachnutzung ist es moéglich, dass sich verschiedene Tierarten an-
gesiedelt haben, so dass im Zuge weiterer Abbrucharbeiten, Fallungen und Neuver-
siegelung Verbotstatbestande gemafl § 44 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Mit entsprechenden Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen,
ist eine Abwendung jedoch maglich. Diese MaRnahmen umfassen im Uberblick:

= Bauzeitenregelung mit Baufeldfreimachung auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
(i. d. R. nicht zwischen 1. Marz und 30. September, s. a. § 39 (5) 2. BNatSchG).

= Kontrolle potenzieller Brutplatze sowie Fledermausquartiere und anderer Habitate
vor den Baumfallungen und der Baufeldfreimachung

= Abbruch von Bauarbeiten sowie Umsiedlung von Individuen und ggf. deren Brut-
statten im Falle von Funden.

» Unter Bericksichtigung der genannten MalRnahmen kénnen erhebliche Beein-

trachtigungen von besonders und streng geschuitzten Arten sowie der Eintritt der
Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

3.5 Wohnen, Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt aulRerhalb und nordwestlich der Ortslage Wurgwitz oberhalb des
Tales der Wiederitz. Vom Plangebiet und besonders entlang der Zéllmener Stralle hat
man bei gutem Wetter einen weiten Blick Uber das gesamte Ddhlener Becken bis hin-
auf zum Kamm des sidlich gelegenen Osterzgebirges und den Tafelbergen der Sach-
sisch-Béhmischen Schweiz im Sldosten. Ausgewiesene Wanderwege sind im nahen
Umfeld des Standorts nicht vorhanden. Gegenuber des Plangebiets (ca. 80m entfernt)
sowie ca. 150m siddstlich befindet sich Wohnbebauung.



3.5.1 Bewertung Wohnen, Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der Nahe von Wohnbebauung zum geplanten Gewerbegebiet besteht ins-
gesamt eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Larm. Je nach Gewerbe kdnnen akusti-
sche Emissionen erheblich negativ auf die Anwohner einwirken. Entsprechende Larm-
schutzeinrichtungen sind zu treffen. Bei der Einhaltung der im durchgefihrten Schall-
technischen Gutachten, kdnnen diese jedoch verhindert bzw. reduziert werden.

Die nicht bebauten Flachen des Geltungsbereiches haben aufgrund des offenen Cha-
rakters, der Lage am Waldrand (Nordhang des Wiederitz-Tals), der Grunlandflachen
und der Blickbeziehungen zu den umgebenden Héhenzligen einen gewissen Wert flr
das Landschaftsbild. Die Bereiche des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebs mindern
jedoch aufgrund der fehlenden Naturnhe (anthropogene Uberformung) und der feh-
lenden landschaftlichen Vielfalt (stark versiegelte Flachen) die Attraktivitat.

Das Plangebiet hat fir die Erholungsnutzung aufgrund der intensiv genutzten Wei-
deflachen, des Betriebsgeldndes des ehemaligen Landwirtschaftshofs sowie der west-
lich angrenzenden Gewerbeflachen und des Steinbruchs nur eine nachrangige Be-
deutung. Der sldlich tangierende Feldweg ist nur bis zum Steinbruchgelande mit
Schotterbelag angelegt und lauft schlief3lich als Trampelpfad und Wiesenweg aus. Bis
zu diesem Punkt kann er von Spaziergangern genutzt werden, ist jedoch kein ausge-
wiesener Wanderweg. Das Areal des ehemaligen Landwirtschaftshofs ist nach Stden
durch einen Zaun abgegrenzt. Gegenulber des Plangebiets sowie ca. 150m siiddstlich
befindet sich Wohnbebauung.

3.6 Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sowie in dessen angrenzenden Bereichen befinden sich keine denkmal-
geschutzten Objekte. Innerhalb des Siedlungsgebiets von Wurgwitz sidéstlich des B-
Plangebiets liegen verschiedene Kulturdenkmale.

Kulturdenkmale
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Abbildung 14 denkmalgeschiitzte Objekte im Umfeld des Plangebiets (Grenze blau),
Grundkarte: Geoportal Sachsenatlas Abruf 06/2025



Das zum Vorhabengebiet nachstgelegene Denkmal umfasst das Herrenhaus eines
Ritterguts (Am Weinberg Nr. 6/8), welches aus mehreren Gebauden besteht (Gutsan-
lage mit vier Wirtschaftsgebauden, Einfriedung und Garten). Der Abstand zum Gel-
tungsbereich betragt ca. 150m.

3.6.1 Bewertung Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die Beeintrachtigung durch das Vorhaben auf denkmalgeschutzte Objekte kann durch
die Entfernung zum B-Plangebiet ausgeschlossen werden. Laut der Stellungnahme
des Landratsamts Sachsische Schweiz-Osterzgebirge vom 05.12.2024 befinden sich
keine denkmalgeschutzten Objekte sowie keine bislang bekannten und dokumentier-
ten Bodendenkmale im Bereich des Plangebiets.

Jedoch kdnnen bei Erdarbeiten jederzeit archaologische Funde auftreten kénnen, die
nach Sachsischem Denkmalschutzgesetz als geschiitzt gelten. Seitens des Landrats-
amts wird auf die Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden geman § 20 Sach-
sisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hingewiesen.

3.7 Schutzgebiete nach BNatSchG

Im nahen Umfeld des Plangebietes gibt es keine Natura2000-Gebiete sowie keine Na-
tur- und Landschaftsschutzgebiete (NSG/LSG).

Das nachstgelegene LSG befindet sich nordlich der BAB 17. Dabei handelt es sich um
das LSG ,Zschonergrund“ mit der Schutzgebietsnummer d 35. Es liegt in einer Entfer-
nung von ca. 1.000 m zum Geltungsbereich.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet ,Taler von Vereinig-
ter und Wilder WeiReritz* mit dem Teilgebiet ,Weiiger Wald“ (EU-Nr.: 4947-301) etwa
1.500 m suidostlich des Plangebiets und das SPA-Gebiet ,Linkselbische Bachtaler®
(EU-Nr.: 4645-451) ca. 1.900 m noérdlich des Plangebiets (Abb. 15).
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Abbildung 15 Lage von Natura2000-Gebieten und LSG zum Plangebiet (Grenze blau) in
rotem Rechteck; Grundkarte: Geoportal Sachsenatlas Abruf 06/2025



3.7.1 Bewertung der Schutzgebiete nach BNatSchG

Eine Beeintrachtigung der genannten Schutzgebiete nach Naturschutzrecht durch das
B-Plangebiet kann aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden Siedlungs-
und Verkehrs- und Offenlandflachen ausgeschlossen werden.

3.8 Wald nach SachsWaldG

Innerhalb des Plangebiet ist kein Wald gemaf § 2 Waldgesetz fur den Freistaat Sach-
sen (SachsWaldG) vorhanden. Auf dem slidlich an das Plangebiet angrenzenden Flur-
stlick 200/2 befindet sich jedoch eine ausgewiesene Waldflache, die sich hangabwarts
in das Tal zur Kesselsdorfer Strale und dem FlieRgewasser Wiederitz erstreckt
(Abb. 15). Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG missen bauliche Anlagen mit Feuerstat-
ten von Waldern mindestens 30 m entfernt sein.
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Abbildung 16 Wald nach SachsWaldG im Umfeld des Plangebiets (Grenze blau),
Grundkarte: Geoportal Sachsenatlas Abruf 06/2025

3.8.1 Bewertung Wald nach SachsWaldG

Zwar grenzt ein Waldgebiet unmittelbar an den Geltungsbereich an. Der Abstand zum
Gewerbegebiet mit zukinftigen Gebauden und potenziellen Feuerstatten liegt mit ei-
nem Abstand von =35 m jedoch in ausreichender Entfernung zum Waldrand. Eine Be-
troffenheit durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

tsarchitektur-bHuro CArohmann



3.9 Zusammenfassung

Die Wertigkeit des Plangebietes fir den Arten- und Biotopschutz ist wegen der anth-
ropogenen Nutzung und der Vorbelastung durch angrenzende Flachen gréfitenteils
als nachrangig einzuschatzen. Der durchschnittliche Biotopwert betragt 7,0. Das Nord-
westliche Areal ist bereits stark versiegelt.

Das einzige hochwertige Biotop innerhalb des Plangebiets stellt eine Streuobstwiese
mit teilweise bereits abgangigen Bdumen am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs
dar. Diese soll in der Planung erhalten werden. Weitere Hochwertige Biotope liegen
aufierhalb des Plangebiets insbesondere Richtung Siiden.

Trotz der starken Versiegelung im Nordwesten, kdnnen durch Nutzungsauflassung
des einst landwirtschaftlich genutzten Standortes die noch vorhandenen Gebaude so-
wie Materialhaufen, Geholz- und Sukzessionsflachen verschiedener Stadien (vegeta-
tionslos, Ruderalvegetation, Pioniergehdlze) unterschiedlicher Tierarten als Habitat
und Brutstatten dienen. Die Durchfihrung entsprechender Schutz-, Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen kénnen jedoch den Eintritt von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG verhindern.

Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse entsprechen den regionaltypischen Gege-
benheiten und stellen keine Besonderheit dar. Oberflachengewasser sind im B-Plan-
gebiet nicht vorhanden. Allerdings besteht eine sehr hohe wassergebundene Erosi-
onsgefahrdung im Gberwiegenden Teil des Geltungsbereichs. Zudem liegt das Vorha-
ben in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet sowie in einer radioaktiven Ver-
dachtsflache (natlrliches Vorkommen radioaktiven Materials, ehem. Bergbau). Aller-
dings liegen keine Belege bzw. ermittelten Werte flir das Plangebiet vor. Gemeinsam
mit einer geringen bis mittleren Grundwassergeschitztheit wurde der Wasserhaushalt
mit mittel sowie die Bodenempfindlichkeit und Bodenschutzwiirdigkeit mit mittel bis
hoch bewertet.

Fur das Klinge, das Landschaftsbild und die Erholung spielt das B-Plangebiet eine
nachrangige Rolle.

Kulturgiiter und sonstige denkmalgeschiitzte Objekte befinden sich weder innerhalb
des Plangebiets noch daran angrenzend und sind somit nicht betroffen.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes gibt es keine Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht. Das nachstgelegene LSG ist der ,Zschonergrund®, der ca. 1.000 m ndrdlich des
Plangebiets liegt. Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet
»1aler von Vereinigter und Wilder Weil3eritz“ mit dem Teilgebiet ,Weilliger Wald“ (EU-
Nr.: 4947-301) etwa 1.500 m suddstlich des Plangebiets und das SPA-Gebiet ,Link-
selbische Bachtaler (EU-Nr.: 4645-451) ca. 1.900 m nordlich des Plangebiets. Eine
Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete durch das B-Plangebiet kann aufgrund der Ent-
fernung und der dazwischenliegenden Siedlungs-, Verkehrs- und Landwirtschaftsfla-
chen ausgeschlossen werden.

Sidlich des Geltungsbereichs liegt ein Waldgebiet, welches jedoch ausreichen Ab-
stand zu potenziellen Gebauden und Feuerstellen hat.



4 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

4.1 Zu erwartende Auswirkungen sowie MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

Im Folgenden wird eine Ubersicht Uiber die bei Durchfiihrung des geplanten Vorhabens
zu erwartenden Auswirkungen und die damit ggf. notwendigen MalRnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung der Negativwirkungen auf einzelne Landschaftspotentiale
gegeben.

Diese Betrachtung erfolgt auf der Basis des geltenden Naturschutzrechts. Nach dem
in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung an erster Stelle stehenden Vermei-
dungsgebot sind zunachst alle Mdglichkeiten auszuschopfen, die durch den geplanten
Eingriff zu erwartenden Beeintrachtigungen zu vermeiden. Ist dies nicht moglich, mis-
sen alle als unvermeidbar eingestuften Beeintrachtigungen minimiert bzw. durch Aus-
gleich und Ersatz kompensiert werden.

411 Flache

Von dem Vorhaben sind Uberwiegend bereits teil- und vollstadndig versiegelte Flachen
eines ehemals landwirtschaftlichen Betriebshofs betroffen. Weiterhin beinhaltet die
Planung intensiv landwirtschaftlich genutztes Grinland sowie Ruderalfluren mit Ein-
zelgehdlzen sowie ein vegetationslose Rohbdden. Der Flachenverbrauch fir das ge-
plante Gewerbegebiet umfasst insgesamt etwa 2,8 ha. Davon sind rund 1,6ha bereits
versiegelt.

Weitere 2,8 ha des Geltungsbereichs beinhalten eine bestehende Streuobstwiese mit
teilweise abgangigen Baumen von etwa 2.500 m? Grol3e sowie weitere intensiv ge-
nutzte Grunlandflachen, die jedoch nicht fir die Anlage des neuen Gewerbegebiets
verwendet werden.

Vielmehr sieht die Planung vor, dass die Streuobstwiese erhalten wird, um weiterhin
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu bieten. Des Weiteren dient die Neuanlage einer
Streuobstwiese auf dem intensiv genutzten Grinland als Ergédnzung sowie zum Aus-
gleich der bereits abgangigen Baume.

Mit Umsetzung des Vorhabens erfolgt die Anbindung an das westlich gelegene Ge-
werbegebiet sowie den vorhandenen Steinbruch. Demnach schlie3t sich die Bebau-
ung an bereits vorbelastete Flachen an.

Den rechtlichen Vorgaben bzgl. des sparsamen Umgangs mit dem Boden und der
Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen (Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung) wird mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes entsprochen. Durch Lage des geplanten Gewerbegebiets auf bereits versiegel-
ten Flachen und der Wiedernutzbarmachung eines Betriebsstandorts erfolgt keine er-
heblich zusatzlicher Flachenverbrauch.

Die rechtliche Vorgabe, Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen,
wird im Folgenden unter dem Punkt Schutzgut Boden und im Kapitel 5 beriicksichtigt.



4.1.2 Arten- und Biotoppotenzial

Die Umnutzung der Gewerbegebietsflachen fiihrt zum Verlust von ca. 1,2 ha unver-
siegelten Flachen in Form von Sukzessionsflachen verschiedener Entwicklungssta-
dien (vegetationslose Rohbdden, Ruderalvegetation, Pioniergehdlze) und intensiv ge-
nutztem Griinland. Diese Biotope sind jedoch nur von nachrangigem Wert.

Dabei kommt es unter Beriicksichtigung der GRZ des Gewerbegebietes von 0,8 und
der maximalen Uberbaubaren Flache gemall § 19 BauNVO sowie aufgrund der ge-
planten Verkehrsflachen zu einer Neuversiegelung im genannten Umfang. Die verblei-
benden 20% sollen gréRtmdglich begrint werden.

Die Bebauung und die Inanspruchnahme von Flache fiihren zur Veranderung von po-
tenziellen Lebensbereichen fiir Flora und Fauna und zum potenziellen Verlust von Le-
bens- und Brutstatten. Im direkten Umfeld verbleiben jedoch ausreichend Griinflachen
und werden durch die Anlage weiterer Biotope im Zuge von Kompensationsmalf3-
nahme erganzt und das Plangebiet dadurch aufgewertet.

Im Rahmen der Umsetzung des B-Planes wird es innerhalb der Gewerbeflachen zu
Geholzfallungen und -rodungen im Geltungsbereich kommen. Diese Gehdlze sind vor
der Fallung auf das Vorkommen geschitzter Tiere zu untersuchen (Prifung arten-
schutzrechtlicher Belange nach BNatSchG mittels 6kologischer Fallbegleitung). Soll-
ten die Geholze entsprechend der zugrundeliegenden Gehdlzschutzsatzung der Stadt
Freital, ist fur deren Fallung eine Genehmigung zu beantragen.

Zwar wurden die versiegelten Flachen einschliellich der Gebaude, des ehemaligen
Glllebeckens und den vorhandenen Schutt- und Materialhaufen geringen Biotopen
mit geringen Werten laut Handlungsempfehlung des SMUL 2009 zugeordnet; doch
kénnen dort verschiedene, vor allem gebaudegebundene Tierarten vorkommen. Da-
her sollen entsprechende Vermeidungsmalnahmen vor und im Zuge der Baumalf}-
nahmen ergriffen werden.

Minimierungsmalnahmen sind maéglich bei:

= Erhaltung vorhandener Naturraumstrukturen, die nicht beansprucht werden und
durch entsprechende Festsetzungen geschutzt sind (hier: Streuobstwiese),

= rasche Neubepflanzung wieder- bzw. neu zu begriinender Flachen,

= schnellstmogliche Bereitstellung von Lebensraumen durch rasche Neubepflanzung
und der Anlage kiinstlicher Brutstatten,

= grofitmaogliche dullere Eingrinung unter Verwendung heimischer standortgerech-
ter Gehdlze (hier: Neuanlage Streuobstwiese, Trockengebusch).

4.1.3 Bodenpotenzial

Die Bdden im Plangebiet haben aufgrund der Vorbelastung, der jedoch sehr hohen
Empfindlichkeit wasserbedingter Erosion eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit und
Schutzbedurftigkeit.

Hauptindikation fir die Qualitat des Bodens ist neben der Ertragsfahigkeit das natir-
lich gewachsene Bodenprofil als Ausdruck Jahrhunderte andauernder Nutzung. Der
Boden im Plangebiet ist in allen Teilbereichen anthropogen beeinflusst und tberpragt.
Ein GroRteil ist versiegelt oder unterliegt stofflichen Veranderungen. Es ist davon aus-
zugehen, dass dort das natirlich gewachsene Bodenprofil in den oberen Boden-
schichten zerstort bzw. stark beeintrachtigt ist.



Mit der Umsetzung der Planung wird Uberwiegend versiegelter und stark beeintrach-
tigter Boden verbraucht. In diesen Arealen ist auch die natlrliche Bodenfruchtbarkeit
sehr gering. Auf den weiteren Flachen ist sie im mittleren Bereich.

Laut LFULG-Stellungnahme vom 04.12.2024 ist in Gebaudenahe weiterhin mit anthro-
pogenen Aufschittungen zu rechnen, so dass auch die angrenzenden unversiegelten
Ruderal- und Grunlandflachen ein voraussichtlich verandertes und gestortes Boden-
geflige aufweisen. Dies |4sst sich auch aus den vorkommenden Regosolen (BUK400)
schlussfolgern. Aufgrund der offensichtlich intensiven Bewirtschaftung des Griinlands
wird zumindest die obere Bodenschicht regelmafig gestort.

Im Laufe der Zeit kann sich das Bodenprofil in tieferen Schichten dennoch erholen, so
dass im Zuge der weiteren Uberbauung unversiegelter Flache Bodenfunktionen un-
weigerlich verloren gehen. Dies umfasst eine Flache von rund 1,2 ha. Die Funktion
des Bodens als Lebensraum und Versickerungszone bzw. als Wasserspeicher wird
mit der zu erwartenden Neuversiegelung beeintrachtigt.

Zum schonenden Umgang mit dem Boden sind folgende MinimierungsmaRnahmen
notwendig:

= Begrenzung der Bebauung auf ein unbedingt notwendiges Mal}, Einschrankung
von Verkehrs- und Nebenflachen,

= kleinstmogliche Dimensionierung von Arbeitsstreifen und Lagerflachen und an-
schlieBende Wiederherstellung der temporar beanspruchten Flachen

= Sicherung und Wiedereinbau von geeignetem, wiederverwendbarem Oberboden,

= Durchfihrung von Erdarbeiten mdéglichst nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Tau-
perioden (aufgrund wasserbedingter Erosionsgefahrdung)

= vorab Baugrunduntersuchung mit Entnahme, Untersuchung und Dokumentation
der Bodenproben.

4.1.4 Wasserpotenzial

Infolge der Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen bzw. durch die Verdich-
tung in der Bauphase kommt es zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
(Reduzierung des Wasseraufnahmevermogens).

Daruber hinaus muss in der Bauphase mit starkerer Gefahrdung durch Schadstoffein-
trage gerechnet werden. Es ist deshalb auszuschlieen, dass in der Bau- und Be-
triebsphase wassergefahrdende Stoffe in den Boden bzw. in das Grundwasser gelan-
gen kénnen. Die Schutzfunktion der grundwasseruberdeckenden Schichten sowie die
Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens sind lediglich gering bis mittel.

Aufgrund der Fassung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers kénnten
nahe gelegene Oberflachengewéasser durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.
Durch die leichte Hanglange des Plangebiets und das weiter sidlich steil abfallende
Gelande, kdnnte dies eine zusatzliche Einleitung von Niederschlagswasser in die Wie-
deritz und somit die Hochwassergefahr fur das FlieRgewasser erhdhen.

Um die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch Niederschlagswasser und
Schadstoffeintrage zu reduzieren, zahlt zu den mdglichen MinimierungsmaRnahmen:

» Vorsorge gegen Schadstoffeintrage vor allem in der Bauphase,

» Rickhaltung der anfallenden Niederschlagswasser auf den unbebauten Freifla-
chen sowie im geplanten Rickhaltebecken (ehem. Gullebecken)



4.1.5 Klimatisches Regenerationspotenzial

Das Klimapotenzial (= Fahigkeit des Raumes, auf klimatisch belastende Situationen,
wie starke Aufheizung, ausgleichend zu wirken) und die Luftqualitat werden durch die
geplante Baumaflnahme nur sehr geringfligig beeintrachtigt.

In den stark durchgruinten sudlich angrenzenden Siedlungsbereichen von Wurgwitz in
Verbindung mit den Grinlandflachen und den bewaldeten Talhdngen im Suden des
B-Plangebietes gibt es kaum Probleme durch Uberwérmung, welche die Zufuhr von
Frischluft erfordern.

Die Flachen im nordwestlichen Geltungsbereich sind bereits durch einen hohen Ver-
siegelungsgrad gekennzeichnet. Partiell liegt vegetationsloser Rohboden vor. Ein Teil
des intensiv genutzten Griinlands und vegetationsbestandenen Sukzessionsflachen
wird jedoch versiegelt. Dies kann zu kleinrdumigen klimatischen Veranderungen
(Mikroklima) fihren. Das restliche unversiegelte Griinland und die Streuobstwiese im
restlichen Geltungsbereich sollen aber unbebaut bzw. erhalten bleiben. Zudem ist die
Neuanlage einer Streuobstwiese vorgesehen

Daher ist zu erwarten, dass sich die Neuversiegelung nicht wesentlich auf das Mikro-
klima auswirkt. Auch die stdlich des Plangebiets liegenden offenen Grinflachen und
das Waldgebiet bleiben vom Vorhaben unberihrt.

Trotz des Gefélles in Richtung Siden und Sudosten Richtung Siedlungsgebiet von
Wurgwitz haben die Flachen des Geltungsbereiches nur geringe Auswirkungen auf
diese genannten versiegelten Bereiche. Die genannten griinordnerische MaRnahmen
zur inneren Durchgriinung des Geltungsbereichs bzw. zur dueren Eingriinung des
Gewerbegebiets festgesetzt.

Um den moglichen negativen Effekt in Bezug auf das Klimapotenzial zu reduzieren,
sind folgende MinimierungsmaRnahmen madglich:

= grofitmaoglicher Erhalt vorhandener Grinstrukturen,

= Begriinung von nicht iberbauten Grundsticksflachen zur Erhéhung des Biomasse-
anteils mit positiven Wirkungen auf die lokalklimatische Situation.

» Neuanlage weiterer Grinstrukturen unter Verwendung von Grofgriin (hier Obst-
baume)

4.1.6 Mensch (Immissionen / Larm und Wohnen) und Erholungspotenzial /
Landschaftsbild

Gegenulber des Plangebiets befindet sich laut Biotop- und Landnutzungskartierung
(BTLNK) ein Wohngebiet (Zollmener Stral’e Nr. 45 + 47). Weitere Wohnbebauung
setzt sich rund 150 m sudéstlich als Siedlungsgebiet von Wurgwitz fort. Westlich des
Plangebiets liegen Gewerbeflachen und ein Steinbruch. Es besteht folglich eine leichte
Vorbelastung hinsichtlich L&rmes. Dennoch kdénnte ein weiteres Gewerbe in unmittel-
barer Nahe zur Wohnbebauung zu akustischen Konflikten fihren.

Das gemal Forderung des LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge durchgefiihrte
Schalltechnisches Gutachten fiir das Vorhaben ergab, dass erhebliche Beeintrachti-
gungen fiur die Umgebung unter Einhaltung der kontingentierten Orientierungswerte
ausgeschlossen werden kdénnen.

Fur den Nachweis der Einhaltung der Larmkontingente ist der Antragsteller im bau-
rechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren verantwortlich
(siehe Kapitel 2.6.5).



Im Bestand spielt der geplante Geltungsbereich fir die Erholung eine geringe bis nach-
rangige Rolle. Das nahe Umfeld ist von dem westlich gelegenen Steinbruch und den
nérdlich und sidlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Griinflachen gepragt.
Auf dem Plangebiet selbst ist weiterhin die ungenutzte Flache des landwirtschaftlichen
Betriebshofs, bestehend aus Gebauden, versiegelten Flachen und Material- und
Schutthaufen.

Die Umsetzung der Planung wird keine erheblichen Auswirkungen auf das Erholungs-
potenzial haben. Das Landschaftsbild verandert sich mit der dem geplanten Gewer-
begebiet aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung durch Gebaude, Stell- und
Lagerflachen nur unerheblich. Mit der Planrealisierung gehen somit keine fir das
Landschaftsbild hoch zu wertende Strukturen verloren. Zudem ist auf weiteren 2,8 ha
der Erhalt sowie die Neuanlage einer Streuobstwiese vorgesehen, so dass die grof3-
zigige Eingriinung eine Aufwertung des Standorts bzw. eine Vermeidung potenzieller
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds bewirkt.

Insgesamt kdnnen negative Wirkungen auf das Landschaftsbild sowie angrenzende
Nutzungen durch folgende MinimierungsmaRnahmen reduziert werden:

= rasche Eingriinung des Plangebietes nach auRen (hier: Neuanlage einer Streu-
obstwiese)

= groftmaoglicher Erhalt vorhandener Grinstrukturen (hier: bestehende Streuobst-
wiese)

» rasche innere Durchgriinung

= Einhaltung von Ruhezeiten sowie der vorgegebenen Hoéchstwerte fir Tag- und
Nachtzeiten (kontingentierte Orientierungswerte)

4.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine Betroffenheit von Kulturdenkmalen und denkmalgeschitzten Objekten kénnen
aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ausgeschlossen werden. Potenzielle Boden-
denkmale kénnen aufgrund der Nahe zum Siedlungsgebiet von Wurgwitz zwar nicht
ganzlich ausgeschlossen werden, jedoch steht diese potenzielle Wahrscheinlichkeit
dem Vorhaben nicht entgegen.

Ein archdologisches Relevanzgebiet besteht laut Denkmalschutzbehdrde nicht (Stel-
lungnahme LRA vom 05.12.2024). GemalR § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz
besteht eine Sicherungs- und Meldepflicht von Bodenfunden.

41.8 Wald nach SachsWaldG

Aufgrund des eingehaltenen Mindestabstands zu Gebauden und Feuerstellen von
30 m sind keine Auswirkungen auf das sudlich angrenzende Waldgebiet zu erwarten.



Nr.

4.1.9 Tabellarische Ubersicht iiber die Schutzgiiter

In der nachfolgenden Tabelle sind die Funktionen der Schutzgiiter zusammenfassend
dargestellt, mit denen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes beschrieben werden kdnnen. Alle genannten Schutzgiter miissen bei Anwen-
dung der Eingriffsregelung berticksichtigt und auf ihre Betroffenheit durch das Vorha-
ben geprift werden.

Schutzgut

Flache

Mensch
Immissionen / Larm

Wohnen

Arten und Biotope
Naturnahe

Lebensraum

Vernetzung

Boden
Substrat

Archivfunktion

Situation

Ehemaliger, ungenutzter landwirtschaftlicher Be-
triebshof, partiell intensiv genutztes Griinland,
Das Plangebiet ist stark anthropogen uberpragt
und vorbelastet, der Teil des geplanten GE ist
groBtenteils bereits versiegelt

leichte Vorbelastung durch westlich gelegenes
Gewerbe (Steinbruch und Becker Umwelt-
dienste)

nachstgelegene Wohnbebauung direkt gegen-
Uber sowie ca. 150 m stddstlich

Plangebiet anthropogen Uberpragt, partiell be-
reits vollversiegelt und vorbelastet, intensive
Landwirtschaft durch Beweidung auf den Griin-
flachen im Geltungsbereich. Streuobstwiese
als einzig hochwertiges und naturnahes Biotop
Weitere naturnahe Biotope in angrenzenden
Flachen (Waldgebiet, Geholzstrukturen)

Uberwiegend Griinland (Weideflachen) mit
nachrangiger Bedeutung, Ruderalflachen mit
mittlerer Bedeutung, Wegeflachen mit geringer
Bedeutung, Gebaude auf ehemaligem Be-
triebshof mit Bedeutung fiir gebaudegebun-
dene Arten (Vogel + Fledermause), Haufwerke
fur Reptilien von Bedeutung; sudlich gelegener
Wald und Gehdlzstrukturen aufRerhalb des
Geltungsbereichs mit hoher Bedeutung

Vernetzung Uber Streuobstwiese, ggf. randli-
che, von Gehdlzen gesaumte Wege in den
sudlich gelegenen Wald

anthropogen beeinflusster Oberboden, Inten-
sive Landwirtschaft — Nutzung als Weide, po-
tenzielle radioaktive Belastung (Bergbau)

keine Vorkommen von regional seltenen Bo-
den und Boden mit einer Archivfunktion

Empfindlichkeit

gering

mittel bis hoch

mittel bis hoch

unter Einhaltung
von Orientierungs-
werten gering

gering

Teilweise, gering;
teilweise hoch

Gering bis mittel

gering

keine



Nr.

Schutzgut

biotisches Ertragspoten-
zial / naturliche Boden-
fruchtbarkeit

Wasserspeichervermdgen

Filter- und Pufferfunktion

Bodenschichtung

Erosion

Wasser

Oberflachengewasser

Grundwasser

Luft / Klima
Frisch- bzw.
Kaltluftentstehung

Kaltluftabfluss

Situation

Acker- /Griinlandzahlen im sudlichen Plange-
biet (Offenland) gering zwischen 23 und 39, im
nordlichen, stark versiegelten Plangebiet zwi-
schen 46 (mittel) und 62 (hoch); nutzbare Feld-
kapazitat von Uberaus gering im Norden bis
hoch im Siiden; geringe bis mittlere nattirliche
Bodenfruchtbarkeit; geplante Streuobstwiese
als Nahrungslieferant, Beweidung maglich

Wasserspeichervermégen des Bodens ist ge-
ring bis sehr gering (im Nordosten liegen be-
sonders trockene Bdden vor)

Geringe bis mittlere Filter- und Puffereigen-
schaften (Stiden / Norden)

Intensive Nutzung als Weide, in Teilen anthro-
pogene Nutzung und Uberpragung, im Nordos-
ten hoher Versiegelungsgrad

Erodierbarkeit durch Wasser in Abhangigkeit
von der Bodenart des Oberbodens ist laut Aus-
wertungskarte Bodenschutz hoch bis sehr
hoch. Keine Erodierbarkeit durch Wind.

Bis auf ein ehemaliges Giillebecken (6 Behal-
ter), welches witterungsbedingt schwankend
mit Regenwasser gefiillt ist sind keine Oberfla-
chengewasser im Plangebiet vorhanden. der
Bach Wiederitz ist die nachste Vorflut stdlich
des Plangebiets, eine indirekte Beeintrachti-
gung der Wiederitz ist durch Ableitung von Nie-
derschlagswasser moglich

Kluftgrundwasserleiter; Schutzfunktion der
Grundwasserliberdeckung nach Holting et al.
(aus Magiera 2002) wird fur den Geltungsbe-
reich mit gering bis mittel bewertet

keine bzw. geringe Bedeutung flr Siedlungs-
bereich; sehr groRes Angebot an Kaltluftent-
stehungsflachen im nahen und weiten Umfeld
(Offenland + Wald), Vorbelastung im Nordos-
ten des Geltungsbereichs durch Versiegelung
+ auf westlich gelegenen Gewerbeflachen; nur
geringe Auswirkung auf Siedlungsgebiet we-
gen Grin- und Waldflachen zwischen Plange-
biet und Siedlungsbereich

Abfluss nach Suidosten méglich, im Siden und
Sid schlieRt ein Waldgebiet an

Empfindlichkeit

gering bis mittel

gering

mittel bis hoch

keine bis gering

hoch bis sehr hoch

Gering bis mittel

Mittel bis hoch

gering

Keine bis gering



Nr.

Schutzgut

Landschaftsbild / Erho-
lung
Eigenart / Strukturvielfalt

Erholungseignung

Kultur- und sonstige
Sachgiiter
Denkmale

Sachguter

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zw.
den Schutzgiitern

Situation

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet von
geringem bis mittlerem landschaftsastheti-
schem Wert, der Waldrand sowie die Einzelge-
hélze und linearen Gehdlzstrukturen nach Sui-
den sind landschaftsgliedernd hochwertig zu
werten;

im Geltungsbereich ist die Streuobstwiese mit
Alt- und Totbdumen von asthetischem Wert.
Der landwirtschaftliche Betriebshof wirkt sich
hingegen potenziell negativ aus. Die Grinfla-
chen sind ebenfalls nachrangig anzusehen.
Blickbeziehungen bestehen teilweise nach
Slidosten zu den umgebenden Hoéhenziigen,

Plangebiet selbst hat aufgrund der geringen
Naturnahe, bereits versiegelten Flachen (anth-
ropogene Uberformung und naturferne Nut-
zung) und aufgrund der intensiv genutzten
Grunlandflachen und der westlich gelegenen
Gewerbeflachen einen nachrangigen Wert fiir
das Landschaftsbild

nachrangige Bedeutung fiir Erholungsnutzung,
es gibt keine ausgewiesenen Wanderwege

Keine denkmalgeschiitzten Objekte im Plange-
biet oder daran angrenzend vorhanden.
Bodendenkmale sind nicht bekannt, es besteht
Meldepflicht bei Funden

keine

Aufgrund der anthropogenen Beeinflussung,
Uberformung und Nutzung besitzt das Plange-
biet nur eine nachrangige Bedeutung zur Ent-
wicklung und Starkung der naturraumlichen
Potenziale.

Empfindlichkeit

mittel

gering

keine

keine

nachrangig bis mit-
tel

Tabelle 3 Bestand und Empfindlichkeit der Schutzgiiter



Nr.

4.1.10 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich wird aktuell zum gréten Teil als intensiv bewirtschaftete Griin-
flache genutzt. Auf dem Areal des geplanten Gewerbegebiets sind die Flachen Uber-
wiegend bereits versiegelt (inkl. Gebaude). Des Weiteren sind Rohbdden, Einzelge-
hoélze und Ruderalflur vorhanden. Im Nordosten liegt eine Streuobstwiese mit Alt- und
Totbaumen.

Fur das Biotoppotenzial ist lediglich die Streuobstwiese von Bedeutung. Fir den Ar-
tenschutz spielen daneben auch potenziell die noch bestehenden Landwirtschaftsge-
baude, Haufwerke und Flachen mit variierenden Sukzessionsstadien eine Rolle.

Eine Vorbelastung der Béden besteht durch die intensive Nutzung, die Versiegelung
und potenziell durch natlrliche Radioaktivitat. Die Bédden mit héheren Acker- und
Grinlandzahlen bzw. mittlerer natirlicher Bodenfruchtbarkeit sind bereits Uberwie-
gend versiegelt. Die Ertragsfahigkeit ist folglich insgesamt gering bis mittel zu werten.

Fir die benachbarte sowie naheliegende Wohnbebauung besteht eine potenziell mitt-
lere bis hohe Empfindlichkeit, abhdngig vom Gewerbe. Jedoch kdnnen erheblich ne-
gative Auswirkungen durch entsprechende Einhaltung von festgesetzten Emissions-
kontingenten LEK nach DIN 45691 abgewendet werden.

Es besteht weiterhin eine hohe bis sehr hohe Erodierbarkeit durch Wasser im Plange-
biet und den angrenzenden Flachen.

Die Auswirkungen einer Veranderung auf die lokalklimatische Situation und die Erho-
lungsfunktion sind sehr gering und zu vernachlassigen.

4.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes auf die verschiedenen Schutzgliter prognostiziert.

4.21 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Umweltauswirkungen
Flache
Neuversiegelung durch Bebauung; Vor- (geringfligig) negativ
belastung durch anthropogene Uberpra-
gung
Mensch
Immissionen / LArm zusatzliche Emissionen durch Klima-/ (potenziell) negativ

Heizungsanlagen (entsprechend Stand
der Technik) in Neubauten, Larmemissio-
nen durch Verkehr und neue Gewerbebe-
triebe

Wohnen Unter Beachtung der Vorbelastung Be- negativ

eintrachtigung der Ostlich angrenzenden
Wohnbebauung durch Individual- und
Lieferverkehr und Gewerbebetriebe.



Nr.  Schutzgut

3 Arten und Biotope
Naturnahe

Lebensraum

Vernetzung

4 Boden
Substrat

Archivfunktion

biotisches Ertragspoten-
zial

Wasserspeichervermogen

Filter- und Pufferfunktion

Bodenschichtung

Erosion

5 Wasser
Oberflachengewasser

Grundwasser 2> Neubil-
dungsrate

Grundwasser > Ge-
schiitztheit gegen liber
Schadstoffen

Mogliche Wirkfaktoren

B-Plangebiet ist bereits Uberformt und
vorbelastet, Streuobstwiese bleibt erhal-
ten und wird erganzt

Verlust von Griinland (Weideflachen),
einzelnen Baumen und Sukzessionsfla-
chen, Verlust von Gebauden - Brutstat-
ten fur Hohlenbriter / gebaudegebun-
dene Arten

Verlust von Geholzen / Trittsteinbiotopen

Partiell Neuversiegelung durch Bebau-
ung; Vorbelastung durch anthropogene
Uberpragung

keine, da keine Vorkommen von regional
seltenen Boden oder Boden mit einer Ar-
chivfunktion

Verlust von Béden mit partiell hoher,
Uberwiegend jedoch geringer bis mittlerer
Bodenfruchtbarkeit

Verlust von Boden mit geringem bis sehr
geringem Wasserspeichervermogen

z.T. Beeintrachtigung durch Versiegelung

im Bestand bereits durch Nutzung beein-
trachtigt; zusatzliche Beeintrachtigung
durch Tiefbauarbeiten

Verstarkung der Erosionsgefahr durch
Bauarbeiten und Entwasserung, Siche-
rung durch Bepflanzung

Einleitung des Niederschlagswassers in
die Wiederitz; potenzieller Anstieg der
Hochwassergefahr

Grundwasserneubildungsrate wird im Be-
reich der Neuversiegelung beeintrachtigt.

Schutzfunktion der Grundwassertberde-
ckung nach Holting et al. (aus Magiera
2002) wird fur den Geltungsbereich mit
gering bis mittel bewertet >es besteht
(vor allem wahrend der Bauzeit) erhéhte
Gefahr gegenilber eindringender
(Schad)Stoffe > kann durch entspre-
chende MaRnahmen verhindert werden

Umweltauswirkungen

geringfiigig negativ,
Neupflanzung positiv

negativ

keine

negativ

keine

negativ

geringfligig negativ

negativ

negativ

negativ

negativ

negativ

negativ



Nr.  Schutzgut

6 Luft / Klima
Frisch- bzw. Kaltluftentste-
hung

Kaltluftabfluss

7 Landschaftsbild
Einbindung

Eigenart / Strukturvielfalt

Erholungseignung

8 Kultur- und sonstige
Sachgiiter
Denkmale
Sachguter

9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zw.
den Schutzgiitern

Mogliche Wirkfaktoren

Verringerung von Kaltluftentstehungsfla-
che mit keiner bzw. geringer Bedeutung
fur Siedlungsbereich, Vorbelastung des
Plangebiets durch Versiegelung > durch
Vorhaben wird diese etwas erhéht > es
wird aufgrund weiterer versiegelter Fla-
chen ofter zu einer verstarkten Aufhei-
zung des Plangebietes kommen.

Verhinderung von Kaltluftabfluss, Vorbe-
lastung durch Versiegelung, erhéhte Auf-
heizung durch Neuversiegelung

Durch die neue Bebauung entsteht eine
leichte Veranderung des Landschaftsbil-
des, die jedoch durch die Eingriinung
(Streuobstwiesen, Trockengebisch) re-
duziert werden kann, Vorbelastungen be-
stehen (im Geltungsbereich und im na-
hen Umfeld bereits Gewerbeobjekte und
ein landwirtschaftlicher Betriebsstand
vorhanden)

im Bestand Uberwiegend nachrangige
Stellung bzgl. der Eigenart und/ oder

Strukturvielfalt des Geltungsbereichs,
Umgebung mit héherer Strukturvielfalt

keine bis nachrangige Bedeutung fir Er-
holung, keine ausgewiesenen Wander-
wege, keine touristische ErschlieRung

keine

keine

Aufgrund der anthropogenen Vorpra-
gung, und des insgesamt nachrangigen
Biotoppotenzials werden geringe bis mitt-
lere Auswirkungen auf die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgtitern er-
wartet. Die Erholungseignung und das
Landschaftsbild werden nicht bzw. nur
gering beeintrachtigt. Die negativen Aus-
wirkungen beziehen sich hauptsachlich
auf den Boden- und Wasserhaushalt.

Umweltauswirkungen

geringfligig negativ

keine

Geringfiigig negativ,
mit Eingriinung positiv

Geringfiigig negativ

keine

keine

keine

negativ

Tabelle 4 schutzgutbezogene Prognosen der Auswirkungen



4.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (sog. ,,Null-Variante“)

Die Nullvariante — die Nichtrealisierung des geplanten Vorhabens - wiirde mittelfristig
die Beibehaltung der bestehenden Verhaltnisse bedeuten. Die Griinlandflachen wir-
den weiter intensiv bewirtschaftet werden. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und Ru-
deral- und Sukzessionsflachen wirden sich weiterentwickeln. Die Bedeutung der
Grunlandflachen fir das Arten- und Biotoppotenzial wiirde sich héchstwahrscheinlich
nicht &ndern und die Bedeutung der Gehdlzstrukturen und Ruderalflachen wirde so-
mit gegenuber der jetzigen Bestandssituation leicht ansteigen.

Die Streuobstwiese im Nordosten des Geltungsbereichs wirde bestehen bleiben bzw.
wurde sich der Anteil an Totholzbdumen voraussichtlich erhéhen. Der Wert fur den
Artenschutz wiirde fir diesen Bereich gleichbleiben, da sowohl lebende als auch ab-
gestorbene Baume wertvoll fir Tiere sind. Das Artenspektrum wiirde sich ggf. leicht
verandern verschieben. Aus der Sicht der Landschaftspflege wiirde sich mittelfristig
im Idealfall eine geringe Aufwertung des Plangebietes einstellen.

4.2.3 Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Vorhabens ergeben sich folgende negative Auswirkungen auf
die Umwelt:

= Aufgrund der Neubebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,8 (Gewerbegebiet)
kénnen im Plangebiet zur Realisierung der Gebaudekomplexe und der Nebenan-
lagen (z.B. Verkehrsflachen, Pkw — Stellplatze) und der StralRenflache insgesamt
ca. 2,1 ha Grundstlicksflache einschlieBlich der Verkehrs- und Stellflachen Uber-
baut werden. Die Flache des RRB umfasst 575 m2. Somit kommt es zu einer Neu-
versiegelung von ca. 2,2 ha.

= Die Umsetzung der Planungsziele hat hauptsachlich auf den Boden- und Wasser-
haushalt negative Auswirkungen, wobei zu berucksichtigen ist, dass das Plange-
biet im Bestand bereits als anthropogen Uberformt bewertet werden muss. Partiell
sind gebaudegebundene Vogel- und Fledermausarten betroffen, ebenso Reptilien,
die sich aufgrund der Nichtnutzung des Gelandes potenziell angesiedelt haben.



5 Anpassung der Planung und MaBnahmen zur
Minimierung der negativen Auswirkungen

5.1 VermeidungsmaRhahmen

Vermeidungsmafinahmen missen vor allem wahrend der Realisierung der Planung
ergriffen werden, um z.B. angrenzende Vegetationsbestande, die unnétige Nutzung
von unbeeintrachtigter Grundflache zu verhindern oder die Tétung, Schadigung oder
Stoérung von Tierarten einschlieBlich deren Lebensraumen und Fortpflanzungsstatten
abzuwenden, um den Fortbestand der jeweils lokalen Population zu sichern (Verbots-
tatbestdnde geman §44 BNatSchG).

Mit dem Verlauf der Baugrenzen des Gewerbegebiets im sidwestlichen Plangebiet
kann ein Konflikt mit dem nach § 2 SachsWaldG ausgewiesenen Waldgebiet vermie-
den werden. Der Mindestabstand von baulichen Anlagen mit Feuerstatten sowie zu
Gebauden im Allgemeinen gemal § 25 Abs. 3 SadchsWaldG mit 30 m wird damit ein-
gehalten.

Fur den Artenschutz werden insbesondere Kontrollen und Bauzeitenregelungen erfor-
derlich, um potenziell auf den Bestandsflachen des landwirtschaftlichen Betriebshofs
den gréBtmdglichen Schutz zu bieten. Durch die Firma Landschaftsdkologie Moritz in
Kreischa wurde bereits eine Arterfassung durchgefiihrt und ein Gutachten erstellt. Da-
rin werden in den fachgutachterlichen Hinweisen SchutzmaRnahmen genannt, welche
laut Stellungnahme des LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge vom 05.12.2024
durchzufiihren sind. Diese sind im Einzelnen:

= V1 - Okologische Baubegleitung (6BB):

das gesamte Vorhaben ist Uber eine 6kologische Baubegleitung (6BB) abzusi-
chern. Dies beinhaltet eine Dokumentation des Bauprozesses sowie der Kontrolle
zur Einhaltung der erforderlichen SchutzmalRnahmen und -einrichtungen.

= V2 - Bauzeitenregelung:

Um die Zerstérung von Nestern/ Brutstatten, Eiern sowie die Tétung von Jungvé-
geln zu vermeiden, muss die Baufeldfreimachung im gesamten Baubereich aul3er-
halb der Brut- und Aufzuchtzeiten erfolgen (i. d. R. nicht zwischen 1. Marz und 30.
September, s. a. § 39 (5) 2. BNatSchG).

= V3 —Kontrolle potenzieller Brutstéttﬂen auf dem gesamten Geldnde des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebshofs (Okologische Fallbegleitung (6FB)):

Falls eine Baufeldfreimachung auflerhalb der genannten Brut- und Aufzuchtzeit
nicht mdglich ist, muss zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Beein-
trachtigungen eine Kontrolle der noch abzubrechenden Gebaude, des Giillebe-
ckens, der Haufwerke sowie der zu fallenden Geholze stattfinden, um eine Totung
von geschiitzten Arten auszuschlieRen.

Dies beinhaltet die Sichtung von Nischen, Héhlungen, Rissen sowie Kronen von
Baumen/Strauchern. Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Brutstatten muss
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde (UNB) die weitere Vorgehensweise ab-
gestimmt werden.



V4 - Schaffung neuer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten geschiitzter Arten fiir
Gehdlzrodung:

Fur jeden gefallten Habitatbaum (Vogelbrutplatz und/oder Fledermausquartier)
sind je 2 selbstreinigende Kasten fir Fledermause bzw. Vdgel in rdumlichen Kon-
text zu installieren. Die Anbringung ist der UNB nachzuweisen.

V5 - Schaffung neuer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestéatten geschiitzter Arten fir
Gebaudeabbruch:

Folgende Fledermauskasten/Nisthilfen sind als Kompensation fiir den Abbruch der
Gebdaude zu erbringen:

- 20 Nisthilfen fir Rauchschwalben,

- 20 Nisthilfen fir Hausrotschwanz (Halbhéhle/Nischenbriterkasten),

- 16 Nisthilfen flir Haussperlinge (Héhlenbriterkasten an Gebauden),

- 16 Nisthilfen fir Meisen (Hohlenkasten kénnten wahlweise an Gehdlzen oder
Gebdauden angebracht werden, Einflugloch mit 26mm bis 32mm),

- 32 Fledermauskasten unterschiedlicher Bautypen oder in Abstimmung auch ge-
eignete Eigenbauvarianten (davon sind 16 Stiick an Gebaude anzubringen).

Die Anbringung der Kasten hat im raumlichen Kontext stattzufinden, ist mit der UNB
abzustimmen und nach der Gesamtrealisierung in einem Ortstermin durch diese
bestatigen 7 abnehmen zu lassen.

V6 - Artengruppe Amphibien:

Das Giillebecken mit Wasser ist auf Besatz zu prufen (s.a. V3). Bei Besatz sind die
Individuen zu fangen und in nahegelegene, artgeeignete Gewasser umzusiedeln.
Dies hat in Abstimmung mit der UNB zu erfolgen.

V7 - Artengruppe Reptilien:

Fur den Verlust der Haufwerke im Zuge der Abbrucharbeiten auf dem ehemaligen
Landwirtschaftshof sind Ersatzhabitate zu errichten. Hinweis: die Anlage eines
Steinriegels ist im sudlichen Plangebiet entlang der Geltungsgrenze bereits erfolgt
und wird im Zuge der Bilanzierung angerechnet (Okopunkte, s. Kapitel 6).

E1 - Monitoring, Erfolgskontrolle Nisthilfen:

Um die Wirkung der ergriffenen MalRnahmen fur die Brutvégel und Fledermause zu
erfassen, sind 2 Kontrollen der Nisthilfen und Fledermauskasten pro Jahr wahrend
der Brutzeit durchzufihren. Dabei sind die Besatzzahlen und der Bruterfolg festzu-
stelle und zu dokumentieren. Das Monitoring ist durch den MaRnahmentrager ab-
zusichern.




5.2 Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Die VerminderungsmafRnahmen zielen darauf ab, den Eingriff auf die Flache selbst
und benachbarte Bereiche zu minimieren. Dazu werden grunordnerische Festsetzun-
gen getroffen, welche die Schaffung neuer Grinstrukturen zum Ziel haben. Schutz-
maflnahmen sind hier besonders in Bezug auf den Boden und das Wasser, aber nur
wahrend der Bautétigkeit, zu ergreifen.

SchutzmaRnahmen fiir den Boden

Baugrunduntersuchung:

Fur die Planung von Neubauten und ErschlieBungsbauwerken wird empfohlen,
dass die ,Bauherrschaft standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2“ erbringt. Der geo-
technische Bericht sollte u. a. Aussagen zum Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den
Grundwasserverhaltnissen, der Standsicherheit, der Ausweisung von Homogenbe-
reichen hinsichtlich der gewahlten Bauverfahren, zu Kennwerten und Griindungs-
empfehlungen enthalten.

Die geplante Malknahme sollte nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie
zugeordnet werden, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmafinahmen und
zu erbringenden Nachweisen einzugrenzen. (Stellungnahme LfULG, 04.12.2024)

Feststellung von Kontaminationen

Sollten wahrend der Erd- und Tiefbauarbeiten Kontaminationen festgestellt (z. B.
erkennbar durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder der Beschaffenheit ge-
genuber dem Normalzustand) oder selbst verursacht werden, so sind diese unver-
zuglich der zusténdigen Behdrde (Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzge-
birge, Referat Abfall/Boden/Altlasten) anzuzeigen.

In diesem Fall ist der Bauherr verpflichtet, die weitere Verfahrensweise mit der o.
g. zustandigen Behdrde abzustimmen. Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich
sofort so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination wirksam verhindert
wird. (Stellungnahme LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, 05.12.2024)

Zwischenlagerung von Boden

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der beanspruchten Flache vorhandener
Oberboden (Mutterboden) abzuschieben, in Mieten zwischenzulagern und vor Ver-
nichtung, Vergeudung und Erosion zu schitzen. Bei lang andauernden Bauarbei-
ten ist deshalb fir eine schnelle Zwischenbegrinung der Miete mit geeigneten
Pflanzen zu sorgen.

Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Untergrund zu er-
fassen und in Mieten zwischenzulagern. Die unterschiedlichen Bodenschichten
durfen nicht vermischt werden. Boden soll méglichst wieder vor Ort verwendet wer-
den.

MaRnahme zur Abfallentsorgung

Gemal § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind anfallende Abfalle, die
nicht vermieden werden kdénnen, vorrangig einer Verwertung zuzufthren. Nicht ver-
wertbare Abfélle sind gemal § 15 KrWG zu beseitigen. Bei einer Verwertung ist
gemal § 7 Abs. 3 KrWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit der
Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung
im Wertstoffkreislauf kommen.




Abfalle zur Beseitigung sind gemal § 17 Abs. 1 KtWG dem o6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager anzudienen, soweit diese nicht durch eine der Abfallsatzungen
des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers von der Entsorgung ausgeschlossen
sind. Die aktuell giltigen Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfallwirtschaft
Oberes Elbtal (ZAOE) sind zu beachten. Bei der Entsorgung von gefahrlichen Ab-
fallen sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu beachten.

= \Wiederherstellung von Flachen

Die Flacheninanspruchnahme ist so gering als mdglich zu halten. Beanspruchte
Flachen sind wiederherzustellen. Des Weiteren sind gelanderegulierende Mal3nah-
men erforderlich, die ein Abschwemmen von Boden, z. B. bei Starkregen, verhin-
dern. Zur Gelanderegulierung und Baugrubenverfiillung vorgesehenes Material
muss die Vorsorgewerte der BBodSchV erfiillen.

SchutzmaBfnahmen fiir den Wasserkreislauf, Hochwasserschutz

= Entwasserung lber Regenriickhaltebecken und Griinflichen

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt zum einen Uber ein Regenrickhaltebecken
(RRB), welches am Standort des ehemaligen Giillebeckens geplant ist. In einem Ent-
wasserungskonzept wurde feine Einstaumenge von insgesamt 1.330 m*® errechnet.
Das angestaute Wasser wird Uber eine schwimmergesteuerte Pumpe in die angren-
zend geplante Streuobstwiese eingeleitet werden uns diese somit bewassern.

Bei der Bewasserung ist auf eine gleichmafige Beschickung zu achten, so dass keine
bestehenden Biotope oder Grundstiicke Dritter durch den Abfluss beschadigt werden.
Dabei sind Aspekte wie Vorfeuchte, Frost- und Schneeschmelzperioden sowie die Ge-
ldndetopografie zu berucksichtigen. (Stellungnahme LRA Séachsische Schweiz-
Osterzgebirge, Referat Gewasserschutz, 05.12.2024)

5.3 Zielkonzept von Naturschutz und Landschaftspflege
fur das Plangebiet

Das im Folgenden wiedergegebene Zielkonzept basiert auf:

= den allgemeinen Zielen und Grundsatzen von Naturschutz und Landschaftspflege,
wie sie in den §§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes aufgelistet sind, und

= dem B-Plan ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz - Teilbereich 1“

Fur das B-Plangebiet lassen sich folgende Entwicklungsziele fir Naturschutz und
Landschaftspflege ableiten:

1. Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt durch

= Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener Lebensraume im Umfeld des B-
Plangebietes,

= Schaffung neuer Lebens- und Entwicklungsmdglichkeiten fir die Pflanzen-
und Tierwelt;



Erhaltung unbebauter Flachen als Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere

Erhaltung von Geholzen als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere;

2. Sicherung und Entwicklung des Landschaftsbildes durch

optische Eingliederung der Bauflachen in die Landschaft durch umfassende
aulRere Begriinung,

gréltmdgliche Durchgriinung der Bauflachen;

3. Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktion

durch sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden,
Schutz vor Erosion und Bodenverlagerungen

Erhaltung und Reaktivierung unbebauter Flachen als Lebensgrundlage und
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere;

4. Schutz des Grundwassers durch

Minimierung der Gefahren einer Grundwasserverunreinigung;

Reduktion der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf (Grundwas-
serneubildungsrate, Verfligbarkeit/Ressource);

5. Schutz des Oberflachengewassers Wiederitz durch

Reduzierung der Einleitmenge des Niederschlagswassers in die Wiederitz
durch Ruckhaltung im Plangebiet

SchutzmalRhahmen im Zuge der Bauarbeiten gegen Auslaufen von gewasser-
gefahrdenden Stoffen

6. Entwicklung ausgeglichener klimatischer Verhaltnisse durch

Vermeidung bzw. Einengung stofflicher Emissionen,
Sicherung/ Herstellung begriinter Freiflachen,
Beschattung versiegelter Flachen,

starke Durch- und Eingriinung des gesamten Plangebietes.



Nr.

5.4 Potenziell negative Wirkfaktoren und MaBRnahmen zu deren
Vermeidung und Minimierung

In der folgenden Tabelle sind die mdglichen negativen Wirkfaktoren und die dazuge-
hérigen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung zusammengefasst.

Schutzgut

Flache

Mensch
Immissionen / Larm

Wohnen

Arten und Biotope
Naturnahe

Lebensraum

Vernetzung

Boden

Substrat, Archivfunktion,
biotisches Ertragspoten-
zial, Wasserspeicherver-
mdgen, Filterfunktion, Bo-
denschichtung, Erosions-
gefahrdung

Mogliche negative Wirkfakto-
ren

Neuversiegelung durch Uber-
bauung; mittlere Vorbelastung
durch anthropogene Uberpra-
gung und Flachennutzung

Larmemissionen durch Verkehr
und Gewerbebetrieb

Unter Beachtung der Vorbelas-
tung Beeintrachtigung der an-
grenzenden und 6stlich befindli-
chen Wohnbebauung durch Lie-
ferverkehr sowie durch Betrieb
der Gewerbeflache.

B-Plangebiet ist durch Nutzung
Uberformt und vorbelastet;
geschutztes Biotop Streuobst-
wiese wird erhalten

Verlust von Griinland- und Suk-
zessionsflachen, Einzelgehdl-
zen, Hohlungen durch Gebau-
deabbruch (gebaude-/héhlen-
britende Arten), Verlust von
Haufwerken (Material- und
Schutthaufen)

Wertvolle Geholzbestande der
Streuobstwiese bleiben erhalten

Versiegelung durch Bebauung,
Verlagerung von Bodenschich-
ten, Erosion

MaBnahmen zur Vermeidung
[ Minimierung

Minimierung der Versiegelung
auf das unbedingt notwendige
MaR; Umsetzung griinordneri-
scher MaRnahmen

Erhaltung vorhandener Gehdlz-
strukturen im Osten (Streuobst-
wiese)

GroRzligige Eingriinung des
Gewerbegebiets (Erganzung +
Neuanlage Streuobstwiese,
Trockengeblisch)

Festsetzung Emissionskontin-
gente LEK nach DIN 45691

Erhalt + Erganzung der beste-
henden Streuobstwiese, An-
lage einer weiteren Streuobst-
wiese, weiterer Geholze (Tro-
ckengebisch)

Priifung artenschutzrechtliche
Belange vor Fallung,

schnelle Wiederbegriinung
nicht tberbauter Flachen,
rasche Umsetzung der Kom-
pensationsmalRnahmen (Erhalt
+ Neunanlage Streuobstwiese,
Totholzhaufen und Steinriegel,
Nistkasten),

keine

Minimierung der Versiegelung
auf das unbedingt notwendige
MafR;

Wiederherstellung von Arbeits-
bereichen,

Umsetzung SchutzmaRnahmen
fir den Boden



Nr.

Schutzgut

Wasser
Oberflachengewasser

Grundwasser

Luft / Klima
Frisch- bzw. Kaltluftentste-
hung

Kaltluftabfluss

Landschaftsbild
Einbindung

Eigenart / Strukturvielfalt

Erholungseignung

Kultur- und sonstige
Sachgiiter
Denkmale

Sachguter

Wechselwirkungen

Mogliche negative Wirkfakto-
ren

Einleitung des Niederschlags-
wassers in Oberflachengewas-
ser (Wiederitz); Anstieg der
Hochwassergefahr

Schutzfunktion der Grundwas-
serliberdeckung wird flir den
Geltungsbereich mit gering bis
mittel bewertet

— v.a. wahrend der Bauzeit er-
hoéhte Gefahr ggu. eindringen-
den Schadstoffen, Reduktion
der Grundwassermenge durch
zusatzliche Versiegelung

Verringerung der Kaltluftentste-
hungsflache mit geringer Be-
deutung fir umliegende Sied-
lungsbereiche,

aufgrund Neuversiegelung hau-
figer verstarkte Aufheizung des
Plangebietes

weniger Kaltluft kann abflieRen

Leichte Veranderung des Land-
schaftsbildes durch Bebauung,
aber Vorbelastung durch beste-
hende Versiegelung / Bebauung
im Geltungsbereich + benach-
barten Arealen

Keine / unerhebliche

Keine / unerhebliche

keine

keine

MaRnahmen zur Vermeidung
[ Minimierung

Umsetzung griinordnerischer
MaRnahmen

Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser auf unversiegel-
ten Freiflachen (Griinland /
Streuobstwiese) und in Riick-
haltebecken,

Reduzierung der Einleitmengen

Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften im Zuge der Bau-
ausfuhrung,

Minimierung der Versiegelung
durch wasserdurchlassige Be-
lage

Minimierung der Versiegelung
auf das unbedingt notwendige
MaR; Umsetzung griinordneri-
scher MaRnahmen im Gel-
tungsbereich (Erhalt + Neuan-
lage von Streuobstwiesen, Tro-
ckengebusch)

Unerhebliche Beeinflussung

der umliegenden Siedlungsge-
biete

Umsetzung grinordnerischer
MaRnahmen im Geltungsbe-
reich (Erhalt + Neuanlage von
Streuobstwiesen, Trockenge-
biisch)

keine

keine

keine

keine



Nr.

Magliche negative Wirkfakto- MaRnahmen zur Vermeidung

I ren [ Minimierung
Wechselwirkungen zw. Mit Umsetzung der Planung s.0. einzelne Schutzgiter
den Schutzgitern werden keine erheblichen Aus-

wirkungen auf die Wechselwir-
kungen erwartet.

Tabelle 5 Negative Wirkfaktoren in Gegeniiberstellung der
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die in der oben aufgeflihrten Tabelle genannten griinordnerischen Mallnahmen zur
Verminderung negativer Auswirkungen im B-Plangebiet sind durch griinordnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert und sind in die weitere Planung zu integ-
rieren.

5.5 KompensationsmalRhahmen

Durch die Neuversiegelung gehen natirliche Bodenfunktionen innerhalb des Gel-
tungsbereichs verloren. Diese sind in der Regel bei Unvermeidbarkeit des Vorhabens
moglichst vorrangig durch Entsiegelung in gleichem Umfang auszugleichen. Flachen
fir Entsiegelungsmaflnahmen stehen derzeit nicht zur Verfligung. Allerdings sind die
als Gewerbegebiet geplanten Flachen bereits Gberwiegend versiegelt und stark vor-
belastet, so dass die Bodenfunktionen in diesem Areal als bereits erheblich einge-
schrankt und die Schichtung als stark verandert betrachtet werden kann.

Laut Stellungnahme des LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge vom 05.12.2024
wird die Nachnutzung und Wiederbelebung des Standortes begruft.

Dennoch erfolgen eine weitere Neuversiegelung und der Verlust von Vegetation und
unversiegelten Flachen. Zudem gehen Lebensraume fir Tiere unweigerlich verloren.
Daher werden neben den Schutz-, vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen weitere
MafRnahmen zur Eingriffskompensation auf den an das geplante Gewerbegebiet an-
grenzenden Flachen innerhalb der Geltungsgrenzen vorgesehen.

Im Vorfeld wurden bereits ArtenschutzmafRnahmen umgesetzt, die als Okopunkte an-
gerechnet werden (s. Kapitel 6.2). Dabei handelt es sich um die Anlage eines Stein-
riegels etwa 400 m? GréRe (100m x 4m x 1m (L x B x H)) entlang der Siidgrenze des
Geltungsbereichs und um die Pflanzung eines Trockengeblsches im zentralen Gel-
tungsbereich auf dem Flurstlick 43/8.

Der Steinriegelsoll aus Gestein unterschiedlicher GréRe und eingearbeiteten Stamm-
stlicken bestehen. Das Gesteinsmaterial hat aus dem Herkunftsgebiet des Vorhabens
zu stammen. Der Boden unterhalb der Struktur sowie im angrenzenden Bereich ist vor
der Anlage aufzulockern und der Steinriegel in Teilbereich von Vegetation und Be-
wuchs freizuhalten.

Zusatzlich wird die bestehende Streuobstwiese durch weitere Obstbdume erganzt, um
die bereits abgangigen Altbdume zu ersetzen. Allerdings werden letztere als Totholz-
bestand auf der Flache belassen, um xylobionten Kéfern oder Reptilien als Lebens-
raum zu dienen. Auf dem intensiv genutzten Griinland des Flurstiicks 43/8 wird auf ca.
2,2 ha eine weitere Streuobstwiese gepflanzt.



Die Streuobstwiesen sind entsprechend zu entwickeln, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Dazu sind standortgerechte, hochstammige und fruchttragende Obstbdume
(gemaf Pflanzenliste 1) vorzunehmen. Somit entsteht eine hochwertige Biotopflache,
die zugleich der Eingrinung dient.

Die genannten MaRnahmen dienen sowohl dem Biotop- und Artenschutz als auch der
Aufwertung des Landschaftsbildes und stehen aufgrund der Lage innerhalb des Gel-
tungsbereiches und der Nachbarschaft zum geplanten Gewerbegebiet im raumlichen
und funktionalen Zusammenhang im Sinne des BNatSchG.

Negative Beeintrachtigungen auf die Naturgiter kdnnen nach Ausschdpfung der griin-
ordnerischen MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs vollstandig kompensiert
werden.



6 Gesamtbilanzierung Eingriff - Kompensation
(Ausgleich / Ersatz)
6.1 Bewertung und Einordnung der Biotoptypen

Zum Nachweis der Kompensation der Eingriffe durch die geplanten Baumallnahmen
wird die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen“ (SMUL 2009) zu Grunde gelegt. Ein Vergleich hinsichtlich der Bi-
otopwerte erfolgte mit deren Uberarbeitung aus dem Jahr 2017 (Froelich & Sporbeck).

In der nachfolgenden Tabelle sind die Bedeutungsklassen der Biotope entsprechend
ihres Biotopwertes aufgelistet.

Ordinale Bedeutungsklassen (5-stufige Skala) Biotopwert
geringe Bedeutung 0-6
nachrangige Bedeutung 7-12
mittlere Bedeutung 13-18
hohe Bedeutung 19-24
sehr hohe Bedeutung 25-30

Tabelle 6 Bewertungsgrundlage fiir Biotoptypen

6.1.1 Biotoptypwerte (Bestand)

Wie in Kapitel 3.4.1 bereits erwahnt erfolgt die Einordnung der Biotope nach der
»=Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen® (SMUL 2009).

Dementsprechend wurden die genannte Streuobstwiese aufgrund ihres schlechten
Zustands zwar nur mit 20 Werteinheiten (WE) anstatt 25 WE zugewiesen. Jedoch be-
sitzt sie damit immer noch einen hohen Biotopwert.

Das intensiv genutzte Dauergrinland frischer Standorte ist fir den Arten- und Bio-
topschutz ist mit 12 WE nur von nachrangiger Bedeutung. gleiches gilt fir die nicht
oder nur teilversiegelten Flachen des auf dem Betriebshof. Diese zeigen teilweise ru-
derale Vegetation, teilweise, nackten Erdboden sowie partiell Pioniergehdlze. Sie wur-
den mit 10 WE zwischen baumloser Sukzessionsflache und Vorwaldstadium einge-
ordnet.

Das restliche Betriebsgelande ist mit 0 WE vollversiegelt und fur den Arten- und Bio-
topschutz ohne Bedeutung.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen als
Ausgangszustand mit den entsprechenden Wertpunkten nach Handlungsanleitung
(SMUL 2009) aufgelistet.



Biotopcode Bezeichnung Biotopwert
Zifferncode nach Biotopty-

penliste fiir Sachsen (2004)
Griinland

intensiv genutztes Dauergriinland feuch-

06.03.100 ter Standorte

12

Siedlung, Infrastruktur, Griin- und Verkehrsflachen, anthropogen genutzte Son-
derflachen

Platz vollversiegelt; hier versiegelte Fla-
11.04.100 chen des ehemaligen landwirtschaftli- 0
chen Betriebshofs

Sukzessionsflache, z.T. vegetationslos
oder baumlos, partiell Baume > Mittel-

-—- wert aus: Vorwaldstadium (17 WE) und 10
Sukzessionsflache ohne Vegetation (0-
4 WE) = 10 WE

04.06.700 Ablassstelle, Giillebecken, Spulbecken 0

Tabelle 7 Biotoptypenliste Bestand mit Biotopwert

6.1.2 Biotoptypwerte (Planung)

Die bereits versiegelten Flachen mit dem Ausgangs- bzw. Bestandswert (BW) 0 wer-
den nach der GRZ von 0,8 fiir 80% der gesamten Gewerbeflache ebenfalls mit 0 Wer-
teinheiten (WE) eingeordnet. Die verbleibenden 20% werden dem Mittelwert eines
Verkehrsbegleitgriins (3-9WE) mit 6 WE zugeteilt und erhalten somit eine Aufwertung.

Das Prinzip der 80% als vollversiegelte Gewerbeflache mit 0 WE und 20% als Ver-
kehrsbegleitgrin mit 6 WE wird auch auf die Bestandsbiotop der Sukzessionsflache
und des intensiv genutzten Dauergriinlands angewendet. Das ehemalige Gillebecken
wird als naturferner Speicher / RRB mit 12 WE in der Planung bewertet und erfahrt
dadurch ebenfalls eine Aufwertung.

Die weiteren Flachen des Geltungsbereichs dienen der Kompensation der Neuversie-
gelung sowie der weiteren Standortverbesserung. Da die bestehende Streuobstwiese
mit abgangigen Baumen (20WE) mit weiteren Neupflanzungen und Totholzhaufen er-
ganzt wird, erfahrt sie eine Wertsteigerung, so dass diesem Biotop in der Planung
25WE zugeteilt werden.

Vorab wurden bereits zwei Biotope flir den Arten- und Biotopschutz angelegt, die als
Okopunkte angerechnet werden. Fiir sie wurde kein Ausgangsbiotop zugrunde gelegt,
um der hohen Bedeutung der Biotope mit den vollen Planwerten gerecht zu werden.
Bei den Biotopen handelt es sich zum einen um die Anlage eines Steinriegels fur In-
sekten und Reptilien im Stden der Streuobstwiese. Dieser wurde nach der Handlungs-
empfehlung als Steinricken mit 18WE eingeordnet. Das zweite Biotop ist ein Trocken-
geblsch auf dem Hochpunkt des Gelandes, welches mit 21 WE bewertet wurde.

Auf den verbleibenden rund 2,2 ha intensiv genutzten Dauergriinlands (BW = 12 WE)
wird eine weitere Streuobstwiese mit dem Planwert von 22 WE angelegt.



In der nachfolgenden Tabelle sind die geplanten Biotope mit Code und Werteinheiten
gemal Handlungsempfehlung (SMUL 2009) aufgefiihrt.

Biotopcode Bezeichnung Biotopwert

Zifferncode nach Biotopty-

penliste fiir Sachsen (2004)

Stillgewasser

04.06.100 / 04.06.300 naturferner Speicher / naturfernes Rick- 12
haltebecken

Baumgruppen, Hecken, Gebiische

02.01.400 Trockengebiisch 21

(Anrechnung von Okopunkten)
Magerrasen, Felsfluren, Zwergstrauchheiden

Steinrlcken; hier Steinriegel fir Insekten
09.07.200 und Reptilien im Studen der Streuobst- 18
wiese (Anrechnung von Okopunkten)

Siedlung, Infrastruktur, Griin- und Verkehrsflachen, anthropogen genutzte Son-
derflachen

Streuobstwiese
1005:000 (Neuanlage auf Griinland) 22
10.03.000 Streuobstwiese .

(Erhalt + Erganzung Bestand)

Gewerbegebiet und gewerbliche Son-
11.04.100 dernutzung (hier: GRZ 0,8 = 80% als 0
Platz vollversiegelt OWE)

Verkehrsbegleitgriin (hier GRZ 0,2
- (20% der Gewerbeflache) Mittelwert: 3- 6
9WE, hier: 6 WE)

Tabelle 8 Biotoptypenliste Planung mit Biotopwert

6.1.3 Funktionsminderung, -verluste und -aufwertung

Zur Ermittlung der Funktionsminderungen- und -verluste, welche zuzuglich zur Biotop-
betrachtung auch die unterschiedlichen Funktionen des Naturhaushaltes berticksich-
tigen, wurde sich auf die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen aus dem Jahr 2009 bezogen. Die nachfolgende Ta-
belle zeigt diese Funktionen und ihre Zuordnung nach den Schutzgitern:

Funktionen Schutzgut-
zuordnung

Typ |: Biotoptypenbezogene Funktionen (F1-2)

1 Lebensraumfunktion: Arten und

Fahigkeit von Landschaftsteilen, Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstétten Biotope
zu bieten, so dass das Uberleben der Arten bzw. Lebensgemeinschaften entspre-
chend der charakteristischen naturrdumlichen Ausstattung gewahrleistet ist.
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Funktionen Schutzgut-
zuordnung

2 Immissionsschutzfunktion: Klima

Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, Luftschad-
stoffe auszufiltern und festzuhalten oder durch pflanzlichen Gasaustausch in ihrer
Konzentration zu verdiinnen (=Luftregenerationsfunktion)

Typ lI: Auf Grundflachen beziehbare, nicht biotoptypenbezogene Funktionen (F 3-8)

3 Biotische Ertragsfunktion: Boden

Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund der nattirlichen Bodenfruchtbarkeit die
Produktion von Biomasse und die nach-haltige Nutzung zur Erzeugung gesunder
Nahrungsmittel unter Minimierung zusatzlicher Energiezufuhr zu erméglichen.

4 Biotopentwicklungsfunktion: Boden

Fahigkeit von Landschaftsteilen, primar aufgrund ihres Bodens potenzielle Lebens-
statten flr Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten; sekundar beteiligt sind
weitere Standortsfaktoren, insbesondere klimatische Gegebenheiten.

5 Archivfunktion: Boden

Fahigkeit von Landschaftsteilen, mittels ihres Bodens pedologische, geomorpholo-
gische oder kulturhistorische Entwicklungen zu dokumentieren (landschaftsge-
schichtliche Urkunde). Zu unterscheiden sind naturgeschichtlich und kulturge-
schichtlich bedeutsame Boden.

6 Retentionsfunktion: Wasser

Fahigkeit von Landschaftsteilen, meist linearen Auen, aufgrund von Reliefbedin-
gungen, Vegetationsstruktur und Bodenverhaltnissen Oberflachenwasser in Auen
(Uberschwemmungsgebieten) zuriickzuhalten und damit zu ausgeglichenen Ab-
flussverhaltnissen in FlieRgewassern (ggf. auch zur Grundwassererneuerung) bei-
zutragen. Dazu gehért auch die temporare Riickhaltung von tiber die Bodenober-
flache getretenem Grund- und Druckwasser.

7 Grundwasserschutzfunktion: Wasser

Fahigkeit von Landschaftsteilen, insbes. des Bodens in seiner Eigenschaft als Teil
der Deckschicht, mit dem Sickerwasser transportierte Stoffe durch mechanische
Vorgange sowie physikalische oder chemische Prozesse mdglichst dauerhaft von
einer Untergrundpassage auszuschlieRen. Gleichbedeutend damit ist die Fahigkeit
des Bodens, zum Schutz des Grund-wassers beizutragen.

8 Bioklimatische Ausgleichsfunktion: Klima

Fahigkeit von Landschaftsteilen, wahrend austauscharmer Wetterlagen aufgrund
ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Bodenfeuchte und ggdf. ihres Reliefs wirksam durch
Entstehung und Transport von Kalt- oder Frischluft zur Verbesserung bioklimati-
scher Zustande und zur Entstehung von Luftaustauschprozessen beizutragen;
Uber diese Austauschprozesse ist neben einer Beeinflussung der Temperatur und
Feuchte der Luft zugleich eine Veranderung lufthygienischer Zustande, d.h. der
Luftqualitat, moglich.

Typ lll: Nicht auf Grundflachen beziehbare Funktionen (F 9-11)

9 Verbundfunktion: Arten und

Fahigkeit von Landschaftsteilen, den Individuenaustausch von Arten verschiedener ~ Biotope
(Teil-)Populationen zwischen (Teil-) Lebensraumen Lebensstatten zu bieten und

durch Gen-Austausch ein Uberleben im natiirlichen Verbreitungsgebiet zu sichern

oder die Voraussetzungen fiir eine Wiederbesiedlung zu bieten.
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Funktionen Schutzgut-
zuordnung

10 Asthetische Funktion: Land-

Fahigkeit der Landschaft, aufgrund eines &sthetisch ansprechenden Landschafts-  Schaftsbild

bildes (Eigenart, Vielfalt, Schonheit) eine Voraussetzung fiir die korperliche und

geistige Regeneration des Menschen zu bieten.

11 Rekreative Funktion: Land-

Fahigkeit von Landschaftsraumen, aufgrund der Ausstattung, Erreichbarkeit und schaftsbild

Betretbarkeit zur ruhigen landschaftsbezogenen Erholung des Menschen in Natur

und Landschaft beizutragen.

Tabelle 9 Auswahl und Definition relevanter Funktionen des Naturhaushalts
(Anlage A2 Handlungsempfehlung, SMUL 2009)

Funktionsverluste

Nach Anlage A 13 der Handlungsempfehlung 2009 sind Funktionsminderungen oder
-verluste des Naturhaushaltes in der Eingriffsbilanzierung mit einzukalkulieren. Dies
erfolgt mittels sogenannter Funktionsminderungsfaktoren, welche die Bedeutung ei-
nes Landschaftsausschnitts (hier: B-Plangebiet) fiir die jeweils betrachtete Naturhaus-
haltsfunktion widerspiegeln.

Die Bedeutung der jeweiligen Funktion wird in drei Stufen eingeteilt (Stufe | bis Stufe
[l). Geht eine Funktion vollstandig verloren, kommt es zu einem Funktionsverlust. Die
Faktoren hierfir sind folglich héher angesetzt.

Die Einstufung der Faktoren erfolgt in Anlehnung an die Tabellen A 13.1 bis 13.8 der
Handlungsempfehlung 2009. Aufgrund der insgesamt geringen Wertigkeit des B-Plan-
gebiets kommen lediglich die Faktoren der Stufe | zum Tragen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die relevanten Funktionen sowie die verwendeten
Faktoren zur Einordnung des betrachteten B-Plangebiets dargestellt:

Kennzahl Bezeichnung des Funktionsele- Funktionsverlustfaktor zur

(nach Anlage A13, ments Einordnung des B-Plangebiets
SMUL 2009) (nach Anlage A 13, SMUL 2009) (nach den Anlagen A 13.1-13.8, SMUL 2009)
A13.3 Biotische Ertragsfunktion 0,5

A13.7 Grundwasserschutzfunktion 1,0

A 13.8 Bioklimatische Ausgleichsfunktion 1,0

Tabelle 10 relevante Naturhaushaltsfunktionen im Plangebiet - Funktionsverluste

Mit der Umsetzung des Vorhabens wurden fir den Eingriff nur Funktionsverluste an-
gerechnet somit eine entsprechende Einordnung des B-Plangebiets vorgenommen.
Die Einordnung fur die jeweilige Naturhaushaltsfunktion wird wie folgt begriindet:

A 13.3. Biotische Ertragsfunktion

Laut dem Geoportal Sachsen bewegen sich die die Grundzahlen innerhalb des Plan-
gebiets im bereits versiegelten nordwestlichen Areal bei 51-70 (mittel) und im Grin-
landbereich des sudlichen und 6stlichen Bereichs zwischen 21 und 40 (gering). Die
Ackerzahl liegt bei 23-39 im Siden und bei 46-62 im Norden des Plangebiets.




Nach der Handlungsempfehlung ist das Gebiet folglich den Stufe | bis Il zuzuordnen.
Um dem Ertragsverlust trotz der bereits bestehenden Versiegelung der fiir die Land-
wirtschaft hochwertigsten Boden Rechnung zu tragen, wurde der unterste Werte der
Stufe Il fir die Bilanzierung des Verlustfaktors angesetzt. Dieser betragt 0,5.

Die Funktionsminderung betrifft die Flache des Grunlands nahe des ehemaligen Be-
triebshofes und umfasst 4.295 m2.

A 13.7 Grundwasserschutzfunktion

Die Schutzfunktion der das Grundwasser Uberdeckenden Bodenschichten wird im
Plangebiet Giberwiegend als mittel, im nérdlichen Bereich sogar als gering eingestuft.
Auch die Filter- und Puffereigenschaft ist im geringen bis mittleren Bereich. Bei gleich-
zeitiger hoher Durchlassigkeit der Boéden wird die Grundwassergefahrdung als ver-
gleichsweise hoch eingeschatzt.

Die Bedeutung des Bodens fallt dadurch jedoch nur als mittel aus. Nach der Hand-
lungsempfehlung wird das Gebiet somit der Stufe | (= mittlere Bedeutung fur die
Grundwasserschutzfunktion) zugeordnet.

Der Faktor fur den Funktionsverlust betragt 1,0. Dieser Faktor wird fir die Flache der
Neuversiegelung durch das Gewerbegebiet mit 11.290 m? angesetzt.

A 13.8 Bioklimatische Ausgleichsfunktion

Die Funktionsminderung der Bioklimatischen Ausgleichsfunktion wird mit dem Faktor
1,0 angesetzt. Durch das geplante Gewerbegebiet mit einer Grundzahl GRZ von 0,8
kommt es zu einer deutlichen Versiegelung weiterer Flachen des Geltungsbereichs.
Neben dem Griinland fallen auch Gehélze durch die Uberbauung weg.

Dies hat zwar einen kleinen Einfluss auf das Mikroklima, jedoch besitzt das Plangebiet
nur eine mittlere Bedeutung fir die Bioklimatische Ausgleichsfunktion, da es keinen
relevanten Bezug zu Siedlungsflachen hat. Es wird somit der Stufe | der Ermittlungs-
tabelle nach Handlungsempfehlung zugewiesen.

Der Verlustfaktor betragt somit 1,0. Dieser wird wie bei A 13.7 der Flache mit Neuver-
siegelung durch das Gewerbegebiet angesetzt. Dieses Areal umfasst 11.290 m?2.

Funktionsverluste

Im Zuge der Planung sind neben dem Gewerbegebiet der Erhalt bzw. die Ergédnzung
der bestehenden sowie die Anlage einer neuen Streuobstwiese vorgesehen. Mit der
bereits erfolgten Installation eines Steinriegels im sudlichen Geltungsbereich und der
Pflanzung eines Trockengebiisches werden Okopunkte angerechnet.

Diese Anrechnung wurde durch die UNB des LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
anerkannt (Stellungnahme vom 31.01.2024).

Die genannten hochwertigen Biotope flihren zu einer Aufwertung von Funktionen des
Naturhaushalts und spielen eine wichtige Rolle fiir den Arten- und Biotopschutz. Daher
werden fur diese gemal der Handlungsempfehlung (SMUL, 2009) sogenannte Bio-
topaufwertungsfaktoren hinzugezogen. Auch diese sind je Funktionsraum (FR) und
Bedeutung mit entsprechenden Faktoren belegt.

Folgende Funktionen mit Faktoren wurden dabei bertcksichtigt:



Funktions- Funktionsbezeichnung Funktionsaufwertungsfaktor zur

raumnummer  (nach Anlage A 13, SMUL 2009) Einordnung des B-Plangebiets
(nach Kapitel (nach den Anlagen A 13.1-13.8, SMUL 2009)
5.2.1, SMUL 2009)

FR1 Biotopentwicklungsfunktion 1,0

FR2 Spezifische Lebensraumfunktion 1,5

FR3 Asthetische Funktion 0,5

Tabelle 11 relevante Naturhaushaltsfunktionen im Plangebiet - Funktionsaufwertung

Die genannten aufwertenden Funktionen werden folgendermalfien begriindet:

Biotopentwicklungsfunktion (FR1)

Im Zuge der Grinordnerischen Festsetzungen wird die bestehende Streuobstwiese
im Nordosten des Geltungsbereiches erhalten und durch die Pflanzung weiterer Obst-
baume auf einer Flache von 2.045 m? (von 3.445 m?) erganzt. Zudem werden abgan-
gige Altbdume erhalten bzw. zu Totholzhaufen umfunktioniert, so dass auf dieser FIa-
che neue Biotope entstehen.

Auf dem vorhandenen intensiv genutzten Grinland wird eine weitere Streuobstwiese
angelegt und mit standortgerechten und gebietsheimischen Baumarten entwickelt und
das zugrundeliegende Griinland extensiv gepflegt und bewirtschaftet. Ebenfalls auf
dem Griinland wurde auf dem Gelandehochpunkt bereits ein Trockengebiisch als wei-
teres ,Geholz-Biotop“ gepflanzt. Als ,Fels-Biotop® entstand im siidlichen Plangebiet
ein Steinriegel, der ein weiteres und andersartiges landschaftliches Strukturelement
darstellt.

Da in der Umgebung bereits Streuobstwiesen sowie hochwertige Einzelbdume und
Gehdlzstrukturen bestehen, werden die neu angelegten ,,Geholz-Biotope® innerhalb
des Geltungsbereichs als Erganzung gewertet.

Gemeinsam mit dem Steinriegel im Stden werden sie dem Faktor 1,0 als mittlere Stufe
zwischen 0,5 und 1,5 honoriert (vgl. Handlungsempfehlung, SMUL 2009, Kapitel
5.2.2.2 und Kapitel 6.2.2). Der Faktor 1,0 wird auf die Flachen der neu angelegten
Streuobstwiese, des Trockengeblisches, des Steinriegels sowie auf die 2.045 m2 der
bestehenden Streuobstwiese mit einer Gesamtflache von 26.854 m? angesetzt.

Hinweise: Die Anlage der Streuobstwiese wird nicht als Verlust fur die Ertragsfunktion
angerechnet, da aus ihr ein Ertrag gewonnen werden kann.

Spezifische Lebensraumfunktion (FR2)

Mit der Umsetzung der griinordnerischen Mallnhahmen werden im Zuge des Erhalts,
der Entwicklung und der Neuanlage von Biotopen auch Lebensrdume geschaffen. Ne-
ben den bereits genannten Biotopen der Streuobstwiesen und des Trockengeblischs
sind auch der Steinriegel im sudlichen Geltungsbereich sowie nochmals die Totholz-
haufen im nérdlichen Plangebiet genannt werden.

Beide Strukturelemente sind auf den Flachen der Streuobstwiesen integriert und bil-
den somit ein Bindeglied zwischen den Gehdlzen, dem Grinland und den umgeben-
den Landschaftsstrukturen. Fir den Artenschutz sind diese zusammenhangenden Bi-
otope von sehr hohem Wert.



EEEEEEEEENEEEEEEENENEENEEENEEENE

Daher wurde fir die Spezifische Lebensraumfunktion der héchste Faktor 1,5 (Hand-
lungsempfehlung, SMUL 2009) verwendet und ebenfalls auf die Flache der Neuanlage
der Streuobstwiesen, dem Trockengeblsch sowie den 2.045 m? der bestehenden
Streuobstwiese angesetzt. Die Flache betragt 26.854 m?2.

Asthetische Funktion (FR2)

Der bisherige Standort besteht neben den Gebauden und versiegelten Flachen des
Landwirtschaftshofs aus Sukzessionsflachen mit vegetationslosen Rohbdden, Ru-
deralvegetation und Pioniergehdlzen, einer Streuobstwiese mit vereinzelt bereits ab-
gangigen Baumen sowie einer intensiv genutzten Griinlandflache. Das Landschafts-
bild wird demnach als gering bis nachrangig eingestuft.

Durch die Anlage und Ergéanzung von weiteren Biotopen werden zum einen die unver-
siegelten Flachen starker Struktureiert, zum anderen wird das geplante Gewerbege-
biet eingegriint und das Landschaftsbild somit aufgewertet. Da sich in der nahen Um-
gebung jedoch bereits zahlreiche Gehdlzstrukturen sowie ein grof3es Waldgebiet be-
finden wird die Asthetische Funktion mit dem geringsten Faktor 0,5 zugewiesen und
auf die Flache der neu angelegten bzw. noch anzulegenden Biotope angesetzt (ohne
vorhandene Streuobstwiese). Die Flache umfasst 24.809 m?2.

6.2 Bilanzierung

Eingriffsbilanzierung
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iet (GE) Summe | 26.601 138.976 31.922 -107.054
Gewerbegebiet und gewerbliche
- Plaiz versiegelt 0 11.04.200 |Sondernutzung, hier: GRZ 0,8 =80% | © 0 10.851 o 0 o A 0
als Platz vollversiegelt OWE
Gewerbegebiet und gewerbliche
Sondernutzung, hver: GRZ 0,2 = 20%
Platz versiegelt 0 - Verkehrsbeglefgrin 3-9WE. hier- 6 6 6 2713 o 16.276 16276 A 16.276
WE
Sukzessionsflache, z.T.
vegelationsios oder baumlos, Partiell Gewerbegebiet und gewerbliche
- Baume -> MW Vorwaldstadium 10 11.04.200 |Sondernutzung, hier: GRZ 0,8 = 80% 0 -10 6.991 69.910 0 69910, A -69.910
(17WE) und Sukzessionsfldche ohne als Platz vollversiegelt OWE
Vegetation (0-4 WE) = 10 WE
Sukzesslonsflache, z.T. .
vegetationsios oder baumlos, Partiell Son dsr:eugm $ :r'g‘m%"? :20%
Baume -> MW Vorwaldstadium 10 Verkehrsbey 'g'l mn.J-SWE' hier- 6 6 -4 1.748 17.477 10486 6991 A -6.991
(17WE) und Sukzessionsfiache chne bt gleda J
Vegetation (0-4 WE) = 10 WE
R & Gewerbegebiet und gewerbliche
06.03.100 [intenstv genutztos Dauergriniand 12 || 1104200 |Sonderutzung, hier: GRZ 0,8=80% | © 42 3439 41.271 o| ar2r1| A | 412n
euchter Standorte
als Platz voliversiegelt OWE
Gewerbegebiet und gewerbliche
Iintensiv genutztes Dauergriniand = Sondernutzung, hier: GRZ 0,2 = 20% K 7
09.03:100 feuchter Standorte 12 Verkehrsbegleitgrin 3-9WE, hier: 6 4 - &0 10918 b1 S108 A 5459
WE
F‘:""; Bestand Planung WE
ﬂ 138.976 WE 38.817 WE| _ WE A (Gesamt)| -100.158
Wert in Prozent 100 % 28% -72%
(hier: und Verlust landwirtschaftlicher Nutzflichen)
Fliche Faktor - WE (Wert- WE
ache minderung Gesamt-
A13.3 4,295 05! gesamt WE Bestand WE Planung Baw Ak & -
A 137 | Grundwasserschutzfunktion 11,290 1.0} wertung| tun:
Flache
A138 |Blokiimatische Ausgleichsfunktion 11.290; 10 mt 138.975 14.090 -124.885 -124.885
i _Summe mit F -124.885
Wert in Prozent 100% -90 %

Tabelle 12 Ubersicht der Eingriffsbilanzierung



Ausgleichsbilanzierung
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K ationsmal Anlage Streuobstwiese, Slelmﬂcknn Trockengebisch auf Flurstiick Nr. 43/8*
Intensiv D gri feuchler Standorte - Str
FE1 |so.o:.zoo o Sy [ 2. soa] 12[ 29?.?13;l |1o 03.000 [S!reuous!w'ese ‘ 2 22.320] 491.03o| 193317
auchier Standorte 1 |
Neuanlage von Biotopen auf Flurslut,k Nr. 43/8; Banz ohne A d - Anlage St ke,
” | } | _Iosm? 200 LSlelnruckan_ I T | _4o0] 7.200 7.200
| 02.01.400_ TrDcangEhusch | 1 | 2,090 43,887 43.887
\ tatt BW 25 WE
Summen I I %, 255] [ 1l | 28258 628.251] 244,404
* din barw, di wurde beraits fiir die bilanziert und eing Die LUNE des Lkr, Maillen hat
dies akzeptien. Ein enwecne«de Bescheld vom ncnzuza |».-gn or
ate Grilnfliche - Fliche mit Pllanzbindung fir Okopunkte, Anlage einer Sireucbstwiese (§), Sieinrlicken, Geblsch; ohne besiehende Streuobstwiese 244,404
oo ungsfaktoren
Funktiens-  |Funktions-
raum-Mr. bazsichnu Fileha Fakine
Biotopentwick-
FR1 Jungsfunition  |26-854 1.0 26,854
spazifische
FR2 Lebensraum- 26,854 15 40.282|
funktion
Asthetische
FR3 Funidion 24.809 05 12.405| WE OP
Summe|  79.541 G Mai komplex mit Funkti f g 323.945
mit g der Okopunkt 189,059

143 %

Tabelle 13 Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich
(Grinordnung)

Zusammenfassend ergibt sich fur das B-Plangebiet folgende Bilanz: Der Planungswert
ergibt zunachst ein Defizit von -100.158 Punkten. Das entspricht einem Verlust von
72%. Unter Beriicksichtigung der in Kapitel 6.1.3 genannten Funktionsverluste erhéht
sich das Defizit auf -124.885 Punkte (90% Verlust).

Als Ausgleichsmalnahme steht innerhalb des Geltungsbereichs die sudlich an den
ehemaligen Landwirtschaftshof angrenzende intensiv genutzte Griinflache zur Verfu-
gung. Auf dieser wird eine Streuobstweise angelegt. Des Weiteren wird die beste-
hende Streuobsteise durch weitere Baume und Totholzhaufen erganzt und somit auf-
gewertet. Zudem werden die bereits angelegten Biotope eines Steinriegels am Sid-
rand des Geltungsbereichs sowie eines Trockengebiisches im Zentrum des Plange-
biets als Okopunkte angerechnet.

Daraus ergibt sich eine Aufwertung des Standorts, so dass den Funktionsverlusten
aus der Eingriffsbilanzierung Biotopaufwertungsfaktoren (s. Kapitel 6.1.3) gegeniiber-
gestellt werden konnen. Der Gesamtwert des Komplexes aus Kompensationsmaf-
nahmen umfasst 323.945 WE. Der Wert des Plangebiets umfasst somit schlieRlich
199.059 Punkte (WE). Dies entspricht einer Steigerung um 143%.

Der Eingriff des Vorhabens kann folglich innerhalb des Geltungsbereichs vollstandig
kompensiert werden.

W L anc !m'[\«\f‘mnu‘!\ih'k‘u\»'-—1“'{}|‘n Grohmann



7 Zusammenfassung

Mit Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-
Wurgwitz - Teilbereich 1“sind unweigerlich Auswirkungen auf die Umwelt verbunden.
Hauptsachlich sind die Schutzgiter Boden- und Wasserhaushalt betroffen. Im Zuge
des Gebaudeabbruchs und der Entfernung von Gehdlzen und Haufwerken aus ver-
schiedenen Materialien gehen auch potenzielle Brut- und Lebensstatten verschiede-
ner Tierarten verloren, so dass auch das Arten- und Biotoppotenzial betroffen ist.

Das Plangebiet liegt in einem potenziellen mit Radon kontaminierten Gebiet, so dass
bei der Neuanlage von Gebauden ausgehobene Erdmassen untersucht und entspre-
chende Vorkehrungen fir die Nachnutzung getroffen werden missen. Altlasten sind
nicht bekannt.

Der grofite Teil des B-Plangebiets ist im Bestand bereits versiegelt und besteht aus
einem ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebshof mit Gebauden, Stellflachen und
einem Gullebecken. Dieses Areal wird durch Flachen verschiedener Sukzessionssta-
dien unterbrochen. Diese reichen von vegetationslosen Rohbdden tber grasige Ve-
getation bis zu Flachen mit Spontanaufwuchs aus Pioniergehdlzen. Des Weiteren
grenzen sudlich und 8stlich Sukzessionsflachen unterschiedlicher Entwicklungssta-
dien, eine intensiv genutzte Dauergrinlandflache sowie eine Streuobstwiese an. Die
Streuobstwiese besteht partiell aus abgangigen Altbaumen, stellt jedoch insgesamt
das einzige hochwertige Biotop im Geltungsbereich dar.

Mit der Festsetzung der Flache als Gewerbegebiet (GE) und einer Grundflachenzahl
von 0,8 GRZ (80% der Gesamtflache) sollen maximal ca. 2,1 ha Gewerbeflache be-
baut werden kénnen. Die weiteren 20% sind moglichst mit Gehélzen zu begriinen. Die
versiegelten Flachen sowie die daran angrenzenden Bereiche sind als vorbelastete
Bdden mit einem hohen Anteil an anthropogenen Aufschittungen und anderweitigen
Veranderungen zu werten.

Sidlich des Geltungsbereichs liegt ein nach §2 SachsWaldG ausgewiesenes Wald-
gebiet. Das geplante Gewerbegebiet befindet sich nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG in
ausreichendem Abstand von = 30 m.

Im Bauumgriff sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Baudenkmaler sowie
archaologischen Denkmaler vorhanden bzw. bekannt. Einziges gesetzlich geschitz-
tes Biotop innerhalb des Geltungsbereichs stellt die partiell abgangige Streuobstwiese
dar. Diese wird im Zuge der Grinordnung erhalten. Eine Beeintrachtigung der genann-
ten Gebiete, Objekte und Biotope besteht somit nicht.

Eine hohe bis sehr hohe Empfindlichkeit besteht fur das Schutzgut Boden hinsichtlich
der Erodierbarkeit durch Wasser. Daher sind im Zuge der BaumalRnhahmen sowie bei
der Entwasserung der Flachen entsprechende Vorkehrungen und Schutzmallnahmen
zu treffen. Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt Giber ein RRB, welches aus
dem ehemaligen Glillebeckens entstehen soll. Uber dieses erfolgt gedrosselt die Ent-
wasserung in die angrenzenden Grinflachen, wo das anfallende Niederschlagswas-
ser flachig versickern soll. Ein Entwasserungskonzept wurde erarbeitet.

Hinsichtlich der Larmbelastung wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt in wel-
chem Orientierungswerte kontingentiert wurden. Unter Einhaltung dieser Schwellen-
werte zu Tages- und Nachtzeiten, kdnnen erheblich negative Auswirkungen auf die
unmittelbar angrenzenden Wohn- und Mischgebiete vermieden werden.



Im Vorfeld der Planung wurde eine Arterfassung durchgefiihrt und dahingehend ein
Gutachten erstellt. Darin werden die bereits genannten potenziellen Vorkommen von
gebaudegebundenen Arten im Areal des ehemaligen Landwirtschaftshofs sowie wei-
tere Arten auf den angrenzenden Flachen benannt.

Weiterhin werden darin Empfehlungen fur Schutz-, Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen fur den Artenschutz aufgefiihrt, die in Teilen in den griinordnerischen
Festsetzungen enthalten sind.

Das durch das geplante Gewerbegebiet resultierte Defizit an Wertpunkten, wird im
Zuge weiterer grinordnerischer Ma3nahmen auf den benachbarten Grunflachen aus-
geglichen. Eine MalRnahmenflache im Geltungsbereich des B-Plan beinhaltet die
Neupflanzung einer Streuobstwiese du eines Trockengebiisches. Die bestehende
Streuobstwiese im nordlichen Plangebiet soll auf einer Teilflache durch weitere Obst-
baume erganzt werden. Abgangige Baume werden als Totholzpyramiden oder -haufen
auf der Flache gelagert und dienen als Lebensraum, z.B. fir xylobionte Kafer, weitere
Insekten oder Reptilien.

Entlang der Sudgrenze des Plangebiets wurde ein Steinriegel aus verschiedenen
SteingréRen mit Material aus dem Herkunftsgebiet des Planstandortes errichtet. Alle
Biotope sind entsprechen ihrer Anspriiche und Funktionen zu entwickeln und zu pfle-
gen. Weitere Kompensation fur den Artenschutz sieht die Anbringung von Nisthilfen
und Fledermauskéasten an Baumen und Geb&uden vor. Ein Monitoring soll den Besatz
und die Annahme belegen.

Zum Nachweis der Kompensation der Eingriffe durch die geplanten Baumallnahmen
wurde die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen” (SMUL, 2009) verwendet. Darin werden fir den Eingriff soge-
nannte Funktionsverluste und fiir die im Zuge der Griinordnung geplanten Kompensa-
tionsmaRnahmen sogenannte Aufwertungsfaktoren hinzugezogen und auf die betref-
fenden Teilflachen und Funktionsrdume im Plangebiet angewendet.

Zusammenfassend ergibt die Bilanzierung fur das Plangebiet eine Kompensation von
143% des Eingriffs mit einem Planwert des Geltungsbereichs von 199.059 Punkten.
Somit kann mithilfe der grinordnerischen Festsetzungen eine vollstandige Kompen-
sation erfolgen und dariiber hinaus ein Uberschuss von 43% erzeugt werden.
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lanzierung der KompensationsmaRnahmen (s.a. B-Plan))
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Anlagen
Anlage 1

LEGENDE

Bestandsbiotope im Geltungsbereich
[T] ehem. Landwirtschattsho, Fiache vollversiegelt_00 WE

intensiv genutztes Dauergriinland frischer bis feuchter Standorte_12 WE

Streuobstwiese, ges. gesch. Biotop, beschadigt
--> wegen abgangiger Baume -5 WE_20 WE

Sukzessionsflache mit verschiedenen Entwicklungsstadien von
vegetationslosem Rohboden, Uber Ruderalfiur bis Gehélzflache mit
Pioniergehdizen (Spontanaufwuchs) --> Mittelwert Sukzession 4 WE
und Vorwaldstadium 17 WE_10 WE

Abbildung 17 Bestandsbiotope im Vorhabengebiet (Bilanzierung),
Karte erstellt durch LABG 07/2025

Stand
17.07.2025
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Anlage 2
, 7’ LEGENDE
J Planungsbiotope im Geltungsbereich

. .
T B
F o [ cewerbegebiet (GRZ 0,8 - B0% gelt, 20% g |_00/06 WE
T ] RRB ner Speicher)_12 WE
,I =

/o Streuobstwiese, ges. gesch. Biotop, beschadigt —> Erhalt und Entwicklung mit

". zusatzl. Pfl + Toth (keine L D des
- T und der F _25WE

F l:l Streuckstwiese mit integriertem Steinrlcken am sidliichen Rand des
_‘..\ Geltungsbereichs (keine zeichnerische Darstellung des Steinrickens 18 WE)_22 WE

Abbildung 18 Planungsbiotope im Vorhabengebiet (Bilanzierung),
Karte erstellt durch LABG 07/2025

Stand

g Landsckaﬁsarcki*ekfn»—B&ro Grohmann 17.07.2025
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