Beschlussvorlage

Vorlagen-Nr.: B 2026/004

freigegeben

Amt: 61 Stadtplanungsamt Datum: 11.02.2026
Verfasser: SG Bauleitplanung / Stadtentwicklung

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ortschaftsrat Wurgwitz 02.03.2026 offentlich
Technischer und Umweltausschuss 05.03.2026 nicht 6ffentlich
Stadtrat 19.03.2026 offentlich
Betreff:

Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes (B-Plan) "Nachhaltiges
Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz - Teilbereich 1" (Bereich ehemalige Stallanlagen)

Sach- und Rechtslage:

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Wurgwitz* an der
Zollmener Stral3e in Freital
Vorlagen-Nr.: B 2022/058, Beschluss-Nr.: 095/2022 vom 15. September 2022

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz —
Teilbereich 1°
Vorlagen-Nr.: B 2024/009, Beschluss-Nr.: 020/2024 vom 18. April 2024

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Vorentwurf Bebauungsplan "Nachhaltiges
Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz - Teilbereich 1" (Bereich ehemalige Stallanlagen)
Vorlagen-Nr.: B 2024/039, Beschluss-Nr.: 054/2024 vom 26. September 2024

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf Bebauungsplan "Nachhaltiges
Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz - Teilbereich 1" (Bereich ehemalige Stallanlagen)
Vorlagen-Nr.: B 2025/031, Beschluss-Nr.: 043/2025 vom 28. August 2025

Der geplante Geltungsbereich umfasst die Flursticke 43/7 und 43/8 der Gemarkung
Wurgwitz mit einer GesamtgréfRe von ca. 5,5 ha. Der B-Plan wird somit fur die Flachen der
ehemaligen Stallanlagen aufgestellt. Mit der Uberplanung soll eine gewerbliche Nachnutzung
eines vormals landwirtschaftlich genutzten Standortes ermdglicht werden, wobei es sich
grofdtenteils um versiegelte und somit vorbelastete Flachen handelt. Die verkehrliche und
medientechnische Erschliel3ung soll tiber die Zollmener StralRe bzw. dezentral erfolgen.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 28. Oktober bis
29. November 2024 statt. Die Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager offentlicher
Belange (TOB) und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB wurde im
Zeitraum 4. November bis 6. Dezember 2024 durchgefihrt.

Die Hinweise und Forderungen aus den eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes (i. d. F. von August 2024), bezogen sich hauptsachlich auf Folgende
Themenschwerpunkte:

- Gewasserschutz,
- Umgang mit der Schmutzwasserbeseitigung und Niederschlagsentwéasserung,




- Immissionsschutz,

- Hoéhenbegrenzung der Gebaude,

- Aktiver Bergbau, Altbergbau, Hohlraumgebiete,
- Einhaltung des Waldabstandes,

- Fehlende Beachtung Naturschutz.

Die eingebrachten Hinweise von Behorden, Tragern oOffentlicher Belange und aus der
Offentlichkeit wurden im Rahmen der Entwurfserarbeitung behandelt und dienten der
Qualifizierung des Bebauungsplanentwurfes (Planungsstand Juli 2025).

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Planentwurf
(Planungsstand Juli 2025) wurde in der Zeit vom 29. September bis 30. Oktober 2025
durchgefihrt. 10 Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemafR § 4 Abs. 2
BauGB im selben Zeitraum beteiligt. Im Rahmen der formlichen Beteiligung wurden 9
Stellungnahmen von Tragern oOffentlicher Belange und 6 Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit abgegeben. 3 Behérden und Trager offentlicher Belange gaben Hinweise zum
Verfahren bzw. zu den Planungsunterlagen. Der Wortlaut der eingegangenen
Stellungnahmen und die Abwagungsvorschlage sind in der Abwagungstabelle (siehe Anlage)
dargestellt.

Die Hinweise aus den Stellungnahmen haben redaktionelle Ergdnzungen entsprechend der
Anlagen zu dieser Beschlussvorlage ergeben (u. a. redaktionelle Erganzung zur Lage des
Baufenster, Aufnahme der sidlichen Waldgrenze in der Planzeichnung und Erweiterung der
Hohenfestsetzung auf bauliche Anlagen in den textlichen Festsetzungen des B-Planes,
Erganzung der Rechtsvorschriften zum Denkmalschutz in der Begriindung, Erarbeitung einer
neuen Anlage 7 mit weiteren Erganzungen zum Entwasserungskonzept und damit
verbundenen redaktionellen Erganzungen der Begriindung). Die redaktionellen Erganzungen
sind in die Satzungsunterlagen einzuarbeiten.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Mit dem Vorhabentrager wurde ein stadtebaulicher Vertrag - Bauplanungsvertrag - zur
Ubernahme der Planungskosten (unterzeichnet am 31. Juli 2024/15. August 2024) gemal
§ 11 BauGB abgeschlossen.

Des Weiteren verpflichtet sich der Vorhabentrager mit der GroRen Kreisstadt Freital einen
stadtebaulichen Vertrag gemafll § 11 BauGB zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
abzuschlief3en. Dieser hat bis zum Satzungsbeschluss unterzeichnet vorzuliegen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlielt die in der Anlage zur Vorlage B 2026/004 enthaltenen
Vorschlage zur Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Tragern
offentlicher Belange und der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes
"Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-Wurgwitz - Teilbereich 1" (Bereich ehemalige
Stallanlagen) (Planungsstand August 2025)

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen redaktionellen Anderungen in den
Bebauungsplan einzuarbeiten.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Offentlichkeit, deren Stellungnahmen in der Abwé&gung
beschlussmafig behandelt wurden, von diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde
in Kenntnis zu setzen.



Rumberg

Oberbirgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Abwégungstabelle zum Bebauungsplan "Nachhaltiges Gewerbegebiet Freital-
Wurgwitz - Teilbereich 1" (Bereich ehemalige Stallanlagen) (Stand Februar
2026)
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